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Cétre
Primaria Municipiului Sibiu
Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

PUNCT DE VEDERE
privind solicitarile/sesizérile inregistrate la Priméria Municipiului Sibiu in cadrul Etapei de Informare si consultare a Populatiei
pentru documentatia "P.U.Z. - Restructurare Urbana - Dezvoltare activitéti economice cu caracter tertiar si dezvoltare
rezidentiala", in Slblu Zona Str. Autogarii Str. Distrlbutlel, ,F Qt:?; T

Proiectant Specialist RUR - urb. Alina Muresan lugg / T-?? 3; \?:{'\.
SC URBAN PULSE SRL. - Bucurest, Str. Vicina nr.1. ,/bl; 32, ap80 Gina D.  \Z\
Proiectant Trafic - Studiu de circulatie - Ing. Maria | Suzie|

Beneficiari:
SC PREMIUM SRL — Mun. Sibiu, Str. Frigoriferului nr.5
SC CONELT SRL — MuN. Sibiu, Sos. Alba lulia nr. 78

Adresa nr. 87623 din 11.11.2019 -

Referitor la adresa nr. 87623/11.11.2019 prin care au fost sesizate urméatoarele:

- traficul din zona intersectiei sos. Alba iulia si Strada Distributiei foarte dificil in prezent

- studiul de circulatie bazat pe ancheta de circulatie din anul 2005.

- fata de 2005 valorile de trafic in 2019 sunt duble

Reglementarile propuse pentru aceastd zona au in vedere concomitent cu dezvoltarea zonei si imbunétatirea circulatiei si
ameliorarea conditiilor de trafic. In acest sens s-au facut o serie de propuneri la nivelul zonei care au venit in completarea
propunerilor de la nivelul orasului (stabilite prin PUG Municipiul Sibiu) si sustinute de Planul de Mobilitate Urban& al Municipiului
Sibiu (document strategic elaborat in anul 2017).

Si in perioada in care zona sustinea activitate industriald, traficul era la fel de incércat, acesta fiind redus pe perioada in care
societdtile ce isi desfagurau activitatea in aceasta zond au intrat in insolventd. S-au realizat de-a lungul timpului multe modificari
pentru fmbunatatirea traficului care se continua prin investitii pe viitor, de exemplu:

= S-au realizat intersectiile de tip giratoriu de o parte si de alta a Raului Cibin ce au redus semnificativ, atunci- lungimea de
stagnare a autoturismelor.

= S-aulargit intersectiile si s-au facut benzi dedicate pentru fiecare directie de sens.

* Se intentioneaza sa fie facute investiti pentru realizarea suplimentard a unui pod peste R&ul Cibin, pentru
decongestionarea acestui punct de trecere (se observa in trafic, cd odatd ce se depaseste acest punct, traficul este
suportabil, fapt care impune necesitatea de realizare a mai multor puncte de trecere peste Réul Cibin.

= S-au facut proiecte si se intentioneazéa executarea de poduri noi peste Réaul Cibin in zona strézii Rozmarinului, pentru
decongestionarea unui trafic insemnat — folosirea unui rute alternative pentru cei care doresc sa ajungé in cartierele
Strand, Valea Aurie sau chiar zona strézilor din jurul Parcului Sub Arini.

= Cea mai importanta investitie rémine cea inceputa de Consiliul Judetean — Centura de Sud a Sibiului.
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Referitor la valorile de trafic, ultima numaratoare pe municipiu s-a realizat in anul 2005. Ca urmare, pe aceastd numarétoare se
bazeaza studiul, cu precizarea cé, pentru fiecare an dupd 2005 se ia in considerare un coeficient supra unitar care se aplica
numératorii pind la anul curent, apoi se mai aplicd un coeficient pentru urméatorii 15 ani — iar numarul rezultat este luat in
considerare n calculul final pentru estimarea valorilor de trafic (pentru estimarea valorilor aferente anului 2019). Traficul nu este de
doud ori mai intens decit numaratoarea din 2005, ci este de trei-patru ori mai intens, dar in anul 2005 Sibiul incé avea fraficul greu
prin interiorul sau, fapt care necesita o corectie a calculelor cu un coeficient inferior. (Nu se ia in calcul traficul de pe autostrada
existenta). Acest rezultat devine reper. Orice calcul s-ar lua in considerare, drumurile din oras fac fata la acele valori de trafic.
Problemele apar la orele de varf, cand valorile de trafic obisnuite se tripleazé sau in perioadele cu ploi cind valorile de trafic cresc
si mai mult.

Dezvoltarea unui oras/municipiu trebuie sa fie sustinuta pas cu pas de investitile propuse de Municipalitate atét in infrastructura
cét si in dezvoltarea serviciilor publice. Numarul crescut de autoturisme din ultimii ani, a devenit o provocare privind gestionarea
dar administratia locala pregéteste deja investitii majore de fluidizare & traficului. Proiectul de faté, prin propunerile sale faciliteaza
ameliorarea conditiilor de trafic zonal.

Adresa nr. 3570 din 13.11.2019 - AEROPORT =~

In adresa nr. 3570/13.11.2019 trimisé de R.A. Aeroportul International Sibiu au fost sesizate urmatoarele:

- zona reglementata se afla in zona Il de servituti aeronautice a Aeroportului Sibiu la distant& mai mica de 4500 metri faié de
marginea benzii pistei

- necesitatea obtinerii Avizului de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Roméne

Conform PUG Sibiu, zona de reglementare (zona strézilor Distributiei, Autogérii), se afld in afara suprafetei conice aferente
culoarului de aterizare al aeroportului international Sibiu.

Ca initiatori, vom demara documentatia necesard in vederea solicitérii i obtinerii avizului AACR pentru elementele obstacolare
prevazute de proiect, respectiv cele 3 accente de indltime cu inaltime de 55m mentionate in documentatie.

Avem ca prioritate obtinerea Avizului de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Roméne si vom dispune de toate masurile
necesare in vederea aplicrii tuturor prevederilor legale inclusiv din perspectiva sigurantei aeronautice.

Adresa nr. 88770/13.11.2019 din 18.11.2019 -

Referitor la adresa nr. 88770/13.11.2019 unde au fost sesizate

urmatoarele: P o

- |argirea Strazii Autogarii la doud benzi pe sens
Strada Autogarii are in prezent 4 (patru) benzi de circulatie.
Dupa cum se observa in folografiile aldturate, strada are benzile

marginale ocupate de masinile parcate in zond De
asemenea, aceste benzi au viteza de deplasare mult redusa

datorité faptului ca din ele se face accesul la institutiile din zona,
fiind benzi de incadrare pentru cei ce vor s& intre Tn trafic.

Strada Autogarii, spre intersectia cu Sos. Alba lulia
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Atét strazile mentionate in adresa nr. 88770/13.11.2019 , cét si
strada Distributiei, cu care se face legatura direct, sunt strézi cu o
singurd banda de circulatie pe sens.

Astfel, crearea a patru benzi pe un sector duce la crearea unui
spatiu de stocare in care autovehiculele isi asteapta randul pentru
aintra pe strada de tranzit - Soseaua Alba lulia.

Dupa sensul giratoriu din zona Strazii Autogarii, aceste patru
benzi de circulatie sunt deja create, pentru a facilita
directionarea autoturismelor, dar intersectia de aici se reduce

accesul la o singura banda pe sens, din toate directiile.

Propunem crearea unei benzi exclusive pentru transportul in
comun si eventual taximetre, care s faciliteze accesul si iesirea
din zonele de interes, astfel incét sa se fluidizeze traficul in zona.
Aceasta fluidizare in zona este necesar s& se realizeze nu prin
preluarea rapida a autovehiculelor si prin stocarea lor in aceasta
zona, deoarece descarcarea pe celelalte artere nu se poate face
decét tot pe o singura banda.

Strada Distributiei — prezentata cu cele 2 (doud) benzi de
circulatie - cte una pe sens

Intersectia dintre Strada Autogarii si Strada Distributiei este o
intersectie cu un spatiu generos care permite amenajarea unei
minigirafii cu scopul de a permite in egala masurd accesul i
iesirea pe toate arterele din zona.

Intersectia cu strada Metalurgistilor (Malului) va raméne cu
aceiasi forma dar recomandém ca pe viitor, zona de ingustare si
trecere de la doud benzi de circulatie la o banda de circulatie s&
fie redistibuita pentru pistele de biciclete, facilitdnd realizarea
legaturii intre propunerile de culoare verzi — pistele de biciclete de

pestrézile principale — Soseaua Alba lulia, culoarul pentru
promenada propus in albia Raului Cibin, culoarul verde propus pe
strada Autogarii.

Strada Autogarii pastreaza caracteristicile strazii de categoria a
Il a. Pe sectorul dintre Soseaua Alba lulia si giratoriu este in
continuare propusd amenajarea strdzii cu mai multe benzi per
sens pentru a facilita directionarea autoturismelor in apropierea
intersectiei,

in proiect, propunerea are in vedere largirea trotuarelor la un

maxim de 3,00 m. Intre trotuare si carosabil s-au prevazut zone

2

Strada Autogarii, spre intersectia cu Strada Distributiei

Intersectia Strézii Autogérii cu Strada Distributiei
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verzi care sa faciliteze si s& indemne la utilizarea de mijloace
alternative de deplasare — mersul pe jos, folosirea bicicletei,
trottinetelor, folosirea mijloacelor de transport in  comun.
Carosabilul a fost prevazut ca fiind aferent unei strazi de
categora a lll a, principala, cu 2 (doud) benzi de circulatie de
3,50 m.

Solutia de a se renunta la parcarea din partea dreapta a strazii
Autogarii (sensul de mers cétre Soseaua Alba lulia) si a se
amenaja o banda dedicata transportului in comun, cu taxiul
si totodata intrarea/fiesirea autoturismelor din zonele laterale este
o solutie eficientd si cea mai bund optiune pentru
imbunatatirea traficului.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila 2016-2030
pentru Municipiul Sibiu, document strategic cu un caracter de
detaliere la nivel de masuri si proiecte, pentru zona ce face
obiectului acestui PUZ dar si pentru aria sa de influenta s-au
propus urmatoarele proiecte:
1. Prelungirea Str. Distributiei inspre str. Magheranului si M.
Kogalniceanu
2. Pod peste Réaul Cibin, str. Autogarii — str,
Maramuresului
Aceste propuneri au ca scop major atét fluidizarea traficului in
zond cat si crearea de legaturi cu zone noi constituite (Ex.
Cartierul M. Kogélniceanu). Tot in acest sens, prin PUZ-ul de fata
recomandam modificarea strazii Distribuiei din sens unic in strada
cu dublu sens Tn contextul realizarii unui nou pod peste Cibin la
intersectia cu str. Metalurgistilor-Raul Cibin, str. Malului.

Nu sustinem péstrarea strézii Autogdrii in situatia actuald, fiind
dovedit ca nu functioneaza aceasta amenajare.

Plan de Mobilitate Urbana Durabila 2016-2030

Adresa nr. 88933 din 14.11. 2019 Agrega*q{ 89134 dm 14.11 2019

Referitor la Adresele nr.88933/14.11.2019; nr.89134/14.11.2019 si 89541/15.11.2019 au fost contactatn proprletaru de pe Str
Distributiei nr.6 in vederea unui dialog deschis privind situatia terenulun.

Adresa nr. 89541 din 15. 11.2019

Prin adresa nr. 89541/15.11.2019 unde au fost sesrzate urmatoarele:

- lipsa contactérii in vederea intentiei de achizitionare teren

- riscul aglomerérii traficului/ambuteiaje

Proprietarii vor fi contactati pentru a avea un dialog deschis privind situatia terenului.

(O8]
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Dezvoltarea acestei zone are in vedere transformarea unor suprafete vaste de teren ce poarta in momentul de fata functiuni
necompatibile cu situarea in zona pericentrald a Sibiului — funtiuni industriale/ depozitare materiale de constructii/suprafete de
teren neutilizate. De asemenea aceste functiuni prezente pe teren nu sunt compatibile cu locuirea si cu profilul functional al
dezvoltarilor actuale din aria de influenta.
Restructurarea urbana a zonei Autogérii-Distributiei vine ca rdspuns la propunerea din PUG Sibiu 2011 ca acest teritoriu sé fie
supus unei conversii functionale din zona industriala in zona cu functiuni mixte si tertiare. In acest sens, propunerile din PUG au
fost realizate in urma mai multor studii de fundamentare printre care si studiu de circulatie care atesta ca zona poate prelua un
trafic al unei dezvoltari de functiuni tertiare-mixte in conditiile in care se vor urmari urmétoarele:

= dezvoltarea de noi artere: artera ce trece prin interiorul teritoriului studiat (paralel cu linia CF);

* prelungirea Str. Distributiei inspre str. Magheranului si M. Kogalniceanu

* pod peste Raul Cibin, str. Autogrii — str, Maramuresului

In anul 2017 a fost realizat documentul strategic Plan de Mobilitate Urbana Durabild 2016-2030 pentru Municipiul Sibiu prin care
propunerile din PUG au fost confirmate.
Pentru detalierea acestei zone realizarea PUZ-ului Restructurare urband dezvoltare activitati economice cu caracter tertiar i
dezvoltare rezidentiala a avut in prim plan realizarea unui studiu de circulatie concomitent cu necesitatile de trafic ale zonei. In
urma acestui studiu, toate propunerile au avut ca obiectiv fluidizarea zonei si au fost completate cu
propuneri:

= sir.Autogarii 3 benzi — 1 banda dedicata transportului in comun si 2 benzi auto (o banda pe sens)

= sir. Distributiei — 2 benzi cu dublu sens

= pistd de bicicletd corelata cu retelei de piste de la nivelul orasului Sibiu
masuri

= reorganizarea programului de transport public (trasee,frecvente)

= bandé dedicata pentru transportul public

= campanii de congtientizare a importantei mobilitétii durabile (transport nemotorizat si transport public), etc.
recomandari:
- pod peste Cibin Str. Distributiei-Str Metalurgistilor-Str.

Proiectul a primit Avizul Nr.45554/11.06.2019 in cadrul Comisiei de circulatii desfasurata in data de 05.06.2019.

Adresa nr. 89456 din 15.11.2019

Prin adresa inregistrata cu nr. 89456 din 15.11.2019 se face cunoscut faptul ca societatea [N.A.] in calitate de chiriasa a imobilului
situat in Sibiu, str. Autogarii, nr. 6 desfasoara activitate de spélatorie auto de tip self service.

Se face o presupunere inexactd cum cd acest proiect ar fi unul pur rezidential, si ca s-ar creea eventuale incompatibilitati
functionale intre utilizarea actuald a imobilului de pe strada Autogérii nr. 6 si propunerea de restructurare vizata.

Cu exceptia celor doua imobile de locuinte colective existente de la Adresa Autogarii nr. 5-7, elementele rezidentiale propuse prin
proiect, respectiv dezvoltarea rezidentiala din lungul strazii Distributiei, se situeaza la aproximativ 330 m de Spéalatoria auto,
neexistand astfel o stare de incompatibilitate functional.

Apreciem insa faptul c& intreaga zond, atét frontul vestic al strazii Autogarii — numere impare— cel ce face obiectul prezentului
proiect de dezvoltare, cat si cel estic — numere pare - necesité o atentie sporita, datorita potentialului major de dezvoltare pe care il
are, utilizarile actuale fiind sub capacitatea economica si imobiliara permisa.

iy
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Adresa nr nr 89717 din 13 :
Prin adresa nr. 89717 din 18.11, 2019 refentor a reglementanle propuse pe terenul CF 101476 aflat in proprletatea SC Compa SA
s-au adus unele observatii si propuneri:

1. clarificarea categoriei de utilizéri permise pe acest teren, cu solicitarea admiterii tuturor celor trei subcategorii ale zonei Et (Et-a,.
Et-b, Et-c), urménd ca prin documentatiile de urbanism ulterioare sé se stabileasca dispunerea pe teren

2. stabilirea unei alinieri propuse pentru parcela aflata in proprietatea SC Compa SA si definirea modului in care aceasta se va
realiza fatd de drumul propus pe profil de 9,5m (profil B-B).

3. mentionarea explicitd a regimului de construire admis

4. rectificarea RLU aferent PUZ, in sensul reglementérii retragerii posterioare in conformitate cu PUG Sibiu aprobat prin HCL
165/2011.

1. In ceea ce priveste definirea unor subzone in cadrul parcelei CF 101476 proprietar SC Compa SA, aceasta zonare nu
poate face obiectul unor viitoare documentatii de urbanism de tip PUD, asa cum este mentionat in prezentul PUZ.
Utilizarile admise pe subzone ale acestei parcele vor fi definite tin&nd cont de mai multe considerente:

a. Definirea unor aliniamente ale acestei parcele la drumul public profil de 9,5m propus prin documentatie;

b. Eventuala extindere a acestui drum public;

c. Interconectarea sistemului stradal propus la trama majoréd urband, respectiv extinderea conexiunilor pe directie
nord-sud

d. Compatibilitatea functionald si separarea claré a utilizérilor permise pe subzone (Et-c este definita ca o subzona
de suport pentru subzonele de baza Et-a si Et-b, cu separare foarte clard fat& de acestea. O eventuala zonare a
parcelei CF 101476 cu toate cele trei subzone va trebui sa tind cont de acest aspect.

2. Stabilirea unei alinieri trebuie s& se bazeze pe existenta unui/unor aliniament/e, in prezent, parcela CF 101476 avéand
aliniamentul existent la Sos. Alba Iulia si local la drumul de acces din partea vesticd, paralel cu linia de CF. Documentatia
de Urbanism PUZ va defini aliniament |a strada propusa, pe baza recalibrérii calculelor referitoare la incércarea acestui
drum, stabilirea eventualelor masuri de extindere a acestuia, de conectare cu drumul situat paralel cu linia de CF sau
crearea unei strapungeri inspre soseaua Alba lulia pe limita de proprietate cu Autogara Atlassib.

3. Regimul de construire mentionat in documentatie este unul maximal de P+3+4R. Nu au fost incluse configuratii de genul
D+P+2E+M, S+P+3E+M deoarece funciionalitatea doritd a acestei zone, dezvoltarea de cladiri cu functiuni terfiare,
necesitd abordarea unui limbaj arhitectural specific, de facturda modema@, sarpanta fiind exclusa ca si mod de rezolvare
arhitecturald, si astfel configuratiile ce permit dezvoltarea unei mansarde in acoperisurile existente. De asemenea nu s-a
mentionat numéarul maximal de niveluri subterane din considerente care tin de necesarul de spatiu ce trebuie dezvoltat in
subsol (parcaje pe unul doud niveluri, spatii tehnice, spatii de depozitare si altele asemenea). inaltimea cladirilor
mentionata este in conformitate cu prevederile PUG aprobat, 20 m indltime maximé a cl&dirilor la nivelul etajelor retrase,
respectiv 16 m la aticul etajelor neretrase.

4. Referitor la reglementarea retragerilor fatd de limitele posterioare ale loturilor, documentatia PUZ va fi rectificata in sensul
respectdrii prevederilor UTR Et aferent PUG Sibiu, respectiv, "Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minim& egald cu jumétatea In&ltimii lor, m&suraté la atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat5m.”

w
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Adresa nr. 89688/18.11.2019 din 18.112019-0AR

Referitor la Punctul de Vedere adresat de presedintele OAR, prin adresa inregistrata cu nr. 89688/18.11.2019 ca urmare a
dezbaterii profesionale din data de 12.11.2019 de la sediul OAR Sibiu, prin care au fost inaintate anumite aspecte considerate
importante, necesar a fi luate in considerare in aceasta etapa premergatoare investitiei:
Referiri:
Oportunitatea dezvoltarii
= Derogdri majore aduse prevederilor PUG, respectiv derogare a regimului de indltime de la S+P+3E+Er la S+P+14E,
redefinirea UTR-urilor, redefinirea tramei stradale se considera ca aceste interventii cu implementare medie sau lungd si cu
impact puternic (vizual, economic, social de frafic) asupra orasului necesita o abordarela scara largd. Recomandare -
analizarea oportunitatilor si stabilirea zonelor de potential in viitorul Plan Urbanistic General.
Capacitate si sustenabilitate
= Previzionarea implicatiilor socio economice pe termen mediu si lung. Lipsa studiilor referitoare la necesitatea investitiei, surse
de finantare, etapizare a lucrarilor, costuri. Fara studii exista riscul de a trasforma acest brownfield intr-o "gramada de materiale
de constructii” blocand alte investitii sustenabile pe o zona cu un potential imens.
Regimul de inaltime
= Exista retineri legate de regimul de indltime, nu atat inaltimea cat masivitatea acestora, raportul de 2/3 nespecific unui accent
vertical. Pozitionarea si silueta acestora trebuie foarte atent analizate, la nivelul intregului oras, in studiile de fundamentare ale
PUG
Trafic, infrastructura
= Alternativele de deplasare in oras propuse prin proiect nu sunt sustenabile deoarece realitatea de dezvoltare roméneasca
aduce impedimente (treceri la nivel cu calea feratd, subsoluri inundate, lipsa de educare)
Zonificare, disfunctionalitati
= Reconversia platformelor industriale este o metodd de dorit iar mixarea functionald este o necesitate, ins@ aceasta trebuie
realizatd ad integrum, inclusiv asupra imobilelor cu structurd morfo-tipologica diferita.

Raspuns:

1. Oportunitatea dezvoltarii

1.a. Planul Urbanistic General, ca si instrument de planificare urband, are caracter atét director cat si operational si nu trebuie privit
ca un instrument rigid, viziunea de dezvoltare urbana pe care acesta o ofera prin RLU aferent si prin plansa de reglementari
urbanistice se bazeaza pe realitétile socio economice de la momentul elaborarii. De aceea in cadrul PUG Sibiu aprobat prin HCL
165/2011 sunt definite foarte clar acele elemente care nu pot suferi modificri prin PUZ sau PUD in cadrul UTR-urilor specifice.
Proiectul de fatd nu isi propune sa meargé pe ideea urbanismului derogatoriu, ¢i doar s& nuanteze in cadrul acelorasi densitai
locale permise, un alt mod de construire, mai aerisit, cu deschidere cétre creearea unei imagini urbane moderne si spatii publice
de calitate, cu respectarea profilului functional al unitétilor teritoriale de referintd. Asa cum s-a afirmat, atét in cadrul CTATU cét si
in cadrul dezbaterii publice de la Primaria Municipiului Sibiu sau a celei profesionale de la sediul OAR, se doreste o compozitie
urbana bazata pe accente de inaltime locale, prin repozitionari ale edificabilelor, in cadrul CUT, accentele nu reprezintd depésir
ale CUT aprobat pentru aceasta zona.

PUG Sibiu permite pentru zona de Et, unde sunt pozitionate cele trei accente de inaltime un CUT cu valoare maximala de 2,4, iar
proiectul de fatd propune un CUT general dezvoltat de 2,02.

1.b. Redefinirea UTR-urilor nu este o derogare de la prevederile PUG, ea fiind o obligativitate in cazul elaborarii unei documentatii
de urbanism PUZ, in sensul asigurarii compatibilitatii functionale, si a stabilirii subzonelor functionale, componente ale UTR de
baza prevazut de PUG.

Astfel, in cadrul UTR Et au fost definite 5 subzone functionale:
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»  Functiuni comerciale, servicii si alte activitéti din sectorul tertiar si activitéti turistice cu caracter intaurban -Eta

= Activitéti economice cu caracter tertiar - incubator de afaceri, sedii de firme si companii, turism cu caracter intraurban - Etb
= Servicii §i echipamente complementare ale activitatilor economice cu caracter tertiar - Etc

= Echipamente publice aferente zonelor de locuinte -Edu

= Spatii plantate publice amenajate: parcuri, scuaruri, piatete - Va

1.c. Planul Urbanistic General al municipiului Sibiu - foc de intélnire - a prevazut o serie de masuri referitoare la gestionarea
circulatiilor la nivelul municipiului, printre care si creearea unor artere de legéturd, indiferent de structura parcelarului existent.
Pentru situl studiat este propusd o arterd de tip l11A, drum de legéturd, intre strada Distributiei si strada Autogarii, separénd foarte
clar situl in doud, fard mari posibilitéti de dezvoltare coerente. Prezentul proiect pastreaza aceastd legétura, pastreaza profilul
stabilit prin PUG, detaliazd modul de utilizare a pachetelor de parcaje longitudinale/spatii verzi dispuse in lungula acestui drum in
detrimentul parcajelor.

Solutia de compozitie urband vizatd, si anume succesiunea celor trei piatete urbane nu ar fi fost posibila fara o modificare a
traseului acestui drum si o repozitionare a iesirii in strada Autogarii, in continuarea drumului existent de pe partea opusa. S-a
evitat iesirea figurata prin PUG pe limita de proprietate cu autogara Atlassib, pentru a evita aglomerarea acelei intersectii. Totusi,
trama stradald a fost completatd din aceasta giratie cu un drum de acces, posibil a fi extins, la un profil similar celui din PUG Tn
momentul in care se va restructura functional si urbanistic zona Autogarii Atlassib.

Sistemul general de circulatii existent al municipiului Sibiu trebuie s& sufere unele modificari, completéri, asa cum au fost
identificate atat prin PUG cét si prin Planul de Mobilitate Urbana Durabila aprobat in anul 2017, care prevede pentru aceasté zoné
anumite masuri necesare, in vederea fluidizarii traficului (realizare pod pe directie nord sud peste Cibin din giratia intersectiei
strazilor Autogarii si Soseaua Alba lulia, introducerea unui sistem de benzi exclusive de transport in comun, separarea pistelor
ciclabile de carosabil, recomandérile studiului de circulafii — pod peste Cibin in continuarea sirézii Distributiei (dublu sens),
realizarea strapungerilor Tn directia strézii M. Kogéalniceanu din intersectia reconfiguratd ntre strézile Distributiei si Autogarii
conform PUG. Dacé s-ar fi mers complet pe prevederile PUG, compozitia urbana a primului accent de inéltime cuplat cu piateta in
pélnie nu s-ar fi putut realiza, sau intreaga zona ar fi devenit 0 zona de tranzit prin inima ei.

Pentru componenta de circulatii studiul urbanistic , si implicit zona de studiu se va extinde pentru a cuprinde toate aceste méasuri
complementare, de suport pentru dezvoltarea vizata.

2, Capacitate si sustenabilitate

Reiteram ideea c& necesitatea unei investiti si oportunitatea acesteia in aceasta locatie este data de structura fenomenelor socio-
economice actuale si de trendurile economice globale.

Dorinta de a dezvolta o zond de office de clasd A in Sibiu se pliaza pe profilul zonei restructurate, existdnd conditiondri de
localizare pentru acest tip de dezvoltari.

Exemple de proiecte (implementate sau in curs de implementare) de acest gen exista atét in tard cat si in stréintate, unul dintre
ele fiind proiectul Openville din Timisoara , similar ca si structurare cu proiectul de fatd, pastrand fireste ordinul de scara.

Proiectele din cadrul PUZ se vor face efapizat in functie de priorité{ile de dezvoltare si de disponibilitatea financiara, proiectul fiind
vizat a fi realizat.

Prin implementarea acestui proiect exista o serie de implicatii in principal pozitive, atat sociale - creeare unor spatii publice de
calitate, dezvoltarea unei zone educationale in vecinatatea directd a unor ansambluri rezodentiale deja consolidate (ansamblurile
rezidentiale din zona strézilor M. Kogélniceanu, Ogorului, Frigoriferului — Agérbiceanu), transformarea unei platforme industriale de
tip Brownfield intr-o zon& atractivé la nivelul orasului, incurajarea mobilitatii bl&nde, acces facil la un loc de munca si la servicii
aferente zonelor de locuit, cét si economice - crearea de locuri de munca bine plétite, generarea de venituri la bugetul local prin
taxe si impozite aplicate.
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3. Regimul de inaltime

Una dintre conditionérile primare pentru conformarea unor birouri de clas A pentru a fi eficiente este aceea de a fi configurate in
dezvoltari pe minim 10.000 de mp si un minim de 1000 mp pe nivel.

Solutia de mobilare urbanistica prevede dezvoltarea celor trei accente nediferentiai pe inaltime pe dimensiuni de 30m x 35m,
1050mp pe nivel, solutie bazata pe studiul de vizibilitate si imagine urbana elaborat. Amprenta de 30mx35m ale accentelor de
inaltime face referire la edificabilul maxim stabilit prin plansa de Reglementari preliminare. in acest sens, pentru obiectul
arhitectural si ansamblul arhitectural recomandém s& se realizeze prin concurs de arhitecturé Tn urma caruia sa se gaseasca cea
mai buna solutie pretabild pentru acest spatiu.

inaltimea recomandats prin acest studiu a fost de 55m indltime, pentru a nu intra in contradictie cu accentele existente ale Sibiului,
si pentru a fi percepute ca si accente de inaltime din orice punct de vedere.

Vom studia solulii altemative care s& sustina cat mai eficient atat o imagine urbana favorabilé cét si functiunile pe care le va
ingloba pentru ca ansamblul arhitectural care va rezulta prin solutiile de arhitecturé sa vizeze supletea volumelor si s& devina un
reper pentru aceasta zona.

Asa cum s-a afirmat atét in cadrul dezbaterii publice cét si in cadrul dezbaterii profesionale de la sediul OAR, parerile au fost
impartite pe subiectul pozitiondrii eventualelor accente de inaltime si silueta acestora, la nivelul intreqului oras, in studiile de
fundamentare ale PUG.

4 Trafic, infrastructura

Din punct de vedere al circulatiei, intersectia cu Calea Tumisor s-a considerat rezolvata odatd cu executarea viaductului peste
calea feraté din zona strazii Kogalniceanu, viaduct care a avut ca scop, tocmai, reducerea folosirii trecerii la nivel cu calea ferata i
folosirea unei rute alternative, care este libera tot timpul. In studiul acesta s-a ales solutia de amenajare a viaductului in zona
strazii M. Kogalniceanu deoarece fizic nu era posibil sa fie realizaté la intersectia cu Calea Turnizor. Aceastd intersectia a fost
pastratd pentru a putea fi exploatatd pe perioadele in care linia feratd este liberd. Este alegerea fiecarui conducator auto daca
doreste sé astepte pané la eliberarea liniilor de cale feratd sau sé se foloseascd, printr-un ocol, de viaduct. Intersectia mentionata
nu are cum sa fie modernizatd in conditile actuale, datoritd lipsei de teren in care s& poata fi dezvoltatd o trecere pe alt nivel,
largirea ei, in special in zona de colt dintre Str. Distributiei cu Calea Tumisor, zona pe care s-a realizat o documentatie de
urbanism ce are reglementata o usoara imbunétatire a traseului (a curbei).

Arterele interioare, care faciliteaza iesirea din zona PUZ-ului, sunt dimensionate pentru categoria a lll-a, categorie maxima pentru
aceastd zona (cele de categoria a-l-a sunt dumuri expres), nu sunt semnalizate ca si principale, astfel acestea nu pot s& constituie
o incércare directa a traficului sau o strangularea acestuia, strézile si accesul de pe ele fiind stabilit cu cel mai mic rang — strazile
au semnele STOP la intersectia cu strazile Distributiei sau Autogarii, fapt care permite autoturismelor s& iasé doar in cazul in care
le permite traficul din zon. In rest, arterele din interior si parcarile subterane sunt zona de stocare, pana la eliberarea strazilor in
care se face accesul.

Pentru imbunétatirea traficului, propunerile stabilite prin P.U.Z. - Restructurare Urband - Dezvoltare activitéti economice cu
caracter tertiar si dezvoltare rezidentiald, se vor corela cu propunerile ce sunt mentionate in documentatiile de urbanism aprobate
realizate la nivelul oragului. Prin propunerile pe circulatii mentionate in documentatia de urbanism, la nivelul arealui studiat si al
zonei de influentd, se urmareste fluidizarea traficului si cresterea accesibilitatii zonei pentru pietoni si pentru mijloacele de transport
altemative. Pe baza experientei si a situatiilor din alte orase, pe baza studiilor realizate n locatii aseméanatoare — orase cu o istorie
bogata, care necesitéd o dezvoltare sau o schimbare in vechea zona industriald si care cer o scoatere a industriilor poluante si
generatoare de zgomot din oras, se vor avea in vedere méasuri care sa sustind mobilitatea durabild si sé faciliteze utilizarea
mijloacelor din transport nemotorizate sau a transportului public.
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Propuneri si recomandéri in vederea ameliorérii conditiilor de trafic.

Zonificare, disfunctionalitéti
= Reconversia functionald a zonei industriale este realizata pe toatd zona de reglementare, stabilité prin Avizul de oporiunitate. In

interiorul acestei arii s-au identificat doua imobile de locuinte (P+4EM, respectiv D+P+3E). Aceste imobile cu apartamente erau
destinate celor ce lucrau in zona industriald, ele fiind cumpéarate de catre locatari in momentul in care activitatea economicé s-a
inchis si acestea au fost date catre vanzare. Proiectul de regenerare urbana are ca obiectiv si includerea acestor imobile in
dezvoltarea propusd, fard a le compromite utilizarea actuald ci integrarea prin zonificarea functionald propusé (functiuni
implicite — infrastructurd de educatie, locuri de joaca, spafii verzi, parcari, etc. si funcfiuni aldturate — activitati comerciale,

[o!
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turism, sedii de firme si companii, etc.) dar si prin propunerea de actiuni de anvelopare/remodelare a fatadelor pentru a avea
un limbaj arhitectural comun. Zonele de locuire reglementate vin cu un aport de buna valoare in mixitatea functionala necesara
unei dezvoltari urbane echilibrate.

in urma etapei de Consultare publica pentru PUZ Restructurare urbana- dezvoltare activitati economice cu caracter tertiar(Et) si
functiuni rezidentiale(RM), zona strazilor Autogérii si Distributiei, Municipiul Sibiu, se vor rezolva toate aspectele sesizate care
pot aduce prejudicii interesului public sau privat, se vor utiliza noile informatii suplimentare aflate in urma dezbaterii publice si
dezbaterii profesionale; documentatia se va completa cu propunerile sustenabile identificate in aceasta etapa, astfel incat s& duca
la Tmbunatatirea proiectului si la modalitéti eficiente de gestionare urbana.
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