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Prezentarea investitiei

SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Primaria municipiului Sibiu elaboreza un studiu de oportunitate privind extinderea si
modernizarea strazii Bruxelles, de facilitare a unei legaturi mai facile intre Calea Surii Mici si
dezvoltarile imobiliare din aceasta zona si platforma Vest, prin intermediul strazilor Varsovia
si str. Turda. Ulterior, realizarea acestui drum va facilita de asemenea o deschidere ulterioara
a posibilitatilor de dezvoltare urbanistica a unor zone de interes la nivel municipal adiacente
acestei artere. Acest drum va servi la cresterea gradului de accesibilitate de la nivelul
municipiului.

Prezenta documentatie de urbanism PUZ se intocmeste in baza Certificatului de Urbanism nr.
770 din 26.03.2020 eliberat de Primaria Municipiului Sibiu, in vederea aprobarii de cétre
Consiliul Local a solutiei urbanistice de extindere si modernizare a strazii Bruxelles din zona de
Vest a municipiului, strada care traverseaza zone de urbanizare stabilite prin PUG Sibiu aprobat
prin HCL 165/2011.

Planul urbanistic zonal este initiat de PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU si studiaza orientativ, zona
situata la 200,0m din axul arterei propuse prin PUG Sibiu a fi realizata de categoria a lll, pe
profil tip IlIB cu o ampriza totald de 21m ce ar urma sa fie reconfigurata astfel incat sa asigure
corelarea strazile deja realizate si cu posibilitatea repozitionarii acestuia optim, in afara
zonelor de protectie ale canalelor ANIF existente in lungul acesteia. De asemenea se vizeaza
prelungirea profilului carosabil de categoria Ill pana la conexiunea cu calea Surii Mici pe un
profil limitat la partea carosabila, partea de configurare a pistelor ciclabile si la caile pietonale
necesare, totodata tinand cont de specificitatea amplasamentului care are limitari de realizare
(Ansamblul Magnolia deja realizat si constructiile existente in partea vestica a acestuia)., astfel

fiind necesare ajustari locale ale structurii amprizei stradale propuse.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI SIBIU, CU SPECIFICITATE ASUPRA
ZONEI STUDIATE

in cadrul programului de dezvoltare a municipiului Sibiu se prevede necesitatea asigurarii
terenurilor destinate dezvoltarii diverselor zone de activitati, atat programe de dezvoltare
rezidentiala sau turistica, cat si programe de productie industriala sau de depozitare in diferite

zone ale orasului.

Datorita pozitionarii drumului prevazut prin PUG, partial, fara a fi asiguratd conectarea

acestuia cu Calea Surii Mici, totodata fiind pozitionat astfel incat se suprapune cu canale de




desecare ANIF, si totodata datorita faptului ca la momentul stabilirii traseului acestuia nu s-a
tinut cont de limitele existente ale proprietatilor private adiacente si de proprietatea efectiva
a Domeniului Privat al Municipiului Sibiu pe care o reprezinta drumul, se impune masuri de
repozitionare a partii carosabile precum si a partilor de piste ciclabile si circulatii pietonale

necesare.

Propunerea vizeaza reconfigurarea traseului drumului stabilit prin PUG si extinderea acestei
strazi pana la jonctiunea cu Calea Surii Mici pastrand in cadrul profilelor variabile fluenta unei
parti carosabile de 7 m, configurarea unei piste duble de biciclete si de configurarea unor
circulatii pietonale si sau spatii verzi/plantatii de aliniament acolo unde acest lucru este

posibil.

Prezenta documentatie va urmari in principiu urmatoarele:

e Reglementarea circulatiilor si stabilirea traseelor retelelor edilitare in zona
o Stabilirea foarte clara a afectarii proprietatilor invecinate prin masuri de instituire a

utilitatii publice necesare realizarii acestui drum.

Avand in vedere faptul ca proprietatile private, inca nedezvoltate urbanistic fac parte din zone
de urbanizare (Uemm, Uis, Uvt, UL3, Um) stabilite prin PUG Sibiu, existand pentru aceste zone
conditia de viabilizare anterioara dezvoltarii si afectarea proprietatilor procentual din
suprafata avuta inainte de viabilizare masurile actuale, de trecere a unor suprafete in
proprietatea domeniului public al municipiului Sibiu, se vor considera ca fiind parti ale

viabilizarilor necesare dezvoltarii.

mrse documentare

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

Nu exista elaborate sau in curs de elaborare alte documentatii de urbanism pe aceasta zona cu
exceptia documentatiei PUZ care a stat la baza edificarii Ansamblului Rezidential Magnolia in
partea de nord. De asemenea strada Bruxelles va continua traseul redefinit prin PUZ aprobat
cu HCL 405 din 2016 modificat prin HCL 105/2018.

Propunerea de dezvoltare a strazilor stabilite prin documentatiile de urbanism din zona de
reglementare respecta conditionarile date de HG 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, cele prevazute in Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si

normele si normative specifice.



2. | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. | Evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL 165/2011, din punct
de vedere al categoriilor de dezvoltare si al eventualelor servituti, zona de studiu definita prin
avizul de oportunitate este situata in intravilanul Municipiului Sibiu si se incadreaza in unitatiler
teritoriale de referinta (UM, UL3, Uls, UVa,Tf:

2.2. |Incadrarea in localitate

Pozitia in localitate
Zona de reglementare a prezentei documentatii are suprafata totald 22.507 mp si este situata
in intravilanul Municipiului Sibiu, zona pericentrala vestica fata de centrul orasului.
Zona de reglementare este delimitata astfel:
¢ la sud de Strada Turda;
o la est de proprietati private (limita stabilita pe actuala delimitare a zonelor de cedare
pentru crearea strazii pe profil de 17 m);
e la vest de Proprietdti private
e la nord de Calea Surii Mici, si la care se va conecta.
in momentul de fatd relationarea amplasamentului cu Municipiul Sibiu se realizeaza prin

intermediul straziilor Turda si la nord prin Calea Surii Mici.

2.3. | Elemente ale cadrului natural

Relieful

Zona municipiului Sibiu se incadreaza geografic in Depresiunea Sibiului, ce se caracterizeaza
printr-un relief de terase si lunci marginite de dealuri domoale. Actuala infatisare a reliefului,
de podis fragmentat de vai - culoare cu interfluvii, si o puternica eroziune torentiala, este
consecinta evolutiei recente.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul Planului Urbanistic Zonal se incadreaza in zona
de terasa ce ocupa suprafete importante si sunt bine dezvoltate de-a lungul vaii Cibinului si

afluentilor sai, unde se disting depozite de terasa.




Clima

Zona studiati este amplasatd intr-o regiune cu climat continental moderat de nuanta central
europeana. Principalele elemente climatice care caracterizeaza teritoriul municipiului Sibiu
sunt urmatoarele (valori obtinute prin prelucrare dupé datele climatice pe un sir de observatii
realizate pe perioada 1901 - 2000 la statia meteorologica Sibiu, cu restrangere pentru unii
parametri la observatiile din ultimii 30 de ani):

. Temperatura medie multianuala: 8,9° C cu o amplitudine medie de 23° C, cu valori medii

a lunii celei mai reci - ianuarie, de -4,4° C si a lunii celei mai calde - iulie, de 19,5° C;

. Cantitatea medie anuald a precipitatiilor: 625 mm/an;

. Maxima absolut in 24 ore produsa in ultimii 20 ani este de 70,4 |/m2 produsa la data
de 18.06.1998;

. Durata medie posibild cu inghet este de 184 zile pe an, cu atingerea unei valori extreme
de 210 zile cu inghet in iarna 1991-1992;

s Frecventd mare a calmului atmosferic - 60% din an.

Conditii geotehnice

Terenul este orizontal, stabil, fara gropi de imprumut sau accidente structurale, cu o
morfologie orizontala, o terasa bine individualizata, fara modificari antropice, cu o litologie
omogena ca dezvoltare pe verticala si orizontala, raspunzand exigentelor geotehnice in raport
cu proiectul propus. Caracteristicile geofizice ale amplasamentului conform normativului P 100
-1/2013 sunt:

o sonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare agcu IMR=225ani
. 20% probabilitate de depasire in 50 de ani - 0,20g.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.90m de la cota terenului natural
neacoperit. Analizele efectuate duc la concluzia ca terenul de fundare este dominant argilo-
nisipos, cu indici geotehnici fizici si structurali buni, cu capacitatea portanta buna exprimata
prin presiunea Pconv=180-200kPa (conf. STAS 3300/2/85)

Riscul geotehnic este redus cu 8 puncte si este incadrat la categoria geotehnica 1. Nu e necesar
a se executa lucrari de imbunatatiri sau consolidari ale terenului pentru obiectivul mentionat

si declarat de beneficiar.



2.4, | Circulatia

in momentul de fatd relationarea amplasamentului cu Municipiul Sibiu se realizeaza prin

intermediul striziilor Turda la sud si la nord prin Calea Surii Mici.

2.5. | Ocuparea terenurilor

Terenul reglementat, in prezent are utilizarea de strada de legatura nemodernizata (drum de

pamant, local cu asfalt).

2.6. | Echipare edilitara existenta

Zona de reglermentare nu este echipata din punct de vedere edilitar, decat partial in zona Odu

la Sud si la nord in Zona Magnolia.

2.7. | Probleme de mediu

in prezent zona nu este afectata de probleme de mediu care pot fi corectate prin proiectul
propus.
Solutia configurativ spatiala urmareste amenajarea de spatii verzi, solutia vizand crearea de-a

lungul strazii existente spatiii verzi si plantatii de aliniament.

2.8. | Optiuni ale populatiei

Tn demersul de elaborare a prezentei documentatii va fi respectatd Metodologia de informare
si consultare a populatiei pe documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului conform
Ordinului 2701/2010. Vor fi luate in considerare optiunile si cerintele autoritatilor locale si a

factorilor interesati cu privire la zona studiata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA




3.1.

Concluzii - situatia existenta

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

" CIRCULATII

bW oo

Circulatii carosabile neamenajate

. Lipsa circulatiilor pietonale
. Lipsa conectivitatii urbane
. Intersectii neamenajate

. Trasarea si amenajarea circulatiilor carosabile si

. Introducerea

pietonale conform normelor aplicabile;

. Introducerea de piste de biciclisti
. Dezvoltarea circulatiilor publice de legatura intre

zona idustriala la sud si zona rezidentiali la nord
transportului  public  inspre
platforma vest pe artera nou configurata

5. Amenajarea si semnalizarea intersectiilor
FOND 1. Terenuri fard utilizare conform PUG 1. O gestionare mai eficientd a terenurilor din
CONSTRUIT $1 din zona de studiu (utilizare exclusiv intravilan prin procese de reconfigurare
UTILIZAREA agricola) urbanistica, reparceldri si repozitionari ale
TERENURILOR 2. Zone de urbanizare nedezvoltate limitelor de proprietate in functie de cerintele
3. Probleme de pozitionare a limitelor urbanistice.
de proprietate, inclusiv la imobilele
inregistrate OCPI
4. Lotizari efectuate fard respectarea
cerintelor legale/urbanistice
5. Constructii ilegale sau cu incalcarea
limitelor de proprietate
ECHIPARE 1. Zond nedezvoltatd suficient din punct 1. Realizarea retelelor edilitare necesare dezvoltarii
EDILITARA de vedere edilitar zonelor adiacente conform utilizdrilor previzute

PROBLEME DE
MEDIU

. Canal de desecare ANIF neintretinut

[ S V¥

in PUG

. Modernizarea traseelor de distributie si a

bransamentelor existente in zond in varianta
excusiv subterana

. Introducerea iluminatului public

Asanarea canalelor de desecare

. Amenajare de spatii verzi si plantatii de

aliniament pe sistemul stradal

ZONE DE 1. Mentinerea traseelor aeriene pentru 1. Diminuarea zonelor de protectie prin realizarea
PROTECTIE SI sistemul de distributie energie retelelor de distributie a energiei electrice in
CULOARE electrica varianta excusiv subterana

TEHNICE

3.2. | Prevederi ale P.U.G.

Prezentarea incadrarii in contextul geografic al orasului se face prin plansa UO Incadrarea in
teritoriu, care detaliaza incadrarea in teritoriu, care prezinta si situarea fata de elemente
relevante de conformare urbana si situarea in raport cu zonele construite protejate definite
prin PUG (pe plansa cu UTR a RLU aferent PUG).

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL 165/2011, din punct
de vedere al categoriilor de dezvoltare si al eventualelor servituti, zona de studiu definita prin
avizul de oportunitate este situata in intravilanul Municipiului Sibiu si se incadreaza in
urmatoarele unitati teritoriale de referinta (UL3,UVa,UM,Uis, Tf):

Evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG




e Realizare drum public pe profil de tip Ill conform PUZ prin zona de reglementare

e Realiniere a loturilor in lungul acestei strazi

Zona ce se doreste a fi studiata se afla intre Cartierul Turnisor si Cartierul Strand.

ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Delimitarea zonelor functionale se pastreaza pentru UTR-urile specifice, rolul prezentei

documentatii de urbanism fiin de a reconfigura drumul de la un profil de 17m la un profil de

22.00m

Bilantul teritorial propus la nivelul zonei studiate este:

BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE
FUNCTIONALA

EXISTENT

PROPUS

Suprafata
(mp)

Suprafata
(ha)

Procent
din total
(%)

Suprafata
(mp)

Supra
fata
(ha)

Procent
din
total
(%)

Terenuri agricole

Circulatii pietonale,
carosabile

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Piste biciclete

Plantatii de aliniament

Zona CFR

Spatii de protectie (canal
ANIF)

TOTAL zona de
reglementare PUZ

100.00%

100.00%

3:3

Valorificarea cadrului natural

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi

afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

3.4,

Modernizarea circulatiei

e Studiu de trafic / circulatie s-a realizat pe baza datelor preconizate in zona studiata si cele

constatate la intersectiile cu rutele importante din zona. Deasemena s-au luat in considerare

studiile de trafic anterioare pe zona in cauza sau in apropierea acesteia, propunerile studiului

de mobilitate si alte documente publice in vigoare.




Impactul produs prin suplimentarea sau latirea zonelor (pietonal, auto, parcare, artere

E

suplimentare)

realizarea unui confort sporit pentru participantii la trafic prin imbunatatirea semnalizarii
rutiere in zona;

marirea capacitatii de circulatie si a fluentei traficului;

sporirea sigurantei circulatiei;

reducerea numarului de accidente;

micsorarea distantei si a timpilor de parcurs prin fluidizarea circulatiei;
reducerea distantei si a timpilor de parcurs pe aceasta zona;

marirea zonelor destinate parcarilor;

refolosirea terenului de la nivel in scop pietonal si al transportului “verde”;

laborarea studiului s-a facut printr-o activitate, ce a cuprins studiul:

traficul pe arterele de penetratie

zonele generatoare de trafic

reteaua stradala existenta

reteaua de dotari

echipamente tehnice

stabilirea retelei stradale principale

determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

determinarea coeficientilor de crestere a traficului pentru perioada prognozata de 15 ani si

incadrarea strazilor analizate in categoria de strada corespunzatoare traficului de calcul;

3.5. | Dezvoltarea echiparii edilitare

P

roiectul de realizare a drumului de legaturd intre cele doua cartiere va avea in vedere

configurarea retelelor edilitare de baza (alimentare cu apa, canalizare si iluminat public) in

varianta exclusiv subterana si vor prevedea canalizatiile necesare in vederea introducerii

retelelor de distributie energie electrica si gaze naturale in momentul in care se vor demara si

dezvoltari ale zonelor adiacente in conformitate cu prevederile PUG.

3.6. | Protectia mediului

Masurile pentru protectia mediului vor fi urmatoarele:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):

Momentan nu exista surse de poluare in zona existenta.

Eliminarea riscurilor naturale:

In zon& nu exista potential de riscuri naturale.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

10



Nu este cazul.

a Depozitarea controlata a deseurilor:

Nu este cazul

. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.
- Nu este cazul.

- Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi sunt spatii verzi de agrement si private. Spatiile verzi de agrement sunt
componente ale zonelor functionale, al caror procent minim obligatoriu diferd in functie de
fiecare zona functionala sau UTR (dupa caz)

. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

In zona studiatd nu se cunoaste existenta unor bunuri de patrimoniu. In cazul descoperirii unor
situri arheologice se va asigura o zona de protectie de 50 m in jurul acestora si se va cere
descarcarea de sarcina arheologica.

o Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

3.7. | Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra terenului care a generat PUZ-ul
Terenurile CF 121181, Cf 121177, categoria de folosinta- drum, proprietate publicd a
municipiului Sibiu cu o suprafata cumulata de 6272 mp conform actelor. CF 131010 Sibiu - culuar
de expropriere conform incheierii 116663/20.12.2019.
Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii noilor
obiective de utilitate publica:

e Realizare drum public pe profil de 22 m in zona de reglementare

e Realiniere a loturilor in lungul acestei strazi ca urmare a cedarilor:
Lista cuprinzand imobilele, proprietate privata, care constituie Coridorul de Expropriere al
lucrarii de utilitate publica:
"Realizare drum de legatura intre Cartierul Strand si Cartierul Turnisor”, proprietarii acestora

Nr. Numele si prenumele/ Categoria Suprafata | Suprafata ce
Crt. Denumirea proprietarului Tarla | Parcela de Nr. C.F. totala se
folosinta expropriazi
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LISTA Cuprizand imobilele, proprietate publica, care constituie Coridorul de Expropriere al
lucrarii de utilitate publica:

Domeniul Public al
Municipiului Sibiu

Teren la dispozitia comisiei
locale de fond funciar

4. CONCLUZII S| MASURI TN CONTINUARE

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare

Principalele categorii de interventii sunt modernizarea si dezvoltarea infrastructurii
rutiere/pietonale, completarea echiparii edilitare.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate
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Nu exista posibilitatea unei interventii generale la nivelul intregii zone, insa este posibila o
dezvoltare urbanistica treptat si punctuala, la nivel de proprietati individuale, care s
urmareasca insa strategia generald bine fundamentata, prin care si se incerce valorificarea
potentialului de dezvoltare al zonei.

mperios necesar este insa respectarea in prima etapa a zonelor de cedare/expropriere pentru
constituirea drumurilor pe profile conforme si extinderea retelelor edilitare,

Intocmit
Urb.dipl. Paul MURESA
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