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L DISPOZITII GENERALE

1. 1.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism :]

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaz Si

reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la modernizarea si

extinderea strazii Bruxelles de legiturd intre Calea surii Mici si Str. Turda/Varsovia, in

concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, cu scopul de a accesibiliza zona. Prezentul




regulament este elaborat in concordanta cu prevederile PUG Sibiu si reglementeaza, prin
derogare la acesta, modul de afectare a proprietatilor in vederea reconfigurarii profilului
stradal pe o pozitie care sa poata fie realizate dezvoltari ulterioare ale zonei situate in partea

de nord est de acesta.

Planul urbanistic zonal este initiat de PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU si studiaza orientativ, zona
situata la 200,0m din axul arterei propuse prin PUG Sibiu a fi realizata de categoria a Ill, pe
profil tip Ill cu o ampriza totala variabila intre 10m si 17 m ce ar urma sa fie reconfigurata
astfel incat sa asigure corelarea cu profilele existente ale strazii Bruxelles gata realizata si cu
cele ale Caii Surii Mici la Nord pe profilul prevazut de PUG Sibiu 35 m, totodata tinand cont de
specificitatea amplasamentului care prevede amplasarea acestuia tangential canalului de

desecare al ANIF, astfel fiind necesare modificari ale structurii amprizei stradale propuse.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de

proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

2. Baza legala a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte

legislative si normative in vigoare:

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul 233/2016 - Normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul
e HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
¢« GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
e GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului

si de urbanism;
e Codul civil;

o Legea nr. 50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor;



e Ordinul 839/2009 - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea lucrarilor de constructii;
* Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicat3, cu modificarile ulterioare;
* Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996 cu modificirile ulterioare;

* Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

° Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
* Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicat, cu modificirile ulterioare;
* Legea apelor nr. 107/1996, republicata;

¢ Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igien3 privind modul de viata al
populatiei completat de Ordinul 994 din 2018.

e H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, republicata;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

e Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile

ulterioare;

e LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
e LEGE NR. 33 DIN 27 MAI 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

e H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privati deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

 Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

3. Domeniul de aplicare a RLU J

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent reprezint
norme obligatorii pentru configurarea noului profil stradal pe portiunea de tesut urban

mentionata mai sus.




Suprafata totala a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de mp,
determinata conform plansei U2 Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala.

Conditionari Primare

Se vor respecta servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica, conform

prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

I. REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

4, Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea lucrarilor de construire
sau orice alte interventii care afecteaza solul si subsolul se face numai pe baza avizului
Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor sale

deconcentrate, conform prevederilor legale.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea i mpactului asupra mediului a obiectivelor
propuse prin P.U.Z.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele previzute in P.U.Z. a terenurilor rezervate
pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

e Retele tehnico-edilitare

e Strazi, trotuare propuse a fi modernizate

e Spatii verzi publice

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea
conditiilor impuse de lege, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament;
autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-

edilitare aferente acestora in ansambluri compacte

Se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare necesare a tuturor obiectivelor, cu
respectarea normelor de protectie sanitare, a mediului si a celorlalte acte normative in vigoare.
Nu se vor accepta solutii de gestiune locala.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel. (electrice, telefonice, CATV, etc).




Deseurile rezultate in timpul desfasurarii activitatii de construire cat si ca rezultat al utilizirii
ulterioare a constructiilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament

prin intermediul unor firme specializate in colectarea si neutralizarea acestor deseuri.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale -
alunecari de teren, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. -
este interzisa, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat

este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrérilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea principala a zonei.

Autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu

depaseasca limita stabilita prin prezentul regulament.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se pastreaza regulile de amplasare si retragerile obligatorii specificate in fiecare zoni

functionala din cadrul PUG.

Alinierea constructiilor (Retragerea de la aliniament) se considera fata de noul aliniament

Creeat prin prezenta documentatie de urbanism.

Amplasarea fata de cdile de comunicatie a constructiilor/zonelor de protectie se va face astfel

incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii J

° Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile pentru locuitori si vizitatori precum si pentru colectarea

deseurilor si accesul masinilor de stingere a incendiilor.




Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere.

° Accese pietonale

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1.5 cm.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Orice constructie noua se va racorda la toate retelele de echipare edilitara propuse in (
conformitate cu art. 27 din RGU.

Orice interventie asupra structurii unei clidiri se va efectua concomitent cu schimbarea
instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului clidirii.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

¢ alimentarea cu energie electrica;
e alimentare cu apa

o colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor;

Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. vor fi amplasate exclusiv in varianta
subterana sau in nise ale cladirilor si se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele

majore, fara a deteriora imaginea clidirilor.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizirii individuale se va efectua in
incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incét sa nu deterioreze imaginea
constructiei. Aparatele de masurare (contoare de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada
spre strada si nici in eventualele ganguri de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide
(constructie metalica) incastrate in zidarie. Cu ocazia modificirilor sau refacerilor de retele
sau lucrari de fatada se vor inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile
lor.




Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor

incheiate cu consiliul local.( Conform art. 28 din R.G.U.)

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Dezmembrarile necesare indeplinirii obiectivelor de utilitate publica sunt definite in plansa U4

Proprietatea asupra terenurilor.

10. | Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate.
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