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ID. VII. A.5 

PROIECT 
JUDETUL SIBIU 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU 

HOTĂRÂREA NR. .. ..... . 
privind aprobarea Documentaţiei de urbanism 

PUZ-CONSTRUIRE CASĂ DE VACANTĂ, ÎN MUNICIPIUL SIBIU, 
ZONA TROPINll NOI F.N. 

Beneficiar P.U.Z : SURDU ELENA 

Consiliul Local al municipiului Sibiu întrunit în şedinţa ordinară din data de ........ 2022, 
Analizând : 
-referatul de aprobare nr.54230/15.07.2022 privind promovarea Proiectului de hotărâre 

pentru aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. - "Construire casă de vacanţă" în 
Municipiul Sibiu, Zona Tropinii Noi, FN, întocmit de in iţiator primar Astrid Cora Fodor, 

-raportul de specialitate nr.55478/20.07.2022 prin care Direcţia Amenajarea Teritoriului 
şi Urbanism propune aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. - Construire casă de 
vacanţă , în Municipiul Sibiu, Zona Tropinii Noi, FN, pe terenul generator P.U.Z înscris în C.F 
Sibiu nr.127447, în suprafaţă de 1025 mp, aflată în proprietatea dnei Surdu Elena, documentaţie 
de urbanism întocmită de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA MINEA, specialist 
atestat RUR, cu respectarea condiţiilor impuse în avizele de specialitate. 

Având în vedere: 
- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr.165/2011 şi ale H.G. nr. 525/1996 privind 

Regulamentul General de Urbanism; 
- avizul favorabil nr.11 din 18.07.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi 

Urbanism şi raportul informării şi consultării publicului nr.22945 din 25.03.2022, întocmit 
în urma îndeplinirii procedurii de informare şi consultare a publicului prevăzută de 
Regulamentul Local pentru informarea şi consultarea publicului aprobat prin HCL nr. 
137/2011 ; 
În conformitate cu prevederile art.32 si art. 47 din Legea nr.350/2001 privind 

amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificările si completările ulterioare, Ordinul nr. 2701/ 
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planuri lor de amenajare a teritoriului şi de urbanism şi HG nr. 
525/1996 republicată , 

în temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b) şi lit. d), alin. 6 lit. c) şi alin.7 lit. k, art. 136 
alin.1 şi 8, art. 196 alin. 1 lit. a) şi art.243 alin .1 lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1 . Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic Zonal- PUZ - Construire 
casă de vacanţă, în Municipiul Sibiu , în Zona Tropinii Noi, FN, pe terenul generator P.U.Z 
înscris în C.F Sibiu nr.127447 în suprafaţă de 1025 mp, aflată în proprietatea dnei Surdu Elena, 



( 

documentaţie de urbanism întocmită de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA 
MINEA, special ist atestat RUR, cu respectarea condiţiilor impuse în avizele de specialitate. 

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
a. Se instituie în sarcina proprietari lor (până la emiterea autorizaţi ilor de construire) 

obl igaţ ia reglementării juridice şi cedări i în favoarea Municipiului Sibiu a suprafeţelor necesare 
în vederea modern izării infrastructurii rutiere conform planşei Proprietatea asupra terenurilor 
nr.U-05. 

b. Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru construcţi ile propuse. 
c. Întocmirea proceselor verbale de terminare a l ucrărilor de construire şi emiterea 

certificatelor de atestare a constructi ilor, în vederea intabulări i. 

d. Lucrările de amenajare şi modernizare a acceselor propuse (carosabile şi pietonale), 
iluminat public şi lucrările de extindere/branşare la reţelele edilitare publice se vor efectua de 
către investitori, pe cheltuiala acestora. Reţelele edil itare prevăzute mai sus, indiferent de 
modul de finanţare , intră în proprietatea publică , conform art. 29 din HG. 525/1996. 

Art.3. Documentaţia se aprobă cu principalii indicatori: 

încadrarea zonei de reglementare în Zona Funcţională - Case de Vacanţă - conf. 
PUG Sibiu aprobat cu H.C.L. Sibiu nr. 165/2011. 

UTR Tropinii Noi - Zona Functională - Case de vacanţă. 

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi : 
POT max. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mică decât 1 OOO mp, POT maxim admis este 20%. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mare decât 1 OOO mp, POT maxim admis este 15%. 

CUT max. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mică decât 1 OOO mp, CUT maxim admis este 0,4. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mare decât 1 OOO mp, CUT maxim admis este 0,3. 

b) Regim de construire conform PUZ: 
• Regim de construire maxim admis S+P+M, S+D+M 
• Regimul de înălţime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar, este 

admisă o mansardă 
• Înălţimea maximă admisă a clădiri lor , măsurată la cornişa superioară sau la aticul 

ultimului nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 4 m. 
• Înălţimea maximă admisă a clădiri lor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul 

nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 6 m. 

Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, reglementările la nivelul 
parcelelor se vor realiza în baza unor documentatii de urbanism de tip Plan 
Urbanistic de Detaliu. 

c) Amplasarea clădirilor fată de aliniament: 
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

• Clădirile amplasate paralel cu DJ 106A Sibiu Păltin iş se vor retrage de la aliniament 
cu 1 O m. Prin aliniament se inţelege limita dintre domeniul public şi cel privat 
rezultată in urma operaţiuni i de lărgi re a străzilor. 

• Pentru parcelele amplasate pe latura de sud-vest, în lungul drumului de incintă 
existent clădir ile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m şi maxim15 m faţă 
de aliniamentul corectat în urma operaţiunii de lărgire a străzii. 
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d) Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă 

• Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi ega lă cu 
înă lţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic in punctul cel mai inalt, 
dar nu mai puţin decat 5 m. 

• O situaţie specială este a imobilului teren cu Nr Top 5574/2/238 care are accesul 
rea lizat prin intermediul parcelelor cu Nr Top 5574/2/239 respectiv 5574/2/240. 
Cele trei imobile au acelaşi proprietar. Pentru încadrarea privind regulile de 
construire se propune comasarea celor 3 parcele si realizarea unui singur imobil 
cu respectarea reglementărilor din planşa Reglementari urbanistice - Zonificare 
nr.U-03. 

e) Amplasarea clădirilor fată de limitele laterale si posterioare: 
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

Retrageri minime fată de limitele laterale 
• Clădirile , inclusiv cele anexe se vor retrage faţă de limitele laterale cu d istanţe 

minime egale cu jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. 

• Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, retragerile minime faţă de 
limitele laterale se vor realiza în baza unor documentatii de urbanism de tip Plan 
Urbanistic de Detaliu. 

Retrageri minime fată de limitele posterioare 
• C lădiri le , inclusiv cele anexe, se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei cu 

o distanţă minimă de 10 m. 
• ln lungul cursului de apă care mărgineşte UTR Tropinii Noi pe latura de sud, clădirile 

inclusiv cele anexe se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei cu o distanţă 
de min. 15 m. Se instituie o zonă de protecţie cu lăţ imea de 15 m, măsuraţi de la 
malul apei (limita albiei minore). Pentru zona de protecţie a cursului de apă se 
instituie interdicţie definitivă de construire. 

• Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Pă ltiniş, retragerile minime faţă de 
limitele posterioare se vor realiza în baza unor documentatii de urbanism de tip Plan 
Urbanistic de Detaliu. 

f) Circulatii si accese: 
Accesul in zona de reg lementare se realizeaza din DJ 106A S ibiu-Răşinari. 

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

În zona de reglementare se propune mărirea amprizei drumurilor existente şi crearea 
unei porţiuni de drum paralel cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, necesar real izării accesului la 
patru parcele situate perpendicular pe DJ 106A Sibiu Păltiniş . 

Drumul propus a se realiza paralel cu DJ- 106A va avea in urma operaţiuni lor de cedare 
o ampriză de 7,5 m - cu profi l compus din două căi de ru lare auto de 3,0 m si un trotuar 
de 1,5m. 
Drumul va deservi patru parcele si se conectează cu drumul de acces existent 
reg lementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.49 din 2009. 

Drumurile de incintă existente vor avea în urma operaţiunilor de lărgire o ampriză de 9,0 



m - cu profil compus din două căi de rulare auto de 3,0 m si două trotuare de 1,5 m. 

g) Stationarea autovehiculelor 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr. 2 la Regulamentul local de 
urbanism aferent PUG. În situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi 
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare 
funcţiunilor în parte. 

h) Conditii de echipare edilitară 
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice. 

În cazul inexistenţei reţelelor edilitare publice în zonă, se admite realizarea de soluţii de 
echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului. 

Beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regu lilor impuse de consi liul local, 
la reţeaua edilitară publică , atunci când aceasta se va realiza. 

Se recomandă echiparea clădirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile 
( (generatoare solare, eoliene, geotermale etc.). 

( 

i)Spatiile libere si spatiile plantate 
Se vor asigura spaţii verzi şi plantate pe o suprafaţă reprezentând cel puţin 50% din 
suprafaţa parcelei. 

Se vor păstra în cât mai mare măsură plantaţiile de pomi fructiferi existente. 

Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă , cu excepţia situaţiilor în care aceasta 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care 
împiedică realizarea construcţiei . 

Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului regulament se vor planta, în 
interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei arbori. 

Suprafaţa cuprinsă între aliniament şi faţada frontală a construcţiei se recomandă să fie 
plantată şi amenajată sub forma unei grădini sau livezi. 

Se interzice defrişarea vegetaţiei malurilor cursului de apă care mărgineşte UTR Tropinii 
Noi pe latura de sud , cf. PAT J Sibiu şi PATZ Zona Periurbană Sibiu. 

j)Depozitarea si colectarea deseurilor: 
Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului 
Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura, prin contracte cu firme specializate, 
colectarea şi evacuarea deşeurilor atât pe perioada executării lucrărilor de construcţii cât şi 
ulterior pe durata existenţei şi funcţionării construcţiei. 

Art.4. Se însuşeşte Raportul informării şi consultării publicului cu nr.22945/25.03.2022 
prin care a fost îndeplinită procedura prevăzută în HCL 137/2011 , privind Regulamentul 
local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului şi de urbanism. 

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data 
aprobării acesteia în Consi liul local al Municipiului Sibiu. 
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Art.6. Di recţia Amenajarea Teritoriului şi Urbanism din cadrul aparatului de specialitate 
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri. 

Adoptată în Sibiu, la data de .. „ ........... 2022. 

ASTR 
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PRIMĂRIA 
MUNICIPIULUI 

SIBIU 

Str. Samuel Brukenthal Nr.i, 550178 Sibiu, România 

tel. 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro,www.sibiu.ro 

Facebook: Primăria Municipiului Sibiu, Sibiu City App 

TUV 
AUSTRIA 

DTRECŢIA AMENAJAREA TORITORfULUT Ş T URBANISM 
SERVICIUL URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI 

Nr. i eşire: 55478/20.07.2022 
Nr. intrare:49474/28.06.2022 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea Documentaţiei de urbanism 

PUZ-CONSTRUIRE CASĂ DE VACANTĂ, ÎN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA TROPINIJ 
NOIF.N. 

Initiator P.U.Z: SURDU ELENA 

Analizând referatul de aprobare nr.54230/15 .07.2022 privind oportunitatea promovării 
Proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţie i de urbanism PUZ - CONSTRUIRE 
CASĂ DE VACANŢĂ, ÎN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA TROPINII NOI F.N., întocmit de 
ini ţiator primar Astrid Cora Fodor, propunem Consi li ului Local al Municipiului Sibiu aprobarea 
acestuia în forma prezentată de iniţiator, din următoarele motive: 

Prin Documentaţia de Urbanism - Plan Urbanistic Zonal , nr.40/2020, întocmită de SC 
RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA MINEA special ist atestat RUR, se 
propune construirea unei case de vacanţă conform UTR Tropinii Noi. 

Suprafaţa ce se va reglementa prin prezenta documentaţie, aşa cum este definită prin 
Avizul de oportunitate nr. 36 din 04.12.2020, cuprinde zona funcţional ă : UTR Tropinii Noi. 

Zona studi ată se încadrează conform P.U.G Sibiu aprobat cu H.C.L nr. 165/20 l l în UTR 
Tropinii Noi ş i este s itu ată în partea de sud-vest a municipiului Sibiu. 

fmobilul generator PUZ este înscris conform C.U. nr.1098 din 18.07.2022 în C.F Sibiu 
cu nr.127447 în suprafa~ă de 1025 mp, aflat în proprietatea privată . 

Scopul documentaţiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind 
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 36 din 04.12.2020, 
de definire a suprafeţelor edificabile la nivelul întregii zone de reglementare, în conformitate cu 
prevederile PUG aprobat prin HCL nr.165/2011. De asemenea prin documentaţ ie se stabilesc 
detal ierea modului de constru ire, a înălţimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului 
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clădirilor faţă de al iniament, distanţe 
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faţă de limitele laterale ş i posterioare ale parcelelor, rezolvarea spaţiilor pentru parcare, a 
util ităţi l or necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a 
incendiilor şi colectarea deşeurilor menajere cu respectarea condi ţi ilor impuse în avizele de 
specialitate. 

Conform Certificatului de urbanism nr.1098 din 18.07.2022 , eliberat în baza Legii nr. 
350/200 I. art. 32 alin. I lit. c şi Metodologiei de elaborare ş i Conţinutul Cadru al Planului 
Urbanistic Zonal GM - O 1 O - 2000 s-au solicitat următoarele avize anexate la documentaţie: 

Avize 
• Aviz Apă Canal Sibiu S.A. 11936/17.05.2022 
• Aviz electrica - SDEE Transilvania Sud - nr.70202204 10407/13.04.2022 
• Aviz gaze naturale - DelGaz Grid - nr. 378214022/07/04/2022 
• Aviz telefonie - S.C. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.J\. - 25 SB I 

15.04.2022 
• Aviz de mediu- Agenţia pentru protecţia mediului- nr. SB 49/14.06.2022 
• Aviz IP.J SIBIU- 1992 10/03.05.2022 

( 

• Aviz O.C.P.I. - P.V recepţie nr. 1814/2022 
• Aviz RDS/RCS- 276/06.04.2022 
• Aviz Apele Române - 3205/04.05.2022 

Studii de fund amentare În vederea elaboră rii documentatiei de urbanism: . 
• studiu geotehnic - SC GEOPROCONSUL T SRL/ ING.GEO. GRAVA CRISTIAN, 
• studiu topografic -Liviu Lomnăşan 

După analizarea documentaţiei în cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi 

Urbanism din 07.10.2021 s-a emis Avizul Favorabil nr. 11 din 18.07.2022, aviz care face parte 
integrantă din documentaţia de urbanism. 

Conform Regulamentului Local pentru informarea şi consultarea publicului aprobat el 
HCL nr.137/28.04.2011 a fos t îndeplinită procedura de informare şi consultare a publicului, 
fina l i zată cu Raportul nr. 22945 din 25.03.2022, ce se supune spre aprobare Consiliului Local 
odată cu documentaţia de urbanism. 

Direcţia Amenajarea Teritoriului ş i Urbanism, din cadrul Primăriei Municipiului Sibiu, 
prin atribuţiile care îi revin, cf. Regulamentului de organizare şi funcţionare şi a Regulamentului 
intern aprobat cu HCL nr. 110120 17, întocmeşte Raportul privind documentaţia menţionată, în 
conformitate cu art. 32, lit. c şi art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanism, cu modificări le şi completările ulterioare, Ordinul 2701 din 20 l O pentru aprobarea 
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, Codul Administrativ aprobat cu prin OUG 
nr.57/20 19, HCL 165/201 1 privind aprobarea PUG Sibiu ş i RLU aferent precum şi HGR 
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 
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Faţă de cele prezentate ş i analizând Referatul de aprobare nr. 54230/15.07.2022 privind 
oportunitatea promovării Proiectului de hotărâre privind aprobarea documentaţiei de 
urbanism PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANŢĂ, ÎN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA 
TROPINII NOI F.N., întocmit de iniţiator primar Astrid Cora Fodor, Direepa Amenajarea 
Teritoriului şi Urbanism, Serviciul Urbanism ş i /\menajarea Teritoriului propune Consi liului 
Local aprobarea documentaţiei de urbanism: 

A. Plan Urbanistic Zonal- PUZ - CONSTRUIRE CASĂ DE VACANŢĂ, ÎN MUNICIPIUL 
SIBIU, ZONA TROPINII NOI F.N. Terenul generator P.U.Z este înscris în C .F Sibiu nr. 
nr.127447 în suprafaţă de 1025 mp, a fl ată în proprietatea dnei Surdu Elena. 

Documentaţia de urbanism este întocmită de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA 
LUCIA MINEA, specialist atestat RUR. cu respectarea condi ţi ilor impuse în avizele de 
specialitate. 

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
a. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autori zaţiilor de construire) 

obligaţia reglementării juridice şi cedării în favoarea Municipiului Sibiu a suprafeţel or 

necesare în vederea modernizării infrastructurii rutiere conform planşei Proprietatea 
asupra terenurilor nr. U-05. 

b. Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru construcţiile propuse. 
c. Întocmirea proceselor verbale de terminare a lucrărilor de construire ş1 emi terea 

certi fi catelor de atestare a construcţiilor. în vederea intabul ării. 
d. Lucrările de amenajare şi modernizare a acceselor propuse (carosabile şi pietonale), 

iluminat public şi lucrările de extindere I branşare la reţelele edilitare publice se vor 
efectua de către investitori, pe cheltuiala acestora. Reţelel e edilitare prevăzute mai sus, 
indiferent de modul de finanţare, intră în proprietatea publică, conform art. 29 din HO. 
525/ 1996. 

C. Documentaţia se aprobă cu principalii indicatori: 

Se propune încadrarea zonei de reglementare în Zona Funcţională - Case de Vacanţă -
conf. PUG Sibiu aprobat cu H.C.L. Sibiu nr. 165/2011. 

UTR Tropinii Noi - Zona Functională - Case de vacanţă. 

a) Indicatori urbanistici conform P UG Sibiu si propusi: 
POT max. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mică decât 1 OOO mp, POT maxim admis este 20%. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mare decât 1000 mp. POT maxim admis este 15%. 
CUT max. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai mică decât 1 OOO mp, CUT maxim admis este OA. 
Pentru parcelele cu suprafaţa mai marc decât 1 OOO mp. CUT maxim admis este 0,3. 
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b) Regim de construire conform PUZ: 
• Regim de construire maxim admis S+P+M, S+D+M 
• Regimul de înălţime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar, este 

admisă o mansardă 

• Înăl ţimea maximă admisă. a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul 
ultimului nivel neretras. în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 4 m. 

• Înăl ţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul 
nivelului retras. în punctul cel mai înalt. nu va depăşi 6 m. 

Pentru parcelele paralele cu DJ I 06A Sibiu Păltiniş, reglementă rile la nivelul 
parcelelor se vor realiza în baza unor documenta tii de urbanism de tip Plan 
Urbanistic de Detaliu. 

c) Amplasarea clădirilor fată de aliniament: 
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

• Clădirile amplasate paralel cu DJ I 06A Sibiu Păltiniş se vor retrage de la aliniament r 
cu 1 O m. Prin aliniament se inţelege limita dintre domeniul public şi cel privat 
rezu ltată in urma operaţiuni i de lărgire a străzilor. 

• Pentru parcelele amplasate pe latura de sud-vest, în lungul drumului de incintă existent 
clădirile se vor retrage de la al iniament cu minim 10 m şi maximl5m faţă de 
aliniamentul corectat în urma operaţiun i i de lărgire a străzii. 

d) Amplasarea clădirilor unele fată de altele pe aceeaşi parcelă 

• Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înă lţimea clădiri i mai inalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai inalt, 
dar nu mai puţin decat 5 m. 

• O situaţie specială este a imobilului teren cu Nr Top 5574/2/238 care are accesul 
realizat prin intermediul parcelelor cu Nr Top 5574/2/239 respectiv 5574/2/240. 
Cele trei imobile au ace laşi proprietar. Pentru încadrarea privind regulile de 
construire se propune comasarea celor 3 parcele si realizarea unui singur imobil cui 
respectarea reglementări lor din planşa Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-
03. 

e) Amplasarea clădirilor fată de limitele laterale si posterioare: 
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

Retrageri minime fată de limitele laterale 
• Clădirile. inclusiv cele anexe se vor retrage faţă de limitele laterale cu distanţe minime 

egale cu jumătate din înălţimea clăd irii măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai 
înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. 

• Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, retragerile minime faţă de limitele 
laterale se vor realiza în baza unor documcntatii de urbanism de tip Plan Urbanistic 
de Detal iu. 
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Retrageri minime fată de limitele posterioare 
• Clădirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei cu o 

distanţă minimă de 1 O m. 
• In lungul cursului de apă care mărgineşte UTR Tropinii Noi pe latura de sud, clădirile 

inclusiv cele anexe se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei cu o distanţă de 
min. 15 m. Se instituie o zonă de protecţie cu lăţimea de 15 m, măsuraţi de la malul 
apei (limita albiei minore). Pentru zona de protecţie a cursului de apă se instituie 
interdicţie definitivă de construire. 

• Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, retragerile minime faţă de limitele 
posterioare se vor realiza în baza unor documentalii de urbanism de tip Plan Urbanistic 
de Detaliu. 

f) Circulatii si accese: 
Accesul in zona de reglementare se realizeaza din DJ I 06A Sibiu-Răşinari. 

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03: 

În zona de reglementare se propune mărirea amprizei drumurilor existente şi crearea unei 
porţiuni de drum paralel cu DJ 106A Sibiu Păltiniş, necesar realizării accesului la patru 
parcele situate perpendicular pe DJ 106A Sibiu Păltiniş. 

Drumul propus a se realiza paralel cu DJ- 106A va avea in urma operaţiunilor de cedare 
o ampriză de 7,5 m - cu profil compus din două căi de rulare auto de 3,0 m si un trotuar 
de l ,5m. 
Drumul va deservi patru parcele si se conectează cu drumul de acces existent reglementat 
prin PUZ aprobat cu HCL nr.49 din 2009. 

Drumurile de incintă existente vor avea în urma operaţiunilor de lărgire o ampriză de 9,0 
m - cu profil compus din două căi de rulare auto de 3,0 m si două trotuare de l ,5m. 

g) Stationarea autovehiculelor 
Necesarul de parcaje va fi dimensionat confonn anexei nr. 2 la Regulamentul local de 
urbanism aferent PUG. În situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi 
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare 
funcţiunilor în parte. 

h) Conditii de echipare edilitară 
Toate clădirile se vor racorda la reţelele edi litare publice. 

În cazul inexistenţei reţelelor edilitare publice în zonă. se admite realizarea de soluţii de 
echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului. 

Beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, 
la reţeaua edilitară publică, atunci când aceasta se va realiza. 

Se recomandă echiparea clădirilor cu s isteme de furnizare a energ1e1 regenerabile 
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(generatoare solare, eol iene, geotermale etc.). 

i)Spatiile libere si spatiile pla ntate 
Se vor asigura spaţii verzi şi plantate pe o suprafaţă reprezentând cel puţin 50% din 
suprafaţa parcelei. 

Se vor păstra în cât mai mare măsură p lantaţiile de pomi fructiferi existente. 

Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceasta 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunuri lor sau în care 
împiedică real izarea construcţiei. 
Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţi i l e prezentului regulament se vor planta, în 
interiorul aceleiaş i parcele, minimum trei arbori. 

Suprafaţa cuprinsă între aliniament şi faţada frontală a construcţi ei se recomandă să fie 
plantată ş i amenajată sub forma unei grădini sau livezi. 

Se interzice defrişarea vegetaţiei malurilor cursului de apă care mărgineşte UTR Tropinii I 
Noi pe latura de sud. cf. PA TJ Sibiu şi PA TZ Zona Peri urbană Sibiu. 

j)Depozitarea si colectarea deseurilor: 
Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al 

Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura, prin contracte cu firme 
special izate, colectarea ş i evacuarea deşeuril or atât pe perioada executării lucrăril or de 
construcţi i cât şi ulterior pe durata existenţei şi funcţionării construcţiei. 

D. Raportul informări i ş i consultării publicului cu nr. 22945 din 25.03.2022, prin care a fost 
îndeplinită procedura prevăzută în HCL 137/20 11 , privind Regulamentul local pentru 
informarea publicului, face parte integrantă din proiectul de hotărâre supus aprobării. 

E. Subsemnaţii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificăm în privinţa realităţi i , 

valabi lităţi i ş i legalităţii datelor înscrise în conţinutul acestuia, documentaţia este elaborată în 
baza legii si în corelare cu toate condiţi ile din avizele/acordurile impuse în baza Certificatului ( 
de urbanism nr. 1098 din data de 18.07.2022 ş i poate fi promovată spre ana l iză şi dezbatere 
în şedinţa Consiliului Local Sibiu. 

Arhitect Şef, 
dr. Ioana\ URDEA 

Redactat: consi lier Ramona Cîndea 

SerY. Juridic contencios şi Registrul agricol 
Andreea Ir AT ACHI 

V 

ScrYiciul Urbanism ş i Amenajarea Teritoriului 
Carmen Budu 

/' 
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Bilanţ teritorial · Situatia existentă 
SUPRAFAŢĂ REGLEMENTATĂ 
SUPRAFAŢĂ PARCELE PRIVATE 
SUPRAFAŢĂ DRUMURI 
SUPRAFAŢĂ CONSTRUITĂ 

P.O.T. existent 
C.U.T. existent 
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Bilanţ teritorial· Situaţia propusă 
SUPRAFAŢĂ REGLEMENTATĂ 
SUPREFAŢĂ PARCELE PRIVATE 
SUPRAFATĂ DRUMURI 
SUPRAFAŢĂ CONSTRUITĂ 
SPAŢIU VERDE 

I 

P.O.T. propus= 15 % parcele cu suprafaţă mai mare de 1000 mp 
P.O.T. propus= 20 % parcele cu suprafaţă mai mică de 1000 mp 
C.U.T. propus= 0,3 parcele cu suprafaţă mai mare de 1000 mp 
C.U.T. propus= 0,4 parcele cu suprafaţă mai mică de 1000 mp 
SE VA ASIGURA min. 50% de SPAŢIU VERDE per PARCELĂ PRIVATĂ 

SEFPROIECT Urb. Alexandra Lucia Minei 

PRCECTAT 

CESENAT 
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