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HOTARAREANR.........
privind aprobarea Documentatiei de urbanism
PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, iN MUNICIPIUL SIBIU,
ZONA TROPINII NOI F.N.

Beneficiar P.U.Z : SURDU ELENA

Consiliul Local al municipiului Sibiu intrunit in sedinta ordinara din data de........ 2022,

Analizand:
-referatul de aprobare nr.54230/15.07.2022 privind promovarea Proiectului de hotarare
pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. - “Construire casa de vacantd” in
Municipiul Sibiu, Zona Tropinii Noi, FN, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,
-raportul de specialitate nr.55478/20.07.2022 prin care Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism propune aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. - Construire casa de
vacanta, in Municipiul Sibiu, Zona Tropinii Noi, FN, pe terenul generator P.U.Z inscris in C.F
Sibiu nr.127447, in suprafata de 1025 mp, aflata in proprietatea dnei Surdu Elena, documentatie
de urbanism intocmita de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA MINEA, specialist
atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.
Avand in vedere :
- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr.165/2011 si ale H.G. nr. 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism;
- avizul favorabil nr.11 din 18.07.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism si raportul informarii si consultarii publicului nr.22945 din 25.03.2022, intocmit
in urma indeplinirii procedurii de informare si consultare a publicului prevazuta de
Regulamentul Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat prin HCL nr.
137/2011;
in conformitate cu prevederile art.32 si art. 47 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HG nr.
525/1996 republicata,

In temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b) si lit. d), alin. 6 lit. ¢) si alin.7 lit. k, art. 136
alin.1 si 8, art. 196 alin. 1 lit. a) si art.243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal- PUZ - Construire
casa de vacanta, in Municipiul Sibiu, in Zona Tropinii Noi, FN, pe terenul generator P.U.Z
inscris in C.F Sibiu nr.127447 in suprafata de 1025 mp, aflata in proprietatea dnei Surdu Elena,



documentatie de urbanism intocmita de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA
MINEA, specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

a. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia reglementarii juridice si cedarii in favoarea Municipiului Sibiu a suprafetelor necesare
in vederea modernizarii infrastructurii rutiere conform plansei Proprietatea asupra terenurilor
nr.U-05.

b. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse.

c. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a constructiilor, in vederea intabularii.

d. Lucrarile de amenajare si modernizare a acceselor propuse (carosabile si pietonale),
iluminat public si lucrarile de extindere/bransare la retelele edilitare publice se vor efectua de
catre investitori, pe cheltuiala acestora. Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de
modul de finantare, intra in proprietatea publica, conform art. 29 din HG. 525/1996.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

- incadrarea zonei de reglementare in Zona Functionala - Case de Vacanta — conf.
PUG Sibiu aprobat cu H.C.L. Sibiu nr. 165/2011.

UTR Tropinii Noi — Zona Functionala — Case de vacanta.

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:
POT max.
Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, POT maxim admis este 20%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, POT maxim admis este 15%.
CUT max.
Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,4.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,3.

b) Regim de construire conform PUZ:

= Regim de construire maxim admis S+P+M, S+D+M

* Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar, este
admisa o mansarda

= Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

= [naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Paltinis, reglementarile la nivelul
parcelelor se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu.

c) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

= Cladirile amplasate paralel cu DJ 106A Sibiu Paltinis se vor retrage de la aliniament
cu 10 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultata in urma operatiunii de largire a strazilor.

= Pentru parcelele amplasate pe latura de sud-vest, in lungul drumului de incinta
existent cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m si maxim15 m fata
de aliniamentul corectat in urma operatiunii de largire a strazii.



d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

* Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

= O situatie speciala este a imobilului teren cu Nr Top 5574/2/238 care are accesul
realizat prin intermediul parcelelor cu Nr Top 5574/2/239 respectiv 5574/2/240.
Cele trei imobile au acelasi proprietar. Pentru incadrarea privind regulile de
construire se propune comasarea celor 3 parcele si realizarea unui singur imobil
cu respectarea reglementarilor din plansa Reglementari urbanistice - Zonificare
nr.U-03.

e) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

Retrageri minime fata de limitele laterale

= Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante
minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii masurata la cornisd sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

= Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Paltinis, retragerile minime fata de
limitele laterale se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu.

Retrageri minime fata de limitele posterioare

= Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu
o distanta minima de 10 m.

= |nlungul cursului de apa care margineste UTR Tropinii Noi pe latura de sud, cladirile
inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta
de min. 15 m. Se instituie o zona de protectie cu latimea de 15 m, masurati de la
malul apei (limita albiei minore). Pentru zona de protectie a cursului de apa se
instituie interdictie definitiva de construire.

» Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Paltinis, retragerile minime fata de
limitele posterioare se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu.

f) Circulatii si accese:
Accesul in zona de reglementare se realizeaza din DJ 106A Sibiu-Rasinari.

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

in zona de reglementare se propune marirea amprizei drumurilor existente si crearea
unei portiuni de drum paralel cu DJ 106A Sibiu Paltinis, necesar realizarii accesului la
patru parcele situate perpendicular pe DJ 106A Sibiu Paltinis.

Drumul propus a se realiza paralel cu DJ- 106A va avea in urma operatiunilor de cedare
o0 ampriza de 7,5 m — cu profil compus din doua cai de rulare auto de 3,0 m si un trotuar
de 1,5m.

Drumul va deservi patru parcele si se conecteaza cu drumul de acces existent
reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.49 din 2009.

Drumurile de incinta existente vor avea in urma operatiunilor de largire o ampriza de 9,0



m — cu profil compus din doua cai de rulare auto de 3,0 m si doua trotuare de 1,5 m.

g) Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr. 2 la Regulamentul local de
urbanism aferent PUG. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

h) Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutji de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(generatoare solare, eoliene, geotermale etc.).

i)Spatiile libere si spatiile plantate
Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafatd reprezentand cel putin 50% din
suprafata parcelei.

Se vor pastra in cat mai mare masura plantatiile de pomi fructiferi existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei se recomanda sa fie
plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Se interzice defrigarea vegetatiei malurilor cursului de apa care margineste UTR Tropinii
Noi pe latura de sud, cf. PATJ Sibiu si PATZ Zona Periurbana Sibiu.

j)Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului
Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura, prin contracte cu firme specializate,
colectarea si evacuarea deseurilor atat pe perioada executarii lucrarilor de constructii cat si
ulterior pe durata existentei si functionarii constructiei.

Art.4. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr.22945/25.03.2022
prin care a fost indeplinita procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul
local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data
aprobarii acesteia in Consiliul local al Municipiului Sibiu.



Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu, ladatade ............... 2022.

INITIATOR,
R
ASTR
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DIRECTIA AMENAJAREA TORITORIULUI ST URBANISM
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. iesire: 55478/20.07.2022
Nr. intrare:49474/28.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Documentatiei de urbanism

PUZ-CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, iN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA TROPINII
NOI E.N.

Initiator P.U.Z : SURDU ELENA

Analizand referatul de aprobare nr.54230/15.07.2022 privind oportunitatea promovarii
Proiectului de hotdrare pentru aprobarea documentatiei de urbanism PUZ — CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA, iN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA TROPINII NOI F.N., intocmit de
initiator primar Astrid Cora Fodor, propunem Consiliului Local al Municipiului Sibiu aprobarea
acestuia in forma prezentata de initiator. din urméitoarele motive:

Prin Documentatia de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal. nr.40/2020, intocmita de SC
RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA LUCIA MINEA specialist atestat RUR, se
propune construirea unei case de vacanta conform UTR Tropinii Noi.

Suprafata ce se va reglementa prin prezenta documentatie, asa cum este definitd prin
Avizul de oportunitate nr. 36 din 04.12.2020. cuprinde zona functionala : UTR Tropinii Noi.

Zona studiata se incadreaza conform P.U.G Sibiu aprobat cu H.C.L. nr. 165/2011 in UTR
Tropinii Noi si este situatd in partea de sud-vest a municipiului Sibiu.

Imobilul generator PUZ este inscris conform C.U. nr.1098 din 18.07.2022 in C.F Sibiu
cu nr.127447 in suprafatd de 1025 mp, aflat in proprietatea privata.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 36 din 04.12.2020.
de definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCL nr.165/2011. De asemenea prin documentatic se stabilesc
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT). procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante
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fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a
utilitatilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a
incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr.1098 din 18.07.2022 , eliberat in baza Legii nr.
350/2001, art. 32 alin.1 lit. ¢ si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000 s-au solicitat urmdtoarele avize anexate la documentatie:

Avize
e Aviz Api Canal Sibiu S.A. 11936/17.05.2022
Aviz electrica — SDEE Transilvania Sud — nr.7020220410407/13.04.2022
Aviz gaze naturale — DelGaz Grid — nr. 378214022/07/04/2022
Aviz telefonie — S.C. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.-25SB/
15.04.2022
Aviz de mediu- Agentia pentru protectia mediului- nr. SB 49/14.06.2022
Aviz IPJ SIBIU- 199210/03.05.2022
Aviz O.C.P.I. - P.V receptie nr. 1814/2022
Aviz RDS/RCS- 276/06.04.2022
Aviz Apele Roméne -3205/04.05.2022

Studii de fundamentare in vederea elaboririi documentatiei de urbanism:
e studiu geotehnic — SC GEOPROCONSULT SRL/ ING.GEO. GRAVA CRISTIAN,
e studiu topografic —Liviu Lomnisan

Dupa analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din 07.10.2021 s-a emis Avizul Favorabil nr. 11 din 18.07.2022, aviz care face parte
integranta din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu
HCL nr.137/28.04.2011 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizata cu Raportul nr. 22945 din 25.03.2022, ce se supune spre aprobare Consiliului Local
odatd cu documentatia de urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului §i Urbanism, din cadrul Primariei Municipiului Sibiu,
prin atributiile care ii revin, cf. Regulamentului de organizare si functionare si a Regulamentului
intern aprobat cu HCL nr. 110/2017, intocmeste Raportul privind documentatia mentionatd, in
conformitate cu art. 32, lit. ¢ si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism. cu modificarile si completérile ulterioare, Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Codul Administrativ aprobat cu prin OUG
nr.57/2019, HCL 165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent precum si HGR
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.
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Fatd de cele prezentate si analizind Referatul de aprobare nr. 54230/15.07.2022 privind
oportunitatea promoviirii Proiectului de hotirare privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ — CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, iN MUNICIPIUL SIBIU, ZONA
TROPINII NOI F.N., intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor, Directia Amenajarca
Teritoriului si Urbanism, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului propune Consiliului
[Local aprobarea documentatiei de urbanism:

A. Plan Urbanistic Zonal - PUZ - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, IN MUNICIPIUL
SIBIU, ZONA TROPINII NOI F.N. Terenul generator P.U.Z este inscris in C.F Sibiu nr.
nr.127447 in suprafatd de 1025 mp. aflata in proprictatea dnei Surdu Elena.

Documentatia de urbanism este intocmitd de SC RO CADPLAN SRL - arh. ALEXANDRA
LUCIA MINEA. specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

a.

Se instituie in sarcina proprietarilor (pand la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia reglementarii juridice si ceddrii in favoarea Municipiului Sibiu a suprafetelor
necesare in vederea modernizdrii infrastructurii rutiere conform plansei Proprictatea
asupra terenurilor nr.U-05.

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse.

Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a constructiilor, in vederea intabulérii.

Lucrarile de amenajare si modernizare a acceselor propuse (carosabile si pietonale).
iluminat public i lucrdrile de extindere / bransare la retelele edilitare publice se vor
efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora. Retelele edilitare prevazute mai sus.
indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica. conform art. 29 din HG.
525/1996.

C. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Se propune incadrarea zonei de reglementare in Zona Functionali — Case de Vacanta —
conf. PUG Sibiu aprobat cu H.C.L. Sibiu nr. 165/2011.

UTR Tropinii Noi — Zona Functionalid — Case de vacanta.

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

POT max.

Pentru parcelele cu suprafaia mai mica decat 1000 mp. POT maxim admis este 20%.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, POT maxim admis este 15%.
CUT max.

Pentru parcelele cu suprafata mai micd decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0.4.
Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,3.
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b) Regim de construire conform PUZ:

Regim de construire maxim admis S+P+M, S+D+M

Regimul de inal{ime maxim admis este de un nivel suprateran. Suplimentar, este
admisd o mansarda

Indl{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

[ndltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Paltinis, reglementirile la nivelul
parcelelor se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu.

¢) Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

Cladirile amplasate paralel cu DJ 106A Sibiu Piltinis se vor retrage de la aliniament |
cu 10 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd in urma operatiunii de largire a strazilor.

Pentru parcelele amplasate pe latura de sud-vest, in lungul drumului de incinta existent
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m §i maximl5m fatd de
aliniamentul corectat in urma operatiunii de largire a strazii.

d) Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

* Distanta minima dintre douad cladiri aflate pe aceeasi parcelda va fi egalda cu
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

= (O situatie speciala este a imobilului teren cu Nr Top 5574/2/238 care are accesul
realizat prin intermediul parcelelor cu Nr Top 5574/2/239 respectiv 5574/2/240.
Cele trei imobile au acelasi proprietar. Pentru incadrarea privind regulile de
construire se propune comasarea celor 3 parcele si realizarea unui singur imobil cu,
respectarea reglementarilor din plansa Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-
03.

e) Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare:

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

Retrageri minime fata de limitele laterale

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distan{e minime
egale cu jumatate din indl{imea cladirii masurata la corniga sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Paltinis, retragerile minime fata de limitele
laterale se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic
de Detaliu.



Retrageri minime fata de limitele posterioare

» (Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima de 10 m.

= In lungul cursului de apa care margineste UTR Tropinii Noi pe latura de sud, cladirile
inclusiv cele anexe se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu o distanta de
min. 15 m. Se instituie o zona de protectie cu latimea de 15 m, masurati de la malul
apei (limita albiei minore). Pentru zona de protectie a cursului de apd se instituie
interdictie definitiva de construire.

»  Pentru parcelele paralele cu DJ 106A Sibiu Piltinis, retragerile minime fata de limitele
posterioare se vor realiza in baza unor documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic
de Detaliu.

f) Circulatii si accese:
Accesul in zona de reglementare se realizeaza din DJ 106A Sibiu-Rasinari.

Conform plansei de Reglementari urbanistice - Zonificare nr.U-03:

In zona de reglementare se propune marirea amprizei drumurilor existente §i crearea unei
portiuni de drum paralel cu DJ 106A Sibiu Paltinis. necesar realizarii accesului la patru
parcele situate perpendicular pe DJ 106A Sibiu Paltinis.

Drumul propus a se realiza paralel cu DJ- 106A va avea in urma operatiunilor de cedare
o ampriza de 7,5 m — cu profil compus din doua cii de rulare auto de 3.0 m si un trotuar
de 1.5m.

Drumul va deservi patru parcele si se conecteaza cu drumul de acces existent reglementat
prin PUZ aprobat cu HCL nr.49 din 2009.

Drumurile de incintd existente vor avea in urma operatiunilor de largire o ampriza de 9.0
m — cu profil compus din doud cii de rulare auto de 3.0 m si doui trotuare de 1.5m.

g) Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr. 2 la Regulamentul local de

urbanism aferent PUG. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

h) Conditii de echipare edilitari
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei refelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de
echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
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(generatoare solare, eoliene, geotermale etc.).

i)Spatiile libere si spatiile plantate

Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafatd reprezentind cel putin 50% din
suprafata parcelei.

Se vor pistra in cat mai mare masura plantatiile de pomi fructiferi existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasgi parcele, minimum trei arbori.

Suprafata cuprinsd intre aliniament gi fatada frontald a constructiei se recomanda sa fie
plantatd si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Se interzice defrisarea vegetatiei malurilor cursului de apa care margineste UTR Tropinii
Noi pe latura de sud, cf. PATJ Sibiu §i PATZ Zona Periurbana Sibiu.

j)Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al
Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura, prin contracte cu firme
specializate, colectarea si evacuarea deseurilor atat pe perioada executdrii lucrdrilor de
constructii cat si ulterior pe durata existentei si functiondrii constructiei.

Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. 22945 din 25.03.2022, prin care a fost
indeplinita procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru
informarea publicului, face parte integrantd din proiectul de hotarare supus aprobarii.

Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificim in privinta realitatii,
valabilitatii si legalitatii datelor inscrise in continutul acestuia, documentatia este elaborati in
baza legii si in corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza Certificatului
de urbanism nr. 1098 din data de 18.07.2022 si poate fi promovata spre analiza si dezbatere
in sedinta Consiliului Local Sibiu.

Arhitect Sef, Serv. Juridic contencios si Registrul agricol
dr. loanm URDEA Andreea PATACHI

(Y]

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Carmﬂen Budu

Redactat: consilier Ramona Cindea
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