RAPORT DE EVALUARE

pentru proprietatea imobiliara

13 terenuri agricole, situate in extravilanul localitatii Sibiu, zona Est.

Solicitant: SECRETIZAT

Beneficiar: SECRETIZAT
Proprietar: ORASUL CISNADIE, CIF: 4406002

2024




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP TEREN

INREGISTRARE LA EVALUATOR

1.

2.

6.

EVALUATOR
Membru ANEVAR
Legitimatie ANEVAR
Parafa

Firma

Adresa evaluatorului

CLIENT

Destinatarul raportului

PROPRIETATEA EVALUATA

DECLARAREA VALORII

Valoarea de piata

BAZA DE EVALUARE

Scopul evaluarii

Data de referintd a evaluarii
Curs de schimb BNR la data de
referinta

Data inspectiei proprietatii

DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE

AGRICOL, PENTRU INFORMARE

Nr. 303/2024

SECRETIZAT
SECRETIZAT
Nr. - valabila 2024

Nr. - valabila 2024

SECRETIZAT

SECRETIZAT

13 terenuri agricole, situate in extravilanul localitatii Sibiu, zona Est.

446.474 Euro echivalent cu 2.221.833 Lei

VALOAREA DE PIATA
= |nformare
= 02.10.2024

= 1 EURO =4,9764 LEI

= |nspectia a fost efectuata de evaluator, in prezenta beneficiarului, la

data de 02.10.2024.

Conform C.F. 111112 Sibiu, eliberat sub nr. 104788/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111114 Sibiu, eliberat sub nr. 104786/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -

intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,




cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111096 Sibiu, eliberat sub nr. 104796/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.

Act normativ 17, din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei —
imobil aflat sub incidenta art.3, alin.1 din Legea 17/2014, dobandit
prin lege.

Conform C.F. 111095 Sibiu, eliberat sub nr. 104795/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.

Act normativ 17, din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei —
imobil aflat sub incidenta art.3, alin.1 din Legea 17/2014, dobandit
prin lege.

Conform C.F. 111117 Sibiu, eliberat sub nr. 104798/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111118 Sibiu, eliberat sub nr. 104797/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111113 Sibiu, eliberat sub nr. 104790/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111115 Sibiu, eliberat sub nr. 104789/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111116 Sibiu, eliberat sub nr. 104792/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.

Act normativ 17, din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei —
imobil aflat sub incidenta art.3, alin.1 din Legea 17/2014, dobandit
prin lege.

Conform C.F. 111111 Sibiu, eliberat sub nr. 104793/27.09.2024:




DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
SITUATIA ACTUALA A
PROPRIETATII

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111109 Sibiu, eliberat sub nr. 104791/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.
Conform C.F. 111630 Sibiu, eliberat sub nr. 104794/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,
cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.

Act normativ 17, din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei —
imobil aflat sub incidenta art.3, alin.1 din Legea 17/2014, dobandit
prin lege.

Conform C.F. 113490 Sibiu, eliberat sub nr. 104787/27.09.2024:

Act notarial 817 din 03.04.2012 emis de NP BEXA S. SIMION -
intabulare, drept de proprietate, schimb, dobandit prin conventie,

cota actuala 1/1 in favoarea ORASUL CISNADIE CIF: 24585751.

Evaluatorul a avut la dispozitie documentatie cadastrala.

= Terenul este liber.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Zona de amplasare

Artere importante

circulatie in apropiere

Caracterul edilitar al zonei

Utilitati edilitare

de

= Zona Periferica - Agricola

=  Auto: E 81, drumuri secundare (str. Estului, str. Stupului,str.
Bradului, str. Zadei), drumuri de exploatare
=  (Calitatea retelelor de transport: asfaltat, pamant, cu o banda
pe sensul de mers.
= Tipul zonei: Agricol.
= Tn zon4 se afla:
= Retea de transport in comun: autobuze
= Unitati comerciale: magazine in localitate
= Unitati de invatamant, unitati medicale —in localitate
= |nstitutii de cult: diferite religii
= Retea urbana de energie electrica: fara
= Retea urbana de apa: fara

= Retea urbana de termoficare: NU




Gradul de poluare orientativ

(rezultat  din  observatii  sau
informatii ale evaluatorului, fara
expertizare sau determindri de

laborator ale noxelor).

Ambient

Concluzie privind zona de

amplasare

DESCRIEREA TERENULUI
Amplasament

Caracteristici

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei si subpietei

Natura zonei

Oferta de proprietati similare

= Retea urbana de gaze: fara
= Retea urbana de canalizare: fara

= Retea urbana de telefonie: fara

= Poluarea fonica si cea cu noxe auto este redusa.

= Ambient civilizat

= Zona de referinta: NU.
= Amplasare: periferica.
= Terenul este agricol - arabil si faneata.

= Ambient civilizat.

= Zona Agricola Est - Gusterita

= Suprafata masurata: 4.858 mp, 2.075 mp, 4.290 mp, 4.253 mp,
22.274 mp, 1.569 mp, 7.952 mp, 2.515 mp, 3.792 mp, 4.587 mp,
8.086 mp, 7.270 mp, 3.450 mp. TOTAL: 76.971 MP.

= Forma : neregulata

= Acces : drum neamenajat — de pamant

= Utilitati : fara.

= Categoria de folosinta actuala: Arabil (11 parcele) Faneata (2 parcele)

= Extravilan

= Piata terenurilor agricole

= Zona agricola

Din punct de vedere edilitar/economic: datorita faptului ca zona este
dezvoltata cu spatii industriale si rezidentiale(situate in intravilanul
localitatii), dar si multe terenuri agricole cultivate cu porumb si zona de
faneata/ pasune sau islaz, cu putine puncte de interes economic, oferta
de terenuri agricole este moderata iar cerera limitata.

Terenurile supuse evaluarii nu sunt cultivate sau folosite/ingrijite, la
fata locului se observa ca pe unele sunt depozitate materiale de
constructii, pe altele sunt crescute tufe mari, arbusti sau pasc
animalele.

= Moderata




Concluzii si tendinte privind piata

Cererea de proprietati

similare

Echilibrul  pietei (raportul

cerere/ ofertad)

Preturi in zond pentru

proprietati similare (TEREN)

proprietatii

CEA MAI BUNA UTILIZARE

VANDABILITATE

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor si a standardelor

pentru evaluari specifice, dupa cum urmeaza:

® Limitata

= Dezechilibru in favoarea cererii.

= Minim: 4 EURO /MP
= Maxim: 10 EURO/MP

Rezultatul cercetarii: Din punct de vedere edilitar/economic: datoritd

faptului ca zona este dezvoltata cu spatii industriale si
rezidentiale(situate in intravilanul localitatii), dar si multe terenuri
agricole cultivate cu porumb si zona de faneata/ pasune sau islaz, cu
putine puncte de interes economic, oferta de terenuri agricole este

moderata iar cerera limitata.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare
a urmatoarelor:

(a) sa se stabileasca daca o utilizare este posibila,

(b) sa reflecte cerinta de a fi permisa legal,

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii indeplineste cele trei conditii.
Proprietatea imobiliara la data evaluarii indeplineste functiunea de
teren extravilan agricol. Tindnd cont ca in imediata apropiere nu se afla
ferme importante sau exploatatii agricole sau industriale ci doar
terenuri libere pentru agricultura, cea mai buna utilizare in viitor este

aceea de teren agricol.

n opinia evaluatorului, perioada de valorificare este cuprinsa intre 6-

12 luni.

12. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 230)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru estimarea valorii s-au parcurs mai multe etape:




— documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate,

— identificarea si inspectia bunului de evaluat,

— stabilirea ipotezelor si restrictiilor care vor sta la baza elaborarii raportului,

— selectarea tipului de valoare estimata in raport,

— aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii bunurilor,

— estimarea valorii bunului.

Conform Standardelor de evaluare evaluare a bunurilor — SEV 100 Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere. ”

Conform SEV 310 Aplicatii ale evaluarii:

G4. Toate aborddrile utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii asupra valorii de piatd se bazeazd pe
informatii de piatd.

20. Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unui bun, evaluatorii vor folosi metode specifice, care se
incadreaza in cele trei aborddri distincte ale evaludrii:

- abordarea prin piatd;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 102 Implementare, alegerea celei mai adecvate
abordari sau metode depinde de luarea in considerare a urmatoarelor elemente:

— tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;

— disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

— abordarile sau metodele utilizate de participantii de pe piata relevanta.

Metodologia utilizata in estimarea valorii de piata include abordarea prin piata.

12.1.Abordarea prin piata

Conform SEV 100 Cadrul general:

56. Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale
cdror preturi se cunosc.

57. Prima etapd a acestei aborddri este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost tranzactionate recent
pe piatd.

Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util sd se ia in considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt
listate sau oferite spre vdnzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sd fie clar stabilitd si analizatd critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzactii sd fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reald si tipul valorii si orice
ipoteze care urmeazd sd fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazd. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,

economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Conform SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare:




C14. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii imobiliare, care au fost recent
tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piatd, este normal sd se adopte un criteriu de comparatie adecvat.
Un criteriu de comparatie este util numai atunci cdnd este selectat in mod judicios si este aplicat proprietdtii subiect si
proprietdtilor comparabile in fiecare analizd. In mdsura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui sd
fie cel care se utilizeazd in mod obisnuit de cdtre participantii de pe piata relevanta.
C15. in evaluare, increderea care poate fi acordatd informatiei despre pretul oricdrei comparabile se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii imobiliare si ale tranzactiei din care au rezultat datele despre pret, cu
cele ale proprietdtii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmdtoarele elemente:

e dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietdtii supus evaludrii;

e localizdrile respective;

e calitatea terenului sau vdrsta si specificatiile constructiilor;

e utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliard;

e situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii solicitatd.

Prin aceasta abordare opinia asupra valorii se formeaza prin compararea proprietatii subiect cu proprietati
similare, vandute recent sau ofertate pe piata. Premisa importanta a abordarii este ca valoarea subiectului de evaluat este
in directa legatura cu preturile proprietatilor comparabile. Analiza se concentreaza asupra asemanarilor si diferentelor intre
proprietati.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei drepturile de proprietate evaluate, motivatiile
cumparatorilor si vanzatorilor, conditile de finantare, conditiile pietei la data evaluarii, dimensiunea proprietatii,
localizarea, caracteristicile fizice si caracteristicile economice.

Procedura de aplicare a metodei are urmatoarele etape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii privind tranzactii sau oferte de tranzactii cu proprietati imobiliare
similare cu cea evaluatg;

- verificarea si confirmarea veridicitatii si corectitudinii datelor obtinute si a faptului cd tranzactiile au fost
obiective;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- criteriile de comparatie sunt testate fata de datele pietei pentru a determina care elemente sunt sensibile la
schimbare si cum afecteaza valoarea;

- compararea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea evaluatd, utilizand elementele de comparatie si
ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecdarei proprietati comparabile (daca compararea nu este posibila
respectiva proprietate se elimina din categoria celor comparabile);

- analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietatii si tranzactii, care influenteaza
valoarea;

- elementele de comparatie de baza sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare care au ca si
consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara, fiind in ordine urmatoarele:

- drepturile de proprietate transmise

- conditiile de finantare si de vanzare

- conditiile pietei




- localizarea
- caracteristicile fizice
- caracteristicile economice

- analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea la o valoare, sau interval de valori.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie informatii privind tranzactii efectuate relativ recent cu proprietati similare
amplasate in zond, motiv pentru care, in estimarea valorii au fost alese ca si comparabile, oferte disponibile pe site-urile de
publicitate imobiliara de pe Internet.

Estimarea valorii terenului

n urma analizei pietei imobiliare, s-au extras cateva oferte de vanzare de terenuri similare, oferte ce sunt prezentate in
tabel. Valoarea reala a tranzactiilor este in general confidentiala si din practicd s-a constatat ca pretul tranzactiilor este cu
cca. 5-10% mai mic decat in anuntul publicitar. Caracteristicile acestor proprietati au fost analizate si comparate cu cele ale
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, aplicandu-se ajustarile aferente.

Analiza datelor pe criterii de piata si efectuarea ajustarilor de comparatie sunt prezentate in tabelul de mai jos.
Pentru efectuarea ajustarilor s-a folosit grila de piata, in care sunt prezentate pe linii elementele de comparatie, iar pe
coloane proprietatea supusa evaluarii si proprietatile comparabile.

Teren subiect Comparabila A teren Comparabila B teren Comparabila C teren

4253 7000 20000 38000
PRET OFERTA (EURO) 35,000 120,000 170,000
€5.0 €6.0 €45
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.25 -0.30 -0.22
PRET VANZARE (EURO/mp) 4.75 5.70 4.25
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
ita-Viil
- Gusterita-zona str. Gust'erllta . e Autostrada- Gusterita, zona
Identificare . Sibiului
Estului Hornbach Tebea
Autostrada
Suprafata [mp] 4,253 7,000 20,000 38,000
PRET VANZARE (EUR) 33,250 114,000 161,500
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €4.75 €5.70 €4.25
DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%




Ajustare totala pentru Restrictii legale -

coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zo'na str. Gus;ebrii"j?':l\i/iile Autostrada- Gusterita, zona
Estului Autostrada Hornbach Tebea
Ajustare unitara sau procentuala 5% -5% 5%
Ajustare totala pentru localizare €0.24 -€0.29 €0.21
Pret ajustat (EUR/mp) €4.99 €5.42 €4.46
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 4253.00 7,000 20,000 38,000
Ajustare unitara sau procentuala -0.54% -3.15% -6.74%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni -€0.03 -€0.17 -€0.30
Inclinatie plat plat plat inclinat
Ajustare unitara sau procentuala inclinatie 0% 0% 10%
Ajustare totala inclinatie €0.00 €0.00 €0.45
89 m 32m 2fs 250 m
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala 2% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal €0.10 -€0.16 -€0.13
forma dreptunghiulara dreptunghiulara | dreptunghiulara neregulata
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru forma €0.00 €0.00 €0.45
drum pamant drum pamant drum asfaltat si drum pamant
Acces pamant

10




Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% 0%
Ajustare totala pentru acces €0.00 -€0.27 €0.00
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 5.06 4.81 4.92
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru utilitati disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.06 €4.81 €4.92
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.06 €481 €4.92
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €5.06 €4.81 €4.92
Pret ajustat (Euro/mp) 5.1 4.8 4.9
Ajustare total3 nets (absolut) €0.31 -€0.89 €0.67
(procentual) 7% -16% 16%
Ajustare total3 bruts (absolut) €0.36 €0.89 €1.54
(procentual) 7.7% 15.6% 36.2%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 5.1
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 21,690
Valoare estimata suprafata teren totala: (Lei) 107,940
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24

11




Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

4290 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €85 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% 5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprlfetatea Comparabila A Comparabila B Comparabila C
subiect teren teren teren
. Gusterita-zona Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Identificare . . . .
cariera de lut Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 4,290 3,800 4,600 2,200
PRET VANZARE (EUR) 28,380 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
7 LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
cariera de lut Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala -5% -10% -20%
Ajustare totala pentru localizare -€0.38 -€0.81 -€2.59
Pret ajustat (EUR/mp) €7.22 €7.25 €10.37
8 CARACTERISTICI FIZICE
4290.00 3,800 4,600 2,200
a | Marime ( dimensiune)
Ajustare unitara sau procentuala 0.00% 0.00% 0.41%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.00 €0.00 €0.04
b | Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.72 -€0.73 -€1.04
32m 61m 2fs 2fs
¢ | Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -1% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.07 -€0.22 -€0.31
d | forma dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru forma €0.00 €0.00 €0.00
drum pamant drum pamant drum pamant drum asfaltat
e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€£0.52
teren considerat
f | Constructie pe teren liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 6.43 6.31 8.54
g  UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 -€2.14
Pret ajustat (EUR/mp) €6.43 €6.31 €6.41
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €6.43 €6.31 €6.41
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €6.43 €6.31 €6.41
Pret ajustat (Euro/mp) 6.4 6.3 6.4
. o e (absolut) -€1.17 -€1.75 -€6.55
Ajustare totala neta
(procentual) -15% -22% -51%
. ~ ~ (absolut) €1.17 €1.75 €6.64
Ajustare totala bruta
(procentual) 15.5% 21.7% 51.2%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 6.4
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Euro) 27,456
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Lei) 136,632
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

8086 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €85 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Propru_etatea Comparabila A Comparabila B Comparabila C
subiect teren teren teren
- Gusterita-zona Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Identificare . . . .
str. Stupului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 8,086 3,800 4,600 2,200
1 | PRETVANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
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Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
str. Stupului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 3% -3% -5%
Ajustare totala pentru localizare €0.23 -€0.24 -€0.65
Pret ajustat (EUR/mp) €7.83 €7.82 €12.31
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 8086.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala 0.86% 0.70% 1.18%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.07 €0.05 €0.15
Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.78 -€0.78 -€1.23
47 m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -1% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.08 -€0.23 -€0.37

forma
Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru forma

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulara

0%

0%

0%

€0.00

€0.00

€0.00
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drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.62
teren considerat
f | Constructie pe teren liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 7.03 6.86 10.24
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitdti disponibile €0.00 €0.00 -€2.56
Pret ajustat (EUR/mp) €7.03 €6.86 €£7.68
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.03 €6.86 €7.68
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €7.03 €6.86 €7.68
Pret ajustat (Euro/mp) 7.0 6.9 7.7
. R (absolut) €0.57 €1.20 €5.28
Ajustare totald netd
(procentual) -7% -15% -41%
) N (absolut) €1.16 €131 €5.57
Ajustare totald bruta
(procentual) 15.2% 16.3% 43.0%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 7.0
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 56,602
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 281,674
Curs valutar lei/Euro 49764
Data evaluarii 2-Oct-24
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Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

4587 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €8.5 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
Identificare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 4,587 3,800 4,600 2,200
PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie €7.60 €8.06 €12.96
DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru conditii ale

pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
7 LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.00 -€0.40 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €7.66 €11.66
g  CARACTERISTICI FIZICE
2 | Marime ( dimensiune) 4587.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala 0.16% 0.00% 0.48%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.01 €0.00 €0.06
b | Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.76 -€0.77 -€1.17
150 m 61m 2fs 2fs
¢ | Frontstradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala 2% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal €0.15 -€0.23 -€0.35
d | forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.76 -€0.77 -€1.17
drum pamant drum pamant drum pamant drum asfaltat
e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 6.24 5.90 8.45
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 -€2.11
Pret ajustat (EUR/mp) €6.24 €5.90 €6.34
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €6.24 €5.90 €6.34
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €6.24 €5.90 €6.34
Pret ajustat (Euro/mp) 6.2 5.9 6.3
. . n (absolut) -€1.36 -€2.16 -€6.62
Ajustare totala neta
(procentual) -18% -27% -51%
. - - (absolut) €1.68 €2.16 €6.73
Ajustare totala bruta
(procentual) 22.2% 26.9% 51.9%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro /
mp) 6.2
Valoare estimata suprafata teren
totala: (Euro) 28,439
Valoare estimata suprafata teren
totala: (Lei) 141,526
Curs valutar lei/Euro 49764
Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

4858 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €8.5 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) 5% 5% 5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
- Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Identificare . . . .
Stupului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 4,858 3,800 4,600 2,200
1 | PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
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Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Stupului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 3% -3% -5%
Ajustare totala pentru localizare €0.23 -€0.24 -€0.65
Pret ajustat (EUR/mp) €7.83 €7.82 €12.31
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 4858.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala 0.21% 0.00% 0.53%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.02 €0.00 €0.07
Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.78 -€0.78 -€1.23
50m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -1% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.08 -€0.23 -€0.37

forma
Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru forma

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulara

0%

0%

0%

€0.00

€0.00

€0.00
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drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.62
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 6.98 6.80 10.16
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitdti disponibile €0.00 €0.00 -€2.54
Pret ajustat (EUR/mp) €6.98 €6.80 €7.62
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €6.98 €6.80 €7.62
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €6.98 €6.80 €7.62
Pret ajustat (Euro/mp) 7.0 6.8 7.6
Ajustare totald net (absolut) -€0.62 €1.26 -€5.34
(procentual) -8% -16% -41%
Ajustare total3 brut3 (absolut) €1.11 €1.26 €5.47
(procentual) 14.5% 15.6% 42.2%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 7.0
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 34,006
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 169,227
Curs valutar lei/Euro 49764
Data evaluarii 2-Oct-24

21




Teren subiect
7952

PRET OFERTA (EURO)

Pretul de oferta (EUR/mp)

Marja de negociere estimata (%)

Marja de negociere estimata (EURO/mp)

PRET VANZARE (EURO/mp)

Comparabila A teren
3800

30,400
€8.0
-5%
-0.40

7.60

Comparabila B teren

4600

39,000
€8.5
-5%
-0.42

8.06

Comparabila C teren

2200

30,000

€13.6

-0.68

12.96

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A
teren

Comparabila B
teren

Comparabila C
teren

Gusterita-zona str.

Gusterita-Str.

Gusterita, zona

Gusterita, Str.

Identificare Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor

Suprafata [mp] 7,952 3,800 4,600 2,200
PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
DREPTUL DE PROPRIETATE

integral integral integral integral

Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €38.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale €0.00 €0.00 €0.00
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pietei

Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
7 LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.00 -€0.40 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €7.66 €11.66
g  CARACTERISTICI FIZICE
7952.00 3,800 4,600 2,200
a | Marime ( dimensiune)
Ajustare unitara sau procentuala 0.83% 0.67% 1.15%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.06 €0.05 €0.13
b | Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.76 -€0.77 -€1.17
150 m 61m 2fs 2fs
¢ | Frontstradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala 2% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal €0.15 -€0.23 -€0.35
d | forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.76 -€0.77 -€1.17
drum pamant drum pamant drum pamant drum asfaltat
e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30 5.95 8.53
g  UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 -€2.13
Pret ajustat (EUR/mp) €6.30 €5.95 €6.40
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €6.30 €5.95 €6.40
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €6.30 €5.95 €6.40
Pret ajustat (Euro/mp) 6.3 5.9 6.4
. - (absolut) -€1.30 -€2.11 -€6.56
Ajustare totala neta
(procentual) -17% -26% -51%
. - - (absolut) €1.74 €222 €6.83
Ajustare totala bruta
(procentual) 22.8% 27.5% 52.7%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 6.3
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Euro) 50,098
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Lei) 249,306
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect
2075

PRET OFERTA (EURO)

Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%)

Marja de negociere estimata (EURO/mp)
PRET VANZARE (EURO/mp)

Comparabila A teren

3800

30,400
€8.0
-5%
-0.40

7.60

Comparabila B teren
4600

39,000
€85
-5%
-0.42

8.06

Comparabila C teren

2200

30,000
€13.6
-5%
-0.68

12.96

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
Identificare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 2,075 3,800 4,600 2,200
1 | PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
D) DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
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Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.00 -€0.40 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €7.66 €11.66
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 2075.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala -0.34% -0.50% 0.00%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni -€0.03 -€0.04 €0.00
Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.76 -€0.77 -€1.17
19m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -3% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.23 -€0.23 -€0.35
forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.76 -€0.77 -€1.17
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drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 5.83 5.86 8.40
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitdti disponibile €0.00 €0.00 -€2.10
Pret ajustat (EUR/mp) €5.83 €5.86 €6.30
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.83 €5.86 €6.30
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €5.83 €5.86 €6.30
Pret ajustat (Euro/mp) 5.8 5.9 6.3
Ajustare total nets (absolut) -€1.77 -€2.20 -€ 6.66
(procentual) -23% -27% -51%
Ajustare total bruta (absolut) €1.77 €2.20 € 6.66
(procentual) 23.3% 27.3% 51.4%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 5.8
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 12,035
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 59,891
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24
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Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

2515 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €8.5 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
Identificare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 2,515 3,800 4,600 2,200
1 | PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie €7.60 €8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
4 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
5 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
6 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru conditii ale

pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
7 LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Castanilor/Bronzului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.00 -€0.40 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €7.66 €11.66
8 CARACTERISTICI FIZICE
2515.00 3,800 4,600 2,200
a | Marime ( dimensiune)
Ajustare unitara sau procentuala -0.26% -0.41% 0.00%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni -€0.02 -€0.03 €0.00
b | Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.76 -€0.77 -€1.17
20m 61m 2 fs 2fs
¢ | Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -3% -3% -3%
Ajustare totala pentru front
stradal -€0.23 -€0.23 -€0.35
d | forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.76 -€0.77 -€1.17
drum pamant drum pamant drum pamant drum asfaltat
e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 5.83 5.86 8.40
g  UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 -€2.10
Pret ajustat (EUR/mp) €5.83 €5.86 €6.30
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €5.83 €5.86 €6.30
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai
bund utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €5.83 €5.86 €6.30
Pret ajustat (Euro/mp) 5.8 5.9 6.3
. I (absolut) -€1.77 -€2.20 -€ 6.66
Ajustare totala neta
procentua -23% -27% -51%
( ) 23% 27% 51%
. ~ ~ (absolut) €1.77 €2.20 €6.66
Ajustare totala bruta
procentua .3% 2% 4%
( ) 23.3% 27.2% 51.4%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro /

mp) 5.8
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Euro) 14,587
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Lei) 72,591
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

3792 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €85 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
- Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Identificare - . .
Tebea Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 3,792 3,800 4,600 2,200
1 | PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €7.60 €8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €38.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
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Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Tebea Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.00 -€0.40 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €7.66 €11.66
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 3792.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala 0.00% -0.16% 0.31%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni €0.00 -€0.01 €0.04
Inclinatie inclinat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala inclinatie -10% -10% -10%
Ajustare totala inclinatie -€0.76 -€0.77 -€1.17
18 m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -2% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.15 -€0.23 -€0.35
forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.76 -€0.77 -€1.17
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drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€£0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 5.93 5.88 8.43
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitdti disponibile €0.00 €0.00 -€2.11
Pret ajustat (EUR/mp) €5.93 €5.88 €6.33
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.93 €5.88 €6.33
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €5.93 €5.88 €6.33
Pret ajustat (Euro/mp) 5.9 5.9 6.3
Ajustare totald netd (absolut) €1.67 €2.18 -£€6.63
(procentual) -22% -27% -51%
Ajustare total3 brut3 (absolut) €1.67 €2.18 €6.71
(procentual) 22.0% 27.0% 51.7%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 5.9
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 22,373
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 111,336
Curs valutar lei/Euro 49764
Data evaluarii 2-Oct-24
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Teren subiect
22274

PRET OFERTA (EURO)

Pretul de oferta (EUR/mp)

Marja de negociere estimata (%)

Marja de negociere estimata (EURO/mp)

PRET VANZARE (EURO/mp)

Comparabila A teren

7000

35,000
€5.0
-5%
-0.25

4.75

Comparabila B teren

20000

120,000
€6.0
-5%
-0.30

5.70

Comparabila C teren
38000

170,000
€4.5
-5%
-0.22

4.25

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

teren teren teren
. Gusterita-zona str. Gustgr.lta-\./nle Autostrada- Gusterita, zona
Identificare ) Sibiului
Estului Hornbach Tebea
Autostrada
Suprafata [mp] 22,274 7,000 20,000 38,000
PRET VANZARE (EUR) 33,250 114,000 161,500
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie €4.75 €5.70 €4.25
DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale
- coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru conditii ale

pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
7 LOCALIZARE
. Gusterita-zona str. Gustgr.lta-\./ule Autostrada- Gusterita, zona
Localizare . Sibiului
Estului Hornbach Tebea
Autostrada
Ajustare unitara sau procentuala 5% -5% 5%
Ajustare totala pentru localizare €0.24 -€0.29 €0.21
Pret ajustat (EUR/mp) €4.99 €5.42 €4.46
8 CARACTERISTICI FIZICE
22274.00 7,000 20,000 38,000
a | Marime ( dimensiune)
Ajustare unitara sau procentuala 3.00% 0.45% -3.14%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.15 €0.02 -€0.14
b | Inclinatie plat plat plat inclinat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie 0% 0% 10%
Ajustare totala inclinatie €0.00 €0.00 €0.45
206 m 32m 2fs 250 m
¢ | Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala 5% -3% -1%
Ajustare totala pentru front stradal €0.25 -€0.16 -€0.04
d | forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara neregulata
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% 0%
Ajustare totala pentru forma -€0.50 -€0.54 €0.00
drum asfaltat si
drum pamant drum pamant drum pamant
e | Acces pamant
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% 0%
Ajustare totala pentru acces €0.00 -€£0.27 €0.00
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 4.89 4.46 4.72
g  UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.89 €4.46 €4.72
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €4.89 €4.46 €4.72
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €4.89 €4.46 €4.72
Pret ajustat (Euro/mp) 4.9 4.5 4.7
. - (absolut) €0.14 -€1.24 €0.47
Ajustare totala neta
(procentual) 3% -22% 11%
. ~ ~ (absolut) €1.14 €1.28 €0.84
Ajustare totala bruta
(procentual) 23.9% 22.5% 19.8%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro /

mp) 4.7
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Euro) 104,688
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Lei) 520,968
Curs valutar lei/Euro 49764

Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

1569 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €85 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren teren teren
Identificare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Zadei Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 1,569 3,800 4,600 2,200
1 | PRET VANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie €7.60 € 8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
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RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de
vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Zadei Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 5% 0% -10%
Ajustare totala pentru localizare €0.38 €0.00 -€1.30
Pret ajustat (EUR/mp) €7.98 €8.06 €11.66
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 1569.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala -0.45% -0.60% 0.12%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni -€0.04 -€0.05 €0.01
Inclinatie plat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie 0% 0% 0%
Ajustare totala inclinatie €0.00 €0.00 €0.00
48 m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -1% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.08 -€0.24 -€0.35

forma

Ajustare unitara sau procentuala

dreptunghiular

dreptunghiulara

dreptunghiulara

dreptunghiulara

0%

0%

0%
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Ajustare totala pentru forma

€0.00

€0.00

€0.00

drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€£0.58
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 7.86 7.77 10.74
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitati
disponibile €0.00 €0.00 -€2.69
Pret ajustat (EUR/mp) €7.86 €7.77 €8.06
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.86 €7.77 €8.06
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €7.86 €7.77 €8.06
Pret ajustat (Euro/mp) 7.9 7.8 8.1
Ajustare total3 net3 (absolut) €0.26 -€0.29 -€4.90
(procentual) 3% -4% -38%
Ajustare totald brut3 (absolut) €0.50 €0.29 €4.93
(procentual) 6.5% 3.6% 38.0%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 7.8
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Euro) 12,238
Valoare estimata suprafata teren

totala: (Lei) 60,902
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24
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Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C

teren
7270 7000 20000 38000
PRET OFERTA (EURO) 35,000 120,000 170,000
€5.0 €6.0 €4.5
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.25 -0.30 -0.22
PRET VANZARE (EURO/mp) 4.75 5.70 4.25

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect | _OmParabilaA | ComparabilaB | Comparabila C
teren teren teren
. Gusterita-zona str. Gustgr.lta—\./ule Autostrada- Gusterita, zona
Identificare . Sibiului
Estului Hornbach Tebea
Autostrada
Suprafata [mp] 7,270 7,000 20,000 38,000
PRET VANZARE (EUR) 33,250 114,000 161,500
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €4.75 €5.70 €4.25
DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
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Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €4.75 €5.70 €4.25
7 LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zo.na str. Gus;?briiEaI\L—J\i/iile Autostrada- Gusterita, zona
Estului Autostrada Hornbach Tebea
Ajustare unitara sau procentuala 5% -5% 5%
Ajustare totala pentru localizare €0.24 -€0.29 €0.21
Pret ajustat (EUR/mp) €4.99 €5.42 €4.46
g  CARACTERISTICI FIZICE
2 | Marime ( dimensiune) 7270.00 7,000 20,000 38,000
Ajustare unitara sau procentuala 0.00% -2.54% -6.14%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni €0.00 -€0.14 -€0.27
b | Inclinatie plat plat plat inclinat
Ajustare unitara sau procentuala
inclinatie 0% 0% 10%
Ajustare totala inclinatie €0.00 €0.00 €0.45
89 m 32m 2fs 250 m
¢ | Frontstradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala 2% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal €0.10 -€0.16 -€0.13
d | forma dreptunghiulara dreptunghiulara | dreptunghiulara neregulata
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru forma €0.00 €0.00 €0.45
drum pamant drum pamant drum asfaltat si drum pamant
e | Acces pamant
Ajustare unitara sau procentuala 0% -5% 0%
Ajustare totala pentru acces €0.00 -€0.27 €0.00
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 5.09 4.84 4.95
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru utilitati disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.09 €4.84 €4.95
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
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Pret ajustat (EUR/mp) €5.09 €4.84 €4.95
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €5.09 €4.84 €4.95
Pret ajustat (Euro/mp) 5.1 4.8 4.9
. - (absolut) €0.34 -€0.86 €0.70
Ajustare totala neta
(procentual) 7% -15% 16%
. - - (absolut) €0.34 €0.86 €151
Ajustare totala bruta
(procentual) 7.1% 15.0% 35.6%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 5.1
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 37,077
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 184,510
Curs valutar lei/Euro 4.9764
Data evaluarii 2-Oct-24

Teren subiect

Comparabila A teren

Comparabila B teren

Comparabila C teren

3450 3800 4600 2200
PRET OFERTA (EURO) 30,400 39,000 30,000
€8.0 €85 €13.6
Pretul de oferta (EUR/mp)
Marja de negociere estimata (%) -5% -5% -5%
Marja de negociere estimata (EURO/mp) -0.40 -0.42 -0.68
PRET VANZARE (EURO/mp) 7.60 8.06 12.96
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila €
teren teren teren
- Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Identificare . . . .
Bradului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Suprafata [mp] 3,450 3,800 4,600 2,200
1 | PRETVANZARE (EUR) 28,880 37,076 28,512
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €7.60 €8.06 €12.96
2 DREPTUL DE PROPRIETATE
integral integral integral integral
Drepturi de proprietate transmise
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de
proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €38.06 €12.96
3 RESTRICTII LEGALE
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Restrictii legale - coeficienti urbanistici fara similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 € 8.06 €12.96
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.60 €8.06 €12.96
LOCALIZARE
Localizare Gusterita-zona str. Gusterita-Str. Gusterita, zona Gusterita, Str.
Bradului Tebea str. Zadei Salcamilor/Motilor
Ajustare unitara sau procentuala 10% 5% -5%
Ajustare totala pentru localizare €0.76 €0.40 -€0.65
Pret ajustat (EUR/mp) €8.36 €8.46 €12.31
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 3450.00 3,800 4,600 2,200
Ajustare unitara sau procentuala 0.00% -0.23% 0.25%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni €0.00 -€0.02 €0.03
Inclinatie plat plat plat plat
Ajustare unitara sau procentuala inclinatie 0% 0% 0%
Ajustare totala inclinatie €0.00 €0.00 €0.00
48 m 61m 2fs 2fs
Front stradal - deschidere
Ajustare unitara sau procentuala -1% -3% -3%
Ajustare totala pentru front stradal -€0.08 -€0.25 -€0.37
forma neregulata dreptunghiulara | dreptunghiulara dreptunghiulara
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru forma -€0.84 -€0.85 -€1.23
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drum pamant

drum pamant

drum pamant

drum asfaltat

e | Acces
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -5%
Ajustare totala pentru acces €0.00 €0.00 -€0.62
f | Constructie pe teren teren considerat liber teren liber teren liber teren liber
0% 0% 0%
€0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 7.44 7.34 10.13
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati fara fara fara in zona
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% -25%
Ajustare totala pentru utilitdti disponibile €0.00 €0.00 -€2.53
Pret ajustat (EUR/mp) €7.44 €7.34 €7.59
10 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €7.44 €7.34 €7.59
11 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Destinatii posibile agricola agricola agricola agricola
Ajustare unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna
utilizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat €7.44 €7.34 €7.59
Pret ajustat (Euro/mp) 7.4 7.3 7.6
Ajustare totald netd (absolut) -€0.16 €0.72 -€5.37
(procentual) -2% -9% -41%
Ajustare total3 brut3 (absolut) €1.68 €1.52 €5.43
(procentual) 22.1% 18.9% 41.9%

Rotunjit, Valoarea estimata (Euro / mp) 7.3
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Euro) 25,185
Valoare estimata suprafata teren totala:

(Lei) 125,331
Curs valutar lei/Euro 49764
Data evaluarii 2-Oct-24
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Explicarea ajustarilor:

- Toate comparabilele au fost ajustate negativ deoarece sunt la stadiul de oferta iar din piata se observa ca
diferenta intre pretul de cerere si cel de vanzare efectiva este intre 5 si 10 %;

- In functie de suprafata, comparabilele mai mici au fost ajustate pozitiv, iar comparabilele mai mari au fost
ajustate negativ , suprafata medie pentru destinatie agricola, fiind de aprox 100.000 mp;

- Comparabilele au fost ajustate in functie de proximitatea acestora fata de puncte de interes sau de centrul
orasului;

- Comparabilele au fost ajustate in functie de deschiderea la strada astfel, cele cu o deschidere mai mica au fost
ajustate pozitiv iar cele cu o deschidere mai mare negativ;

- Comparabilele au fost ajustate in functie de forma acestora, astfel cele cu forma neregulata au suferit ajustari
pozitive iar cele cu forma regulata negative;

- Comparabilele au fost ajustate in functie de gradul de inclinare, asfel cele inclinate au fost ajustate pozitiv iar
cele plate negativ;

- Comparabilele cu acces la drum asfaltat au fost ajustate negativ;

- Comparabilele cu acces la utilitati au fost ajustate negativ.

14. DEFINITII, IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I IPOTEZE SEMNIFICATIVE SPECIALE $I ALTELE

14.1. Definitii (conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR )

Valoarea de piata — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un
cumparator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Abordarea prin piata — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice sau similare,
al caror pret este cunoscut.

Abordarea prin venit — oferd o indicatie asupra valorii, prin conversia fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.

Abordarea prin cost — fundamentata pe principiul economic conform caruia un cumparator nu va plati pentru un activ
mai mult decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provenit fie prin cumparare, fie prin construire.
Chiria de piata — suma estimata pentru care un drept asupra propritatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluarii — data la care se aplicd concluzia asupra valorii.

Drepturi imobiliare — toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de proprietatea imobiliard.

14.2. Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o
terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris a evaluatorului. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o
alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor

sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;
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Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legalad (titlul de proprietate este
valabil) si responsabil3;

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificat de Urbanism;

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator, in prezenta solicitantului.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. in acest sens se precizeaza cd nu
au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, c nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluat si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. Tn
cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila;

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata;

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau
implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor;

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera
a fi credibile si evaluatorul considera cad acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti;

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat;

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul
utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport;

Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizatd, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute thainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor

categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
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evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are
legatura cu valoarea de asigurare;

= orice proportie din valoarea totala estimata in acest raport, intre teren si constructii, este aplicabila numai pentru
utilizarea luata n considerare;

= valoarea este o predictie;

= valoarea este subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valorile nu au voie sa fie utilizate Tn alte evaluari si daca sunt utilizate, valorile nu sunt valabile.

14.3 Alte precizari

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea proprietatii in zona in care se afla proprietatea.
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de cdtre destinatar.

14.4. Surse de informare

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse: site

http://www.imobiliare.ro., www.publi24.ro, www.olx.ro, www.storia.ro , si contracte de vanzare cumparare puse la
dispozite la data inspectiei.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat Tn concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor si cu ipotezele semnificative si ipotezele semnificative speciale cuprinse in prezentul
raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietatea subiect, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific Tn cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

= Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se
bazeaza pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii.

= Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare;

= Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare n privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici;

= Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care

favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea;
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= Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor;

= Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni

de evaluare.

17. RECONCILIEREA REZULTATELOR S| PROPUNEREA VALORII

17.1.Rezultatele obtinute:

Valorile estimate:
- valoarea estimata folosind abordarea prin piata (comparatie directa) : 446.474 Euro echivalent cu 2.221.833

Lei.

17.2. Propunerea valorii:

Ca interpretare a rezultatelor obtinute, avand in vedere cea mai buna utilizare, se estimeaza valoarea de piata a proprietatii

cafiind egalda cu :

446.474 Euro echivalent cu 2.221.833 Lei din care:
CF 111095: 21.690 EURO echivalent cu 107.940 LEI
CF 113490: 25.185 EURO echivalent cu 125.331 LEI
CF 111630: 37.077 EURO echivalent cu 184.510 LEI
CF 111118: 12.238 EURO echivalent cu 60.902 LEI
CF111117: 104.688 EURO echivalent cu 520.968 LEI
CF 111116: 22.373 EURO echivalent cu 111.336 LEI
CF 111115: 14.587 EURO echivalent cu 72.591 LEI
CF 111114: 12.035 EURO echivalent cu 59.891 LEI
CF 111113: 50.098 EURO echivalent cu 249.306 LEI
CF 111112: 34.006 EURO echivalent cu 169.227 LEI
CF 111111: 28.439 EURO echivalent cu 141.526 LEI
CF 111109: 56.602 EURO echivalent cu 281.674 LEI
CF 111096: 27.456 EURO echivalent cu 136.632 LEI
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ANEXE

Oferte vanzare teren
Amplasarea in zona

Acte proprietate

H wo N

Fotografii
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Comision0-Te

nta. Judertu:

Sibiu

+ Comision 0% cumparator

Proprietate reprezentata axclusiv
A & A ML J A 4 b B VA’

EXCLUSIVITATE

e
»
.

Municipiul Sibiu o'

: )
i
2%

COMISION %

EXCLUSIVITATE

m';:_s-rﬁ’RE N
DE VANZARE-

Descriere

Comision 0 - Teren agricol 3800 mp in Gusteriata Sibiu
Comision D!

Ofenim spre v

wil dispune

Cuunpretat

. asigqurand
eren reprezinta o oportunitate
Contaclati-ne pentru detalii suplimentare sz

Specificatii

1D anunt: XC4

Suprafala teren

3800 mp
teren

Agricol

Nr fronturi stradale

AMENAJARE STRAZ|

De pamant

ren agricol 3800 mp in Gusteriata Sibiu

Salveazs @

= 0 r
J Rapaoi

alizat in: 10

Extravilan

61m

eaza anunt

veime 30.400 €

Rate de la630RON/Iund @ simuleaz3 credit

‘ lonel Vilcu

Vision Home (750)

+40369630835

Apeleaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

Copeaza

Activati notificarile acum pentru cale

)

mal noi actualiziri de proprietati

(

AcCtivall
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Teren extravilan zona Viile Sibiului mp
Sibiu - VaziHarna 35-000 €

Rate dela 794 RON/luna @ simuleaza credit

tenta, Judet

Gu
Nicolae Constantin

t Consultant fmobiiar
Smart Imobiliare

0770927316

0744955516

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© © o

Activati notificarile acum pentru cele
mai noi actualizéri de proprietati

S ( Activaul )
] Raporteazs anunt

Descriere

Teren extravilan zona Viile Sibiulut

Smart Imobiliare vinde Lteren extravilan situat in apropiere de Viile Sibiulul. langa autostrada
Suprafala terenului este de 7000mp, cu dimensiunile de 220 adancime si 32 latime.
Terenul esteinEterra

Pentru detalii suplimentare, precizari ¢a ati vazut anuntul cu ID: P15167

Specificatii

1D anunt: X82M13009 Actualizatin: 2 2024
Suprafata teren 7000mp Clasificare teren Extravilan
Tip teren Agricol Front 32m

Nr fronturi strads 1
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Teren de vanzare 20.000 mp pretabil benzinarie centura, direct de la s<imp 120.000 €
. Rate de la2.722 RON/luna @ simuleaza
proprietar!

credit
Exterior Nord. Judet

Comision 0% cumpdarator ) 83 " Simona Felesan

D

0730594120

0730594112

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © ®

Facebook Messenger Copiaza

Activati notificarile acum pentru cele
mai nol actualizarn de proprietat

Descriere

Teren de vanzare 20.000 mp pretabil benzinarie centura, direct de la proprietar!

Teren pretabil benzinarie, investitii in Centura Sibiului KM, aut ada zona Kaufiand, Hornbach

Specificatii

D anunt: X

Actuatizatin: 1

Suprafata teren: 20000mp Frontstradal 127m
Tip teren Agricol Nr fronturistradale 2
Clasificare teren Extravilan L3ume drum acces 4m
DESTINATIE UTILITATI GENERALE

Rezidential Utilitatiin zona

Industrial

Comercral

Agrical
AMENAJARE STRAZI ALTE CARACTERISTICI
De pamant Lasosea

Acces auto
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Oportunitate teren zona agrement sau parc eolian,Sibiu

~

stesita. Judetul Sibiu - Vezi H

Comision 0% cumparator | () salveazs

L-.-J Raporteaza anunl

Descriere

Oportunitate teren zona agrement sau parc eolian, Sibiu

Agentie imobiliara va propune spre vanzare, in exclusivitate si in colaborare cu loale agenliile imobiliare, un teren

na centrala si istorica a orasulu)

na strazi ea, la ¢ cinct km d:

Sibiu, cu acces simplu si comod in orice directie, inclusiv drumun nationale si autostrada

Avantaje si beneficu

- oportunitate zona agrement sau parc eolian;
- zona de deal si padure cu panorama deosebila asupra orasulu: Sibiu
- frant mare, circa 250 ml

Si autostrada

- acces usor sirapid catre zona centrala a orasulul, inclusiv catre drumuri nationa

Terenul se vinde fa pretul de 170.000 euro neg. comision cumparator 0!

Citeste mai putin

Specificatii

1D anunt: XDB&1300Q Actushzatin
Suprafata teren 38000 mp Clasificare teren Extravilan
Tip teren: Agricol Frontstradal: 250 m

Nr fronturistradale 1
DESTINATIE AMENAJARE STRAZI

Agrical

<im0 170.000 €

Rate de la 3.856 RON/luna @@ simuleaza credit

®  Daniel Petrica
-
{ IMO VISAYAN SRL (ro)

0734890350

Trimite linkul unui prieten pe:

© f

Facabook W

Activati notificarile acum pentru cele
mai noi actualizéri de proprietati

[ Activall )
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I'MOBI LI ARE

[ Raport,

Descriere

Teren Extravilan - Gusterita, Sibiu - 4600 mp

MAAC Imobiiare va prezinta un teren extravilan cu o suprafata de 4600 mp, situat in zona Guste

ta. Aceasta proprietate

beneficiaza de o localizare excelenta

Caracteristici ale terenulul

Suprafata: 4600 mp

schidere: 26 metri linian, cu acces facil prin doua drumuri

re

deal pentru conslructia unei cabane retrase. ad

post agricol, livada sau agricultura ecologica

A

storic: Terenul nu a fost lucrat de peste 30 de ani, oferind un sol curat sinepoluat

Beneficil naturale: Expunere solara pe Lot parcursul zilei si vedere panoramica impresionanta asupra muntilor Fagaras sia
orasului Sibiu

Aceasta proprietale reprezinta o oportunitate unica pentru cei care doresc sa se bucure de liniste

Pentru mai multe detalii precizati telefonic ca ati vazut anuntul cu iD: CP2027130

Citeste mai putin

Specificatii

1D anunt: XCSN3048 Actualizat in: 20.08.2024
Suprafata teren 4600 mp Clasificare teren: Extravilan
Tip teren: Agricol Nr fronturistradale 2
UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Utilitatiinzona

De pamant

e 39.000 €

Rate de la 885 RON/lund @ simuieaza credit

Aris Craciun
= ant a8

J&i Con

MAAC Imlobxlla;e
0722622403

iar

Activati notificarile acum penirucele
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< inapoi lalist3d

Distribuie Q) salveaza

Date referitoare |a teren

Ne | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |wian (mp)

Tarla

Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil NU 2.200

lLunaima Sanmants

OCAZIE: Teren 2200mp, Gusterita, Asfalt, Deschidere la 2 strazi |VIDEO

30000€ cnr

£ Centrul Civic, Sibiu, Sibiu

N 2200m*

Tip teren:
Locatie:
Suprafata utila:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi;
Media:

Tip vanzator:

® Video

Descriere

We speak ENGLISH!

fara inf

2200 m*

agentia

Nota: Aceasts proprietate beneficiaza de prezentare VIDEO! (vezi link-ul sau intreabd agentul)

Oportunitate! Pret excelent!

Pretul este fix!

Agentia Imobiliard Esanat IMOB.ro, vi propune spre vanzare un teren in suprafatd utila de 2.200 mp situat in
Gusterita. Terenul are deschidere la 2 strazi, str. Salcamilor (asflatatd) si str. Motilor. Accesul este extrem de
facil filnd drum asfaltat. Zona in plina ascensiune de dezvoltare (utilitatiile in curs de instalare pe str
Salcamilor). Se afld la doar 2 km de Cartierul Balanta, aproximativ 4 minute cu masina.

Pentru mal multe detali, ne puteti contacta telefonic. In caz ci nu reusiti, v rugim sa ne lasati un mesaj pe
Whatsapp 51 un agent revine cdtre dvs. in cel mai scurt timp

Esanat IMOB.ro
Anunt agentie

¢, 0729796912

Nume*

Email*

+40 Numar de telefon®

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

X Online

Publicitate

w e
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