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SECRETA NERAL
. Dorin llie/ Nistor
HOTARAREA NR.

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z.C.P.- “CONSERVARE, REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA”SI EXTINDERE
CORP PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT S| CONSTRUIRE CORPURI NOI cU
FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE SANATATE
(CLINICA MEDICALA). ADMINISTRATIVE S| COMERCIALE CU CARACTER
INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI ANEXA (MORILOR 22). DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE S| CONSTRUIRE CORPURI NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE
LOCUIRE, TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE 'SANATATE (C (CLINICA
MEDICALA), ADMINISTRATIVE S| COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN
i (MORILOR 20)",
IN MUNICIPIUL SIBIU, STRADA MORILOR NR.20, 22

Initiator PUZCP: TARNARU RAUL NICUSOR PENTRU XUX INVESTMENT SRL,
IACONI DENTAL CLINIC SRL, DMX CONSTRUCTION SRL
Beneficiar PUZCP : S.C. UHM RESEARCH & PLANNING S.R.L.

Consiliul local al municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de ......... 2024,
Analizand:

- referatul de aprobare nr. 85883/09.12.2024 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.C.P.— “CONSERVARE,
REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA SI EXTINDERE CORP PRINCIPAL DE
CLADIRE EXISTENT SI CONSTRUIRE CORPURI NOI CU FUNCTIUNI MIXTE DE
LOCUIRE, TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA
MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN,
DESFIINTARE CORPURI ANEXA (MORILOR 22). DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE

S| CONSTRUIRE CORPURI NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE,
TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA),
ADMINISTRATIVE SI COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN (MORILOR 20)",
Str. Morilor nr.20, 22, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 86472/10.12.2024 intocmit de Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism propune aprobarea documentatiei de urbanism cu privire la referatul de

aprobare sus-mentionat,
Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 cu modificarile ulterioare si prelungit
cu HCL nr. 72/2021, precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de

Urbanism,

- Avizul Favorabil nr. 8/30.05.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism si Raportul nr. 2948/15.01.2024, intocmit in urma indeplinirii procedurii de

informare si consultare a publicului;



in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, cu maodificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,

In temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. d), alin. 6 lit. ¢) si alin. 7 lit. k), ale art.136 alin.1 si
alin. 8, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z.C.P.— “CONSERVARE, REABILITARE,
DESFINTARE PARTIALA $I EXTINDERE CORP PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT $I
CONSTRUIRE CORPURI NOI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE $| COMERCIALE CU
CARACTER INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI ANEXA (MORILOR 22). DESFIINTARE
CLADIRI EXISTENTE S| CONSTRUIRE CORPURI NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE
LOCUIRE, TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA),
ADMINISTRATIVE $I COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN (MORILOR 20)”, pe
terenurile generatoare P.U.Z.C.P. inscrise in C.F. Sibiu cu nr. 116972, 117427, in suprafata de
1.820 mp si 1.111 mp, aflate in proprietatea XUX INVESTMENT SRL, IACONI DENTAL CLINIC
SRL, DMX CONSTRUCTION SRL, documentatie de urbanism intocmita de S.C. UHM RESEARCH
& PLANNING S.R.L. - urb. Ramona Ungureanu specialista atestata RUR, cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Prevederi P.U.Z.C.P. propuse:
Zona propusa spre reglementare va contine urmatoarele categorii de zone si subzone
functionale :
UTR ZCP - Centrul Istoric, S.Z.C.P Centrul Istoric_16 ( Morilor)
Teritoriul P.U.Z.C.P. - SZCP CENTRU ISTORIC_16 (Morilor) a fost redivizat in mai multe
Subzone Istorice de Referinta (S.1.R) cu caracteristici similare.
- SIR 1. ,Str. Morilor" cu subzonele:
o SIR 1.1. "Str. Morilor / Malului” - "Zona mixta: locuinte si servicii”
o SIR 1.2. "Str. Morilor Est” - "Zona de locuinte de toate tipurile”.
- SIR 2. "Str. Darstelor Vest" - "Zona de locuinte de toate tipurile”.
- SIR 3. "Str. Morilor / Str. Darstelor” - "Zona de locuinte de toate tipurile”.

Functiuni predominante

Utilizari admise:

SZCP Centrul Istoric_16 (Morilor) cuprinde urmatoarele zone functionale, marcate in
plansa U.3. Reglementari urbanistice — Zonificare si mentionate in RLU aferent PUZCP:

a. Locuinte: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (plurifamiliale) cu
regim de inaltime foarte redus

b. Functiuni de turism cu caracter intraurban: Hotel * - *****; Hotel apartament * - *****
Motel * - **; Vila ** - *****; Pensiune turistica categoria urban * - ****; Hostel, Youth Hostel,
Alimentatie publica.

c. Pentru cladirea propusa prin concursul de arhitectura ,Regenerare urbana a zonei Pietei
Cibin Sibiu 2023", din cadrul parcelei Piata Cibin nr. 1, se propun urmatoarele functiuni: birouri
ale administratiei pietei la cele doua etaje ale cladirii si spatiu inchirieri biciclete la parter.

Utilizari admise cu conditionari (conform RLU aferent PUZCP):
1. Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate,



functiuni aferente echiparii tehnicoedilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-
o proportie minima de 60% din suprafata construita desfasurata (SDC), la nivel de parcela.

2. Parcelele apartinand domeniului public sunt exceptate de la conditia alineatului anterior
referitor la conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 60% din
suprafata construita desfasurata (SDC), la nivel de parcela.

3. Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni cu acces public (comert, servicii, dotari publice).

4. SIR 1.1. Pentru imobilele care vor crea noul front al strazii Malului, cu edificabil retras 10
m de la aliniament, se recomanda la parter functiuni turistice, culturale cu gradini de fatada
(zone libere si/sau plantate).

Utilizari interzise (conform RLU aferent PUZCP):

« Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Utilizari admise si Utilizari admise
cu conditionari;

« Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

Art. 2 Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

Pentru intreaga zona reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele de
utilitati publice si reteaua stradala existenta in conformitate cu legea si regulamentele specifice:

1. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia reglementarii juridice a terenurilor prin operatiuni de dezmembrare/comasare,
conform planselor nr. U3 - Reglementari urbanistice - Zonificare si nr. U7 - Proprietatea
terenurilor/ Circulatia terenurilor.

2. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si autorizatie de
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor si extindere retelele edilitare.

(a) Se va extinde ampriza trotuarului de la Str.Malului la minim 1,5m, pe tronsonul
marcat pe plansa nr. U7 - Proprietatea terenurilor/ Circulatia terenurilor.

(b) Autorizatia va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor pentru
realizarea sistematizarilor strazii Malului si a realinierii stradale. Parcelele
rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras,
vor trece in proprietate publica gratuita sau in caz contrar vor fi grevate de o
interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau
utilitate publica.

3. Suprafata de teren care se propune a fi cedata in domeniul public in conditiile legislatiei
aplicabile, in momentul reglementarii ulterioare conform prevederilor PUG Sibiu, este
de 26,50 mp, conform plansei nr. U7 - Proprietatea terenurilor/ Circulatia terenurilor.

Art. 3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

Procentul de ocupare al terenului

Indicatorii urbanistici reglementati pentru fiecare imobil se regasesc in tabelul nr.2 din



RLU aferent PUZCP.

Pentru imobilele care au generat PUZCP: Morilor nr 22 si Morilor nr.20 - P.O.T. maxim
=60%.

Pentru parcela situata la intersectia strazii Malului cu strada Piata Cibin (Nr. cadastral:

124726) se va prelua solutia Concursului ,Regenerare urbana a zonei Pietei Cibin,
Sibiu, 2023" — OAR, Primaria mun. Sibiu.

Coeficientul de utilizare al terenului

Indicatorii urbanistici reglementati pentru fiecare imobil se regasesc in tabelul nr.2 din
RLU aferent PUZCP.

Pentru imobilele care au generat PUZCP: Morilor nr 22 si Morilor nr.20 - C.U.T. maxim
=2,2.

Pentru parcela situata la intersectia strazii Malului cu strada Piata Cibin (Nr. cadastral:
124726) se va prelua solutia Concursului ,Regenerare urbana a zonei Pietei Cibin,
Sibiu, 2023" — OAR, Primaria mun. Sibiu.

b) Regim de construire conform PUZCP:

SIR 1.2, SIR 2, SIR 3: Regimul de inaltime pentru cladirile noi: S+P+M / S+P+1+M /
S+P+1+2R, cu indeplinirea simultana a urmatoarelor conditii:

a. inaltimea cladirilor noi va fi subordonata inaltimii cladirilor principale vecine cu grad
de protectie mediu, prin preluarea cornisei acestora.

b. mansarda va indeplini conditiile din RLU aferent PUZCP, alin. (3), art. 8.

SIR 1.1: Regimul de inaltime pentru cladirile noi: S+P+2+M; S+P+2+3R, cu
indeplinirea simultana a urmatoarelor conditii:

a. inaltimea cladirilor noi va fi subordonata inaltimii cladirilor principale vecine cu grad
de protectie mediu, prin preluarea cornisei acestora.

b. mansarda va indeplini conditiile din RLU aferent PUZCP, alin. (3), art. 8.

Regimul de inaltime si inaltimea maxima pentru fiecare imobil se regasesc in
tabelul nr.2 din RLU aferent PUZCP.

c¢) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

1. Se pastreaza modul de dispunere istorica a cladirilor pe aliniamentul existent: in
front continuu, cuplat pe ambele laturi ale parcelei sau discontinuu, cuplat pe una din
laturile laterale conform specificului local al strazii:

a. SIR 1.1 — front preponderent continuu si partial discontinuu la strada Morilor
frontul de vest; alternanta front continuu - discontinuu str. Malului, conform plansei
U.3. Reglementari urbanistice — Zonificare.

b. SIR 1.2, SIR 2, SIR 3 — front discontinuu.

2. De asemenea, prin exceptie, in situatiile in care frontul discontinuu sau continuu
constituie o specificitate locala, se va conserva acest mod de construire.

3. Prevederile pentru fiecare imobil sunt reprezentate in plansa U.3. Reglementari
urbanistice — Zonificare.

SIR1.1
4. Pentru construirea fata de alinimentul str. Malului, se va respecta alinierea impusa
prin Plansa U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.



5. Pentru str. Morilor, frontul de vest (nr. 2-22) se impune conservarea dispunerii
cladirilor pe aliniamentul existent, in frontul strazii, conform alinierii cladirilor vecine.
Este obligatorie preluarea alinierii istorice a str. Morilor, prin amplasarea noilor cladiri
pe aliniament.

SIR1.2

6. Se pastreaza alinierea existenta la 3m fata de aliniament. Cladirile noi vor prelua
alinierea istorica a parcelei si in conformitate cu alinierea cladirilor vecine, conform
Plansei U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.

SIR 2

7. Se pastreaza dispunerea cladirilor existente pe aliniament sau retrase la 3m fata de
aliniament; cladirile noi vor pastra alinierea istorica a parcelei, conform Plansei U.3.
Reglementari urbanistice-Zonificare.

SIR3

8. Se pastreaza dispunerea cladirilor pe aliniamentul existent, in frontul strazii,
conform alinierii cladirilor vecine, conform Plansei U.3. Reglementari urbanistice -
Zonificare.

SIR 1.2 si SIR 2: determina o insula caracterizata de o banda de construibilitate de
25m de la aliniere. Pentru parcele cu o adancime 235m adancimea edificabilului va fi
de maxim 28m, masurata de la aliniament (25m de la aliniere).

d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor in raport cu altele pe aceeasi parcela va fi determinata de modul
istoric specific de ocupare a parcelei dar si tesutul urban invecinat. Principiul consta
in identificarea, pastrarea si preluarea modului istoric de organizare a incintei dupa
tipologia caracteristica.

Parcelele unde se pot construi noi corpuri de cladire sunt marcate in plansa U.3.
Reglementari urbanistice-Zonificare. Distantele minime intre cladiri vor fi egale cu
minimum jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte.

Parcelele unde se pot construi noi corpuri de cladire sunt marcate in plansa
U.3.Reglementari urbanistice — Zonificare.

In cazul curtilor interioare inchise pe trei laturi, intre fatadele interioare paralele se va
asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri.
Corpurile noi de cladire se pot realiza doar in interiorul edificabilului reprezentat in
plansa U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.

e) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri minime fata de limitele laterale

SIR1.1:

Regim continuu insiruit si regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei sau
izolat conform Plansei U.3. Reglementari urbanistice - Zonificare.

Construirea unor volume noi, se va face in regim continuu cu alipire la calcanele
laterale ale cladirilor invecinate sau in regim discontinuu, cuplat la una dintre laturile
laterale si cu o retragere minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,0m — 5,0 m, dupa caz (conf. Plansei U.3. Reglementari
urbanistice-Zonificare), in cazul fatadelor laterale cu ferestre, in functie de tipologia de
amplasarea a cladirilor invecinate.



Cladirile protejate (grad mediu de protectie sau grad redus de protectie) vor genera
modul de configurare pentru parcelele vecine, acestea reprezentand repere pentru
fiecare SIR in parte.

Construirea in regim izolat presupune retragere minima egala cu jumatate din
indltimea cladirii fata de ambele laturi laterale, dar nu mai putin de 3,0m - 5,0m conf.
de Plansa U.3 Reglementari urbanistice-Zonificare.

Cladirile amplasate pe una dintre limitele laterale sau pe ambele limite laterale, se vor
limita la 0 adancime de 16 m.

Pentru parcele pentru care sunt permise operatiuni de alipire/dezmembrare in
conditiile stabilite de art. 4, alin. (6) — (8) din RLU aferent PUZCP, retragerile laterale
se vor stabili in urma elaborarii unei documentatii PUD, raportate la noua configuratie
a parcelei.

SIR 1.2 si SIR 2:

Regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei sau regim izolat.
Construirea unor volume noi, se va face in regim discontinuu cu alipire la unul dintre
calcanele laterale ale cladirilor invecinate si o retragere minima de 3,0 m sau in regim
izolat, cu retragere minima egala de 3,0m cu exceptiile prevazute de Plansa U.3.
Reglementari urbanistice-Zonificare (str. Morilor nr. 9B, 13, 15, 27).

SIR 3:

Regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei. Construirea unor volume
noi, se va face in regim discontinuu cu alipire la unul dintre calcanele laterale ale
cladirilor invecinate si o retragere minima de 3,0 m.

Retrageri minime fata de limitele posterioare

SIR1.1:

Pentru parcele pentru care sunt permise operatiuni de alipire/dezmembrare in
conditile stabilite de art. 4, alin. (6) — (8) din RLU aferent PUZCP, retragerile
posterioare se vor stabili in urma elaborarii unei documentatii PUD, raportate la noua
configuratie a parcelei.

SIR1.2si SIR 2:
Determina o insula caracterizata de o banda de construibilitate de 25m de la aliniere.
In aceastd situatie, retragerea minima obligatorie fatd de limita posterioara se
calculeaza in raport de adancimea parcelei, astfel conform RLU:

- pentru parcelele cu o adancime <35m retragerea minima va fide 5,0 m.

- pentru parcele cu o adancime 235m adancimea edificabilului va fi de maxim

28m, masurata de la aliniament. (25m de la aliniere).

- Exceptie de la aliniatul anterior constituie:

o edificabilele marcate in plansa U3. Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala (str. Morilor nr. 15, 17, 23, 25; str. Darstelor nr. 20A, 22A),

o constructiile (cu sau fara grad de protectie) existente la data aprobarii
prezentului regulamentul aferent PUZ, pentru care sunt premise lucrari
de intretinere, reparatie, reabilitare.

SIR 3:
Volumele noi se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta minima
de 3,0 m.



f)

g)

Circulatii si accese:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil riveran de minim
3,0 m, dintr-o circulatie publica in mod direct.
SIR 1.1. — str. Malului va avea un profil transversal cu minim doua benzi de circulatie si
un trotuar de minim 1,5 m pe partea aferentd documentatiei de urbanism
PUZCP_Centrul istoric 16 (Morilor) — Conform Plansei U5_QOrganizarea circulatiei.

Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe suprafetele parcelelor, in afara
spatiului public. Fac exceptie parcarile publice amenajate, care se recomanda a
functiona in sistem cu plata.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite doar in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Nu se admit stationari pe domeniul public.
Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 5 m fata de
ferestrele locuintelor, conform Ord. 119/2014, Cap.1, Art.4, lit. c).
Se propun 32 locuri de parcare la subsolul constructiilor din strada Morilor nr.20,22, din
care 13 sisteme Klaus si 6 locuri de parcare simple, conform plansei nr.U5 Organizarea
circulatiei.

h) Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
pozitii vizibile din spatiul public.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la ca pluviala
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor.

Toate noile brangamente vor fi realizate ingropate.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau laterale
in cazul in care ele se deschid catre spatiul public.

Spatiile libere si spatiile plantate

Este interzisa amplasarea de constructii in gradinile istorice din interiorul insulei
delimitate de strazile Morilor, Darstelor si aleea dintre acestea precum si in gradinile
istorice de la str. Malului. Insula determinata de str. Malului si str. Morilor va pastra
caracterul predominant al spatiilor plantate private in vederea conservarii/dezvoltari unui
culoar verde in jurul centrului istoric.

Sunt interzise amplasarea oricaror constructii in afara benzii de construibilitate, marcata
in plansa U3. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala in scopul conservarii
spatiilor plantate/gradinilor din insula determinata de str. Morilor, str. Darstelor si aleea
carosabila dintre acestea. Banda de construibilitate se aplica in SIR 1.2 si SIR 2.

Exceptie de la aliniatul anterior constituie:
o edificabilele marcate in plansa U3. Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala (str. Morilor nr. 15, 17, 23, 25; str. Darstelor nr. 20A, 22A),



o constructiile (cu sau fara grad de protectie) existente la data aprobarii prezentului
regulamentul aferent PUZ, pentru care sunt premise lucrari de intretinere,
reparatie, reabilitare.

Plantatii sau amenajari peisajere publice sau private; gradinile istorice dinspre str.
Malului, gradinile istorice ale locuintelor din str. Darstelor sunt zone non-aedificandi.
Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini.
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii, pavaje decorative.
Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

Se impune pastrarea unei suprafate de minimum 40% de spatiu liber.

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/15.01.2007 privind Reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se vor
amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se
vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al
Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018.

Art.4 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 2948/15.01.2024 prin care
a fost indeplinita procedura prevazuta in HCL nr.137/2011 privind Regulamentul local pentru
informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu la datade ............... 2024.




PRIMARIA Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Romania | TL_’V
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SIBIU Facebook: Primaria Municipiului Sibiu, Sibiu City App

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr. iesire: 86472 /10.12.2024
Nr. intrare: 79914/13.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Documentatiei de urbanism

P.U.Z.C.P.— “CONSERVARE, REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA SI
EXTINDERE CORP PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT SI CONSTRUIRE
CORPURI NOI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI ANEXA
(MORILOR 22). DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE SI CONSTRUIRE CORPURI
NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN (MORILOR 20)”,

IN MUNICIPIUL SIBIU, STRADA MORILOR NR.20, 22

Initiator PUZCP: TARNARU RAUL NICUSOR PENTRU XUX INVESTMENT SRL,
IACONI DENTAL CLINIC SRL, DMX CONSTRUCTION SRL
jud. Sibiu, Com. Selimbar,

Elaborator PUZCP : S.C. UHM RESEARCH & PLANNING S.R.L.
Bd Basarabia, nr. 90, sector 3, Bucuresti,

Analizind referatul de aprobare nr.85883/ 09.12.2024 privind oportunitatea promovarii
Proiectului de hotdrare pentru aprobarea documentatici de urbanism P.U.Z.C.P.—
“CONSERVARE, REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA SI EXTINDERE CORP
PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT SI CONSTRUIRE CORPURI NOI CU
FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, DE
SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI COMERCIALE CU
CARACTER INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI ANEXA (MORILOR 22).
DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE SI CONSTRUIRE CORPURI NOI DE
CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN (MORILOR 20)”, STR. MORILOR
NR.20, 22, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor. propunem Consiliului Local al
Municipiului Sibiu aprobarea acestuia in forma prezentata de initiator. din urmatoarele motive :
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Prin Documentatia de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal. intocmita de S.C. UHM
RESEARCH & PLANNING S.R.L. - urb. Ramona Ungureanu specialista atestata RUR, se
propune reglementarea UTR ZCP — Centrul Istoric, S.Z.C.P CENTRUL ISTORIC_16
(Morilor) pentru stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici care sd le permita invetitorilor
privati realizarea unor clddiri cu functinea de locuire cu dotéri compatibile specificului zonei,
functiuni s@ndtate (clinicd medicala). functiuni administrative si comerciale cu caracter
intraurban. functiuni de turism cu caracter intraurban si functiuni mixte de locuire.

Suprafata ce se va reglementa prin prezenta documentatie, asa cum este definitd prin
Avizul de oportunitate nr. 28/30.05.2024 si Anexa aferenta nr. 58406/19.08.2024 preluat
prin Certificatul de urbanism nr. 737/30.04.2024 cu mentinerea avizelor obtinute in baza
Certificatului de urbanism nr. 1032/02.06.2021. cuprinde zona functionalda : UTR ZCP —
Centrul Istoric, S.Z.C.P Centrul Istoric_16 ( Morilor).

Zona studiatd se incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu
HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in
UTR ZCP — Centrul Istoric, S.Z.C.P Centrul Istoric_16 ( Morilor) si este situat in zona
centrala a Municipiului Sibiu.

Imobilele generatoare PUZCP sunt inscrise conform C.U. nr. 737/30.04.2024 cu
mentinerea avizelor obtinute in baza C.U. nr. 1032/02.06.2021, in C.F Sibiu cu nr. 116972,
117427, in suprafati de 1.820 mp si 1.111 mp. aflate in proprietatea privatd a lui XUX
INVESTMENT SRL. IACONI DENTAL CLINIC SRL, DMX CONSTRUCTION SRL.

Scopul documentatiei de urbanism PUZCP este de stabilire a regulilor urbanistice
privind dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr.
28/30.05.2024 si Anexa aferentd nr. 58406/19.08.2024 preluat prin Certificatul de
urbanism nr. 737/30.04.2024 cu mentinerea avizelor obtinute in baza Certificatului de
urbanism nr. 1032/02.06.2021 de definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de
reglementare, in conformitate cu prevederile PUG aprobat prin HCL nr.165/2011. De asemenea
prin documentatie se stabilesc detalierea modului de construire. a indltimii maxime admise,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea |
cladirilor fata de aliniament, distante fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
rezolvarea spatiilor pentru parcare. a utilitdtilor necesare, acceselor pietonale, carosabile,
acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu
respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Conform Certificatul de wurbanism nr. 737/30.04.2024 cu mentinerea avizelor
obtinute in baza Certificatului de urbanism nr. 1032/02.06.2021. cliberat in baza Legii
nr.350/2001, art. 32 alin.1 lit. ¢ si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000 s-au solicitat urmatoarele avize anexate la documentatie :

Avize
e Aviz O.C.P.I - P.V receptie nr. 1783/2024
e Aviz Apa Canal Sibiu S.A. —nr. 32532/25.10.2024
e Aviz Electrica — nr.7020240604437/21.06.2024
e Aviz gaze naturale — DelGaz Grid — nr. 38524258/28.10.2024
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e Aviz telefonie — Orange Romania Communications S.A. — 559 SB/09.11.2023

e Aviz fibra optica — DIGI Romania SA — nr. 304/11.04.2024

e Adresd Apele Romane —nr. 2759157/04.04.2024

e Aviz DSP —nr. 288/25.04.2024

e Aviz de Mediu - Agentia pentru Protectia Mediului — nr. SB 53/20.05.2024

e Aviz Ministerul Culturii — nr. 114/U/08.04.2024 si adresa nr. 1191/23.10.2024

e Aviz Consiliu Judetean — nr. 658/29.10.2024

e Aviz Transgaz —nr. 95232/12.11.2024

e Aviz Ministerul Economiei, antrepenoriatului si turismului — nr. 266/18.09.2024

Studii de fundamentare in vederea elaboririi documentatiei de urbanism:
e studiu geotehnic — SC. GEOPROCONSULT SRL — ing. GRAVA Cristian
e studiu topografic — PFA VESA CRISTIAN - ing. VESA Cristian

Dupa analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din 07.03.2024 s-a emis Avizul Favorabil nr. 8/30.05.2024 si Anexa aferenti
nr.58407/19.08.2024. aviz care face parte integrantd din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu
HCL nr.137/28.04.2011 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul nr. 2948/15.01.2024, ce se supune spre aprobare Consiliului Local odata
cu documentatia de urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primariei Municipiului Sibiu,
prin atributiile care ii revin, cf. Regulamentului de organizare si functionare si a
Regulamentului intern aprobat cu HCL nr. 110/2017, intocmeste Raportul privind
documentatia mentionata, in conformitate cu art. 32, lit. ¢ si art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul
2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism., Codul
Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019, HCL 165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu
si RLU aferent precum si HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Fatd de cele prezentate si analizind Referatul de aprobare nr. privind
oportunitatea promovirii Proiectului de hotiirare privind aprobarea documentatiei de
urbanism P.U.Z.C.P.— “CONSERVARE, REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA SI
EXTINDERE CORP PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT SI CONSTRUIRE
CORPURI NOI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI ANEXA
(MORILOR 22). DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE SI CONSTRUIRE CORPURI
NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN (MORILOR 20)”, STR. MORILOR
NR.20, 22, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor. Directia Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului propune Consiliului
[.ocal aprobarea documentatiei de urbanism :
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A. P.U.Z.C.P.— “CONSERVARE, REABILITARE, DESFINTARE PARTIALA SI
EXTINDERE CORP PRINCIPAL DE CLADIRE EXISTENT SI CONSTRUIRE
CORPURI NOI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA), ADMINISTRATIVE SI
COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN, DESFIINTARE CORPURI
ANEXA (MORILOR 22). DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE SI CONSTRUIRE
CORPURI NOI DE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE DE LOCUIRE, TURISM CU
CARACTER INTRAURBAN, DE SANATATE (CLINICA MEDICALA),
ADMINISTRATIVE SI COMERCIALE CU CARACTER INTRAURBAN
(MORILOR 20)”, STR. MORILOR NR.20, 22. Terenurile generatoare P.U.Z.C.P. sunt
inscrise in C.F Sibiu cu nr. 116972, 117427 in suprafatd de 1.820 mp si 1.111 mp, aflate in
proprietatea lui XUX INVESTMENT SRL. IACONI DENTAL CLINIC SRL. DMX
CONSTRUCTION SRL.

Documentatia de urbanism este intocmita de S.C. UHM RESEARCH & PLANNING S.R.L.
- urb. Ramona Ungureanu specialistd atestatdi RUR. cu respectarea conditiilor impuse in
avizele de specialitate.

Prevederi P.U.Z.C.P. propuse:
Zona propusd spre reglementare va contine urmaitoarele categorii de zone si subzone
functionale :
UTR ZCP — Centrul Istoric, S.Z.C.P Centrul Istoric_16 ( Morilor)
Teritoriul P.U.Z.C.P. - SZCP CENTRU ISTORIC 16 (Morilor) a fost redivizat in mai multe
Subzone Istorice de Referinta (S.I.R) cu caracteristici similare.
- SIR 1. ..Str. Morilor” cu subzonele:
o SIR 1.1. "Str. Morilor / Malului™ - "Zona mixta: locuinte si servicii™
o SIR 1.2. "Str. Morilor Est” - "Zona de locuinte de toate tipurile™.
- SIR 2. "Str. Darstelor Vest™ - "Zona de locuinte de toate tipurile™.
- SIR 3. "Str. Morilor / Str. Darstelor™ - "Zona de locuinte de toate tipurile™.

Functiuni predominante

Utilizari admise:

SZCP Centrul Istoric 16 (Morilor) cuprinde urmatoarele zone functionale, marcate in
plansa U.3. Reglementéri urbanistice — Zonificare si mentionate in RLU aferent PUZCP:

a. Locuinte: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (plurifamiliale) cu
regim de inalfime foarte redus

b. Functiuni de turism cu caracter intraurban: Hotel * - ***¥%: Hotel apartament * -
RxEkE Motel * - **; Vila ** - **%¥*. Pensiune turistica categoria urban * - ****. Hostel.
Youth Hostel, Alimentatie publica.

c. Pentru cladirea propusa prin concursul de arhitectura .,Regenerare urbana a zonei Pietei
Cibin Sibiu 2023, din cadrul parcelei Piata Cibin nr. 1, se propun urmatoarele functiuni:
birouri ale administratiei pietei la cele doud etaje ale cladirii si spatiu inchirieri biciclete la
parter.
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Utilizari admise cu conditiondri (conform RLU aferent PUZCP):

I. Functiuni administrative. functiuni financiar-bancare. functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invdtamint, functiuni de sinatate,
functiuni aferente echipirii tehnicoedilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte. cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 60% din suprafata construitd desfasurata (SDC). la nivel de parcela.

2. Parcelele apartinand domeniului public sunt exceptate de la conditia alineatului anterior
referitor la conditia asigurdrii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 60%
din suprafata construitd desfasurata (SDC), la nivel de parcela.

3. Serecomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni cu acces public (comert, servicii, dotdri publice).

4. SIR 1.1. Pentru imobilele care vor crea noul front al strazii Malului, cu edificabil retras
10 m de la aliniament, se recomanda la parter functiuni turistice, culturale cu gradini de fatada
(zone libere si/sau plantate).

Utilizari interzise (conform RLU aferent PUZCP):

» Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Utilizari admise si Utilizéri
admise cu conditiondri;

* Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
Pentru intreaga zona reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele de utilitati
publice si reteaua stradald existentd in conformitate cu legea si regulamentele specifice :

I. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia  reglementdrii  juridice @~ a  terenurilor  prin  operatiuni  de
dezmembrare/comasare, conform planselor nr. U3 - Reglementiri urbanistice -
Zonificare si nr. U7 - Proprietatea terenurilor/ Circulatia terenurilor.

]

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si autorizatie de
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor si extindere retelele edilitare.

(a) Se va extinde ampriza trotuarului de la Str.Malului la minim 1.5m, pe
tronsonul marcat pe plansa nr. U7 - Proprietatea terenurilor/ Circulatia
terenurilor .

(b) Autorizatia va putea fi conditionatd de efectuarea dezmembrarilor pentru
realizarea sistematizdrilor strdzii Malului si a realinierii stradale. Parcelele
rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel
retras, vor trece in proprietate publica gratuita sau in caz contrar vor fi grevate
de o interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrdrilor de interes si/sau
utilitate publica.

3. Suprafata de teren care se propune a fi cedatd in domeniul public in conditiile
legislatiei aplicabile, in momentul reglementarii ulterioare conform prevederilor PUG
Sibiu, este de 26.50 mp, conform plansei nr. U7 - Proprietatea terenurilor/ Circulatia
terenurilor.
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C. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

Procentul de ocupare al terenului

Indicatorii urbanistici reglementati pentru fiecare imobil se regdsesc in tabelul nr.2 din
RLU aferent PUZCP.

Pentru imobilele care au generat PUZCP: Morilor nr 22 si Morilor nr.20 - P.O.T.
maxim = 60%.

Pentru parcela situata la intersectia strizii Malului cu strada Piata Cibin (Nr. cadastral:
124726) se va prelua solutia Concursului ..Regenerare urbana a zonei Pietei Cibin,
Sibiu. 2023" — OAR. Primaria mun. Sibiu.

Coeficientul de utilizare al terenului

Indicatorii urbanistici reglementati pentru fiecare imobil se regasesc in tabelul nr.2 din
RLU aferent PUZCP. ,
Pentru imobilele care au generat PUZCP: Morilor nr 22 si Morilor nr.20 - C.U.T.
maxim = 2,2,

Pentru parcela situatd la intersectia strazii Malului cu strada Piata Cibin (Nr. cadastral:
124726) se va prelua solutia Concursului ..Regenerare urbana a zonei Pietei Cibin,
Sibiu, 2023 — OAR. Primaria mun. Sibiu.

b) Regim de construire conform PUZCP:

SIR 1.2, SIR 2, SIR 3: Regimul de inaltime pentru clddirile noi: S+P+M / S+P+1+M
/ S+P+1+2R, cu indeplinirea simultand a urmatoarelor conditii:

a.indltimea cladirilor noi va fi subordonatd inalt{imii cladirilor principale vecine cu
grad de protectie mediu, prin preluarea cornisei acestora.

b. mansarda va indeplini conditiile din RLU aferent PUZCP, alin. (3), art. 8.

SIR 1.1: Regimul de inaltime pentru cladirile noi: S+P+2+M; S+P+2+3R. cu
indeplinirea simultana a urmatoarelor conditii:

a.inaltimea cladirilor noi va fi subordonatd indl{imii cladirilor principale vecine cu
grad de protectie mediu. prin preluarea cornisei acestora.

b. mansarda va indeplini conditiile din RLU aferent PUZCP, alin. (3), art. 8.

Regimul de indltime si indltimea maxima pentru fiecare imobil se regisesc in
tabelul nr.2 din RLU aferent PUZCP.

¢) Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

1. Se pastreaza modul de dispunere istoricd a cladirilor pe aliniamentul existent: in
front continuu. cuplat pe ambele laturi ale parcelei sau discontinuu, cuplat pe una din
laturile laterale conform specificului local al strazii:
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a. SIR 1.1 — front preponderent continuu si partial discontinuu la strada Morilor
frontul de vest: alternanta front continuu - discontinuu str. Malului, conform plangei
U.3. Reglementdri urbanistice — Zonificare.

b. SIR 1.2, SIR 2, SIR 3 — front discontinuu.

2. De asemenea. prin exceptie, in situatiile in care frontul discontinuu sau continuu
constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de construire.

3. Prevederile pentru fiecare imobil sunt reprezentate in plansa U.3. Reglementiri
urbanistice — Zonificare.

SIR 1.1

4. Pentru construirea fata de alinimentul str. Malului. se va respecta alinierea impusa
prin Plansa U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.

5. Pentru str. Morilor, frontul de vest (nr. 2-22) se impune conservarea dispunerii
cladirilor pe aliniamentul existent. in frontul strizii, conform alinierii cladirilor
vecine. Este obligatorie preluarea alinierii istorice a str. Morilor, prin amplasarea
noilor cladiri pe aliniament.

SIR 1.2

6. Se pastreaza alinierea existenta la 3m fatd de aliniament. Cladirile noi vor prelua
alinierea istorica a parcelei si in conformitate cu alinierea cladirilor vecine, conform
Plangei U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.

SIR 2

7. Se pastreaza dispunerea cladirilor existente pe aliniament sau retrase la 3m fata de
aliniament: cladirile noi vor pastra alinierea istoricd a parcelei, conform Plansei U.3.
Reglementiri urbanistice-Zonificare.

SIR3

8. Se pastreaza dispunerea cladirilor pe aliniamentul existent, in frontul strazii,
conform alinierii cladirilor vecine, conform Plansei U.3. Reglementiri urbanistice -
Zonificare.

SIR 1.2 si SIR 2: determind o insula caracterizata de o banda de construibilitate de
25m de la aliniere. Pentru parcele cu o adancime >35m adancimea edificabilului va fi
de maxim 28m, masurata de la aliniament (25m de la aliniere).

d) Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor in raport cu altele pe aceeasi parceld va fi determinata de modul
istoric specific de ocupare a parcelei dar si tesutul urban nvecinat. Principiul consté
in identificarea, pastrarea si preluarea modului istoric de organizare a incintei dupa
tipologia caracteristica.

Parcelele unde se pot construi noi corpuri de cladire sunt marcate in plangsa U.3.
Reglementari urbanistice-Zonificare. Distan{ele minime intre cladiri vor fi egale cu
minimum jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte.

Parcelele unde se pot construi noi corpuri de clddire sunt marcate in plansa
U.3.Reglementari urbanistice — Zonificare.

in cazul curtilor interioare inchise pe trei laturi. intre fatadele interioare paralele se va
asigura o distantd minima egala cu jumatate din indl{imea celei mai inalte cladiri.
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Corpurile noi de cladire se pot realiza doar in interiorul edificabilului reprezentat in
plansa U.3. Reglementari urbanistice-Zonificare.

e) Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri minime fata de limitele laterale

SIR 1.1:

Regim continuu ingiruit si regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei
sau izolat conform Plansei U.3. Reglementari urbanistice - Zonificare.

Construirea unor volume noi. se va face in regim continuu cu alipire la calcanele
laterale ale cladirilor invecinate sau in regim discontinuu. cuplat la una dintre laturile
laterale si cu o retragere minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte. dar nu mai putin de 3.0m — 5.0 m, dupa caz (conf. Plansei U.3. Reglementiri
urbanistice-Zonificare), in cazul fatadelor laterale cu ferestre, in functie de tipologia
de amplasarea a cladirilor invecinate.

Cladirile protejate (grad mediu de protectie sau grad redus de protectie) vor genera
modul de configurare pentru parcelele vecine, acestea reprezentand repere pentru
fiecare SIR in parte.

Construirea in regim izolat presupune retragere minima egald cu jumatate din
inaltimea cladirii fata de ambele laturi laterale. dar nu mai putin de 3.0m - 5.0m conf.
de Plansa U.3 Reglementari urbanistice-Zonificare.

Cladirile amplasate pe una dintre limitele laterale sau pe ambele limite laterale. se vor
limita la o0 adancime de 16 m.

Pentru parcele pentru care sunt permise operatiuni de alipire/dezmembrare in
conditiile stabilite de art. 4. alin. (6) — (8) din RLU aferent PUZCP. retragerile laterale
se vor stabili in urma elaboririi unei documentatii PUD, raportate la noua configuratie
a parcelei.

SIR 1.2 si SIR 2:

Regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei sau regim izolat.
Construirea unor volume noi. se va face in regim discontinuu cu alipire la unul dintre
calcanele laterale ale cladirilor invecinate i o retragere minima de 3.0 m sau in regim
izolat, cu retragere minima egalda de 3.0m cu exceptiile previazute de Plansa U.3.
Reglementari urbanistice-Zonificare (str. Morilor nr. 9B. 13, 15. 27).

SIR 3:

Regim discontinuu — cuplat pe una dintre laturile parcelei. Construirea unor volume
noi. se va face in regim discontinuu cu alipire la unul dintre calcanele laterale ale
cladirilor invecinate si o retragere minima de 3.0 m.

Retrageri minime fata de limitele posterioare

SIR 1.1:

Pentru parcele pentru care sunt permise operatiuni de alipire/dezmembrare in
conditiile stabilite de art. 4, alin. (6) — (8) din RLU aferent PUZCP, retragerile
posterioare se vor stabili in urma elaborarii unei documentatii PUD, raportate la noua
configuratie a parcelei.
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SIR 1.2 si SIR 2:
Determind o insula caracterizatd de o banda de construibilitate de 25m de la aliniere.
In aceastd situatie. retragerea minima obligatorie fatd de limita posterioard se
calculeaza in raport de adancimea parcelei, astfel conform RLU:

- pentru parcelele cu o adancime <35m retragerea minima va fi de 5.0 m.

- pentru parcele cu o adancime >35m adancimea edificabilului va fi de maxim

28m, masurata de la aliniament. (25m de la aliniere).

- Exceptie de la aliniatul anterior constituie:

o edificabilele marcate in plansa U3. Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala (str. Morilor nr. 15, 17, 23. 25: str. Darstelor nr.
20A, 22A),

o constructiile (cu sau fara grad de protectie) existente la data aprobarii
prezentului regulamentul aferent PUZ. pentru care sunt premise lucrari
de intretinere, reparatie. reabilitare.

SIR 3:

Volumele noi se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distan{d minima
de 3.0 m.

f) Circulatii si accese:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil riveran de minim
3.0 m. dintr-o circulatie publicd in mod direct.
SIR 1.1. — str. Malului va avea un profil transversal cu minim doua benzi de circulatie
si un trotuar de minim 1.5 m pe partea aferentd documentatiei de urbanism
PUZCP_ Centrul istoric 16 (Morilor) — Conform Plansei U5 Organizarea circulatiei.

g) Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe suprafetele parcelelor, in afara
spatiului public. Fac exceptie parcarile publice amenajate, care se recomanda a
funcfiona in sistem cu plata.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G.
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele. necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare funcfiunilor in parte.
Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite doar in
interiorul parcelei., deci in afara circulatiilor publice.
Nu se admit stationdri pe domeniul public.
Este interzisd amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai micd decat 5 m fata de
ferestrele locuintelor, conform Ord. 119/2014, Cap.1, Art 4, lit. ¢).
Se propun 32 locuri de parcare la subsolul constructiilor din strada Morilor nr.20.22. din
care 13 sisteme Klaus si 6 locuri de parcare simple, conform plangei nr.U5 Organizarea
circulatiei.

h) Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
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pozitii vizibile din spatiul public.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la ca pluviala
sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor.

Toate noile brangamente vor fi realizate ingropate.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada. sau laterale
in cazul in care ele se deschid cétre spatiul public.

i) Spatiile libere si spatiile plantate

Este interzisa amplasarea de constructii in gradinile istorice din interiorul insulei
delimitate de strazile Morilor, Darstelor si aleea dintre acestea precum si in gradinile
istorice de la str. Malului. Insula determinata de str. Malului si str. Morilor va pastra
caracterul predominant al spatiilor plantate private in vederea conservdrii/dezvoltari unui
culoar verde in jurul centrului istoric.

Sunt interzise amplasarea oricaror constructii in afara benzii de construibilitate, marcata
in plansa U3. Reglementari urbanistice — Zonificare functionald in scopul conservirii
spatiilor plantate/gradinilor din insula determinata de str. Morilor, str. Darstelor si aleea |
carosabila dintre acestea. Banda de construibilitate se aplica in SIR 1.2 si SIR 2. '

Exceptie de la aliniatul anterior constituie:
o edificabilele marcate in plansa U3. Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala (str. Morilor nr. 15, 17, 23, 25: str. Darstelor nr. 20A. 22A),
o constructiile (cu sau fara grad de protectie) existente la data aprobdrii
prezentului regulamentul aferent PUZ. pentru care sunt premise lucrdri de
intretinere, reparatie, reabilitare.

Plantatii sau amenajéri peisajere publice sau private: gradinile istorice dinspre str.
Malului. gradinile istorice ale locuintelor din str. Darstelor sunt zone non-aedificandi.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi ftratate ca gradini.
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii. pavaje decorative.
Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate.

Se impune pastrarea unei suprafate de minimum 40% de spatiu liber.

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/15.01.2007 privind Reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se vor
amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se
vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare
al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018.

D. Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 2948/15.01.2024, prin care a fost

indeplinita procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru
informarea publicului. face parte integrantd din proiectul de hotédrare supus aprobarii.
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E. Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificam in privinta realitatii.
valabilitatii si legalitatii datelor inscrise in continutul acestuia, documentatia este elaborata in
baza legii si in corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza Certificatul
de urbanism nr. 737/30.04.2024 cu mentinerea avizelor obtinute in baza Certificatului de
urbanism nr. 1032/02.06.2021 si poate fi promovata spre analizd si dezbatere in sedinta
Consiliului Local Sibiu.

D. Arhitect% Directia Jpridica
Marius JIVAN Andreea FTACHI

Redactat: 2Ex — Andreea Borta Haideciuc /09.12.2024
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U.3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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LIMITE

pwmwms Limita PUZ SZCP Cenirul Istoric_16, stabilita prin P.U.G.
sl | imita imobile care au generat P.U.Z. - sir, Morilor nr, 20 si 22

=== Limila $..R. compenente ale S.2.C.P., conf, Studiul Istoric
de fundamentare a PUZ

Numerele pogtale ale imobilelor
MONUMENTE ISTORICE CF. LMI 2015
71 Limita centrul istoric Sibiu SB-I1-s-A-12011
fearaseq  Ansamblul fortificaillor, SB-Jl-s-A-12010
[ Zona de protectie a centrului istoric Sibiu SB-1l-s-A-12011
In teritoriul P.U.Z,, orice interventie in sol si subsol se va realiza

cu cercetarea arheologica preventiva, conform prevederilor RLU
aferent prezentului PUZCP.

ZONIFICARE FUNCTIONALN DESTINATIILE TERENURILOR

"1 Zona cu funcliuni mixte - M

Spatii plantate private - gradini istorice ce rebuie menlinute
[T7] Spalii plantate aferente malului réului Cibin - amenajare

REGLEMENTARI URBANISTICE

Cladiri cu grad mediu de protectie - conservare obligatorie -
conservare/restaurare/punere in valoare

[IITITT) Cladin cu grad redus de proleclie - conservare recomandata
- modificari pt. ameliorare

[1 Cladirifara grad de protectie

[HH]  Tmprejmuiri/ accese care se protejeaza
[T1 Parcelar propus - construibil
Crrry Fragment de parcela/gradin istorica propusa pentru trecerea

in SZCP 14, la parcela istorica - Aleea Filozofilor 12

=== Aliniere istorica conservare obligatorie / aliniere propusa

[+ Banda maxima de construibilitate - 28m de la
aliniament/ 25m de la aliniere (SIR 1.2 si SIR2)
hhmse Edificabilul parcslelor

G, @5 Retragerea minim& obligatorie fala de: aliniament /
"G limitele de proprietate / limita de spate / planul fajadei
[ Alipire obligatorie la calcan {SIR 1.1 - L max. calcan=16 m)

p+1+# Regim maxim de inélime propus
P+1+M Regim de indllime existent

] Spatii publice libere destinate pietonilor - amenajare
{ Amenajare/reamenajare spalii publice/shared space
@& Sevaimplementa solutia cstigatoare a concursului
.Regenerare urbana a zonei Pietei Cibin, Sibiu, 2023",
OAR, Primaria municipiului Sibiu
73071 Parceld propusa pentru care e obligatorie elaborarea PUD
CIRCULAT §1 TRANSPORT
0 Circulatii auto
[ Circulatii pietonale
[P] Parcaila sol
P Parcari sublerane
[ [AT1 Accese auto/acces pietonal
[ Piste de biciclete
A Accese aulo in subleran

RETELE EDILITARE
Vezi plansa dedicatd

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI
Indicatorii urbanistici reglementati pentru fiecare imobil se
regasesc in Tabelul nr. 2 Coeficienti de ocupare/utilizare a
terenului (pag. 42) din RLU aferent PUZCP.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU IMOBILELE
MORILOR NR. 22 S| MORILOR NR. 20

POTmax= 60% ; CUTmax = 2.2
RH - S#+P+2+3R / S+P+2+M ;

CONDITII $| RECOMANDARI DIN CERCETAREA ISTORICA

[ itions]

Eiss Cladin disparute semnificative pentru dezvoltarea urbang a
zonei studiate - reinlegrarea fragmentelor pastrate n
subteran si a memoriei acestora n noile constructi sau
amenajéri ale spaliului public

[Tzl 1.Turnul portii Sag demolat in 1858

" 1'.Casa breslei croitorilor sagi.

(il 2 Poarta construité in 1830, demolaté T 1858

(238428 3 Zidurle orasului
3'. Turnul Dulgherilor (T. Legatorilor), demolat 1858
3", Turnul Tesétorilor de lana

4Bastionul Sag, demolel in 1852, care cuprindea §i casa
pichetulul de pompieri, ulterior casé a accizelor, grajdurile
pichetului de pompier, o curte cu spalii boliite, locuinta
paznicului sus Tn bastion.

9, Podul construit in sec. XV, transformat fn pod pentru
pietoni, demolat ante 1840

12. Turnuri ale orasului, 13. Turnul Fierarilor; 14. Tumul
Aurarilor;

25, Gospodaria Ferderber demolata in 1935

i Mori de apa, joagare sau pive
11. Mora cu piua pentru panzeturi

Amenaijdri reprezentative penlru zona sludiala conservate:

fi4] 14. Piata lemnelor, Baumholtzplalz:Piata Cibin
~ == 18, Canalul Morilor
[2422 21,22 Pod peste raul Cibin, str. lon Neculce

Conditii rezultate din analiza de vizibilitate
[EEE Zona de vizivilitate la nivel de silueta a cladirilor
reprezentative pentru silueta centrului istoric

Zon& unde nu se mai percepe silueta turnului bisericii
evangheslice, fiind obturatd de cladirile din primplan

777772 Fond construit amplasal in zona de covizibilitate cu silueta
centrului istoric. Noile insertii vor respecta si proteja relatia
vizuald cu turnul Bisericii Evanghslice

. Directii de vizibilitate semnificative pentru silueta
)

= centrului istoric:

1. Perspectiva din str, Malului de la intersectia cu sir. lon Neculcs,
din dreplul podului peste Cibin: turnul Bisericii Evaghelice, Turnul
Sfatului, si turnul Bisericii Catolice, turnul Bisericii Reformate

2. Perspectiva din str. Malului din dreptul staliei de alimentare cu
carburanti pana la jumatatea parcarii adosaté sirézil cuprinzand:
turnul Bisericii Evanghelice.

3. Perspectivd din st Raului cuprinzand: turnul  Bisericii
Evanghelice.

Conditii pentru imobilele din str. Morilor nr. 22 si nr. 20

| Conservarea obligatorie a corpurilor de cladirecugrad  de
proleclie mediu $i punerea acestora in valoare prin modul de
conformare a viltoarelor corpuri de cladire.

Il. Conserverea parcelarului istoric. Cladirile noi vor fi edificate astfel

ncét sa se reflecte parcelarul istoric.

Conservarea alinierii istorice a parcelei calre str. Malului: prin

privilegierea zonelor libere/verzi, mai ales aliniere retrasé de la

aliniament, si preluarea alinierii istorice a sir. Morilor, prin

amplasarea viitoarelor corpuri de cladire pe aliniament, Se va prelua

tipul de aliniament discontinuu, intrerupt de spatii libere amenajate

sifsau gradini - str, Malului, continuu/discontinuu - str. Morilor.

IV. Pastrarea unei ocupari i densitati specifice SZCP intre 40-60% si
intre 0.9.- 2.0

V. Regimul de inallime, poale adopta o formula care sé facé trecerea

intre regimul de inalime a zonel de sud, fabrica Scandia Sibiu

P+2+3Rsi zona de la nord P+1, P+1+M,

In zona de covizibilitate cu siluela centrului istoric conceptul

propus si volumetria arhitecturii viitoarelor cladiri vor conserva

vederea elementelor  reprezentative ale siluetei centrului

istoric gilevor  pune in valoare.

Vi

BENEFICIAR:  PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU, Str. Samuel Bruckenihal nr.2, Sibiu
INITIATOR: XUX INVESTMENT SRL, sir. Traclorului nr. 12, Sibiu
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