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BORDEROU DE PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
2. Borderou de piese scrise i desenate
3. Memoriu justificativ

BORDEROU DE PIESE DESENATE
Planse conform Ghid GM-009-2000

Situatia existenta —incadrare in PUG .................cccceenn. plansa 1
Situatia existentd — terenul studiat.. .................................plansa 1.2
Reglementari urbanistice .............cccoove i plansa 2
Reglementari urbanistice - var. 2............c.ocovvvviei e, plansa 2'
Reglementari edilitare ..o, plansa 3
Clirculaha Ierenulor .coasusnssmmesoimnsmmmssies plansa 4
Posibilitati mobilare urbanistica ...................ccooiiiis plansa 5
ANEXE $I AVIZE

Conform opis atasat.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea proiectului
CONSTRUIRE LOCUINTE
e Beneficiar
EURO IAN STAR S.R.L., CUI RO 48483317, J32/1310/2023, cu sediul in Sibiu, Bd Mihai
Viteazu nr. 18 sc. C et. 2 ap. 77, reprezentata de
e Proiectant
GRAFISIS S.R.L., CUI RO 15794198, cu sediul in Sibiu Piata Mica nr. 7 et. 2 ap. 3,
reprezentata de
e Data elaborarii:
martie 2024

Obiectul lucrarii

Prezentul studiu are ca obiectiv principal stabilirea indicilor urbanistici si a permisivitatilor
urbane pentru terenul in Sibiu, str. Caprelor FN , inscris in CF.Sibiu nr.129954, nr. topografic al
pacelei 6531/4/2/1, in suprafata de 1000 mp, detaliind directiile stabilite in P.U.G. Sibiu 2011.

Prezentul proiect faza Plan Urbanistic de Detaliu a fost elaborat pe baza Metodologiei de
elaborare gi a continutului-cadru al documentatiilor de urbanism Ghid GM-009-2000 (P.U.D.).

2. INCADRAREA iN ZONA

21 Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona studiata face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta “UL3”, conform PUG Sibiu.
22 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Nu s-au elaborat alte documentatii de urbanism concomitent cu acest PUD.

3. SITUATIA EXISTENTA
o Accesibilitatea la caile de comunicatie
Terenul care face obiectul prezentului PUD are o forma dreptunghiulara, o suprafata de
1000 mp si are acces direct la strada Caprelor.

o Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este liber de constructii.

In partea de nord-est a terenului se afla un ansamblu rezidential construit pe baza PUZ
aprobat cu HCL 343/2015.

In partea de sud-est a terenului se afld un ansamblu rezidential (Son City) constituit din 6
imobile locuinte colective P+3+R, (fara subsol).

in partea de sud a terenului se afl4 un ansamblu rezidential compus din imobile locuinte
colective P+4 (fara subsol), construite Tnainte de 1989.
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e Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Nu exista suprafete de teren construite pe acest teren.
e Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Zona care face obiectul studiului prezentului PUD este o zona prevazuta in PUG Sibiu
2011 a se dezvolta conform specificatiilor respective, cuprinse in PUG si RLU. in momentul de
fata, in zona se afla constructii de tip locuinte colective cu regim mediu de inalfime. Datorita
presiunilor investitionale, zona tinde sa se urbanizeze, iar acest proces trebuie facut conform
reglementarilor din PUG Sibiu si RLU.

o Destinatia cladirilor
Zona studiata se afld in cartierul Broscarie, secundar strézii Stefan cel Mare. In zona se

contureaza o dezvoltare sustinutd, in ultimii ani, a constructiilor de tip locuinte colective cu
functiuni aferente.

e Tipul de proprietate asupra terenului
Terenul studiat este proprietatea privata a EURO IAN STAR S.R.L., CUI RO 48483317,
J32/1310/2023, cu sediul in Sibiu, Bd Mihai Viteazu nr. 18 sc. C et. 2 ap. 77.
Se propune dezmembrarea unei fisii de teren de latime variabild - de la 1,72 m la 1,41

m-, pentru a fi cedatd domeniului public, astfel incit latimea drumului din Estul parcelei sa devina
6,00 m.

e Concluziile studiului geotehnic

Studiul geotehnic realizat de ing. Constantin Constantinescu a ajuns la urmatoarea
stratificare a solului:

— sol vegetal 0.40 m
— argila nisipoasa - 1.60 m
— nisip cu pietris - 2.00 m
— pietris cu nisip - 4.00 m
— argila prafoasa - 10.00 m
e Accidente de teren — beciuri, hrube si umpluturi
Nu este cazul.
e Adincimea apei subterane
Stratul acvifer este la suprafata.
o Parametrii seismici caracteristici zonei
Zona seismica — grad VII
Ks =45'000 KN/mc, Tc=0.7 s
e Analiza fondului construit existent
Fondul construit aflat in proximitatea terenului -la nord-est si la sud-est, este de data
recentd, construit in ultimii 3-4 ani, de factura moderna care reflectd corect programul
arhitectural — respectiv locuinte colective moderne. Fondul construit la sud este acela al
locuintelor colective construite Thainte de 1989.
e Echiparea existenta
Echiparea edilitara este cea a utilitatilor publice existente in zona, conf. avizelor de utilitati:
conducta de apa diametru 50 mm
conducta de canalizare diametru 200 mm
conducta de gaz metan
LEA electricitate medie tensiune
retea ingropata de fibra opticé pentru telecomunicatii
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4. REGLEMENTARI
Propuneri de ocupare si utilizare a terenului:

e Obiective noi solicitate prin tema-program
Prin acest PUD se propun urmatoarele:
1 imobil locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E
Nr. apartamente propuse: 14 apartamente

e Functionalitate, amplasare si conformare a constructiilor
bucati: 1
dimensiuni in plan: 20,45 X 11.00 m
regim de fnaltime: S+P+3E
H maxim cornisa = 12.00 m, H maxim = 12. 00 m

o Capacitate, suprafata construita, suprafata desfasurata
Capacitate: 14 apartamente
Persoane: 14 locuinte x 2.5 loc = 35 locuitori
Sconstruitd = 224.95 mp
Sconstruita desfasurata = 899,80 mp

e Amplasarea cladirilor pe parcela
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face conform PUG Sibiu:
Amplasarea fata de aliniament
- La Sud, cladirea se va alinia cladirii existente in partea dreapta, si anume 3,10 m.
Amplasarea faté de limitele laterale
- La Vest, cladirea (in zona subsol) se va retrage la 3,00 m fata de limita de proprietate
- La Est, cladirea se va retrage la 6,00 m fata de limita de proprietate
Amplasarea fata de limita posterioara
- La Nord, cladirea se va retrage cu 15,80 m fata de limita posterioara de proprietate (retragerea
minima conform PUG: 10,00 m)

e Principii de compozitie
Zona studiata va avea un caracter unitar, si anume va fi destinata exclusiv functiunii de
locuire si a functiunilor complementare functiunii de locuire. Se vor admite ca utilizari: retele de
echipare edilitard, caéi de acces carosabile si pietonale, spatii publice si zone verzi cu rol de
agrement, echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

e Integrarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente
Nu exista constructii existente pe amplasament.

e Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu exista constructii existente pe amplasament.
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e Modalitati de organizare a circulatiei pietonale si carosabile
Circulatia carosabila se va realiza pe aleile interioare de ampriza 5.00 m (latime
carosabil), iar parcarea se va realiza conform normelor prevazute in PUG:
Calcul nr. minim locuri de parcare, conf Anexa 2:

e 14 apx1.5p./ap. =21 parcari (din care 13 subterane, adica mai mult de 60%)
Circulatia pietonald se va realiza pe trotuarele si aleile aferente.

e Principii i modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural
Nu este cazul.

o Conditii de instituire a regimului de zona protejata
Nu este cazul.

e Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Depozitarea controlata a deseurilor in europubele si sortarea lor pe categorii se va face
conform Regulamentul serviciului de salubrizare pentru judeful Sibiu, respectiv pe parcela care a
generat PUD-ul se vor amplasa 2 containere si 2 igloo-uri, corespunzatoare celor 35 locuitori
estimati (14 apartamente x 2.5 loc/locuinta):

1 container 1,1 mc - deseuri biodegradabile
1 container 1,1 mc - deseuri reziduale

1 igloo 1,1 mc - hirtie si carton

1 igloo 1,1 mc - plastic si metal

Depozitarea se va face pe o platforma betonata de dimensiuni 6.00 x 4.87 m, amplasata
in partea de nord-est a terenului.

e Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Nu este cazul.

o Solutii pentru dezvoltarea si reabilitarea spatiilor verzi

S-au prevazut spatii verzi amenajate conform procentului minim obligatoriu de 20% din
suprafata terenului, precum si plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Profiluri transversale caracteristice

- Profilul tip pentru circulatia rutiera este:
- pavele normale rosturi bitumate clasa de trafic T2 — 13 cm
- nisip pilonat—4 cm

balast — 20 cm

substrat

e Lucrari necesare de sistematizare verticala

Lucrarile de amenajare a terenului (carosabil, alei, trotuare si spatii verzi) se vor face pe
baza unui proiect de specialitate.

¢ Regim de construire
- Alinierea si Tnaltimea constructiilor: conform plansa Reglementari urbanistice
- P.O.T.: 22.49%
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e Coeficient de utilizare a terenurilor
. CUT =029

e Asigurarea utilitatilor
Sint asigurate urmatoarele:
conducta de apa diametru 50 mm
conducta de canalizare diametru 200 mm
conducta de gaz metan
LEA electricitate medie tensiune
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o Bilant teritorial (s-a calculat la suprafata terenului inainte de cedarea catre Primarie)

mp %
Suprafata teren 1000 100
Supraf. construita existenta 0 0
Supraf. construita propusa 224.95 22.49%
Supraf. desfagurata existenta 0 0
Supraf. desfasurata propusa 899.80 0.9
Supraf. spatii verzi 372.29 40.28%
Supraf. alei (carosabil + pietonal) 524.54 37.22%
POT propus 22.49%
CUT propus 0,9

SCD = 899.80 mp

5. CONCLUZII

in urma aprobarii prezentului PUD de catre Consiliul Local Sibiu, se va trece la etapa
urmatoare de elaborare a Proiectului Tehnic- iar ulterior se va elibera autorizatia de construire,

pe baza documentatiei D.T.A.C.

6. ANEXE

Conform Opis si Borderou de piese scrise si desenate

intocmit
arh. Vladimir Grigorov
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