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Data elaborarii
2023 (iulie) - REV.3 - FEB.2024 A

Obiectul lucrarii

SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal privind investitia "COMPLETARE FUNCTIUNIUTR LACUL LUI BINDER_D
PRIN SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN UTR LACUL LUI BINDER_D IN UTR LACUL LUI BINDER_C PENTRU CONSTRUIRE Sl
DOTARE COMPLEX DE SERVICI PENTRU PERSOANE VARSTNICE, MUNICIPIUL SIBIU, JUDETUL SIBILP, proiect cu o (
complexitate scazuta, se va face prin corelarea directd cu documentatiile de amenajarea teritoriului $i urbanism
din Municipiul Sibiu.

Realizarea constructiilor ce fac obiectul prezentului P.U.Z. (complex de servicii pentru persoane
varstnice, care sa asigure servicii de cazare, ingrijire si asistenta) va fi un prim pas in folosirea optima a spatiului ce
este astazi teren liber de constructii.

Documentatia se elaboreaza in scopul:
I’ stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementérilor de amenajare a teritoriului studiat;
"7 utilizarii rationale si echilibrate a teritoriului studiat;
'Y precizarii influentelor riscurilor naturale asupra teritoriului studiat:

' realizarea investitiilor propuse cu costuri cat mai reduse si cu pastrarea indicatorilor specifici
criteriilor de dezvoltare durabil3;

7 asigurarii suportului reglementar pentru eliberarea autorizatiilor de construire in zona studiati;
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'Y asigurarea criteriilor de functionalitate, complexitate, stabilitate, sigurantd, eficienta tehnica si
economica.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALI TATI, PENTRU ZONA STUDIATA

Operatiunea urbanistica propusa este de instituire a modului de edificare pe parcelele ce au generat
prezentul P.U.Z. (nr.CF. 113873, 114706 si 136118).

Prezenta documentatie s-a intocmit la comanda beneficiarului, ca urmare a Certificatului de Urbanism nr.
1793 din 11.10.2023, emis de catre Primadria Municipiului Sibiu, in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal
(Completare functiuni UTR  Lacul lui Binder_d prin schimbare functionalé din UTR Lacul lui Binder_d in UTR Lacul lui
Binder_c pentru construire si dotare complex de servicii pentru persoane varstnice) pentru stabilirea unei zone
functionale, cu destinatia zona mixta.

Documentatia trateazi un teren cu suprafata de 7687mp. (dintr-o zona studiata de cca. 15000mp.), in
intravilanul Municipiului Sibiu, zona Lacul Lui Binder. Terenul este in proprietatea beneficiarilor in proportie de
100%.

T surse documentare

Surse documentare
Sursele care au stat la baza elaborérii acestei documentatii au fost urmatoarele:
® Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu;
@ Plan de identificare siridicare topografica asigurat din grija investitorilor;

@ Legislatia specifica cu implicatii in domeniul urbanismului.

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
¥ Studiu Topografic
¥ Studiu Geotehnic

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z,
Nu este cazul.

PROIECTE DE INVESTITI| ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Nu este cazul.

PRl STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI |

TR cvolut zonei

DAT ND EVO ONE

Avand in vedere directiile principale de dezvoltare ale Municipiului Sibiu privind dezvoltarea zonelor cu
functiuni mixte, de locuinte gi/sau unitati industriale, principalele obiective ale evolutiei zonei sunt:

— reglementarea ferma si/sau flexibila a zonei;
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— accentul preponderent pe functiuni ce satisfac cerintele investitorilor.

Zona studiata este una cu potential mare de dezvoltare, lucru ce rezultd din numérul mare de constructii
realizate. Un punct favorabil in ceea ce priveste dezvoltarea zonei este dat de tendinta aparuta in ultimii ani de
implementarea functiei rezidentjale, agrementata cu functiuni complementare, in zone linistite, cu o panorami
frumoasa data de pozitia adiacenta zonei de agrement Lacul lui Binder',

TERIST FICATIVE A LATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATI

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Strategia de dezvoltare a zonei ar trebui sd urmareasci urmatoarele etape:

* Armonizarea cu Planul Urbanistic General si corelarea, actualizarea precum si nuantarea J
acestuia in scopul atingerii obiectivelor dezvoltarii durabile; '

¢ Organizarea spatialda a amplasamentului si integrarea acestuia in cadrul structurii spatiale
extinse a zonei;

* Obtinerea unei imagini spatiale in concordanta cu statutul acesteia (n. zona Lacul lui Binder) in
cadrul localitatii $i cu necesitatea de reprezentativitate la nivelul unui areal mai extins.

In vederea viitoarei evolutii a zonei pe termen scurt si mediu s-a realizat intocmirea unor scenarii de
dezvoltare a localitatii pe baza identificarii prioritatilor pe domenii si corelarea nevoilor populatiei cu principiile
dezvoltarii durabile.

Astfel, in vederea dezvoltarii urbanistice a localitatii s-au formulat masurile ce trebuie luate pentru a
raspunde necesitatilor si optiunilor de dezvoltare a zonei, solicitate de locuitorii acesteia.

Tn urma analizelor multicriteriale derulate de administratia publica locald, pe o periocada de timp mai mare,
s-au stabilit urmatoarele prioritati de dezvoltare in evolutia zonei:

'Y reglementarea terenului aflat in proprietatea UAT Sibiu, raportat la contextul imediat
(respectiv zona de agrement Lacul lui Binder);

' schimbarea categoriei de folosinta a terenului;
‘I stabilire zona functionala; (

"7 reglementarea ciilor de acces si echipare cu utilitati.

Incadrare in localitate

Amplasamentul studiat este situata in partea de nord-vest a Municipiului Sibiu.
Terenurile care au generat P.U.Z. are o suprafata de 7687m?2

! Lacul lui Binder s-a format artificial in urma exploatarilor materialelor argiloase-nisipoase, pentru fabricarea caramizilor. Lucrérile de exploatare au
inceput aproximativ dupa anii 1920 si au continuat pana in 1958-1953 cand Fabrica de Cardmida Binder s-a inchis. Groapa rezultata in urma
exploatarilor s-a umplut cu apa, atat din panza freatica cat si din precipitatii, rezultand in timp lacul lui Binder, denumit astfel dupa proprietarul
fabricii de caramida Gustav Binder.
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T clemente ale cadrului natural

MIEN A ADR

RETEAUA HIDROGRAFICA, C

Date geologice si geomorfologice generale

Din punct de vedere geomorfologic, cea mai mare parte a teritoriului administrativ al municipiului Sibiu
(inclusiv zona investigata) este situatd in marea unitate de relief Depresiunea Colinara a Transilvaniei, cu
subunitatea Depresiunea Sibiului.

N af= n N
LIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURINATURAL

Depresiunea Colinard a Transilvaniei este o ‘ntinsa unitate intracarpatica alcatuita din dealuri de 500 —
700 m altitudine, culoare de vale si depresiuni cu terase foarte largi. S-a format prin scufundarea lenta siin etape a
bazinului tectonic transilvan pana la adancimi de aproximativ 4500 m (neozoic) si sedimentarea indelungata a
acestuia (pana 'n cuaternar).

Aspectul general al reliefului este tipic regiunilor de deal, cu interfluvii rotunjite, incadrate de vai foarte
largi, iar pe sectoare restranse prezintd caracteristici de podis. La contactul cu aria montana (zona cutata) s-au
format depresiuni submontane ('n vest si sud) sau o succesiune de depresiuni si dealuri (n est), asemanatoare
Subcarpatilor.

Prin caracteristicile naturale si specificul activitatilor sociale $i economice, in cadrul Depresiunii Colinare a
Transilvaniei pot fi diferentiate 4 (patru) mari unitati geografice, fiecare cu mai multe subunitati:

— Dealurile si depresiunile peritransilvane, situate in general la contactul cu Carpatii, avand latimi
variabile;

— Podisul Somesan, situat 'n nord-vest, de la poalele Muntilor Gilau (S) si pand la contactul cu Dealurile
de Vest (NV) si Culmea Brezei (NE);

— Campia Transilvaniei, in partea centrald, intre Somes (N) si Mures (S);

— Podisul Tarnavelor, in partea de sud, ‘ntre Mures (N) si OIt (S). Municipiul Sibiu este situat 'n partea de
sud a Depresiunii Colinare a Transilvaniei, teritoriul sdu administrativ ‘ntinzandu-se atat peste
Depresiunea Sibiului, subunitate a depresiunilor peritransilvane sudice, cat si peste Podisul
Hartibaciului, subunitate a Podisului Tarnavelor.

Depresiunea Sibiului se giseste la contactul Muntilor Candrel (Cibin) si ai Lotrului cu Podigul Hartibaciului
si Podisul Secaselor (subdiviziuni ale Podisului Tarnavelor). Limita de sud urmareste contactul dintre
formatjunile cristalino-mezozoice i cele neogene, materializat printr-un abrupt de 350 — 450 m. Racordul cu
muntele se realizeaza prin piemonturi de acumulare la debusarea vailor 'n zona depresionard. Faia de Podigul
Hartibaciului, la est, si de Podisul Secagelor, la nord-vest si vest, depresiunea Sibiului este separata prin abrupturi
de eroziune cu naltimi de 150 — 200 m. Prelungirile sudice ale acestor podisuri, ca niste pinteni, inchid
depresiunea.

Cu o suprafatad de 331 km2, Depresiunea Sibiului este rezultatul miscarilor prepliocene, in urma carora s-a
format un intins piemont ce coboara 'n trepte, sub forma unui amfiteatru cu orientare nordica, spre raul Cibin.

Din punct de vedere morfologic, au fost identificate in cadrul depresiunii Sibiului mai multe trepte de relief,
ce corespund Tn general marilor etape de evolutie ale depresiunii. Pe latura sudica, la contactul cu muntele, se
desfisoara relieful colinar piemontan dezvoltat pe roci neconsolidate, o alternantd de marne, argile nisipoase,
nisipuri gi pietrisuri, Urmeaza apoi treapta cdmpiei piemontane, in care raul Cibin a sculptat o serie de terase largi.
Conform Valeria Velcea (2002), ,Valea Cibinului prezintd pe malul drept trei nivele de terase. Dintre acestea,
mentiondm terasa superioara, partial acoperita de valuri de alunecare, unele vechi, altele reactivate i terasa
inferioara subminaté de Cibin si de o serie de izvoare. Dispozitia teraselor a favorizat extensiunea oragului
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Sibiu™. in fine, treapta cea mai joasad de relief este reprezentatd de lunca dezvoltata de raul Cibin cu afluentii

sai.
Consideratii hidrografice

Din punct de vedere hidrografic, amplasamentul investigat se situeaza 'n bazinul hidrografic al raului Olt,
prin afluentul sdu pe partea dreapta, raul Cibin.

Oltul este unul dintre cele mai importante rauri din Romania, avand o retea hidrografica de 9872 km (12,5%
din lungimea totala a retelei din {ara), cu o densitate de 0,41 km/km?, superioard mediei pe tara (0,33 km/km?).
Suprafata bazinului de receptie este de 24050 km?, judetului Sibiu revenindu-i o suprafata de 3337 km2.

in ceea ce priveste lungimea, raul Olt strabate teritoriul judetului pe o distanta de 56 km. Primeste pe
stanga afluenti cu izvoare 'n Muntii Fagaras, dispusi paralel, precum Arpas, Cartisoara, Opatu, Scorei, Sarata,
Porumbacu, Avrig, Mérsa, Racovita, Sebes, Strdmba, cu lungimi cuprinse 'ntre 5 — 24 km si suprafete intre 11— 84
km?, iar pe dreapta, Paraul Nou cu izvoarele in Podisul Hartibaciului, Cibin si Lotrioara. Debitul mediu multianul de
apa al Oltului variaza intre 75 m/s la intrarea in judet $i 100 m%/s la iesire.

——

Ultimul si cel mai important afluent al Oltului din cursul mijlociu este Cibinul. in lungime de 80,3 km, are o
retea hidrografica bine dezvoltata cu suprafata bazinului de 2237 km2.

Raul Cibin si formeaza cursul din unirea a doua rauri izvorate din circurile glaciare nordice ale
Muntilor Cindrel (2245 m) si anume din Raul Mare (S = 95 km2; L = 20 km) si din Raul Mic (S = 46 km2; L = 12 km). 'n
zona montana are profil longitudinal in trepte, cu praguri, cu panti medie — ridicata.

in 1979, a fost contruit barajul de la Gura Raului, cu scopul principal de a alimenta cu apa localitatile situate
in aval, inclusiv municipiul Sibiu. Barajul masoara la coronament 330 m lungime, 6,2 m latime si 73,6 m altime,
avand o suprafata totala de 65 ha care poate retine un volum maxim de 15,5 milicane mc apa. Acumularea are si
scopul de a atenua viiturile i de a produce energie electrica.

_ Panala Sibiu, Cibinul primeste afluenti de dimensiuni mici, cu exceptia paraului Sélistei (S=215km2;L =26
km). In zona municipiului Sibiu $i 'n aval, primeste o serie de cursuri montane si submontane, atrase de zona joas3
a depresiunii. Intre acestea se pot aminti Rusciorul (S = 132 km2: L = 16 km) si Hartibaciul (S = 1031 km2; L = 88,2 km)
din st$nga, dinspre Podisul Tarnavelor i Valea Sevisului (S = 94 km2; L = 28 km), Valea Cisnadiei (S =42 km2; L = 17
km), Tocilelor, Saratii si raul Sadul (S = 301 km2; L = 45 km), din dreapta.

Debitul mediu multianual la confluenta cu Oltul este de 15,5 m3/s, aportul cel mai important avandu-l Sadu
cu 4,4 m3/s si Hartibaciu cu 3,3 m3/s.

La nivelul municipiului Sibiu, raul Cibin prezintd un curs initial meandrat si neamenajat, 'n special 'n
extravilan, de la limita administrativa de vest pana la podul de pe soseaua Alba lulia. In zona de intravilan, cursul a
fost regularizat, inclusiv sectorul care ‘nsoteste soseaua de centurd (Autostrada A1), din dreptul cartierului
Gusterita pana la intersectia cu DJ 106.

Consideratii seismice
Zona studiata este incadratd, conform cu SR 11100/1-93 — “Zonarea seismicd. Macrozonarea teritoriului
Romaniei” —la gradul 7: pe scara MSK, cu o perioadéa de revenire de 50 de ani.

Normativul P100-1/2006 “Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte social-
culturale, agrozootehnice si industriale” indicd urmatoarele valori pentru coeficientii ag si Tc (ag-coeficient
seismic; Tc—perioada de colt [s]):

® ag=0,20g
® Tc=07s
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Circulatia
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN ZONA A CIRCULATIEI RUTIERE

Calea de comunicatie rutiera principala pe care se desfasoara circulatia in zona este un drum local, strada
asfaltata, care face legétura cu drumurile locale.

Accesul la amplasamentul studiat prin P.U.Z. (la parcelele cu nr. CF. 113873, 114706 si 136118) se face din
strada Tiglari, sens unic cétre zona de agrement Lacul lui Binder, sau dinspre strada Tractorului, prin Strada Lacul
lui Binder, strada cu un sens de mers pe directie.

Ocuparea terenurilor

INCI FUNCTIUNILOR CE OC ONA STUDIATA

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei amplasamentului nr.CF. 113873, 114706 si 136118 este in
prezent cea de teren liber de constructii si circulatii locale (carosabile si pietonale).

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Lacul lui Binder este situat in partea de nord-vest a oragului, in cartierul Tiglari. Denumirea lacului si a
cartierului sugereaza si geneza antropica a acestui lac (format prin infiltrarea apei freatice intr-o exploatarea de
argila).

RADUL D ND CON
Zona studiata prin P.U.Z. este situata in intravilanul Municipiului Sibiu, fiind teren liber de constructii.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In zona adiacenta terenului studiat, existi constructii edificate, cu destinatia de locuinte individuale, mica
productie si zona de agrement "Lacul lui Binder”.

Fondul de locuinte este compus din locuinte individuale pe loturi, cu regim parter sau P+1E si in mica
masura P+2E (locuinte noi). Locuintele existente sunt in majoritate in stare buna in procent de peste 70%, restul
sunt in stare medie saurea.

Procentul de locuinte construite din materiale durabile reprezinta peste 80% din totalul fondului construit
al comunei. Marimea medie a lotului de casa la nivelul zonei este de circa 1500 mp. Pentru grupa de indicatori
privind spatialitatea locuintelor, se inregistreaza valori inferioare sau comparabile cu cele ale mediei pe judet sau
pe tara,

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Pin P.U.Z. s-a propus ca zona studiata sa beneficieze de o extindere a constructiilor de servicii publice, n
special cele de sanatate.

Il VERZI

in stadiul actual, existd in vecinatatea amplasamentului zone de spatiu verde amenajat si de agrement
(zona de agrement Lacul lui Binder).
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EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE

Risc la alunecari de teren

in conformitate cu ,Legea 575/22-10-2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”, zona studiatd prezinti potential scazut de producere a
alunecirilor.

Riscul geotehnic

in conformitate cu ,Normativul privind principiile, exigentele si metodele cercetérii geotehnice a terenului
de fundare — NP 074/2007", care stabileste criteriile de incadrare intr-o anumita categorie geotehnica a lucrarilor,
din punct de vedere al riscului geotehnic indus de lucrérile respective, amplasamentul studiat se incadreaza in
categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus?, pe baza punctajului obtinut, tindnd seama de factorii prevazutiin |
normativul mentionat astfel:

FACTORII DE AVUT IN VEDERE PUNCTAJ
1. | Conditiile de teren c. Terenuri bune - pamanturile argiloase nisipoase 1
2. | Apa subterana Féréa epuismente 1
3. | Clasificarea constructiei dupa categoria | Normala 3
de importanta

4. | Vecinatai Fara riscuri 1
5. | Zona seismica Zone seismice cu ag=020 1

Riscul geotehnic Redus? 7

_ Echipare edilitara

in vecintatatea amplasamentului constituit din parcelele cu nr. CF. 113873, 114706 $i 136118 exista retele de
utilitati.

Probleme de mediu

Avandu-se In vedere strategia de dezvoltare a Municipiului Sibiu si functiunea dominantd a zonei,
functiunea propusa nu aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al protectiei mediului.

Lucrarile de investitii preconizate vor respecta conditile de igiena a mediului, prin refacerea relatiei
armonice dintre cadru natural si cel construit, realizandu-se o cladire modern3. Toate lucririle de santier se vor
desfasurain incinta proprie.

EVIDENTIEREA ARILOR NATURALE PROTEJATE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Complexul de agrement Lacul lui Binder a fost dezvoltat pe structura lacului lui Binder si ofera vizitatorilor
posibilitati variate de petrecere a timpului liber.

* Limitele de punctaj pentru riscul geotehnic sunt: 1) 6+9 - Redus; 2) 10+14 — Moderat i 3) 15+21 — Major
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intreg complexul de agrement Lacul lui Binder are functiuni de plaja, agrement, sportive, impartite pe mai
multe zone: zona de plaja ce permite imbaierea, delimitata cu ajutorul balizelor de zona de activitati sportive, zana
de relaxare si plaja de nisip, dar si o plajé verde, pe gradene inierbate, plus terenuri de volei pe nisip i loc de joaca
pe nisip. Pe luciul lacului va fi amenajat un loc de joacad plutitor, pentru copii si adulti, compus din module
gonflabile. Zona de schi nautic are doua instalatii, Cablu 2.0, liniara, cu doi stalpi, i una circulard, Cablu 5.0, cu 5
stalpi. Tot aici este amenajata si zona de caiac/stand up paddle.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Nu sunt.

T Ovtiuni ale populatiei

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea
viitoare a zonei vor fi luate in considerare gi au fost urmatoarele:

T refunctionalizarea si revitalizarea zonei studiate, adaptat la cerintele P.U.G.- lui i la specificul zonei.

Din punct de vedere al administratiei publice locale zona se incadreaza n politicile proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei.

Din analiza situatiei existente se constatad ca nu exista disfunctionalitati notabile si ca este necesara o astfel
de investitie in zona pentru a ajuta la dezvoltarea acesteia.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

_ Concluzii (§/ recomandari) ale studiilor de fundamentare

Configuratia functionald propusa nu este poluanta, nu are consecinte negative la nivelul zonei apropiate
sau mai extinse la nivel de U.T.R,, dimpotriva arata un mod de rezolvare punctual ce poate fi extins pentru zona
adiacenta.

Prevederi ale P.U.G. Municipiul Sibiu

Documentatia P.U.Z. Completare functiuni UTR Lacul lui Binder_d prin schimbare functionalé din UTR Lacul lui
Binder_d in UTR Lacul lui Binder_c pentru construire si dotare complex de servicii pentru persoane varstnice incearca
transferarea reglementarilor dintr-un UTR destinat activitatilor rezidentiale, intr-un UTR destinat activitatilor mixte,
astfel incat propunerea beneficiarului (Primaria Municipiului Sibiu) sd poatd implementa proiectul social, de o
necesitate vitald pentru tofi cei interesati (complexul de servicii pentru persoane varstnice este necesar din cauza
ca in prezent caminul actual functioneaza intr-un imobil vechi, neaccesibilizat cu spatii care nu corespund cu
standardele minime de calitate, riscd sa@ nu mai primeasca licenta de functionare fapt care ar duce la inchiderea
caminului pundnd Municipiul Sibiu in imposibilitatea de a asigura servicii de ingrjire de lungé duratad persoanelor
varstnice care au nevoie de ingrijire si asistenta intr-o unitate specializata).

Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural constituit din existent este propus a fi imbunatatit prin:

= amenajarea de zone verzi
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=> modernizarea strazilor si intersectiilor cu vizibilitate redusa, crearea infrastructurii de drumuri in
zonele de intravilan extins; asigurarea locurilor de parcare pentru public la institutiile principale ale

comunei.

Se va asigurain acest fel imbunatatirea relatiei cadru natural — cadru construit.

Y Modernizarea circulatiei

Circulatia rutiera Tn zond este In mare
majoritate reabilitata si modernizata (asfaltata, largita,
prevazuta cu rigole si trotuare).

Pe masura mobilarii zonelor extinse ale
intravilanului se propune realizarea de studii si proiecte
pentru crearea de retele stradale noi care sa
deserveasca optim toate functiunile prevazute pentru
aceste zone.

Aceste studii vor sta la fundamentarea
planurilor urbanistice zonale care se vor realiza pentru
zonele propuse a fi introduse in intravilan. in zona
studiata prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru caile
de comunicatie si infrastructura edilitara.

Retelele stradale noi vor fi conectate la cele
existente si se vor realiza pe suprafete de teren care
vor fi cedate sau expropriate pentru cauza de utilitate
publica astfel incat sa poate fi realizate de catre
administratia locala la standarde moderne.

PROFIL STRADA PROPUS 1]

aliniament

alinlamant

PROFIL STRADA PROPUS 3]
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Zonificare functionalad — reglementéri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Conform prezentului PUZ, zonele functionale cu caracter obligatoriu sunt:
ZONA MIXTA

3.5.1 Organizarea arhitectural-urbanistica

Prin proiect se propune reglementarea construirii unui imobil nou - complex de servicii pentru
persoane varstnice care sa asigure servicii de cazare, ingrijire si asistenta la nivelul standardelor minime de
calitate, cu scopul de a creste calitatea vietii beneficiarilor caminului.

Prin realizarea obiectivului de investitii se vor putea asigura servicii de calitate $i adaptate nevoilor
persoanelor varstnice, imbunatatirea calitatea vietji acestora si asigurarea un mediu de viata sigur gi confortabil in
care si primeascé ajutor si ingrijire adecvata pentru a-si continua viata in demnitate si respect. Caminul va avea
capacitatea:

— de a asigura cazare intr-un mediu ambiant confortabil, adaptat nevoilor beneficiarilor;

— de a mentine sau ameliora abilitatile fizice i psihice care s& permita persoanelor varstnice sa aiba o
viata cat mai autonomad, prin asigurarea de programe de recuperare/reabilitare;

— de a asigura o alimentatie echilibrata in spatii amenajate adecvat;

— de a asigura accesul beneficiarilor la spatii igienico-sanitare suficiente, accesibile, functionale, sigure i
confortabile.

Serviciile furnizate de cadmin vor avea o contributie la prevenirea izoldrii si marginalizirii sociale a
persoanelor varstnice care nu mai au capacitatea de a-si asigura singure ingrijire necesard, asigurarea unui mediu
de viata prietenos sigur si confortabil care sa vina in intdmpinarea nevoilor acestora.

3.5.2 Zonifi teritoriului
Zona studiat3 se afla in vecinatatea zonei de agrement Lacul lui Binder. Pentru caracterizarea modului de

utilizare a terenului, se stabilesc valori maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) gi coeficientul de
utilizare a terenului (CUT).

Pentru punerea in practicé a criteriilor de mai sus in concordanta cu tema de proiectare, pe terenul care
a generat P.U.Z. se propun urmétoarele :

' construirea unui |Complex de servicii pentru persoane varstnice

Complexul de servicii pentru persoane varstnice, reglementat prin P.U.Z. Completare funcfiuni
UTR Lacul Iui Binder_d prin schimbare functionald din UTR Lacul lui Binder_d in UTR Lacul Iui Binder_c pentru
construire si dotare complex de servicii pentru persoane vérstnice, este structurat intr-un ansamblu de cladiri
independente functional (care corespund unor sectoare de activitati distincte), respectiv 1 (un) sector (corp C3)
pentru locuinte sociale adaptate pentru persoanele varstnice afectate de probleme locative si 2 (doud) sectoare
(corp C1 si corp C2) care cuprind servicii de ingrijire si asistentd in regim rezidential a persoanelor varstnice
semidependente si dependente din Municipiul Sibiu, care necesité acest tip de servicii, prin asigurarea de conditji
corespunzitoare de gizduire si de hrana, ingrijiri medicale, recuperare si readaptare, activitati de ergoterapie,
socializare si de petrecere a timpului liber, servicii de asistenta sociala gi suport psihologic.
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Complexul de servicii pentru persoane varstnice, reglementat prin P.U.Z. Completare functiuni
UTR  Lacdul lui Binder_d prin schimbare functfionald din UTR Lacul Iui Binder_d in UTR Lacul lui Binder_c pentru
construire si dotare complex de servicii pentru persoane varstnice, va fi proiectat pentru:

A. Sector pentru locuinte pentru persoane vérstnice vulnerabile (corp C3) - ce va avea 36 de locuinte

sociale adaptate pentru persoanele varstnice afectate de probleme locative (apartamente de tip
single sau cu 2 camere cu toate dotarile necesare) —

B. Sectoare pentru servicii de ingrijire si asistentd in regim rezidential a persoanelor varstnice

semidependente si dependente din Municipiul Sibiu - 100 de locuri pentru persoane dependente
(gr. ) si persoane semidependente (gr. ll) - S(th) + P + 2

Sectorul de locuinte pentru persoane varstnice vulnerabile (corp C3) va fi structurat pe un singur corp de
cladire ca va asigura un numar de 36 de locuinte adaptate pentru persoanele varstnice afectate de probleme {
locative (apartamente de tip single sau cu 2 camere cu toate dotarile necesare). La subsol sunt previzute un
numar de cca. 35 de locuri de parcare pentru deservirea intregului complex.

Sectoarele pentru servicii de ingrijire si asistentd in regim rezidential a persoanelor varstnice
semidependente si dependente din Municipiul Sibiu va fi structurat pe 1 (un) sector pentru dependenti (corp C1) si 1
(un) sector pentru semidependenti (corp C2).

Complexul de servicii pentru persoane varstnice

SECTOARE DEPENDENTI SEMIDEPENDENTI
corp C1 corpC2
SERVICII SERVICIUL PRIMIRE — INTERNARE/EXTERNARE
CAZARE
ASISTENTA MEDICALA

ERGOTERAPIE, RECUPERARE SI ACTIVITATI SOCIAL-CULTURALE
ADMINISTRATIV — PERSONAL / VIZITATORI

GOSPODARIRE
TEHNICO-EDILITAR
SECTOARE LOCUINTE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
VULNERABILE
corp C3 (
SERVICII LOCUINTE PENTRU PERS.VARSTNICE AFECTATE DE PROBLEME LOCATIVE

Structurarea spatiilor se va face pe compartimente, astfel:
1. Serviciul primire, internare/externare
2. Sectorul cazare
3. Sectorul de asistentd medicald
4. Sectorul ergoterapie, recuperare si activitati social culturale
5. Spatii administrative, personal, vizitatori
6. Servicii gospodaresti
7. Servicii tehnico-edilitare

1. Serviciul de primire internare/externare are rolul de primire, receptie, nregistrare si internare a
persoanelor vérstnice admise, precum si intocmirea formalitatilor la parasirea sau iesirea din unitate si se

compune din:
i- XV/ .16 l
:- - M.G. Ver.3
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— acces general gi asteptare

— birou relatjii siintocmire forme
— depozit temporar bagaje, etc

— filtru igienizare beneficiari, prevazut cu baie (dus, grup sanitar, lavoar) si boxad depozitare temporara
haine.

Serviciul de primire internare/externare se va amplasa in zona accesului principal, in apropiere sau in legatura
cu spatiile pentru conducere-administratie.

2. Sectorul cazare asigura cazarea si ingrijirea de lungéa durata a persoanelor internate si se compune din:

— 50 camere de cazare cu 2 paturi si baie proprie (dus, grup sanitar, lavoar), arie desfasuratda de minim
6 mp/pat. Cele 20 de locuri pentru persoane dependente vor fi dotate cu paturi medicale accesibile pe
ambele laturi cu spatiu intre paturi care sa permita trecerea caruciorului rulant.

— 2 camere tip izolator cu 2 paturi gi baie proprie (dus, grup sanitar, lavoar) situate la parter
— Camere de zi pe fiecare nivel dotate cu baie (grup sanitar si lavoar) si oficiu

3. Serviciul de asistentd medicala asigura servicii de asistentd medicalé generala si se compune din:
— cabinet consultatii medic (minim 16 mp),

— cabinet asistente medicale cu chiuveta si 2 anexe: anexa pentru depozitarea medicatiei si anexa
camera tratament (minim 18 mp),

— salon infirmerie cu 2 paturi si baie proprie

4. Sectorul ergoterapie, recuperare si activitati social culturale asigura derularea activitatilor de ergoterapie,
kinetorterapie, recuperare si petrecere a timpului liber si se compune din:

— Biblioteca cu depozit de carti (20-30 mp)

— Club (60 — 100 mp)

— Videoteca filme (minim 10 mp)

— Ateliere de ergoterapie (cate unul pe fiecare nivel) (20-30 mp)
— Depozit materiale diverse (16-18 mp)

— Terasa acoperita la etaj (aprox. 50 mp)

— In curte o miniser (aprox.50 mp)

— Sala de gimnastica dotata corespunzator

Cladirile complexului vor fi construite astfel incat sd aibd o performantd energetica foarte ridicata,
respectiv s cuprindd necesarul de energie pentru a rdspunde nevoilor legate de utilizarea normala a cladirii:
incalzirea, apa calda menajera, racirea, ventilarea si iluminatul.

Alimentarea cu apa se face din reteaua publica dar pentru asigurarea necesarului de apa, imobilul va fi
echipat cu rezervoare de apa cu rezerva de consum pentru 1-3 zile si incendiu interior si/sau exterior.

Cladirile vor fi dotate cu lift pentru persoane adecvat transportul persoanelor pe pat/targa, lift pentru
alimente si lift pentru rufe. Cladirile vor fi dotata cu retea de telefonie fixa, instalatii pentru TV, internet si sistem de
alarma special pentru beneficiari la fiecare pat, precum si instalatii de semnalizare incendiu, etc.

Curtile interioare va avea spatii special amenajate pentru petrecea timpului liber dotate cu mobilier de
gradind, o miniserd in care se vor cultiva legume si care va fi folosita si pentru activitati cu beneficiarii, iar la nivelul
1va exista o gradina suspendata.
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Investitia doritd va cuprinde pe Ianga constructia efectiva a cladirilor si dotarea cu echipamente adecvate
nevoilor activitatilor si beneficiarilor: mobilier specific, echipamente pentru cabinete, inclusiv pentru sélile
prevazute Tn sectorul ergoterapie si/sau activitati social culturale, sisteme si echipamente pentru persoane cu
dizabilitati, echipamente IT, programe informatice si echipamente de informare si comunicare, echipamente
pentru blocul alimentar, spalatorie, magazii, etc.

in proiectarea investitiei se vor respecta prevederile:

- Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor
cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000,

- Normativului privind proiectarea de camine de batrani si handiciapati pe baza exigentelor de

performanta, indicativ NP-023-97,

- Anexei 1din Ordinul nr. 29/2019 pentru aprobarea standardelor minime de calitate pentru acreditarea
serviciilor sociale destinate persoanelor varstnice, persoanelor fara adapost, tinerilor care au parasit
sistemul de protectie a copilului si altor categorii de persoane adulte aflate in dificultate, precum si a
serviciilor acordate In comunitate, serviciilor acordate in sistem integrat si cantinele sociale.

Bilant teritorial

Pentru zona reglementata, in tabelul de mai jos se gédsesc valorile indicatorilor urbanistici propusi (POT si CUT),
respectiv regimul de inaltime admis, dupa cum urmeaza:

| TABEL DE BILANT TERITORIAL

ianuarie 2024
S. LOT. CF. 113873, 114706 si 136118 7.687 m?
din care:
existent propus %
Suprafata construita om? 2541 m? 33
Suprafatd desfasurata om? 6.737 m?
P.OT. 0% 33%
C.UT. 0 10
S.(th.)+P+2 / S+P+3
RH.max. / 13,00m.
(H. max. coama)
Suprafata circulatii carosabile - 1.5256 m? 13
581 m? 7
Suprafata platforme + alei pavate oo =g?5cn3£§upraf. =
pavaj
it (ator, e : 2257
Suprafata gr;gm?u bze?:a% ;:szare. odihna 1000 m? 47
Suprafata spatiu verde - gazon 364 m?
7.687 m? 7.687 m? 100
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CONCEPT Complex servicii pentru persoane varstnice
VARIANTA _1

SECTOR 3 Lm&%dld-ﬁﬂum
0 'r-“’*':'-_--;j‘_‘l'lf CS & cam. xgmn.-amm
v R = Jeam. x 60 mp. « 50 mp.

P E
S deslotr » 2404 mp. i
BN e O e Sirain -9+ 5oz, | VU000 parcars - 53 loc) « 1226 mp.

CES PRINCIPAL BEN
DEPENDENTHCI

S.destetr. « 1725 mp.
Scirlasols 7T5mp.  Sctrniv. 1-2 « 475 mp.
1 subsal tehnic « 670 mp.

) SECTORZ2.
SEMIDEPENDENTT C2
S.destotr. » 2608 mp. l
S.ctrlasol « 1048 mp. S.cir.niv. 1-2 = T80 mp.

TEAT mp.

264Imp. A LE T
‘

POT .33 | CUur-10
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T Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Amplasament

Racordurile retelelor interioare de apa si canalizare la retelele publice ce urmeaza a fi date in folosints
pentru amplasament se vor realiza in conformitate cu SR 1343-1/2006, SR 1846-2/2006.

3.6.2. Topografia terenului, clima
3 logia, seismici ri i
4. Organi ntier i ieri de retele

Organizarea de santier se va realiza prin montarea unui sau mai multor containere metalice transportabile.
In aceste containeer se vor depozita scule, utilaje, echipament de protectie, panouri avertizoare si trusa de prim
ajutor. Containerele se amplaseaza in zona de lucru astfel incat sa nu perturbe accesul pietonilor.

.6 id izorii
Caile de acces provizorii spre amplasament vor fi cel existent din drumurile locale, strazile ce fac legatura
cu amplasamentul studiat.
r rgie el i i ier

Sursa de apa pentru baut va fi asigurata din recipiente ce vor fi umplute regulat cu apa potabila. Energia
electrica pentru iluminatul de avertizare va fi asigurata de un generator pe benzina.

6.7.P xecutie a lucrarilor i | r i

Programul de executie a lucrarilor, graficelor de lucru si programul de receptie se intocmesc de beneficiar
si executant si se aduc la cunostiinta proiectantului.

3.6.8. Trasarea lucrarilor
Elementele de trasare se transmit de beneficiar constructorului prin proces verbal.
lucraril

Lucrarile executate se protejeaza cu ajutorul parapetilor de inventar si cu ajutorul indicatoarelor de
securitate.

3.6.10.C e ;

Pamantul dispersat pe drum ca urmare a manipularii acestuia se va curata la terminarea operatiilor.
Resturile de beton de la turnarea fundatiei se vor aduna si evacua la spatiul indicat de Primaria Municipiului Sibiu.

3.6.11, Serviciil itar
Pentru asigurarea apei de baut se va monta in zona de lucru un punct de apa din cisterna, punct ce
functioneaza numai pe perioada orelor de lucru. Dupa terminarea programului de lucru punctul de apa se inchide.

Pentru satisfacerea nevoilor sanitare se va monta o cabina WC ecologica ce se va vidanja de serviciul
specializat al municipiului.
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[ [SOLUTII CONSTRUCTIVE ADOPTATE |

Alimentiri 5

Alimentare cu apa potabila
Conform SR 1343 — 1/ 2006 si Normativ 19 — 2013, art14.152 se va calcula si dimensiona necesarul de apa
pentru necesitatile igienico-sanitare ale zonei studiate in prezenta documentatie.

Alimentare cu apa pentru incendiu exterior si stropit spatii verzi
Conform NP 086-05/2005 SI 1343-1/2006 se va calcula debitul de incendiu exterior(timp de 3 ore) si necesarul
de apa pentru udat spatii verzi.

Conform SR 1846 -1.2 - 2006, STAS 9470-73, se va calcula si dimensiona efluentul de apa uzat si apa pluviala
ale zonei studiate in prezenta documentatie.
Apa calda de consum se prepara de catre centrale (electrice, lemne), proprii fiecarei zone de consum.

Apé uzatd menajera

Colectoarele interioare si exterioare de canalizare menajera se vor executa din tub PVC-KG.

Apele uzate menajere se vor evacua la canalizarea publicd noua cu un continut de noxe sub limitele impuse de
NTPA002/2002. Colectorul de canalizare menajera nou, evacueaza apa uzata cu un debit Qp% = 22 |./s la statia de
epurare

Colectoarele de canalizare menajera si pluviala se vor monta ingropat sub adancimea de inghel, cu racordare
Ja cdminele existente pe refeaua de canalizare publica, prin intermediul unor cdmine limita de proprietate.

Retelele de canalizare menajerd ale incintei analizate in PUZ se va echipa cu camine de racord din PVC. Apa
uzata menajera va fi evacuatd gravitational la colectorul nou ce dirijieaza apele spre statia de epurare.

Evacuarea apelor uzate menajere din ansamblul de cladiri la canalizarea noua a perimetrului studiat in PUZ, se
va face cu respectarea reglementarilor din NTPA 002/2002 modificate si completate prin HG nr. 325/2005.

Racordul de canalizare pentru evacuare va fi executat din {eava PVC-KG DN 250 mm. Evacuarea apelor uzate
menajere din perimetrul studiat in P.U.Z. se va face la extinderea statiei de epurare existente. Racordul de canalizare
DN250mm va evacua de pe perimetrul studiat gravitational apa uzata din reteaua de canalizare, noua, spre statia de
epurare.

Energie electrica
Energia electrica pentru constructiile ce se vor realiza pe amplasamentul studiat in P.U.Z. va fi asigurata
din reteaua electrica existenta.

Pentru satisfacerea necesarului de consum energie electrica, ansamblul de cladiri studiate in PUZ se va
echipa cu:

— racord general de alimentare cu energie electrica din retelele publice;

— post de transformare interior;
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— retele generale de alimentare cu energie electrica pentru consum curent si iluminat public,
interioare.

De asemenea se va instala si un SISTEM KIT Fotovoltaic Invertor Growatt 3kW, On Grid, Monofazat, cu 6
Panouri AW455M-144 de 455W si o putere instalata de PV 2.73Kw. Cu ajutorul sistemelui On Grid, se va produce
energie pentru consumul propriu, iar surplusul de energie va fi directionat citre reteaua public, putandu-| folosi in
orice moment in regim compensat, conform legislatiei in vigoare. Astfel, reteaua electricd devine bateria
sistemului.

elecomunicati

Furnizorii de servicii de comunicatii interioare, vor analiza si propune solutia tehnica de executie a
sistemelor specifice necesare.

Solutii alternative de alimentare cu energie termica

In contextul actual, asigurarea cu energie trebuie sa tina seama de doua aspecte principale: diversificarea
surselor si realizarea la nivelul consumatorilor a interconectarii acestor surse (montarea unor "sisteme hibride” de
alimentare cu energie) .

Utilizarea combustibilului lichid, in special combustibil lichid usor (CLU) prezinta o serie de avantaje avand
in vedere puterea calorifica ridicata, posibilitatea stocarii pentru a se evita deficitul din perioadele cu temperaturi
exterioare scazute, precum si functionarea automata a sursei termice, fara a fi necesar focaritul. Nici acest
combustibil nu poate fi folosit pentru incalzirea centrala individuala a unui apartament de bloc din cauza lipsei de
spatiu corespunzator pentru depozitarea lui.

O solutie care imbina avantajele utilizarii gazelor naturale cu cele ale combustibililor lichizi o constituie
gazele petroliere lichefiate (GPL), avand insa dezavantajele ca la instalatiile mic-vrac este necesara umplerea la
intervale scurte de timp a recipientului (din cauza faptului ca nu este utilizabila decat o cantitate de circa 60% din
capacitatea totala a recipientului), iar la scaderea temperaturii scade si debitul de gaze care se vaporizeaza si pot
fi utilizate.

Sursa de rezerva cea mai la indemana o constituie energia electrica, la nivelul consumatorilor obisnuiti
folosindu-se incalzirea individuala cu diverse aparate electrice. O cresterea nivelului de confort si, n paralel, o
reducere a riscului de accidente si incendiu, o constituie aparitia radiatoarelor electrice cu temperatura mai
scazuta a sursei de caldura la care elementul incalzitor nu mai este incandescent.

Centralele termice functionand cu energie electrica au puteri mari, pe care posturile de transformare,
retelele de distributie si instalatiile interioare actuale nu le pot prelua, astfel incat pentru viitorul apropiat si, chiar la
nivel mediu, nu se prevede o utilizare a energiei electrice pe scara larga pentru incalzire chiar in conditiile unei
nivelari a costurilor diferitelor forme de energie .

Utilizarea diferitelor forme de energie regenerabila pentru incalzire trebuie sustinuta, pentru o functionare
sigura, de sisteme care utilizeaza combustibilii clasici, in special cei fosili care pot fi stocati si care pot produce
rapid debitul de caldura necesar.

Pompele de cildurd cu surs3 geotermal3 sunt ideale pentru locuintele noi sau pentru proiectele de
renovare, deoarece utilizeazi o bucld subterand sau foraje verticale, dispuse perpendicular in sol. Prin
extragerea energiei de sub scoarta terestrd, pompele de c3ldur3 cu surs3 geotermal3 sunt extrem de fiabile,
chiar giin cele mai reci climate. Temperaturile din sol riman stabile pe toat3 durata anului, fiind astfel o surs3
de energie regenerabili ideal.

Pompeledecaldwafnaepsacapeteouﬁfkarsmaiexﬂnsaodatacuapaﬂﬁapepiaﬁadtvemelor
echipamente adecvate. Capacitatea lor termica este insa destul de redusa, fiind necesare spatii pentru
montarea schimbatoarelor de caldura in sol sau la nivelul apelor freatice precum si o izolare termica a cladirii
mult superioara celei normata la ora actuala in {ara noastra. Este important de verificat daca parametrii
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pentru care a fost proiectata pompa corespund parametrilor existenti si/sau dorifi in fara noastra

(temperaturi minime, temperaturi interioare in incaperi, temperaturi ale solului si apei freatice).

In cele mai multe cazuri alegerea se face pe criterii economice (costul mai mic) . Se cunoaste faptul ca
Pompele de caldura PDC sol-apa (care extrag apa dintr-un foraj si o refuleaza/injecteaza in altul) sunt putin
mai eficiente (au un COP mai mare) ca si cele sol-apa (care recircul un agent in bucle inchise — sonde U sau
dubiu U).

Pompa de caldurd cu sursd geotermald extrage energia regenerabild din caldura solului. Instalarea
necesitd o suprafatd de teren, insd reduce amprenta de carbon, iar, pe termen lung, ajutd la economisirea
costurilor cu energia. Functioneaza cu 80% energie extrasad din sol si 20% energie electrica, avand o eficientad
energeticd A++,

Pompa de caldurd cu sursa geotermald este o unitate interioara cu pompa de caldurd cu un rezervor
integrat de apa caldd menajerd integrat se conecteazd la sistemul de apéd calda si la emitatoarele din locuinta,
asigurand:

1. Incalzire si récire a spatiului

Posibilitatea de conectare la incalzirea/racire prin pardoseald, radiatoare si ventiloconvectoare pentru pompa de
caldura.

2. Apa calda menajera
Rezervorul de apa caldd menajera de 180L, montat din fabrica, furnizeaza apa calda fara intrerupere.
3. Colector subteran

Un foraj vertical sau un colector orizontal este inserat in subteran si este conectat launitatea cu pompa de
caldura din interiorul locuintei.

Utilizarea energiei solare este cea maila indeména solutie la ora actuala in special pentru producerea apei
calde menajere in perioada de vara. Cele trei variante principale de captatoare solare (cu functionare
gravitationala, la presiunea retelei de apa, cu tuburi vidate) permit prepararea apei calde chiar si in perioada de
iarna sau cand cerul este innorat, prin prevederea unor surse de rezerva (incalzire cu combustibili fosili si/sau
electrica). Incalzirea cladirilor este relativ greu de realizat, inclusiv pentru cladirile cu grad ridicat de vitrare, care pe
timpul iernii vor primi o cantitate de caldura ce nu poate fi controlata, deci nici in concordanta cu necesarul termic,
iar vara peretii vitrati (chiar protejati cu diverse sisteme) vor conduce la o incalzire excesiva a spatiilor, cu
consumuri ridicate de energie electrica pentru climatizare.

Utilizarea energiei solare, ca si a celei utilizata in pompele de caldura, este dificil de realizat in conditiile
locuintelor de tip bloc din tara noastra, astfel incat raméne de utilizat la locuintele individuale si, eventual, cu un
numar mic de apartamente, aceste sisteme presupunand orientare si insorire corespunzatoare, respectiv teren
pentru amplasarea elementelor schimbatoare de caldura.

; . iisi PS|

In timpul executiei lucrarilor hidrotehnice se vor respecta normele generale si specifice fiecarui domeniu
de executie utilitate, pentru a elimina eventualele accidente in munca.

In perioada de executje lucrari de asigurare utilitati se vor prevedea masuri de protectie in caz de incendiu
si anume:

pichete PSI complet echipate si lada cu nisip;

stingatoare portabile cu pulbere ACM, spuma chimica si CO2;

stingatoare carosabile de 50Kg. cu spuma chimica, cu pulbere ACM.
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MEMORIUL GENERAL
Protectia mediului

De pe amplasamentul aflat in studiu, tipurile de deseuri generate, conform HG 856/2002, vor fi
caracteristice activitatilor ce urmeaza a se desfasura, in:

1. Etapa de construire si amenajare a obiectivului
2. Etapa de exploatare propriu-zisa a obiectivului
Astfel, din prima etapa vor rezulta :

— degeuri din constructii(17.01.07) : pdmant, pietre, beton, caramizi, tigle etc. — vor fi transportate
si depozitate in amplasamentele destinate de catre autoritatile locale depozitarii deseurilor
rezultate din constructii.

— deseuri municipale si asimilabile (20.03.01): hartie si carton, sticld, biodegradabile (resturi [
alimentare i vegetale), textile (lavete, etc.), materiale plastice (PET-uri, pungi, etc.).

Deseurile vor fi colectate selectiv in euro-pubele. Deseurile revalorificabile, cele de hartie, cartonaj i
materiale plastice vor fi predate pe baza unui contract, unei societati specializate si autorizate in colectarea si
transportul degeurilor reciclabile, in vederea reintroducerii in circuitul economic.

Deseurile nevalorificabile, vor fi colectate in vederea depozitarii, pe baza unui contract ce va fi incheiat cu
operatorul specializat si autorizat ce deserveste zona.

Din etapa de exploatare propriu-zisa , deseurile rezultate, vor fi :

¢ desgeuri municipale si asimilabile (20.03.01): hartie si carton, sticla, biodegradabile (resturi
alimentare si vegetale), textile (lavete, etc.), materiale plastice (PET-uri, pungi, etc.).

Deseurile vor fi colectate selectiv in euro-pubele. Deseurile revalorificabile, cele de hartie, cartonaj i
materiale plastice vor fi predate pe baza unui contract, unei societati specializate si autorizate in colectarea si
transportul deseurilor reciclabile, in vederea reintroducerii in circuitul economic.

Deseurile nevalorificabile, vor fi colectate in vederea depozitarii, pe baza unui contract ce va fiincheiat cu
operatorul specializat si autorizat ce deserveste zona.

* deseuri de la separatorul de hidrocarburi (13.05.08) in urma procesului de pre-epurare a apelor
uzate tehnologic si apele pluviale ce spald zona de parcare : namol si hidrocarburi, va trebuie
vidanjat si transportat periodic, pe baza unui contract incheiat cu o firma specializatad si (
autorizata.

» anvelope scoase din uz (16.01.03): vor fi predate in vederea eliminarii, pe baza unui contract unei
societati specializate si autorizate.

* metale feroase (16.01.17): vor fi predate In vederea valorificarii, pe baza unui contract unei
societati specializate si autorizate

* metale neferoase (16.01.18): vor fi predate in vederea valorificarii, pe baza unui contract unei
societati specializate si autorizate

e acumulatori auto (16.06): vor fi predate in vederea valorificarii, pe baza unui contract unei
societati specializate si autorizate

* uleiuri uzate de motor, de transmisie si de ungere (13.02): vor fi predate in vederea valorificarii, pe
baza unui contract unei societati specializate si autorizate
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_ Obiective de utilitate publica

Suprafata de teren ce se transferd in domeniul public in vederea viabilizirii terenurilor din zona
amplasamentului (realizarea circulatiilor in zond - modernizarea celor existente $i completarea acestora cu noi
strazi).

Cel mai important aspect pentru dezvoltarea localitatii in cazul de fata este finalizarea obiectivelor de
utilitate publica care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii, iar acestea sunt echiparile edilitare si arterele de
circulatii. Ca urmare prioritatea demersurilor viitoare ale administratiei publice va fi intocmirea de studii si
documentatii specifice asigurarii cu echipare edilitara a tuturor gospodariilor de pe raza comunei ca si finalizarea
reabilitarii si modernizarii drumurilor existente.

Prin proiect se propune reglementarea construirii unui imobil nou - complex de servicii pentru

persoane varstnice care sa asigure servicii de cazare, ingrijire si asistenta la nivelul standardelor minime de
calitate, cu scopul de a creste calitatea vietii beneficiarilor caminului.

Prin realizarea obiectivului de investifi se vor putea asigura servicii de calitate $i adaptate nevoilor
persoanelor varstnice, imbunatatirea calitatea vietii acestora si asigurarea un mediu de viata sigur si confortabil in
care sa primeasca ajutor si ingrijire adecvata pentru a-si continua viata in demnitate si respect.

A CoNCLUZI, MASURITN CONTINUARE |

Planul Urbanistic Zonal a fost intocmit in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Amenajarile propuse se inscriu in si detaliaza si corespund obiectivelor pe termen lung ale strategiilor la
nivel local. Nu exista restrictii sau disfunctionalitati in privinta propunerilor avansate prin prezentul P.U.Z.

Multitudinea propunerilor din zona reglementata prin P.U.Z. arati intentia clara de revitalizare a zonei
libere i reconversia acesteia in concordanta cu potentialul natural local si cu nevoile unui areal mai larg (judetean)
de dezvoltare durabila.

Interventiile se inscriu in principal in urmatoarele categorii:

— Vvalorificarea potentialului zonei si al vecinatatilor prin implementarea unor proiecte reprezentative la
nivel local:

— TImbunatatirea relatiei zonei cu restul zonelor functionale din vecinatate, prin crearea de legaturi intre
aceasta si vecinatati;

cresterea si imbunatatirea utilizarii infrastructurii existente:

— Tnscrierea zonei intr-un concept la o scara mai larga, de spina (retea) verde conectats la zonele
limitrofe.

R
/Intocmit,
Dr.urb-dipl, yépénng,MQTCANUQUMJTRESCU
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