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RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA
PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA MIXTA ( CLADIRI
REZIDENTIALE SI COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA COPII,
PARCAJE SI ZONA VERDE
STRAZILE FABRICII/LECTOR/ SERBOTA, MUN. SIBIU

Beneficiar: SC DUO IMMO SRL PRIN RAZVAN BEMBEA

Adresa: MUN. SIBIU, STRAZIILE FABRICI/LECTOR/ SERBOTA
Proiectant: SC CONCEPT STUDIO SRL

Specialist atestat RUR: Arh. IULIAN MIREA;

Nr. proiect : 18/2022;

Certificat de urbanism : 923/17.06.2022;

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ..Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate
cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011.

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism PUZ — DEZVOLTARE ZONA MIXTA
( CLADIRI REZIDENTIALE SI COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE
JOACA COPII, PARCAJE SI ZONA VERDE , STRAZILE FABRICII/LECTOR/
SERBOTA, MUN. SIBIU, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la opiniile
colectate. raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal are o suprafatd de
9029MP si este situat in intravilanul, PUZ- DEZVOLTARE ZONA MIXTA ( CLADIRI
REZIDENTIALE SI COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA COPII,
PARCAJE SI ZONA VERDE STRAZILE FABRICII/LECTOR/ SERBOTA,
MUN. SIBIU . teren aflat in proprietate privata, apartinand: SC DUO IMMO SRL (conform
C.U. Nr. 923 din 17.06.2022). teren identificat in C.F. nr. 131931, CF.nr.133331. CF.
nr.134644.
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PROIECTANT

SC CONCEPT STUDIO SRL, ARH. IULIAN MIREA cu adresa de email
razvan.bembea72@gmail.com. Persoana responsabild din partea proiectantului pentru
informarea si consultarea publicului — arh. IULTAN MIREA.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei
Municipiului Sibiu sunt: consilier Carmen Budu. telefon 0269/208.551, adresa de e-mail
pms(@sibiu.ro:

Actele eliberate de Primaria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

e Certificatul de urbanism Nr. 923 din 17.06.2022

e A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 83876/20.11.2023 privind initierea. elaborarea si monitorizarea
implementirii P.U.Z. — DEZVOLTARE ZONA MIXTA ( CLADIRI
REZIDENTIALE SI COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA
COPII, PARCAJE SI ZONA VERDE, STRAZILE FABRICII/LECTOR/
SERBOTA, MUN. SIBIU. iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea
etapelor stabilite prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregititoare

e Anuntul privind intenfia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z, —
DEZVOLTARE ZONA MIXTA ( CLADIRI REZIDENTIALE SI
COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA COPII, PARCAJE SI
ZONA VERDE. STRAZILE FABRICII/LECTOR/ SERBOTA, MUN.
SIBIU cu nr. 83877/20.11.2023 care a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Sibiu. publicat pe pagina de Internet la adresa www.sibiu.ro.

e In data de 20.11.2022 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind intentia de
elaborare a PUZ impreund cu Regulamentul Local de Urbanism si Plansa de
Reglementari urbanistice. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primariei
Municipiului Sibiu — la panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetdteni pentru care a
fost intocmit Proces Verbal de Afisare inregistrat cu nr. 83878/20.11.2022 si afisat la
sediul Primariei de la data de 20.11.2022 pana la data de 15.12.2022.

e Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de cdtre investitor pe panouri
rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform
model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

e Scrisori transmise prin posta vecinilor direct implicati. Astfel au fost transmise un
numir de 17 adrese inregistrate cu nr. 83879/20.11.2022.

Etapa Il. Implicarea publicului in etapa elaboririi PUZ

Aceastd etapa se realizeaza cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (rl) si a Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public. cu modificarile de rigoare si
complementarile ulterioare.
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Publicul a fost invitat sd transmitd observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA MIXTA ( CLADIRI REZIDENTIALE SI
COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA COPII, PARCAJE SI ZONA
VERDE STRAZILE FABRICII/LECTOR/ SERBOTA, MUN. SIBIU pina in data
de 15.12.2022.

- Scrisori cu sesizari ale cetatenilor. depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu - Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului precum si comentarii pe pagina de internet a Priméariei Municipiului
Sibiu la adresa www.sibiu.ro sau la adresele de e-mail pmsi@sibiu.ro . urbanism(@sibiu.ro (in
perioada indicatd): In perioada indicati au fost inregistrate sesiziri 4 sesiziri inregistrate
in primiiria Mun. Sibiu cu nr.84684/22.11.2023, nr.90113/15.12.2023, 90436/15.12.2023 si
90159/18.12.2023.

REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR SI REZERVELOR
EXPRIMATE DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $§I
CONSULTARE:

Sesizare nr.84684/22.11.2023

» Avand in vedere proiectul PUZ-ului ce se afla in dezbatere publica actualmente, sunt cateva
remarci ce trebuie facute in legatura cu acesta. Avand in vedere dezvoltarea de magazine si
cladiri de locuit colectiv in aceasta zona, este absolut necesara crearea de locuri de parcare
suficiente atat pentru functiunea de locuit, cat si pentru cea comerciala. Totodata, din partea
Primaria Sibiu este necesara o sistematizare mai buna/eficienta a circulatiei in zona imediat
adiacenta acestor parcele studiate, pentru a se evita efectul ce I-a produs deschiderea
sediului NTT. Astfel, de cand sa deschis acest sediu (care beneficiaza de o parcare foarte
generoasa care aproape tot timpul sta 50% goala) circulatia pe strada Serboota a devenit un
calvar, fiind masini parcate pe ambele parti ale strazii, desi vorbim de o strada cu dublu sens,
abia daca se poate circula intr-un singur sens. In plus, in viitorul foarte apropiat va fi finalizat
si spatiul comercial de la parterul cladirii NTT (din ce am inteles, va fi un sediu de banca),
ceea ce va duca la aglomerarea si mai mare a zonei respective. Pentru evitarea acestor tipuri
de blocaje este imperativ necesar sa se implemeteze de catre autoritatile competente
interdictia parcarilor pe strazile de legatura ce vor prelua traficul auto din zona respectiv.
Totodata, pentru crearea de locuri de parcare care eventual sa poate fi ocupate de catre
vizitatorii spatiilor comerciale nou create in zona (care nu neaparat ca nu vor fi bine
dimensionate, dar din comoditate cel mai probabil nu vor fi ocupate corespunzator, cum se
intampla actualmente pe Serbota unde "parcheaza" (mai de graba blocheaza complet o
banda de circulatie) angajatii NTT), se pot marca locuri de parcare pe strazile cu sens unic
din zona, exact asa cum s-a procedat pe ultimul tronson al strazii Urlea, cel dintre Serbota si
Fabricii. Totodata, dat fiind faptul de valorile crescute de trafic ce vor fi in zona si de necesarul
crescut de locuri de parcare, este imperativ necesar ca aceste locuri de parcare nou create
sa fie cu PLATA, in asa fel incat ele sa nu fie ocupate de catre locuitorii din zona.
Implementarea unui sens unic pe strada Serbota nu este fezabila din simplul considerent ca
aceasta ar trebui sa preia traficul de pe strazile cu sens unic din zona (Axente Sever, G.
Enescu, Podragu, Urlea).

Sesizare nr.90113/15.12.2023
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» SC LIMOROM SRL . cu sediul in Sibiu. str. Fabricii nr.4. va aducem la cunostintd ca
revenim la comunicarea dumneavoastra nr.81797/10.11.2023.

Prin prezenta solicitaim informatii suplimentare cu privire la PUZ - DEZVOLTARE ZONA
MIXTA ( CLADIRI REZIDENTIALE SI COMERCIALE) AMENAJARE LOC DE JOACA COPII,
PARCAIJE SI ZONA VERDE STRAZILE FABRICII/LECTOR/ SERBOTA, MUN. SIBIU.

Va solicitam aceste informatii tinand cont ca suntem proprietarii terenului invecinat cu investitia iar
aceste detalii sunt esentiale pentru evaluarea impactului asupra proprietatii noastre.

Sesizare nr.90436/15.12.2023

.. In urma acestor consideratii. solicitim revenirea in CTATU. dupi ce in prealabil proiectantul PUZ
ului, a prezentat un studiu de insorire in care se va evalua corect umbra edificabilului propus si in care
comisia va avea o imagine realistd a impactului pe care un asemenea gabarit il are atat din punct de
vedere urbanistic, cat si din punct de vedere al sanatatii populatici.

Sesizare nr.90159/18.12.2023

» Ca urmare a adresei nr. 83.879 / 20.11.2023 privind PUZ Dezvoltare zona mixta (cladiri
rezidentiale si comerciale), amenajare loc de joaca copii, parcare si zona verde, strazile
Fabricii - Lector, in calitate de proprietar al parcelei inscrisa in CF cu nr. 131932, inclusa in
zona de reglementare, va transmit urmétoarele: (1) imi exprim acordul privind prevederile
articolului 12 al Regulamentului local de urbanism, prin care pe parcela identificata prin CF
131932 se admit functiuni de sanatate, definite conform Anexei 1 a Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic general al municipiului Sibiu, fara obligativitatea de a
asigura functiuni rezidentiale (locuinte) intr-o proportie de minim 40% din suprafata construita
desfasurata la nivel de parcela. (2) Imi exprim acordul privind construirea cladirii pe limita de
proprietate dintre parcelele identificate prin CF 131932 si nr. top. 4129/22/3. (3) imi exprim
acordul privind retragerile fata de aliniament si limitele laterale propuse prin plansa de
reglementari urbanistice — zonificare, respectiv o retragere egala cum jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 7,00m fata de limitele laterale (vest si sud) si 4,00m fata de
aliniament (strada Lector). Tinand cont de acest aspect, va rog sa modificati prevederile care
vizeaza parcela identificatda prin CF131932 din articolul 17 al regulamentului local de
urbanism aferent PUZ, pentru a corespunde celor de pe plansa de reglementéri urbanistice
— zonificare. Propun reformularea textului astfel: In cazul parcelei identificate cu CF 131932,
volumul: e Se va construi pe limita de proprietate dintre parcelele identificate cu CF131932
si nr. top 4129/22/3

e Se va retrage cu o distantd minima egala cu jumatate cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 7,00m, fatd de limitele de proprietate dintre parcelele identificate prin CF131932 si
CF134644, si CF131932 si CF131931; e Se va retrage cu 4,00m fata de aliniament, in raport
cu strada Lector. (4) Imi exprim acordul privind indicatorii urbanistici maxim admisi propusi
pentru parcela care imi apartine, respectiv POT 70% si CUT 1.6. (5) Pentru a evita orice
neclaritati in interpretarea ulterioara a regulamentului local de urbanism va propun
introducerea urmatoarelor clarificari: a. la articolul 6.8: In sensul prezentului R.L.U., sunt
considerate limite laterale ale parcelelor acele limite care se intersecteaza in mod nemijlocit
cu aliniamentul, iar limite posterioare ale parcelelor toate limitele care nu indeplinesc
conditile pentru a fi considerate aliniament sau limita lateralda. b. la articolul 21:
Echipamentele tehnice necesare pentru buna functionare a cladiri amplasate pe
acoperisurile tip terasa (de ex - centrale de tratare a aerului, etc) sau circulatiile verticale
(casa scarii / casa liftului) necesare pentru a accesa terasele circulabile sau necirculabile pot
depasi inaltimile maxim admise. Echipamentele tehnice se vor amplasa astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public. (6) Consider abuziva prevederea art. 1.6 din Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ prin care se conditioneaza eliberarea autorizatiei de construire de
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corelarea solutiei propuse pentru autorizare cu cea prezentata pe plansa Posibilitate de
mobilare urbanistica. Conform GM-010-2000: Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului urbanistic zonal, plansa de mobilare urbanistica are caracter
optional, find o plansa ajutatoare. Ea are rolul de a facilita o mai buna intelegere a
reglementarilor propuse prin PUZ prin ilustrarea acestora, demonstrand ca exista cel putin o
solutie viabila care permite implementarea lor. Dat fiind faptul ca in aceasta etapa, solutia de
arhitectura nu se poate afla intr-o faza de detaliere suficient de avansata astfel incat sa
permita inghetarea unei propuneri volumetrice, va solicit urmatoarele: a. Eliminarea solutiei
de mobilare de pe plansa de reglementari urbanistice — zonificare;

b. Reformularea art. 1.6 din regulamentul local de urbanism, astfel incat sa se permita
autorizarea directa a proiectelor care respecta reglementarile impuse prin planul urbanistic
zonal (edificabil propus, retrageri fata de aliniament si fatéd de limitele laterale, regimul de
indltime si inaltimile maxim admise, indicatorii urbanistici maxim admisi, cerinte privind
spatiile de parcare sau spatiile libere si plantate, etc.), fara obligativitatea de a elabora un
plan urbanistic de detaliu. (7) In ceea ce priveste restul reglementarilor urbanistice propuse
pentru parcela identificata prin CF 131932, va solicit sa operati urmatoarele modificari:
Retragere etaj trei Imi exprim acordul ca la nivelul etajului trei sa se impuné o retragere de
2.00m fata de planul general al fatadei de pe latura paralela cu strada Lector, pentru a asigura
o distantd minima egala cu inaltimea cladirii, in raport cu frontul opus. Aceasta solutie a fost
discutata in cadrul sedintei CTATU din luna august, 2023, la care am participat. Nu consider,
insa, justificata preluarea acestei retrageri si pe celelalte laturi, asa cum apare marcat
actualmente pe plansele de reglementare si de mobilare. Acest fapt conduce la
transformarea etajului trei intr-un etaj retras, reducand regimul de inaltime maxim admis la
S+P+2E+Er. In raport cu cladirile propuse la sud si la vest, retragerea etajului trei care nu
este necesara. Volumele propuse nu se umbresc reciproc, pentru a se impune retrageri
suplimentare pe laturile de sud si vest la nivelul etajului trei. Va rog sa rectificati acest aspect,
pastrand retragerea de 2.00m doar in raport cu frontul fatadei paralele cu strada Lector.
Regimul de inaltime maxim admis Inaltime maxima admisa Tinand cont si de aspectele
mentionate la punctul anterior, solicit ca reglementarile privind regimul de inaltime si inaltimile
maxim admise sa corespunda specificatilor PUG, preluate pentru parcelele situate la sud si
la vest de parcela care imi apartine, respectiv: ® Regim de inaltime S+P+3E+Er; e inaltime
maxima admisa la cornisa | atic etaj neretras 16m; e inaltime maxima admisa la coama | atic
etaj retras: 20m.

Conform adresei nr. 59.533 / 17.08.2023, parcela identificata prin CF131932 este tratata ca
o parcela de colt, alaturi de parcela identificata cu nr. top 4129/22/3. Volumul construit rezultat
va realiza trecerea intre cele doua blocuri de locuinte propuse la vest si la sud, pentru care
se prevede un regim de inaltime de S+P+3E+Er. Reducerea regimului de inaltime la
S+P+2E+Er pentru parcela care imi apartine este nejustificata si conduce la crearea unui
dezechilibru compozitional, care nu permite tratarea corecta din punct de vedere volumetric
a intersectiei dintre strazile Lector si Fabricii. Platforma anexe tehnice Va rog ca pe parcela
identificata prin CF 131932 sa prevedeti o suprafata edificabila care sa permitd amenajarea
unei platforme de aproximativ 40mp, necesara pentru amplasarea anexelor tehnice aferente
functiunii medicale (statie oxigen, generator electric) Pornind de la reglementarile urbanistice
supuse consultarii si informarii publicului, anexam prezentei adrese o propunere de
reglementare urbanistica si mobilare care integreaza si ilustreaza toate aspectele mentionate
mai sus.




RASPUNSUL DAT DE CATRE PROIECTANT LA SESIZARILE CETATENILOR CVJ
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

Referitor la sesiziirile inregistrate cu nr. 84684/22.11.2023, nr.90113/15.12.2023,
nr.90436/15.12.2023 si nr.90159/18.12.2023, proiectantul rispunde punctual, rispuns
inregistrat cu nr. 7435/01.12.2024:

Adresa nr. 84684/22.11.2023:

.. Conform sesizarii cu nr.84684/22.11.2023. va comunicam urmatoarele:

-zonificare functionald, regim de indltime. indicatorii de urbanism, raiméan neschimbati

- fata de limita dintre parcelele identificate prin nr. topo 4129/22/1/1/1( LIMOROM) si CF.
131931 (DUO IMOO) cladirea propusa va fi amplasata retras cu minim 11 m. distanta care
creste pana la 15 m catre spatele terenului. Retragerea fata de limita laterald de proprietate va
fi de H/2

Concluzie: reglementarile permit realizarea unei investitii similare cu H maxim 16m si distanta
minima intre cladiri de 16m.

Adresa nr. nr.90113/15.12.2023

u Conform sesizarii cu nr. 90113/15.12.2023.. vd comunicam urmatoarele:

Conform minutelor de la sedinta CTATU si a adreselor cu remedierile cerute comisia CTATU
cu nr.iesire 46661/26.06.2023 sau nr.intrare 36625/17.05.2023, s-a inteles viziuneca acesteia de
a comasa toate parcdrile in subsolurile locuinselor colective.

O sid propunem semne rutiere cu parcarea interzise pe ambele sensuri de circulatie . astfel incat
circulatia sa nu mai fie gétuita de autotvehiculele parcate pe marginea drumului.

in documentatia de urbanism PUZ este clar specificat ca pentru aceasta parcela se cere
suplimentar o documentatie de urbanism PUD pentru clarificarea acceselor si a modului de
parcare a autovehiculelor.

Sugestia dumneavoastri este binevenitd, o vom lua in considerare. si vom inainta spre primarie.

Adresa nr.90436/15.12.2023

5 Conform sesizarii cu nr. 90436/15.12.2023.. va comunicdm urmatoarele:

I.de acord

2.de acord

3.deacord cu formularea pentru articolul 17: se va construi pe limita de proprietate dintre
parcelele identificate cu CF nr.131932.

Se va retrage cu o distantd egala cu jumatate cu inaltimea cladirii. dar nu mai putin de 7 m fata
de limitele de proprietate dintre parcelele identificate prin CF 131932 si CF 131931. Se va
retrage cu 4 m fatd de aliniament in raport cu strada Lector.

4. de acord.

5. de acord cu introducerea clarificarilor : art.6.8- in sensul prezentului RLU .

6. de acord.

7. de acord.

Adresi 90159/18.12.2023
«» Conform sesizdrii cu nr. 90159/18.12.2023.. va comunicam urmdtoarele:
1. Blocul de locuinte existent amplasat langa proprietatea dumneavoastrd nu intrad in zona
reglementat prin prezentul PUZ.
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Regimul de indltime si volumul blocului sunt in consens cu directiile de dezvoltare a

zonei centrale de interes public.

3. Construid pentru viitor ne am relationat cu aliniamentul existent $i avizate prin HCL
nr.165/2011. ale actualului PUG.

4. Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii. cuprind dispozitii privind asigurarea gradului de insorire . atét
in privinta locuintelor din noua constructie. cat si a celor invecinate se va elabora la faza
de autorizare a constructiei.

5. Dosarul pentru inceperea consultdrii publice a fost intocmit conform normelor

metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Avind in vedere reclamatiile primite in perioada alocati informaérii si consultirii publice,
propunem reanalizarea documentatiei in sedinta CTATU care se va desfasura la
Priméria Municipiului Sibiu, in prima joi din fiecare luna calendaristici.

Etapa III. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Aceasta etapa sc desfasoara dupa aprobarea prin [HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completarile
ulterioare. plansele de reglementari urbanistice care reprezinta informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primériei mun. Sibiu la adresa www.sibiu.ro.

Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
dr. loana Urdea consilier Carmen Budu

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare unul pentru
Serviciul Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.

SRBSSIIRNE cwumsumssinsassiamsms e L T R T ey
Data: .......cccoovnnnes

SCMNALTUTA: oot e et e s e eanesasasennn

Redactat: consilier Ramona Cindea
e
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