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SIBIU Facebook: Primaria Municipiului Sibiu, Sibiu City App C

DIRECTIA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $S1 URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. iesire:42485/10.06.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA-PUZ
MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL
NR.448/2018 PENTRU CRESTERE CUT CU MAXIM 20% CONF. ART.32
ALIN.10 DIN LEGEA NR.350/2001, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE/SEMICOLECTIVE

propus in Mun. Sibiu, CALEA SURII MICI FN

Beneficiar: NEACSU NICOLAE;

Adresa: CALEA SURII MICI FN
Proiectant: SC DAEDALUS PROIECT SRL
Specialist atestat RUR: Arh. ALEXANDRU CRISTIAN;
Nr. proiect : 82A/2023

Certificat de urbanism :  144/08.02.2023;

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea .,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ coroborate cu Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011,

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism PUZ - MODIFICARE PUZ APROBAT
CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL NR.448/2018 PENTRU CRESTERE
CUT CU MAXIM 20% CONF. ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.350/2001,
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE, in mun.
Sibiu, CALEA SURII MICI, FN, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare
a publicului atdt de catre initiatorul proiectului cat si de citre Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal are o suprafatd de 13982
mp si este situat in intravilanul Mun. Sibiu, ZONA CALEA SURII MICI, FN, teren aflat in
proprietate privatd, apartinind: NEACSU NICOLAE, NEACSU MAGDALENA, OLARIU
COSMINA, OLARIU MARIUS, STEFAN CLAUDIU si GUSAT ALEXANDRU (conform
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C.U. Nr. 144 din 08.04.2023), teren identificat in C.F. Sibiu cu Nr.
133041,127401,127408,127412,114396 .

PROIECTANT

SC. DAEDALUS PROIECT SRL- ARH. ALEXANDRU CRISTIAN, cu sediul in
MUN.SIBIU, STR. MIRON COSTIN, NR.15. Persoana responsabilad din partea proiectantului
pentru informarea $i consultarea publicului — ARH. ALEXANDRU CRISTIAN- e-mail:
officef@daedalus-proiect.ro.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei Municipiului
Sibiu sunt: consilier Carmen Budu, telefon 0269/208.551, adresa de e-mail pms(@sibiu.ro;

Actele eliberate de Primdria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

e Certificatul de urbanism Nr.144 din 08.04.2023

e A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 25871/08.04.2024 privind initierea, elaborarea si monitorizarea
implementirii P.U.Z. — ZONA DE URBANIZARE — MODIFICARE PUZ APROBAT
CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL NR.448/2018 PENTRU CRESTERE CUT
CU MAXIM 20% CONF. ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.350/2001, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE, in Sibiu, ZONA
CALEA SURII MICI, FN, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
stabilite prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregititoare

e Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. - MODIFICARE
PUZ APROBAT CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL NR.448/2018 PENTRU
CRESTERE CUT CU MAXIM 20% CONF. ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.350/2001,
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE, in Sibiu,
ZONA CALEA SURII MICI, FN. cu nr. 25876/08.04.2024 care a fost afisat la sediul
Primdriei Municipiului Sibiu, publicat pe pagina de Internet la adresa www.sibiu.ro.

e in data de 08.04.2024 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind intentia de
elaborare a PUZ impreund cu Regulamentul Local de Urbanism si Plansa de Reglementiri
urbanistice. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primériei Municipiului Sibiu — la
panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetiteni pentru care a fost intocmit Proces Verbal
de Afisare inregistrat cu nr. 25876/08.04.2024 si afisat la sediul Primairiei de la data de
04.04.2024 pand la data de 29.04.2024.

e Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de cétre investitor pe panouri
rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform
model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

e Scrisori transmise prin posta vecinilor direct implicati. Astfel au fost transmise 18 adrese.

Etapa Il. Implicarea publicului in etapa elaboririi PUZ

Aceasta etapd se realizeaza cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile de rigoare si
complementarile ulterioare.
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Publicul a fost invitat sd transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a P.U.Z.
— MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL NR.448/2018
PENTRU CRESTERE CUT CU MAXIM 20% CONF. ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA
NR.350/2001, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE, in
Sibiu, ZONA CALEA SURII MICI, FN, pana in data de 29.04.2024.

- Scrisori cu sesizdri ale cetatenilor, depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu - Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului precum si comentarii pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Sibiu la adresa www.sibiu.ro sau la adresele de e-mail pms@sibiu.ro . urbanism@sibiu.ro (in
perioada indicata): -in perioada indicati au fost depuse 3 sesiziri inregistrate cu
nr.31099/24.04.2024, nr.31464/25.04.2024 si 32133/29.04.2024.

REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR §SI REZERVELOR EXPRIMATE
DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE:

Prin adresele finregistrate cu nr. nr.31099/24.04.2024, nr.31464/25.04.2024 si
32133/29.04.2024, sunt sesizate urmaitoarele:

Sesizare nr. 31099/24.04.2024:

Subsemnatii Tichindelean Serban Constantin si Tichindelean Paraschiva, cu domiciliul in
municipiul Sibiu, proprietari ai terenurilor evidentiate in Cartea funciard sub nr.114085 si
nr.114146 in suprafatd de 4894 mp fiecare,ca raspuns la adresa dvs. Cu nr. 25995/08.04.2024
prin care solicitati ,.observatii sau sugestii”, un punct de vedere “Referitor: informare si
consultare public pentru elaborarea documentatiei de urbanism ,MODIFICARE PUZ
APROBAT CU HCL NR.156/2013, MODIFICAT CU HCL NR.448/2018 PENTRU
CRESTERE CUT CU MAXIM 20%CONF.ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.350/2001,
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE / SEMICOLECTIVE, propus in Mun.
Sibiu, CALEA SURII MICI FN, in perioada 04.04.2024 - 29.04.2024, initiator Neacsu Nicolae
analizand plansele anexate adresei dvs. Cu surprindere am constatat:

|.faramitarea celor doud parcele a cdror proprietari suntem, dupd bunul plac;

2.introducerea in zona de reglementare doar a unor parti din fiecare parcela;

3.atribuirea unor indicatori urbanistici cu mult inferiori fata de cei atribuiti parcelelor din zona
de reglementare;

Prin atribuirea diferentiatd, respectiv prin diminuarea indicatorilor tehnici considerdm ca suntem
discriminati.

Concluzie:

Suntem de acord cu modificérile solicitate privind modificarea PUZ-lui cu conditia expresa ca
pentru cele doud parcele aflate in proprietatea noastra si se respecte:

l. Introducerea ambelor suprafete, in integralitatea lor in zona de reglementare;

2. Acordarea indicatorilor urbanistici similari cu cei din SUBZONELE 3.4.5, respectiv:

Rh max. S+P+5+M/R

P.O.T.max. 37 %

C.U.T.max.2%



Nerespectarea solicitarilor precizate o considerdam discriminare fatd de noi si ne rezervam dreptul
de a ne adresa instantelor de judecata.

Sesizarea nr. 31464/25.04.2024:

"PETITIA

in conformitate cu Anuntul privind intentia de elaborare a MODIFICARE PUZAPROBAT CU
HCL NR. 156/2013,MODIFICAT CU HCL NR.448/2018 PENTRU CRESTERE CUT CU
MAXIM 20% CONF. ART.32 ALIN.10 DIN LEGEA 350/2001, PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE / SEMICOLECTIVE propus in Mun.Sibiu, Calea Surii Mici FN,
nr.25876 / 08.04.2024 (nr. lesire 19458 /15.03.2024). fata de cele prezente in Proiectul nr.82A /
2023 al Beneficiarului Neacsu Nicolae. doresc sa atrag atentia asupra problemelor legate de
forma actuald a proiectului in discutie:

Consider ca implementarea acestuia in stadiul actual va conduce la o aglomerare crescutd in zond,
iar solutia propusa pentru parcarea noud interfereaza cu pista de biciclete, rezultand intr-o latime
extrem de micd a noii strizi.

Studiind sectiunile C-C(1) si C-C(2) se observa ingustarea strazii astfel:

a) Latimea drumului din proiect este de 6 m(o banda pe sens are 3 m),or Normele tehnice privind
proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor din 30.08.2017 prevad pentru aceasta
categorie de drum la art.2.5. - drumuri vicinale cu 2 benzi ca latimea platformei si fie de 3,50 m
iar latimea partii carosabile de 2.75 m.

b) Latimea trotuarului: in forma actuald latimea trotuarului este propusid ca find de 1m, dar
conform art.19 din Legea nr 37/1975 privind sistematizarea, proiectarea si realizarea arterelor de
circulatie in localitatile urbane si rurale prevede ca trotuarele vor fi dimensionate, in functie de
intensitatea circulatiei si de locul in care sunt amplasate acestea. In conformitate cu Anexa 4 a
aceluia si act normativ, dimensionarea se calculeaza avand la baza capacitatea de circulatie a
pietonilor/h. Avand in vedere faptul ca sunt prevazute cu spatii comerciale, este evident ca
traficul de persoane va fi considerabil estimandu-se ca circulatia pietonald va depisi 800
pietoni/h.

¢) Latimea pistei circlabile: in prezent, pista de biciclete cu doud sensuri de mers, avand o latime
de aproximativ 4-5 metri, suferd o ingustare semnificativa la doar 2 metri, transforméandu-se intr-
o pista de biciclete cu un singur sens. or Ghidul de proiectare a infrastructurii pentru biciclete
emis de MLPDA prevede ci se va asigura o latime de minimum 2,5m pentru pistele cu un singur
sens si minimum 3.0 m pentru cele cu dublu sens, fara obstacole .,pe toatd lungimea traseului.

d) Lipsa spatiilor de parcare oferite de primarie. Parcarile noi create sunt pe proprietate privata
si nu sunt parcari oferite de primarie. In orice moment beneficiarii parcarilor din zona pot
interzice prin diverse mijloace blocarea accesului catre locurile suplimentare private astfel incat
cei care vin in zona vor fi nevoiti sa parcheze pe un drum foarte ingust.

Propunerea actualda pentru zona respectiva prezintd riscuri majore §i inconveniente pentru
comunitatea noastra .

Solicitaim adoptarea profilului minim C-C(I)pentru zona in cauzi si translatarea parcérii
destinate noilor blocuri cu 5 metri spre stinga. Aceastd modificare este esentiald pentru a asigura
fluxul corespunzitor al traficului i pentru a evita aglomerarea si conflictele de circulatie.

Dat find ca zona este in plind dezvoltare si va deveni foarte aglomerata, mai ales cu construirea
noului Spital de Urgenta.si avand in vedere lipsa parcarilor subterane pentru blocurile din acea
zona, consider cd este absolut necesar sd se¢ mentind profilul minim C-C&#39;(1). Orice
interventie care ar diminua spatiul locuibil ar trebui si fie evitata si penalizata in consecinta .
Vi rugam sa luati in considerare aceasta petitie §i sd actionati in conformitate cu propunerile
noastre in vederea imbunatatirii calitatii vietii in zona noastra .
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Anexez acestei petitii urmatoarele:
- Anexa nr.1-Persoane semnatare petitie
- Anexa nr.2-Desene/Schite

Sesizarea nr. 32133/29.04.2024:

"PETITIA

In conformitate cu Anuntul privind intentia de elaborare a "MODIFICARE P.U.Z. APROBAT
CU H.C.L. NR. 156/2013, MODIFICAT CU H.C.L. NR. 448/2018 PENTRU CRESTERE
C.U.T. CU MAXIM 20% CONF. ART. 32 ALIN. 10 DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE / SEMICOLECTIVE™ propus in Mun. Sibiu, Calea
Surii Mici FN, nr.25876/08,04,2024 (nr. lesire 19458/15.03,2304), fatd de cele prezentate in
Proiectul nr. 82A/2023 al Beneficiarului Neacsu Nicolae, doresc sd atrag atentia asupra
problemelor legate de forma actuala a proiectului in discutie:

1. Drumul in partea sudica a parcelei studiate, catre complexul West Side (cele 4 blocuri) cu
profil C-C’ (2).

Acest drum este subdimensionat, atat ca trotoare cat si pista de bicicleta. Parcare publica la fel
nu este prevazuta, astfel am urmatoarele observatii:

- dezvoltarea zonei trebuie gandita pe termen lung 10-20-30 de ani, nu 1-5 ani,

daca acum nu se fac drumurile late in camp, vom avea in vitor aceleasi supraaglomerari ca in
cartierele comuniste;

-drumurile noi create, trebuie sa aibe prevazute pe langa trotoar cu latime legala/generoasa, pista
de biciclete corespunzatoare, dublu sens de mers pentru autovehicule, dar si zona de parcare
laterala, macar pe o parte a drumului. In acest sens un exemplu pozitiv este Calea Dumbravi iar
3 exemple negative sunt Strada Campusor unde daca se opreste 0 masina din vari motive, se
blocheaza tot traficul, pentru ca nu exista posiblitatea de a scoate autovehicolul de pe partea
carosabila (borduri stanga/dreapta si locuri parcare inexistente). Un alte exemplu negativ, chiar
in zona Calea Suri Mici este noua strada Barcelona, aceasta are 2 benzi, cate una pe sens, dar nu
are prevazute si locuri de parcare laterale. Inca nu a fost oficial data in folosinta, dar de la pe 1/3
din lungimea acesteia sunt parcate masini iar circulatia auto este si va fi ingreunata. Al 3-lea si
ultimul exemplu negativ este Strada Ogorulu/Frunzei unde dezvoltatorilor nu li s-a impus sa
cedeze teren pentru drum, rezultand o strada pe care abia se petrec 2 autovehicule mici, iar
trotoarele au sub Im latime, de pista de biciclete nici nu mai are rost sa vorbim. Zilnic mamele
cu copii $i carucioare merg jumatate pe trotoar jumatate pe strada, pentru ca trotoarul este prea
ingust.

-chiar daca in zona dezvoltatori creaza locuri de parcare, acestea sunt private si nu pubice.
Astfel oricine vine in zona din varii motive si nu locuieste in aceste imobile, nu va avea unde
parca. Este de datoria Primariei sa creeze locuri de parcare in toate zonele orasului si primul lucru
de care trebuie sa se asigure este ca va avea spatiu la dispozitie.

Locurile de parcare create de Primarie nu trebuie sa fie gratis, pot fi cu taxa, DAR trebuie sa
EXISTE!

2. CF-urile cedate de VENAG pentru drum CF 128503 si CF 129701 au fost cedate de VENAG
si CF 129355 sigur de “Magnetul”, pentru drum Primariei Sibiu. Din cunostintele mele latimea
acestor parcele este de 8.5 m, cam jumatate din latimea unui drum de profil C- C(1). Pot doar
banui ca aceasta a fost intentia Primariei, sa creeze un drum de 17m latime, cand a cerut celorlalti
dezvoltatori sa renunte la aceasta suparfata in favoarea Primariei. Ce suprafata / latime cedeaza
initiatorul PUZ-ul catre Primarie pentru drum?

3. Locurile de parcare versus numar de apartamente si spatii comerciale.



Din tabelul prezentat pe plansa “Mobilare urbanistica”pentru cele 106 apartamente au calculat
175 locuri de parcare (1.65 loc/ap.) respectiv la 194 de apartamente au calculat 291
loc.parcare(1,5 loc/ap) si la spatii comerciale la 16 spatii au calculat 31 locuri (1.93 loc/spatiu).
A. Cate locuri prevede legea, nu s-a mai schimbat oare 1.5 loc./ap? Si la spatii comerciale care
este cerinta legala? 31 de locuri de parcare la 16 spatii comerciale este evident prea putin, oricare
va fi activitatea desfasurata in aceste spatii comericale.

B. Pe planse am numarat doar 203 locuride parcare!! Nu am gasit in nici un alt document ca ar
exista si locuri de parcare in subsol. si cate sunt subterane $i cate sunt suparterane.

Proiectantul specifica locuri de parcare calculat dar nu si propus.

Propun numerotarea locurilor de parcare pe planse si inca un aspect important de verificat, daca
acestea au si latimea legate de 2,5m fiecare.

RASPUNSUL DAT DE CATRE PROIECTANT LA SESIZARILE CETATENILOR CU
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

Prin adresa nr. 31099/24.04.2024, proiectantul raspunde la sesizarea inregistrati la
Primiria Municipiului Sibiu cu nr. 38524/27.05.2024:

1. Delimitarea zonei de reglementare nu a fost facuta dupa bunul plac al elaboratorului, aceasta
a fost delimitatd pe baza limitelor zonelor functionale prevazute in documentatia de PUG, aprobat
prin HCL 165/2011.

2. Zona de reglementare / studiu a fost stabilita prin Avizele de oportunitate emise atit pentru
prezenta documentatie de PUZ cat si pentru documentatiile de PUZ elaborate si aprobate anterior,
de la prima iteratie a acestui PUZ, aprobat in 2013.

Astfel, conform PUG, avand in vedere cd in aceastd zond este vorba de un parcelar agricol
existent, a fost evaluata drept necesard reorganizarea parcelarului chiar dacd inseamna
delimitarea de zone functionale ce traverseaza parcele - de aici delimitarea zonei de reglementare
impusd prin Avizul de Oportunitate.

3. Reglementarea indicatorilor se refera la suprafetele terenurilor initiatoare — pentru celelalte
loturi, este pastratd fie reglementarea initiala. din PUG (situatia terenurilor d-lui Tichindelean),
fie cea reglementata prin demersurile de PUZ aprobate anterior.

Atat in partile scrise cdt si in cele desenate (marcate cu hasurd distinctd) este precizat faptul ca
aceste suprafete de teren vor putea face obiectul reglementirii ulterioare, cand se vor putea
solicita conditii similare celor reglementate prin prezenta documentatie - nu este discrimiat sub
nici o forma dreptul de proprietate al titularului.

Aceasta modalitate de reglementare a fost urmaritd avand in vedere modul in care au decurs
discutiile, cu proprietarii terenurilor din interiorul zonei de reglementare impuse, la demersurile
de PUZ anterioare. Atunci, tinand cont de optiunile semnificativ divergente ale proprietarilor, s-
a optat ca reglementarea sa se refere strict la suprafetele de teren initiatoare.

Practic, prezentul demers de elaborare a PUZ se afla in aceeasi situatie in care ar putea si se afle
o potentiald documentatic de PUZ initiatd de dl. Tichindelean - ca si pentru situatia de fata,
initierea distincta a demersului de reglementare.

Avéand in vedere cd modul de reglementare, asa cum am precizat, nu discrimineazi si nu
potential acord asupra formei PUZ supuse consultarii nu pot fi aplicate in acest moment si, din
contrd, este de naturd sa afecteze dreptul de beneficiere asupra proprietatii a initiatorilor, astfel:

1. Includerea terenurilor intregi in zonele de reglementare ar insemna revizuirea Avizului de
Oportunitate emis de Primaria Sibiu - si daca ar fi posibil / justificat, acest demers ar insemna
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revenirea la punctul zero, de demarare a PUZ, iar toate lucrérile intreprinse pana acum, inclusiv
avizarea in cadrul Comisiei Tehnice a Municipiului Sibiu ar fi anulate - asa cum am arétat mai
sus, nu existd fundament legal sau procedural pentru aceastd masura.

2. Acordarea indicatorilor mentionati va putea fi reglementata printr-un demers de PUZ distinct,
initiat de cétre titularii terenurilor in cauzad — asa cum am ardtat mai sus, acest drept nu este
ingradit in nici un fel, din contra este mentionat in mod expres in documentatia de PUZ.

Prin adresa nr. 31464/25.04.2024,proiectantul riaspunde la sesizarea inregistrati la
Primiria Municipiului Sibiu cu nr. 38524/27.05.2024:

Aglomerarea este inerentd in zonele de urbanizare, avand in vedere faptul cd mare parte din
acestea, asa cum este si cazul zonei Cdi Surii Mici, sunt in mare parte cAmp - astfel, orice
construire de orice tip reprezintd o densificare.

Nu intelegem la ce se referd “solutia propusd pentru parcarea noud™ - nu este propus nici un
imobil de parcaje prin plansa de mobilare a PUZ (dar nici nu este interzis).

Tinem sd atragem atentia asupra faptului cd documentatia de PUZ stabileste cel mult gabaritele
principale ale elementelor propuse — ca vorbim de drumuri, cladiri, parcaje — stabilind cadrul de
avizare / autorizare in urmatoarelor etape (DTAC / PTH).

Nicidecum nu pot fi imputate documentatiei de PUZ aspecte ce tin de detaliile de executie -
respectarea normelor in vigoare fiind obligatorie in realizarea acestor elemente, atdt pentru
proiectare si autorizare cat si pentru executie si urmadrire.

Drumurile, parti carosabile, pietonale si cele destinate circulatiei cu bicicleta, sunt dimensionate
cel putin conform normelor, chiar peste cerintele normate, acestea nu sunt realizate dupd pareri -
nu intelegem la ce se raporteaza petentul in afirmatiile sale.

De asemenea, a fost corelata situatia reglementarii / dezvoltirii de pana in prezent precum si cu
posibilitatile reale de racordare la alte drumuri (in afard de strada Cuartului, la care este conectata)
- astfel, aceasta strada propusa prin PUG, in fapt, va deservi doar cele 3 imobile propuse pe zona
[.3* - Imobilul / imobilele de pe zona M* fiind riverana la strada Cuartului, iar imobilele din
cartierul West Side sunt toate deservite direct din Calea Surii Mici.

La o parcugere atentd a normelor invocate si impreund cu documentele conexe (STAS-uri,
Normative si chiar Ghiduri) se observé faptul cd in aceastd latime a platformei drumului pot fi
amplasate, pe langd benzile de circulatie, si traseele trotuarelor sau a pistelor pentru biciclete,
respectiv acesta, reprezintd, in fapt, un “suprafata care cuprinde partea carosabila si
acostamentele, sau dupa caz, trotuare, piste de ciclisti, zone verzi”

Pentru circulatia pietonala:

- tronsonul de trotuar ce deserveste terenurile initiatoare PUZ, propus pe zona strizii ce va devenii
integral domeniu public, este de 2,00 m, conform prevederilor normate.

- pe latura de sud, catre cartierul West Side, este previzut un trotuar de garda (cuprins in cadrul

platformei drumului, invocat anterior), cu litime de 1,0m, avand in vedere faptul ca acest cartier
este riveran la Calea Surii Mici iar deservirea atat pietonald cat si carosabild se realizeaza prin
aceasta artera.

Estimarea fluxului de pietoni este una fantezista - avand in vedere c@ doar lotul riveran la strada
Cuartului este reglementat in mod tintit pentru functiuni de servicii i comert, iar pentru celelalte
imobile, situate in zona L3* alte tipuri de functiuni decdt locuirea vor fi absolut accidentale
(probabil cateva spatii la nivelul parterului) - grosul unui eventual flux de vizitatori ai serviciilor
si/sau comertului se vor concentra la zona de Mixt - riverand la strada Cuartului, arterd
dimensionata prin documentatii de PUZ anterioare.

Traseele pietonale (si cele carosabile de altfel) amplasate mai in interior, raportat la strada
Cuartului, vor deservii astfel, un maxim de 200 de apartamente - in nici un caz nu pot fi atinse
valorile de circulatie pietonala invocate.
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Asa cum s-a precizat si in raspunsul adresat celuilalt petent, pentru circulatia velo / alternativa
este prevazut, pe treimea de vest a strazii propuse la Sud de loturile initiatoare. un traseu ciclist
cu latimea de de 4,00m care se imparte apoi intr-o bucla ampla unic-sens, ce merge in paralel cu
bucla circulatiei pietonale §i carosabile, cu latimea de 2,00m - ambele valori sunt semnificativ
peste indicatiile minimale precizate de ghidul de proiectare pentru infrastructura destinatid
bicicletelor.

Atragem din nou atentia cd enunturile preluate din Ghidul invocat sunt scoase din context,
respectiv parcurse / intelese partial - astfel. in primul rand. este vorba de un Ghid, iar prevederile
acestuia, chiar daca sunt intocmite cu sprijinul Ministerului dezvoltarii, reprezinta recomandari -
acestea NU au valoare de Normativ / Lege / Metodologie(!). nu au fost publicate in Monitorul
Oficial.

Chiar si asa, in spiritul unei transparente cat mai bune, vom face cdteva precizari cu privire la
dimensiunile invocate versus propunerile ilustrate in PUZ - gabaritul de 2,5m este precizat in
citeva scheme de posibile reorganizari ale strazilor de 4 sau 6 benzi - la capitolul 4.1. Tot acolo
se regasesc scheme unde latimea acestor benzi este indicata de 1,5m, fard a se preciza vreo
preferintd pentru o varianta sau cealalta.

In acelasi document, la o parcurgere atenta, se identifica la capitolul 4.8 urmatoarele precizari:
"4.8.1. Banda pentru biciclete reprezintd o parte a carosabilului destinata bicicletelor. O banda
pentru biciclete se distinge de restul carosabilului prin marcaje rutiere longitudinale. Latimea
unei benzi pentru biciclete este de 1.5 metri, inclusiv marcajul de delimitare. In unele cazuri, daci
traficul motorizat este foarte scdzut, latimea unei benzi pentru biciclete poate sa fie de minimum
Im latime, exclusiv marcajul de delimitare, dacad pe suprafata de rulare nu sunt capace de
canalizare sau alte denivelari care ar putea determina utilizatorii si le ocoleasca. In cazul in care
se amenajeaza o bandi pentru biciclete pe o banda de circulatie deja marcata se admite o latime
de 1.2 metri intre marcajele de delimitare. ™

In atare situatie, am aritat ca propunerile de gabarite previzute in documentatie nu numai ca
respecta prevederile normelor sau ghidurilor, dar le $i depasesc in anumite situatii iar observatiile
facute de petenti sunt nefondate si vadit rauticioase, fard a explica in ce calitate / conditii i
afecteaza aceastd documentatie, cu intentia de a ingradii dreptul de proprietate al initiatorilor
PUZ in a beneficia de propriile terenuri.

Realizarea de parcaje publice, obiective de utilitate publicd, cade in sarcina administratiei
publice, asa cum precizeaza chiar petentul. - acestea nu pot fi imputate unui investitor privat, nu
intelegem care este observatia cu privire la parcarile subterane - prin PUZ sunt prevazute parcaje
subterane. evident pentru deservirea imobilelor edificate pe terenurile initiatoare PUZ.

In aceeasi masurd, atragem atentia ca proiectul viitorului Spital Judetean prevede o parcare de
mare capacitate ce poate deservi o zona intinsa.

Nu exista riscuri reale care sa derive din propunerea urbanistica a PUZ iar propunerile nu sunt de
naturd sa diminueze spatiul locuibil existent (in fapt, nu il afecteaza in vreun fel) - aceasta
respectd reglementarea PUG, respectiv prevederile Legii 350/2001 impreund cu prevederile
legale conexe aplicabile.

Prin adresa nr.32133/29.04.2024, proiectantul riaspunde la sesizarea inregistrati la
Priméiria Municipiului Sibiu cu nr.38524/27.05.2024:

Drumurile, parti carosabile, pietonale si cele destinate circulatiei cu bicicleta, sunt dimensionate
cel putin conform normelor, chiar peste cerintele normate, acestea nu sunt realizate dupa pareri -
nu intelegem la ce se raporteaza petentul in afirmatiile sale.

De asemenea, a fost corelata situatia reglementarii / dezvoltarii de pana in prezent precum si cu

[ LR
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- astfel, aceastd strada propusa prin PUG. in fapt. va deservi doar cele 3 imobile propuse pe zona
[.3* - Imobilul / imobilele de pe zona M* fiind riverand la strada Cuartului, iar imobilele din
cartierul West Side sunt toate deservite direct din Calea Surii Mici.

Astfel:

Pentru circulatia carosabila:

- strada prevazutd la sud de terenurile initiatoare este incadratd, conform normelor in Categoria
[V-a - de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte §i pentru servicii curente sau ocazionale
-pentru aceste ldtimea minima admisa pentru banda de circulatie este de 3,00 m.

- Intreaga lungime a strazii (ce va deveni integral domeniu public), ce deserveste loturile
initiatoare ale PUZ, este prevazuta dublu-sens — treimea dinspre strada Cuartului cu latimea benzi
de circulatie de 3,50m pe sens, iar zona posterioard de 3,00m pe sens, ambele incadrindu-se in
prevederile normativului de proiectare pentru drumuri.

- suplimentar, sunt previzute circulatii de tip bucla, pe terenurile initiatoare, atat pe zone de L.3*
cdt si pe cea de M*, pentru asigurarea unui circuit cat mai fluid ale circulatiei carosabile cu latime
de minim 6,00m - care si aceasta se incadreaza atat in normativele de proiectare pentru drumuri
cat si pentru parcdri.

Pentru circulatia pietonala:

- tronsonul de trotuar ce deserveste terenurile initiatoare PUZ, propus pe zona strizii ce va devenii
integral domeniu public, este de 2,00m, conform prevederilor normate.

- pe latura de sud, catre cartierul West Side, este prevazut un trotuar de garda, cu latime de 1,0m.
avand in vedere faptul ca acest cartier este riveran la Calea Surii Mici.

Pentru circulatia velo, alternativa:

- pe treimea de vest a strdzii propuse la Sud de loturile initiatoare este propus un traseu ciclist cu
latimea de de 4.00m care se imparte apoi intr-o bucld ampla unic-sens. ce merge in paralel cu
bucla circulatiei pietonale si carosabile, cu ldtimea de 2,00m - ambele valori sunt peste indicatiile
minimale precizate de ghidul de proiectare pentru infrastructura destinata bicicletelor.
Realizarea de parcaje publice, obiective de utilitate publicd. cade in sarcina administratiei
publice, asa cum precizeaza chiar petentul, - acestea nu pot fi imputate unui investitor privat, nu
intelegem care este observatia: la fel si pentru exemplele apreciate pozitiv sau negativ de citre
acesta.

In aceeasi masura, atragem atentia ci proiectul viitorului Spital Judetean prevede o parcare ampla
ce poate deservi 0 zond foarte intinsa.

Propunerea initiald a drumului in cauza a fost amendatd si corelatd cu situatia reglementarii /
dezvoltarii de pana in prezent, precum si cu posibilitatile reale de racordare la alte drumuri (in
afard de strada Cuartului, la care este conectatd) - astfel, aceasta strada propuséd prin PUG nu
poate fi continuata catre Est datoritd existentei de constructii intabulate dincolo de canalul ANIF,
amplasat pe limita de Est a zonei de reglementare.

Pe de altd parte, contrar intentiei initiale a PUG pentru amplasarea unui drum paralel cu Calea
Surii Mici care sa deserveascd doua randuri de loturi, PUZ-ul aprobat in 2016, a reglementat un
singur rand de loturi, deservite din Calea Surii Mici, care asigurd o capacitate mai mult decat
suficientd.

In fapt, acest drum va deservi doar cele 3 imobile propuse pe zona L.3* - Imobilul / imobilele de
pe zona M* fiind riverand la strada Cuartului, imobilele din cartierul West Side sunt toate
deservite direct din Calea Surii Mici. iar necesitatea de deservire a propunerii prezentului PUZ
este satisfacutd de gabaritul propus.

Numarul de apartamente, spatii de servicii / comert este unul estimativ, raportat la suprafetele
construite ce pot fi realizate potrivit indicatorilor aferenti zonelor functionale.

Reglementarea PUZ precizeazi, in conformitate cu prevederile PUZ 1.5 locuri de parcare pentru
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fiecare unitate locativd, acesta este rolul PUZ, de creare a unui cadru reglementat pentru
urmdtoarele tipuri de documentatii ce se vor intocmi in vederea dezvoltirii zonei - aceasta va fi
valabila si necesar de satisfacut in oricare scenariu se vor redacta propunerile pentru autorizatiile
de construire - fie ca va fi vorba de 20 sau 200 de apartamente.

Ansamblu va fi prevazut cu parciri subterane, doar in acest fel se vor putea atinge valorile de
eficienta optima a investitiei.

Trebuie avut in vedere faptul cd documentatia de PUZ stabileste, conform prevederilor legale,
reguli cu privire la functiuni admise, indicatorii admisi (POT/CUT), regim de indltime, criteriile
de asigurare a parcajelor, spatiilor verzi, gabaritele principale ale elementelor propuse - ¢a vorbim
de drumuri, cladiri, parcaje - asigurand astfel cadrul de avizare / autorizare in urmatoarelor etape
(DTAC / PTH).

Respectarea cumulativa reglementarilor urbanistice, impreuna cu cerintele normelor aplicabile
genereaza proiectele de autorizatie de construire, respectiv cele de executie, iar la aceste etape,
nivelul de detaliere permite numerotarea parcajelor.

In acelasi fel precizat anterior, gabaritele elementelor propuse in ilustrarea variantei de mobilare
urbanistica respecti toate prevederile legale in vigoare - parcajele au 2.5m latime.

Etapa II1. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Aceasta etapa se desfiasoarda dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In acest sens. vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile §i completarile
ulterioare. plansele de reglementari urbanistice care reprezintd informatii de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei mun. Sibiu la adresa www.sibiu.ro.

p- Arhitect\i:;,_\ Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Marius Jiva consilier Carmen Budu

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare unul pentru
Serviciul Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.
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