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HOTARAREA NR. :
privind aprobarea Documentatiei de urbanism P.U.Z. - “MODIFICARE l!’UZ
APROBAT CU HCL NR. 156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU
CRESTERE CUT CU MAXIM 20%, CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.
350/2001, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE”,
IN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA SURII MICI F.N.

Beneficiar PUZ: NEACSU NICOLAE S| PROPRIETARII - STEFAN CLAUDIU
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARIU MARIUS
CONSTANTIN, NEACSU MARIA MAGDALENA, GUSAN
ALEXANDRU CALIN

Elaborator PUZ : S.C. ATELIER CRISTIAN si CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L.
Mun. Sibiu,

Consiliul local al municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data

Analizand:

- referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind oportunitatea promovarii
Proiectului de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z -
“Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru
crestere CUT cu maxim 20%, conf. Art. 32 alin.10 din legea nr. 350/2001, pentru
construire locuinte colective/semicolective”, in municipiul Sibiu, Calea Surii Mici f.n_,
intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 44325/17.06.2024 prin care Directia Amenajarea
Teritoriului si Urbanism propune aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. -
“Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru
crestere CUT cu maxim 20%, conf. Art. 32 alin.10 din legea nr. 350/2001, pentru
construire locuinte colective/semicolective”, in municipiul Sibiu, Calea Surii Mici f.n

Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011, cu modificarile ulterioare,
precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
- avizul favorabil nr.10/17.06.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism;



- indeplinirea procedurii de informare si consultare a publicului, finalizata cu
Raportul nr. 42485/10.06.2024, conform Regulamentului Local pentru
informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL nr.137/28.04.2011;

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
H.G. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, H.C.L
165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent,

in temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), ale art. 196
alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE :

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.
-~ “Modificare PUZ aprobat CU HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL NR. 448/2018
pentru crestere CUT cu maxim 20%, conf. art. 32 alin.10 din legea nr. 350/2001,
pentru construire locuinte colective/semicolective”, in Municipiul Sibiu, Calea Surii
mici F.N., pe terenul generator P.U.Z, C.F Sibiu cu nr. 114396, 127401, 127408,
127412 si 133041 in suprafata de 114.581,30 mp, aflat in proprietatea lui Neacsu
Nicolae si proprietarii - Stefan Claudiu Vasile, Olariu Cosmina Maria, Olariu Marius
Constantin, Neacsu Maria Magdalena, Gusan Alexandru Calin, documentatie
intocmita S.C. Atelier Cristian si Cristian Arhitectura S.R.L. - arh. Alexandru L.
Cristian, specialist atestat RUR, cu respectarea conditiillor impuse in avizele de
specialitate.

Prevederi P.U.Z. propuse:
Zona propusa spre reglementare va contine urmatoarele categorii de subzone
functionale :

Subzona 1 (zona initiatoare)

M* — Zona mixta, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+MI/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017)
M - Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 3 (cf. PUZ aprobat prin HCL 405/2022)

M* — Zona mixta, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R,
S+D+P+4+M/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare
a parcelarului

M — Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018)
M — Zona mixta (S+P+4+R)
L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+4+R)




Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare
a parcelarului
L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022)

M* — Zona mixta cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% / L3* -
Locuinte cu regim mediu de indltime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+MI/R,
S+D+P+3+M/R)

IsP — Institutii si servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare
a parcelarului
L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

Functiuni predominante

Utilizari admise:

Subzona 1 (zona initiatoare)

M* — Zona mixta, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R)

* Locuinte;

* Functiuni de sanatate;

» Echipamente conexe functiunilor de locuire si de servicii;

* Retele de echipare edilitara,

« Cai de acces carosabile si pietonale;

« Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

« Cai de acces carosabile si pietonale;

« Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement;

 Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare .

» Spatii plantate cu vegetatie cu rol de protectie (perdea verde) fata de arterele
de circulatie publice;

* Amenajari pietonale;

* Lucrari de echipare edilitara

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017)
M - Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

Subzona 3 (cf. PUZ aprobat prin HCL 405/2022)

M* — Zona mixta, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R,
S+D+P+4+M/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de
reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor urbanistice ulterioare
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M - Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Locuinte;

* Functiuni de sanatate;

» Echipamente conexe functiunilor de locuire si de servicii;

* Retele de echipare edilitara;

» Cai de acces carosabile si pietonale;
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« Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

- Cai de acces carosabile si pietonale;

« Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement;

» Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

+ Spatii plantate cu vegetatie cu rol de protectie (perdea verde) fata de arterele
de circulatie publice;

» Amenajari pietonale;

* Lucrari de echipare edilitara.

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018)
M — Zona mixta (S+P+4+R)
L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+4+R).

Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de
reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor urbanistice ulterioare
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

- Cai de acces carosabile si pietonale;

+ Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement;

« Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022)

M* — Zona mixta cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% / L3* —
Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R,
S+D+P+3+M/R)

IsP — Institutii si servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de
reorganizare a parcelarului

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

« Cai de acces carosabile si pietonale;

« Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement;

+ Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari:

Subzona 1 (zona initiatoare):

M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu
caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
servicii aferente zonelor de locuinte, servicii aferente functiunilor de sanatate,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cel putin la nivelul parterului - cu
conditia asigurarii functiuni rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 40% din
Suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parceld, exceptie facand functiunile
prevazute la Art.6, ce sunt permise la nivelul intregi parcele / imobil.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime
cu suplimentare C.U.T. 20%




Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale, spatii
comerciale, cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter, deservite din circulatiile
interioare ale parcelor;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

S& se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele
dedicate asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din
incinta, pentru vizitatorii ocazionali,

Obiective ale retelelor de utilitati.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Amenajari ale traversarilor cu suprafete carosabile, de legatura a circulatiilor
interioare cu circulatiile publice vecine;

imprejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara, acolo unde este necesar
si cu obligativitatea obtinerii acordului administratorului / proprietarului obiectivului ce
face obiectul zonei de protectie;

Subzona 2:
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3:
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar
unde nu se precizeaza:

M - Zona mixta

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu
caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
servicii aferente zonelor de locuinte, servicii aferente functiunilor de sanatate,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cel putin la nivelul parterului - cu
conditia asigurarii functiuni rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minima de 40% din
Suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela, exceptie facand functiunile
prevazute la Art.6, ce sunt permise la nivelul intregi parcele / imobil.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime

Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale, spatii
comerciale, cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter, deservite din circulatiile
interioare ale parcelor,;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele
dedicate asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din
incinta, pentru vizitatorii ocazionali;

Obiective ale retelelor de utilitati.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Amenajari ale traversarilor cu suprafete carosabile, de legatura a circulatiilor
interioare cu circulatiile publice vecine;




imprejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara, acolo unde este necesar
si cu obligativitatea obtinerii acordului administratorului / proprietarului obiectivului ce
face obiectul zonei de protectie;

Subzona 5:
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime

Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale, spatii
comerciale, cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter, deservite din circulatiile
interioare ale parcelor,

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele
dedicate asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din
incinta, pentru vizitatorii ocazionali;

Obiective ale retelelor de utilitati.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime

Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale, spatii
comerciale, cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter, deservite din circulatiile
interioare ale parcelor;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele
dedicate asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din
incinta, pentru vizitatorii ocazionali;

Obiective ale retelelor de utilitati.

Utilizari interzise:

+ Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Utilizari admise si
Utilizari admise cu conditionari;

+ Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare
de orice fel (poluare fonica, chimica) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

» Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente altele decat lucrarile necesare realizarii
legaturilor carosabile si pietonale intre circulatiile interioare si circulatile publice
vecine,

» Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare
de orice fel (poluare fonica, chimica) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

+» Sunt interzise functiunile industriale.




» Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice
de suprafata - platforme / acoperisuri pe domeniul public sau pe parcelele adiacente.

Se propun un total de 300 apartamente, din care 106 apartamente in subzona
UTR M* si 194 apartamente in subzona UTR L3*.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

Pentru intreaga zona reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele
de utilitati publice si reteaua stradala existenta in conformitate cu legea si
regulamentele specifice :

1.

Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de
construire) obligatia reglementarii juridice a terenurilor prin operatiuni de
dezmembrare/comasare, conform planselor pl. nr. U3.1 - Reglementari
urbanistice - Zonificare preliminara si pl. nr. U4 - Proprietatea asupra
terenurilor.

Obtinerea autorizatilor de construire pentru constructile propuse si
autorizatie de construire pentru drumuri, amenajarea acceselor si extindere
retelele edilitare.

(a) Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse
(carosabile si pietonale), iluminat public si lucrarile de extindere a
retelelor edilitare publice se vor efectua de catre investitori, pe
cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate in acest sens.
Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica, conform art. 29 din H.G.
525/1996.

(b) Strazile, la nivel de imbracaminte semipermanenta si organizarea
de santier aferenta investitiilor, vor fi realizate concomitent sau
inainte de inceperea lucrarilor de construire a cladirilor din zona.

Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la intabularea constructiilor)
obligatia de a amenaja conform normativelor in vigoare, infrastructura rutiera
propusa, in conformitate cu plansele pl. nr. U3.1 - Reglementari urbanistice -
Zonificare preliminara si pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor, din
parcelele identificate topografic si juridic.

Suprafata de teren care se propune a fi cedata in domeniul public in conditiile
legislatiei aplicabile, in momentul reglementarii ulterioare conform
prevederilor PUG Sibiu, aferente circulatiei rutiere din cadrul zonei de
reglementare este de 4.516,90 mp, conform plansei pl. nr. U4 - Proprietatea
asupra terenurilor.

Suprafata de teren care se propune a fi cedata in domeniul public in conditiile
legislatiei aplicabile, in momentul reglementarii ulterioare conform
prevederilor PUG Sibiu, aferente circulatiei rutiere din cadrul parcelei
initiatoare este de 938,10 mp, conform plansei pl. nr. U4 - Proprietatea asupra
terenurilor.

Art.3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

Procentul de ocupare al terenului

Subzona 1 (zona initiatoare):




M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim=37%

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T.
maxim = 25%.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare - Fara P.O.T.

Subzona 2:
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3 :
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M* — Zona mixta cu suplimentare - P.O.T. maxim = 37%

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - P.O.T. maxim = 20%.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare

Subzona 5:
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - P.O.T. maxim = 20%.

Subzona 7:
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - P.O.T. maxim = 20%.

Coeficientul de utilizare al terenului
Subzona 1 (zona initiatoare):
M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim = 1.92
L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T.
maxim = 1.08
V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare - Fara C.U.T.

Subzona 2:
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3:
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M - Zona mixta - C.U.T. maxim = 1,6

L3* - Locuinte cu regim mediu de inaltime - C.U.T. maxim = 0,9
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V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare - Fara C.U.T.

Subzona §:
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - C.U.T. maxim = 0,9

Subzona 7:
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3* - Locuinte cu regim mediu de inaltime - C.U.T. maxim = 0,9

b) Regim de construire conform PUZ:

Conform plansei U3.1 Reglementari urbanistice — Zonificare preliminara, regimul
de inaltime prevazut pentru imobilele reglementate prin prezenta documentatie
se va armoniza cu cel propus prin documentatiile de urbanism aprobate pentru
Spitalul Clinic de Urgenta, Sibiu. Astfel, pentru imobilele riverane la Str. Cuartului,
reglementata prin documentatiile pentru Spital se prevede un regim similar cu cel
al Spitalului, acesta descrescand progresiv pe masura ce creste distanta fata de
Spital, in paralel cu modificarile de functiune, astfel:

a. Pentru S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R, inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 21 m, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 25 m.

b. Pentru S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R, inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 17 m, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 21 m.

c. Pentru S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R, indltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 13 m, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 17 m.

c) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Subzona 1 (zona initiatoare)

M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%

Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25 m (Str. Cuartului,
reglementata in cadrul PUZ Spital Judetean HCL 206/2019), aflata pe limita
vestica a zonei reglementate, cladirile vor putea fi amplasate pe aliniament.
Alternativ sunt permise retrageri locale, dar nu pe adancimi mai mari de 5m.
Pentru restul parcelelor, cladirile se vor retrage cu cel putin 4.5 m de la
aliniament.




L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20%
Cladirile se vor retrage de la aliniament conform plansei U3.1 -
REGLEMENTARI URBANISTICE

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M — Zona mixta

Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25m (Str. Cuartului,
reglementata in cadrul PUZ Spital Judetean HCL 206/2019), aflata pe limita
vestica a zonei reglementate, cladirile vor putea fi amplasate pe aliniament.
Alternativ sunt permise retrageri locale, dar nu pe adancimi mai mari de 5m.
Pentru restul parcelelor, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la
aliniament.

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament.

d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Subzona 1 (zona initiatoare)
PREVEDERI GENERALE:
in toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de
igiena (buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din
respectarea normelor privitoare la interventii in caz de incendiu.
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri
prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor putea fi prevazute cu retrageri
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte
principiul enuntat mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda
inaltimii aceluiasi nivel fata de cota terenului, la streasina sau cota aticului
opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se
aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului. Nu
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai
mari de 3,50m fata de cota terenului amenajat.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

in toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitéti de
igiena (buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din
respectarea normelor privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri
prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor putea fi prevazute cu retrageri
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte
principiul enuntat mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda
inaltimii aceluiasi nivel fata de cota terenului, la streasina sau cota aticului
opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se
aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului. Nu
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai
mari de 3,50m fata de cota terenului amenajat.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare
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Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

in toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de
igiena (buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din
respectarea normelor privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri
prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor putea fi prevazute cu retrageri
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte
principiul enuntat mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda
inaltimii aceluiasi nivel fata de cota terenului, la streasina sau cota aticului
opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se
aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului. Nu
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai
mari de 3,50m fata de cota terenului amenajat.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

in toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de
igiena (buna iluminare a constructilor) precum si cele ce decurg din
respectarea normelor privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
fnalt, dar nu mai putin decat 5m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri
prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor putea fi prevazute cu retrageri
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte
principiul enuntat mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda
inaltimii aceluiasi nivel fata de cota terenului, la streasina sau cota aticului
opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se
aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului. Nu
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai
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mari de 3,50m fata de cota terenului amenajat.

e) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri minime fata de limitele laterale
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform
indicatiilor plansei U3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
PRELIMINARA.

Retrageri minime fata de limitele posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform
indicatiilor plansei U3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
PRELIMINARA.
Subzona 1 (zona initiatoare)
M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distantd minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20%
Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5m.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M - Zona mixta

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5m.

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5m.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de
protectie a canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor
specifice in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil;
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Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5m.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5m.

f) Circulatii si accese:

Subzona 1 (zona initiatoare)

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate
prin documentatii urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior
realizarii demersurilor de reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate
in domeniul public al Municipiului Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari
Urbanistice - U3.1 . Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces
carosabil de minim 6.0 m latime dintr-o circulatie publica. Strazile realizate prin
parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu
toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013,
iar unde nu se precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate
prin documentatii urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior
realizarii demersurilor de reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate
in domeniul public al Municipiului Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari
Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim
6.0 m latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca
sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.
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Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013,
iar unde nu se precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate
prin documentatii urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior
realizarii demersurilor de reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate
in domeniul public al Municipiului Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari
Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim
6.0 m latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca
sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza
documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013,
iar unde nu se precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate
prin documentatii urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior
realizarii demersurilor de reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate
in domeniul public al Municipiului Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari
Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim
6.0 m latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca
sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent
P.U.G. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte. Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai
mica decat 5 m fata de ferestrele locuintelor, conform Ord. 119/2014, Cap.1,
Art.4, lit. c).

Se propun un total de 466 locuri de parcare.

h) Conditii de echipare edilitara

PREVEDERI GENERALE:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafata - de pe platforme si
acoperisuri direct spre domeniul public sau parcelele vecine.

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de
amplasament, pentru intregul teritoriu al PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

i) Spatiile libere si spatiile plantate
Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere
de folosintd comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosintda comuna nu
pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile,
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in
Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde (Va).
Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna care trebuie asigurat (10%
din suprafata construita desfasurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la
50%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand
prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi
cedate domeniului public.
Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60%
din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii
Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat
in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se
vor amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu
Ord.nr.994/2018 si se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului
Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL
nr.244/2018.

Art.4. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr.
42485/10.06.2024, prin care a fost indeplinita procedura prevazuta in HCL 137/2011,
privind Regulamentul local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data
aprobarii acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari

Adoptata in Sbiu ladatade ............... 2024
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COLECTIVE/SEMICOLECTIVE”,

IN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA SURII MICI F.N.

Initiator PUZ : NEACSU NICOLAE SI PROPRIETARII - STEFAN CLAUDIU
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARIU MARIUS
CONSTANTIN, NEACSU MARIA MAGDALENA, GUSAN
ALEXANDRU CALIN
Mun. Sibiu,

Elaborator PUZ : S.C. ATELIER CRISTIAN si CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L.
Mun. Sibiu,

Analizand referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind oportunitatea promovarii
Proiectului de hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. - “MODIFICARE
PUZ APROBAT CU HCL NR. 156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU
CRESTERE CUT CU MAXIM 20%, CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR.
350/2001, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE”, iN
MUNICIPIUL SIBIU, CALEA SURII MICI F.N., intocmit de initiator primar Astrid Cora
FFodor. propunem Consiliului Local al Municipiului Sibiu aprobarea acestuia in forma
prezentata de initiator. din urmatoarele motive :

Prin Documentatia de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. ATELIER
CRISTIAN si CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L. - arh. Alexandru L. CRISTIAN
specialist atestat RUR. se propune ZONA DE URBANIZARE-LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE iNf\l,TlMli SI ZONA MIXTA CU CRESTEREA INDICATORILORCONFORM
LEGII NR.350/2011. consta in propunerea realizarii unui ansamblu cu functiuni de locuire —
locuinte colective cu regim mediu de inaltime, functiuni mixte si institutii si servicii cu caracter
public/privat.
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Suprafata ce se va reglementa prin prezenta documentatie, asa cum este definita prin
Avizul de oportunitate nr. 18/14.09.2023 preluat prin Certificatul de urbanism nr.
144/08.02.2023. cuprinde zona functionald : UTR UL3 - Zoni de urbanizare - Locuinte cu
regim mediu de indltime (P+3+M / S+P+34R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R) si UTR UM -
Zoni de urbanizare - Zona mixtd (P+3+M / S+P+3+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R).

Zona studiata se incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu
HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in
UTR UL3 - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim mediu de iniltime i UTR UM - Zona de
urbanizare - Zona mixta si este situata in partea nord-vestica a Municipiului Sibiu.

Imobilul generator PUZ este inscris conform C.U. nr. 144/08.02.2023, in C.F Sibiu cu
nr. 114396, 127401, 127408, 127412 si 133041 in suprafata totala de 114.581,30 mp. aflat in
proprietate privatd a lui NEACSU NICOLAE SI PROPRIETARII - STEFAN CLAUDIU
VASILE. OLARIU COSMINA MARIA. OLARIU MARIUS CONSTANTIN. NEACSU
MARIA MAGDALENA. GUSAN ALEXANDRU CALIN.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 18/14.09.2023
preluat prin Certificatul de urbanism nr. 144/08.02.2023 de definire a suprafetelor
edificabile la nivelul intregii zone de reglementare. in conformitate cu prevederile PUG aprobat
prin HCL nr.165/2011. De asemenea prin documentatic se stabilesc detalierea modului de
construire, a indltimii maxime admise. coeficientul de utilizare a terenului (CUT). procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament, distante fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare. a utilitdtilor necesare,
acceselor pietonale. carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea
deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 144/08.02.2023. eliberat in baza Legii nr.
350/2001. art. 32 alin.1 lit. ¢ si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000 s-au solicitat urmatoarele avize anexate la documentatie :

Avize
e Aviz O.C.P.I. - P.V receptie nr. 1212/2024
e Aviz Apa Canal Sibiu S.A. NR. 13268/05.06.2024
e Aviz Electrica - nr.7020240403207/09.05.2024
e Aviz gaze naturale — DelGaz Grid — nr. 383978909/10.04.2024
e Aviz telefonie — Orange Romania Communications S.A. — 171 SB/09.04.2024
e Aviz fibra optica — DIGI Romania SA —nr. 378/20.05.2024
e Aviz Pompieri/ISU- nr. 1040/24/SU-SB/31.05.2024
Aviz DSP - nr. 347/16.05.2024
Aviz de Mediu - Agentia pentru Protectia Mediului - nr. SB 67/18.06.2024
Aviz Soma - nr. 4397/16.04.2024
Aviz Salubrizare — nr. 8630/14.05.2024
Aviz IP] —nr. 219602/27.04.2024
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Studii de fundamentare in vederea elaboririi documentatiei de urbanism:
e studiu geotehnic — SC. GEOPROCONSULT SRL — ing. GRAVA Cristian
e studiu topografic — SC TOPO CADASTRALA SRL — ing. TABAN Daniel-loan

Dupi analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din 08.02.2024 s-a emis Avizul Favorabil nr. 10/17.06.2024, aviz care face parte
integranta din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu
HCL nr.137/28.04.2011 a fost indeplinitd procedura de informare $i consultare a publicului,
finalizatda cu Raportul nr. 42485/10.06.2024, ce se supune spre aprobare Consiliului Local
odata cu documentatia de urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primariei Municipiului Sibiu,
prin atributiile care ii revin, cf. Regulamentului de organizare si functionare si a
Regulamentului intern aprobat cu HCL nr. 1102017, intocmeste Raportul privind
documentatia mentionatd, in conformitate cu art. 32, lit. ¢ si art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism. cu modificérile si completarile ulterioare. Ordinul
2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Codul
Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019. HCL 165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu
si RL.U aferent precum si HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Fati de cele prezentate si analizind Referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind
oportunitatea promovarii Proiectului de hotirare privind aprobarea documentatiei de
urbanism P.U.Z. - “MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 156/2013,
MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU CRESTERE CUT CU MAXIM 20%,
CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE”, IN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA
SURII MICI F.N., intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor. Directia Amenajarca
Teritoriului si Urbanism. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului propune Consiliului
[.ocal aprobarea documentatiei de urbanism :

A. Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. — “MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR.
156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU CRESTERE CUT CU
MAXIM 20%, CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE”, IN MUNICIPIUL
SIBIU, CALEA SURII MICI F.N. Terenul generator P.U.Z este inscris in C.F Sibiu cu nr.
114396, 127401, 127408, 127412 si 133041 in suprafatd de 114.581,30 mp. aflatd in
proprietatea lui NEACSU NICOLAE SI PROPRIETARII - STEFAN CLAUDIU
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARIU MARIUS CONSTANTIN,
NEACSU MARIA MAGDALENA, GUSAN ALEXANDRU CALIN.

Documentatia de urbanism este intocmitd de S.C. ATELIER CRISTIAN SI CRISTIAN
ARHITECTURA S.R.L. - arh. Alexandru L. CRISTIAN specialist atestat RUR, cu

respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.
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Prevederi P.U.Z. propuse:

Zona propusa spre reglementare va contine urmdtoarele categorii de subzone functionale :

Subzona 1 (zona initiatoare)

M* — Zona mixti, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de inidltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017)
M — Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 3 (¢f. PUZ aprobat prin HCL 405/2022)

M* — Zona mixti, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R,
S+D+P+4+M/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de iniltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL. 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a
parcelarului

M — Zona mixta (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

L3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018)
M — Zona mixta (S+P+4+R)
L3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+4+R)

Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a

parcelarului
L3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R)

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022) p

M* — Zona mixta cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% / LL3* — Locuinte cu
regim mediu de iniltime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

IsP — Institutii si servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a

parcelarului
L3 — Locuinte cu regim mediu de inidltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

Functiuni predominante

Utilizari admise:

Subzona 1 (zona initiatoare)

M* — Zona mixti, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R)
* Locuinte:

* Functiuni de sanatate:

« Echipamente conexe functiunilor de locuire si de servicii:
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* Retele de echipare edilitara:

» Cai de acces carosabile si pietonale:

* Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

L3* — Locuinte cu regim mediu de finiltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

« Cai de acces carosabile si pietonale:

* Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement:

* Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutieri si Zone de protectie
a canalelor de desecare .

» Spatii plantate cu vegetatie cu rol de protectie (perdea verde) fata de arterele de
circulatie publice:

* Amenajari pietonale:

* Lucrari de echipare edilitara

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017)
M — Zona mixti (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

Subzona 3 (c¢f. PUZ aprobat prin HCL 405/2022)

M* — Zona mixta, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R,
S+D+P+4+M/R)

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime, cu suplimentare C.U.T. 20%
(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a
parcelarului pe baza documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin
HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M — Zona mixti (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Locuinte:

 Functiuni de sanatate:

» Echipamente conexe functiunilor de locuire si de servicii;

* Retele de echipare edilitara:

» Cii de acces carosabile si pietonale:

* Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

L3 — Locuinte cu regim mediu de indltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara:

* Cai de acces carosabile si pietonale:

» Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement:

» Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

V - Zona de protectie / Aliniament fatid de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare

» Spatii plantate cu vegetatie cu rol de protectic (perdca verde) fatd de arterele de
circulatie publice:

* Amenajari pietonale:

* Lucrari de echipare edilitara.
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Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018)
M — Zona mixta (S+P+4+R)
L3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+4+R).

Subzona 6 (c¢f. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a
parcelarului pe baza documentatiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin
HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara;

» Cai de acces carosabile si pietonale:

* Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement:

* Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Subzona 7 (¢f. PUZ aprobat cu HCL 405/2022)

M* — Zona mixta cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% / L3* — Locuinte cu
regim mediu de inidltime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R)

IsP — Institutii si servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R).

I

Subzona 8 (¢f. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a
parcelarului

L.3 — Locuinte cu regim mediu de iniltime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R).

* Retele de echipare edilitara:

» Cai de acces carosabile si pietonale:

* Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement:

* Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Utilizari admise cu conditiondri:

Subzona 1 (zona initiatoare):

M?* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%

Functiuni administrative. functiuni financiar-bancare. functiuni comerciale cu caracter
intraurban. functiuni de cult. functiuni de culturd. functiuni de invatamant. functiuni de turism
cu caracter intraurban. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare. servicii aferente zonelor de
locuinte, servicii aferente functiunilor de sanatate, echipamente publice aferente zonelor de
locuinte. cel putin la nivelul parterului - cu conditia asigurarii functiuni rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din Suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.
exceptie fdcand functiunile prevazute la Art.6. ce sunt permise la nivelul intregi parcele /
imobil.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor s@ contind la parter functiuni de interes public cu acces direct.

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime cu
suplimentare C.U.T. 20%

[Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale. spatii
comerciale. cu urmitoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter. deservite din circulatiile interioare ale
parcelor;

Sa nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala:

Activitatea sa se desfisoare numai in interiorul cladirii:
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Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele dedicate
asigurdrii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din incinta, pentru
vizitatorii ocazionali;

Obiective ale retelelor de utilitati.

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare

Amenajari ale traversarilor cu suprafete carosabile, de legitura a circulatiilor interioare cu
circulatiile publice vecine:

Imprejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara. acolo unde este necesar si cu
obligativitatea obtinerii acordului administratorului / proprietarului obiectivului ce face obiectul
zonei de protectie;

Subzona 2:
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3:
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

M - Zond mixta

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban. functiuni de cult, functiuni de culturd. functiuni de invatamant. functiuni de turism
cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de
locuinte. servicii aferente functiunilor de sdndtate, echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, cel putin la nivelul parterului - cu conditia asigurarii functiuni rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din Suprafata construitd destasuratd (SCD), la nivel de parcela,
exceptie facand functiunile prevdzute la Art.6. ce sunt permise la nivelul intregi parcele /
imobil.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale. pietelor sau
scuarurilor sd contind la parter functiuni de interes public cu acces direct.

.3 — Locuinte cu regim mediu de indltime / Locuinte cu regim mediu de indltime

[Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale, spatii
comerciale, cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter, deservite din circulatiile interioare ale
parcelor:

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala:

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sd se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele dedicate
asigurdrii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din incinta. pentru
vizitatorii ocazionali:

Obiective ale retelelor de utilitati.

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare

Amenajari ale traversarilor cu suprafete carosabile. de legaturd a circulatiilor interioare cu
circulatiile publice vecine:
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Imprejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara. acolo unde este necesar si cu
obligativitatea obtinerii acordului administratorului / proprietarului obiectivului ce face obiectul
zonei de protectie;

Subzona §:
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de indltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime

Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale. spatii
comerciale. cu urmatoarele conditii:

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter. deservite din circulatiile interioare ale
parcelor:

Sa nu produca poluare fonica. chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii:

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele dedicate
asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din incinta. pentru
vizitatorii ocazionali:

Obiective ale retelelor de utilitati.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime / Locuinte cu regim mediu de inaltime

Locuinte - se vor construi in regim izolat.

Servicii aferente functiunii de locuire - birouri / servicii ale profesiilor liberale. spatii
comerciale. cu urmatoarele conditii: ;

Amplasarea acestora se va face cel putin la Parter. deservite din circulatiile interioare ale
parcelor:

Sa nu produca poluare fonica. chimica sau vizuala:

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe suprafetele dedicate
asigurarii locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulatie carosabila din incintd. pentru
vizitatorii ocazionali:

Obiective ale retelelor de utilitati.

Utilizari interzise:

* Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Utilizari admise si Utilizari
admise cu conditiondri:

* Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel
(poluare fonica. chimicd) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
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* Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente altele decat lucrdrile necesare realizarii legaturilor carosabile si
pietonale intre circulatiile interioare si circulatiile publice vecine:

« Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa producé poluare de orice fel
(poluare fonicd, chimicd) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

* Sunt interzise functiunile industriale.

« Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice de
suprafatd - platforme / acoperisuri pe domeniul public sau pe parcelele adiacente.

Se propun un total de 300 apartamente. din care 106 apartamente in subzona UTR M* si
194 apartamente in subzona UTR L3*.

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
Pentru intreaga zond reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele de utilitati
publice si reteaua stradala existenta in conformitate cu legea si regulamentele specifice :

Se instituie in sarcina proprietarilor (pand la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia  reglementarii  juridice a  terenurilor  prin  operatiuni  de
dezmembrare/comasare. conform planselor pl. nr. U3.1 - Reglementari urbanistice -
Zonificare preliminara si pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor.

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si autorizatie de
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor si extindere retelele edilitare.

(a) Lucrdrile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si
pietonale), iluminat public si lucrdrile de extindere a retelelor edilitare publice
se vor efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora pe terenurile
dezmembrate in acest sens. Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de
modul de finantare, intra in proprietatea publicd, conform art. 29 din H.G.
525/1996.

(b) Strizile, la nivel de imbracaminte semipermanenta si organizarea de santier
aferentd investitiilor, vor fi realizate concomitent sau inainte de inceperea
lucrarilor de construire a cladirilor din zona.

Se instituie in sarcina proprietarilor (pand la intabularea constructiilor) obligatia de a
amenaja conform normativelor in vigoare, infrastructura rutiera propusd. in
conformitate cu plansele pl. nr. U3.1 - Reglementdri urbanistice - Zonificare
preliminara si pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor, din parcelele identificate
topografic i juridic.

Suprafata de teren care se propune a fi cedatd in domeniul public in conditiile
legislatiei aplicabile, in momentul reglementérii ulterioare conform prevederilor PUG
Sibiu, aferente circulatiei rutiere din cadrul zonei de reglementare este de 4.516.90
mp, conform plansei pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor.

Suprafata de teren care se propune a fi cedatd in domeniul public in conditiile
legislatiei aplicabile, in momentul reglementérii ulterioare conform prevederilor PUG
Sibiu, aferente circulatiei rutiere din cadrul parcelei initiatoare este de 938,10 mp.
conform plansei pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor.
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C. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

Procentul de ocupare al terenului
Subzona 1 (zona initiatoare):
M* — Zona mixtd cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim=37%
L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim =
25%.
V — Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare - Fiara P.O.T.

Subzona 2 :
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3 :
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

M* — Zona mixta cu suplimentare - P.O.T. maxim = 37%

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime - P.O.T. maxim = 20%.

V — Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare

Subzona 5 :
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - P.O.T. maxim = 20%.

Subzona 7:
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime - P.O.T. maxim = 20%.

Coeficientul de utilizare al terenului
Subzona 1 (zona initiatoare):
M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim = 1.92
L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim =
1.08
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V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare - Fiara C.U.T.

Subzona 2:
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3:
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

M - Zond mixta - C.U.T. maxim = 1,6

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime - C.U.T. maxim = 0,9

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare - Fara C.U.T.

Subzona 5:
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime - C.U.T. maxim = 0,9

Subzona 7:
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu nccesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime - C.U.T. maxim = 0,9

b) Regim de construire conform PUZ:

Conform plangei U3.1 Reglementari urbanistice — Zonificare preliminard, regimul de
inaltime prevazut pentru imobilele reglementate prin prezenta documentatie se va armoniza
cu cel propus prin documentatiile de urbanism aprobate pentru Spitalul Clinic de Urgenta.
Sibiu. Astfel. pentru imobilele riverane la Str. Cuartului, reglementata prin documentatiile
pentru Spital se prevede un regim similar cu cel al Spitalului, acesta descrescand progresiv
pe masurd ce creste distanta fata de Spital, in paralel cu modificirile de functiune. astfel:

a. Pentru S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R. indltimea maxima admisd a cladirilor,
mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 21 m, indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi 25 m.

b. Pentru S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R. iniltimea maxima admisa a cladirilor,
masurald la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
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inalt. nu va depasi 17 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt. nu va depasi 21 m.

Pentru S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R. indltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 13 m, indltimea maxima admisd a cladirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt. nu va depasi 17 m.

£

¢) Amplasarea clidirilor fati de aliniament:
Subzona 1 (zona initiatoare)
M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%
Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25 m (Str. Cuartului. reglementata
in cadrul PUZ Spital Judetean HCL 206/2019). aflata pe limita vestica a zonei
reglementate. cladirile vor putea fi amplasate pe aliniament. Alternativ sunt permise
retrageri locale, dar nu pe adancimi mai mari de 5m. Pentru restul parcelelor,
cladirile se vor retrage cu cel putin 4.5 m de la aliniament.
L3* — Locuinte cu regim mediu de indltime cu suplimentare C.U.T. 20%
Cladirile se vor retrage de la aliniament conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI |
URBANISTICE
V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie
a canalelor de desecare
Pentru lucrarile de echipare edilitard se vor aplica prevederile normativelor specifice
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL. 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

M — Zona mixta

Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25m (Str. Cuartului, reglementata in
cadrul PUZ Spital Judetean HCL 206/2019). aflata pe limita vestica a zonei
reglementate, cladirile vor putea fi amplasate pe aliniament. Alternativ sunt permise
retrageri locale, dar nu pe adancimi mai mari de 5Sm. Pentru restul parcelelor,
cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

L3 — Locuinte cu regim mediu de indltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie
a canalelor de desecare

Pentru lucrdrile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor specifice
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.
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Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 - Locuinte cu regim mediu de indltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 - Locuinte cu regim mediu de indltime

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 3 m de la aliniament.

d) Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli
Subzona 1 (zona initiatoare)
PREVEDERI GENERALE:
in toate situatiile. se vor respecta retragerile care decurg din necesititi de igiend
(buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din respectarea normelor
privitoare la interventii in caz de incendiu.
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai
putin de Sm. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima
se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
Cladirile amplasate pe aceeasi parcelda vor putea fi previdzute cu retrageri succesive
ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte principiul enuntat
mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda inaltimii aceluiasi nivel fata de
cota terenului. la streasina sau cota aticului opac.
Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld se aplica
tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor
subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a terenului. Nu fac obiectul
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la indltimi mai mari de 3.50m fata de
cota terenului amenajat.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare

Pentru lucrdrile de echipare edilitard se vor aplica prevederile normativelor specifice
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.
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Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

In toate situatiile. se vor respecta retragerile care decurg din necesititi de igiena
(buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din respectarea normelor
privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea
cladirii mai inalte. masuratéd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat Sm. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd. cand distanta minima
se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parceld vor putea fi previzute cu retrageri succesive
ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel si se respecte principiul enuntat
mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda inaltimii aceluiasi nivel fata de
cota terenului, la streagina sau cota aticului opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se aplica
tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor. inclusiv demisolurilor si partilor
subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a terenului. Nu fac obiectul
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai mari de 3.50m fata de
cota terenului amenajat.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare

Pentru lucrarile de echipare edilitara se vor aplica prevederile normativelor specifice
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

In toate situatiile. se vor respecta retragerile care decurg din necesititi de igiena
(buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din respectareca normelor
privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea
cladirii mai inalte, mésurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decdt Sm. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre cle exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima
se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte. masurata la cornisd sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parceld vor putea fi prevdzute cu retrageri succesive
ale nivelurilor superioare. astfel ca la fiecare nivel sd se respecte principiul enuntat
mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda indltimii aceluiasi nivel fata de
cota terenului. la streasina sau cota aticului opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela se aplica
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tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor. inclusiv demisolurilor si partilor
subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatda a terenului. Nu fac obiectul
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la indltimi mai mari de 3.50m fata de
cota terenului amenajat.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

In toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena
(buna iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din respectarea normelor
privitoare la interventii in caz de incendiu.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea
cladirii mai inalte, misurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai
putin decdt Sm. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna. cand distanta minima
se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte. masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile amplasate pe aceeasi parceld vor putea fi prevazute cu retrageri succesive
ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte principiul enuntat
mai sus - retragerea respectivului nivel sd corespunda inaltimii aceluiasi nivel fata de
cota terenului, la streasina sau cota aticului opac.

Regulile de amplasare a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se aplica
tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor
subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a terenului. Nu fac obiectul
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la inaltimi mai mari de 3.50m fata de
cota terenului amenajat.

e) Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri minime fatd de limitele laterale
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform indicatiilor
plansei U3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE —~  ZONIFICARE
PRELIMINARA.

Retrageri minime fatd de limitele posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform indicatiilor
plangei  U3.1 REGLEMENTARI ~ URBANISTICE  —  ZONIFICARE
PRELIMINARA.
Subzona 1 (zona initiatoare)
M* — Zona mixta cu suplimentare C.U.T. 20%
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minimd egald cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de Sm.

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T. 20%
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Toate cladirile. indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minimd egald cu jumatatea inaltimii cladirii.
masurata la cornisa superioara sau atic. in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de
Sm.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutierd si Zone de protectie
a canalelor de desecare

Pentru lucrdrile de echipare edilitard se vor aplica prevederile normativelor specifice
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

M — Zona mixta

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic
in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat Sm.

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu jumatatea indltimii cladirii.
masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de
m.

V - Zona de protectie / Aliniament fata de infrastructura rutierd si Zone de protectie
a canalelor de desecare

Pentru lucrdrile de echipare edilitard se vor aplica prevederile normativelor specifice |
in vigoare precum si cele al Noului Cod Civil:

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de indltime

Toate cladirile. indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu jumdtatea indltimii cladirii,
masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de
Sm.

Subzona 7
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Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizeaza:

L3 — Locuinte cu regim mediu de inaltime

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu jumdtatea inaltimii cladirii,
masuratd la cornisa superioard sau atic. in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
Sm.

f) Circulatii si accese:

Subzona 1 (zona initiatoare)

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor realiza din
drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentatii
urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior realizirii demersurilor de
reglementare juridicd a acestora vor putea fi preluate in domeniul public al Municipiului
Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementéari Urbanistice - U3.1 . Parcelele sunt
construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m latime dintr-o
circulatie publica. Strazile realizate prin parceldrile noi vor fi preluate in domeniul
public doar dacé sunt cchipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.

Subzona 2
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017.

Subzona 3
Conform PUZ aprobat prin HCL. 405/2022.

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se
precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor realiza din
drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentatii
urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior realizarii demersurilor de
reglementare juridicd a acestora vor putea fi preluate in domeniul public al Municipiului
Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m
latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar dacd sunt
echipate cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public.

Subzona 5
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018.

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se
precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor realiza din
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g)

drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentatii
urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior realizarii demersurilor de
reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate in domeniul public al Municipiului
Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementari Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m
latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parceldrile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt
echipate cu toate utilitatile. asfaltate si cu iluminat public.

Subzona 7
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022.

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentatiilor
urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se
precizeaza:

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se vor realiza din
drumurile din domeniul public, existente. din drumuri reglementate prin documentatii
urbanistice aprobate sau in curs de aprobare care ulterior realizarii demersurilor de
reglementare juridica a acestora vor putea fi preluate in domeniul public al Municipiului
Sibiu si ilustrate in plansa de Reglementdri Urbanistice - U3.1 .

Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m
latime dintr-o circulatie publica.

Strazile realizate prin parceldrile noi vor fi preluate in domeniul public doar dacad sunt
echipate cu toate utilitdtile, asfaltate si cu iluminat public.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele. necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este
interzisd amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 5 m fata de ferestrele
locuintelor, conform Ord. 119/2014, Cap.1, Art.4. lit. ¢).

Se propun un total de 466 locuri de parcare.

h) Conditii de echipare edilitara

PREVEDERI GENERALE:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafatd - de pe platforme s1 acoperisuri
direct spre domeniul public sau parcelele vecine.

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament.
pentru intregul teritoriu al PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire. ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
eic).
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i) Spatiile libere si spatiile plantate
Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de
folosintd comund in proportie minimd de 10% din suprafata construita desfasurati
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinia comuna nu pot include in acest
sens gradinile private ale locuintelor. accesele carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comund vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referintd proprii, cu destinatia Zona
verde (Va).
Necesarul minim de spatii libere de folosintd comunéa care trebuie asigurat (10% din
suprafata construitd desfasurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurdrii. prin tranzactii de terenuri. a unor spatii verzi cu aceeasi suprafaid din
interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
Spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din
suprafete vor fi previzute cu plantatii inalte i medii
Se recomanda realizarea de grddini de folosintd privatd, de preferintd in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedicd realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele. minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

i) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se vor
amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se
vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare
al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018.

D. Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 42485/10.06.2024, prin care a fost
indeplinitda procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru
informarea publicului, face parte integranta din proiectul de hotarare supus aprobarii.

E. Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificam in privinta realitatii.
valabilitatii si legalitdtii datelor inscrise in continutul acestuia, documentatia este elaborata in
baza legii si in corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza
Certificatului de urbanism nr. 144/08.02.2023 si poate fi promovata spre analiza si
dezbatere in sedinta Consiliului Local Sibiu.

p. Arhitect Sef, Serv. Juridic contencios si Registrul agricol
Marius JIVANA"\ Andreea WI‘ACHI

Redactat: 2Ex — Marius Jivan /17.06.2024
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PARCELA ZONA T POT (%) SUPRAFATA LOT / SUBZONA SUPRAFATA SUPRAFATA NUMAR NUMAR ESTIMATIV NECESAR NECESAR NUMAR|INECESAR ZONE LIBERE| ZONE LIBERE
FUNCTIONALA |MAXIMAL| MAXIMAL| FUNCTIONALA DUPA DIMINUARI | CONSTRUITA AMPRENTA ESTIMATIV DE DE SPATHI NUMAR DE DE PARCARI FOLOSINTA COMUNA|FOLOSINTA COMUNA
{cf. (cf. NECESARE PENTRU DRUMURI{mp) | DESFASURATA - IMOBILE - APARTAMENTE - [COMERCIALE/SPATII] PARCARI COMERT/SERVICIL RAPORTAT LA CONFORM MOBILARII
gl { {cf. ) conform conform conform mobilare | PENTRU SERVICII - LOCUIRE (calculat - SUPRAFETELE PROPUSE (conform
: P CONSTRUITE
tare) are) mobilare mobilare {mp) conform mobilare (calculat - conform DS RSURATE ESTINATE mobilare)
(mp) m:‘!?'m‘ Thohllare) {conform mobilare}
L3% m* m* '
PARCELA 1 M-Servidi | 192 | 37,0% 5.1034 9.6720 17350 0 | 108 16 175 31 967 1229
PARCELA 2 13* - Locuire 1,08 25,00 13.626,5 14.533,0 3.2850 194 0 0 281 0 1453 2018
TOTAL] 18.729,9 24.205,0 5.020,0 300 16 466 31 2.421 3.247
BILANTUL TERITORIAL AL PARCELELOR GENERATOARE P.U.Z.
NR.LOTURI|  SUPRAFATA NR.LOTURL| SUPRAFATA
%
ZENEFUNCHONALE EXISTENTE | EXISTENTA (MP) | PROPUSE |PROPUSA (MP)
EXISTENT PROPUS
TEREN ARABIL 5) 13.982,0 0 0,0 0,00
LOCUIRE 0 0,0 1 9.297,4 66,5
ACTIVITATI MIXTE 0 0,0 1 3.727,2 26,7
SPATII VERZI / CIRCULATH RUTIERE&PIETONALE
0 0,0 1 957,4 68
(cedate catre U.A.T. Sibiu)
TOTAL 5 13.982,00 3 13.982,00 |100,0
BILANT TERITORIAL PE INTREAGA SUPRAFATA REGLEMENTATA
SUPRAFATA SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE EXtSTENTA (e | PROPUSK (b %
[TEREN ARABIL 49.788,4 0.0 00
ACTIVITATI MIXTE 26.595,6 352468 308
LOCUIRE 24.398,1 58.805,5 53,3
|INSTITUTH $I SERVICH 2.561,9 2.561,9 2,2
CIRCULATH 8.874,7 14.111,4 12,3
SPATI VERZI PUBLICE 0,0 1.962,2 17
i 9 CANAL 2.362,6 1.893,5 1,7
{\ L TOTAL 114.581,30 | 114.581,30 |100,0
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REGLEMENTARI URBANISTICE
-ZQNIFICARE -

LEGENDA:
LIMITE

Jy.umx.:s’

Limita zonei de reglementare ct A.O. nr. 18/14.09.2023

‘}-—-f—-‘- Limita parcelelor generatoare PUZ

Limita documentatiilor P.U.Z. aprobate I
Parcelar existent

Parcelar propus

Zone unde recrganizarea parcelarului se va stabili prin documentatii de
urbanism elaborate ulterior prezentului proiect

SR

e

Aliniament

Aliniere

PN

Edificabil

. CIRCULATH

f4

i ‘ 1; UL3 - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim mediu de inaltime

i Zone aferente circulatiilor existente

Zone aferente circulatiilor reglementate prin P.U.G. Sibiu 2011 |

Zone aferente circulatiilor propuse - circulatii publice "

| v
VA
FOLOSINTA $I DESTINATIA TERENURILOR

N ZONA DE REGLEMENTARE

L3* - Locuinte cu regim mediu de Indltime cu suplimentare C.U.T 20%
cf. Legii 350/2001

M* - Zona mix# cu suplimentare C.U.T 20% cf. Legii 350/2001

Posibilitate de legatura intre circulatia din zona reglementata si Str.Varului

IN AFARA ZONEI DE REGLEMENTARE
Subzone reglementate prin P.U.G. Sibiu 2011:

UM - Zona de urbanizare - Zona mixta |

Ei - Zona de activitati economics cu caracter tertiar
Subzone reglementate prin documentatii de tip P.U.Z.: It

%‘i[}}%ﬁ@ L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime
M - Zona mixta
I1Sm - Institutii §i servicii medicale

IS / I1Sp - Institutii si servicii/ Institutii si servicii publice \ |

Et - Zoné de activitati economice cu caracter tertiar |

ZONE DE PROTECTIE

Zona de protectie LEA 110 KV {culoar 37m cf. Ord. 49/
2007)

Suprafaja parcele generatoare P.U.Z = 13982 mp ;
Suprafata reglementatd P.U.Z = 114581.3 mp ’

- INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ; |

(pentru CF 133041, CF 127401, CF * 14396, CF 125880, CF 127408)

'\ M*- Zona mixta cu suplimentare CUT |

Mentiuni:
- P.0.T.max =37% = Toale cladirile, indiferent de regimu! de consiruire se vor
C.U.T.max =192 retrage de I limitele laterale si posterioare ale parcelei

(suplimentare C.U.T. cu 20% cf. legii 350 / 2001)

© Regim max. indltime : S+P+5+M/R, S+D+P+4+MR
| H.max.Ja cornis/atic neretras= 21 m

H.max.la coamé/atic retras = 25 m

L3*- Locuinte cu regim mediu de indltime
cu suplimentare CUT

|

cu o distanta minima indicaté pe plan $i in Regulamentul
Locai de Urbanism aferent acestui P.U.Z. |
» Distanta minimé dintre doua cladiri afiate pe aceeasi ‘ |
parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, i
mésuratd la cornisé sau atic in punctul cel mai inall, dar
nu mai putin decat 5m. Fac exceptie situatiile in care ‘ |
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintrs ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cénd
distanta minima se poale reduce la 3/4 din inalfimea
cladirii mal inalte, masuraté la cornisd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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