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PROIECT 
JUDETUL SIBIU 

CONSILIUL LOCA L AL MUNICIPIULUI SIBIU 

FAT, 
Secretar erai 

Dorin Iii stor 

HOTĂRÂREA NR. I 

privind aprobarea Documentaţiei de urbanism P.U.Z. - "MODIFICARE PUZ 
APROBAT CU HCL NR. 156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU 

CRESTERE CUT CU MAXIM 20%, CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR. , 
350/2001 , PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE", 

ÎN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA SURII MICI F.N. , 

Beneficiar PUZ : NEACSU NICOLAE SI PROPRIETARII - STEFAN CLAUDIU , , , 
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARIU MARIUS 
CONSTANTIN, NEACSU MARIA MAGDALENA, GUSAN 
ALEXANDRU CĂLIN • , 

Elaborator PUZ : S.C. ATELIER CRISTIAN şi CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L. 
Mun. Sibiu, 

Consil iul local al municipiului Sibiu, întrunit în şedinţa ordinară din data 
de ...... 2024, 

Analizând : 
- referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind oportunitatea promovam 
Proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. -
"Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru 
creştere CUT cu maxim 20%, cont. Art. 32 alin.1 O din legea nr. 350/2001, pentru 
construire locuinţe colective/semicolective", în municipiul Sibiu , Calea Şurii Mici f.n., 
întocmit de iniţiator primar Astrid Cora Fodor, 

- raportul de specialitate nr. 44325/17.06.2024 prin care Direcţia Amenajarea 
Teritoriului şi Urbanism propune aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. -
"Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru 
creştere CUT cu maxim 20%, conf. Art. 32 alin.1 O din legea nr. 350/2001, pentru 
construire locuinţe colective/semicolective", în municipiul Sibiu, Calea Şuri i Mici f.n 

Având în vedere: 
- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 , cu modificările ulterioare, 

precum şi H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism; 
- avizul favorabil nr.10/17.06.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea 

Teritoriului şi Urbanism; 

1 



- îndeplinirea procedurii de informare şi consultare a publicului, finalizată cu 
Raportul nr. 42485/10.06.2024, conform Regulamentului Local pentru 
informarea şi consultarea publicului aprobat cu HCL nr.137/28.04.2011; 

În conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. c) , art. 47 din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanism, cu modificări le şi completările ulterioare, 
H.G. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Ordinul nr. 2701/201 O 
pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriu lui şi de urbanism, H.C.L 
165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent, 

În temeiul prevederilor art.129 alin. 2' 1it. b) , alin. 6 lit. c) şi alin. 7 lit. k) , ale art. 196 
alin .1 lit. a) şi art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 

HOTĂRĂŞTE : 

Art.1 . (1) Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. 
- "Modificare PUZ aprobat CU HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL NR. 448/2018 
pentru creştere CUT cu maxim 20%, cont. art. 32 alin.1 O din legea nr. 350/2001 , 
pentru construire locuinţe colective/semicolective", în Municipiul Sibiu, Calea Şurii 
mici F.N., pe terenul generator P.U .Z, C.F Sibiu cu nr. 114396, 127401, 127408, 
127 412 şi 133041 în suprafaţă de 114.581,30 mp, aflat în proprietatea lui Neacşu 
Nicolae şi proprietarii - Ştefan Claudiu Vasile, Olariu Cosmina Maria, Olariu Marius 
Constantin, Neacşu Maria Magdalena, Guşan Alexandru Călin , documentaţie 
întocmită S.C. Atelier Cristian şi Cristian Arhitectura S.R.L. - arh. Alexandru L. 
Cristian, specialist atestat RUR, cu respectarea condiţii lor impuse în avizele de 
specialitate. 

Prevederi P.U.Z. propuse: 
Zona propusă spre reglementare va conţine u rmătoarele categorii de subzone 

funcţionale : 

Subzona 1 (zona initiatoare) 
M* - Zona mixtă , cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20% 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră ~ i Zone de 

protecţie a canalelor de desecare 

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017) 
M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 3 (cf. PUZ aprobat prin HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă , cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, 

S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20% 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare 
a parcelarului 

M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018) 
M - Zona mixtă (S+P+4+R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+4+R) 
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Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare 
a parcelarului 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% I L3* -

Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R, 
S+D+P+3+M/R) 

lsP - Instituţii şi servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 

Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare 
a parcelarului 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 

Funcţiuni predominante 
Util izări admise: 
Subzona 1 (zona iniţiatoa re) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R) 
· Locuinţe; 

• Funcţiuni de sănătate; 
• Echipamente conexe funcţiuni lor de locuire şi de servicii; 
• Reţele de echipare edi l itară; 
• Căi de acces carosabile şi pietonale; 
• Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement. 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime , cu suplimentare C.U.T. 20% 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R). 
• Reţele de echipare edilita ră; 
• Căi de acces carosabile ş i pietonale; 
• Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de locu inţe. 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 

protecţie a canalelor de desecare . 
• Spaţii plantate cu vegetaţie cu rol de protecţie (perdea verde) faţă de arterele 

de circulaţie publice; 
• Amenajări pietonale; 
• Lucrări de echipare edilitară 

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017) 
M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 

Subzona 3 (cf . PUZ aprobat prin HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+5+M/R, 

S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20% 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R). 

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) • cu necesitate de 
reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 

M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 
• Locuinţe; 

• Funcţiuni de sănătate; 

• Echipamente conexe funcţiuni lor de locuire şi de servicii; 
• Reţele de echipare edilitară ; 
• Căi de acces carosabile şi pietonale; 

3 



• Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement. 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+O+P+2+M/R). 
• Reţele de echipare edilitară ; 

• Căi de acces carosabile şi pietonale; 
·Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 

• Spaţi i plantate cu vegetaţie cu rol de protecţie (perdea verde) faţă de arterele 
de circulaţie publice; 

• Amenajări pietonale; 
• Lucrări de echipare edilitară . 

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018) 
M - Zona mixtă (S+P+4+R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+4+R). 

Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de 
reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+O+P+2+M/R). 
• Reţele de echipare edil itară ; 
• Căi de acces carosabile şi pietonale; 
• Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe. 

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% I L3* -

Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R, 
S+O+P+3+M/R) 

lsP - Instituţii şi servicii publice (S+P+4+M/R, S+O+P+3+M/R). 

Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de 
reorganizare a parcelarului 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+O+P+2+M/R). 
• Reţele de echipare edilitară ; 
• Că i de acces carosabile şi pietonale; 
• Spaţii publice şi zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe . 

Utilizări admise cu conditionări: 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) : 

M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu 

' ' ' caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cu ltură, functiuni de învătământ, 
I I t I 

funcţiuni de turism cu caracter intraurban, funcţiuni aferente echipării tehnico-edilitare, 
servicii aferente zonelor de locuinte, servici i aferente functiunilor de sănătate , 

' ' echipamente publice aferente zonelor de locuinţe, cel puţin la nivelul parterului - cu 
condiţia asigurării funcţiuni rezidenţiale (locuinţe) într-o proporţie min imă de 40% din 
Suprafaţa construită desfăşurată (SCD}, la nivel de parcelă , excepţie făcând funcţiunile 
prevăzute la Art.6, ce sunt permise la nivelul întregi parcele I imobil. 

Se recomandă ca faţadele orientate spre spaţiul public al străzilor principale, 
pieţelor sau scuarurilor să conţină la parter funcţiuni de interes public cu acces direct. 

L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de în ălţime 
cu suplimentare C.U.T. 20% 
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Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente fun cţiunii de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale, cu următoarele condiţii : 
Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter, deservite din circulaţiile 

interioare ale parcelor; 
Să nu producă poluare fonică , chimică sau vizuală ; 

Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădi ri i ; 
Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele 

dedicate asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulaţie carosabilă din 
incintă , pentru vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale reţelelor de utilităţi . 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 

Amenajări ale traversărilor cu suprafeţe carosabile, de legătură a circulaţiilor 
interioare cu circulaţiile publice vecine; 

Împrejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara, acolo unde este necesar 
şi cu obligativitatea obţinerii acordului administratorului I proprietarului obiectivului ce 
face obiectul zonei de protecţie; 

Subzona 2: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar 
unde nu se precizează: 

M - Zonă mixtă 

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu 
I I I 

caracter intraurban, funcţiuni de cult, funcţiuni de cultură , funcţiuni de învăţământ, 
funcţiuni de turism cu caracter intraurban, funcţiuni aferente echipării tehnico-edi litare, 
servicii aferente zonelor de locuinţe , servicii aferente funcţiunilor de sănătate, 
echipamente publice aferente zonelor de locuinţe , cel puţin la nivelul parterului - cu 
condiţia asigurării funcţiuni rezidenţia le (locuinţe) într-o proporţie minimă de 40% din 
Suprafaţa construită desfăşurată (SCD}, la nivel de parcelă , excepţie făcând funcţiunile 
prevăzute la Art.6, ce sunt permise la nivelul întregi parcele I imobil. 

Se recomandă ca faţadele orientate spre spaţiul public al străzilor principale, 
pieţelor sau scuarurilor să conţină la parter funcţiuni de interes public cu acces direct. 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiunii de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale, cu următoarele condiţii : 
Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter, deservite din circulaţiile 

interioare ale parcelor; 
Să nu producă poluare fonică , chimică sau vizuală ; 
Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădirii; 
Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafetele 

dedicate asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulaţie carosabilă 
1

din 
incintă, pentru vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale retelelor de utilităti . 
I I 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 

Amenajări ale traversărilor cu suprafeţe carosabile, de legătură a circulaţiilor 
interioare cu ci rculaţiile publice vecine; 
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Împrejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara , acolo unde este necesar 
şi cu obligativitatea obţinerii acordului administratorului I proprietarului obiectivului ce 
face obiectul zonei de protecţie; 

Subzona 5: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiunii de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale, cu următoarele condiţii : 
Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter, deservite din circulaţiile 

interioare ale parcelor; 
Să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală ; 
Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădirii ; 

Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele 
dedicate asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulaţie carosabilă din 
incintă , pentru vizitatorii ocazionali ; 

Obiective ale reţelelor de utilităţi . 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiunii de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale, cu următoarele condiţii: 
Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter, deservite din ci rculaţii le 

interioare ale parcelor; 
Să nu producă poluare fonică , chimică sau vizuală; 
Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădi rii ; 

Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele 
dedicate asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulaţie carosabilă din 
incintă , pentru vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale reţelelor de utilităţi. 

Ut ilizări interzise: 
• Sunt interzise orice utilizări , altele decât cele admise la Utilizări admise şi 

Utilizări admise cu conditionări; 
I 

• Sunt interzise activităţi sau procese tehnologice de natură să producă poluare 
de orice fel (poluare fonică , chimică) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. 

• Sunt interzise lucrări de terasament de natu ră să afecteze amenajările din 
spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente altele decât lucrările necesare realizării 
legăturilo r carosabile şi pietonale între circulaţiile interioare şi circu laţiile publice 
vecine; 

• Sunt interzise activităţi sau procese tehnologice de natu ră să producă poluare 
de orice fel (poluare fonică, chimică) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. 

• Sunt interzise functiunile industriale. 
I 
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• Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor meteorice 
de suprafaţă - platforme I acoperişuri pe domeniul public sau pe parcelele adiacente. 

Se propun un total de 300 apartamente, din care 106 apartamente în subzona 
UTR M* şi 194 apartamente în subzona UTR L3*. 

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
Pentru întreaga zonă reglementată se va asigura viabilizarea prin conectarea la reţele 
de utilităţi publice şi reţeaua stradală existentă în conformitate cu legea şi 
regulamentele specifice : 

1. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autorizatiilor de 
construire) obligaţia reglementă rii juridice a terenurilor prin operaţiun i de 
dezmembrare/comasare, conform planşelor pi. nr. U3.1 - Reglementări 

urbanistice - Zonificare preliminară şi pi. nr. U4 - Proprietatea asupra 
terenurilor. 

2. Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru construcţiile propuse şi 

autorizaţie de construire pentru drumuri, amenajarea acceselor şi extindere 
reţelele edilitare. 

(a) Lucrările de amenajare si modernizare a drumurilor propuse 
(carosabile si pietonale), iluminat public si lucrările de extindere a 
retelelor edilitare publice se vor efectua de către investitori, pe 
cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate în acest sens. 
Reţelele ed ilitare prevăzute mai sus, indiferent de modul de 
finanţa re, i ntră în proprietatea publ ică , conform art. 29 din H.G. 
525/1996. 

(b) Străzile, la nivel de îmbrăcăminte semipermanentă şi organizarea 
de şantier aferentă investiţiilor , vor fi realizate concomitent sau 
înainte de începerea lucrărilor de construire a clădirilor din zonă . 

3. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la întabularea construcţiilor) 

obligaţia de a amenaja conform normativelor în vigoare, infrastructura rutieră 
propusă , în conformitate cu planşele pi. nr. U3.1 - Reglementări urbanistice -
Zonificare preliminară şi pi. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor, din 
parcelele identificate topografic şi juridic. 
Suprafaţa de teren care se propune a fi cedată în domeniul public în cond iţiile 

legislaţiei aplicabile, în momentul reglementării ulterioare conform 
prevederi lor PUG Sibiu, aferente circulaţiei rutiere din cadrul zonei de 
reglementare este de 4.516,90 mp, conform planşei pi. nr. U4 - Proprietatea 
asupra terenurilor. 
Suprafaţa de teren care se propune a fi cedată în domeniul public în condiţiile 
legislaţiei aplicabile, în momentul reglementării ulterioare conform 
prevederilor PUG Sibiu, aferente circu laţie i rutiere din cadrul parcelei 
iniţiatoare este de 938, 1 O mp, conform planşei pi. nr. U4 - Proprietatea asupra 
terenurilor. 

Art.3 Documentatia se aprobă cu principalii indicatori: 

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi: 

Procentul de ocupare al terenului 
Subzona 1 (zona iniţiatoare): 

7 



M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim=37% 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. 
maxim= 25%. 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rut ieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare - Fără P.O.T. 

Subzona 2 : 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţii lor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează : 

M* - Zonă mixtă cu suplimentare - P.O.T. maxim= 37% 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim= 20%. 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare 

Subzona 5 : 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţi ilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează : 

L3* - Locu inţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim= 20%. 

Subzona 7: 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim= 20%. 

Coeficientul de utilizare al terenului 
Subzona 1 (zona iniţiatoare): 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim= 1.92 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înă lţime cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. 
maxim= 1.08 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare - Fără C.U.T. 

Subzona 2: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţii lor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
M - Zonă mixtă - C.U.T. maxim= 1,6 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - C.U.T. maxim= 0,9 
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V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare - Fără C.U.T. 

Subzona 5: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - C.U.T. maxim= 0,9 

Subzona 7: 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează : 

L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - C.U.T. maxim = 0,9 

b) Regim de construire conform PUZ: 
Conform planşei U3.1 Reglementări urbanistice - Zonificare preliminară , regimul 
de înălţime prevăzut pentru imobilele reglementate prin prezenta documentaţie 
se va armoniza cu cel propus prin documentaţiile de urbanism aprobate pentru 
Spitalul Clinic de Urgenţă , Sibiu. Astfel , pentru imobilele riverane la Str. Cuarţului , 
reglementată prin documentaţiile pentru Spital se prevede un regim similar cu cel 
al Spitalului, acesta descrescând progresiv pe măsură ce creşte distanţa faţă de 
Spital, în paralel cu modificări le de funcţiune, astfel: 

a. Pentru S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R, înălţimea maximă admisă a clădiri lor, 

măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 21 m, înă lţimea maximă admisă a 
clădirilor, măsurată la coama acoperişu lui sau la aticul nivelului retras, în 
punctul cel mai îna lt, nu va depăşi 25 m. 

b. Pentru S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R, înălţimea maximă adm isă a clădirilor , 

măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 17 m, înălţimea maximă admisă a 
clăd irilor , măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 21 m. 

c. Pentru S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R, înălţimea maximă admisă a clădirilor , 

măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 13 m, înălţimea maximă admisă a 
clădiri lor , măsurată la coama acoperişulu i sau la aticul nivelului retras, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 17 m. 

c) Amplasarea clădirilor fată de aliniament: 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25 m (Str. Cuarţului , 
reglementată în cadrul PUZ Spita l Judeţean HCL 206/2019), aflată pe limita 
vestică a zonei reglementate, clădiri le vor putea fi amplasate pe aliniament. 
Alternativ sunt permise retrageri locale, dar nu pe adâncimi mai mari de 5m. 
Pentru restul parcelelor, clădirile se vor retrage cu cel puţin 4.5 m de la 
aliniament. 
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L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu supl imentare C.U.T. 20% 
Clădirile se vor retrage de la aliniament conform planşei U3.1 -
REGLEMENTĂRI URBANISTICE 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edilita ră se vor aplica prevederile normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
M - Zonă m ixtă 
Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25m (Str. Cuarţului , 

reglementată în cadrul PUZ Spital Judeţean HCL 206/2019), aflată pe limita 
vestică a zonei reglementate, clădirile vor putea fi amplasate pe aliniament. 
Alternativ sunt permise retrageri locale, dar nu pe adâncimi mai mari de 5m. 
Pentru restul parcelelor, clăd irile se vor retrage cu cel puţin 3 m de la 
aliniament. 
L3 - Locui nţe cu regim mediu de înălţime 
C lădiri le se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edi litară se vor apl ica prevederi le normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează : 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Clădiri le se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Clăd irile se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament. 

d) Amplasarea clădirilor unele fată de altele pe aceeaşi parcelă 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
PREVEDERI GENERALE: 
În toate situaţiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de 
igienă (buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din 
respectarea normelor privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
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Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai 
îna lt, dar nu mai puţin de 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri 
prezintă spre interspaţiul dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de 
ci rculaţie internă , când distanţa minimă se poate reduce la 3/4 din înălţimea 
clădiri i mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 3 m. 
Clădir ile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri 
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel să se respecte 
principiul enunţat mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă 
înăltimii aceluiasi nivel fată de cota terenului, la streasină sau cota aticului 

t • • i 

opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se 
aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădiri lor, inclusiv demisolurilor şi 
părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu 
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înălţimi mai 
mari de 3,50m faţă de cota terenului amenajat. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edi l itară se vor aplica prevederile normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
În toate s itu aţiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de 
igienă (buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din 
respectarea normelor privitoare la i ntervenţi i în caz de incendiu. 
Distanţa m inimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai 
îna lt, dar nu mai puţin decât 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri 
prezintă spre interspaţiul dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de 
circulaţie internă, când distanţa minimă se poate reduce la 3/4 din înălţimea 
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 3 m. 
Clădirile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri 
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel să se respecte 
principiul enunţat mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă 
înăltimii aceluiasi nivel fată de cota terenului, la streasină sau cota aticului 

t t 1 I 

opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele pe aceeaş i parcelă se 
aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor , inclusiv demisolurilor şi 
părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu 
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înălţimi mai 
mari de 3,50m faţă de cota terenului amenajat. 

V - Zona de protecţie I Alin iament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
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Pentru l ucrările de echipare edil itară se vor aplica prevederile normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează : 
în toate situaţiile , se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de 
igienă (buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din 
respectarea normelor privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai 
înalt, dar nu mai puţin decât 5m. Fac excepţie s ituaţiile în care ambele clădiri 
prezintă spre interspaţiul dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de 
circulaţie internă , când distanţa minimă se poate reduce la 3/4 din înălţimea 
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai îna lt, dar 
nu mai puţin de 3 m. 
C lădirile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri 
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel să se respecte 
principiul enunţat mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă 
înăltimii aceluiasi nivel fată de cota terenului , la streasină sau cota aticului 

' , ' ' 
opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se 
aplică tuturor niveluri lor supraterane ale clădirilor, inclusiv demisolurilor şi 
părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu 
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înălţimi mai 
mari de 3,50m faţă de cota terenului amenajat. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
în toate situaţiile , se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de 
igienă (buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din 
respectarea normelor privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai 
înalt, dar nu mai puţin decât 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri 

prezintă spre interspaţiul dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de 
circulaţie internă , când distanţa minimă se poate reduce la 3/4 din înălţimea 
clădiri i mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin decât 3 m. 
Clădirile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri 
succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel să se respecte 
principiul enunţat mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă 

înăltimii aceluiasi nivel fată de cota terenului, la streasină sau cota aticului 
t ' j ' 

opac. 
Regulile de amplasare a clădiri lor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se 
aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădiri lor , inclusiv demisolurilor şi 
părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioa ră amenajată a terenului. Nu 
fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înălţimi mai 
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mari de 3,50m faţă de cota terenului amenajat. 

e) Amplasarea clădirilor fată de limitele laterale si posterioare: 
Retrageri minime fată de limitele laterale 

Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform 
indicaţiilor planşei U3.1 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE 
PRELIMINARĂ. 

Retrageri minime fată de limitele posterioare 
Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform 
ind icaţii lor planşei U3.1 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE 
PRELIMINARĂ. 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
C lădirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o 
distanţă minimă egală cu jumătatea înălţimi i clădi rii , măsu rată la cornişa 
superioară sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 5m. 

L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% 
Toate clăd irile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu jumătatea înălţimii 
clădi rii , măsurată la cornişa superioară sau atic, în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 5m. 

V - Zona de protecţie I Al iniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edilitară se vor aplica prevederile normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţii lor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
M - Zonă mixtă 
Clădirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o 
distanţă minimă egală cu jumătatea înălţimii clădirii , măsurată la cornişa 
superioară sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 5m. 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Toate clăd irile , indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu jumătatea înă lţimii 
clăd iri i, măsurată la cornişa superioară sau atic, în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 5m. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de 
protecţie a canalelor de desecare 
Pentru lucrări le de echipare ed ilitară se vor aplica prevederile normativelor 
specifice în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil ; 
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Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înăl ţ ime 
Toate clădiri le , indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu jumătatea înălţimii 
clădiri i , măsurată la cornişa superioară sau atic, în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 5m. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Toate clădirile , indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu jumătatea înălţimii 
clădirii , măsurată la cornişa superioară sau atic, în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin de 5m. 

f) Circulatii si accese: 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor 
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate 
prin documentaţii urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior 
realizării demersurilor de reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate 
în domeniul public al Municipiului Sibiu şi ilustrate în planşa de Reg lementări 
Urbanistice - U3.1 . Parcelele sunt construibi le numai dacă au asigurat un acces 
carosabil de minim 6.0 m l ăţime dintr-o circu laţie publică. Străzile realizate prin 
parcelările noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă sunt echipate cu 
toate utilităţile , asfaltate şi cu iluminat public. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, 
iar unde nu se precizează: 

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor 
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate 
prin documentaţii urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior 
realizării demersurilor de reglementare ju ridică a acestora vor putea fi preluate 
în domeniul public al Municipiului Sibiu şi ilustrate în planşa de Reglementări 
Urbanistice - U3. 1 . 
Parcelele sunt construib ile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 
6.0 m lăţime dintr-o circulaţie publică . 
Străzi le realizate prin pa rcelări le noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă 
sunt echipate cu toate uti lităţ ile , asfaltate şi cu iluminat public. 
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Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, 
iar unde nu se precizează: 
Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor 
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate 
prin documentaţii urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior 
realizării demersurilor de reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate 
în domeniul public al Municipiului Sibiu şi ilustrate în planşa de Reglementări 
Urbanistice - U3.1 . 
Parcelele sunt construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 
6.0 m lăţime dintr-o circulaţie publică. 
Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă 
sunt echipate cu toate utilităţile , asfaltate şi cu iluminat public. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza 
documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, 
iar unde nu se precizează: 

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor 
realiza din drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate 
prin documentaţii urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior 
rea lizării demersurilor de reglementare jurid ică a acestora vor putea fi preluate 
în domeniul public al Municipiului Sibiu şi ilustrate în planşa de Reglementări 
Urbanistice - U3.1 . 
Parcele le sunt construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 
6.0 m lăţime dintr-o circu laţie publică. 

Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă 
sunt echipate cu toate utilităţile , asfaltate şi cu iluminat public. 

g) Stationarea autovehiculelor 
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent 
P.U.G. În situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, 
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare 
funcţiunilor în parte. Este interzisă amplasarea parcajelor la sol la o distanţă mai 
mică decât 5 m faţă de ferestrele locuinţelor, conform Ord . 119/2014, Cap.1, 
Art.4, lit. c). 
Se propun un total de 466 locuri de parcare. 

h) Conditii de echipare edilitară 
PREVEDERI GENERALE: 
Toate clădiri le vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 
Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafaţă - de pe platforme şi 
acoperisuri direct spre domeniul public sau parcelele vecine. 
În cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de 
amplasament, pentru întregul teritoriu al PUZ. 
Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele 
vecine. 
Firidele de b ranşament vor fi integrate în împerjmuire, îngropate sau înzidite în 
construcţie . 
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Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, 
CATV etc). 

i) Spatiile libere si spatiile plantate 
Pe ansamblul teritoriului supus viabilizării se vor asigura prin PUZ spaţii libere 
de folosinţă comună în proporţie minimă de 10% din suprafaţa construită 
desfăşurată (SCD) a locuinţelor propuse. Spaţiile libere de folosinţă comună nu 
pot include în acest sens grădinile private ale locuinţelor , accesele carosabile, 
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deşeurilor 
gospodăreşti . Prin PUZ, spaţii le libere de fo losinţă comună vor fi incluse în 
Unităţi Teritoriale de Referinţă proprii , cu destinaţia Zonă verde (Va). 
Necesarul minim de spaţii libere de folosinţă comună care trebuie asigurat (10% 
din suprafaţa construită desfăşurată a locuinţelor) poate fi redus cu până la 
50%, cu condiţia asigurării, prin tranzacţii de terenuri , a unor spaţii verzi cu 
aceeaşi suprafaţă din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate având 
prin PUG destinaţia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafeţe vor fi 
cedate domeniului public. 
Spre căile de circulaţie , în zonele de retragere faţă de aliniamente, minim 60% 
din suprafeţe vor fi prevăzute cu plantaţii înalte şi medii 
Se recomandă realizarea de grădini de folosinţă privată , de preferinţă în dreptul 
apartamentelor de la parterul clădirilor. 
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă , cu excepţia situaţiilor în care 
aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor 
sau în care împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat 
în condiţiile prezentului regulament se vor planta, în interiorul aceleiaşi parcele, 
minimum trei arbori. 
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

j) Depozitarea si colectarea deseurilor 

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deşeurilor se 
vor amplasa conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat şi completat cu 
Ord .nr.994/2018 şi se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului 
Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL 
nr.244/2018. 

Art.4. Se însuşeşte Raportul informării şi consultării publicului cu nr. 
42485/10.06.2024, prin care a fost îndeplinită procedura prevăzută în HCL 137/2011 , 
privind Regulamentul local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi urbanism. 

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data 
aprobării acesteia în Consiliul Local al Municipiului Sibiu. 

Art.6. Direcţia Amenajarea Teritoriului şi Urbanism din cadrul aparatului de 
specialitate al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la îndeplinire a 
prezentei hotărâri 

Adoptată în Sibiu la data de .......... ..... 2024 
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TDV 
AUSTRIA 

•tJflL' 

DIRECŢIA AMENAJAREA TERITORIULUI Ş I URBANISM 
SERVICIUL URBANISM ŞI /\MENAJAREA TERITORIULUI 

Nr. ieşire: 44325/17.06.2024 
Nr. intrare: 4 1956/07.06.2024 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea Documentaţiei de urbanism 

P.U.Z. - "MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 156/2013, MODIFICAT CU 
HCL NR. 448/2018 PENTRU CREŞTERE CUT CU MAXIM 20°/o, CONF. ART. 32 

ALIN.10 DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU CONSTR UIRE LOCUINTE 
( COLECTIVE/SEMICOLECTIVE", 

( 

lnitiator PUZ : 

ÎN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA SURII MICI F.N. 

NEACŞU NICOLAE Ş I PROPRIETARII - ŞTEFAN CLAUDI U 
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARIU MARIUS 
CONSTANTIN, ~EACŞU MARJA MAGDALENA, GUŞAN 
ALEXANDRU CALIN 
Mun. Sibiu, 
1 

Elaborator PUZ: S.C. ATELIER CRISTIAN şi CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L. 
Mun. Sibiu, 

Analizând referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind oportunitatea promovării 
Proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. - "MODIFICARE 
PUZ APROBAT CU HCL NR. 156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 P ENTRU 
CREŞTERE CUT CU MAXIM 20°/o, CONF. ART. 32 ALIN.IO DIN LEGEA NR. 
350/2001 , PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE", ÎN 
MUNICIPIUL SIBIU, CA LEA ŞURII M IC I F.N., întocmit de in i ţiator primar Astrid Cora 
Fodor. propunem Consiliului Local al Municipiului ibiu aprobarea acestuia în forma 
prezentată de ini ţiator. din următoarele motive : 

Prin Documentaţia de Urbanism - PI.an Urbanistic Zonal, întocmită de S.C. ATELIER 
CRISTIAN şi CRISTIAN ARHITECTURA S.R.L. - arh. Alexandru L. CRISTIAN 
specialist atestat RUR. se propune ZONĂ DE URBANIZARE-LOCUINŢE CU REGIM 
REDUS DE ÎNĂLŢIME Ş I ZONĂ MIXTĂ CU CRESTERE/\ INDICATORILORCONFORM 
LEGII NR.350/201 1, constă în propunerea rea l izării unui ansamblu cu funcpuni de locuire -
l ocuinţe colective cu regim mediu de înăl ţime, funcţiuni mixte ş i instituţii ş i servicii cu caracter 
public/privat. 

1 / 19 



Suprafaţa ce se va reglementa prin prezenta documentaţie, aşa cum este definită prin 
Avizul de oportunitate nr. 18/14.09.2023 preluat prin Certificatul de urbanism nr. 
144/08.02.2023, cuprinde zona funcţională : UTR UL3 - Zonă de urbanizare - Locuinţe cu 
regim mediu de înălţime (P+3+M I S+P+3+R I S+D+P+2+M I S+D+P+2+R) şi UTR UM -
Zonă de urbanizare - Zonă mixtă (P+3+M I S+P+3+R / S+D+P+2+M I S+D+P+2+R ). 

Zona studiată se încadrează conform P. U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.20 .1 1 cu 
HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr. 258/27.06.20 19 si HCL nr. 368/26.09.2019 în ' . 
UTR UL3 - Zonă de urbanizare - Locuinţe cu regim mediu de înălţime ş i UTR UM - Zonă de 
urbanizare - Zonă mixtă şi este situată în partea nord-vestică a Municipiului Sibiu. 

Imobi lul generator PUZ este înscris conform C.U. nr. 144/08.02.2023, în C.F Sibiu cu 
nr. 114396, 127401, 127408, 127412 şi 133041 în suprafaţă totală de 114.581 ,30 mp. aflat în 
proprietate privată a lu i NEACŞU NICOLAE ŞI PROPRIETARII - ŞTEFAN CLAUDIU 
VASILE. OLARIU COSMINA MARJA. OLARIU MARIUS CONSTANTIN. NEACŞU 
MARIA MAGDALENA. GUŞAN ALEXANDRU CĂLIN. 

Scopul documentaţiei de urbanism PUZ este de s tabilire a regulilor urbanistice privind 
dezvoltarea zonei stabi lite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 18/14.09.2023 
preluat prin Certificatul de urbanism nr. 144/08.02.2023 de definire a suprafeţelor 

edificabi le la nivelul întregi i zone de reglementare. în conformitate cu prevederile PUG aprobat 
prin HCL nr.165/2011. De asemenea prin documentaţie se stabilesc detalierea modului de 
construire, a înălţimii maxime admise. coeficientul de utili zare a terenului (CUT). procentul de 
ocupare a terenului (POT), retragerea clăd irilor faţă de al iniament, distanţe faţă de limitele 
laterale şi posterioare ale parcelelor. rezolvarea spaţiilor pentru parcare. a utilităţil or necesare, 
acceselor pietonale. carosabile. acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor şi colectarea 
deşeurilor menajere cu respectarea condiţiilor impuse în avizele de specialitate. 

Confon11 Certificatului de urbanism nr. 144/08.02.2023, eliberat în baza Legii nr. 
350/200 1. art. 32 alin.1 li t. c şi Metodologiei de elaborare ş i Conţinutul Cadru a l Planului 
Urbanistic Zonal GM - O I O - 2000 s-au solicitat următoarele avize anexate la documentaţie : 

Avize 
• Aviz O.C.P.I. - P.V recepţie nr. 12 12/2024 
• Aviz J\pă Canal Sibiu S.A. NR. 13268/05.06.2024 
• Aviz Electrica - nr.7020240403207/09.05.2024 

• Aviz gaze naturale - DelGaz Grid - nr. 383978909/ I 0.04.2024 
• Aviz telefonie - Orange Romani a Communications S.A. - 171 SB/09 .04.2024 

• Aviz fibra optica - OIGI Romania SA - nr. 378/20.05.2024 

• Aviz Pompieri/ISU- nr. 1040/24/SU-SB/3 1.05.2024 

• Aviz DSP - nr. 347/ 16.05.2024 
• Aviz de Mediu - Agenţia pentru Protecţia Mediului - nr. SB 67/ 18.06.2024 

• Aviz Soma - nr. 4397/ 16.04.2024 

• Aviz Salubrizare - nr. 8630/ 14.05.2024 

• Aviz lP.J -nr. 219602/27.04.2024 
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Studii de fundamentare În vederea elaborării documentatiei de urbanism: 
' 

• studiu geotehnic - SC. GEOPROCONSUL T SRL - ing. GRAVA Cristian 
• studiu topografic - SC TOPO CADASTRALA SRL - ing. TĂBAN Daniel-Ioan 

După analizarea documentaţiei în cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului ş i 
Urbanism din 08.02.2024 s-a emis Avizul Favorabil nr. 10/17.06.2024. aviz care face parte 
integrantă din documentaţia de urbanism. 

Conform Regulamentului Local pentru informarea ş i consultarea publicului aprobat cu 
HCL nr.137/28.04.20 11 a fost îndeplin ită procedura de in formare şi consultare a publicului, 
finalizată cu Raportul nr. 42485/10.06.2024. ce se supune spre aprobare Consiliului Local 
odată cu documentaţia de urbanism. 

Direcţia Amenajarea Teritoriului ş i Urbanism. din cadrul Primăriei Municipiului Sibiu, 
prin atribuţiile care îi rev in. cf. Regulamentului de organizare ş i funcţionare şi a 
Regulamentului intern aprobat cu HCL nr. 11 0/2017. întocmeşte Raportul privind 

( documentaţia menponată, în conformitate cu art. 32, lit. c şi art. 47 din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului ş i urbanism, cu modificările şi completările ulterioare, Ordinul 
270 I din 20 1 O pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire 
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amemţjare a teritoriului ş i de urbanism, Codul 
Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/20 19, HCL 165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu 
şi RLU aferent precum ş i HGR 525/ 1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 

Faţă de cele prezentate ş i analizând Referatul de aprobare nr. 42887/12.06.2024 privind 
oportunitatea promovării Proiectului de hotărâre privind aprobarea documentaţiei de 
urbanism P.U.Z. - HMOOIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 156/2013, 
MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU CREŞTERE CUT CU MAXIM 20°/o, 
CONF. ART. 32 ALIN.IO DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINŢE COLECTIVE/SEMICOLECTIVE", ÎN MUNICIPIUL SIBIU, CALEA 
ŞURII MICI F.N., întocmit de iniţiator primar Astrid Cora Fodor . Direcţia Amenajarea 
Teritoriul ui şi Urbanism. Serviciul Urbanism ş i Amenajarea Teritoriului propune Consiliului 
Local aprobarea documentapei de urbanism : 

A. Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. - HMODlFlCARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 
156/2013, MODIFICAT CU HCL NR. 448/2018 PENTRU CREŞTERE CUT CU 
MAXIM 20%, CONF. ART. 32 ALIN.10 DIN LEGEA NR. 350/2001, PENTRU 
CONSTRUIR E LOCUINTE COLECTlVE/SEMICOLECTIVE'', ÎN MUNICIPIUL 

' SIBIU, CALEA ŞURII MICI F.N. Terenul generator P.U.Z este înscris în C.F Sibiu cu nr. 
114396, 127401, 127408, 127412 şi 133041 în suprafaţă de 114.581,30 mp, aflată în 
proprietatea lui NEACŞU NICOLAE ŞI PROPRIETARII - ŞTEFAN CLAUDIU 
VASILE, OLARIU COSMINA MARIA, OLARJU MARIUS CONSTANTIN, 
NEACŞU MARIA MAGDALENA, GUŞAN ALEXANDRU CĂLIN. 

Documentatia de urbanism este întocm ită de S.C. ATELIER CRISTIAN ŞI CRISTIAN 
ARHITECTURA S.R.L. - arh. Alexandru L. C RISTIAN specialist atestat RUR, cu 
respectarea condipilor impuse în avizele de specialitate. 
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Prevederi P.U.Z. propuse: 
Zona propusă spre reglementare va conţine următoarele categorii de subzone funcţiona le: 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+S+M/R, S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de Înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20°10 

(S+P+4+M/R , S+D+P+3+M/R) 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 

a canalelor de desecare 

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/20 17) 
M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 3 (cf. PUZ aprobat prin HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+S+M/ R, 

S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de Înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20°10 

(S+P+4+M/R , S+D+P+3+M/R) 

Subzona 4 ( cf. PUZ aprobat pnn HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a 
parcelarului 

M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/ R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de Înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018) 
M - Zona mixtă (S+P+4+R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de Înălţime (S+P+4+R) 

Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin llCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a 
parcelarului 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de Înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R) 

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20°/o I L3* - Locuinţe cu 

regim mediu de Înălţime cu suplimentare C.U.T. 20°/o (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 
lsP - Instituţii şi servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 

Subzona 8 ( cf. PUZ aprobat prin HCL 156/20 13) - cu necesitate de reorganizare a 
parcelarului 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 

Funcţiuni predominante 
Utilizări admise: 
Subzona I (zona iniţiatoare) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare C.U.T. 20°10 (S+P+S+M/R, S+D+P+4+M/R) 
• Locuintc· 

' ' 
• Functiuni de sănătate; 

' 
• Echipamente conexe funcţiunilor de locuire ş i de servicii: 
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•Reţele de echipare ed i litară; 

• Căi de acces carosabile ş i pietonale; 
• Spaţii publice ş i zone verzi cu rol de agrement. 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20°/o 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R). 
• Retele de echipare ed ilitară; 

• Căi de acces carosabile ş i pietonale; 
• Spaţii publice ş i zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aforente zonelor de l ocuinţe. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare . 

• Spaţii plantate cu vegetaţie cu rol de protecţie {perdea verde) faţă de arterele de 
c irculaţie publice; 

• Amenajări pietonale; 
• Lucrări de echipare edi li tară 

Subzona 2 (cf. PUZ aprobat prin HCL 351/2017) 
( M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 

( 

Subzona 3 (cf. PUZ aprobat prin HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă, cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+S+M/R, 

S+D+P+4+M/R) 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime, cu suplimentare C.U.T. 20% 

(S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R). 

Subzona 4 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a 
parcelarului pe baza documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin 
HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 

M - Zona mixtă (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 
• Locuinţe; 

• Funcţiuni de sănătate; 
• Echipamente conexe funcţiunilor de locuire şi de servicii ; 
•Reţe le de echipare edili tară : 

• Căi de acces carosabile şi pietonale; 
• Spaţii publice ş i zone verz i cu rol de agrement. 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 
• Reţe le de echipare edi litară; 

• Că i de acces carosabile şi pietonale: 
• Spaţi i publice şi zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de locuinţe. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare 

• Spaţii plantate cu vegetaţie cu rol de protecţie (perdea verde) faţă de a1terele de 
circulaţie publice: 

• Amenajări pietonale; 
• Lucrări de echipare ed ilitară. 
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Subzona 5 (cf. PUZ aprobat prin HCL 448/2018) 
M - Zona mixtă (S+P+4+R) 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime (S+P+4+R). 

Subzona 6 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a 
parcelarului pe baza documentaţiilor urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin 
HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime {S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 
• Reţele de echipare edilitară; 
• Căi de acces carosabile ş i pietonale: 
• Spaţii publice şi zone verzi cu ro l de agrement: 
• Echipamente publice aferente zonelor de locui n ţe. 

Subzona 7 (cf. PUZ aprobat cu HCL 405/2022) 
M* - Zona mixtă cu suplimentare cu suplimentare C.U.T. 20°/o I L3* - Locuinţe cu 

regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R) 
lsP - Instituţii ş i servicii publice (S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R). 

( 
Subzona 8 (cf. PUZ aprobat prin HCL 156/2013) - cu necesitate de reorganizare a 

parcelarului 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înăl ţime (S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/R). 
• Reţel e de echipare edilitară: 
• Că i de acces carosabile ş i pietonale; 
• Spaţii publice ş i zone verzi cu rol de agrement; 
• Echipamente publice aferente zonelor de l oc ui nţe. 

U tilizări admise cu conditionări : 

Subzona 1 (zona iniţiatoare): 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
Funcţiuni administrative. fun cţiuni financiar-bancare, funcţiuni comerciale cu caracter 

intraurban. functiuni de cult. functiuni de cultură. functiuni de învătământ, functiuni de turism , ' ' , ' 
cu caracter intraurban. funcţiuni aferente echipări i tehnico-edi litare, servicii aferente zonelor de 
locu i nţe. servicii aferente funcţiun il or de sănătate. echipamente publice aferente zonelor de 
locuinţe. cel putin la nivelul parterului - cu condiţia as igurării funcţiuni rez i den ţ ia le ( l ocuinţe) 

într-o proporţie minimă de 40% din Supra faţa construită desfăşurată (SCD). la nivel de parcel ă, 
excepţie făcând funcţiunile prevăzute la Art.6, cc sunt permise la nivelul întregi parcele I 
imobil. 

Se recomandă ca faţadel e orientate spre spaţiul public al străzilor principale. pi eţel or sau 
scuarurilor să conţină la parter funcţiuni de interes public cu acces direct. 

L3* - Locui nţe cu regim mediu de în ă lţime I Locuinţe cu regim mediu de înă l ţime cu 
suplimentare C.U.T. 20% 

Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiunii de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale, cu următoarele condiţii : 

Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter. deservite din circu l aţiile interioare ale 
parcelor; 

Să nu producă poluare fonică. chimică sau vizua l ă; 
Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădirii ; 
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{ 

Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interioru l parcelei sau pe s uprafeţel e dedicate 
asi gurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circulaţi e carosabilă din incintă, pentru 
vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale retelelor de utilităti . . ' 
V - Zona de protec~e I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie a 

canalelor de desecare 
Amenajări ale traversărilor cu suprafeţe carosabile, de l egătură a circu laţ iil or interioare cu 

circulaţi ile publice vecine~ 

Împrejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara, acolo unde este necesar ş i cu 
obl igativitatea obţinerii acordului administratorului I proprietarului obiectivului ce face obiectul 
zonei de protectic; 

Subzona 2: 
Confom1 PUZ aprobat prin HCL 35 1/20 17. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin l lCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţi i lor 

urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
M Zonă mixtă 
Funcţiuni administrative, funcţiuni financiar-bancare, funcţiuni comerciale cu caracter 

intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultură. functiuni de învătământ, functiuni de turism 
J ' • ' , 

cu caracter intraurban. funcţiuni aferente echipări i tehnico-edili tare, servicii aferente zonelor de 
locuinţe, servicii aferente funcţiunilor de sănătate, echipamente publice aferente zonelor de 
l ocuinţe, cel puţin la nivelul parterului - cu condiţia as igurării funcţiuni rezidenţiale ( l ocuinţe) 

într-o proporţie minimă de 40% din Suprafaţa construită desfăşurată (SCD). la nivel de parcel ă. 

excepţie făcând lunctiunile prevăzute la /\rt.6. ce sunt permise la nivelul întregi parcele I 
imobil. 

Se recomandă ca faţadele orientate spre spaţiul public al străzi l or principale, pieţel or sau 
scuarurilor să con\ină la parter funcţiuni de inleres public cu acces direct. 

L3 - Locuin ţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiuni i de locuire - birouri I servicii ale profesiilor liberale, spaţii 

comerciale. cu următoarele condiţii: 

Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter. deservite din circulaţiile interioare ale 
parcelor; 

Să nu producă poluare fonică , chim i că sau vizu a l ă; 

Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul c l ădirii ; 

Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele dedicate 
asigurării locurilor de parcare de-a lungul alei lor de ci rcul aţie carosabilă din i ncintă. pentru 
vizitatorii ocazionali ; 

Obiective ale retelelor de utilităti. 
' ' 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie a 
canalelor de desecare 

Amenajări ale traversărilor cu suprafeţe carosabile, de legătură a c irculaţiilor interioare cu 
circu l aţiil e publice vecine: 
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Împrejmuiri locale ale obiectivelor de echipare edilitara, acolo unde este necesar şi cu 
obligativitatea obţinerii acordului administratorului I proprietarului obiectivului ce face obiectul 
zonei de protecţie; 

Subzona 5: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/20 13, iar unde nu se precizează : 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime I Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servic ii aferente funcţiunii de locui re - birouri I servic ii ale profesii lor liberale. spaţi i 

comerciale. cu următoarel e condiţii : 

Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter. deservite din circulaţi ile interioare ale 
parcelor: 

Să nu producă poluare fonică, chimică sau v izuală; 

Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul clădirii: 
Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele dedicate 

asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circul aţie carosabilă din incintă. pentru 
vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale retelelor de utilităţi. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înă l ţime I Locuinte cu reg im mediu de înălţime 
Locuinţe - se vor construi în regim izolat. 
Servicii aferente funcţiunii de locuire - bi rouri I servicii a le profesii lor liberale. spaţii 

comerciale. cu următoarele condiţii: 

' Amplasarea acestora se va face cel puţin la Parter, deservite din circulaţiile interioare ale 
parcelor; 

Să nu producă poluare fonică. chimică sau vizuală: 
Activitatea să se desfăşoare numai în interiorul c lădirii; 

Să se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcelei sau pe suprafeţele dedicate 
asigurării locurilor de parcare de-a lungul aleilor de circu l aţie carosabilă din incintă. pentru 
vizitatorii ocazionali; 

Obiective ale reţele lor de utilităţi. 

Utili zări interzise: 
• Sunt interzise orice utili zări, altele decât cele admise la Utilizări admise ş i Utilizări 

admise cu condiţionări: 

• Sunt interzise activităţi sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice fe l 
(poluare fonică, chimică) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. 
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• Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenaj ările din spaţiile publice 
sau de pe parcelele adiacente altele decât lucrările necesare real i zării l egăturilor carosabile ş i 

pietonale între c irculaţiil e interioare şi c i rculaţii l e publice vecine; 
• unt interzise acti vităţi sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice fel 

(poluare fonică. chim ică) cu efect asupra funcţiunilor învecinate parcelei. 
• Sunt interzise funcţiunile industriale. 
• Sunt interzise orice amenajări care pot determina scurgerea apelor meteorice de 

suprafaţă - platforme I acoperi şuri pe domeniul public sau pe parcelele adiacente. 

Se propun un total de 300 apartamente, din care I 06 apartamente în subzona UTR M* ş i 

194 apartamente în subzona UTR L3*. 

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
Pentru întreaga zonă regl ementată se va asigura viabilizarea prin conectarea la reţele de uti l i tăţi 

publice ş i reţeaua stradală exi stentă în conformitate cu legea ş i regulamentele specifice : 

1. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autorizatiilor de construire) 
( obligaţi a reglementării juridice a terenurilor prin operaţi uni de 

dezmembrare/comasare. conform planşe lor pi. nr. U3. l - Reglementări urbanistice -
Zonificare prelim i nară ş i pi. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor. 

( 

2. Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru construcţii le propuse şi autorizaţie de 
construire pentru drumuri. amenajarea acceselor şi extindere reţel el e edilitare. 

(a) Lucrări le de amenajare si modernizare a drumuri lor propuse (carosabile si 
pietonale). iluminat public si lucrările de extindere a retelelor edilitare publice 
se vor efectua de către investitori, pe cheltuiala acestora pe terenuri le 
dezmembrate în acest sens. Reţe l e le edilitare prevăzute mai sus, indiferent de 
modul de finanţare, intră în proprietatea pub l ică, conform art. 29 din H.G. 
525/ 1996. 

(b) Străzi l e, la nivel de îmbrăcăminte scmipcrmancnHi ş i organizarea de şantier 

a ferentă investiţiilor. vor fi realizate concomitent sau înainte de începerea 
lu crărilor de construire a clădiri lor din zonă. 

3. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la întabularea construcţiil or) obligaţia de a 
amenaja conform normativelor în vigoare. infrastructura rutieră propusă, în 
conformitate cu planşele pi. nr. U3 .1 - Regl ementări urbanistice - Zonificare 
prel iminară şi pi. nr. U4 - Proprietatea asupra terenuri lor. din parcelele identificate 
topografi c şi juridic. 
Suprafaţa de teren care se propune a fi cedată în domeniul public în condiţiil e 

legislatiei aplicabile, în momentul reglementării ulterioare conform prevederilor PUG 
Sibiu, aferente c ircul aţie i rutiere din cadrul zonei de reglementare este de 4.5 16,90 
mp, conform planşe i pl. nr. U4 - Proprietatea asupra terenuri lor. 
upra faţa de teren care se propune a fi cedată în domeniul public în condi ţiile 

legi s laţie i aplicabile, în momentul reglementării ulterioare conform prevederi lor PUG 
Sibiu, aferente ci rcu l aţiei rutiere din cadrul parcelei ini ţiatoare este de 938,10 mp, 
conform planşei pi. nr. U4 - Proprietatea asupra terenurilor. 
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C. Documentaţia se aprobă cu principalii indicatori: 

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi: 

Procentul de ocupare al terenului 
Subzona 1 (zona iniţiatoare): 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim=37o/o 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% - P.O.T. maxim = 
25%. 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie a 
canalelor de desecare - Fără P.O.T. 

Subzona 2: 
Confonn PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorgani:.care a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL :I 56/201 3, iar unde nu se precizează: 

M* -Zonă mixtă cu suplimentare - P.O.T. maxim = 37°/o 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim = 20%. 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră ş i Zone de protecţie a 
canalelor de desecare 

Subzona 5: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/20 18. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorgan izare a parcelarului pc baza documentaţi ilor 

urbanistice ulterioare 

( 

Conform PUZ aprobat prin HCL 156/20 13, iar unde nu se precizează: ( 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim = 20°/o. 

Subzona 7: 
Confonn PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pc baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizează: 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - P.O.T. maxim = 20°/o. 

Coeficientul de utilizare al terenului 
Subzona I (zona iniţiatoare): 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim = 1.92 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înă lţime cu suplimentare C.U.T. 20% - C.U.T. maxim = 
1.08 
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V - Zona de protecţie I Al iniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie a 
canalelor de desecare - Fără C.U.T. 

Subzona 2: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Confon11 PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
M - Zonă mixtă - C.U.T. maxim = 1,6 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - C .U.T. maxim = 0,9 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura ruti eră şi Zone de protecţie a 
canalelor de desecare - Fără C.U.T. 

Subzona 5: 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/20 18. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documenta~i i lor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/20 13. iar unde nu se precizează: 
L3* - Locuinţe cu regim mediu de înălţime - C .U.T. maxim = 0,9 

Subzona 7: 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţi i lor 

urbanistice ulterioare 
Con IOrm PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3* - Locuin ţe cu regim mediu de înălţime - C.U.T. maxim = 0,9 

b) Regim de construire conform PUZ: 
Conform pl anşei U3 . I Reglementări urbanistice - Zonificare preliminară, regimul de 
înălţime prevăzut pentru imobilele reglementate prin prezenta documentaţie se va armoniza 
cu cel propus prin documentaţii le de urbanism aprobate pentru Spitalul Clinic de Urgenţă. 
Sibiu. Astfel, pentru imobilele riverane la Str. Cuarţu l ui, regl ementată prin documentaţiil e 

pentru Spital se prevede un regim similar cu cel al Spitalului, acesta descrescând progresiv 
pe măsură ce creşte d istan ţa faţă de Spital, în paralel cu modificările de funcţiune. astfel: 

a. Pentru S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R, înăltimea maximă admisă a clădirilor. 
măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai 
înalt, nu va depăşi 21 m, înălţimea maximă admisă a clădb·ilor, măsurată la coama 
acoperişului sau la aticu l nivelului retras, în punctu l cel mai înalt, nu va depăşi 25 m. 

b. Pentru S+P+4+M/R, S+D+P+3+M/R, înăl ţimea maximă admisă a clădirilor, 

măsun:1tE1 la cornişa superi oară sau la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai 
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înalt, nu va depăşi 17 m. înălţimea maximă adm isă a clăd iri lor. măsurată la coama 
acoperişului sau la aticul nivelului retras. în punctul cel mai înalt. nu va depăşi 21 m. 

c. Pentru S+P+3+M/R, S+D+P+2+M/ R. înălţimea maximă admisă a clădirilor, 
măsurată la corni şa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai 
înalt, nu va depăşi 13 m, înălţimea maximă adm i să a clăd iril or, măsurată la coama 
acoperişulu i sau la aticul nivelului retras. în punctul cel mai înalt. nu va depăşi 17 m. 

c) Amplasarea clădirilor fată de aliniament: 
Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
M* - Zonă m i xtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
Pentru parcelele cu frontul la vi itoarea artera de 25 m (Str. Cuarţului, regl ementată 

în cadrul PUZ Spital Judeţean HCL 206/20 19), aflată pe limita vestică a zonei 
reglementate, clăd irile vor putea fi amplasate pe al iniament. Alternativ sunt permise 
retrageri locale, dar nu pe adâncimi mai mari de 5m. Pentru restul parcelelor. 
clădiril e se vor retrage cu cel pupn 4.5 m de la aliniament. 
L3* - Locuin ţe cu regim mediu de înălţime cu suplimentare C.U.T. 20% 
Clădiril e se vor retrage de la aliniament confonn planşei U3 .J - REGLEMENTĂRI 
URBANISTICE 
V - Zona de protecţi e I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edi litară se vor aplica prevederile normativelor specifice 
în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 35 1/20 17. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/20 13. iar unde nu se precizează: ( 
M - Zonă mixtă 

Pentru parcelele cu frontul la viitoarea artera de 25m (Str. Cuarţului. reglementată în 
cadrul PUZ Spital Judeţean HCL 206/2019). aflată pc limita vestică a zonei 
reglementate, clădirile vor putea fi amplasate pe aliniament. Alternativ sunt permise 
retrageri locale, dar nu pe adâncimi mai mari de 5m. Pentru restul parcelelor, 
clădiri le se vor retrage cu cel puţin 3 m de la aliniament. 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înăl ţime 

Clădirile se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament 
V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie 
a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edi litară se vor aplica prevederile normativelor speci fice 
în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 
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( 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Conform P UZ aprobat prin HCL 156/20 13, iar unde nu se precizează : 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
C l ădiril e se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 

urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înă lţime 
Clădirile se vor retrage de la aliniament cu cel puţin 3 m de la aliniament. 

d) Amplasarea clădirilor unele fată de altele pe aceeaşi parcelă 

Subzona 1 (zona iniţiatoare) 
PREVEDERJ GENERALE: 
În toate situaţiile, se vor respecta retragerile care decurg din neces ităţi de igienă 
(buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din respectarea normelor 
privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri afl ate pe aceeaşi parcel ă va fi egală cu înălţimea 
clăd irii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai 
puţin de 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri prezintă spre interspaţiul 

dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de circulaţie internă, când distanţa minimă 
se poate reduce la 3/4 din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3 m. 
Clădirile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri succesive 
ale nivelurilor superioare, astfel ca la fi ecare nivel să se respecte principiul enunţat 
mai sus - retragerea respectivului nive l să corespundă înă lţim i i ace lui aş i nivel faţă de 
cota terenului, la streaşină sau cota aticului opac. 
Regulile de amplasare a cl ădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcel ă se aplică 
tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, inclusiv demisolurilor ş i părţilor 

subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenaj ată a terenului. Nu fac obiectul 
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înăl ţimi mai mari de 3,50m faţă de 
cota terenului amenaj at. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura ruti eră ş i Zone de protecţie a 
canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edi l itară se vor ap lica prevederi le normativelor specifice 
în vigoare precum ş i cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Confonn PUZ aprobat prin H CL 3 5 1 /20 l 7. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin I lCL 405/2022. 
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Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiil or 

urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
În toate situaţiil.e. se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de igienă 
(buna iluminare a construcţiilor) precum şi cele ce decurg din respectarea normelor 
privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea 
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai 
puţi n decât 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri prezintă spre interspaţiul 
dintre ele exclusiv spaţi i anexe sau spaţii de circulaţie internă. când d i stanţa minimă 

se poate reduce la 3/4 din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3 m. 
C lăd i ril e amplasate pe aceeaşi parcel ă vor putea fi prevăzute cu retrageri succesive 
ale niveluri lor superioare, astfel ca la fiecare nivel să se respecte principiul enunţat 
mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă înălţimii acelu iaşi nivel faţă de 
cota terenului, la streaşină sau cota aticului opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se aplică ( 
tuturor n ivelurilor supraterane ale clădirilor. inclusiv demisoluri lor şi părţ i lor 
subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu fac obiectu l 
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înălţimi mai mari de 3,50m faţă de 
cota terenului amenajat. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră şi Zone de protecţie a 
canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edilitară se vor aplica prevederi le normativelor specifice 
în v igoare precum şi cele al Noului Cod Civi l 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţi i lor 

urbanistice ulterioare 
Confom1 PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
În toate situaţi ile, se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de igienă 
(buna iluminare a construcţii lor) precum şi cele ce decurg din respectarea normelor 
privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea 
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai 
puţin decât 5m. Fac excepţie situaţii l e în care ambele clădiri prezintă spre interspaţiul 
dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de circulaţie internă, când distanţa minimă 
se poate reduce la 3/4 din înălţimea clădiri i mai înalte. măsurată la cornişă sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3 m. 
Clădirile amplasate pe aceeaşi parcelă vor putea fi prevăzute cu retrageri succesive 
ale nivelurilor superioare. astfel ca Ia fiecare nivel să se respecte principiul enunţat 
mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă înălţimii aceluiaşi nivel faţă de 
cota terenului, la streaşină sau cota aticului opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se aplică 
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tuturor niveluri lor supraterane ale clădiril or. inclusiv demisolurilor şi părţilor 

subsoluri lor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu fac obiectul 
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înăliimi mai mari de 3,50m faţă de 
cota terenului amenajat. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/201 3. iar unde nu se preci zează: 
În toate situaţi i le, se vor respecta retragerile care decurg din necesităţi de ig ienă 
(buna iluminare a construcţiilor) precum ş i cele ce decurg din respectarea normelor 
privitoare la intervenţii în caz de incendiu. 
Distanţa minimă dintre două clădiri atlate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înăl ţimea 

clădirii mai înalte, măsurată la corni şă sau atic în punctul cel mai înalt. dar nu mai 
puţin decât 5m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri prezi ntă spre interspaţiul 

dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţi i de circulaţie internă. când distanţa minimă 
se poate reduce la 3/4 din înălţimea cl ădiri i mai înalte. măsurată la cornişă sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. 
Clădirile amplasate pe aceeaşi parcel ă vor putea fi prevăzute cu retrageri succesive 
ale nivelurilor superioare, astfel ca la fi ecare nivel să se respecte principiul enunţat 

mai sus - retragerea respectivului nivel să corespundă înăl ţimii aceluiaş i nivel faţă de 
cota terenului. la streaşină sau cota aticului opac. 
Regulile de amplasare a clădirilor uncie faţă de altele pe aceeaşi parcelă se apli că 
tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, inclusiv demisolurilor şi părţilor 
subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului. Nu fac obiectul 
acestor reguli balcoanele deschise amplasate la înăl ţimi mai mari de 3,50m faţă de 
cota terenului amenajat. 

e) Amplasarea clădirilor fată de limitele laterale şi posterioare: 
Retrageri minime fată de limitele laterale 

Clădirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform indicaţiilor 

planşei U3. I REGLEMENTĂRI URBANISTICE ZONIFICARE 
PRELIM I NARĂ. 

Retrageri minime fată de limitele posterioare 
C lăd iril e se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform ind icaţiilor 
planşei U3. l REGLEMENTĂRI URBANISTLCE ZON IFICARE 
PRELIMINARĂ. 
Subzona I (zona iniţiatoare) 
M* - Zonă mixtă cu suplimentare C.U.T. 20% 
Clădirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantă 
minimă ega lă cu jumătatea înălţim i i c l ădirii, măsurată la cornişa superioară sau atic 
în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 5m. 

L3* - Locuinţe cu regim mediu de înă l ţime cu suplimentare C. U.T. 20% 
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Toate clădi rile. indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu j umătatea înălţimii clădirii. 

măsurată la corn işa superioară sau atic. în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 
5m. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura ruti eră ~i Zone de protecpc 
a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare ed ilitară se vor aplica prevederile normativelor speci fice 
în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil. 

Subzona 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 35 1/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pc baza documentaţii lor 
urbanistice ulterioare ( 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013. iar unde nu se precizează: 

M -Zonă mixtă 

C lădiri l e se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanţă 
minimă ega l ă cu jumătatea înălţimii clădi rii. măsurată la cornişa superioară sau atic 
în punctul cel mai înalt. dar nu mai puţin decât 5m. 

L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Toate clădiri le. indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta min imă egal ă cu jumătatea înălţimi i clădiri i. 

măsurată la cornişa superioară sau atic. în punctul cel mai înalt. dar nu mai puţin de 
Sm. 

V - Zona de protecţie I Aliniament faţă de infrastructura rutieră ş i Zone de protecţie 
a canalelor de desecare 
Pentru lucrările de echipare edilitară se vor aplica prevederile normativelor specifi ce 
în vigoare precum şi cele al Noului Cod Civil: 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/20 18. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorgan izare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Confonn PUZ aprobat prin HCL 156/20 13. iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înă l ţime 

Toate cl ădiri le. indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta minimă egală cu jumătatea înălţimii clădirii. 

măsurată la corn işa superioară sau atic. în punctul cel mai înalt. dar nu mai puţin de 
Sm. 

Subzona 7 
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Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare 
Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se precizează: 
L3 - Locuinţe cu regim mediu de înălţime 
Toate clădiril e, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita 
posterioară a parcelei cu o distanta min imă egală cu jumătatea înălţimii clădirii , 

măsurată la cornişa superioară sau atic, în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 
5m. 

f) Circulatii si accese: 
Subzooa 1 (zona iniţiatoare) 
Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor realiza din 
drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentaţii 
urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior realizării demersurilor de 
reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate în domen.i ul public al Municipiului 
Sibiu şi ilustrate în planşa de Reglementări Urbanistice - U3 . l . Parcelele sunt 
construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m lăţime dintr-o 
circul aţie publică. Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domeniul 
public doar dacă sunt echipate cu toate utilităţile, asfaltate şi cu iluminat public. 

Subzooa 2 
Conform PUZ aprobat prin HCL 351/2017. 

Subzona 3 
Conform PUZ aprobat prin HCL 405/2022. 

Subzona 4 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare Confonn PUZ aprobat prin HCL 156/20 13, iar unde nu se 
precizează: 

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor realiza din 
drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentaţii 
urban.istice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior realizării demersurilor de 
reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate în domeniul public al Municipiului 
Sibiu şi ilustrate în planşa de Reglementări Urbanistice - U3 . l . 
Parcelele sunt construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m 
lăţime dintr-o circul aţie publică. 
Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domen iul public doar dacă sunt 
echipate cu toate utilităţil e, asfaltate şi cu iluminat public. 

Subzona 5 
Conform PUZ aprobat prin HCL 448/2018. 

Subzona 6 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanist ice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/20 13, iar unde nu se 
precizează: 

Accesul pc parcelele reglementate conform prezentei documentaţi i se vor rea liza din 
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drumurile din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentaţii 
urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior realizării demersurilor de 
reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate în domeniul public al Municipiului 
Sibiu şi ilustrate în pl anşa de Reglementări Urbanistice - U3. l . 
Parcelele sunt construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m 
lăţime dintr-o circulape publică. 
Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă sunt 
echipate cu toate utilităţile. asfaltate şi cu iluminat public. 

Subzona 7 
Conform PUZ aprobat cu HCL 405/2022. 

Subzona 8 - cu necesitate de reorganizare a parcelarului pe baza documentaţiilor 
urbanistice ulterioare Conform PUZ aprobat prin HCL 156/2013, iar unde nu se 
precizează: 

Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentaţii se vor realiza din 
drumurile din domeniul public. existente, din drumuri reglementate prin documentaţii 
urbanistice aprobate sau în curs de aprobare care ulterior realizării demersurilor de ( 
reglementare juridică a acestora vor putea fi preluate în domeniul public al Municipiului 
Sibiu ş i ilustrate în planşa de Reglementări Urbanistice - U3.l . 
Parcelele sunt construibile numai dacă au asigurat un acces carosabil de minim 6.0 m 
lăţime dintr-o c ircu laţie publică. 

Străzile realizate prin parcelările noi vor fi preluate în domeniul public doar dacă sunt 
echipate cu toate utilităţile , asfaltate ş i cu iluminat public. 

g) Stationarea autovehiculelor 
Necesarul de parcaje va fi dimensionat confom1 Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. În 
s ituaţiile care prevăd funcţiuni di fer ite în interiorul aceleiaşi parcele. necesarul de 
parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în parte. Este 
interzisă amplasarea parcajelor la sol la o distanţă mai mică decât 5 m faţă de ferestrele 
locuinţelor. conform Ord. 119/2014, Cap.I, Art.4, lit. c). 
Se propun un total de 466 locuri de parcare. 

h) Conditii de echipare edilitară 
PREVEDERI GENERALE: 
Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice. 
Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafaţă - de pe platforme şi acoperişuri 
direct spre domeniul public sau parcelele vecine. 
În cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, 
pentru întregul teritoriu al PUZ. 
Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament vor fi integrate în împer:jmuire. îngropate sau înzidite în 
construcţie. 

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV 
etc). 
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i) Spatiile libere s i spatiile plantate 
Pe ansamblul teritoriului supus viabilizări i se vor asigura pnn PUZ spaţi i libere de 
fol osi nţă comună în proporţie m inimă de I 0% din suprafaţa construită desfăşurată 
(SCD) a locuin\elor propuse. Spa\i ile libere de folosin \ă comună nu pot include în acest 
sens grădin i le private ale l ocuinţelor. accesele carosabile. trotuarele. parcajele la sol sau 
platfonnele de depozitare a deşeuri lor gospodăreşti. Prin PUZ. spaţii le libere de folosinţă 
comună vor fi incluse în Unită\i Teri toriale de Rererin\ă proprii , cu destinaţia Zonă 
verde (Va). 
Necesaru l minim de spaţii libere de folos inţă comună care trebuie asigurat (10% din 
suprafaţa construită desfăşurată a locuintelor) poate fi redus cu până la 50%, cu condiţ i a 

as i gurării, prin tranzacţii de terenuri , a unor spaţi i verzi cu aceeaşi suprafaţă din 
interiorul unor zone de urbanizare din proximitate având prin PUG destinaţia zone verzi 
(UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafeţe vor fi cedate domeniului public. 
Spre căile de c ircu laţi e, în zonele de retragere faţă de aliniamente, minim 60% din 
suprafeţe vor li prevăzute cu plantaţii înalte ş i medii 
Se recomandă realizarea de grădini de folos inţă privată, de preferi nţă în dreptul 
apartamentelor de la parterul clăd irilor. 

( Eliminarea vegeta ţie i înalte mature este interzi să, cu excepţi a s ituaţi ilor în care aceasta 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care 
împied ică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condi ţiil e 

prezentului regulament se vor planta. în interioru l aceleiaşi parcele. minimum trei arbori. 
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

j) Depozitarea s i colectarea deseurilor 

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deşeuri lor se vor 
amplasa conform Ord.nr. 119/04.02.2014 modificat ş i completat cu Ord.nr.994/20 18 ş i se 
vor dimensiona conform prevederi lor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare 
al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.244/20 18. 

O. Raportul informă rii ş i consul tării publicului cu nr. 42485/10.06.2024, prin care a fost 
îndeplinită procedura prevăzută în HCL 137/20 11. privind Regulamentul local pentru 
infonnarea publicului, face parte integrantă din proiectul de hotărâre supus aprobării. 

E. Subsemnapi semnatari ai prezentului raport de specialitate certificăm în privinţa realităţii , 

valabilităţii şi lega l i tăţii datelor înscrise în conţinutul acestuia, documentaţia este elaborată în 
baza legii si în corelare cu toate condiţii l e din avizele/acordurile impuse în baza 
Certificatului de urbanism nr. 144/08.02.2023 ş i poate fi promovată spre anali ză şi 

dezbatere în şedinţa Consiliului Local Sibiu. 

p. Arhitect Şef, 

Marius JIVA~ 

Rcdaclal: 2t:x - Marius J ivan I 17.06.2024 

Serv. Juridic contencios s i Registrul agricol 
Andreea rJ/r ACHJ 
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PARCELA ZONA CUT POT(%) SUPRAFATA LOT / SUBZONA SUPRAFATA SU PRAFATA 

FUNCTIONALA MAXIMAL MAXIMAL FUNCTIONALA DUPA OIM INUARI CONSTRU ITA AMPRENTA 

(cf. (cf. N ECESARE PENTRU DRUMURl(mp) DES FASURATA • IMOBILE· 

reglemen regle ment (d. reglementare) conform conform 

t are ) are) mobilare m obi lare (mp) 

(mp) 

PAHCELA 1 M· - Servici i 1,92 37,0Yo 5.103,4 ' 9.672,0 1.735,0 

PAHCELA 2 l3~ · Locui re 1,08 25,tm 13.626,S I 14.533,0 3.285,0 
TOTAL 18.729,9 I 24.205,0 5.020,0 

BILANŢUL TERITORIAL AL PARCELELOR GENERATOARE P.U.Z. 

NR. LOTURI SUPRAFATA 
ZONE FUNCTlONALE 

EXISTENTE EXISTENTA {MP) 

EXISTENT 

TEREN ARABIL 5 13.982,0 
LOCUIRE o o.o 
ACTIVITATI MIXTE o 0,0 
S PAŢII VERZI / CIRCULATll RUTIERE&PIETDN ALE o 0,0 
(ceda te cat re U. A.T. Sibiu) 

TOTAL 5 13.982.00 

B I LANŢ TER ITORIAL PE ÎNTREAGA SUPRAFAŢĂ REGLEMENTATĂ 

ZONE FUNCTIONALE 

TEREN ARABIL 
ACTIVITATI MIXTE 
LOCUIRE 
INSTITUTll SI SERVIOI 

ORCULATll 

SPATII VERZI PUBLICE 

CANAL 

TOTAL 

SUPRAFAŢĂ SUPRAFAŢĂ 

EXISTENTĂ {mp) PROPUSĂ (mp) 

49.788,4 0,0 
26.S95,6 35.246,8 
24.398.1 58.805,5 
2.561,9 2.S61,9 

8.874,7 14.111,4 

o.o 1.962,2 

2.362,6 1.893,S 
114.581,30 114.581,30 

P.U.Z.aprobat 
· pr in H.C.L. 
326/2013 

% 

0,0 
30,8 
51.3 
2,2 

12,3 

1,7 

l ,7 

100,0 

NR. LOTURI 5UPRAFATA 
PROPUSE PROPUSA (MP) 

% 

PROPUS 
o 0,0 0,00 
1 9.297,4 66,5 

l 3. 727,2 26,7 

1 957,4 6,8 

3 13.982,00 100,0 

NU MAR NUMĂR ESTIMATIV NECESAR NECESAR NU MAR NECESAR ZON E LI BERE ZONE l1 BERE 

ESTIMATIV DE DESPAŢll NUMARDE DE PARCARI FOLOSlNTA COMUNA FOLOSINTA COMUNA 

APARTAMENTE • COM ERCIALE/SPAŢII PARCARI COM ERT/SERVICll RAPORTAT lA CONFORM MOBI LĂRI I 

conform mobilare PENTRU SERVICII • LOCUI RE (calculat - SUPRAFCTELE PROPUSE (conform 

conform mobilare (calcu lat - co nform 
CONSTRUITE 

mobi lare) 
DESFASURATE ESTIMATE 

co nform mobilare) {conform mobilare) 
mobilare) 

l3' I M' M' 
o I 106 16 175 31 967 1229 

194 I o o 291 o 1453 2018 

300 16 466 31 2.421 3.247 

UL3 I 

f 

t 
( 

"'"" 
, 

'1..ii 120450 

l1 DOCUMETAŢIE 
P.U.Z. 

ÎN CURS DE 
ELABORARE 

·I 

REGLEMENTĂR I URBANISTICE 
-ZONIFICARE -

r ,-,Li IL Z1 ·l 

LEGENDĂ: 
LIMITE 

Limita zonei de reglemenlare el A.O. nr. 18114.09.2023 

f---~ Limita parcelelor generatoare PUZ 

! I·---· Limita documentaţiilor P.U.Z. aprobate 

I 

I/ 

Parcelar existent 

Parcelar propus 

Zone unde recrganizarea parcelarului se va stabili prin documentaţii de 
urbanism elaborate ulterior prezentului proiect 

I !------_, Aliniament 

! j f-------' Aliniere 

~~~'! Edificabil 

CIRCULAŢII 

t~ Zone aferente circu laţiilor existente 

~ Zone aferente c i rcu la ţiilor reglementate prin P.U.G. Sibiu 2011 

Zone aferente c i rcu la ţiil or propuse - circu la~ i publice 

V/~ Posibilitate de legătură între ci rcu laţia din zona reg lementată şi Str.Varului 

FOLOSINŢA ŞI DESTINAŢIA TERENURILOR 

ÎN ZONA DE REGLEMENTARE 

L3* - Locuinţe cu regim mediu de înă lţim e cu suplimentare C. U.T 20% 
ci . Legii 350/2001 

M• - Zonă mixl'i cu suplimentare C. U.T 20% ci. Legii 350/2001 

ÎN AFARA ZONEI DE REGLEMENTARE 

Subzone__@glem~tate Qiin P.LJ§. Sibiu 2011: 

UL3 - Zonă de urbanizare - Locuinţe cu reg im mediu de înă lţime 

UM - Zonă de urbanizare - Zonă mixtă 

L..,__ j Ei - Zonă de activ ităţi economice cu caracter terţiar 
Subzone~~nta te prin documenta tli de tip P.U.Z.: 

1 rfll6lll!!!!J, L3 - Locuinţe ru regim mediu de înălţime 

M - Zonă mixtă 

ISm - I nstituţii ş i servicii medicale 

IS I ISp - I nstituţii şi servicii/ lnstitu \ii şi servicii publice 

Et - Zonă de activ ită ţi economice cu caracter te rţiar 

11 ZONE DE PROTECŢIE 

I; 
Zona de protec~e LEA 11 O KV (culoar 37m ci. Ord. 49 / 
2007) 

1
1

. , Suprafaţă parcele generaloare P.U.Z; 13982 mp 
Suprafaţă reglerrantată P.U.Z; 114581.3 mp 

I 1 l)'JPl(;ATORI URBANISTICI PROPUŞ I 
(pentru CF 133()11, CF 127401, CF ·14396, CF 125880, CF 127408) 

1.' M" • Z~ mixtă cu su_plimenJ!r! CUT 
P.0 .T.max =37% 
C.U.T.max = 1.92 
(suplimentare C.U.T. cu 20% cf. legii 35012001) 
Regim max. înălţime· S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R 
H.max.Ja cornişă/atic neretras= 21 m 

1 ! H.max.!a coamă/atic retras= 25 m 

SPECIFICAŢIE 

I ŞEFPROIECT 

Menţiun i : 
i •Toate dădirile, îndirerenl de regimul de construire se VOI 

retrage de la linltele laterale şi posterioare ale parcelei 
cu o distanta minimă indicată pe plan şi în Regulamenful 
Local de Urbanism aferent acestui P.U.Z. 

• Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi 
parcelă va fi egală cu ină!ţimea clădirii mai inalle, 
masura!ă ta cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar 
nu mai puţin deciit Sm. Fac excepţie situaţiile in care 
ambele clădiri prezintă spre inlerspa~ut dintre ele 
exclusiv spa\11 anexe sau spaţii de circula\ie internă. când 
distanţa minimă se poale reduce la 314 din înălţimea 
clăd i rii mal înalte, măsurată la cornişă sau alic in punciu! 
cel mai înalt, dar nu mai pupn decât 3 m. 
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