Anexa nr. 5.E la procedură 

    
Conţinutul-cadru al memoriului de prezentare 

 conform LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018

privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului

I. Denumirea proiectului: 

· CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, PARCARI SI DRUMURI DE INCINTA, RECLAME LUMINOASE, PLATFORME BETONATE, TOTEM, IMPREJMUIRE TEREN ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE UTILITATI

II. Titular: 

   - numele: S.C. SUNTECAN S.R.L.

   - adresa poştală: Str. Mihai Viteazul, nr. 2B, Selimbar, jud Sibiu 

   - numărul de telefon, de fax şi adresa de e-mail: 0738 673 604

   - numele persoanelor de contact: Irina Neghina

   - director/manager/administrator: Diana Balea

    

   III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

   a) un rezumat al proiectului; 

Terenul se afla in judetul Sibiu, sat Selimbar, com. Selimbar, , nr.  FN si se regaseste in C.F., Cad nr. 112274 Selimbar.

Din punct de vedere juridic: terenul este proprietatea firmei S.C. SUNTECAN S.R.L.

Anterior acestei faze a fost obtinut Certificatul de Urbanism cu nr. 478 din 02.09.2024.

Terenul se afla in judetul Sibiu, sat Selimbar, com. Selimbar,  nr.  fn si se regaseste in C.F., Cad nr. 112274 Selimbar. Terenul este provenit din dezmembrarea parcelei cu nr cad  110283 in parcelele cu nr.cad. 112183 si 112274.

Datele temei au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Din punct de vedere juridic: terenul este proprietatea firmei S.C. SUNTECAN S.R.L.

Din punct de vedere economic: folosinta actuala este curti constructii 6039mp si teren arabil 298mp.  Conform prin PUZ aprobat conform HCL nr. 98/2019 terenul are destinatia de “Zona centrala cu functiuni mixte”

Pe acest teren se va construi o clădire cu funcţiunea de spaţiu comercial - magazin de desfacere şi comercializare a mărfurilor alimentare si nealimentare, parcari aferente, drumuri de incinta si platforme betonate.

Corpul de cladire propus va avea planimetric forma dreptunghiulara. Laturile lungi  vor fi paralele cu b-dul Mihai Vitreazul. Regimul de inaltime va fi  P (parter). Cladirea se va alipi spatiului comercial existent pe parcela cu nr.cad. 112183, aflata in proprietatea aceleasi societati comerciale. Cladirile vor functiona impreuna ca si complex comercial. Se doreste realizarea accesului auto si pietonal din Bd-ul Mihai Viteazul, conform planului de situatie. Circulatiile noi propuse vor comunica cu cele existente.   Accesele pentru aprovizionare care se fac dinspre strada Doamna Stanca, vor deservi atata cladirea existenta cat si cea propusa.

   b) justificarea necesităţii proiectului; 

Prin prezenta investitie se doreste realizarea unui spatiu comercial- magazin de desfacere şi comercializare a mărfurilor alimentare  şi nealimentare destinat comunitatii din localitatea Selimbar, in zona centru-nou.

      d) perioada de implementare propusă; 

Se estimeaza o perioada de implementare a proiectului de aproximativ 1 an de la demararea lucrarilor propriu-zise

   e) planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 

Plansele si planurile de situatie sunt constituie anexe la prezentul memoriu

   f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele). 

· CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, PARCARI SI DRUMURI DE INCINTA, RECLAME LUMINOASE PLATFORME BETONATE, TOTEM,  IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE UTILITATI   

Tipul clădirii:

Construcţie civilă - Parter, cu funcţiune comercială.

 rincipalii indicatori:

SUPRAFAŢA TERENULUI = 6337 MP;

SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ =  2879,67 MP;

P.O.T. PROPUS= 45,44%;

C.U.T.
= 0,45;

REGIM DE ÎNĂLŢIME: P;

INALTIME MAXIMA A CLADIRILOR: 7,63m

Inaltime echipamente HVAC inveltoare: 1.40-2.00m

Inaltime maxima a cladirilor inclusiv cu echipamente HVAC pe invelitoare: 10m

	COMPLEX COMERCIAL (EXISTENT SI PROPUS)

	Suprafata terenuri nr.cad.112183 si 112274
	10 418m2

	Suprafata construita complex comercial


	existent
	1337,65 m2

	propus
	2879,67 m2

	Total
	4217,32 m2

	Suprafata construita desfasurata complex comercial


	existent
	1337,65 m2

	propus
	2879,67 m2

	Total
	4217,32 m2

	Numar locuri de parcare


	existent
	54

	propus
	115

	Total
	169

	Suprafata carosabil si parcare


	existent
	1821 m2

	propus
	2725 m2

	Total
	4546 m2

	Suprafata alei pietonale


	existent
	497 m2

	propus
	187 m2

	Total
	684 m2

	Suprafata spatii verzi


	existent
	417 m2

	propus
	632 m2

	Total
	1049 m2

	
	


Calcul necesar locuri de parcare:

Conform PUG si RLU Selimbar, a HCL Selimbar nr. 67/2016, si a PUZ aprobat cu HCL 98/2019 se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile de servicii sau spatii comerciale dupa cum urmeaza :


- pana la 50 mp. suprafata desfasurata minim 2 locuri de parcare exterioare

- pana la 100 mp. suprafata desfasurata minim 4 locuri de parcare exterioare

- peste 100 mp. suprafata desfasurata minim 2 locuri de parcare pentru fiecare 50 mp.

Astfel rezulta un necesar minim de 169 locuri de parcare pentru intreg spatiul comercial.  Aceste locuri  vor fi asigurate pe ambele parcele cu nr.cad. 112183 si 112274.

Elemente de trasare:


Distanţele minime ale imobilului propus faţă de limitele de proprietate sunt: 

•
la Sud-Vest – Bulevardul Mihai Viteazul: - 21.35m

•
la Sud-Est – cladirea se va alipi la cladirea adiacenta: -0m

•
La Nord-Est –fata de limita de proprietate: -12.58m

•
la Nord –Vest – propr. privata- parcela id. prin nr.cad. 102664:- 18.88m


Cota +0.00 propusa este de 433.50 m.

Destinaţia

Funcţiune principală
: Spatii comerciale 

- Comerţ cu produse alimentare şi nealimentare

Funcţiuni conexe:


 - anexe administrative, 

 - depozitare, 

 - grup sanitar, vestiare, 

 
 - birou

  g) utilizare a constructiei dupa finalizare 

- magazin de desfacere şi comercializare a mărfurilor alimentare şi nealimentare

   IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

   - nu este cazul

   V. Descrierea amplasării proiectului: 

Proiectul va fi amplasat in localitatea Selimbar, FN, identificat prin nr cad. 112274 Selimbar.

· CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, PARCARI SI DRUMURI DE 

· INCINTA, RECLAME LUMINOASE, PLATFORME BETONATE, TOTEM, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE UTILITATI
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 Amplasamentul se afla in partea de vest a intravilanului comunei Selimbar iar raportat la intravilanul Orasului Sibiu, terenul se afla in imediata vecinatate estica.  

Terenul se invecineaza la sud-vest cu strada Mihai Viteazu, la nord-vest cu spatiu comercial (Lidl), la sud-est cu spatiu commercial (Mega-Image), iar la nord-est cu o zona rezidentiala (locuinte colective). 

Terenul nu este bransat si echipat din punct de vedere edilitar insa toate utilitatile se afla in apropiere, pe domeniul public.

Terenul in suprafata de 6337 mp are o forma neregulata si are un front la str. Bd-ul Mihai VIteazul de circa 75ml. 

   VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor disponibile: 

A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu: 

a) protecţia calităţii apelor: 

Retelele de canalizare menajera si pluviala colecteaza apele uzate menajere din cladire si apele pluviale de pe constructii, platforme si drumuri.

- Evacuarea apelor pluviale:  Racordul la reteaua de canalizare pluviala existenta DN 315 mm, se va realiza printr-un camin de racord amplasat la limita de proprietate. Reteaua de canalizare pluviala DN 315 mm, este existenta si nu necesita devieri pentru realizarea obiectivului sau al bransamentului. Apele pluviale provenite de pe invelitori si de pe platformele auto, vor fi colectate in bazinul de retentie si deversate controlat in reteua publica existenta DN 315 mm. Apa pluviala provenita de pe platforme carosabile, inainte de deversare in reteua publica va fi trecuta printr-un separator de hidrocarburi.

- Evacuarea apelor menajere:  - in reteaua existenta 

- Alimentarea cu apa:  - din reteaua existenta 

   b) protecţia aerului: 

   Sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri: 

- nu este cazul

   Instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă:

 - nu este cazul

   c) protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: 

Masurile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor sunt necesare atat in etapa lucrarilor de constructie cat si in etapa de functionare a obiectivului. Valoarea admisibila a nivelului de zgomot exterior este stabilita prin STAS 10009. Pentru desfasurarea lucrarilor, executarea operatiilor de constructii sunt considerate principalele surse de zgomot. Izolarea impotriva socurilor si vibratiilor provenite din functionarea instalatiilor asigura limitarea acestora la valorile admisibile ale nivelului de zgomot. 

   
În timpul realizării constructiei, se pot reţine ca surse de zgomot şi de vibraţii, mijloacele de transport; Prin folosirea utilajelor mecanice nu există posibilităţi de depăşire a limitelor de poluare fonică stabilite prin lege .

Apreciem că faţă de împrejurimi impactul zgomotului şi al vibraţiilor este nesemnificativ şi nu va afecta negativ populaţia.

- faţă de împrejurimi impactul zgomotului şi al vibraţiilor din incinta atelierelor este nesemnificativ şi nu va afecta negativ populaţia;

- nu se impun amenajări speciale pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor;

   d) protecţia împotriva radiaţiilor: 

   Sursele de radiaţii: 

- nu este cazul 

   Amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor: 

- nu este cazul 

   e) protecţia solului şi a subsolului:

Suprafetele din incinta vor fi dalate  in cea mai mare parte, diminuind astfel riscul de poluare a solului si subsolului.

Sursele potentiale de contaminare a solului sunt:

- traficul auto;

- disfunctionalitati ale sistemului de canalizare.

- depozitarea deseurilor

In timpul constructiei in vederea protejării solului si a subsolului se va concentra atenţia asupra zonelor de depozitare a deşeurilor si se vor efectua periodic inspectii de control ale retelei interioare de canalizare pentru prevenirea avariilor.

   f) protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 

      Amplasarea proiectului in localitatea Selimbar, prelungirea bd. Mihai Viteazul, intr-o zona rezidentiala, Centrul Nou.

   g) protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

   Prin măsurile de protecţie a muncii şi mediului, obiectivul nu constituie o sursă de poluare ce ar putea afecta mediul social şi economic din zonă.

   h) prevenirea şi gestionarea deşeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

Deşeurile menajere vor fi depozitate controlat, în locuri bine stabilite şi amenajate corespunzător prevederilor în vigoare.

În ceea ce priveşte depozitarea celorlalte tipuri de deşeurilor industriale / constructie, acestea urmează a fi valorificate de firme specializate,  fiind colectate în mod separat, pe categorii.

i) gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 

   - nu este cazul

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei şi a biodiversităţii. 

- nu este cazul

În zonă nu există habitate naturale, floră şi faună, care trebuie conservate şi nu sunt necesare măsuri speciale de protecţie.

   VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 

   Investiţia propusă pentru realizare va fi amplasată în localitatea Selimbar, prelungirea bd. Mihai Viteazul. In prezent terenul este liber de constructii, nu are vegetatie inalta si nici medie, ci este viran, inierbat. Pe amplasament nu există grupuri de plante sau animale cu structură genetică.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. 

Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă.

   X. Lucrări necesare organizării de şantier: 

      Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie. Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular.

Santierul va fi imprejmuit pe toata durata functionarii pentru a impiedica circulatia din exterior si evitarea producerii accidentelor.

Se va interzice accesul persoanelor straine pe santier si se va mentine in buna stare imprejmuirea santierului.

Evacuarea pamantului, molozului, deseurilor, etc. rezultate in urma construirii se va face fie prin serviciul abilitat al Primariei, fie printr-o societate specializata.

Asigurarea utilitatilor pe perioada executiei lucrarilor:

- apa din conducta de distributie existenta

- alimentare cu energie electrica pentru organizare de santier respectiv functionare cladire existenta din linii electrice de joasa tensiune existente 

- depozitarea materialelor de constructii in mod adecvat

   XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile: 

După realizarea investitiei si darea  in folosinţă se vor monitoriza factorii de mediu apa, aer, conform solicitarilor autoritatilor abilitate .

 Suprafeţele de teren din jurul clădirii vor fi dalate, împiedicându-se astfel, pătrunderea in sol a substanţelor periculoase si deci, poluarea solului si a subsolului. 

   XII. Anexe - piese desenate: 

 - planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie şi altele); 

- planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente); 

       

XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele: 

a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională Stereo 1970;   NU ESTE CAZUL

b)  numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului; NU ESTE CAZUL

 ... d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar; NU ESTE CAZUL

 ... e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar; NU ESTE CAZUL

f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare. ...  

- nu este cazul

 XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:1. Localizarea proiectului:– bazinul hidrografic; ... – cursul de apă: denumirea și codul cadastral; ... – corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod. ...  ... 2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă. ... 3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz.

- NU ESTE CAZUL

 ...  ... XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr.292 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.

Intocmit,

Arh. Irina Neghina

   

	
	Semnătura şi ştampila titularului

	
	S.C. CONDESIGN S.R.L.




