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Ref la: intocmire documentatie in baza avizului de oportunitate pentru ansamblu de
locuinte colective cu functiuni complementare locuirii, prin cresterea CUT cu 20%,

Str. Pddurea Dumbrava

Am luat la cunostintd de propunerea de Llan urbanistic zonal (P.U.Z.) pe terenul de cca 8,7 ha
aflat in proprietatea Sitex S.A din pédure!a Dumbrava Sibiului pentru dezvoltarea unui cartier de
locuinte pentru cca 1500 de locuitori. |

Avand n vedere impactul crescut, functional si economic, pe care il poate avea crearea unei noi
zone de locuinte la limita Rezervatiei Parcul Natural Dumbrava Sibiului, la intersectia DJ 106 A
(Sibiu- Rasinari — Paltinis) si 106 D (Sibiu - Cisnadie), se impune o analiza atenta si matura a
oricarei propuneri urbanistice, pentru ca aceasta sa se integreze coerent i armonios in zona
natural de care beneficiaza si pentru a evita aparitia unei noi surse de disfunctionalitéti in tesutul
orasului.

Analiza proiectului supus consultarii publice a ridicat diferite intrebari, dintre care se evidentiaza
cateva intrebari fundamentale pentru comunitatea sibiana, respectiv:

1. Care este efectul pe termen lung asupra padurii si orasului al construirii unui cartier
de locuinte in P&durea Dumbrava, respectiv cum araté viitorul Padurii Dumbrava in acest
caz?

2. Care este viitorul P&durii Dumbrava cu o altfel de functiune (publica) dezvoltata pe
amplasamentul in discutie, si care ar putea fi aceasta functiune?

Precizam de la bun Tnceput faptul ca vedem inoportund pentru oras transformarea acestui
teren in cartier de locuit in forma prezentatd, in primul rand din perspectiva caracterului
exclusiv al padurii Dumbrava, descris mai jos, asa cum este mentionat deja in anul 1676 de
administratia orasului ,fiind aceasta nu a unuia, nici a doi, ci a intregului oras bijuterie” — o
dotare publica, pentru toti locuitorii orasului, care deja adaposteste dotéri majore de agrement ale
Sibiului: gradina zoologica si muzeul Astra.

Construirea unui cartier exclusivist in cadrul Padurea Dumbrava, dotare comuna a tuturor
locuitorilor orasului, ar constitui un precedent primejdios care, pe langa inechitatea pe care ar
promova-o pe termen scurt si mediu, ar duce in relativ scurt timp la pierderea Padurii Dumbrava.

in al doilea rand, realizarea unui cartier de locuinte pentru cca 1500 de locuitori care se vor
deplasa zilnic de mai multe ori pe zi spre si dinspre zona urbanizata a orasului aflata la o distanta
de cca 4km e%te in contradictie cu toate principiile contemporane de deivoltare urbana, care pun
mare accent pe reducerea fenomenului de impréstiere a orasului (urban sprawl), respectiv
promoveazi dezvoltarea de zone mai compacte urbane, constituite In cartiere complete, ce oferd
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deplasare motorizata. e
Chiar dacd planul urbanistic general al Sibiului prevede in zond realizarea de locuinte,
consideram ca momentul este favorabil pentru a aduce in discutie in cadrul comunitatii sibiene
viziunea asupra Padurii Dumbrava, si inclusiv a terenului in discutie, dincolo de interesul de
moment al unui investitor sau cel al administratiei orasului.

Asa cum cele doua mari dotari de agrement din Padurea Dumbrava, gradina zoologica si muzeul
Astra, cresc valoarea padurii si sunt potentate la randul lor de vecinatatea p&durii, ne putem
imagina aparitia unei noi mari dotari publice in padurea Dumbrava: gradind botanica, complex
sportiv, parc si teren pentru mahfestéri culturale etc, care sa bucure generatii de sibieni de acum
inainte, sau cel putin un cartier Fe locuinte la cele mai inalte standarde de eco cartiere.

Va prezentam in continuare punctul de vedere al organizatiei noastre profesionale asupra
planului urbanistic zonal supus consultarii publice. Analiza si observatiile asupra proiectulLLi supus
consultarii publice sunt facute din perspectiva importantei impactului dezvoltarii sale asupra zonei
de implementare, a impactului asupra intregului organism al orasului Sibiu si al legaturilor sale cu
teritoriul invecinat, aspecte pe care cautam sa le atingem in continuare.

Cadrul proiectului:

Amplasamentul studiat este un trup intravilan cu suprafata de cca 8,7ha, aflat in proprietatea
privatd a Sitex Dumbrava S.A., situat la cca 4 km sud-vest de zona urbanizatd a orasului,
inconjurat pe toate laturile de Rezervatia Parcul Natural Padurea Dumbrava Sibiului, langa
muzeul Astra si gradina zoologica, la drumul judetean DJ 106A Sibiu-Rasinari-Paltinis si
intersectia cu drumul judetean 106D Sibiu-Cisnadioara-Cisnadie.

Conform PUG aprobat cu H.C.L. 165/2011 zona supusa reglementarii este incadrata in TRUP 3
— UTR - RIL3, Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Locuinte cu regim mediu de
inaltime.

Padurea Dumbrava:
Denumirea de “Junger Wald"(pddure téandra, dumbravad) este mentionatd de cdtre cronicarul
sighisorean Kraul3 cand spune c& in anul 1611 Radu Vaida si-a asezat tabdra in pddurea
Dumbrava.

Ingrijirea padurii este mentionata intr-un articol al comunitatii din 22 ianuarie 1597, in care
se spune: ,pddurea orasului s& fie pastratd cu mare hdmicie”. lar in anul 1676 comunitatea
solicitd protejarea p&durii: .fiind aceasta nu a unuia, nici a doi, ci a intregului orag bijuterie.”

.Ce avantaje ar oferi tramvaiul electric! Mai presus de toate, este Padurea Dumbrava, acest
magnific tezaur pe care natura I-a agezat la portile Sibiului nostru, care ar putea fi deschis in
foatd splendoarea sa numai prin calea feratd electricd. Mii de oameni ar putea s§ se relaxeze Si
s& se refacd dupa truda zilei sau a saptamanii in paddurea umbroaséa de stejari, in poienitele si pe
cardrile sale imbietoare.”

(Dr. Carl Wolff in prelegerea sa din 6 iulie 1893 privind ;:Llanul de introducere a tramvaiului
electric)
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si cel mai important factor de calitate ecologica al Sibiului, parte a ansamblului e
padurea Dumbrava - gradina zoologica - parcul Sub Arini.

Zona de recreere Dumbrava este constituitd din dotdrile de agrement grupate in Padurea
Dumbrava, dezvoltate de-a lungul timpului: la inceput carciuma (secolul al XVllI-lea) si pavilionul
de dansuri din padure (secolul al XIX-lea), cu accente majore in secolul XX reprezentate de
gradina zoologica (1929), muzeul in aer liber al civilizatiilor traditionale ASTRA (1967), camping si
motel Dumbrava si chioscurile cu copertine care marcau accesul la gradina zoologica (1965),
noul han Dumbrava (anii '70 ai sec XX), extins in doua etape, actualul hotel Hilton.

Vechiul motel a fost transformat in anul 2010 in azil de batani, iar in vecinatatea| lui functioneaza
pensiunea Dumbrava TSibiqui. In zona au mai fost construite cateva restaurante de capacitate
mare (200-500 locuri). | .

Dupa anul 1990, zona campingului Dumbrava a intrat in declin, campingul a fost privatizat
si achizitionat de o persoana de drept privat care, in urma unei hotéréri de consiliu local
(283/2005) pentru aprc!)barea unui plan urbanistic zonal pentru construirea de case de vacanta, a
produs transformarea majora a zonei prin introducerea functiunii de locuire in zona de agrement
Dumbrava. Asa zisele ,case de vacantd” au fost edificate ca locuinte permanente, majoritatea
colective (blocuri), farad locuri de parcare, farad spatii comunitare, cu spatile de circulatie
subdimensionate, enclava de locuinte rezultatd fiind un exemplu negativ de dezvoltare
urbanistica in orasul Sibiu, care nu trebuie repetat.

In concluzie, este important ca orice dezvoltare urbanistica viitoare sa fie adaptata la aceasta
zona de maxima importanta pentru oras, Rezervatia Naturaléa Parcul Natural Padurea Dumbrava.
Tn acest sens, reglementarile propuse trebuie s3 asigure un impact cat mai scazut asupra zonei
fnvecinate si sa nu afecteze negativ teritoriul inconjurator. De asemenea este important ca toate
reglementarile propuse sa respecte toate prevederile legislative si implicit cele din Planului de
management Rezervatia Parcul Natural Dumbrava Sibiului - OUG nr.57/2007. Mentionarea
acestor aspecte este necesara si in partea desenata si partea scrisa a proiectului.

Propunerea de P.U.Z. — descriere:

Proiectul propune realizarea unui cartier de locuinte grupate in doué zone functionale: o zona de
locuinte colective cu regim de indltime S+P+4E, cu cca 464 apartamente si o zona de
locuinte individuale cu regim de inaltime S+P+2E cu 21 de unitdti. Pentru zona de locuinte
colective (464 apartamente) sunt propuse 799 locuri de parcare, din care 268 de locuri de
parcare in doud parcaje supraterane la DJ 106A (Sibiu-Réasinari), 464 locuri de parcare subterane
in subsolurile blocurilor de locuinte si 67 de locuri de parcare la sol, 0 medie de 1,72 locuri de
parcare / apartament. Pentru locuintele individuale sunt propuse 42 locuri de locuri de parcare
pe parcelele proprii (2 locuri de parcare / parceld). Dotarile aferente cartierului sunt reprezentate
de o zona de comert/spa/restaurant cu o suprafatd construitd desfasurata de 3322 mp si 83 de
locuri de parcare (60 subsol, 23 la sol, in medie 1 loc / la 40 mp construiti) si o zona de
gradinita/after school cu suprafata construtad desfasuratd de 680mp si 2 locuri de parcare la sol.
Proiectul nu prevede o zona verde comuna dedicata cartierului, respectiv un parc/centru al
cartierului, zonele verzi prevazute sunt rezultate ca diferenta dintre suprafata totala a parcelei si
suma suprafetelor construite si circulatiilor.
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vedere al mobilarii si functiunilor propuse. De asemenea, nu clarificd modul de
relationare cu parcul natural din punctul de vedere al imprejmuirilor si acceselor. Nu exista un
concept arhitectural-urbanistic; sunt doar cladiri asezate relativ ordonat pe sit.

Nu este aparenta integrarea in context, nici macar o gradare a regimului de inaltime al cladirilor
in functie de limitele de proprietate, respectiv vecinatatea padurii. Cele doua tipuri de locuire (in
special locuintele colective) prezintd o dispunere specificd unui cartier-dormitor din interiorul
oraselor, nu unui cartier (premium) dintr-o arie naturala.

Propunerea'de mobilare a parcelei studiate nu pune in valoare c%le doud mari calitati ale
terenului: aJpropierea de padure si prezenta unui curs de apa pe parceld. Propunerea de
amenajare ar trebui sa urmeze principii venite din zona arhitecturii peisagere, printr-un mod de
dispunere aLclédirilor pe parceld si printr-un mod de organizare a zonelor verzi si a cailor de
circulatie raportate la forma, geografia si hidrografia terenului. O configuratie mai organica a
mobildrii parcelei, organizata spre exemplu de-a lungul cursului de apa, nu ar complica si nu ar
duce la diminuarea eficientei economice dorite de dezvoltator. Din contra, accentul pus pe
caracteristicile naturale ale terenului ar aduce un plus intregului ansamblu, plasandu-l intr-o zona
premium a cartierelor rezidentiale, prin facilitdtile pe care le ofera: legatura directd cu padurea,
zona de esplanada de-a lungul cursului de apa, zone verzi si dotéri de cartier (gradinitd) cu acces
la cursul de apa, un grad de umbrire ridicat prin plantare de copaci, flora diversa, etc.

Modul foarte dens de a construi din zona de sud-vest a parcelei, cea a locuintelor colective, nu
poate fi compensat prin propunerea unei zone construite mai putin dens si cu un regim de
inaltime mai scazut in nordul-estul parcelei. Introducerea acestei zone de locuinte individuale va
duce cel mai probabil la un aspect neuniform al intregului cartier. in acest sens, ar putea fi mai
potrivitd o mobilare a parcelei unitara din punct de vedere volumetric, spre exemplu cu locuinte
colective pe intreaga parceld, cu conditia ca densitatea acestora sa fie mai scazutd (distanta
dintre cladiri sa fie mai mare), iar regimul de naltime redus cu cel putin un nivel fata de cel
propus in momentul de fata, de la la S+P+4 la S+P+3. In ceea ce priveste dotérile cartierului, ar fi
indicat ca acestea sa fie extinse (zone de intalnire/relaxare, parc, terenuri de sport, gradini
comunitare, spatii de expozitii in aer liber etc) si grupate intr-o pozitie cat mai accesibila pentru
toti cei care locuiesc in cartier.

Observatii punctuale. Recomandari:

Acces in ansamblul de locuit din drumul judetean. Circulatii:

Este necesaréd realizarea unei analize de trafic si legaturi cu orasul, avand in vedere si
celelalte functiuni existente in zona (muzeul Astra, Zoo Sibiu), respectiv tranzitul spre Rasinari —
Paltinis, tinand cont de ore de varf si traficul atras de evenimente (muzeul Astra).

Realizarea celor doua accesuri in ansamblul de locuinte la distanta propusé in P.U.Z. nu este in l
concordantd cu Normativele de drumuri (AND 600-2010, Principii de Proiectare Cai de
Comunicatie, Indruméator Didactic de Proiectare pentru C&i de Comunicatie, etc). Este
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un drum colector pe parcela care sa deserveasca toate zonele functionale propuse. T A
Este recomandabil ca strazile propuse sa contina piste ciclabile, si s asigure legatura cu pista de
biciclete Sibiu — Rasinari.

De asemenea este necesara prevederea de spatii pentru transportul public care sa
deserveasca si aceasta dezvoltare, inclusiv luarea in considerare a unei statii pentru linia de
tramvai Sibiu-Résinari existenta.

Configurarea parcelelor:
Avand in vedere caracterul exclusiv al zonei, si tindnd cont de cadrul in care este dezvoltat acest

ansamblu, este de dorit ca acest proiect s& se distanteze de restul proiectelor de factura urbana
prezente in peisajul municipiului Sibiu. Astfel, pastrand ordinul de marime pentru aceasta zona,
este corecta dimensionarea loturilor individuale la marimea de apoximativ 2000 mp, dar
exclusivitatea atrage dupa sine nevoia de asigurare a unei |iJntimité\t,i suplimentare, fapt care nu
poate fi asigurat prin retragerile de factura pericentrald / centrala de h/2 dar nu mai putin de 3 m.
Acelasi tip de abordare va trebui luat in considerare in configurarea zonei de locuinte colective
prin asigurarea a cel putin doua tipuri de zone: zona de folosintd comuna (care sé& cuprinda
componentele semipublice — circulatii rutiere, pietonale, spatii verzi publice, dotéri comune) si
zonele de folosinta exclusiva (din jurul unitatilor de locuire, care si de aceasta data se cer a fi
configurate cu asigurarea unor retrageri mai generoase faté de aceste limite).

Locuintele individuale — este necesara o atentie si o reevaluare a conformarii parcelarului mai
ales pentru cladirile de colt.

Conform PUG Sibiu aprobat in zona RIL3, Restructurarea zonelor cu caracter industrial —
Locuinte cu regim mediu de indltime, se va asigura un mixaj al tipurilor de locuire, avand in
vedere acest lucru este recomandabila si introducerea de locuinte semicolective cu un standard
ridicat de locuire in zonele din imediata vecinatate a padurii, locuinte cu regim de indltime mai
scazut.

Locuintele colective - pentru o insorire adecvata dar si pentru cresterea nivelului calitativ
(premium) al locuintelor colective propuse este necesar ca distanta dintre cladirile aflate pe
aceeasi parcela sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, avand in
vedere cadrul in care se dezvoltd acest ansamblu.

Locuri de parcare:

n regulament si memoriu nu sunt prevazute reglementari care s& asigure construirea parcarilor
supraetajate prezentate in PUZ si sa evite transformarea acestora in parcaje la sol. Exista riscul
ca cele doua cladiri de parcare prezentate sa nu fie realizate.

Avand in vedere distanta fatd de localitate, si dependenta viitorilor locuitori de deplasarea cu
masina personala, numarul locurilor de parcare (1,72 locuri / apartament) este insuficient.

Planul urbanistic general (P.U.G.) Sibiu prevede 1,5 locurifapartament pentru locatari }* 0,5
locuri/apartament pentru vizitatori. Este obligatorie asigurarea locurilor de parcare conform
prevederilor P.U.G. Sibiu.
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circulatie (min 6m), zone speciale pentru circulatie pietonala (min 80cm), locuri pentru i
intoarcere etc.
Nu sunt prevazute parcari pentru biciclete (conform PUG).

Echipamente publice
Propunerea genereaza spatii locative pentru aproximativ 1300-1500 de locuitori, zona de locuinte

propusa are nevoie de echipamente publice si servicii aferente locuirii, este recomandabil sa
aveti in vedere cresterea zonelor destinate educatiei si introducerea de dotari sportive.
Se observa nevoia de a coagula o zona pietonala mai extinsa care sa cuprinda zone de relaxare,
zone de Tntalnire intre membri ai comunitatii, locuri de joaca, echipamente publice din domeniul
culturii (la scara proiectului, spatii de expozitii in aer|liber) si eventual gradini comunitare.

publicd/ comert etc), mai ales datoritd numarului mare de sibieni care folosesc pista de biciclete
care leaga Sibiul de Rasinari. Pentru a asigura aceastd deschidere catre public, amplasarea
functiunii poate fi facutd in apropierea drumului judetean, sau prin asigurarea unui acces public
catre zona de servicii din interiorul ansambilului prin reglementari in RLU.

Este recomandabild includerea unei mici functiuni ;edicaté publicului larg (culturalad/ alimentatie

Spatii verzi si spatii de folosintd comuna
Avand in vedere vecinatatea rezervatiei naturale si prezenta unui curs de apa pe teren, si pentru

proiectarea in legatura cu un concept care are in vedere elementele cadrului natural, insorirea/
punctele cardinale, etc consideram obligatorie realizarea unui studiu peisagistic si hidrologic
ca baza pentru conceptul de ocupare si amenjare al zonei studiate prin PUZ (inclusiv pentru
stabilirea traseului si configuratiei cursului de apa).

Conform Art.10, al (3), Legea nr.24 /2007, Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea
zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale [...], se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor
de urbanism care sa prevada un minim de 20 mp de spatiu verde pe locuitor $i un minim de 5%
spatii verzi publice. in acest sens este necesar ca documentatia sa reconsidere propunerea
pentru a rdspunde la cerintele legislative referitoare la spatiile verzi.

Conform PUG Sibiu aprobat, este necesar sd se asigure Spatii libere de folosintd comuna care
vor fi incluse in UTR-uri proprii cu destinatia Zona Verde.

Este important sa se marcheze zona de protectie a Raului Trinkbach in interiorul ansamblului de
locuit, ca aceasta s& nu se suprapuna cu edificabilul propus pentru a nu se crea confuzie la
nivelul implementarii proiectului.

Capitolul din RLU, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri / Tmprejmuiri:

In regulament lipsesc prevederi privind imprejmuirea perimetrala a incintei. Regulile par sa faca
referire doar la imprejmuirile locuintelor individuale. Este necesara o detaliere a modului in care
se va realiza limita dintre zona reglementatd si padurea Dumbrava. Conceptul acestui PUZ
trebuie s stabileasca modul in care cele doua zone se raporteaza una la cealalta,

Capitolul din RLU, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri/ ‘Spagii verzi: nu
este detaliatd vegetatia permisé in zona reglementata, astfel incat aceasta sa corespunda si sa
se subordoneze armoFos vegetatiei padurii Dumbrava. De asemenea, este [recomandabild
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Este recomandabild includerea unei mentiuni de interzicere a imprejmuirilor interioare dezvoltarii
in zona locuintelor colective, respectiv detalierea prevederilor pentru realizarea imprejmuirilor in
zona locuintelor colective.

Regulament:
Regulamentul General de Urbanism R.G.U. (HGR 525/1996) NU CONSTITUIE o reglementare

obligatorie decat PANA la elaborarea PUG/PUZ, intrucét printr-o documentatie de urbanism se
genereaza reglementdrile necesare detaliate si adaptate situatiei specifice, pe care R.G.U. n-o
putea acoperi. Probarea rationamentului % face prin insusi spiritul RGU, evident in art. 23, alin.
(3) s.a. Nu existd un ghid de aplicare a R ‘U (OMLPAT 21/N/2000 aproba ghidul metodologic de
elaborare RLU aferente PUG/PUZ).

Enumerarea extrem de detaliatd in regulament a unor servicii foarte specifice poate fi
contraproductiva; exclude activitéti care nu au fost prevazute, dar care pot fi compatibile. Ar fi de
dorit ca functiunile complementare locuirii s& deserveascéd populatia locala, fara sa genereze
trafic suplimentar pentru a-si asigura sustenabilitatea economicad. Unele dintre activitatile
economice indicate nu vor putea functiona fara a genera trafic suplimentar.

Retragerea fata de aliniament de cel putin 3m, respectiv 5m, lasa posibilitatea construirii pe fund
de lot si poate genera nevoia de impermeabilizare a unei suprafete mult mai importante de teren
pentru circulatiile interioare parcelei.

Apare o necorelare intre 88.061mp in RLU si 86.158,8 in bilant (plansa reglementari)
CUT 0,9 (cf. PUG) plus 20% este 1,08, nu 1,10.

Tn regulament se face referire la retrageri fatd de aliniament, prin definitie aliniamentul este limita
dintre domeniul public si proprietate privata. Deoarece in proiect nu este prezentata circulatia
terenurilor, respectiv terenurile ce vor fi trecute in domeniul public, este necesara clarificarea
situatiei juridice propuse si corelarea conceptului de aliniament cu aceasta, inclusiv prin
reprezentare in plansa de reglementari.

La capitolul Asigurarea echiparii edilitare, propunem finlocuirea sintagmei ,autorizarea poate fi
conditionatd” cu ,Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionatd de stabilirea obligatiei
efectudrii in prealabil in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati”.

Plansa de reglementari:
Nu sunt prezentate urmatoarele informatii in plansa de reglementari:
- suprafata si 1imensiuni|e parcelelor rezultate din parcelare;, .

- accesele auto si pietonale pe parcela;

- indltimea maxima admisa;

- alinierea cladirilor, aliniament;

- distanta intre cladirile de pe aceiasi parcela;
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- modul de evacuare al deseurilor; F: +40 (0)269 215 251
- “Constructie existenta pe teren, S= 146mp, care nu apare in C.F., propusé spre 5 @i
demolare” - apare mentiunea in legenda dar nu exista in plansa
- Edificabilul este reprezentat printr-o hasura in 3 culori. Doud dintre acestea sunt de nuante
foarte apropiate, greu de diferentiat. Una dintre ele si hasura albastrd sunt explicitate cu acelasi
text - “edificabil propus - locuire”, ceea ce ar face zona de dotdri de cartier imposibil de
implementat.
- Este necesara definirea suprafetei destinate gradinitei in mod clar, distinct, ca suprafata
destinata functiunilor educationale.
- “Posibild mobilare ulterioara” nu are sens si nu se regaseste in plansa de reglementari, decat in
legenda
- ultimul element din legenda are textul partial ilizibil.
- Tabelul Bilant teritorial - suprafata teren intravilan reglementat indicd 37,94% suprafatd verde
neimpermeabila!!! Termenul corect este permeabil. Formularea se repeta in toate tabelele. |
- In calculul numérului de locuri|de parcare nu se regasesc locurile de parcare pentru vizitatori,
conform regulamentului: 0,5 Iochi/Iocuinté.

Plansa de reqim juridic/circulatia terenurilor:
Pe plansa de regim juridic este necesar sa se marcheze lotizarea propuséa si sa se evidentieze

circulatiile terenurilor, respectiv terenurile ce vor fi trecute in domeniul public dar si obiectivele de
interes public.

Plansa UO6 - Posibilitati de mobilare
- Este nerealista reprezentarea suprafetei dintre strada si garaj ca spatiu verde, chiar si partial.
- Platformele de amplasare containere / igloo sunt prezente doar in legenda, nu si in plansa

Concluzii:

Un pas esential in cadrul acestui proiect este aducerea in discutie in comunitatea sibiana a
viitorului Padurii Dumbrava, a oportunitatii dezvoltarii de locuinte in padure si a alternativelor
viabile pentru viitorul padurii. Pentru aceasta consideram absolut necesara initierea de catre
administratia sibiana a unei serii de dezbateri publice pe aceasta tema.

in cazul unui cartier de locuinte in padurea Dumbrava, vedem in acest moment cateva optiuni
acceptabile, respectiv:

1. Realizarea unui ansamblu mixt cu o pondere importanta de dotari publice de agrement
pentru toti locuitorii orasului: complex sportiv cu terenuri de sport / piscine, parc / gradina
botanicé, teren pentru expozitii si manfestari culturale in aer liber etc. Realizarea unui
amestec de functiuni cu o pondere semnificativa de dotari publice nu face decat sa
adauge valoare unei dezvoltari imobiliare precum cea propusa prin prezentul proiect.

2. Dezvoltarea unui cartier la cele mai inalte standarde de eco cartiere (ex: BREEAM
Communities - Excellent), certificate de organisme recunoscute international. Acestea

1 integreaza o mixitate consistenta a functiunilor incluseﬁastfel incat sa reduca semnificativ
nevoia de deplasare motorizatéd in afara cartierului. Implementarea unei astfel de intentii
se face deja de la faza de plan urbanistic zonal.
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3. Dezvoltarea unui cartier de lux, cu proprietati ample in care locuiesc un B 28§3§§2§§12§§1
numar redus de oameni. Acestea ar avea un impact semnificativ mai redus |, @i
asupra parcului natural Padurea Dumbrava. Cand vine vorba de bunuri
imobiliare de lux, clasificarea nu se bazeaz& doar pe parametrii fiscali sau cadastrali. O
proprietate este considerata ,de lux” datoritd unui numar de caracteristici care o disting in
ceea ce priveste calitatea, confortul si prestigiul. Aceste aspecte pot include un
amplasament excelent, dimensiuni ample, finisaje de lux, prezenta unor facilitati exclusive
si integrare armonioasa cu contextul inconjurator. in proprietatile de lux situate in
condominii, ceea ce le ajutd sa le defineasca ca atare este gama larga de facilitati oferite
rezidentilor. Acestea pot include: Concierge si securitate 24 de ore pe zi, spa-uri, piscine
private, sali de fitness, gradini amenajate, spatii comune bine intretinute. Aceste servicii
nu numai cad imbunatatesc calitatea vietii rezidentilor, ci reprezinta si o valoare adaugata
care sporeste prestigiul proprietatii. In plus, managementul condominiului in contexte de
lux este adesea Tncredint,;t unor companii specializate care asigura niveluri excelente de
intretinere si ingrijire, cu o‘ atentie deosebita acordata intimitatii si sigurantei rezidentilor.

|
Va stdm la dispozitie pentru clarificari si vé asiguram de disponibilitatea organizatiei noastre
profesionale pentru sprijinirea dezvoltarii unei solutii pentru Padurea Dumbrava care sa fie in
continuare spre binele multor generatii de sibieni de acum Tnainte.

Cu deosebita consideratie,

Ordinul Arhitectilor din Romania
Filiala Teritoriala Sibiu-Valcea
Prin presedinte,

Arh. lon Cristian $andru
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