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HOTARAREA NR........

privind aprobarea metodologiei de pregatire si organizare a licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului Magazin Suveniruri edificat in incinta Gradinii Zoologice a
Municipiului Sibiu, pentru desfasurarea de activitati de comert cu marfuri non-alimentare

Consiliul Local al Municipiului Sibiu intrunit in sedinta ordinara din data de.......... 2025
Analizand:

- referatul de aprobare nr.1520/14.01.2025, privind oportunitatea promovarii proiectului de
hotarare pentru aprobarea metodologiei de pregatire si organizare a licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului Magazin Suveniruri edificat in incinta Gradinii Zoologice a Municipiului
Sibiu, pentru desfasurarea de activitati de comert cu marfuri non-alimentare, intocmit de
initiator primar Astrid Cora Fodor

- raportul de specialitate nr. 53/ ¢ £4/.01.2025 intocmit de Serviciului Public Management
Integrat pentru Ecosisteme Urbane, cu privire la referatul de aprobare sus-mentionat,
Avand in vedere urmatoarele:

- din dorinta de a pune in valoarea marca Zoo Sibiu inregistrata la O.S.1.M., precum si pentru
a diversifica serviciile oferite de Serviciul Public Gradina Zoologica,

- ca urmare a solicitarilor exprimate de clienti cu privire la dorinta de achizitionare a unui
suvenir personalizat din incinta Gradinii Zoologice, a fost edificat un spatiu in incinta
acesteia, avand destinatie Magazin Suveniruri,

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c si lit.d, alin.6 lit.a, alin.7 lit.j, art.136 alin.1 si alin.8,
art.196 alin.1 lit.a), art.243 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba metodologia privind pregatirea i organizarea licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului cu destinatia Magazin Suveniruri edificat in incinta Gradinii Zoologice a
Municipiului Sibiu, pentru desfasurarea de activitati de comert cu marfuri non-alimentare, conform
anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Directorul Serviciului Public Management Integrat pentru Ecosisteme Urbane va
asigura executarea prezentei hotarari.

Adoptaté in Sibiu, ladatade........... 2025.
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SERVICIUL PUBLIC MANAGEMENTUL INTEGRAT PENTRU ECOSISTEME URBANE

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea metodologiei de pregatire si organizare a licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului Magazin Suveniruri edificat in incinta Gradinii Zoologice a Municipiului
Sibiu, pentru desfasurarea de activititi de comert cu marfuri non-alimentare

Avind in vedere solicitarile exprimate de clienti cu privire la dorinta de achizitionare a
unui suvenir personalizat din Gradina Zoologica Sibiu, pentru a pune in valoarea marca Zoo
Sibiu inregistrata la O.S.1.LM., precum si pentru diversificarea serviciilor oferite de Serviciul
Public Gradina Zoologicad din cadrul Serviciului Public Managementul Integrat pentru
Ecosisteme Urbane, in anul 2024 a fost edificat si receptionat un spatiu in suprafata utila de
101 mp, cu destinatia Magazin Suveniruri.

Administrarea spatiului comercial creat se va realiza de cétre un operator economic
selectat in urma derularii unui proces de licitatie publica organizat in conditiile legii. Procedura
de selectare a castigdtorului se va intocmi in baza metodologiei de pregitire si organizare a
licitatiei publice.

Observand Raportul de evaluare privind valoarea chiriei de piatd pentru spatiul
comercial cu destinatia Magazin de suveniruri, nr. 6537 / 11.12.2024, intocmit de Neconsult
Valuation S.R.L.,

in conformitate cu dispozitiile art. 332 si urm. din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. ¢)-d), alin. 6, lit a), alin. 7, lit. j) si ale art.
196, alin. 1, lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Propunem Consiliului Local Sibiu :

Art. 1 - Aprobarea metodologiei de pregatire §i organizare a licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului cu destinatia Magazin Suveniruri edificat in incinta Gradinii Zoologice a
Municipiului Sibiu, pentru desfasurarea de activitati de comert cu marfuri non-alimentare,
conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 - Directorul Serviciului Public Managementul Integrat pentru Ecosisteme Urbane
va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.

PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU
dministrator public, Director executiv la Directia Economici,
or-loap BIRT Dorian-loan DANCANET

SERVICIUL PUBLIC MANAGEMENTUL INTEGRAT PENTRU ECOSISTEME URBANE
Director, Contabil sef, Consilier juridic,
Marius LUNCA—" Sterica SAHAIDAC lulian DANALA




Judetul Sibiu
Consiliul Local al Municipiului Sibiu Anexanr.1la HC.L.nr. /2025

METODOLOGIE

privind pregitirea si organizarea licitatiei pentru inchirierea, prin licitatie publica,
a unui spatiu comercial, in suprafata utila de 101 mp,
amplasat in incinta Gradinii Zoologice a Municipiului Sibiu

1.- OBIECTUL LICITATIEI PUBLICE

inchirierea unui spatiu comercial, in suprafata utila de 101 mp, amplasat in incinta
Gradinii Zoologice a Municipiului Sibiu, pentru desfasurarea de activitati de comerf cu
produse nealimentare, personalizate.

Toate produsele care vor fi valorificate in Magazinul de suveniruri (denumit in
continuare Magazin), vor avea sigla Zoo Sibiu, aplicata pe produs sau pe eticheta
produsului.

Este interzisd comercializarea urmatoarelor tipuri de produse :

- Produse alimentare;

- Produse care produc zgomote puternice, sau stridente;

- Produse care lanseaza proiectile la distantd, de tip prastie, pistol. pusca, arc,
arbaleta etc. indiferent de modul de actionare (mecanic, cu arc, cu aer comprimat etc.).

Pentru fiecare categorii de produse care vor fi oferite spre vanzare, se va solicita
acordul Serviciului Public Managementul Integrat pentru Ecosisteme Urbane.

Autoritatea publica isi rezerva dreptul de a modifica punctual, justificat, interzicerea
sau acordarea permisiunii de vanzare pentru anumite produse, expres individualizate, in
functie de aspectele constatate pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

2. - FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica, in conformitate cu dispozitiile art. 332 si urm. din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. - ORGANIZATORUL LICITATIEI
Serviciul Public Managementul Integrat pentru Ecosisteme Urbane (S.P.M.LE.U.),
cu sediul in Sibiu, Calea Dumbrivii, nr. 142, jud. Sibiu.

4.- DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii se stabileste la 3 ani calculati incepand cu data de 01.04.2025.

Anterior expirdrii contractului de inchiriere se va proceda la scoaterea spatiului la o
noud licitatie, pentru a se putea asigura continuitatea functionarii.

Durata contractului poate fi prelungita in aceleasi conditii, prin act aditional semnat
de ambele parti doar in cazul exceptional in care, la expirarea acestuia, nu este incheiat noul
contract de inchiriere. Valabilitatea actului aditional va fi limitatd in timp de semnarea
noului contract i nu va putea depasi 7 luni de zile.



5.- CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Modul de calcul al tarifului de inchiriere este stabilit conform Raportului de
evaluare privind valoarea chiriei de piata pentru spatiul comercial cu destinatia Magazin de
suveniruri, nr. 6537 / 11.12.2024, intocmit de Neconsult Valuation S.R.L., astfel :

- 62,63 lei/mp/lund x 101 mp util = 6.325,63 lei/luni ;

Cuantumul chiriei va fi indexat lunar cu rata inflatiei, fard a fi necesar acordul
expres al contractantului.

Plata chiriei se va face anticipat. pana cel tarziu in data de 15 a lunii pentru luna in
curs, pe baza de facturd.

Chiria anuala licitata se va achita in 7 rate lunare egale, in perioada aprilie-
octombrie a fiecdrui an.

6. - CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

Ofertele se depun la sediul Serviciul Public Managementul Integrat pentru
Ecosisteme Urbane - Serviciul Gradina Zoologica din Sibiu, Calea Dumbravii, nr. 142, in
doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, data si obiectul licitatiei. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare. semnata de
ofertant, fara ingrosari. stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

¢) dovada achitdrii unei taxe de 150,00 lei, reprezentand contravaloarea
documentatiei de atribuire.

d) taxa de participare la licitatie 150,00 lei, care nu se restituie.

e) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 19.000 lei.
Garantia trebuie sd se regdseasca in contul institutiei cel tarziu in ziua anterioara licitatiei
sub sanctiunea respingerii ofertei.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa. se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz

Ofertele trebuie sd aibd o valabilitate de 3 luni de la data depunerii, timp in care
chiria oferitda nu poate fi modificata.

7. - LICITATIA

(1) Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului
privind desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe pagina de internet oficiald a
Primariei Municipiului Sibiu si a Serviciului Gradina Zoologicé (www.zoosibiu.ro).

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
citre autoritatea contractanta.

(3) In cazul in care se primesc solicitari de clarificiri. comisia de evaluare are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati., la orice clarificare
solicitata. intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Raspunsul va fi adus la cunostinta publica pe site-ul oficial al Serviciului Gradina
Zoologica (www.zoosibiu.ro) cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limitd pentru
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depunerea ofertelor si se va comunica prin postd electronicd (e-mail) participantilor.
Comisia de evaluare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente,
ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind
astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild
informarea persoanelor interesate, inainte de data limita de depunere a ofertelor.

8. - COMISIA DE EVALUARE SI1 ATRIBUTIILE ACESTEIA

(1) Comisia de evaluare a ofertelor va fi numitd prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Sibiu.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, condusa
de un presedinte care detine si calitatea de membru, compusa din 5 membri.

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie, care nu intrd in componenta acesteia si nu beneficiazi de drept de vot.

(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie s respecte regulile
privind conflictul de interese. Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea
o declaratie de compatibilitate. impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi
termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

Membrii comisiei de evaluare, precum si orice persoana care participa la sedintele
comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele
comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii
supleanti.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior prin raportare la prevederile caietului de sarcini;

c) elaborarea comunicdrii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei
documentelor din plicul exterior;

d) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise (plicul interior);

e) desemnarea ofertei castigatoare:

f) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii.

(6) Atributiile secretarului comisiei de evaluare sunt:

a) intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora;

b) redactarea si comunicarea oricdror documente necesare:

c¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul
exterior

d) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in
plicul interior;

e) intocmirea raportului procedurii;



f) indeplinirea oricaror sarcini specifice necesare pentru buna desfasurare a sedintei
de licitatie, publicare anunt, caiet de sarcini, clarificdri, stabilire si rezervare sala, informare
membrii comisiei cu privire la orice situatii pe tot parcursul organizarii licitatiei etc.

9. - ORGANIZAREA, DESFASURAREA LICITATIEI SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Procedura de inchiriere a Magazinului se va face prin licitatie publica impartita in
doua etape:

I - Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentele de
eligibilitate).

II - Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

(1) La licitatie pot participa doar persoanele interesate care indeplinesc conditiile
impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Persoanele interesate vor obtine intreaga documentatie de atribuire. inclusiv
Caietul de sarcini, de la sediul Serviciului Public Managementul Integrat pentru Ecosisteme
Urbane - Serviciul Gradina Zoologica, contra unui tarif de 150,00 lei, care se va achita la
casieria institutiei. Tot la casieria institutiei poate fi achitata taxa de participare la licitatie. in
cuantum de 150,00 lei, suma care nu se restituie.

(3) Garantia de participare la licitatie este in suma de 19.000,00 de lei si se va
depune in contul locatorului, deschis la Trezoreria Sibiu : RO78 TREZ 5765 006X XX00
5234, C.U.L. 17298786. Se va tine cont, la achitarea garantiei, de termenele necesare pentru
efectuarea decontdrilor interbancare (1-3 zile lucratoare). Garantia nu se va putea constitui
prin politd de asigurare sau prin scrisoare de garantie bancara.

(3.1) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprind urmdtoarele
mentiuni: “Garantie participare licitatie Magazin”. Autoritatea publicd acceptd variante
prescurtate sau similare ale textului mentionat anterior.

(3.2) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul si forma
solicitate prin documentatia de atribuire, se resping. Garantiile de participare trebuie sa se
regdseascd in contul institutiei cel tarziu in ziua anterioari licitatiei. In cazul in care pana
in ziva licitatiei garantia de participare nu este confirmatd in extrasul de cont pus la
dispozitie de Trezoreria Sibiu, operatorul economic va fi respins.

(3.3) Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termen
de 5 zile lucrdtoare de la data expirdrii termenului de 20 de zile de la data comunicérii
ofertel castigatoare;

d) Ofertantul nu constituie garantia speciald (de buna executie) in termen de 10 zile
de la semnarea contractului.

(3.4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigitoare se pastreazd de cdtre organizatorul licitatiei pana la constituirea
garantiei speciale (garantie de buna executie). Garantia de participare se poate converti in
garantie speciald, la solicitarea chiriasului. sau se restituie., la cerere, in cel mult 3 zile
lucritoare de la data constituirii garantiei speciale.
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(3.5) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabilita
castigdtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
semnarii contractului cu ofertantul declarat castigitor.

(3.6) In cazul anularii procedurii de atribuire din motive neimputabile ofertantilor,
garantia de participare se restituie in termen de 3 zile lucritoare, pe baza solicitarii
constituitorului.

(3.7) Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea
organizatorului fatd de riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toata
perioada implicarii sale in procedura de atribuire, in termen de 10 zile de la semnarea
contractului se depune o garantie speciald (garantie de bund executie) in cuantum egal cu
contravaloarea a 3 chirii lunare ofertate.

(3.8) Garantia de participare sau garantia specialda (de buna executie) nu se pot
constitui prin politd de asigurare sau prin scrisoare de garantie bancard sau alte modalitati
derivate,

(4) Dupa ce au luat cunostintd de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati
vor depune la sediul Serviciului Griadina Zoologici. ofertele intocmite in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire, insotite de dovada constituirii garantiei de
participare, cu respectarea termenului limitd mentionat in anuntul pentru desfasurarea
licitatiei.

Oferta depusa la o alta adresa decat cea mentionata sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se claseazi nedeschisa la procedura de licitatie.

(5) Au dreptul de a participa la licitatie persoane juridice, precum si persoane fizice
autorizate, intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, roméne sau striine. constituite
in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte, inregistrate ca
atare potrivit legii, autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) au constituit garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in termenele previazute in documentatia de atribuire;

¢) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local:

d) nu sunt in stare de insolventa. faliment, dizolvare sau lichidare.

e) au in obiectul de activitate declarat la Registrul Comertului, desfasurarea de
activititi de comert cu amanuntul (diviziunea CAEN 47).

(6) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din
culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani. calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

10. - REGULI PRIVIND OFERTELE

(1) Ofertele vor fi elaborate in limba romana si vor fi depuse la adresa/locul precizat
in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in
interiorul plicului exterior). Ofertele se inregistreaza. in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora primirii acestora.



(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul si data licitatiei si va trebui sa contina, in
mod obligatoriu, urmatoarele:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1- model tip) si o declaratie
de participare (Formularul nr. 2 - model tip), semnati de ofertant in original. fara ingrosari.
stersaturi sau modificari:

b) dovada achitérii contravalorii documentatiei si a taxei de participare la licitatie;

c¢) dovada constituirii garantiei de participare in cuantumul si forma stabilite prin
documentatie;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:

- Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala
emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
(A.N.AF.) de la sediul si de la punctul de lucru al ofertantului (daca are punct de lucru
inregistrat in Municipiul Sibiu), pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat
si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a
impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si
punctul de lucru al ofertantului (daca are punct de lucru inregistrat in Municipiul Sibiu),
pentru debitele inregistrate la bugetul local. Documentele sa fie valabile la data prezentirii
lor.

Nota: in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidentd, si, daca este cazul, in Romania, la momentul
prezentarii.

- Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ..conform cu originalul” $i semnitura reprezentantului;

- Certificatul de inregistrare si certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului in copie cu mentiunea ..conform cu originalul” $i semnatura reprezentantului;

- Certificatul de inregistrare fiscalda emis de A.N.A.F.. in copie cu mentiunea
.conform cu originalul”;

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ..conform cu
originalul” $i semnatura reprezentantului;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

(3) Lipsa oricarui document, lipsa garantiei de participare sau depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial in altd zi/orda decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea
ofertantului.

(4) Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd (nivelul chiriei lunare /
anuale ofertate, documentele justificative pentru dovedirea capacititii economico-
financiare, declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectiei mediului si plansa cu propuneri de amenajare a spatiului). se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia si
obiectul licitatiei. Oferta depusa in plicul interior va fi semnata de cétre ofertant.
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(5) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd financiard. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de organizator, respectiv 3 luni de la data licitatiei.

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-
limitd pentru depunere, stabilita in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

(7) Continutul ofertelor propiu-zise trebuie sd ramand confidential pana la data
deschiderii acestora.

(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

11. - DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificiri ofertantilor pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare §i se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucrédtoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca. prin clarificdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respectd prevederile cu privire la continutul plicului exterior
respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitatd precum si
indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd criteriile de
valabilitate. In caz contrar, se aplici prevederile art. 336 alin. (18) din O.U.G. nr. 57/2019-
Codul administrativ, respectiv, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noud
licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de cétre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii
prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora



din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute pentru fiecare criteriu de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
.cel mai mare nivel al chiriei lunare”, iar daca egalitatea va persista, se va lua in
considerare criteriul “capacitatea economico-financiara a ofertantilor”, conform
documentelor depuse. In cazul in care si dupa aplicarea acestui criteriu se va mentine
situatia de egalitate, castigitor va fi declarat cel care a depus primul oferta (data si ora).

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmegste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritd{ii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
cdrui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(22) In cadrul comunicarii prevdzute la alin. (21) autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (21) autoritatea contractantd are
obligafia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(24) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (21).

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

12. - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriei lunare - pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 20%:;

¢) protectia mediului inconjuritor - pondere 20%.
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d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - pondere 20%;
(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici

prezentarea oricdrui tip de document emis de unitdti bancare / declaratii bancare
corespunzatoare (prezentate in original), bilanturi anuale depuse la A.N.A.F. sau orice
document prin care se poate dovedi accesul la disponibilitatile banesti.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici
participanti la procedura vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului.

(4) Pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. (1), lit. d) operatorii economici
participanti la procedurd vor depune propuneri de amenajare a spatiului de vanzare care si
se incadreze in aspectul general al Gradinii Zoologice.

(5) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1). lit. a) - nivelul chiriei :

Punctajul R(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel ofertat al chiriei, se acorda punctajul maxim alocat de
40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel:
R(n) = (Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 12 alin. (1). lit. b) - capacitatea
economico-financiari:

Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezintd documente justificative oficiale (documente bancare,
documente inregistrate sau emise de institutiile statului etc.) - se acorda 20 puncte:

b) Daca ofertantul nu prezintd documente din categoria celor de mai sus, sau din
76.000 lei - se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevdzut la art. 12 alin. (1). lit. ¢) - protectia
mediului:

Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului si protectiei mediului - se acorda 20 puncte:

b) Daca ofertantul nu prezinta dovada privind declaratia pe propria raspundere
privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului si protectiei mediului - se acorda
0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. d) - conditii specifice impuse
de natura bunului inchiriat:

Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezintd minim o plansd cu propuneri de amenajare a spatiului
(rafturi, standuri, mobilier de prezentare etc.) - se acorda 20 puncte:

b) Daca ofertantul nu prezinta nicio propunere de amenajare a spatiului - se acorda
0 puncte.




13. - ANULAREA PROCEDURII

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura daca dupa deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin doud oferte care sa intruneascd conditiile prevazute in
documentatia de atribuire.

(2) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public nu se
depune nicio oferta valabila, comisia de evaluare anuleazi procedura de licitatie, insa daca
se depune o singura oferta valabila. procedura de licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pédstratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala,
incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

(5) Comisia de evaluare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerad afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmadtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscrimindrii si liberei concurente:

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective. fara
ca acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

(6) Comisia de evaluare are obligatia de a comunica. tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucriatoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia.

14. - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitdtii. Contractul se
incheie in trei exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar care va fi inregistrat
la organele fiscale.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese precum si retinerea garantiei de participare de catre organizator. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica ofertantul declara ca si-
a insusit si acceptat prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de consiliu
local care aproba continutul documentatiei de atribuire.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar organizatorul reia procedura de licitatie.

(4) In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in cazul
in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibila. organizatorul reia procedura de
licitatie.

(5) Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.
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(6) Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul va suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administréarii amplasamentului.

(7) Pe durata contractului de inchiriere nu este permisd subinchirierea
amplasamentului sau a activititii de baza.

(8) Pe intreaga durata de derulare a contractului, pentru pastrarea aspectului general
al Gradinii Zoologice Sibiu, Locatorul are dreptul de a solicita amenajarea / reamenajarea
spatiului inchiriat.

(9) Chiria anuald se va achita in 7 rate lunare egale, actualizate cu indicele de
inflatie, in perioada aprilie-octombrie.

(10) Chiriasul poate realiza bransamente de utilitati pe cheltuiala proprie, din
exteriorul institutiei, cu conditia prealabild a aprobarii traseului acestora, in scris, de cétre
locator si cu avizul institutiilor abilitate, sau sd se racordeze la retelele de utilitati ale
Gradinii Zoologice. Pentru conectarea la reteaua de energie electrica a autoritatii publice, se
va limita consumul la 32A / faza.

15. - INCIDENTE SI CONTESTATII

Eventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Serviciul Public Managementul Integrat pentru Ecosisteme Urbane - Serviciul
Gradina Zoologica in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei. iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza contestatiile in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora.

16. - CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazd (cu efectul sistdrii activitatii de cétre chirias, al
parasirii de indata, de cétre acesta, a spatiului si al repunerii in situatia anterioara, fara alta
somatie):

a) de drept, prin expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) inainte de termen :

1. - prin acordul partilor:

2. - prin denuntare unilaterald a contractului de cétre chirias cu un preaviz de 60 de
zile de la data comunicarii unei notificari scrise, in acest sens. In perioada de preaviz,
clauzele contractului se aplicd in mod corespunzitor, inclusiv in ceea ce priveste plata
chiriei;

3. - dacéa interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de catre
autoritatea publica;

4. - in cazul nerespectdrii obligatiilor de catre autoritatea publicd, prin reziliere de
catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii;

5. - prin imposibilitatea obiectiva a chiriasului de a exploata bunurile (renuntarea la
inchiriere), pe baza de notificare prealabild cu 30 zile inainte, fard despagubiri in sarcina
autoritdtii publice, dar cu obligatia de a achita chiria aferentd perioadei de preaviz, precum
si a celorlalte cheltuieli (utilitati etc.);

6. - prin neconstituirea garantiei speciale in termen de 10 zile de la semnarea
contractului.



7. - prin neplata chiriei lunare sau a utilitatilor. ori nereintregirea garantiei speciale
(de buna executie). in cazul in care a fost executata integral sau partial:

8. - nerespectarea de citre chiriag a oricdror alte obligafii asumate prin contract, da
dreptul locatorului sa rezilieze in mod unilateral contractul de inchiriere i sa solicite daune-
interese (in limita sumelor constituite cu titlu de garantie speciald), dupd o notificare
prealabild cu 15 zile inainte, in cazul in care obligatia incédlcatd nu a fost remediatd in acest
interval de timp;

9. - in urma punerii in executare a unei sentinte judecatoresti.

In cazul neincheierii sau rezilierii Contractului din culpa chiriasului, acesta din
urmi nu va mai avea dreptul de a participa la licitatiile organizate de Serviciul Public
Managementul Integrat pentru Ecosisteme Urbane, nici in nume propriu si nici prin
interpusi, timp de 3 ani de la data rezilierii.

Director, ConsilieruJuridiE:,
Marius LWC A Iulian DANILA



