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1. Piese scrise:

Volumul | = Prima versiune a planului;

Volumul Il — Regulament Local de Urbanism (R.L.U.);

2. Piese desenate:

01.01. Incadrare in Regiunea de dezvoltare Centru;

01.02. Incadrare in Judet si Zona metropolitan3;

01.03. Tncadrare in proiectele propuse in PMUD;

01.04. incadrare in PATIJ Sibiu aprobat prin HCL nr. 261/2013;

01.05.01. Tncadrare in Municipiu — Incadrare in PUG aprobat prin HCL nr. 165/ 28.04.2011 —
Zonificare —in vigoare;

01.05.02. Tncadrare in Municipiu — Incadrare in PUG aprobat prin HCL nr. 165/ 28.04.2011 —
UTR-uri —n vigoare;

01.06.01. Incadrare in PUG 2020 — Plansa Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald
—1n curs de avizare;

01.06.02. incadrare in PUG 2020 — Plansa Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referint3;

01.07. Tncadrare Tn PUG Sibiu 1998 — 2001 — Plansa Ansamblu Urban Fortificat — Zon&
Protejat3;

02. Situatia existenta — Evidentiere disfunctionalitati;

02.01. incadrare in ortofotoplan;

02.02. Incadrare in Geoportal A.N.C.P.1.;

02.03.01. Analiza multicriteriald integrata — Suprafata construitd;
02.03.02. Analiza multicriterialad integrata — Suprafata neconstruita;
02.03.03. Analiza multicriteriald integrata — Starea fondului construit;
02.03.04. Analiza multicriteriald integrata — Regim de Tnaltime;
02.03.05. Analiza multicriteriald integratd — P.O.T.;

02.03.06. Analiza multicriteriald integrata — C.U.T.;

02.03.07. Analiza multicriteriald integrata — Tipuri de parcelar;

02.03.08. Analiza multicriterialad integrata — Tipologii de fronturi;
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02.03.09. Analiza multicriteriald integratd — Elemente de patrimoniu — Valoarea arhitecturald
-ambientald a constructiilor si perspective valoroase;

02.03.10. Analiza multicriteriald integrata — Circulatii — Accesibilitate;
02.03.11. Analiza multicriteriald integrata — Spatii verzi si spatii publice;
02.03.12. Analiza multicriteriald integrata — Vechimea fondului construit;

02.04. Studiu fotografic, llustrare volumetrica si Analiza comparativa imagini istorice si imagini
actuale;

02.05. Analiza comparativa — modificari parcelar si trama stradald cu planurile istorice si
comparatia fronturilor cu imagini istorice;

02.06. Desfasurate stradale existente;

02.07. Situatia existentd reglementata — Analiza comparativa;

03. Reglementari Urbanistice;

04.01. Reglementari Urbanistice — Circulatii si spatii verzi;

05. Reglementari — echipare edilitard — coordonare retele edilitare;

06. Obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si miscarea terenurilor.
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Denumirea Plan Urbanistic Zonal —Zona Construita Protejata pentru subzona Centrul
lucrarii: Istoric 2 din Municipiul Sibiu

Delimitat de Piata Huet, primul front construit aferent pietelor (Mare si
Amplasament: Mica), str. Gheorghe Lazar, str. Timotei Popovici, str. Nicolae Balcescu,
str. Alexandru Xenopol si str. Mitropoliei

Beneficiar: Municipiul Sibiu
Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Data elaborarii: 2024 - 2025

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a
Municipiului Sibiu, care prin licitatie publica si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de proiectare
pentru Planul Urbanistic Zonal ,, Zona construita protejata pentru subzona Centrul istoric 2 din Municipiul
Sibiu” — P.U.Z.C.P. Prin aceasta documentatie de urbanism se doreste reglementarea urbanisticd a zonei in
corelare cu tendintele de dezvoltare a Zonei Centrale a Municipiului Sibiu si cu noile proceduri de protectie si
gestionare a valorilor de patrimoniu cultural si natural de importanta nationala si locala.

Totodatd, se urmdreste evidentierea rolului de catalizator al zonei pentru dezvoltarea urbana,
asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit si stimularea interesului economic,
cultural si turistic in corelare cu tendintele de dezvoltare a Zonei Centrale a Municipiului Sibiu si cu noile
proceduri de protectie si gestionare a valorilor de patrimoniu cultural si natural de importanta nationala si
locala.

Zona studiata se afla in centrul Municipiului Sibiu si se caracterizeaza printr-o structura functionald
complexd si atractiva, de tip central, caracterizata de mixajul intre diversitatea de activitati de interes
general, precum evenimentele culturale si educationale, zona pietonald cu acces public, si locuirea de tip
individual. Alaturi de acestea sunt prezente majoritatea institutiilor publice si de interes public importante
ale municipiului. Zona urbanistica aferenta Zonei Centrale a Municipiului Sibiu este arealul care reuneste
patrimoniul arhitectural, si cultural al municipiului, cu valoare din punct de vedere al parcelarului, al
tesutului strazilor, al valorii arhitectural-urbanistice a clddirilor, ansamblurilor si spatiilor publice ale zonei.
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Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale si limite fizice din teren, rezultand o suprafata
de 75.779,00 mp (limita initiald stabilitd prin PUG) / 75.926,10 mp (limita propusa spre rectificare conform
prezentului PUZCP).

Este delimitat de Piata Albert Huet la nord-vest, primul front construit aferent pietelor (Mica si Mare),
Str. Gheorghe Lazadr la sud-est, Str. Timotei Popovici la sud, Str. Nicolae Balcescu la sud-vest, Str. Alexandru
Xenopol si Str. Mitropoliei la vest.

Tn urma obtinerii Avizului de Oportunitate nr. 7 / 26.03.2025 din partea Primé&riei Mun. Sibiu, zona de
reglementare a fost stabilita conform anexei la aviz, delimitata:

- la nord: de proprietdti private;

- la sud: de proprietati private / strada Nicolae Balcescu / strada Timotei Popovici;

- la est: de proprietdti private / strada Gheorghe Lazar / strada G-ral Gheorghe Magheru / strada
Avram lancu;

- la vest: de strada Ocnei/ de proprietati private / Piata Huet / strada Samuel Brukenthal.

Zona reglementatd prin prezentul PUZ poate fi accesata prin urmatoarele artere: Strada Nicolae
Balcescu, Strada General Magheru, Strada Gheorghe Lazar, Strada Avram lancu, Strada Mitropoliei, Strada
Alexandru Odobescu, Strada Samuel Von Brukenthal si Strada Ocnei.

Prezentul PUZ este elaborat pentru Zona Construitd Protejata din subzona Centrului Istoric 2 din
Municipiul Sibiu, Judetul Sibiu, conform PUG Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/ 28.04.2011, suprafata pietelor
(Mica si Mare) fiind de 25.220,00 mp. Terenurile sunt in domeniul public al U.A.T. Sibiu si al Statului Roman, si
al persoanelor fizice si juridice, iar scopul final al documentatiei PUZ este stabilirea coordonatelor necesare
unei dezvoltari ulterioare controlate, desfasurate intr-un cadru actualizat si functional, caracterizat de o
crestere constanta a gradului de finisare a imaginii urbane (restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului
construit valoros, reorganizarea circulatiilor, reinventarea spatiului public) si pornind de la premisa ca zona
construita protejata — zona centrald are un rol catalizator pentru dezvoltarea urbana.

Zona se incadreaza in UTR ZCP Centrul Istoric, SZCP Centrul Istoric_02 (Piata Mare si Piata Mica).

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica, detaliata
a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, circulatie, spatii
verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-
ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata (PUZ-ul reprezinta o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-
se etapizat in timp, in functie de fondurile disponibile).

Prezentul PUZCP se va intocmi in scopul delimitarii si instituirii zonei protejate si va cuprinde masuri
necesare de protectie si conservare a valorilor de patrimoniu cultural din respectiva zona, in conformitate cu
articolul 5 alin. (3) din Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a zone protejate.
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Tn urma unei analize critice a situatiei existente (privind utilizarea functionald actuald, detinitorii si
regimul juridic, echiparea edilitard), a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare se vor

formula reglementari noi.

Necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal reiese din prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. (3), lit. b) si Art. 54, alin. (1):
Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitétilor;
b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

Si din Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 — Categorii de documentatii de amenajarea teritoriului si de
urbanism. Competente de avizare si de aprobare a acestora.

Obiectivele principale ale PUZCP sunt:

- evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbanag, teritoriala
si regionala;

- asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si
stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

- protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a
ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor
care contureaza semnificatia lor istorica.

PUZCP va avea in vedere:

- stabilirea directiilor si prioritdtilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare,
raportate la dezvoltarile localitdtilor Tn ansamblul lor;

- reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;

- stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice pe
ariile respective.

Obiective generale al obiectului de investitie:

- eficientizarea procesului de conservare, valorificare si autorizare a constructiilor si a
terenurilor, prin actualizarea in timp real a informatiilor privind mediul construit, cresterea
accesului digital la documentele de amenajare a teritoriului si de urbanism, in subzona
construita protejata Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu;

- prin PUZCP Centrul Istoric 2 Sibiu se va asigura coordonarea dezvoltarii integrate a acestei
zone. Conform Ordinului nr. 562/ 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice “Metodologie
de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (P.U.Z)” — art. 23, PUZCP “trebuie sd reprezinte, in eqgald mdsurd mdsurd, un

instrument de control si unul de dezvoltare. Ca instrument de control, PUZCP se va concretiza

in planuri si requlamente, iar ca instrument de dezvoltare, PUZCP, concept si ca plan strategic,

va asigura derularea politicilor specifice pdnd la transpunerea lor in programe si proiecte si

previzionarea suportului institutional, financiar si uman”:

- PUZCP va reprezenta instrumentul de lucru pentru autoritatile publice locale si pentru
specialistii din domeniul urbanismului, locuirii, culturii si turismului;
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Planul urbanistic zonal pentru zone construite protejate (PUZCP) este act de autoritate al
administratiei publice locale. PUZCP si regulamentul aferent reprezintda un document
urbanistic care, Tmpreund cu un program de gestiune si protectie furnizeaza regulile si
procedurile de instruire, protectie si gestionare a zonelor protejate de importantd nationald
si /sau locala;

Scopul obiectului de investitie:
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde programului de

amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii.
Efectele P.U.Z.C.P. se vor face simtite atat imediat, cat si in timp. In timp, gestionarea corectd a zonei

va avea efecte pozitive din punct de vedere cultural, social, economic si de mediu, prin cresterea atractivitatii

zonei pentru evenimente culturale si sociale, pentru turism, pentru investitori, prin ameliorarea imaginii

estetice a spatiului urban din zona centrald protejata. De asemenea, din punct de vedere al mediului,

prevederile P.U.Z.C.P. vor contribui la scdderea poludrii cu noxe si a poluarii sonore din zona.

Obiectivul specific la care contribuie PUZCP consta in:

realizarea unei noi viziuni pentru dezvoltarea zonei istorice a Sibiului, in corelare cu ultimele
strategii de dezvoltare nationala si internationala;

monitorizare prin parghii urbanistice a intregului perimetru, asigurarea unei evidente stricte
si a unei operativitdti si exactitati in solutionarea solicitarilor de acte administrative emise in
scopul interventiei asupra fondului construit si a celui liber, amenajat pentru folosinta publica
sau private Tn subzone construita protejata Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu;

realizarea unei baze de date geospatiala in format GIS, pe straturi tematice, in sistem de
proiectie stereograficd 1970, conform art. 18. Alin. (9) din Ordinul MDRAP nr. 233/2016.

Domenii de utilizare PUZCP:

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective
din zona ce face obiectul P.U.Z.C.P;

eficientizarea procesului de conservare si valorificare a constructiilor si terenurilor, prin
actualizarea in timp real a informatiilor privind mediul construit, cresterea accesului digital al
documentele de amenajare a teritoriului si de urbanism;

fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate public3;

declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUZ, RLU aprobate si a
caracterului specific zonei;

gestiunea urbana a zonei;

fundamentarea deciziilor Consiliului Local al Municipiului Sibiu in ceea ce priveste dezvoltarea
urbanistica, economica, turistica si social a zonei;

fundamentarea etapelor urmatoare pentru intocmirea diverselor studii necesare pentru
gestionarea si dezvoltarea in continuare a zonei si cuprinderea acestor lucrari in programele
si proiectele de buget pe urmatorii ani;
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- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice
locale.

Se vor stabili, in urma studiilor de fundamentare:
- limitele zonei protejate;
- zonele de protectie a monumentelor istorice din L.M.|.;
- propuneri de clasare sau declasare a unor imobile;
- propuneri de amenajari peisajere;
- dupd caz, delimitarea unitatilor de peisaj;
- propuneri privind mobilierul urban;
- eclerajul, signalistica si alte echipamente pentru punerea in valoare a patrimoniului construit,
peisager;

Analizele din cadrul studiului urbanistic sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile

si principiile care stau la baza conceptului.

n elaborarea PUZ se vor urmari urméatoarele obiective principale:

Decelarea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonei, care contribuie la stabilirea
restrictiilor si permisivitatilor de interventie la nivelul ZCP;

Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii Tn zona protejata, in scopul protejarii
patrimoniului arhitectural si urbanistic din Centrul Istoric;

intelegerea caracteristicilor urbanistice evolutive ale zonei, permitand stabilirea unui mod de
construire si de amenajare a spatiilor publice/private adecvat, consecvent cu pastrarea valorilor
decelate si continuand etapele anterioare de dezvoltare urbang;

Constituirea unei baze de date istorice referitoare la componentele cu valoare culturald din zona
(cladiri, strazi si piete), in vederea utilizarii acestora pentru fundamentarea politicilor publice si pentru
informarea populatiei din acest areal.

Fundamentarea conservarii fondului construit si a spatiilor publice prin asocierea cu punerea lor in
valoare printr-un urbanism de calitate, reprezintd un obiectiv extins, deoarece se refera la aspectul
intregii zone, la toate nivelele de perceptie (fatade, acoperisuri, curti, strazi/piete), evitand astfel
“muzeificarea » prin revitalizarea cladirilor, ameliorarea spatiilor strazilor sau curtilor- publice si
private, crearea de mici spatii verzi in interiorul acestora.

Definirea, delimitarea si reglementarea zonei construite protejate pentru stabilirea relatiilor dintre
zona construitd protejata si restul Centrului istoric

Evaluarea si punerea in valoare a tuturor etapelor istorice - monumente istorice si vestigii arheologice;
Stabilirea situatiei juridice a imobilelor si a reglementarilor care au fost aprobate in Consiliul Local pana
n prezent prin documentatii de urbanism;

Stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestui sit urban;

Stabilirea necesitatilor privind interventiile asupra constructiilor si amenajarilor, in sensul protejarii,
conservarii, restaurarii, consolidarii si revitalizarii functionale a acestora (dupa caz);

Propunerea de includere a unor cladiri cu valoare arhitecturald/urbanain Lista monumentelor istorice;
Impunerea de restrictii/ permisivitdti de interventie asupra unor imobile/spatii.
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Realizarea unui model georeferentiat si baza de date GIS

Cea mai importanta caracteristica a tehnologiei GIS o reprezinta integrarea datelor de tip vectorial cu
datele de tip descriptiv asociate obiectului grafic, astfel incat elementelor grafice - unitate teritoriald de
referinta (UTR), tarla, parceld, constructie, tronson retea, tronson strada (drum), zone specifice - li se pot atasa
atribute textuale: suprafatd, procent de ocupare teren, coeficient de utilizare teren, regim juridic, regim
economic, regim tehnic al imobilelor sau prevederi din regulamentul de urbanism aferent.

Datele relevante vor fi datele spatiale si datele descriptive pentru diferite forme de elemente
geospatiale care caracterizeaza din punct de vedere topografic, cadastral si urbanistic zona studiata. Se vor
respecta prevederile Normelor tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
din 15.05.2023 aprobate prin Ordinul nr. 904 / 2023.

Municipiul Sibiu fsi propune integrarea informatiilor de urbanism intr-un sistem informatic GIS
(“geographic information system”). Obiectivul general al implementdrii acestui sistem informatic este
realizarea unei baze de date care sa permitd posibilitatea de consultare a PUZCP, precum si imbunatatirea
calitatii si eficientei serviciilor furnizate de cdtre administratia publicd, de reducere a duratei de livrare a
serviciilor publice Tn domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, respectiv autorizarii constructiilor,
avizarii documentatiilor de urbanism de tip PUZ, PUD, ca urmare a solicitarilor cetatenilor si institutiilor.

Tn principiu baza GIS va permite:

- vizualizarea si actualizarea permanenta a informatiilor privind documentatiile de urbanism;

- integrarea datelor geografice (prin coordonate) si a informatiilor descriptive (atribute) asociate
obiectelor sau fenomenelor geografice (strazi, drumuri, limite administrative, hidrografie, etc.) intr-un format
standard;

- suport pentru consultarea publicd inainte de avizarea si aprobarea documentatiilor urbanistice la
nivelul autoritatii.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de tnaltime, POT, CUT, etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebit3;

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca
acestea exista in zona studiata;

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementdri specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului.
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CAPITOLUL Il - DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. JUSTIFICAREA INITIERII DEMERSULUI DE INSTITUIRE A ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE;
CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

2.1.1. Justificarea initierii PUZ:

Subzona studiata se afla in Centrul Istoric al Municipiului Sibiu care este inscris la pozitia nr. 163 in Lista
Monumentelor Istorice ca ansamblu urban monument istoric, cu o suprafatd de aproximativ 240 ha. Acesta se

constituie ca o entitate compacta, situatd in centrul orasului, fiind usor de identificat. Ansamblul pietelor
reprezinta un principal punct de atractie al orasului atdt pentru turisti, fiind deopotriva si scena multor
evenimente culturale.

Ultimele interventii de reabilitare a constructiilor ce definesc pietele au fost realizate in urma cu
aproximativ 15 ani, cu ocazia desemnarii orasului drept Capitald Culturald Europeana 2007. Astfel, prin
realizarea documentatiei de urbanism se urmareste evidentierea rolului de catalizator al zonei pentru
dezvoltare urbana, asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit si stimulare
interesului economic, cultural si turistic.

Este de mentionat faptul ca Centrul Istoric din care face parte si subzona studiatd a fost nominalizat
pentru includerea n Lista siturilor UNESCO inca din anul 2005. De atunci Centrul Istoric al Sibiu si ansamblul
de piete a rdmas pe Listele preliminare (Tentative Lists) de situri culturale sau naturale propuse de tari pentru
a fiincluse in Patrimoniul Mondial UNESCO. Asadar este esentiald conservarea si protejarea zonei si a valorilor

acesteia.
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Fig. 1. Limita sitului nominalizat pentru includerea in patrimoniul Unesco si zona PUZCP

Principalele activitati ce se vor intreprinde:
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- Stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltdri ulterioare controlate, desfdsurate intr-un cadru
actualizat si functional, caracterizat de o crestere constanta a gradului de finisare a imaginii urbane
(restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros, reorganizarea circulatiilor,
reinventarea spatiului public) si pornind de la premisa ca zona istoricd are un rol catalizator pentru
dezvoltarea urbana;

- Reconsiderarea limitelor zonelor si subzonelor de rezervatie de arhitectura;

- Revizuirea regulamentului de urbanism;

- Reducerea traficului motorizat si extinderea zonelor pietonale;

- Conservarea parcelarului existent;

- Realizarea unui plan de masuri.

e Metodologia utilizatd si legislatia aplicata:

- Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ) » aprobat cu Ordinul MTCT nr.
562/2003, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 125bis din 11 februarie 2004;

- Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice metodologice de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- La baza elaborarii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat
ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei
studiate.

e Documentatia are la bazd urmdtoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si leqi modificate
si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;

- OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
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- Legea nr. 114/1996 a locuintei;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 219/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al concesiunilor;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice local3;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

- Legea nr. 451/2002 pentru rectificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta — 20.10.2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Hotdrarea de guvern nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura
pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania;

- Codul Civil.

Alte surse documentare:

- PUG Municipiul Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011;

- Reactualizare a Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu, documentatie in curs de avizare;

- Regulament de organizare si functionare a sistemului de administrare a parcarilor publice pe domeniul
public si privat al Municipiului Sibiu, documentatie in curs de aprobare;

- Actualizarea Planului de actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului ambiental in Municipiul
Sibiu;

- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbanad in cadrul proiectului “Strategie Inteligentd bazata pe
Integrare si Urbanizare” Sibiu 2021-2030;

- Strategia si Planul de atenuare si adaptare la schimbarile climatice Tn Municipiul Sibiu;

Strategia Integrata de Dezvoltare Urband Durabila a Municipiului Sibiu 2021-2027;

Plan de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Sibiu;
Planul de Mentinere a Calitatii Aerului in Judetul Sibiu, perioada 2024-2028;
Planul Local de Actiune pentru Mediu, Judetul Sibiu, 2014;

- HCL nr. 57/ 28.02.2007 privind reglementarea circulatiei in Centrul Istoric al Municipiului Sibiu;

- HCL nr. 340/ 2010 privind modificarea si completarea HCL nr. 57/ 2007 privind reglementarea
circulatiei Tn Centrul Istoric al Municipiului Sibiu;

- HCL nr. 137/ 28.04.2011 privind Regulamentul Local pentru informarea si consultarea publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- HCL nr. 243/ 2011 privind modificarea si completarea HCL nr. 57/2007 privind reglementarea
circulatiei Tn Centrul Istoric al Municipiului Sibiu;

- HCL nr. 337/ 2018 privind aprobarea tarifelor de parcare in Municipiul Sibiu si pentru accesul
autovehiculelor in zona pietonala din Centrul Istoric;

- HCL nr. 451/ 2019 privind completarea anexei 1 la HCL nr. 337/ 2018 privind aprobarea tarifelor de
parcare n Municipiul Sibiu si pentru accesul autovehiculelor in zona pietonala din Centrul Istoric;

- HCLnr. 172/ 2021 pentru completarea anexeinr. 1 la HCL nr. 337/ 2018 privind aprobarea tarifelor de
parcare in Municipiul Sibiu si accesul autovehiculelor in zona pietonala din Centrul Istoric;
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- HCL nr. 236/ 2021 privind modificarea reglementarilor privind accesul autovehiculelor in Piata Mica
din Municipiul Sibiu;

- HCL nr. 446/ 20.12.2021 privind actualizarea Registrului local al spatiilor verzi apartindnd Municipiului
Sibiu, aprobat prin anexa 1 la HCL nr. 445/2017, modificata prin HCL nr. 397/ 2018 si HCL nr. 341/ 2020;

- HCL nr. 50/ 24.02.2022 pentru aprobarea Planului de Renovare pe termen lung al stocului de cladiri
publice din Municipiul Sibiu 2021-2050;

- HCL nr. 150/ 28.04.2022 pentru aprobarea Regulamentului privind protectia, conservarea, dezvoltarea
siintretinerea spatiilor verzi din Municipiul Sibiu;

- HCL nr. 267/ 2022 privind completarea HCL nr. 337/2018 privind aprobarea tarifelor de parcare in
Municipiul Sibiu si pentru accesul autovehiculelor in zona pietonala din Centrul Istoric;

- HCL nr. 424/ 2022 privind completarea HCL nr. 337/ 2018 privind aprobarea tarifelor de parcare in
Municipiul Sibiu si pentru accesul autovehiculelor in zona pietonala din Centrul Istoric;

Documentul de nominalizare a Centrului Istoric Sibiu pentru inscrierea in Patrimoniul Mondial Unesco,
2005;

Ghid pentru elaborarea si revizuirea listelor tentative ale Patrimoniului Mondial;

Documentatiile cadastrale ale zonei;

Date culese de proiectant din teren;

Date obtinute de la beneficiar.

Istoricul teritoriului administrativ

Orasul are o istorie indelungata, avand ca zona centrald un platou locuit inca din epoca neolitica, din
care s-a constituit prima incintd de aparare in perioada medievald. Asezarea a inceput sa se dezvolte intre anii
1147 si 1161, cand colonistii sasi s-au stabilit aici, formand asezarea Hermannsdorf, prima atestare a acesteia
avand loc in 1223. Nucleul asezarii a fost zona strazilor Elisabeta si Faurului, impreuna cu strazile Ocnei si
Turnului.

Nucleul asezarii medievale timpurii de la sfarsitul secolului al Xll-lea era constituit din biserica parohiala
(plasata pe locul actualei biserici parohiale evanghelice din Piata Huet) si fortificatiile rudimentare (probabil
realizate din pamant si lemn) care o inconjurau. Forma acestei fortificatii urmarea, cel mai probabil, forma
pentagonald neregulata pe care, mai tarziu, o vor conserva constructiile care delimiteaza perimetrul pietei.
Astfel, Intr-o primd etapd, asezarea saseasca era formatd dintr-o zond aparatd comunad, plasata la imita
viitorului Oras de Sus, separata de tesutul urban care incepuse sa se contureze in valea Cibinului.?

1 Dr. Arh. Horia Radu Moldovan, Studiul general privind evolutia istoricd a tesutului urban al Orasului Sibiu
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Fig. 2. Reprezentdri schematice ale planului orasului in jurul anilor 1220 (stdnga) si 1240 (dreapta)
preluate conform Studiului Istoric General ce a stat la baza PUG 2011

n prima parte a secolului al XllI-lea, incinta defensiva se va extinde inspre est, incluzand si perimetrul
actual al Pietei Mici. Fortificatia, avand un contur neregulat era prevazutd cu turnuri — pozitia acestora
pastrandu-se ulterior: respectiv cea a Turnului Scarii Aurarilor si cea a Turnului Sfatului.?

Tn 1241, asezarea a fost distrusd de t&tari, eveniment care a determinat conducerea orasului s3
implementeze o politica de apdrare prin construirea unor fortificatii masive. Un spital era deja in functiune in
1292, iar dupa 1300, cand a fost atestata biserica Sf. Elisabeta de pe strada Elisabeth (astdzi 9 Mai), orasul a
inceput sa se dezvolte urbanistic, fiind mentionat ca Hermannstadt in 1366. Acest moment coincide cu
finalizarea celei de-a treia centuri de apérare, care inconjura Orasul de Sus. In 1376, existau 19 bresle cu 25 de
meserii, demonstrand importanta activitatii comerciale si de productie a orasului, comparabila cu mari centre
europene.

Tntre anii 1437 si 1442, orasul a fost asediat de turci, iar loan de Hunedoara a fost ajutat de cetdteni in
lupta. Dupa 1480, s-au finalizat lucrarile de extindere a fortificatiilor, iar marile porti au fost repartizate pentru
apararea celor maiimportante patru bresle. Primaria a fost gazduita langa Turnul Sfatului pand in 1494, ulterior
mutandu-se in fosta casd a lui Thomas Gulden, l1angd Turnul Preotilor. Tntre 1549 si 1945, sediul primériei a
fost gdzduit de un complex arhitectonic gotic, inceput de Thomas Altemberger.

n 1457 a fost finalizatd centura de fortificatii care apdra Orasul de Jos, fiecare dintre portile de acces
n cetate fiind repartizata unei bresle pentru intretinere si aparare.!
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Fig. 3. Reprezentdri schematice ale planului orasului in jurul anilor 1300 (stdnga) si 1380 (dreapta) preluate conform Studiului
Istoric General ce a stat la baza PUG 2011

Fig. 4. Reprezentdri schematice ale planului orasului in jurul anilor 1480 (stdnga) si 1630 (dreapta) preluate conform Studiului
Istoric General ce a stat la baza PUG 2011

Sibienii au invins turcii in anii 1479 si 1493, fiind condusi de primarul Georg Hecht. Importanta orasului
este subliniata de functionarea monetariilor in secolul al XV-lea. Dupa incheierea lucrdrilor Dietei in 1495,
regele Vladislav a permis alegerea de centumviri, care aveau obligatia de a participa la activitatile publice.

La Tnceputul secolului XVI, orasul numdra 1.311 case de locuit, constructia bisericii era in continuare
activa, iar o tipografie era atestata in oras, marcand prima slujba religioasa evanghelica. Aceastd perioada
tumultoasa a fost marcata de conflicte armate, epidemii de ciuma si incendii devastatoare (in 1556 si 1570)
care au distrus portiuni din oras. Activitatea de constructie a fortificatiilor a continuat, iar la mijlocul secolului
s-au ridicat bastioanele Haller, Cisnddiei si Ocnei. De asemenea, In Piata Mare a fost instalat stalpul infamiei,
iar mai tarziu a fost construitd prima fantana cu tevi. In aceastd perioads, breslele au cunoscut o dezvoltare
semnificativa, reflectatd in numeroase documente emise pentru reglementarea activitatilor lor.

Tntre 1610 si 1613, orasul a fost ocupat de Gabriel Bathori, fiind p&rasit aproape in intregime. Dup3
1630, s-au finalizat ultimele lucrdri de fortificare de tip bastionar, iar in 1647 a fost realizat primul plan al
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orasului. Datoritd asediilor frecvente cauzate de instabilitatea politica, s-a decis demolarea constructiilor din
afara zidurilor. Dupa 1690, orasul a intrat intr-o noua etapd, devenind capitala Transilvaniei sub ocupatia
austriaca.
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Fig. 5. Prima hartd a Sibiului, la 1647

Dupa 1702, a inceput constructia citadelei in fata orasului, dar lucrarile au fost abandonate din cauza
rézboiului cu curutii, care a afectat grav localitatea. intre 1726 si 1733, iezuitii au construit o bisericd si o casa
in Piata Mare, pe locul unde se afla sediul casei de breasld a croitorilor si farmacia orasului. Tn 1734, a fost
instalata statuia sfantului Nepomuk, simbol al contrareformei catolice, in Piata Mare.

Aceastd perioadd a fost marcatd de Tnceputul pavarii strazilor si de instalarea fantanilor cu tevi pe
arterele principale. Totusi, mai multe epidemii de cium& au continuat s& facé ravagii. in 1776, orasul avea 1.228
de case de locuit, iar cativa ani mai tarziu, a aprut primul ziar german din Transilvania. in 1777, Samuel von
Brukenthal a fost numit guvernator general. La sfarsitul secolului, populatia orasului ajunsese la 15.000 de
locuitori.

Tn 1871, a fost luatd decizia demol&rii portiunii de zid dintre Elisabethgasse (actuala strad3d 9 Mai) si
strada Pielarilor, Th anul urmator fiind demolate restul de ziduri care delimitau Orasul de Jos.?

Piata Mica

Piata Mica este situata in interiorul celei de-a doua centuri de fortificatii a Sibiului. Latura sa vesticd este
delimitata de un sir de case care constituie, in acelasi timp, latura esticd a Pietei Huet. La nord, pe locul unde
se afla un turn de apdrare al incintei, prin care se fdcea accesul in cetate dinspre ,Orasul de Jos” printr-un
tunel, se gaseste astdzi primul pod de fontd din Romaénia, cunoscut sub numele de ,Podul Minciunilor”,
inaugurat in 1860. Tn secolul al XV-lea, pe latura nordicé a Pietei Mic3, s-au ridicat o serie de cl&diri apartinand
breslasilor, denumite ,casele cu portic” sau ,casele cu loggi”.

2 Dr. Arh. Horia Radu Moldovan, Studiul general privind evolutia istoricd a tesutului urban al Orasului Sibiu
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Pe latura de sud, piata a capatat aspectul actual in secolul al XVllI-lea, cand, pe locul casei breslei
croitorilor, s-a construit biserica si seminarul iezuit, cunoscut acum ca fiind casa parohiala romano-catolica.
Tnspre sud-vest, dupd demolarea capelei Sf. lacob in 1898 si a Turnului Preotilor, a fost construitd clidirea
Bancii de Credit Funciar (Bodenkreditanstalt) la Tnceputul secolului XX.

Piata Micad a pastrat, cu putine modificari, aspectul sau din secolul al XV-lea, toate clddirile fiind incluse
pe lista monumentelor istorice. Aceasta include atat elementele de fortificatie, precum turnurile nr. 23, 24, 31
si Turnul Sfatului, cat si cladirile publice si pasajele care leagd piata de Piata Huet, Piata Mare si Piata Aurarilor.
Dintre acestea, se remarcd Hala Mdcelarilor, cunoscuta astdzi ca Casa Artelor, si mai ales cladirea Primariei,
care se presupune ca a functionat aici inca din secolul X1V (1324).

Pe latura de sud a pietei, la nr. 31, se afld o cladire cu proportii ample, unitara la prima vedere, avand
fatade atat spre Piata Mica, cat si spre str. Avram lancu (nr. 1-3). Aceasta cladire este alipita, spre vest, de
Turnul Sfatului si se extinde, spre est, asupra Pasajului Pielarilor, care leagad Piata Mica de str. Avram lancu.
Conform unei ridicari izometrice ipotetice propuse de Hermann Fabini pentru imaginea Pietei Mici la Tnceputul
secolului XVI, In zona acestei cladiri se distingeau doud turnuri locuinta, trei sau patru case de locuit (una dintre
ele fiind situatda deasupra tunelului Pielarilor) si o cladire cu sase arcade, unde, conform unor teorii, a
functionat Primaria — cunoscuta ca ,,Casa Sfatului”.

Piata Mare

Piata Mare este centrul istoric al Sibiului, mentionata pentru prima data in 1411 ca piata de cereale.
Aceasta a fost creatd in anul 1366, odata cu finalizarea celei de-a treia centuri de fortificatii a orasului. incepand
din secolul al XVI-lea, Piata Mare a devenit centrul vechii cetati. De-a lungul timpului, a fost denumita Der
Grosse Ring sau Grosser Platz, a purtat numele de Piata Regele Ferdinand in perioada interbelica si Piata
Republicii in perioada comunista, revenind la denumirea originald din 1990.

Latura nordicd a Pietei Mari a fost formata in prima faza prin construirea cladirii Breslei Croitorilor Tn
1466 si a altor case medievale. intre anii 1726-1733, au fost ridicate biserica iezuite si seminarul aferent,
actualmente casd parohiala romano-catolicd. Pe latura vestica, Palatul Brukenthal a fost construit pe locul a
dous case, una avand loggii. Tn evul mediu, piata a fost locul principal pentru evenimente importante, cum ar
fi adunarile publice si executiile. Tn 1538, este mentionatd o fantand, iar in 1550 a fost amplasat stalpul infamiei,
incoronat de statuia lui Roland. O spanzuratoare se afla in fata casei cu nr. 15, fiind inldturatd abia in 1783. Tn
fata casei Haller (nr. 10) era cladirea garzii, iar intre 1724 si 1757, piata gdzduia o ,,cusca pentru nebuni”, unde
erau expusi cei care perturbau linistea publica.

Din anul 1734, Piata Mare a fost dominat3 de statuia lui Nepomuk, ridicatd de generalul Wallis. in 1948,
statuia a fost mutatd intr-o curte, fantana cu grilaj metalic a fost demolata, iar centrul pietei a fost transformat
intr-un rondou de flori. Abia in 1984 s-a desfiintat parcul necorespunzator amplasat in piata centralg, iar in
1986 a fost ridicata statuia carturarului Gheorghe Lazdr, realizata de sculptorul Radu Aftenie.
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Fig. 6. Planul nucleului intramuros al Sibiului din 1845 preluat conform Studiu istoric din cadrul PUG in curs de actualizare

Datorita acestei evolutii istorice de exceptie, teritoriul fortificat studiat include un numar mare de
monumente istorice si situri arheologice. Aceste descoperiri, rezultate din cercetari arheologice recente, nu
sunt incluse in Lista Monumentelor Istorice din 2015 (LMI 2015), insd majoritatea cladirilor din zond sunt
monumente istorice, prezentdnd elemente arhitecturale medievale si constructii din secolele XVII, XIX si
inceputul secolului XX.

Evolutia structurii etnice si apartenentei religioase a populatiei

Evolutia structurii etnice reflectd complexitatea istoricd a orasului, influentatd de migrarea si stabilirea
diferitelor grupuri etnice de-a lungul secolelor.
e Secolele XII-XV
Sibiu a fost fondat in jurul anilor 1147-1161, cu o comunitate majoritara de colonisti sasi, care au adus
cu ei traditii, mestesuguri si religia luterana. Acesti colonisti au fost Tncurajati de regii Ungariei sd se stabileasca
in Transilvania pentru a dezvolta comertul si agricultura. In aceastd perioadd, orasul a devenit un important
centru economic si cultural, cu biserici si scoli luterane.®
e Secolele XVI-XVII
Reforma Protestanta a avut un impact semnificativ asupra structurii religioase a orasului, iar
majoritatea populatiei sasilor s-a al3turat bisericii evanghelice. n aceeasi perioadd, populatia romaneascé din
zona a inceput sa 1si afirme identitatea, iar bisericile ortodoxe si greco-catolice au castigat teren.*
e Secolul XVl

3lorga, N. (1926). Istoria Transilvaniei. Bucuresti
4 Ducaru, D. (2008). Structuri etnice si religioase in Transilvania. Targu Mures
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Tn urma ocupatiei habsburgice, s-au inregistrat si alte grupuri etnice, precum maghiarii si evreii, care
au venit in Sibiu si au contribuit la diversitatea culturald a orasului. Acest lucru a dus la o diversificare a
apartenentei religioase, cu cresterea numarului de evrei, romano-catolici si ortodocsi.”
e Secolele XIX-XX
Pe parcursul acestor secole, Sibiu a continuat sa fie un oras cosmopolit, cu o populatie etnica
diversificatd, incluzand romani, maghiari, sasi si evrei. in 1918, dup& Unirea Transilvaniei cu Romania, structura
etnicd a orasului a inceput sd se schimbe, cu o crestere a numarului de romani.®
e Dupa 1945
Dupa al Doilea Rdzboi Mondial, comunitatea sasilor a inceput sa emigreze in masa, ceea ce adus la o
scadere semnificativd a numarului lor in Sibiu. Acest proces a fost accelerat de regimul comunist, care a
restrictionat libertatile religioase si culturale. Astfel, orasul a devenit predominant romanesc, dar au ramas
comunitati evreiesti si maghiare, care au contribuit la mostenirea culturald a orasului.’
In prezent, Sibiu este un oras cu o structurd etnicd predominant romaneascd, dar cu o bogatd
diversitate culturald si religioasd, inclusiv comunitati luterane, catolice si ortodoxe. Aceasta evolutie reflecta
istoria complexa a orasului, influentata de diverse evenimente si migratii de-a lungul secolelor.

Evolutia ocupatiilor populatiei

Evolutia ocupatiilor din Sibiu reflecta transformarile profunde prin care orasul a trecut de-a lungul
secolelor, fiind influentatda de schimbarile economice, politice si sociale. De la inceputurile sale ca asezare
medievala, unde agricultura si mestesugurile erau ocupatiile de baza, pana la industrializarea din secolul XIX si
tranzitia catre economia moderna bazata pe servicii si turism, Sibiul a cunoscut o dezvoltare complexa.

Ocuparea Sibiului de catre colonistii sasi in jurul anilor 1147-1161 a adus cu sine o schimbare majora
n activitatile economice ale locuitorilor. Sasii au introdus un sistem bine structurat de bresle, aducand cu ei
mestesuguri avansate si organizand productia locald in cadrul acestora. In aceastd perioads, mestesugurile au
devenit coloana vertebrala a economiei orasului, iar breslele au Tnceput sa joace un rol vital in viata sociala si
economicd a Sibiului. Breasla fierarilor, croitorilor, cojocarilor si tesatorilor erau foarte influente, avand un
cuvant de spus in gestionarea treburilor orasului. Fiecare breasld era responsabild de pregatirea noilor
mestesuguri si de reglementarea standardelor de calitate. ®

n paralel, comertul local a inceput s3 se dezvolte in mod semnificativ, legand Sibiul de alte centre
urbane din Transilvania si Europa Centrald. Pietele si targurile erau locuri esentiale de intélnire pentru
negustori, unde se vindeau produse locale, cum ar fi textile, pielarie si unelte, aldturi de marfuri aduse din alte
regiuni. Aceasta intensificare a comertului a contribuit la prosperitatea orasului si la cresterea demografica. °

Tn perioada urméatoare, Sibiul si-a consolidat rolul de nod comercial important, devenind un punct de
legatura intre Europa Central3 si Balcani. incepand cu secolul al XVI-lea, orasul s-a remarcat printr-o crestere
economicd semnificativd datorata comertului international. Sibienii se ocupau tot mai mult de activitati
comerciale, exportand produse mestesugdresti de calitate superioard, cum ar fi textile, arme si articole din
metal. De asemenea, In aceastd perioada, agricultura din imprejurimile Sibiului a continuat sa joace un rol

5 Lazar, C. (2010). Minoritdtile etnice din Transilvania. Bucuresti

6 Muresan, |. (2015). Sibiu. O istorie a unui oras medieval

7 Bélanescu, D. (2012). Identitate etnicd si diversitate religioasd in Transilvania
8 Gheorghe Anghel (1972). Cetdtile si orasele medievale din Transilvania

° Emil Sigerus (1906). Istoria Sibiului
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important in aprovizionarea orasului cu hrand, insa mestesugurile si comertul international au devenit
activitatile dominante.°

Breslele au continuat sa prospere si sa se diversifice. Acestea nu se limitau dar la productia de bunuri,
ci si la organizarea activitatilor economice si la stabilirea unor reguli stricte de concurenta si de calitate. Un
exemplu notabil 1 constituie Breasla Blanarilor, care exporta produse finite in Europa Centrald, contribuind
astfel la cresterea influentei economice a orasului. '

n secolul al XVll-lea, sub influenta administratiei habsburgice, Sibiul a inceput sd cunoasca primele
semne ale uneiindustrializari timpurii. Desi economia orasului era inca predominant agrara si mestesugareasca,
au Tnceput sa apara manufacturi in care productia era organizata pe scara larga. Aceste manufacturi, in special
cele textile si de prelucrare a metalelor, au inceput sd atraga fortd de munca din zonele inconjuratoare, iar
orasul a inceput sa isi extinda influenta economica in regiune.

Tn paralel, agricultura a rdmas o activitate esentiald pentru majoritatea locuitorilor din afara zidurilor
orasului. Tn satele din jurul Sibiului, se practica agricultura de subzistentd, in principal cultivarea cerealelor si
cresterea animalelor. Productia agricola asigura hrana pentru locuitorii orasului, dar si pentru cei din regiunile
invecinate, in timp ce manufacturile din Sibiu exportau produse finite catre alte parti ale Imperiului
Habsburgic.?

Odata cu venirea secolului al XIX-lea, Sibiul a intrat intr-o noua etapa de dezvoltare industriala.
Dezvoltarea infrastructurii, n special a cailor ferate, a permis orasului sa se conecteze mai bine la pietele
externe, iar comertul a continuat sa fie o activitate vitald. Industria textild a cunoscut o expansiune
semnificativd, iar fabricile de textile din Sibiu au devenit renumite pentru calitatea produselor lor. in aceast3
perioadd, ocuparea in industrie a devenit predominanta, iar populatia urbana a inceput sa creascd pe masura
ce oamenii din mediul rural se mutau n oras pentru a lucra in fabrici.

Alte industrii importante includeau prelucrarea lemnului si metalurgia. Fabricile de mobila si atelierele
metalurgice din Sibiu au furnizat bunuri nu doar pentru piata local3, ci si pentru export. In acelasi timp, Sibiul a
devenit un centru administrativ si cultural important, atrdgand functionari, intelectuali si mestesugari din
intreaga regiune.

Perioada postbelica a adus o schimbare radicald in structura ocupatiilor din Sibiu, odata cu instaurarea
regimului comunist. Guvernul comunist aimpus un program ambitios de industrializare fortata, iar multe dintre
vechile fabrici si ateliere au fost nationalizate. In aceastd perioads, Sibiul a devenit un important centru
industrial, cu fabrici de textile, masini si produse chimice. O mare parte a populatiei era angajata in aceste
industrii, iar orasul a cunoscut o crestere demografica semnificativa. Agricultura a fost in mare parte
colectivizata, iar locuitorii satelor din jurul Sibiului au fost adesea integrati in procesul industrial al orasului.**

Caderea regimului comunist in 1989 a adus schimbdari economice majore pentru Sibiu. Multe dintre
vechile industrii au intrat in declin, iar fabricile au fost fie privatizate, fie inchise. In locul acestora, economia

10 Alexandru Avran (1998). Sibiul si tinutul sdsesc in Evul Mediu

11 loan Oprea (1969). Breslele din Transilvania

12 Gheorghe Gorun (1981). Economia Transilvaniei in secolul al XVIli-lea

13 Corneliu Bucur (1987). Dezvoltarea industriald a Sibiului in secolele XIX si XX
14 Bogdan Murgescu (2003). Orasele Romdniei sub regimul comunist
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Sibiului s-a orientat treptat cdtre sectorul serviciilor si turismului. Dezvoltarea industriei turismului a fost
accelerata de recunoasterea patrimoniului cultural al orasului si de evenimentele internationale care au avut

loc aici, cum ar fi Capitala Europeana a Culturii din 2007. *°

Astdzi, Sibiul atrage turisti din intreaga lume, iar numeroase locuri de munca sunt create in acest sector.
Pe langad turism, sectorul serviciilor a crescut exponential, incluzand IT-ul, finantele si educatia. Orasul s-a
adaptat la noile cerinte ale economiei moderne, oferind oportunitdti de angajare intr-o varietate de domenii si

revenind la statutul de centru economic si cultural regional.*®

Evolutia teritoriului administrativ si intravilan

Teritoriul Judetului Sibiu a fost locuit inca din perioadele Paleoliticului si Neoliticului, conform
descoperirilor arheologice de la Racovita si Ocna Sibiului. Cercetarile efectuate in zona au scos la iveala urme
de locuire si din alte perioade istorice, precum Eneoliticul si Epoca Bronzului, evidentiate de asezarile de la
Orlat, Slimnic si fortificatia de la Seica Mica. In Prima Epoca a Fierului (Hallstatt), asezarea de la Boarta oferé
marturii ale vietii comunitatilor din acea vreme, Tn timp ce Tn a Doua Epoca a Fierului (La Téne), asezarea de la
Buia este o dovada a continuitatii locuirii. Pe teritoriul judetului au fost identificate peste 20 de astfel de
asezari, reprezentate prin artefacte precum unelte, topoare, sageti si vase pictate.
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Fig. 7. Judetul Interbelic Sibiu si stema judetului interbelic, 1938

Resedinta judetului Sibiu, un oras cu o istorie bogatd, isi are originile locuirii pe teritoriul sdu inca din
secolul al ll-lea a. Hr. Asezarea "Fantana Rece", apartinand culturii geto-dacice, este una dintre cele mai vechi
dovezi arheologice ale locuirii. Ulterior, in perioada romana, castrul roman Cedonia, situat la Gusterita si
mentionat in Tabula Peutingeriana, a avut un rol important. Acesta se afla la nord de intrarea in Transilvania,
pe drumul roman ce lega sudul Dunarii de Apulum, trecand prin pasul Turnu Rosu si conectand castrele de la
Apoldu de Jos si Ocna Sibiului. Descoperirile arheologice, incluzand asezari romane si ateliere mestesugaresti

A“c,ﬁs 4, Qcna Sibiului

www.kxl.ro

din secolele lI-1ll p. Hr., atesta o locuire continua si o dezvoltare economica in aceasta perioada.

15 Ana Dumitrescu (2010). Sibiul postcomunist: economie, culturd si turism
16 Vintild Mihailescu (2007). Transformdri urbane in Romdnia postcomunistd
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e 1150-1190 - Colonizarea germanica
Tn aceasta perioad3, Sibiul incepe s& prinda contur ca asezare datoritd colonizérii populatiilor germane
(sasi) aduse Tn Transilvania de cdtre regii Ungariei. Aceste comunitdti aduc cu ele o organizare urband si
economicd specifica Europei Centrale, care va influenta dezvoltarea orasului.
e 1191 — Se incepe constructia primelor ziduri (prima incintd) de fortificatii in jurul Bisericii Sf.
Maria
e 1172-1196 — Prima atestare documentara
Tn timpul domniei regelui Béla Il al Ungariei, Sibiul este pentru prima datd mentionat intr-un document
oficial sub numele de ,,Cibinium.” Aceasta marcheaza inceputul documentdrii istorice a orasului, cu Prepositus
Cibiniensis, o functie administrativa semnificativa.
e 1224 —Se finalizeaza prima incintd de fortificatii in jurul actualei Piete Huet, in acelasi an va
incepe lucrul la a doua incintd de fortificatii
e 1241 —Se finalizeaza a doua incinta de fortificatii, care cuprindea actuala Piata Mica
e 1357 —Incep lucrérile la cea de-a treia incintd de fortificatii
e 1366 — Denumirea Hermannstadt
Orasul este atestat sub numele de Hermannstadt, denumire germand care va ramane caracteristica
pentru comunitatea sasilor ce domind viata economicad si sociald a orasului. Se finalizeaza a treia incinta de
fortificatii a orasului, in jurul Orasului de Sus.
e 1367-1376 — Aparitia breslelor
Prima breasla, cea a pielarilor, apare in 1367, urmata de alte 18 bresle. Breslele mestesugarilor joaca
un rol central in dezvoltarea economica a Sibiului medieval, consolidandu-i statutul de important centru
comercial si manufacturier.
e 1457 —Orasul de Jos este inclus in centura de fortificatii
e 1496-1501 — Fortificarea orasului
Un moment crucial 1n istoria orasului este donatia majora din 1496, care permite dublarea incintei
fortificate a Orasului de Sus. Aceste fortificatii sunt intdrite pentru a proteja cetatea de amenintdrile externe,
inclusiv invaziile otomane.
e 1540-1558 — Campania de intarire a fortificatiilor
Contextul politic al Europei Centrale, dupa cucerirea Ungariei de cdtre otomani, determina o
intensificare a lucrdrilor de fortificare la Sibiu. Se construiesc si Tntaresc bastioane si turnuri defensive care
contribuie la apdrarea orasului.
e 1688-1691 — Dominarea habsburgica
Odata cu intrarea armatelor habsburgice in Transilvania in 1688 si integrarea acesteia in Imperiul
Habsburgic in 1691, prin Diploma Leopoldina, incepe o noua era pentru Sibiu. Orasul isi pdstreaza statutul
economic si cultural important, desi pierde autonomia militara.
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Fig. 8. Planul Municipiului Sibiu, 1699

e 1719 —Apogeul breslelor
Tn aceastd perioad3, orasul atinge apogeul din punct de vedere al mestesugarilor, avand 26 de bresle.

Acestea joacd un rol crucial in economia locala si in structura sociala a Sibiului.

e 1778-1785 — Constructia Palatului Brukenthal
Palatul Brukenthal, resedinta guvernatorului Samuel von Brukenthal, este unul dintre cele mai
importante monumente arhitecturale din Sibiu si un simbol al influentei culturale si politice pe care orasul o
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Fig. 9. Planul Municipiului Sibiu, 1735
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1788 — Prima cladire de teatru
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Sibiul devine un centru cultural cu deschiderea primei cladiri de teatru in 1788, consolidandu-si
matasuri.

reputatia ca oras cultural al Transilvaniei. De asemenea, in acest an se infiinteazd prima manufactura de
[ ]

1841-1860 — Progres economic si cultural

Tn aceastd perioada, Sibiul se dezvolt3 rapid economic si cultural. Infiintarea primei banci germane si
activitatea intensa a Asociatiei de muzicd contribuie la cresterea prosperitdtii orasului si la inflorirea vietii sale
culturale.

Fig. 10. Planul Municipiu Sibiu, 1806
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Fig. 11. Planurile orasului in jurul anilor 1829 (stdnga) si 1845 (dreapta) preluate conform S

tudiului Istoric General ce a stat la
baza PUG 2011
e 1896 — lluminatul electric

Sibiul devine primul oras din Transilvania iluminat electric, un simbol al modernizarii si al progresului
tehnologic. Aceasta marcheaza intrarea orasului iTn epoca moderna.
1SO 9001
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e 1919-1936 — Sistemul urbanistic modern
Dupad Primul Razboi Mondial, Sibiu devine municipiu si intrd intr-o noud etapda de dezvoltare
urbanisticd, culminand cu realizarea unui plan de sistematizare in 1936, care contribuie la extinderea si
modernizarea orasului.

Plan al oragului
Sibiu.

Plan
o

von

Hermannstadt.
Scara 15760 Masstab.

FS = B

121,
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Fig. 12. Planul Municipiu Sibiu, 1921

e 1957-1985 — Dezvoltarea cartierelor moderne
Tn perioada socialistd, Sibiul continud s& creascd prin constructia de cartiere rezidentiale, precum
Terezian si Hipodrom, adaptandu-se la noile realitdti socio-economice ale Romaniei.

Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Centrul de greutate al orasului format din sistemul celor trei piete (Piata Mare, Piata Huet si Piata Mica)
va prelua rolul ordonator al tramei stradale din orasul de sus, generand si ierarhia in cadrul fondului construit
din zona istoricd. Daca arhitectura orasului reprezinta ecouri periferice ale etapelor majore de evolutie a
stilurilor din Europa Occidentald, trama stradald si conditiondrile pe care aceasta le-a exercitat asupra
parcelarului si a fondului construit, pastreazad in mare masurd spontaneitatea unei dezvoltri neplanificate. ¥’

Din reprezentdrile cartografice din prima jumdtate a secolului al XIX-lea, nucleul istoric —zona intra
muros — pastreaza (cu interventii minimale) trama stradald reprezentatd in planul orasului de la sfarsitul
secolului al XVll-lea.

17 Dr. Arh. Horia Radu Moldovan, Studiul general privind evolutia istoricd a tesutului urban al Orasului Sibiu
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Analiza elementelor componente ale Zonei Istorice de Referinta (ZIR) ce include Piata Mare si Piata
Mica este determinatd de forma urbana, definita de caracteristicile fizice ale cadrului urban, particularizate
prin:
- Geometria spatiilor si constructiilor;
- Gabaritele spatiilor si ale cadrului construit;
- Raporturile dintre elementele cadrului urban.

Forma urband reprezintd componenta morfologicd a cadrului urban, fiind ilustrata printr-o diversitate
de alcatuiri morfologice, capabile sd individualizeze si sd particularizeze diverse zone ale orasului, in functie
de:

- diverse etape ale dezvoltdrii sale (dimensiune temporald);

- destinatia cladirilor si spatiilor (dimensiune functionala);

- importanta cladirilor si resursele materiale ale proprietarilor (dimensiune economico-
sociald).

Astfel, componentele ce caracterizeaza un teritoriu — aplicandu-se si teritoriului studiat — sunt tesutul
urban si fondul construit — elemente majore ce sunt completate de monumentele de for public si spatiile
plantate.

Tesutul urban (trama stradala si parcelarul istoric)

Trama stradald a Sibiului Medieval a avut o evolutie spontana in jurul nucleului central, marcat initial
de biserica de sec Xll, cimitirul comunitatii si fortificatiile acestora.

Tntr-o prim& etapa a evolutiei istorice a orasului, zona ocupatd de constructii s-a intins pe cornisa vaii
Cibinului, coborand ulterior spre Orasul de Jos de-a lungul axelor de circulatie — drumurile comerciale care
legau Sibiul de asezarile vecine — constituindu-se si trama Orasului de Sus. Compozitia organica, liber
organizata a tramei stradale din orasul fortificat medieval, se pastreaza cu minime modificari pand in prezent.®

Evolutia tramei stradale in Orasul de Sus a fost conditionata de doi factori principali: intersectarea
traseelor preexistente din zond si denivelarile naturale ale reliefului. Dezvoltarea stradald a fost limitatd spre
vest de un teren mldstinos, care a fost treptat asanat siinclus in perimetrul cetatii, odata cu extinderea zidurilor
de aparare.

Centrul de greutate al orasului este format din sistemul celor 3 piete — Piata Mare, Piata Huet si Piata
Mica — care au preluat rolul ordonator al primelor doud incinte de fortificatii (Incinta | din secolul al Xll-lea si
Incinta Il din secolul XllI-lea). Aceastd organizare a influentat geometria neregulata atat a spatiilor pietelor, cat
si a tramei stradale din Orasul de Sus, determinand o ierarhizare distincta a fondului construit in aceasta zona
istorica.

Trama stradala a influentat parcelarul si fondul construit, pastrand spontaneitatea unei dezvoltari
neplanificate. Reteaua principald include legaturi transversale scurte, precum strazile Gheorghe Lazar si
Arhivelor, care faciliteaza accesul intre centru si fortificatii. Strazile au un traseu sinuos, cu profiluri transversale
variabile, largindu-se Tn zona centrala si ingustandu-se spre extremitati (ex. Al. Odobescu, Movilei), si un profil
longitudinal denivelat, adaptat reliefului.

Parcelarul a fost modelat de prezenta fortificatiilor intermediare, construite pe curbele de nivel ale
pantei ce separd Orasul de Sus de Orasul de Jos. Perpendicular pe aceste fortificatii s-au dezvoltat legaturi

8 Horia Moldovan. Dezvoltare urband si Arhitecturd in Transilvania si Tara Romdneascd- caiet Documentar, Ed. Universitara lon Mincu, Bucuresti 2012
p.p 48-49
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denivelate, care conecteaza pietele centrale (Piata Mare si Piata Mica) cu piete din Orasul de Jos, cum este
Piata Aurarilor, acestea formand un spatiu continuu fluent si expresiv.’® Pietele, cu forme neregulate si
adaptate la scara pietonal3, isi obtin armonia din relatia echilibrata dintre spatiul public si fronturile construite.

Parcelarul Pietei Mari prezintd variatii semnificative intre fronturile sale. Fronturile sud-vestice si sud-
estice sunt formate din parcele alungite, cu un raport de 1/4 - 1/6 intre |3timea la strad3 si adancime. in
contrast, frontul nord-vestic include parcele cu latura lunga orientata spre strada, iar frontul nord-estic
cuprinde parcele mai mici, adaptate la curburile dintre strazile Gral. Gh. Magheru si Avram lancu, avand un
raport de 1/2 - 1/3 intre latimea la strada si adancime.

Parcelarul Pietei Mici prezinta un caracter compact, format din parcele mici care urmeaza curbura
frontului vestic, ce separa Piata Huet de Piata Mica. Frontul nordic are o amplasare variabila a cladirilor, fara
un aliniament clar, aspect regasit si in zona sud-estica, unde parcelele au forme si dimensiuni diferite. Acest
tipar se repeta partial pe frontul estic, intre Pasajul Scarilor, ce face legatura cu Piata Aurarilor, si Turnul
Sfatului.

Evolutia fondului construit; tipologia si caracteristicile acestuia, amenajari

Arhitectura orasului reflecta influente periferice ale principalelor etape de evolutie a stilurilor din
Europa Occidentala. La nivel de detaliu, se remarca modul in care sunt compuse fronturile curbe ale pietelor
si strazilor, armonizand cu fondul construit. Aceastad atentie la detalii contribuie la unicitatea si coerenta
estetica a orasului, evidentiind adaptarile locale ale stilurilor europene.

Nucleul central era inconjurat de tesutul urban a carui componentd construita beneficia de un numar
insemnat de edificii ridicate din zidarie incepand din a doua jumatate a secolului al XV-lea. Cu toate acestea un
numar mare de imobile era in continuare realizat din lemn, situatie care a favorizat fara indoiald numeroasele
incendii care au afectat orasul.?°

Caracteristicile care au influentat conturarea unui anumit tip de constructie rezidentiald urbana au
fost loturile dezvoltate in adancime si front ingust spre stradd, precum si suprafata limitatd a parcelelor cauzata
de sistemul defensiv perimetral al orasului. Lipsa de spatiu intra muros va conduce in numeroase cazuri la
divizarea loturilor existente.?

Pietele si strazile din Orasul de Sus sunt delimitate de fronturi continue, in care fatadele corpurilor
alipite la calcan sunt dispuse sub un anumit unghi, pentru a se inscrie In curbura frontului, motiv pentru care
apar fatade cu rezalide importante.

Tn Piata Mare, arhitectura de inceput de sec. XX, aduce de asemenea o fatadd importants, a Bincii de
Credit (astazi Primaria Municipiului Sibiu) cu curburi convexe.

Cladirile civile sunt, Tn general, amplasate pe parcele care respecta principiul unei incinte inchise, ceea
ce genereaza o varietate de curti interioare. Aceste spatii nu au fost incd studiate, cunoscute si utilizate
functional la acelasi nivel ca si cladirile in sine. Tn privinta aspectului general al fronturilor, o linie la fel de
dinamica precum conturul cladirilor este data de acoperisuri, care au suprafete mari, punctate de lucarne
caracteristice exclusiv Sibiului. Fiecare casa are o linie a coamelor si a stresinilor distincta, conferind astfel unice
imagini fiecarui front.

9 A. Avram, |. Bucur- Municipiul Sibiu — Centrul Istoric. Topografia Monumentelor din Transilvania. Municipiul Sibiu 5.1.1.Editor Christoph Machat, Ed.
Rheinland , Koln, p
20 Dr. Arh. Horia Radu Moldovan, Studiul general privind evolutia istoricd a tesutului urban al Orasului Sibiu
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Initial, cladirile civile erau construite cu un regim de indltime de tip P sau P+1, unele avand chiar subsol,
si erau compuse din 2-3 incaperi aranjate pe adancimea parcelei, avand o poarta carosabila situata langa casa
(sec. XI-XIV). Aceste cladiri aveau un tip de plan bar3, fiind amplasate cu latura scurtd la strada, pe limita
frontald a proprietatii si o limitd laterala.

Tn a doua fazd (sec. XV-XVI), planul cladirii de tip bard s-a extins cu o travee deasupra portii, ocupand
intreg frontul stradal si, eventual, a primit un etaj. Fatada principald era compusa din 2-3 travei (de obicei, dar
exceptional si 5-6 travei), avand un dublu tract spre strada (incdperile fiind dispuse pe doua randuri).

Extinderile Tn adancime erau realizate pe un simplu tract, cu incdperile organizate pe o laturd a
parcelei, rezultand astfel un plan in forma de L al cladirii, evoluand de la tipul bara. Acest tip de cladire coexista
cu cele avand latura lunga la strada, Intalnite atat in Piata Mica, cat siin Piata Mare, unde acoperisul era paralel
cu fatada, marginit de pinioane laterale, spre deosebire de casele cu fatada scurta, care aveau fatada principala
surmontata de pinioane.

Din punct de vedere functional zona parterului dinspre strada este ocupatd de spatii cu functie
comerciald. Tn aceasta categorie intra atat spatiile de inchiriat, precum si cele in care isi desfasurau activitatea
de productie si cea de comercializare mestesugarii. Tot la parter pe latura dinspre strada se gdsea si accesul
carosabil, care era utilizat uneori pentru activitati comerciale — respectiv addpostirea de negustori in timpul
perioadelor de targ. Atunci cand acest spatiu nu exista rolul sau este preluat de porticele care apar in registrul
de parter al locuintelor, deasupra acestora extinzandu-se zona de locuit.

Tn spatele spatiului comercial plasat la parter apare (dar nu in toate cazurile) scara care lega parterul
de etaj, urmatd de camerele servitorilor si de dependinte.

Zona etajului este ocupata de locuinta proprietarului cu salonul (saal) pozitionat pe latura catre strada.
Tn cazurile in care buc&tiria nu era la parter, aceasta este plasat la etaj in spatele salonului. Tn aceste cazuri
bucataria era locul in care ajungea scara, capatand astfel rolul de tinda. Latura dinspre curte era ocupatd de
incdperi insiruite accesul in acestea facandu-se prin intermediul unei cursive sprijinite pe stalpi. in unele cazuri
in locul stalpilor apar arcadele pe dou niveluri, sprijinite pe coloane. Tn capdtul acestui culoar era plasats de
reguld latrina. Zona subsolului era ocupata de spatii destinate depozitarii. Accesul se facea fie direct din strads,
fie din curte.

Tn jurul anului 1600, jumétate din edificiile intra muros erau noi, iar cca. 45% din fondul construit al
orasului era realizat din zidarie.?!

Operatiuni urbanistice importante

Sibiul a evoluat de-a lungul secolelor dintr-un simplu asezamant medieval, intr-un centru urban
complex, recunoscut pentru patrimoniul sau cultural si arhitectural. Aceasta transformare a fost posibila printr-
o serie de operatiuni urbanistice importante, care au avut rolul de a raspunde nevoilor populatiei, de a adapta
orasul la schimbarile socio-economice si de a-i pastra identitatea istorica.

De la fortificatiile medievale care au asigurat apararea impotriva invaziilor externe, pana la planificarea
moderna care a integrat dezvoltarea urbana cu conservarea patrimoniului, Sibiul reflecta o istorie dinamica si
o evolutie constanta.

21 pr. Arh. Horia Radu Moldovan, Studiul general privind evolutia istoricd a tesutului urban al Orasului Sibiu
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Fortificarea orasului — incepand cu secolul al Xlli-lea, Sibiul a fost dotat cu un sistem complex de
fortificatii, inclusiv ziduri si turnuri, care au fost extinse si consolidate in sec. XV-XVI. Aceste fortificatii au avut
un rol esential in apdrarea orasului Impotriva invaziilor.

Planificarea si constructia de piete — Piata Mare si Piata Mica au fost amenajate ca centre comerciale
si sociale, avand un rol central in viata orasului. Aceste piete au fost adaptate n functie de nevoile comunitatii
si de contextul istoric.

Regulamente de constructie — La sfarsitul secolului XIX, Sibiul a adoptat un regulament de constructie
care a reglementat dezvoltarea urband si a stabilit standarde pentru arhitectura, facilitdind o dezvoltare mai
organizata si coerenta a orasului.

Nucleul istoric reprezentat de cele 3 piete din Centrul istoric constituit Thca din sec. Xlll, nu a fost
obiectul unor operatiuni urbanistice majore, totusi in decursul sec. XIX, au loc operatiuni de demolare, uneori
si de reconstruire a unor cladiri - cum se poate observa in detaliul planului elaborat de catre Johan Bébel in
anul 1875. Se demoleaza cladirile de pe Podul Minciunilor, strada fiind sistematizata cu aceastd ocazie casa nr.
2 de pe str. Gral Magheru iar in spatele Palatului Brukenthal, traseul unei stradute dispare inca din a doua
jumatate a sec. XVIII.

De asemenea, in Piata Mare, pentru construirea Palatului baronului Samuel von Brukenthal, au fost
demolate doud clddiri, a cdror amprenta este marcata in pavajul actual. Desi in linii mari, perimetrul Pietei Mari
se va pastra, se schimba Tnsa linia fronturilor - constructia Palatului Brukenthal, la Nord cu constructia Bisericii
iezuite din sec. XVIII, cu palatal bancii (la inc. sec. XX), la SE cu transformarea Casei Lutsch.

Anii 50 au dus la operatiuni prin care a fost largitd Piata Huet, fiind demolata Casa Bielz iar Tn anii 40-
50 au fost demolate si casele de lemn ale tocilarilor din spatele bisericii. De asemenea, in anii 60, va dispdrea
si fantana.
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Tn 1765-1766, in contextul unei efervescente a activitatii de constructii, autoritétile locale au elaborat
o prima schita a unui regulament urbanistic propriu-zis. Textul era organizat in noua puncte ce vizau diverse
teme: cea a porticelor si a activitdtilor ce erau interzise Tn acestea spatii publice; cea a servitutilor ce trebuiau
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respectate de cladirile nou construite in relatie cu cele existente; cea a obligativitatii inceperii neintarziate a

constructiilor pe terenurile libere sau ce a restituirii imediate a bunurilor publice oferite spre utilizare.

Primul Regulament urbanistic propriu-zis al Sibiului dateaza din anul 1853 si a ramas in vigoare pana
in 1886. Reglementdrile referitoare la constructii cuprinse in aceste documente vizau, Tn mare, siguranta
constructiilor, Intretinerea cladirilor si a dotdrilor edilitare aflate in proprietatea comund, precum si aspecte
legate de regimul de proprietate (tranzactii, evidenta etc.)

Parcelarea cartierului Terezian — In 1892, comunitatea orasului a decis cump3rarea si parcelarea
terenului ,,Konrad”, parte a cartierului Terezian, pentru a extinde orasul si a rdspunde cerintelor populatiei in
crestere.

Dezvoltarea transportului public — Introducerea liniei de tramvai in 1905 a imbunatatit accesibilitatea
orasului si a facilitat legatura intre diferitele zone ale Sibiului.

Planificarea urbana din perioada interbelica — Dupa 1919, s-au facut demersuri pentru realizarea unui
plan de sistematizare a orasului, avand in vedere improprietdrirea si integrarea unor suprafete mari de teren
lotizate.

Dezvoltarea cartierelor in perioada socialistd — In perioada comunist3, Sibiul a cunoscut o expansiune
rapida a cartierelor de locuinte, cum ar fi cartierul Terezian si Hipodrom, pentru a raspunde nevoilor populatiei
urbane in crestere.

Tn anul 1937 intr§ in vigoare Regulamentul de constructiuni si alinieri pentru Municipiul Sibiu.
Regulamentul este organizat in 24 capitole.

Revitalizarea centrului istoric — Tn ultimele decenii, Sibiul a beneficiat de initiative de restaurare si
revitalizare a centrului istoric, promovand turismul si cultura locala.

Tn raport cu limita administrativ-teritoriald si cu limita actuald a intravilanului, stabilitd prin PUG Sibiu
aprobat prin HCL nr. 165/ 28.04.2011, terenul studiat face parte din intravilanul municipiului.

Municipiului Sibiu beneficiaza din anul 2011 de Planul Urbanistic General prin care, pe baza unui studiu
prealabil au fost instituite o serie de 11 zone construite protejate (ZCP). In cadrul PUG in curs de actualizare se
propune echivalarea limitelor geometrice si pozitionarii spatiale a zonelor construite protejate (ZCP) cu cele
ale zonelor istorice de referinta (ZIR) identificate. Acestea din urma prezinta caracteristici intrinseci suficient
de diferite fata de cele ale ZIR invecinate, astfel incat sa sustina o reglementare specifica in urma elaborarii
PUZCP (prezenta documentatie), cu ocazia caruia se vor verifica Tn detaliu si, dupa caz, ajusta limitele ZIR,
respectiv ZCP. Astfel principiile care au stat la baza definirii criteriilor de delimitare a ZIR si ulterior ZCP in
Studiul Istoric aferent documentatiei PUG in curs de elaborare si avizare, concomitent cu prezentul PUZCP

sunt:
= etapizarea istorica a dezvoltarii tesutului urban si identificarea tipurilor diverse de tesut urban;
= vechimea si autenticitatea;
= calitatea fondului construit si gradul de conservare al acestuia;
= frecventa.
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Zonele construite protejate au fost stabilite Tn asa fel incat sa cuprindd, in conformitate cu studiul

istoric si cu sinteza acestuia, valorile semnificative ale municipiului si localitatilor componente, din punct de

vedere urbanistic si arhitectural. Determinarea perimetrului zonelor construite protejate a avut in vedere:

trama stradala existentd, rezultat al unei dezvoltdri spontane sau a demersurilor predefinite
(fundamentate prin proiect) in cazul Sibiului, avand in general teseri firesti cu trama / structura de
circulatii organica preexistents;

parcelarul existent a fost analizat din perspectiva evolutiei sale istorice, urmand ca operatiunile
cadastrale sa fie stopate acolo unde efectele au un caracter negativ, iar in situatii opuse sa fie permise
in mod explicit;

modul si tipul de ocupare al parcelelor cu constructii;

estetica, aspectul cladirilor, cu referinta la volumetrie, gabarit, tip de acoperire, cromatica si limbaj;
organizarea compozitiilor spatiale urbane, orientarea fatadelor si golurilor, dar si modul de
amplasare si tratare a spatiilor plantate, a gradinilor si zonelor plantatiilor inalte, precum si
evidentierea relatiilor public - privat;

disfunctiile in utilizarea domeniului public;

gradul de protectie al valorii culturale;

valoarea istorica (vechime) a fragmentului urban, fara ca acest criteriu sa fie exclusiv;

tipul tesutului urban (construit sau neconstruit — spatii publice strazi, piete, spatii verzi amenajate);
calitatea urbanistica a ansamblului, zonei sau amenajarii;

calitatea fondului construit si gradul de conservare;

gradul de reprezentativitate a tesutului urban la nivelul orasului;

prezenta unor repere istorice si memorial-simbolice;

perspective si zone de vizibilitate reprezentative pentru imaginea orasului;

prezenta patrimoniului arheologic.

Prezenta documentatie se elaboreaza pentru o subzona (SZCP) cuprinsa in Zona Istorica de Referinta

(ZIR) / Zona Construita Protejatad (ZCP) instituita in PUG Mun. Sibiu 2011 dupa cum urmeaza:

Indicativ Denumire Tip (tesut urban) Grad de protectie

ZCP-01 Centrul Istoric Nucleul istoric intra muros, MAXIM — importanta mare a

dezvoltat incepand cu perioada resursei culturale a tesutului
medieval3, clasat ca ansambluin | urban d.p.d.v. cultural, social,
LMI 2015, inclusiv zona de politic, urbanistic,
protectie arhitectural, etc. atat in ceea
ce priveste intregul ansamblu
dar si componentele sale

construite sau neconstruite

ZCP-01 dispune de 25 de subzone, prezenta documentatie fiind elaborata pentru SZCP Centrul Istoric

2 (Zona Piata Mare si Piata Micd) — functiuni de centru istoric comercial si de reprezentare, combinate cu

locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, administratie publicd, servicii.
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Prezentul studiu istoric de fundamentare preia delimitarile realizate anterior prin Studiul istoric de
fundamentare al Planului urbanistic general (SIG), si propune reglementarea detaliatd in limitele acestor ZCP /
SZCP-uri.

Zona ce urmeaza a fi reglementatd in cadrul PUZ-CP cuprinde cele doud spatii publice principale —
Piata Mica si Piata Mare - zona de studiu fiind extinsd asupra zonei de protectie si de coerenta din punct de
vedere istoric si spatial - urban, cu Piata Huet (cea mai veche piatd a Orasului de sus),cu portiuni din strazile
Ocnei, Mitropoliei, N. Bdlcescu, Piata Friedrich Schiller si str. Timotei Popovici, portiuni din str. Gh. Lazar, Gral.
Gh. Magheru, Avram lancu precum si Piata Aurarilor, cu o portiune din str. Argintarilor.

SZCP Cibin Centru_b

SZCP Cibin
Centru_f

SZCP Cibin Centru_c

SZCP Centrul Istoric_2.

SZCP Centru Istoric_20

szce
Centrul
Istoric_22

SZCP Centrul
Istoric_18

SZCP Centrul Istoric_6

SZCP Centrul Istoric_7

SZCP
Centrul
Istoric_25

SZCP Centrul Istoric_8

Istoric_1) stqric_2

Szcp
Centrul
Istoric_16

SZCP Centrul Istoric_5

CENTRUL ISTORIC SZCP Centrul

Istoric_10

SZCP Centrul
Istoric_4

Istoric_9

Istoric_18

SZCP Centrul Istoric_26 cf.
ZCP ANSAMVLU SPITALICESC

SZCP Centrul
Istoric_3

SZCP Centrul
Istoric_12

Istoric_29 cf.
SCZP Cartierul
losefin,a

SZCP Centrul Istoric_27 cf.
SZCP Parcelarea Zimmermann

SZCP Centrul
Istoric_11

SZCP Centrul
Istoric_28 cf. P
ZCP PIATA UNIRIL

pirit”c

Fig. 14. Delimitarea primard a zonei construite protejate Centru Istoric evidentiatd ca UTR, cu subzonele acestora

fn urma Studiilor de fundamentare (Istoric si de delimitare a ZCP) a rezultat ci zona de studiu
reprezinta o zond de protectie pentru ansamblul celor doua Piete (Piata Mare si Piata Micd), asadar s-a propus
introducerea unor portiuni din SZCP Centrul Istoric 1 — Piata Huet, SZCP Centrul Istoric 7 — Piata Aurarilor, SZCP
Centrul Istoric 8 si portiuni din Strazile Gral. Magheru si Avram lancu. Prin urmare se propune rectificarea
limitei PUZCP conform schemei de mai jos, avand o suprafata de cca. 7.59 ha.

n zona de studiu s-a propus urméatoarea subzon istorica de referintd, Subzona Centrului Istoric 2 fiind
reglementata ca SIR 1:
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Subzona functionala

—Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor

istorice

Definirea zonelor construite protejate — nota metodica

Definitii conform actelor normative in vigoare:

Zone protejate - sunt zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind
valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice
de conservare a valorilor de patrimoniu (L. nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, art. 1, alin (2)).

Zona protejata - zond naturald ori construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinatd de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si
declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zona protejata creeazd asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie
legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, Tnhaltime, volumetrie, expresie arhitecturala,
materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de
urbanism specifice aprobate (L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2.
Definirea termenilor utilizati in lege).

Zona Construita Protejatd este zona din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteaza prin Studiu
Istoric General si a carei protejare - justificata de prezenta unor valori istorice, arhitecturale, urbanistice,
peisajere — reprezintd un interes public (O. nr. 562/2003 privind aprobarea reglementdrii tehnice
“Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru Zone Construite
Protejate”).

Zonele Istorice de Referintd (ZIR) reprezintad acele zone in care resursele culturale sunt materializate prin
suprapunerea mai multor caracteristici relevante pentru evolutia organismului urban. Ele se pot institui ca
pdrti componente in cadrul unei Zone Construite Protejate (ZCP) din cadrul UAT, parti ce au valori de
patrimoniu (reperat si listat sau propuse in vederea includerii in Lista monumentelor istorice) sau ca valori
urbanistice de tipologie a parcelarului si a localitdtii.

Zona de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor
resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. siin care se instituie servituti de utilitate
publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului
natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin
documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate (L. nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2. Definirea termenilor utilizati in lege).

Monumentele istorice, zonele de protectie si zonele construite protejate, definite potrivit legii, se

evidentiazd in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale unitatilor administrativ-

teritoriale (L. nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 18, alin (1)).

Delimitarea Zonelor Construite Protejate se realizeazd pe limite de proprietate, limite fizice ale

terenului sau limite conventionale, acolo unde nu este posibila delimitarea pe limite de proprietate.
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Parametrii care caracterizeazd o Zond Istoricd de Referintd (ZIR) sunt:
- 0 evolutie istorica unitard in perioade succesive,
- tesut urban cu un parcelar si mod de construire omogen,
- functionalitate similara a terenurilor si constructiilor,

- peisaj cultural cu caracteristici similare.

Analiza elementelor componente ale Zonei Istorice de Referintd (ZIR) ce include Piata Mare si Piata
Mica este determinata de forma urband, definita de caracteristicile fizice ale cadrului urban, particularizate
prin:
- geometria spatiilor si constructiilor
- gabaritele spatiilor si ale cadrului construit
- raporturile dintre elementele cadrului urban.

Criteriile luate in considerare la definirea Subzonelor Istorice de Referintd (SIR) ce compun Zona
Istorica de Referinta (ZIR) sunt urmatoarele:
- caracteristicile majore ale zonei - avem de-a face cu o zona constituitd in prima parte intre sec. XlI- XVI si
dezvoltata ulterior in perioadele de sfarsit de secol XVIII, sec. XIX siinceput de secol XX, plecand de la specificul
fronturilor inchise ale orasului medieval, capatand ulterior aspect de zona reprezentativa atat rezidential cat
si pentru functiuni publice
- caracteristicile majore ale tesutului urban

° - Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate, cu
fronturile lor istorice - 53 imobile.

Tn teritoriul studiat (Zona de studiu) existd o serie consistentd de monumente istorice clasate deja
conform listei monumentelor istorice LMI 2015 si RAN:

N N Cod LMI/RAN Denumire Localitate Adres§ Datare

crt. LMI

0. 165 SB-II-m-A-12010.02/ Turnul Sfatului de | Municipiul Piata Mica, nr. 1 sec. XllI; sec XIV;
143469.85 la Sibiu Sibiu 1586, 1824, sec.

XIV-XVIII

1. 185 SB-1I-m-B-12024/ Casa Municipiul Str. Arhivelor, nr. 2 1450-1475, sec.
143469.163 neoficial Silsfiu XVII, 1750-1850

5| 187 | sB-il-m-B-12026/ UIETED a doua jum. a
143469.143 neoficial Casd Sibiu Piata Aurarilor, nr. 1 sec. XV, 1567

3. 188 SB-1I-m-B-12027/ Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 2 sec. XV, 1567,
143469.145 neoficial Sibiu 1875 - 1900

4. 189 SB-1I-m-A-12028/ Casa Mubnicipiul Piata Aurarilor, nr. 3 sec. XV, sec. XVIII,
143469.146 neoficial Sibiu 1810 (?)

5. 190 SB-II-m-B-12029/ Casa (inglobeaza | Municipiul Piata Aurarilor, nr. 4 sec. XVIII
143469.147 neoficial fragmente de | Sibiu

curtine din incinta
1)

6. 191 SB-1I-m-B-12030/ Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 5 sec. XVI, sec. XVIII
143469.98 neoficial Sibiu
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7. 192 SB-II-m-B-12031 Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 6 1400 - 1425, SEC.
Sibiu XVIII - primul sfert
al sec. XX
8. 193 SB-1I-m-B-12032/ Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 7 adouajum. A sec.
143469.148 neoficial Sibiu XV, 1743
9. 194 SB-1I-m-B-12033/ Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 8 sec. XVII - XVIII,
143469.149 neoficial SiEi 1875 - 1900
10. 195 SB-1I-m-B-12034/ Casa Municipiul Piata Aurarilor, nr. 9 sec. XV, sec. XVIII,
143469.150 neoficial Sibiu sf. sec. XIX - inc.
sec. XX
11. 196 SB-1I-m-A-12035/ Casa (inglobeaza | Municipiul Piata Aurarilor, nr. 10 1450 - 1500, sec.
143469.144 neoficial fragmente de | Sibiu XVIII
curtine din incinta
II1)
12. 197 SB-1I-m-A-12036/ Casa (in corpul B | Municipiul Str.  Avram lancu 1-3, | sec. XIV, sf. XV -
143469.164 fragmente din | sibiu Acces si prin Piata Mica 31 | inc. Sec. XV,
prima Primarie a 1742
orasului)
13. 198 SB-II-m-B-12037/ Casa Municipiul Str. Avram lancu 2 sec. XV, cca. 1885
143469.167 neoficial Sibiu - 1900
14. 199 SB-II-m-B-12038/ Casa Municipiul Str. Avram lancu 4 sec. XV - XVII, sec.
143469.168 neoficial Sibiu XVIII, cca. 1885 -
1900
15. 200 SB-1I-m-A-12039/ Casa Municipiul Str. Avram lancu 5 sec. XV - XVI, sf.
143469.169 neoficial Sibiu sec. XVIII
16. 201 SB-1I-m-B-12040/ Casd Municipiul Str. Avram lancu 6 sec. XV, sec. XVII -
143469.170 neoficial S XVIII
17. 202 SB-1I-m-A-12041/ Casa Municipiul Str. Avram lancu 7 1570, sf. sec. XVIII
143469.171 neoficial Sibiu
18. 203 SB-1I-m-A-12042/ Casa  Carol si [ Municipiul Str. Avram lancu 8 sec. XV, 1785 -
143469 neoficial Michael Sibiu 1799
Brukenthal
19. 204 SB-II-m-A-12043/ Casa Weidner Municipiul Str. Avram lancu 9 sf. sec. XV, 1571
143469.39 neoficial Sibiu
20. | 1007 | SB-lll-m-B-12595 Monumentul lui | Municipiul Piata Huet 1899, monument
Georg Daniel | Sibju for public
Teutsch
21. 213 SB-1I-m-B-12050/ Casa Municipiul Str. Balcescu Nicolae 2 sec. XV - XVI, sec.
143469.10 neoficial S XVII, 1800 - 1825,
1936
22. 214 SB-1I-m-B-12051/ Casa Municipiul Str. Balcescu Nicolae 7 sec. XV - XVI, sec.
143469 neoficial Sibiu XVIII, sf. sec. XIX
23. 232 SB-1I-m-A-12066/ Casa Movert Municipiul Str. Brukenthal Samuel 1 sec. XV, sec. XVI,
143469 neoficial Sibiu sec. XVIII
24. 233 SB-II-m-A-12067 Fosta Banca de | Municipiul Str. Brukenthal Samuel 2, | 1906
Credit Funciar, azi | Sjbiu Piata Mica 5
Primaria
25. 234 SB-1I-m-B-12068/ Casa Gollner Municipiul Str. Brukenthal Samuel 3 sec. XVI - XVII,
143469.182 neoficial Sibiu mijl. sec. XIX
26. | 235 SB-II-m-B-12069 Casa (locuinta de | Municipiul Str. Brukenthal Samuel 4 1901 - 1910
raport) Sibiu
27. | 260 SB-II-m-A-12078/ Biserica parohiala | Municipiul Piata Huet 1350 - 1520,
143469.71 evanghelica ”Sf. | Sjbiu 1445
Maria”
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28. | 261 SB-II-m-A-12079/ Casa parohiala | Municipiul Piata Huet 1 si 2 sec. Xl - XIV,
143469.220 evanghelica Sibiu 1502, sec. XVI
29 262 SB-II-m-A-12080 Cladirea ”Butoiul | Municipiul Piata Huet 3 sec. XllI, sec. XV,
de Aur”, cu turn | Sjbiu 1542, 1860
de apdrare
inglobat, azi
locuinta
30. 264 SB-1I-m-A-12082/ Liceul ,Samuel | Municipiul Piata Huet 5 1778-1786,
143469.86 von Brukenthal” Sibiu inglobeaza urme
sec. XIV-XV
31. | 265 SB-1I-m-B-12083/ Casa Municipiul Piata Huet 16 sf. sec. XVIII - inc.
143469.103 neoficial Sibiu sec. XIX
32. 266 SB-1I-m-A-12084/ Casa, cu fragment | Municipiul Piata Huet 17 sec. XIV - XV,
143469.57 din capela gotica | Sibiu 1550 - 1600,
”Sf. Stefan” 1831
33. 273 SB-II-m-B-12089/ Casa Municipiul Str. Magheru Gheorghe, | sec. XVIII, 1885 -
143469.188 neoficial Sibiu general 2 1899
34, 274 SB-1I-m-A-12090/ Casa Filek, azi | Municipiul Str. Magheru Gheorghe, | 1802
143469.43 neoficial sediul Sibiu general 4
Consistoriului
Superior al
Bisericii
Evanghelice C.A.
din Romania
35. 278 SB-1I-m-A-12092/ Fostul Seminar | Municipiul Piata Mare 2, Piata Mica 3 | sec. XVI, 1726 -
143469.12 lezuit, azi Casa | Sibju 1739
Parohiald romano-
catolica
(inglobeaza
fragmente ale
Halei Cojocarilor)
36. 279 SB-1I-m-A-12093/ Biserica parohiala | Municipiul Piata Mare 3, Piata Mica 4 | 1726 - 1733,
143469.56 romano-catolica Sibiu 1738
,Sf. Treime”, fosta
biserica iezuita
37. 280 SB-1I-m-A-12094/ Palatul Municipiul Piata Mare 4 1778 - 1788
143469.89 Brukenthal, azi | Sibiu
Muzeul
Brukenthal
38. | 281 SB-II-m-A-12095/ Casa Albastra, azi | Municipiul Piata Mare 5 sf. sec. XV - inc.
143469.82 neoficial birouri si ateliere | Sibiu sec. XVI, cca.
ale Muzeului 1783, sec. XX
Brukenthal
39. 282 SB-1I-m-A-12096/ Casa Municipiul Piata Mare 6 sec. XVIII - XIX, cu
143469.116 neoficial Sibiu vestigii sec. XIV -
XV
40 283 SB-1I-m-A-12097/ Casa Municipiul Piata Mare 7 sec. XV - XVIII,
143469.117 neoficial Sibiu sec. XX
41. 284 SB-1I-m-A-12098/ Casa Hecht (Casa | Municipiul Piata Mare 8 sec. XV, 1821
143469.83 neoficial Comesului),  azi | Sibiy
locuinte si spatii
comerciale
42. | 285 SB-II-m-A-12099/ Casa Municipiul Piata Mare 9 sec. XV,
143469.118 neoficial Sibiu transformari post
1828
43. 286 SB-1I-m-A-12100/ Casa Haller, azi | Municipiul Piata Mare 10 sec. XV - XVI, sec.
143469.112 neoficial locuinte si spatiu | Sibiu XX

comercial
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44, | 287 SB-II-m-B-12101/ Casa Municipiul Piata Mare 11 sec. XV -XIX
143469.113 neoficial Sibiu
45. 288 SB-1I-m-A-12102/ Casa Municipiul Piata Mare 12 sec. XV - primul
143469.114 neoficial Sibiu sfert al sec. XIX
46. 289 SB-1I-m-B-12103/ Casa Lutsch, azi | Municipiul Piata Mare 13 o aripa in | sec. XV, transf.
143469.91 neoficial Banca Bucuresti - | Sibiu Str. G-ral Gh. Magheru 3 1830
Frankfurt si sediul
F.D.G.R
47. 290 SB-1I-m-A-12104/ Casa Municipiul Piata Mare 14 sec. XV - XVIII,
143469.115 neoficial Sibiu transf. sec. XIX
48. | 291 SB-II-m-B-12105/ Casa Municipiul Piata Mare 15 sec. XV - XIX
143469.110 neoficial Sibiu
49, 292 SB-1I-m-A-12106/ Casa Weidner- | Municipiul Piata Mare 16 sec. XV - XVIII,
143469.81 neoficial Reussner- Sibiu (1582, 1652);
Czekelius transf. sec. XX
50. 293 SB-lI-m-A-12107 Pod metalic - | Municipiul Piata Mare, nr. 2 1859
Podul Minciunilor | Sibiu
51. 294 SB-1I-m-A-12108/ Casa, la parter | Municipiul Piata Mica 2, Piata Mare 1 | sec. XV - XVI,
143469.127 neoficial restaurantul ,La | Sibiu 1652, sec. XX
Turn”
52. 295 SB-II-m-B-12109/ Casa Municipiul Piata Mica 6, Piata Huet 6 | sf.sec. XV, sf. sec.
143469.139 neoficial Sibiu XVIII, transf. sec
XX
53. 296 SB-1I-m-A-12110/ Casa Municipiul Piata Mica 7, Piata Huet 7 | sec. XV - XVI, sf.
143469.140 neoficial Sibiu sec. XVIII
54, 297 SB-1I-m-A-12111/ Casa Municipiul Piata Mica 8, Piata Huet 8 | sec. XV - XVI, sf.
143469.141 neoficial Sibiu sec. XVIII
55. 298 SB-1I-m-A-12112/ Casa Municipiul Piata Mica 9, Piata Huet 9 | sec. XV - XVI, sf.
143469.142 neoficial Sibiu sec. XVIII
56. 299 SB-1I-m-B-12113/ Casa Municipiul Piata Micd 10, Piata Huet | sec. XV - XVI,
143469.119 neoficial Sibiu 10 1930 - 1940
57. | 300 SB-II-m-B-12114 Fosta Casa a | Municipiul Piata Micd 11, Piata Huet | 1867
Asociatiei Sibiu 11
Meseriasilor (Casa
Hermes), azi
Muzeul Franz
Binder
58. 301 SB-1I-m-A-12115/ Casa, azi Studioul | Municipiul Piata Micd 12, Piata Huet | sec. XV - XVI, sec.
143469.120 neoficial ”Astra Film” Sibiu 12 XIX
59. | 302 SB-1l-m-A-12116/ Casa (inglobeaza | Municipiul Piata Micd 13, Piata Huet | sec. XV - XVI, sf.
143469.121 neoficial fragment incintal) | Sibju 13 sec. XVIII
60. | 303 SB-II-m-A-12117/ Casa Municipiul Piata Mica 14, Piata Huet | sec. XV - XVI, sf.
143469.122 neoficial Sibiu 14 sec. XVIII
61. 304 SB-1I-m-A-12118/ Casa Municipiul Piata Micd 15, Piata Huet | sec. XV - XVI, sec.
143469.123 neoficial Sibiu 15 XVIII - inc. sec. XIX
62. | 305 SB-II-m-A-12119/ Casa, azi Centrul | Municipiul Piata Mica 16 sec. XV - XVI, sec.
143469.124 neoficial Cultural al | Sibiu XVIII
Luxemburgului
63. 306 SB-1I-m-B-12120/ Casa Municipiul Piata Micd 18 sf. sec. XV
143469.125 neoficial Sibiu
64. 307 SB-1I-m-B-12121/ Casa Municipiul Piata Micd 19 sf. sec. XV, inc.
143469.126 neoficial Sibiu sec. XVI; sec. XX

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN
MUNICIPIUL SIBIU

40/104




Y,

kxl

65. 308 SB-1I-m-B-12122/ Casa Municipiul Piata Mica 20 sec. XV - XVIII,
143469.128 neoficial Sibiu sec. XX
66. 309 SB-1I-m-A-12123/ Fosta Hala a | Municipiul Piata Mica 21 sec. XIV, 1787
143469.74 neoficial Macelarilor,  azi | Sipiu
Casa Artelor
67. 310 SB-1I-m-A-12124/ Casa (in curte | Municipiul Piata Mica 22 sec. XV -XVI,
143469.129 neoficial fragmente ale | Sibiu 1631, 1694, sec.
incintelor I si ll) XVIII
68. | 311 SB-II-m-A-12125/ Casa (inglobeaza | Municipiul Piata Mica 23 sec. XV - XVI,
143469.130 neoficial turn de apdrare - | Sibju 1750 - 1800
incinta IIl)
69. | 312 SB-II-m-A-12126/ Casa (inglobeaza | Municipiul Piata Mica 24 sec. XV - XVI, sec.
143469.131 neoficial turn de apdrare - | Sibju XVIII; inc. sec. XX
incinta Il)
70. | 313 SB-II-m-A-12127/ Casa Breslei | Municipiul Piata Micd 25 sec. XV - XVI, sec.
143469.64 neoficial Aurarilor, azi | Sibiu XVIII (1745)
locuinta
71. | 314 SB-II-m-A-12128/ Casa si farmacia | Municipiul Piata Mica 26 sec. XV - XVI, sec.
143469.63 neoficial ”La Ursul Negru”, | Sibiu XVIII
azi  locuinte si
Muzeul de lIstoria
Farmaciei
72. | 315 SB-II-m-A-12129/ Casa Municipiul Piata Mica 27 sec. XVIII
143469.132 neoficial Sibiu
73. 316 SB-1l-m-A-12130/ Casa Municipiul Piata Mica 28 sec. XV - XVI, sec.
143469.133 neoficial S5 XVII|
74. | 317 SB-II-m-B-12131/ Casa (in curte | Municipiul Piata Mica 29 sec. XV - XVI,
143469.134 neoficial fragment din | Sibiu 1901
incinta Il) (restructurari)
75. 318 SB-1I-m-A-12132/ Casda (in curte | Municipiul Piata Mica 30 sec. XV - XVI, sf.
143469.135 neoficial fragment din | Sibiu sec. XVIII
incinta Il)
76. | 319 SB-II-m-A-12133/ Casa Municipiul Str. Mitropoliei 2A a doua jum. sec.
143469.189 neoficial Sibiu XIV - sec. XIX
77. | 320 SB-1l-m-A-12134/ Casa Altenberger | Municipiul Str. Mitropoliei 2 sec. XIV - XVIII
143469.48 Pempflinger Sibiu
(Primaria Veche),
azi  Muzeul de
Istorie
78. 321 SB-1I-m-A-12135/ Casa Municipiul Str. Mitropoliei 7 sec. XIV, sec.
143469.194 neoficial Sibiu XVIII, dupd 1911
79. 323 SB-II-m-A-12137/ Biserica reformata | Municipiul Str. Mitropoliei 9 1786
143469.31 (calvind) Sibiu
80. | 324 SB-II-m-B-12139/ Casa parohiala | Municipiul Str. Mitropoliei 11 sec. XV, 1784 -
143469.80 neoficial reformata Sibiu 1786
81. | 325 SB-1l-m-A-12140/ Casa cu cariatide Municipiul Str. Mitropoliei 13 1786
143469.77 neoficial Sibiu
82. | 327 SB-II-m-B-12141/ Casa Municipiul Str. Mitropoliei 15 sec. XVI - XVII,
143469.190 neoficial Siiliiy 1750 - 1800
83. 328 SB-1I-m-A-12142/ Casa Municipiul Str. Mitropoliei 17, Str. sec. XVI, 1750 -
143469.191 neoficial Sibiu Xenopol 12 1800
84. | 330 SB-1l-m-B-12145/ Casad, azi gradinitd | Municipiul Str. Mitropoliei 19 inc. sec. XVIII
143469.193 neoficial Sibiu
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85. 398 SB-II-m-B-12178/ Casa Hermann | Municipiul Str. Tipografilor 4 sec. XVI, 1850 -
143469.75 neoficial Wagner Sibiu 1875
86. 346 SB-1I-m-B-12153/ Casa Municipiul Str. Ocnei 1 sec. XV - prima
143469.197 neoficial Sibiu jum. Sec. XVI, sec.
XVIII, ultimul sfert
al sec. XIX
87. 349 SB-1I-m-B-12156 Casa Municipiul Str. Ocnei 4 1890 - 1905
Sibiu
88. | 350 SB-II-m-B-12157/ Casa Municipiul Str. Ocnei 6 a doua jum. Sec.
143469.204 neoficial Sibiu XV - primul sfert
al sec. XVI, sec.
XVIII;  mijl.  Sec.
XIX
89. | 351 SB-II-m-A-12158/ Casa Municipiul Str. Ocnei 8 a doua jum. Sec.
143469.205 neoficial Sibiu XV - prima jum.
Sec. XVI, sec.
XVIII; 1925 - 1950
90. | 352 SB-1I-m-B-12159 Casa Municipiul Str. Ocnei 10 mijl. Sec. XIX, sf.
Sibiu sec. XIX, 1925 -
1950
91. 353 SB-II-m-B-12160/ Casa Municipiul Str. Ocnei 12 a doua jum. a
143469.198 neoficial Sibiu sec.XlV - prima
jum. Sec. XVI;
ultimul  sfert al
sec. XVIII - primul
sfert al sec. XIX;
ultimul  sfert al
sec. XIX, al doilea
sfert al sec. XX
92. 347 SB-II-m-B-12154/ Casa Municipiul Strada Ocnei 2 Sec. XVIII
143469.201 neoficial Sibiu
93. | 263 SB-1I-m-A-12081 Consistoriul Municipiul Piata Huet 4 incep. Sec. XIV,
districtual al | Sibiu 1449, 1500 —
bisericii 1515, Sec. XVIII
evanghelice C.A.
93. 143469.09 Situl Medieval de | Municipiul Piata Micd sec. X-XIII
la Sibiu Sibiu
94. 143469.06 Ansamblul Municipiul Piata Mica Epoca Medievald
cladirilor Sibiu —Sec. XII-XVI
medievale din
Piata Micd de la
Sibiu
95. 143469.60 Turn de aparare — | Municipiul Epoca Medievald
Incinta Il de la | Sibiu —Sec. XIlI-XVI
Sibiu. Acces si prin
Piata Aurarilor 5
96. 143469.55 Fostul Seminar al | Municipiul Epoca Moderna —
lezuitilor de la | Sibiu 1726-1739, urne
Sibiu Sec. XVI
97. 143469.219 Centrul Istoric | Municipiul Piata Mica Epoca Medievala
Sibiu — Piata Mica | Sipiu
— Turnul bisericii
catolice
98. 143469.58 Turn de aparare - | Municipiul Piata Mica Epoca medievald
Incinta II. Acces la | Sibiu /inc. sec. XIIl; sec.
parterul turnului, XIV - XV - XVI; XVII
Piata Mica 23. - XVIII
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Zona centrala este una bine protejatd din punct de vedere patrimonial, avand o densitate mare de
monumente clasate, ceea ce sugereaza importanta conservarii si protectiei acestei zone pentru patrimoniul
arhitectural si cultural al orasului.

Centrul istoric prezintd un amestec de cladiri cu diverse functiuni istorice (rezidentiale, administrative,
religioase, etc.), ceea ce indica o diversitate in utilizarea initiald a clddirilor si importanta lor multifunctionald
n structura urbana a orasului).

Tn tabelul de mai sus, sunt marcate cu verde monumentele care se afl3d atat in LMI cat si in RAN; Sunt
marcate cu galben monumentele care se afla in LMI; Sunt marcate cu albastru siturile care se afla in RAN.

Din cadrul Studiului arheologic, se pot extrage urmatoarele date relevante, pentru evolutia orasului si
a zonei studiate (Piata Mica si Piata Mare) prin prisma descoperirilor arheologice realizate post 1989:

A. Piata Mica

- in anul 1994, sunt descoperite cu prilejul unor lucrari edilitare, materiale arheologice ce apartin Culturii
Cotofeni ; 1994-1995 - cu prilejul unor sapaturi pentru pozarea de trasee de cabluri telefonice - au loc
descoperiri arheologice apartinand perioadei medievale (urme de santuri, de constructii din lemn) la nivelul
subsolului unor cladiri.

-Tnanul 2002, cu prilejul lucrarilor de reabilitare a pasajului de la Puntea Minciunilor, este surprins in sapaturile
executate, un sistem de casete ce sustin zidul de sprijin al pasajului, iar sub Puntea Minciunilor, un tronson al
vechii canalizari cu tuburi din lemn.

- Tn anul 2003, cercetarile arheologice aduc date despre edificiul vechii primarii, despre a doua faza de
constructie a cladirii ce uneste constructia cu zidul de incinta si Turnul Sfatului, precum si zidul celei de a doua
incinte a fortificatiei, Tn subsolul imobilului din str. Avram lancu nr.1-3

B. Piata Mare

- intre 1991-1995-cercetdrile arheologice desfasurate in curtea Palatului Brukenthal, scot la iveald urmele
(foarte bine pastrate) unor anexe din lemn, apartinand celor 2 case medievale demolate la construirea
Palatului (a caror amprenta depdsea catre Piatad fatada actuald a Palatului, aceasta amprenta fiind marcata in
paviment).

Tn conformitate cu Repertoriul Arheologic National (RAN), in perimetrul studiat sunt listate
urmatoarele situri arheologice cercetate sau in curs de cercetare, acestea avand impact asupra restrictiilor
impuse la nivelul vecinatatilor imediate sau asupra potentialului de dezvoltare din zona:

Nr. crt. Cod RAN si | Denumire Categoria Tip Datare /
LMI Cronologie

1 SB-II-m-A- Biserica parohiala romano- | Structura de | Edificiu 1726 - 1733,
12093/ catolica ,Sf.  Treime”, fosta | cult religios 1738
143469.56 biserica iezuitd

2 SB-II-m-A- Palatul Brukenthal, azi Muzeul | Constructie Palat, 1778 - 1788
12094/ Brukenthal edificiu
143469.89
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3 SB-1I-m-A- Casa (in corpul B fragmente din | Locuire Asezare Epoca medievala,
12036/ prima Primarie a orasului) civila Epoca moderna /
143469.164 sec. XIV
4 SB-II-m-A- Turnul Sfatului de la Sibiu Locuire Sistem Epoca medievala
12010.02/ defensiv / sec. Xll; sec.
143469.85 XIV; 1586, 1824,
sec. XIV-XVIII
6 SB-1I-m-A- Casa parohiald romano — catolica | Locuire civila asezare Epoca medievala
12092 din Piata Mare nr. 2 de la Sibiu / sec. XVI - XVIII
143469.12 (situatd pe latura de nord a Pietei
Mari, lipitd de Biserica Catolica si
in imediata vecindtate a Turnului
Sfatului)
7 143469.06 Ansamblul cladirilor medievale din Epoca Medievala
Piata Mica de la Sibiu — Sec. XIII-XVI
8 143469.60 Turn de aparare — Incinta Il de la Epoca Medievala
143469.59 Sibiu. Acces si prin Piata Aurarilor —Sec. XIlI-XVI
5
9 143469.55 Fostul Seminar al lezuitilor de la Epoca Moderna —
Sibiu 1726-1739, urne
Sec. XVI
10 143469.219 Centrul Istoric Sibiu — Piata Mica — Epoca Medievala
Turnul bisericii catolice
11 143469.58 Turn de aparare - Incinta Il. Acces Epoca medievala
la parterul turnului, Piata Mica 23. / inc. sec. XllI;
sec. XIV - XV - XVI;
XVII - XVII
12 143469.09 Situl Medieval de la Sibiu — Piata | Locuire civild asezare Epoca medievala
Mica / sec. X-XIlI
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V777 Situri cu geometrie neactualizatd - zona Podului Minciunilor
$2°22 Situri cu geometrie, RAN
#7777 Situri cu geometrie, RAN si LMI

Fig. 16 — Prezente arheologice identificate in limita PUZCP

Piata Mare — mobilier urban

Fig. 17 - Piata Mare a Sibiului

Piata Mare din Sibiu a fost centrul vital al orasului inca din secolul al XIV-lea, fiind marginita de cladiri
medievale, si seminarul pe latura nordica, Palatul Brukenthal pe latura vesticd, precum si alte constructii
medievale de pe laturile sud si est. Piata a ramas un centru important al vietii cotidiene Tn Evul Mediu, desi a
suferit numeroase modificari de-a lungul timpului. Mobilierul urban disparut include fantana din 1538, stalpul
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infamiei cu statuia lui Roland, spanzuratoarea, “cusca pentru nebuni” si statuia Sfantului Nepomuk. Piata a fost
pavatd cu dale de granit in 1874.

Sdpaturile arheologice recente au scos la iveala straturi multiple de pavaj si gropi de provizii din Evul
Mediu, folosite in caz de urgentd. De asemenea, s-au descoperit fundatia ,custii nebunilor”, pavaj vechi,
fundatia fantanii si soclul stalpului lui Roland. Totodata, fragmente de ziduri au fost descoperite langa Turnul
Sfatului. Gropile de provizii erau localizate cu ajutorul unui sistem secret de franghii pastrate la primarie,
cunoscut doar de un numar redus de functionari.

Cele 16 gropi descoperite in Piata Mare, numerotate conventional, au o forma de palnie intoarsa, cu
un mod similar de construire, dar difera in ceea ce priveste gradul de conservare. Gropile Incep la 0 adancime
de aproximativ 80 cm fatd de nivelul actual al pietei si au un diametru constant la gurd, intre 1 si 1,50 m, cu o
deschidere de circa 70 cm. Dupa gura de intrare, fiecare groapa se largeste treptat intr-o forma conica,
atingand adancimi de 4-5 m.

Tn partea de vest a perimetrului Pietei Mari a fost descoperita fundatia unui stalp din cdramid3 legats
cu mortar, initial de origine incerta. Extinderea sdpaturilor a ardtat ca stalpul a fost conectat la reteaua electrica
prin cabluri, ceea ce indicd faptul cd fundatia apartine secolului XX, fiind legata de infrastructura electrica din
acea perioada.

Tn partea de est a Pietei, au fost descoperite fragmente dintr-un vechi pavaj de piatrd, datand din 1775,
care acoperea atat Piata Mare, cat si actuala strada Nicolae Balcescu. Aceste lucrdri de pavare sunt mentionate
de istoricul Sigerus in Cronica orasului Sibiu. Similar, fragmente din acest pavaj au mai fost descoperite
anterior, in iulie 2003, in cadrul sapaturilor realizate de Universitatea de Vara din Sibiu. Aceste descoperiri
contribuie la o mai buna intelegere a istoriei urbanistice a Sibiului si a transformarilor prin care a trecut Piata
Mare.

n partea de est a Pietei Mari, sdpaturile au scos la iveald fundatia vechii fantani, realizatd din cardmida
si gresie, aldturi de doua conducte din lemn. Aceastd descoperire ofera informatii importante despre sistemul
de aprovizionare cu apa al orasului si despre infrastructura urbana din perioada in care fantana era in uz.
Fantanile erau elemente esentiale in viata cotidiand a comunitatii, iar aceste gasiri contribuie la intelegerea
modului in care apa era gestionata si distribuita Tn Sibiu de-a lungul istoriei sale.

Situl medieval de la Sibiu — Piata Mica

Cod RAN 143469.09 — Piata Mica
Fig. 18 - Situl medieval de la Sibiu
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Sapaturile arheologice efectuate in Piata Mica din Sibiu, incepand cu anul 1994, au scos la lumina o
bogati varietate de urme de culturd material3, provenite atat din preistorie, cat si din perioada medievali. In
cadrul acestor cercetari, au fost descoperite gropi de provizii, substructii ale cladirilor si zidurilor de incinta din
zona Turnului Sfatului, precum si sisteme de canalizare si alimentare cu apa.

Tn timpul lucrarilor de cablare si canalizare, au fost documentate mai multe sectiuni arheologice in
diverse puncte din piatd, dezvdluind peste 30 de gropi din provizii transformate ulterior in gropi menajere.
Materialul arheologic recuperat include fragmente ceramice, monede, piese din metal si sticld, materiale de
constructii si o cantitate mare de oase de animale.

Din pdcate, restaurarea unor cladiri importante, precum Casa Artelor, nu a fost insotitd de cercetari
arheologice corespunzatoare. Cu toate acestea, descoperirile facute in zona evidentiaza complexitatea
stratigrafica si importanta istorica a Pietei Mici in evolutia urbana a Sibiului.

Pentru stabilirea atitudinii fata de elementele componente ale zonei studiate in prezentul PUZ, s-au
parcurs urmatoarele etape:
- Vizite pe teren;
- Analize multi — criteriale privind:
* Tncadréri in documentatii;
=  Fond construit / neconstruit;
= Functiuni;
= POT, CUT, RH si H;
= Tipuri de tesut, fronturi;
= Starea fondului construit si valoarea arhitectural —ambientala. Elemente de patrimoniu;
= Circulatii si accesibilitate;
= Spatii verzi si spatii publice;
= Perspective;
= Studiu fotografic, etc.
- Analizarea studiilor si documentelor conexe cu studiului istoric;
- Analiza elementelor de peisaj;
- Analiza evolutiei fondului construit, a tipologiei parcelarului si a caracteristicilor acestuia:
Asezarea constructiilor pe parcel3, alinieri, retrageri;
Forma in plan a cladirilor;
Volumetrie, proportii;
Acoperisul;
Materialele de constructii;
Elemente decorative, usi, ferestre;

O O O O O O

Coloristica;

o Spatiul public;
- ldentificarea clddirilor, spatiilor si amenajarilor valoroase;
- Analiza comparativa a planurilor si imaginilor istorice;
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- ldentificarea si reglementarea zonelor de protectie a monumentelor prin urmatoarele
metode:

o Criterii de vizibilitate;

o Pozitionarea clddirii monument;

o Criterii de relationare cat mai coerentd a viitoarelor imobile ce se vor propune spre
edificare sau modernizare, cu imobilele monument din vecinatate.

Analiza evolutivd a modificarilor/schimbérilor in zona
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Perioada Medievala Perioada sec. XVIII - XIX
in prima parte a secolului al Xlll-lea, incinta defensivd se va extinde inspre est, incluzand si Tn sud-est, Piata Mic3 a primit aspectul actual abia in secolul al XVlll-lea, cand, pe
perimetrul actual al Pietei Mici. Fortificatia, avand un contur neregulat era previzuta cu locul casei breslei croitorilor, s-a construit biserica si casa parohialad

turnuri - pozitia acestora pastrandu-se ulterior: respectiv cea a Turnului Scarii Aurarilor si romano-catolics (1726-1733) Tn anul 1859 se finalizeazs Podul Minciunilor, primul
cea a Turnului Sfatului. Piata Micd era denumitd in documente Circulus Parvus i se afla pe 4 ‘

od construit din fontd din Romania.
suprafata celei de-a doua centuri de fortificatii a oragului. Piata Mare (Magnus Circulus) p
existd din 1366 odata cu finalizarea celei de-a 3-a centuri de fortificatii a oragului.
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Forma Pietei Mici se schimba radical la sfarsitul Sec. XIX, cand au fost demolate unele Tn anul 1949, iunie incep lucrarile de amenajare a pietei si transformarea ei intr-un
edificii (corpul diagonal de constructii, legate de comert, cat si de zidul si turnul de parc. In acelasi an in luna iulie se vor instala primele 20 de banci. In 1952 parcul va fi
intrare situat in incinta bisericii). Tn jurul pietei se planteaza tei in anul 1875. Tn Piata reamenajat. Tn anul 1986 se desfiinteaza parcul implantat in mod nefericit in piata
Mare, in anul 1868 in fata Bisericii se planteaza tei, iar in anul 1874 se paveazd cu centrald a unui oras de facturd medievald. Tn anul 2005 se reabiliteaz pietele si
pietre de granit. treptat se elimind circulatia carosabild din zond, prioritizand circulatia pietonald.

Fig. 19 — Incadrarea in hdrti istorice si evolutia Pietelor

CAPITOLUL Il - STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE

ZONALE CU CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE
3.1. PREZENTAREA STUDIILOR $I AVIZELOR ANTERIOARE ELABORARII PUZCP

3.1.1. Avize obtinute

Certificat de Urbanism

Certificatul de urbanism ce sta la baza prezentului PUZ este CU nr. 283 din 16.03.2023, cu scopul
Elaborare in format GIS a PUZCP pentru subzona Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu.

Avize utilitdti
= Aviz alimentare cu energie electricd — Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Sibiu — Nr. aviz
7020240504280/ 31.05.2024;
= Aviz alimentare cu gaze naturale — Delgaz Grid Sibiu — Nr. aviz 384320524/ 06.06.2024;
= Aviz fibrd opticd — RDS-RCS (DIGI) — Nr. aviz 500/ 27.06.2024;
= Aviz telefonie — Orange Romania — Nr. aviz AFO389187/ 8626/7887/ 18.06.2024.

Avize speciale - Se va completa ulterior.
= Aviz de Oportunitate nr. 7 / 26.03.2025;
= Acord CTATU nr. 66816 / 12.09.2025;
= PV Receptie OCPI nr. 1921 / 2025;
= Aviz STS nr. 19938 / 24.10.2025;
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= Aviz IPJ Sibiu nr. 2235046 / 16.10.2025;
= Punct de Vedere MDLPA nr. 220250 / 30.10.2025.

Pentru intreaga zonad reglementatd prin P.U.Z. a fost realizatd ridicarea topograficd de cdtre o persoana
autorizata Tn domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national
de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Pentru acuratete intreaga zona a fost scanata 3D in vederea intelegerii unor elemente ce nu pot fi
percepute de la nivelul ochiului —stare acoperisuri, forma, invelitoare, curti interioare, elemente de fatada etc.

Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Municipiului Sibiu apartine bazinului hidrografic Olt, prin
afluentul sau pe partea dreapta, raul Cibin.

Oltul este unul dintre cele mai importante rauri din Romania. lzvoraste din Muntii Hdsmasul Mare din
Carpatii Orientali la altitudinea de 1400 m si se varsa in Dundre langa Turnu Magurele la altitudinea de 18 m.
Are o lungime de 615 km, cu un traseu complex ce traverseaza Depresiunea Ciucului, Depresiunea Brasovului,
Depresiunea Fagarasului, Defileul Turnu Rosu — Cozia, Subcarpatii si Podisul Getic, Cimpia Romana. Datorita
varietatii mari a surselor de alimentare, respectiv a suprapunerii favorabile a lor Tn timp, Oltul are un regim
hidrologic compensat, bine echilibrat.

Raul Olt culege apele unei retele hidrografice de 9.872 km (12.5& din lungimea totala a retelei din
tard), cu o densitate de 0.41 km/ km2, superioara mediei pe tara (0.33 km/km2). Suprafata bazinului de
receptie este de 24.050 km2, judetului Sibiu revenindu-i o suprafata de 3337 km2.

Tn ceea ce priveste lungimea, raul Olt stribate teritoriul judetului pe o distantd de 56 km. Primeste pe
stanga afluenti cu izvoare in Muntii Fagdras, dispusi paralel, precum Arpas, Cartisoara, Opatu, Scorei, Sarata,
Porumbacu, Avrig, Marsa, Racovita, Sebes, Stramba, cu lungimi cuprinse intre 5-24 km si suprafete intre 11-84
km?, iar pe dreapta, Pardul Nou cu izvoarele in Podisul Hartibaciului, Cibin si Lotrioara. Debitul mediu
multianual de apa al Oltului variaza intre 75 m3/s la intrarea in judet si 100 m3/s la iesire.

Ultimul si cel mai important afluent al Oltului din cursul mijlociu este Cibinul. Tn lungime de 80.3 km,
are o retea hidrografica bine dezvoltatd cu suprafata bazinului de 2.237 km?, panta longitudinald medie de
20% si coeficientul de sinuozitate de 2.12.

La nivelul Municipiului Sibiu, raul Cibin prezintd un curs initial meandrat si neamenajat, in special in
extravilan, de la limita administrativd de vest pand la podul de pe soseaua Alba lulia. Tn zona de intravilan,
cursul a fost regularizat, inclusiv sectorul care insoteste soseaua de centura (Autostrada Al), din dreptul
cartierului Gusterita pana la intersectia cu DJ 106.

Ca urmare a construirii barajului de la Gura Raului, regimul de scurgere pe raul Cibin in limitele
administrative ale Municipiului Sibiu s-a modificat, acesta fiind dependent de regimul de functionare al
barajului si de aportul retelei hidrografice din aval de baraj. Inainte de amenajare, Cibinul avea un debit mediu
multianual de 4.72 m3/s, iar in regim amenajat raul tranziteaza un debit mediu multianual de 2.8 m3/s, cu valori
variabile Tn functie de anotimp si de regimurile de stocare/ eliberare/ uzinare a apei la baraj.
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Lacurile sunt reduse ca numar, inegal distribuite in cadrul teritoriului administrativ al Municipiului
Sibiu si fac parte din categoria lacurilor artificiale (antropice).

Riscuri naturale si antropice
Risc seismic

Din punct de vedere seismic, Municipiul Sibiu se incadreaza in zona de macroseismicitate |=71 pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R. 1100/1 — 93.

Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/1 — 2013”, teritoriul prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.20 g pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns
Tc=0.7 sec.

Zona este influentata de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor
(Vrancea), a celor Banatene, dar in special ale celor din Fagaras. Cutremurele fagardsene, tipic polikinetice, au
o durata lunga de manifestare, dar energie moderata.

Se poate estima ca intensitatea maxim posibil in amplasamentul investigat poate fi: |» = 8.5 (MSK).

Risc de inundabilitate

Pe teritoriul Municipiului Sibiu, fenomenele de inundabilitate sunt aproape inexistente. Regularizarea
raurilor a condus la eliminarea in cea mai mare parte a acestor fenomene.

Datoritd amenajdrilor hidrotehnice de pe cursurile de apa ce traverseaza teritoriul orasului, zonele
inundabile sunt extrem de reduse ca suprafata, lucru confirmat si de hartile realizate in cadrul Directivei
2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii.

Zonele inundabile — ce pot fi acoperite de apa, pentru un grad de asigurare de 10%, 1%, 0.1% ocupa
suprafete reduse in cadrul teritoriului studiat, fiind localizate in zonele de albie majora a retelei hidrografice
reprezentate de raul Cibin. Pentru o asigurare de 10% zona inundabild ocupa intreaga albie majora a raului
Cibin si cateva zone cu extindere mai mare intre cartierele Terezian si Gusterita in zona numita sesul Orasului.
La iesirea de pe teritoriul administrativ, raul Cibin mai poate inunda o zona situatd la est de cartierul Lazaret.
Acestea sunt zone depresionare strabatute de o serie de canale de desecare. Pentru o asigurare de peste 1%
zona inundabild aferentd raului Cibin se extinde in continuarea celei de 10% pana la limita depozitelor
holocene, depozite recente depuse de raul Cibin.

Risc de instabilitate, alunecdri de teren — prabusiri de roci

Tn cadrul teritoriului administrativ al Municipiului Sibiu, fenomenele de instabilitate se manifestd in
special in Podisul Hartibaciului. Versantii au valori cuprinse intre 5 si 90 grade, in zonele cu formatiuni geologice
la zi (aflorimente).

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitdtii de producere a alunecarilor de teren din “Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecarilor
de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor
acestora n vederea satisfacerii cerintelor de siguranta in exploatare a constructiilor, refacere si protectie a
mediului”.

Factorul litologic (Ka)
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Cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona studiatd asupra fenomenelor de
instabilitate. Pe teritoriul orasului predomind rocile sedimentare de varsta cuaternar, detritice, slab
consolidate si consolidate, cimentate, slab cimentate sau necimentate de tipul pietrisurilor, nisipurilor, nisipuri
prafoase, etc., dar si roci cu granulatie find din zona argilelor si marnelor pe zona de aflorare a depozitelor de
varsta Pannonian.

Rocile de varstd cuaternar ocupa suprafete semnificative si sunt localizate cu precadere pe zonele
depresionare ale orasului, fiind formate prin eroziunea exercitatda de reteaua hidrografica. Acestea sunt
constituite din depozite mijlocii si grosiere de tipul nisipurilor si pietrisurilor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeaza premisele cresterii coeficientului mediu de hazard.
Rocile nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la scdderea indicelui de consistentad al rocilor argiloase
cu consecinte n scaderea factorului de stabilitate. Astfel factorul litologic are valori de la 0.1 la 0.8, in functie
de varsta si faciesul formatiunilor Tntalnite.

Factorul geomorfologic (Kb)

Hazardul geomorfologic este definit (Gares et al., 1994), ca fiind “o amenintare sau o succesiune de
amenintari pentru comunitatea umana, rezultate din trasaturile de instabilitate ale suprafetei terestre, chiar
si in conditiile Tn care cauzele acestei instabilitdti sunt de altd naturd (ex. endogena: cutremure; exogena:
marina, climatica, antropica etc.)”.

Terenul orasului inglobeaza suprafete nesemnificative pe care panta terenului nu depaseste 30 grade.
Energia de relief coroborata cu structura geologica a zonei determina susceptibilitatea ridicata a teritoriului
investigat la fenomenele de instabilitate pe zonele cu pantd mare.

Factorul structural (Kc)

Caracterizeaza starea de evolutie tectonicd a zonei investigate. Inclinarea stratelor precum si gradul
de tectonizare influenteazad semnificativ echilibru dinamic al unui teritoriu. Cu cat stratele sunt mai inclinate,
cu atat probabilitatea de producere a fenomenelor de instabilitate este mai mare.

Tn acest caz pot surveni alunecéri de teren ce au ca suprafatd de alunecare o discontinuitate litologica.
Acest lucru apare cu precadere in cazul versantilor in care structura geologica este conforma cu versantul,
adicd inclind in aceeasi directie.

Din acest punct de vedere, teritoriul orasului Sibiu se caracterizeaza prin strate cvasiorizontale pentru
depozitele cuaternare care au extindere semnificativd la nivelul orasului pe toata zona depresionard, fara o
tectonica complicatd si inclindri moderate pentru roca de baza antrenatd intr-o tectonica relativ simpl3, fara
sinclinale si anticlinale aproape de suprafata. Prin urmare, factorul structural are valori cuprinse in intervalul
0.01-0.5.

Factorul hidrologic si climatic (Kd)

Este introdus in formula pentru a cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale
versantilor. Apa constituie principalul factor de realizare a premiselor producerii fenomenelor de instabilitate.

Factorul hidrogeologic (Ke)
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Cuantifica probabilitatea de producere a alunecdrilor de teren, prin influenta pe care o are pozitia
nivelul hidrostatic raportat la suprafata terenului, dar si prin regimul de curgere din acvifer.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mici de cca. 5-8 m pe zonele de lunca si terasa si la adancimi
variabile pe versanti sau poate lipsi. In zona montana nivelul hidrostatic se poate manifesta prin izvoare. Astfel,
factorul hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.1 si 1.0, functie de pozitia nivelului hidrostatic si regimul de
curgere.

Factorul seismic (Kf)

Seismele sunt de asemenea un factor declansator al alunecarilor de teren. Principala componentd n
aceasta analiza o constituie acceleratia orizontala rezultatd in urma producerii seismelor.

Din punct de vedere seismic, Municipiul Sibiu se incadreaza in zona de macroseismicitate 1=71 pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R. 1100/1 — 93.

Factorul silvic (Kg)

Analiza acestui factor are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie, in special arboricold a
teritoriului. Vegetatia reduce semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme.

Reduce viteza de infiltrare a apei in sol permitand astfel o crestere graduald a presiunii apei din pori si
o curgere la gradienti mici.

Reduce energia cinetica cu care apa ajunge pe sol, reducand astfel potentialul erozional al picaturii de
apa si permitand astfel dezvoltarea unei vegetatii ierboase.

Contribuie semnificativ la evapotranspiratie si astfel, la reducerea umiditatii din versantul de roca.
Raddcinile arborilor functioneaza ca o retea de armare a rocilor dezagregate.

Astfel, factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetatie arboricold, deasa si
poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele agricole sau din intravilan lipsite uneori de vegetatie arboricola.

Factorul antropic (Kh)

Acest factor este greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce la scaderea
potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica.

De exemplu, o serie de lucrari de stabilizare si drenare a apelor, aferente unor diferite investitii
influenteaza semnificativ in sens pozitiv evolutia ulterioara a versantului.

Tn contra exemplu, conductele de apd avariate, vibratiile produse de circulatia utilajelor grele,
constructii realizate pe versant fard o fundare corespunzatoare, etc. conduc la cresterea semnificativa a
potentialului de alunecare al unei zone.

Astfel pentru zona studiata, factorul antropic este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din
extravilan si 1 pentru zonele ocupate de constructii si conducte de alimentare cu apa sau diverse alte retele.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut prin calcul, conform algoritmului prezentat
anterior, gridul coeficientului mediu de hazard (Km).

Riscul geotehnic
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Pe teritoriul Municipiului Sibiu sunt identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot constitui

strat de fundare:

teren dificil de fundare pentru zonele de versant cu pantd mare si potential de risc la
fenomenele de instabilitate mediu — foarte mare, pentru pamanturile constituite din argile
active/ foarte active cu potential de umflare — contractie mare, pamanturi cu indicele de
consistenta moale — curgator;

teren mediu de fundare, pe zonele de la baza versantilor cu pantd de pana la 20 grade si
pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu indicele de consistenta in domeniul plastic
consistent, nisipuri cu indesare medie;

teren bun de fundare, pe zonele depresionare create de reteaua hidrografica si pe culmile
deluroase, cu relief aproximativ plan si stabil sau cu panta mica si depozite constituite din
pietrisuri cu bolovanis si nisip, pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase —
tari, nisipuri indesate, roca de baza.

Risc antropic

La nivelul teritoriului administrativ al municipiului, principalele riscuri antropice identificate sunt

reprezentate de depozitarea necontrolata a deseurilor, instalatii aferente industriei extractive de hidrocarburi,

balastiere pentru extragerea agregatelor, cariere de roci utile, depozit de deseuri aflat in stadiul de inchidere,

zone cu umpluturi antropice depuse fara o documentatie de specialitate si cu origine necunoscuta sau partial

cunoscuta.

Studiul de organizarea circulatiei aferent PUZCP — Zona Construita Protejata pentru Subzona Centrul

Istoric 2, Municipiul Sibiu, stabileste obiective si actiunile de dezvoltare ale cadilor de comunicatie la nivelul

zonei studiate si invecinate pentru urmatorii 10 ani.

Municipiul Sibiu este marginit la sud-est, nord si nord-vest de drumul european E81/A1, drum care
face parte din fostul coridor Paneuropean IV.
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Fig. 20 — Coridoare de transport pan-europene la nivelul continentului

Comisia Europeand a stabilit master planul european pentru transporturi (TEN-T), grupate in noua
coridoare care traverseaza continentul. Romania va fi traversata de doua coridoare. Coridorul Rin — Dunare si
coridorul Marea Balticd — Marea Neagrd — Marea Egee. Cel de-al doilea coridor traverseaza Sibiul pe traseul
autostrazii Al.

Municipiul Sibiu este strabdtut de o retea de drumuri care leaga intre ele principalele localitati ale
judetului. Are legaturi rutiere cu localitatile invecinate, prin urmatoarele drumuri europene, nationale si
judetene ce trec pe teritoriul sau:

- DN 1(E81)

- DN 14;

- DJ106;

- DJ106 A;

- DJ106R;

- A1 (E81)- componenta a coridorului rutier Marea Baltica — Marea Neagra — Marea Egee dar
si Rin — Dundre;

- DJ143B;

- DJ106G;

Municipiul Sibiu este unul din cele mai importante orase din Transilvania cu un remarcabil potential
de dezvoltare economica, avantajat si de pozitionarea sa pe Coridorul IV Paneuropean si beneficiind de un
modern Aeroport International. Localitatea se situeaza la 45°47' latitudine nordica si 24°05' longitudine estica.
Altitudinea fata de nivelul marii variaza intre 415 m in Orasul de Jos si 431 m in Orasul de Sus. Orasul se afld in
zona temperat-continentald, cu influente termice datorate zonei depresionare si a muntilor care il inconjoara
la sud si la sud-vest.

DN1 si DN14 sunt principalele cai de comunicatie rutierd a orasului, deservesc atat traficul de tranzit
(cu valori mult mai mici dupa darea in exploatare a Al), de penetratie cat si traficul interior respectiv
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platformele industriale din vest si Aeroportul International Sibiu. Cartierele de locuinte dezvoltate la nord si
sud de aceastd magistrald sunt deservite de o retea cu precadere radiald, structuratad pe strazi principale de
categoria Il si lll.

Zona studiata prin prezentul PUZ este o zona cu functiuni mixte de tip central si se suprapune cu zona
construita protejata.

Terenul studiat PUZ ZCP — SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 are o suprafata de aproximativ 7,6 ha si
cuprinde Piata Mare, Piata Mica, Turnul Sfatului, Catedrala Evanghelica “ Sfanta Maria” si Podul Minciunilor.

Reteaua de strazi care traverseaza zona studiata este dispusa pe directia radiala cu punct central Piata
Mare si Piata Mica si este alcdtuita din str. N. Bdlcescu, Timotei Popovici, Al. Xenopol, Mitropoliei, Arhivelor,
Avram lancu, Ocnei, Al. Odobescu, Movilei, Gh. Lazar, etc.

Tn zona studiatd prin PUZ, doar str. Avram lancu si str. Al. Xenopol sunt amenajate cu circulatie in
ambele sensuri, restul strazilor fiind amenajate cu sens unic de circulatie si parcari amenajate paralel sau la 45
de grade.

Desi zona are amenajate locuri de parcare pe mai toate strdzile, acestea nu sunt suficiente si zona are
un deficit de locuri de parcare. La sud-vest de zona studiatd sunt amenajate trei parcari de capacitate mai
mare, Insd nici acestea nu sunt suficiente in anumite perioade ale zilelor.

Sistemul local de transport rutier

Serviciul de transport public local din municipiu, asigura mobilitatea locuitorilor prin intermediul
urmadtoarelor trasee:
- Trasee principale: 1, 2, 3, 5 pe care se circuld cu o frecventa intre 7 si 10 minute la orele de
varf;
- Trasee secundare: 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 pe care se circula cu o frecventd de
20 minute la orele de varf;
- Trasee profesionale: 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118 care deservesc in principal agentii
economici din zonele industriale;
- Traseeelevi: E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, ES;
- Traseu turistic: 22, care se executd cu un autobuz, intre Sibiu si Paltinis.
Actualmente, societatea Tursib SA deserveste peste 200.000 de locuitori ai Municipiului Sibiu, pe o
suprafatd de 121 km?.
Reteaua de transport tranziteaza zona de studiu cu un singur traseu, unde de asemenea, exista o
singura statie de imbarcare/ debarcare calatori. Zona studiata prin PUZ este traversata de linia verde nr. 3.

Disfunctiile constatate la nivelul transportului public din zona studiata sunt:
- Trafic ridicat, in special in perioade turistice;
- Trotuare transformate in parcdri temporare, inclusiv pentru aprovizionare;
- Viteza scdzuta din cauza organizarii strazilor;
- Trafic greu cu deplasare lent3;
- Pietoni si biciclisti care utilizeaza carosabilul.

Transport de persoane pe calea ferata
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Arad.
Magistrala CFR 200 este o cale ferata principala a Cdilor Ferate Romane. Judetele tranzitate de catre

acestea sunt, In ordine: Brasov, Sibiu, Alba, Hunedoara si Arad. Orasele deservite sunt: Brasov, Ghimbav,
Codlea, Fagadras, Avrig, Talmaciu, Sibiu, Saliste, Miercurea Sibiului, Sebes, Orastie, Simeria, Deva, Lipova, Arad,
Curtici.

Pe teritoriul Municipiului sunt in prezent patru statii CF. Acestea sunt statia gara Sibiu, halta Sibiu,
Atelier Zona h si Sibiu Gr. Selimbdr Hm. Zona centrald studiata prin prezentul PUZ este deservita de gara Sibiu

care este amplasata sa aproximativ 900 m est de zona studiata.

——— S

Limita PUZCP.
Traseu linia 3 autobuz

Statii transport public

Raza deservire statii -
00m

Gara Sibiu siizocrone

B 9. 4] statie taxi

Fig. 21 — Pozitionarea zonei de reglementare raportatd la gara din Sibiu si transportul public local

Infrastructura velo
Tn ceea ce priveste mersul cu bicicleta, acesta este, in prezent, un mod de transport cu o cotd

modala foarte mica in oras. La nivelul anului 2021, conform PMUD, cota modala pentru acest mijloc

de transport este de 0.77%, in scadere de la 1.92%, in anul 2017.
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Fig. 22 — Trasee piste de bicicletd din municipiu

Zona studiatd nu este traversata de piste de biciclete. Traseele existente se rezuma la reteaua stradala
majora din zona. Cele mai apropiate piste din zona studiata sunt amenajate pe Bd. Corneliu Coposu, Str.
Constitutiei si str. Andrei Saguna.

Amenajarea pistelor de bicicletd in zona studiatd nu ar fi oportund, avand in vedere caracterul zonei
studiate (in mare parte pietonald) si a infrastructurii stradale existente.

Circulatia pietonala

Deplasarea pietonala reprezintd a doua alternativa de deplasare dupa deplasarea cu autoturismul
propriu, conform cercetarii facute pentru determinarea preferintelor de transport. Conform PMUD 2021,
34,03% din cet&teni folosesc acest mijloc de deplasare. in zona studiatd, acest procent este cu mult mai mare
avand in vedere cd zona este reglementatd in cea mai mare parte ca zona pietonala.

Caracteristicile principale ale circulatiei pietonale din zona studiatd sunt:

- trotuarele sunt inguste (ex. str. Gh. Lazar, Timotei Popovici);

- trotuarele sunt ocazional ocupate de autovehicule stationate neregulamentar;

- mobilierul urban este amplasat pe trotuare, astfel trotuarele sunt si mai mult ingustate sau
chiar obliga pietonii sa circule pe carosabil;

- lipsa bancilor de odihn3;

- lipsa vegetatie naltd (copaci) care sd creeze zone de umbra in perioada de vara.

Spatii publice

Spatiile publice din Municipiul Sibiu pot fi impdrtite Tn mai multe tipuri principale in functie de
configurarea lor spatiala:
e de tip suprafatd: parcuri, gradini sau alte tipuri de spatii publice de mari dimensiuni;
e de tip punct: scuaruri, piete sau alte tipuri de spatii publice de mici dimensiuni;
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e de tip linear: bulevarde, strazi care dispun de zone pietonale generoase si care sunt flancate
total sau partial de diferite obiective de interes.

Din analiza peisajului urban al municipiului, se poate remarca faptul ca spatiile publice se distribuie
distinct in functie de tipologia lor. Spatiile de tip suprafata sunt concentrate in special in directia Nord-Sud,
atat in diferitele cartiere de la periferie, cat si in zona centrald si in apropierea acesteia, exemplificate prin
Parcul Cetdtii sau Parcul Tineretului. Astfel, in total, municipiul gdzduieste 14 astfel de spatii.

n ceea ce priveste spatiile publice de tip linear, acestea se regdsesc atat in centrul orasului, sub forma
strazilor pietonale exclusiv, cum ar fi strada Nicolae Balcescu, cat si principalele artere de circulatie din
municipiu, cum ar fi Bulevardul Corneliu Coposu si Bulevardul Mihai Viteazu.
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Fig. 23— Trasee pietonale

Pietele

Pietele reprezinta elemente compozitionale ale orasului, noduri importante ale retelei de spatii
publice. Conceptul pentru configurarea unei piete ar trebui sa se bazeze pe rolul acesteia in structura siin viata
orasului. O piata ar putea avea multe forme in functie de locatie, origine, semnificatie, evolutie istorica,
caracter, trafic, etc.

De asemenea, o piatd este definitd de calitatea limitelor ei, de aspectul cladirilor din proximitate si de
procentul spatiului construit. Asadar, o piata poate avea caracter de parc, caracter ornamental, caracter
reprezentativ, caracter rezidential, etc.

Pietele din Sibiu se insereaza armonios in reteaua de strazi, contribuind la structura urbana si la
identitatea orasului intr-o maniera ce reflecta atat evolutia istorica, cat si functionalitatea spatiilor publice.
Compozitional, pietele centrale — Piata Mare, Piata Mica si Piata Huet — sunt nucleele orasului vechi, conectate
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printr-un sistem de strazi radiale si pe alocuri organice, specifice oraselor medievale. Strazile care converg spre
aceste piete creeaza o circulatie fluida, accentuand rolul lor de puncte nodale.

Tn ansamblu, pietele din Sibiu functioneaz& ca elemente de articulare a retelei de strazi si sunt perfect
integrate in morfologia urbana. Spatiile lor deschise contrasteaza cu strazile inguste, oferind locuri de relaxare
sisocializare, dar si de tranzit. Aceastd relatie dinamica intre piete si strdzi creeaza un peisaj urban divers, unde
fiecare piatd serveste cu un scop specific, dar toate impreuna contribuie la coerenta urbanisticad a orasului.

5
) Limita PUZCP
-Circulatii principale in
zona Centru
Circulatii secundare in
zona Centru
Circulatii de legatura

Piete si zone
pietonale

Fig. 24— Piete si zone pietonale

Analiza Incarcarii traficului

Datele de trafic culese pot fi folosite pentru identificarea fluxurilor majore din localitate, intensitatea
traficului pe reteaua majora de cdi de comunicatii si identificarea strazilor a cdror capacitate de preluare a
traficului este depdsita prin indicele “debit-capacitate” (raportul dintre trafic inregistrat si capacitatea de
preluare a strazii exprimata n vehicule etalon).

Datorita vitezei de circulatie relativ mici, media estimata fiind de circa 30 km/h, capacitatea de
circulatie (capacitatea practica) pe o banda de circulatie cand fluxul este discontinuu Nc, exprimata in numar
vehicule etalon pe o ora (Vet/h) pentru strazile principale este de 510 Vet/h conform tabel 3 din STAS 10144-
5.
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Tabelul 3-
Vit , In kmjlh
Ny Distanta intro _ et !
ert. Intersectll, 4 5 10 15 20 30 . 40 50 80
- Capacitate de circulatle cu flux comtinuu N9, In Vi/h
1 - 250 | 450 500 .| 550 1050 1000 960 D00
Capacitate de eirenlatle cu flux  discontineu M, th Vi/h'
2 ' 100 160 210 | 18D 150 250 190 140 120
3 200 180 260 260 250 | 390 310 250 200
4 aon - 210 330 a0 300 510 410 360 aB0 |
5 400 230 50 360 380 aan 510 470 - 380
[ 500 230 70 380 00 40 610 50 | 440
7 600 236 400 410 430 BOO 870 Bon | 820
'8 7040 240 410 430 450 | B20 - 720 630 560
g 800 240 410 435 460 B4 780 660 580
10 800 246 420 440 470 - 800 770 a8 000
11 1000 - 250 430 | 430 | 490 880 760 700 a3

Pentru zona studiatd s-au folosit date din PMUD Sibiu 2022. Tn PMUD este surprinsd situatia din anul
2021, prognoza pentru 2025 si 2030.

Conform informatiilor din PMUD, trama stradald din zona studiatd are un trafic in limite normale.

Fluxurile majore de circulatie auto se desfdsoara in afara zonei studiate prin PUZ, raportul debit/
capacitate din interiorul PUZ-ului fiind de maxim 40%.

Analiza starii calitative a sistemului rutier

Reteaua rutierd a zonei studiate este compus3 din strizi de categoria a Ill-a si [V-a. In zona studiats,
trama stradala si cea pietonala se prezinta in conditii foarte bune doar in zonele pietonale. Pe strazile deschise
circulatiei auto, sistematizarea este deficitara, trotuarele nu sunt prioritare pentru circulatia pietonalad si sunt
folosite pentru amenajare de parcari instalare semne de circulatie sau mobilier urban. Din acest motiv,
trotuarele sunt mult micsorate, iar pietonii sunt nevoiti sa circule pe carosabil.

Principala carenta a strazilor o constituie faptul ca trotuarele sunt inguste, sunt ocazional ocupate de
autovehicule, stalpii de iluminat sunt amplasati pe trotuare.

Un alt aspect negativ al strazilor din intreaga zona este senzatia de a te afla intr-o mare parcare, nu in
centrul unui municipiu. Se acorda mai multa importantd locurilor de parcare si circulatiei auto decat circulatiei
pietonale.

Silueta urbana sau panorama urbana este o vedere partiala sau totalad a cladirilor si structurilor ridicate
ale unui oras. De asemenea, este deseori descrisa ca linia orizontului artificial trasata de structura generala a
orasului. Tn domeniul de specialitate, silueta este reprezentatd de totalitatea relatiilor ce se stabilesc in
teritoriu dintre elementele constitutive ale cadrului urban si spatiile libere.
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Din punct de vedere urbanistic, Sibiul pastreaza o puternica amprenta medievala, avand o compozitie

liberd, organica, cu trasee sinuoase ale strdzilor care genereazd aspecte de o mare expresivitate. Lunga evolutie

in timp a ansamblului, adaptarea la terenul denivelat si la traseele preexistente ale unor drumuri comerciale

ce se intersectau aici, vecindtatea spre vest a unui teren mlastinos, asanat si inclus progresiv in perimetrul

orasului, sunt cativa dintre parametrii ce au orientat acest tip de dezvoltare si au generat elemente de peisaj

identitare ale zonei. Tn nucleul central se simte rolul ordonator al primelor dous incinte fortificate, ce au

determinat in bund mdsurd geometria ansamblului celor trei piete — Piata Huet, Piata Micd si Piata Mare.

Peisajul unic se datoreaza si articularii celor trei spatii prin multiple legdturi si pasaje.

vizibili d

Peisajul urban pitoresc este intregit de peisajul montan al Carpatilor Meridionali — muntii Fagaras —,

in diverse locuri din oras.

Analiza S.W.0O.T.

Puncte tari

Puncte slabe

Tmpértirea orasului in diferite trepte — Orasul de
Sus si Orasul de Jos;

Prezenta celor 3 turnuri reper;

Conservarea relativ uniforma a regimului de
indltime caracteristic centrului din punct de
vedere istoric;

Gruparea celor mai reprezentative constructii in
relatie cu cele mai reprezentative spatii publice
(cele 3 piete);

Perspective ritmate la nivelul centrului istoric,
cat si la nivelul orasului;

Constructiile vechi contureazd si sustin silueta
urbana, prin ritmurile variate rezultate prin
regimul de indltime, elementele de pe fatade,
raport plan - gol (geamuri, decoratiuni, etc.);

Tn cadrul celor doud piete din zona construitd
protejata — centrul istoric, procentul de spatiu
neconstruit este mai mare decat cel construit,
astfel zona beneficiaza de un spatiu publicamplu
destinat activitatilor si utilizatorilor;

Existenta unor perspective ritmate atat de la
nivel aerian cat si de la nivelul ochiului;
Existenta/prezenta unor repere de indltime, de
unde oamenii pot percepe imagini de ansamblu
si perspective valoroase asupra intregului oras;
Intrarile in piete, axele care traverseazd anumite
constructii (gangurile) reprezintd puncte cheie
din care pietele pot fi privite si analizate,
percepute in relatia cu elementele din mediul
intern, dar si extern;

Diferentele  considerabile de nivel pot
reprezenta o problemd pentru persoanele cu
mobilitate redusa;

Neaplicarea interventiilor de restructurare la
nivelul  fondului  construit cu valorare
arhitectural3;

Starea avansatd de degradare a fondului
construit la nivelul frontului de Vest din Piata
Mica;

Extinderea teraselor restaurantelor pe spatiul
public, astfel obturandu-se si vederea catre
cladirile  monument istoric cu valoare
arhitecturala;

Panourile publicitare din Piata Mica, front est ce
Tmbraca constructii arhitecturale aflate in proces
de renovare / reconstruire conduc la formarea
unei imagini urbane destructurate;

Absenta unei strategii coerente cu privire la
silueta / altimetria Municipiului Sibiu care sa se
raporteze la nivel local, judetean, regional si
national, sa integreze si sa utilizeze elementele
valoroase cu potential (constructii cu valoare
istorica), dar si relatiile de peisaj care se pot
realiza / dezvolta cu macro-teritoriul;

Necesarul de documentatii de urbanism,
precum Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone
Construite Protejate si ghiduri locale de
interventii asupra patrimoniului construit din

zona construita protejata — centrul istoric;
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Diferentele de nivel reprezinta un element
important in crearea unui joc la nivel
compozitional, fiind posibile perspective si
directii dinamice de la nivelul privitorului;
Prezenta constructiilor istorice cu valoarea
arhitecturald, ce constituie repere importante la
nivelul zonei centrale. (repere de masd, de
naltime, etc.);
Existenta unor elemente de peisaj antropic
importante la nivelul patrimoniului cultural si a
identitatii locale:

e Economicd si traditionald (restaurante/

constructii importante ale centrului Sibiu).

Zona centrald dispune de o retea de spatii
publice interconectate, inclusiv prin strazi
pietonale, ce contribuie la cresterea atractivitatii
zonei, dar si la accesibilitatea facil3;
Centrul istoric al Sibiului reprezintd un simbol
unic plin de valoare, cu o concentratie mare de
patrimoniu cultural si religios din judet;
Zona construitda protejatda — centrul istoric
dispune de un fond construit cu valoare
arhitecturald, urbanisticd, istorica si culturala
recunoscut la nivel national si local.

Tn zona centrald — Piata Mic§ este evidentiatd o
degradare a fondului construit la nivelul
fatadelor;

Existenta unor constructii monumente istorice
cu statut de proprietate incert, ce fac dificila
implementarea de proiecte de restaurare /
reabilitare (ex. Turnul Sfatului);

Existenta unor numeroase imobile cu proprietari
multipli in centrul istoric, ceea ce face dificila
efectuarea unor lucrdri de reabilitare a cladirilor.

Oportunitati

Amenintari

Pozitionarea geografica favorabila Si
posibilitatea utilizarii resurselor naturale ale
zonei in realizarea unor configurari corecte ale
altimetriei zonei studiate;

Pozitionarea zonei studiate in proximitatea
zonelor muntoase si turistice;

Metodologie ce impune intocmirea unui ghid
general de regenerare / renovare a fatadelor
constructiilor istorice de la nivelul PUZ-urilor de
Zone Construite Protejate si aparitia modului de
control digital prin realizarea documentatiilor de
urbanism in format GIS;

Fonduri pentru investirea in proiecte dedicate
zonei protejate construite — centru istoric;
Disponibilitatea fondurilor europene pentru
regenerare urband, revitalizarea si extinderea
spatiilor verzi si a clddirilor cu valoare
arhitectural3;

Disponibilitatea fondurilor europene pentru
pregdtirea de documentatii de urbanism si

amenajarea teritoriului;

Imaginea urbana rezultata in urma interventiilor
de renovare/ reconditionare a fatadelor /
constructiilor istorice neconforme cu un ghid sau
regulament local bine structurat la nivelul
intregii tari;

Lipsa dialogului intre toti actorii urbani implicati
in gestionarea si utilizarea elementelor majore
de peisaj natural, antropic si cultural si
altimetric;

Acces Tngreunat la expertiza in ceea ce priveste
amenajarea spatiilor publice si regenerarea
urbana (de la proiectare pana la executie).
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- Existenta unor initiative publice si private de
restaurare a patrimoniului construit
reprezentativ pentru municipiul Sibiu.

Structura planimetrica si modelul de alocare dezvoltate in Evul Mediu timpuriu si tarziu s-au pastrat
aproape nealterate. Rezultatul final a fost un peisaj urban expresiv unic, care a reusit sa-si pastreze caracterul
medieval.

La fel de important este faptul ca doar un numar foarte limitat de modificdri au avut loc in alinierea
fronturilor stradale si a pietelor; pozitionarea si executarea liniilor inclinate, proeminente sau curbe au fost
respectate, de reguld, cu scrupulozitate.

Structura planimetrica medievala s-a pastrat in stare aproape intactd la nivelul modelului urbanistic.
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Fig. 25 — Cote nivel si declivitate
Propuneri generale

Construirea unui set de solutii si tehnici de interventie la nivelul constructiilor pentru crearea unei
altimetrii coerente la nivelul zonei centrale Sibiu, este prioritar, atat pentru cele existente cat si pentru cele
care vor urma sd apara in urma Planului Urbanistic Zonal — Zona Construita Protejata — pentru subzona Centrul
Istoric 2 din Municipiul Sibiu. Aceastd zona trebuie sa faca obiectul unei politici de conservare altimetrica
stricta, pentru a nu afecta imaginea cladirilor emblematice, ce se constituie ca repere vizuale importante
pentru imaginea si silueta municipiului.
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Renovarea si reabilitarea presupune interventii specifice pe cladiri noi sau pe cladiri fara valoare

estetica sau istorica deosebitd; cuprinde lucrari de revopsire, permite inlocuirea materialelor, a elementelor

de tamplarie etc.

Restaurarea — conservarea se refera la interventiile pe monumente istorice sau cladiri valoroase, cu

ornamente sau tehnici deosebite si isi propune pastrarea in cat mai mare masura a autenticitdtii materialelor

si a structurii cladirii. Tendinta internationald este de conservare integrata, care pune accent pe autenticitatea

si pe substanta istorica in timp ce mentine cladirea activa si deschisa catre public.

Analizele prezentului studiu conduc spre directii de actiune din urmatoarele categorii, corelate cu

documentatiile aprobate anterior:

Initierea unor operatiuni de restaurare / regenerare a fondului construit valoros (monumente,
constructii cu valoare ambientald), ca si spatiile publice care intregesc ansambluri si constituie
puncte sau areale de interes urbanistic;

Adaptarea functionald generald a constructiilor si indeosebi a obiectivelor de patrimoniu;
Utilizarea, pe cGt posibil, a unor materiale de constructie si finisare de bund calitate, cu aspect
neostentativ, atdt la operatiuni de restaurare, cdt si in operatiuni de edificare noud;

Crearea unor mici spatii verzi care sd se integreze la nivelul celor doud piete, Piata Micd si Piata
Mare si sé sustind punerea in valoare a unor constructii de patrimoniu si nu numai sau a unor
constructii / ansambluri cu valoare ambientald;

Initierea unor studii complexe de fundamentare pentru dotdri specifice zonei centrale a Mun.
Sibiu, in vederea utilizdrii corecte a potentialului construit care sd se coreleze cu silueta si
altimetria zonei studiate;

Eliminarea teraselor / restaurantelor ce se afld in spatiul public din Piata Mare si Piata Micd
pentru a nu se crea incidente intre utilizatori si pentru ca perspectivele cdtre constructiile
importante sd fie clare si usor de delimitat;

Trama stradala existentd se pdstreazd in totalitate, se pot accepta interventii pentru refacerea
tramei stradale istorice exclusiv in baza unui studiu de fundamentare istoric si de imagine.

Tn ceea ce priveste altimetria zonei centrale din Mun. Sibiu, actualizarea reglementérilor urbanistice

vor urmari o abordare sustenabila care isi propune cateva obiective principale:

Dezvoltarea urbanisticd coerentd prin inchegarea sistemului construit, atdt la nivelul fatadelor
cdt si din punct de vedere al arhitecturii;

Reducerea zonelor cu discontinuitate volumetricd majord prin reglementarea cresterii
graduale a regimului de Tndltime;

Madsuri de conturare a unei imagini reprezentative la nivelul zonei centrale prin conservarea
imaginii existente, in special a obiectivelor reprezentative de patrimoniu si nu numai;

Tn afara conditiilor urbanistice, se vor mai avea in vedere:

Punerea in evidentd prin micro evenimente culturale in piatetele centrale ce se afld in tesutul
vechi- istoric al statiunii;

Evenimente de constientizare a importantei factorilor de mediu, a notiunilor de urbanism, a
notiunilor de arhitecturd;

Actualizarea registrului spatiilor verzi cel putin o datd in decursul a maxim5 ani;
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=  Programe de formare si constientizare a populatiei referitoare la importanta altimetriei,
peisajului si a siluetei urbane ce se formeazd cdtre cele doud piete, Piata Mare si Piata Micd;

= Implicarea populatiei si participarea in proiecte de sustinere / dezvoltare a peisajului zonei
studiate;

= Completarea accentelor arhitecturale prin insertii mici de vegetatie si marcarea intersectiilor
si a zonelor de schimbare a directiei.
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Fig. 26 — Extras sintezd analizd altimetrie

Propuneri specifice

Altimetria reprezinta un aspect important in functie de contextul in care este utilizata fiind un element
principale care regleaza dimensiunile si inaltimile constructiilor dar si forma majora care determind compozitia
tesutului urban / natural.

Devine important ca viitoarele constructiile sa se Tncadreze in altimetria propusa si sd analizeze la nivel
de detaliu insertiile noi in aceasta prin studii specifice de altimetrie — siluetd — peisaj — percepere - imagine.

Zonele compozitionale care determina constituirea unei altimetrii reprezentative si de care trebuie sa
se tind cont in viitoarele studii detaliate sunt:

- Regimul de indltime ce este stabilit in imediata vecinatate a zonei studiate — acestea sunt
primele care se remarca in prim plan in compozitia unei siluete spre exemplu, zona centrald
din Sibiu este invecinata cu tesuturi de constructii avand regim mic dispuse pe mici insule;

- Accentele verticale din imediata vecinatate si din restul Municipiului Sibiu — raportate si
integrate cu zona de studiu ca de exemplu, zona muntoasa poate fi privitd cel mai bine din N-
E zonei centrale;

- Axele care determina altimetria, fie artere principale, fie circulatii pietonale sau carosabile Tn
imediat vecindtate cum ar fi cele 4 artere care strapung Piata Mare: Strada General Magheru,
Strada Nicolae Balcescu, Strada Avram lancu, Strada Alexandru Odobescu si artera care
strapunge Piata Mica: Strada Ocnei;

- Reperele —elementele importante din punct de vedere functionale, cultural, estetic, memorie
care poate genera fluxuri la nivelul circulatiilor carosabile si pietonale in si dinspre viitoarele
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constructii, ca de exemplu, in zona studiata sunt remarcate reperele urbane prin functiune,
Tnaltime si masa / formd, acestea fiind: Biserica Parohiald Romano-Catolicd “Sfanta Treime” si
Catedrala Evanghelica “Sfanta Maria”;

- Efectul de perspectiva — oferit de un ax vizibil, care sa nu fie incarcat din punct de vedere al
imaginii (vegetatie spontand, panouri informative sau constructii ce nu respecta alinierea la
aliniament ) pentru ca perspectiva sa fie cat mai clar vizibila si inspre viitoarele constructii, ca
de exemplu: Turnul Sfatului;

- Structurarea capatului de perspectiva — Primdria Mun. Sibiu privita de pe strada Arhivelor;

1 — Piata Mare
R1 - Propunerea unor elemente coerente care sd defineasca imaginea spatiului si a siluetelor ce se formeaza
de-a lungul Pietii Mari;
R2 — Materialele folosite asupra fatadelor, culorile dar si arhitectura, trebuie sa se integreze in peisajul zonei;
R4 — Inserarea teraselor/magazinelor ce se afld la parterul constructiilor si se situeaza pe o mare parte a
spatiului pietonal intr-un sistem modern si adaptat cu spatiile publice din zona studiata;

2 —Piata Mica
R1 - Propunerea unor elemente coerente care sd defineasca imaginea spatiului si a siluetelor ce se formeaza
de-a Pietii Mari;
R2 — Materialele folosite asupra fatadelor, culorile dar si arhitectura, trebuie sa se integreze in peisajul zonei;

R4 — Inserarea teraselor/magazinelor ce se afld la parterul constructiilor si se situeaza pe o mare parte a
spatiului pietonal intr-un sistem modern si adaptat cu spatiile publice din zona studiatg;

Alimentare cu apa

Sistemul centralizat de alimentare cu apa al orasului deserveste 169.177 de locuitori care au incheiate
contracte cu operatorul regional, ceea ce reprezintd 94% din totalul de 180.000 de locuitori. In anul 2019,
sistemul a asigurat un necesar total de apa de 17.776 m3, din care 12.621 m3 au fost destinate uzului casnic,
reprezentand aproximativ 70%.

Sistemul de alimentare cu apa este compus din mai multe elemente esentiale: captari, conducte de
aductiune care transportd apa bruta la statiile de tratare pentru potabilizare, rezervoare de inmagazinare a
apei tratate, conducte magistrale pentru distributia apei potabile, statii de hidrofor pentru mentinerea
presiunii apei in zonele cu cladiri nalte si o retea extinsd de distributie a apei potabile.

Operatorul regional al serviciilor publice de alimentare cu ap3 si canalizare a apelor uzate este S.C. APA
— CANAL S.A,, o societate de drept privat cu capital integral de stat, avand Consiliul Local al Municipiului Sibiu
ca actionar majoritar. Aceasta societate gestioneaza serviciul in nord-vestul si sud-estul judetului Sibiu, precum
si intr-o parte din estul judetului Brasov, in virtutea unui contract de delegare a gestiunii incheiat cu Asociatia
de Dezvoltare Intercomunitara (ADI) pentru serviciile de apa si canalizare in zona Sibiului.

Prin acest contract, SC APA-CANAL are responsabilitatea principald pentru finantarea, operarea si
administrarea infrastructurii necesare pentru alimentarea cu apa si gestionarea apelor uzate in aceste regiuni.
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Canalizare apa uzata menajera

Reteaua de canalizare pentru apa uzata menajera din Sibiu se desfdasoara pe o lungime de 35 km,
utilizand conducte din beton, ceramica si PE corugat, avand diametre intre 160 mm si 600 mm. Aceasta
serveste cartierele Gusterita, Turnisor, Tineretului, Resita si Tilisca, si deverseaza apa colectata in principalele
colectoare ale orasului.

Apele uzate din reteaua de canalizare urbana sunt transportate la statia de epurare prin pompare, prin
intermediul unui colector de beton armat (L=5,30 km) ovoid (120/ 180 cm) si clopot (240/ 152 cm).

Canalizare apa pluviala

Reteaua de canalizare pluvialda a Municipiului Sibiu are o lungime de 53,29 km, formata din conducte
de PVC, BT, PEC, PAFSIN, PREMO, cu D = 315-1200 mm si are 38 gauri de evacuare in cursurile de apa Cibin,
Valea Sapunului, Rossbach si Trinbach.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a Municipiului Sibiu se face prin retelele de transport si distributie de
energie electrica din cadrul Sistemului Energetic National, prezente pe teritoriul orasului. Municipiul Sibiu este
traversat de urmatoarele linii de transport:

- LEA 400 kV Mintia — Sibiu Sud, pe tronsonul cuprins intre stalpii nr. 359 (in UAT Sura Mica) si
nr. 401 (in UAT Selimbar);

- LEA 400 kV lernut-Sibiu Sud, pe tronsonul cuprins intre stalpii nr. 176 (in UAT Sura Mare) si nr.
190 (in UAT Selimbar).

Liniile electrice de Tnalta tensiune nu se regasesc in Centrul Istoric al Municipiului Sibiu, evitand astfel
orice impact asupra acestei zone. Aceasta configurare tehnicd a retelei de transport al energiei electrice este
conceputd pentru a proteja infrastructura istorica si arhitecturald, asigurand in acelasi timp o alimentare fiabila
si eficientd pentru restul orasului.

Alimentare cu energie termica

Tn Municipiul Sibiu, furnizarea energiei termice se realizeaz prin mai multe modalitti: prin sistemul
centralizat gestionat de SACET Sibiu, sisteme locale care includ centrale termice la nivel de blocuri si
apartamente, toate alimentate cu gaze naturale din reteaua de distributie locala. De asemenea, in anumite
locuinte se utilizeaza sobe de teracota, functionand tot cu gaze naturale.

Alimentare cu gaze naturale

Teritoriul administrativ al Municipiului Sibiu este traversat de conducte de transport al gazelor naturale
care fac parte din Sistemul National de Transport Gaze Naturale, administrat de SNTGN TRANSGAZ SA Medias.
Principalele conducte de transport gaze naturale care deservesc Municipiul Sibiu sunt urmatoarele:

- Conducta @20" Mandra — Sibiu (situatd in zona de nord-vest), trece prin Lunca Sibiului, provine
de la Statia de comprimare Tduni si alimenteaza SRM 1 Sibiu;

- Conducta @12" Agarbiciu — Sibiu (situatd in zona de nord), vine de la Copsa Mica, alimentand
SRM 1 si SRM 2 si continuand catre Selimbar;
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- Conducta @16" Vintu — Sibiu (situata in zona de sud-vest), vine de la Vintu si alimenteaza SRM
3 Sibiu, avand o ramificatie spre Orlat. Din aceastd conductd se desprinde un racord @6" care
alimenteaza SRM Poplaca.

Furnizarea gazelor naturale pentru Municipiul Sibiu este gestionata de Delgaz Grid SA, care
administreaza in jur de 500 km de retea de distributie (conform datelor din 2020). Pentru a mentine siguranta
operationala si a imbunatati calitatea distributiei Delgaz Grid Sa efectueaza anual lucrari de modernizare a
infrastructurii de gaze naturale, inclusiv inlocuirea conductelor si a bransamentelor. Scopul principal al acestor
modernizdri este sa asigure, pe termen lung, cresterea sigurantei in alimentarea cu gaze naturale si oferirea
unor servicii de distributie de Tnaltd calitate pentru utilizatori.

Pe terenul studiat nu existad nicio conducta de transport gaze naturale apartinand Transgaz, astfel ca
nicio zona de protectie asociata acestor linii nu traverseaza sau afecteaza aceasta zona.

Telecomunicatii

Principalii furnizori de servicii de telefonie fixa in Municipiul Sibiu sunt Telekom SA, cu reteaua sa
telefonica bazata pe cabluri de cupru si fibra optica si DIGI (RCS&RDS).

Zona necesita urmatoarele prioritdti de interventie:

= Restaurarea/ reabilitarea constructiilor de patrimoniu aflate Tn domeniul public al municipiului prin
proiecte complexe, integrate pentru a include activitati care contribuie activ la viata urbana a
comunitatii locale si la cresterea notorietatii turistice a municipiului;

= (Clarificarea regimului juridic al imobilelor monumente istorice aflate in domeniul public/ privat al
municipiului/statului si in proprietate privata;

= Dezvoltarea unui program de acordare de sprijin tehnic si administrativ proprietarilor cladirilor
protejate prin legislatia in vigoare, in vederea realizarii de lucrari de restaurare, reabilitare, conservare;

= Actualizarea bazei topografice pentru identificarea cat mai precisa a proprietatilor din centrul istoric
— cadastru sistematic si implementare bazd de date GIS. Se propune reglementarea parcelelor care nu
sunt incad intabulate sau nu au contur actualizat; acest aspect se va putea cel mai bine rezolva printr-
un cadastru general;

= Rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor lucrari de utilitate publica sau a unor
obiective de interes public;

=  Pentru implementarea de noi obiective de utilitate publica, care depasesc limita terenurilor detinute,
Municipiul Sibiu trebuie sa gaseasca noi solutii pentru implementarea acestora: achizitionare,
parteneriate public-private;

=  Seinterzice dezmembrarea imobilelor monument istoric sau schimbarea formei originale a parcelei;

=  Toate bunurile apartinand UAT sunt supuse inventarierii anuale. Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmeste si se actualizeaza de cdtre o comisie
special constituitd, condusd de autoritatea executiva ori de o altd persoana imputernicitd sa exercite
atributiile respective, dupa caz.
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Regim juridic Suprafatd (ha) Procent (%)

Domeniul public al statului 0.62 8.17%
Domeniul public al judetului 0.03 0.40%
Domeniul public al Municipiului Sibiu 3.71 48.88%
Proprietatea privata persoanelor fizice sau juridice 3.23 42.56%
Total zona reglementata 7.59 100.00%

Domeniul public

al staltului Domeniul public
8% al judetului
0%

Proprietatea
privata
persoanelor fizice
sau juridice
43%

Domeniul public
al Municipiului
Sibiu
49%

Tn Municipiul Sibiu este necesara realizarea unor interventii de reabilitare/ restaurare a monumentelor
istorice, de buna calitate, care sa respecte principiile moderne ale restaurarii si interventiei asupra cladirilor cu
valoare culturald ridicata si care sa aibd in vedere protectia mediului si diminuarea impactului schimbarilor
climatice.

Tn acest sens este necesard dezvoltarea unor mecanisme de sprijin pentru proprietari care sd includa
derularea de programe de formare de specialisti (arhitecti, ingineri etc.) si mesteri locali specializati n
restructurarea fondului construit al Municipiului Sibiu, dar si dezvoltarea unor programe de acordare de sprijin
tehnic si administrativ proprietarilor cladirilor protejate, in vederea realizarii lucrarilor de restaurare/
reabilitare.

Municipiul Sibiu beneficiaza de un important fond construit cu valoare de patrimoniu care reprezinta
0 componentd importantd a identitdtii culturale locale a municipiului, in calitatea sa de centru urban
multicultural si principal nucleu al comunitatii sdsesti din Transilvania timp de sase secole.

Conform Regulamentului PUG in vigoare la momentul elaborarii prezentului studiu, zona se incadreaza
in UTR SZCP Centrul Istoric_02 (Piata Mare si Piata Mica). Este alcatuit din functiuni de centru istoric comercial
si de reprezentare, intercalate cu locuire urbana si cu functiuni publice de tip central.
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Fig. 27 — Incadrare in PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/ 28.04.2011

Extras prevederi Regulament — UTR ZCP Centrul Istoric
= Lucrdri admise pana la aprobarea PUZCP:
o Lucrari de intretinere curenta a imobilelor;
o Lucrdri de conservare si punere in valoare a imobilelor;
o Lucradri de reabilitare a infrastructurii publice;
o Lucrdri de construire cu caracter temporar;
=  Lucrdriinterzise pana la aprobarea PUZCP:

o Lucrari de construire pe terenuri libere la momentul aprobarii PUG Sibiu 2009

o Lucrari de demolare si/sau construire pe terenuri considerate “eliberabile”
= Lucradri interzise definitiv:

o Lucrari de construire de natura publicitara (comerciala, electorala sau de alta factura);
= POT max. = Procentul de ocupare a terenului se va reglementa prin PUZCP. Pana la aprobarea
PUZCP, se va pastra POT existent.

= CUT max. = Coeficientul de utilizare a terenului se va reglementa prin PUZCP. Pana la aprobarea
PUZCP, se va pastra CUT existent.

UTILIZAREA FUNCTIONALA (permis3 si interzis3)

- Terenurile ocupate in proportie de 100% de unitati sau subunitati militare, functiuni publice de
sanatate, functiuni de administratie, functiuni de invatamant, functiuni de culturd, functiuni de cult,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de gospodarire comunal3, functiuni industriale,

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN 71/104
MUNICIPIUL SIBIU

1SO 9001 KXL_F 04-19 / E02_R0OO



studio www.kxl.ro

functiuni aferente echiparii edilitare, functiuni aferente infrastructurii de transport public, constructii
si instalatii feroviare, functiuni de loisir public si spatii verzi mentin utilizarea actuala; interventiile pe
aceste terenuri care au impact urbanistic semnificativ se reglementeaza exclusiv prin intermediul
PUZCP; prin interventii cu impact urbanistic semnificativ se inteleg, in sensul prezentului regulament:
construirea de corpuri de cladire noi, extinderi, supraetajdri sau mansardari ale cladirilor, schimbarea
categoriei functionale conform Anexei 1 la prezentul regulament, modificari aduse parcelarului;

- Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatdamant, functiuni de sanatate, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, locuinte, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de
locuinte;

- Tn cazul cladirilor construite initial pentru locuinte, se va mentine functiunea rezidentiald intr-o
proportie minima de 40% din suprafata desfdsurata construita la nivel de parcels;

- Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public.

- Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;
- Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

TNCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL IN CURS DE AVIZARE / ACTUALIZARE 2021 — 2024

U.T.R.-ul se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica
unitard intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosite de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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Fig. 28 — Incadrare in PUG Sibiu in curs de avizare
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Zone construite protejate

e Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de

interes national, se face cu avizul conform Ministerului Culturii si al MDLPA.

e Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de

interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor

publice descentralizate din judet subordonate ministerelor prevazute la alin (1).

e Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,

restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform Avizului

Culturii, in conditiile stabilite prin ordin a ministrului culturii.

Extras prevederi Regulament — UTR ZCP Centrul Istoric

Lucrari interzise pana la aprobarea PUZCP:

o desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor propuse pentru clasare

o construirea pe terenuri libere la momentul aprobarii prezentei documentatii PUG,
altele decat cele definite la aliniatele anterioare

o demolare si/sau edificarea sau reconstruirea de imobile noi pe terenuri considerate
“eliberabile” — incadrarea acestor terenuri precum si posibilitatile de edificare vor fi
definite exclusiv prin PUZ-CP Centrul Istoric, elaborat conform metodologieiin vigoare

o amplasarea si/sau construirea de structuri autoportante de tip panou pentru afisarea
reclamelor, pe domeniul public, cu exceptia subzonelor 11, 15, 16, 17, 23, 25; in restul
subzonelor definite in cadrul ZCP Centrul Istoric publicitatea se va limita la mobilierul
urban specific, tip tambur de afisaj, amplasat exclusiv pe suprafete pietonale, in piete
sau la intersectiile cdilor de circulatie majore;

o amplasarea de panouri pentru afisarea reclamelor pe cladiri existente, cu exceptia
subzonelor enumerate la punctul anterior si doar in cazul amplasarii pe calcanele
cladirilor existente;

o amplasarea de reclame tiparite/serigrafiate pe suport din hartie/carton, textil sau
plastic-textil.

Se va proteja perspectiva din spatiile publice spre muntii Fagaras prin stabilirea unor culoare
de vizibilitate pe baza de documentatii specifice.

Amplasarea cl&dirilor: In zona intra-muros, corpurile principale se amplaseaza la strads, iar
corpurile secundare se amplaseaza pe celelalte laturi ale parcelei, mobiland astfel doud, trei
sau patru laturi ale parcelei.

Tnéltimea maxim3 admisibild a clddirilor: Pan3 la aprobarea PUZ-CP se va mentine RH existent,
la care se va putea adauga nivelul mansardei in situatia amenajarilor de functionalizare a
podurilor existente, pentru parcele construite.

POT = Pana la aprobarea PUZ-CP se va mentine POT existent pentru parcele construite.

CUT = Pand la aprobarea PUZ-CP se va mentine CUT existent, exceptie facand interventiile de
mansardare a imobilelor prin amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea
volumului exterior existent si fard modificarea structurii sau aspectului exterior al imobilului,
pentru parcele construite. Pentru parcelele libere indicatorii urbanistici se vor stabili prin PUZ-
CP.
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DISFUNCTIONALITATI

Functiuni si reglementdri anterioare

Extinderea teraselor restaurantelor pe spatiul public,
astfel obturandu-se si vederea cdtre cladirile monument
istoric cu valoare arhitecturala.

Raport neechitabil intre spatiul comercial detinut in

interior (in cladire) si cel exterior — extinderea

necontrolatda pe domeniul public cu suprafete minim
duble fata de cele interioare;

Eliminarea elementelor ce obtureaza peisajul, vederea
catre un element important natural sau construit, si
perceptia spatiului. Valorificarea perspectivelor cdtre
elementele construite valoroase ce fac parte din lista
(LMl 2015) i
suprafetelor teraselor pe domeniul public.

monumentelor istorice controlul

Conversii abuzive ale spatiilor rezidentiale Tn spatii
comerciale; Tn acelasi timp unele cladiri istorice au spatii
comerciale sau rezidentiale neocupate sau slab utilizate,
afectdnd dinamica zonei;

Clarificarea si intdrirea reglementarilor urbanistice,
Crearea unei baze de date publice cu destinatia autorizata
a fiecdrei cladiri/unitati locative. Implementarea unor
sisteme GIS de urmarire a functiunilor si interventiilor

urbanistice.

Circulatii si

accesibilitate

Trotuare inguste si ocazional ocupate de autovehicule
stationate neregulamentar.

Strazile inguste si pavate, cat si diferentele de nivel
datorate reliefului, lipsa unor rampe de acces in cladiri,
pot ngreuna accesul pentru persoanele cu mobilitate
redusa;

Trotuarele necesitd o dimensionare corectd. Se va avea in
vedere ca zonele destinate teraselor sa nu ocupe mai mult
de jumatate din zona pietonald pe toate strdzile de accces
catre Piata Mica si Piata Mare. De asemenea se va avea in
vedere asigurarea accesului tuturor categoriilor de
utilizatori in zona.

Conflicte ce pot apdrea Iintre circulatia pietonald

(predominanta) si utilizatorii velo (biciclete), ce

tranziteaza zona cu viteza;

Stabilirea unui culoar clar delimitat pentru circulatia velo
in jurul pietelor (aldturi de infrastructura aferenta —

parcari biciclete, statii Tncarcare, etc.) si limitarea

circulatiei prin piete.

Parcarile din Piata Mica altereaza caracterul pietonal al

acesteia si pot aparea conflicte intre pietoni si
autovehicule;
Tn acelasi timp spatiile de parcare sunt insuficiente, ceea

ce determina aglomerarea in jurul zonei istorice (ex. str.

Amenajarea unor parcari subterane de mare capacitate
care sa preia fluxurile existente in zona de studiu si astfel
zona sa poata fi parcursd cu usurinta de catre pietoni.

Al.  Odobescu, str. Mitropoliei), inclusiv parcari
neregulamentare care intarzie transportul public.
Infrastructura aferenta circulatiei blande nu este | Reconfigurarea retelei de strdzi din zona delimitatd de

dezvoltatd suficient pentru a sustine acest tip de deplasari

Amplasarea parcdrilor pe strdzile inguste care nu au fost
configurate corespunzator, ceea ce duce la ingreunarea
traficului din zona si deplasarile pietonale

PUZ. Reorganizarea circulatiei din aceasta zona prin
mentinerea benzilor de circulatie carosabila si eliminarea
parcdrilor aflate pe spatiul carosabil si pe trotuare.
Aceasta abordare va oferi spatiu suplimentar pentru
amenajarea de trotuare mai mari si amenajarea de piste
de biciclete. Prin mijloace specifice de calmare a traficului,
aceste strazi pot fi transformate in strazi de tip “share
space”.
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Reglementarea unor zone cu viteza redusa in zonele din
jurul unitatilor de invatamant, a polilor de atractie centrali
si a altor puncte sensibile din zona.

Amenajarea de parcari pentru biciclete si de centre de
inchiriat pentru biciclete si trotinete electrice.

Se va avea in vedere dezvoltarea infrastructurii dedicate
transportului activ (mersul pe jos, cu bicicleta, etc.), astfel
incat sa raspundd cerintelor tuturor participantilor la
trafic, cu preluarea amenajarilor specifice diferitelor
categorii vulnerabile de pietoni (persoane cu dizavilitati),
biciclisti, etc.

Accesul si colectarea deseurilor cu masini de dimensiuni si
tonaj mare;

Blocaje din cauza transportului public si aprovizionarii
magazinelor;

Introducerea unor vehicule specializate de capacitate
mica (autospeciale electrice sau compacte). Stabilirea
unui standard de tonaj si gabarit maxim admis in zona
istorica. Colectarea si aprovizionarea se va face in afara
orelor de varf pietonal/turistic (ex: dimineata devreme
sau noaptea).

Spatii verzi si

spatii publice

Inexistenta vegetatiei de aliniament pe strazile din cadrul
zonei de studiu, ce marginesc zona centrald. Vegetatie de
aliniament intrerupta pe strdzile din cadrul zonei de
studiu, ce marginesc zona centralg;

Amenajarea si plantarea unor alinamente verzi pe strazi
sau in jardiniere, acolo unde nu e posibil altfel.

Lipsa vegetatiei inalte (copaci) care sa creeze zone de
umbra pe spatiile publice, cu precadere in pietele cu
suprafete mari minerale.

Introducerea arborilor in spatiile publice frecventate
pietonal cu scopul de a crea zone umbrite si scdderea
temperaturii in zilele cdlduroase de vara.

Procentul scazut de spatii verzi publice amenajate, spatii
plantate

Sistemul de spatii verzi existent va fi completat prin
amenajari punctuale in cadrul zonei centrale protejate,
prin valorificarea rezervelor de teren si amenajarea
partiala a curtilor interioare.

Demersuri administrative de durata pentru finlocuirea
unor elemente de vegetatie degradatd;

Crearea unei proceduri rapide (de urgenta) pentru

arbori/elemente care prezinta pericol public sau

degradare vizibila.

Patrimoni

u si peisaj

Absenta unei strategii coerente cu privire la silueta /
altimetria Municipiului Sibiu

Tntocmirea unei strategii care sa se raporteze la nivel local,
judetean, regional si national, sa integreze si sd utilizeze
elementele valoroase cu potential (constructii cu valoare
istorica), dar si relatiile de peisaj care se pot dezvolta /
realiza cu macro-teritoriul.

Amplasarea necontrolata a reclamelor si elementelor de
publicitate pe cladirile din piete, afecteaza perceptia
estetica;

Delimitarea unor zone de protectie (ex: Pietele istorice) in
care publicitatea vizibild pe fatade este interzisd sau sever

reglementata. Realizarea unui Ghid grafic care sa

stabileasca: dimensiuni, cromatica, tip de litere,

materiale, pozitionare.

Slaba semnalizare a elementelor reper (turnurile accent

Realizarea unor sugestii de amplasare a unor elemente de

sau imobilele monument istoric) sau de directionare intre

signalistica turistica, cu design unitar si integrate uniform
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obiective turistice si piete / punctele de atractie ale
centrului istoric.

n tesutul istoric. Trasee cu identitate vizuala distincta (ex:
,Traseul Turnurilor”, ,Traseul Pietelor”, ,Sibiu Baroc”).

Amenajarea evenimentelor (targuri, festivaluri, piete
volante) fard o reglementare clard privind estetica
acestora.

Stabilirea unor criterii clare de design pentru standuri,
mobilier temporar, culori, bannere etc. Definirea tipurilor
de materiale admise. Ghid privind afisajul evenimentelor:
dimensiuni locatii cromatica

maxime, permise,

armonizata cu contextul urban.

Fond construit

Lipsa unui ghid de bune practici sau a documentatiilor de
urbanism care sd reglementeze in mod detaliat tipurile de
interventii permise asupra monumentelor istorice si
modului de construire in zonele istorice; Slaba informare
a populatiei privind obligatile de folosintda a unui
monument.

Perioada indelungatd in care Centrul Istoric si Zonele
Construite Protejate nu au dispus de un PUZCP in care
situatia imobilelor, a fondului construit valoros si a altor
elemente identificate sa fie studiatd, analizata si propuse
instrumente de gestionare si management.

Realizarea Ghidului privind interventiile in ZCP care sa
cuprinda: tipuri de interventii permise si nepermise,
exemple vizuale (pozitive/negative) privind fatade,
tamplarii, acoperisuri, amenajari de curti si spatii publice,
reguli privind integrarea instalatilor moderne (clim3,
cabluri, panouri solare) in context protejat. Pliante, work-
shopuri sau ghiduri practice pentru cetateni si investitori

cu ,ce este permis / ce nu este permis”.

n zona centrald - Piata Mic3 este evidentiatd o degradare
a fondului construit la nivelul fatadelor

Se va acorda o atentie deosebitd protectiei, conservarii si
restaurarii zonelor cu valoare arhitecturala si istorica, cat
si elementelor identitarea precum ganguri, porti de acces,
cursive, cosuri de fum, etc.

Probleme de intretinere la cladirile vechi (umezeal3,
infiltratii, instalatii invechite), cat si intretinerea deficitara
a curtilor interioare. Deseori curtile interioare sunt
utilizate pentru depozitare, In detrimentul unor zone
amenajate, deschise circulatiei publice;

Subventii si granturi pentru pentru reabilitarea
elementelor esentiale. Interzicerea depozitarii excesive in
curtile interioare, promovarea conversiei curtilor in
gradini comune, spatii de recreere pentru rezidenti sau
turisti, includerea in trasee pietonale de legdturd, unde e
posibil. Clasificarea clara a curtilor: ce pot ramane private

/ private cu acces public/ publice.

Starea precard a unor elemente identitare precum portile
de acces, lucarnele “ochi”, cosurile istorice de evacuare,
etc.

Elaborarea unor desfasurate stradale pentru identificarea
tuturor elementelor fatadelor valoroase si mentinerea /
restaurarea acestora pe viitor.

Utilizarea materialelor si culorilor nepotrivite in fatadele
vestice ale Pietei Mici compromite autenticitatea istorica.

Ghiduri
materialelor si culorilor potrivite. Sprijin financiar sau

practice si consultanta pentru alegerea

subventii pentru proprietarii care vor sd fnlocuiasca
materialele si culorile neadecvate cu cele corecte.

Elemente ale echipdrii tehnico — edilitare vizibile pe
fatadele imobilelor monument istoric.

Reguli clare prin care echipamentele sa fie amplasate doar
in zone nevizibile de pe fatadele principale (ex: pe
acoperis, pe fatade secundare sau in spate).

Regim

juridic

Existenta unor constructii monumente istorice cu statut
de proprietate incert, ce fac dificila implementarea
proiectelor de restaurare / reabilitare

Asigurarea de facilitdti fiscale, masuri si parghii urbanistice
prin care se incurajeaza colaborarea intre proprietari, cat
si intre proprietari si autoritatea publica locald. Sprijin

Existenta unor numeroase imobile cu proprietari multipli | pentru constituirea si functionarea asociatiilor de
n centrul istoric, ceea ce face dificild efectuarea unor | coproprietari cu statut juridic clar.
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lucrari

functiunii, in integralitatea lor

de reabilitare a cladrilor sau schimbare a

Imobile

Geoportal; Necorelarea limitei constructiilor existente cu | neconcordantelor.
limita de proprietate intabulata.

ce nu sunt actualizate in baza de date ANCPI — | Inventarierea situatiilor neactualizate si a

Accesul
functie

limitat in curtile interioare publicului larg, in | Posibilitatea unor beneficii sau compensatii pentru
de preferintele proprietarilor. proprietarii care permit accesul public (ex: facilitati fiscale,

sprijin pentru intretinere).

importa

Zona construitd protejatd din Sibiu reprezintd o resursa culturald, arhitecturald si urbanistica de

nta majora. Analiza fondului arhitectural-urbanistic urmadreste sa evidentieze ierarhizarea valorilor

acestuia, luand in considerare trei criterii fundamentale: calitatea estetica si ambientald, functionalitatea

spatiilor construite si potentialul socio-economic. Acest demers are scopul de a sublinia elementele cheie care

contribuie la pastrarea si valorizarea identitatii unice a zonei.

1. Calitatea estetica si ambientala
Zona protejata din Sibiu se remarcd printr-un peisaj urban autentic si omogen, caracterizat de

elemente arhitecturale si de amenajare care reflecta traditiile istorice si influentele culturale specifice regiunii.

e Arhitectura traditionala cu influente saxone:
Fatadele cladirilor sunt caracterizate de proportii echilibrate, decoratiuni discrete si elemente

distinctive precum:

Acoperisurile In doua sau patru ape, cu ferestre de tip ,,ochi de bou” ce confera un aspect iconic;
Materialele traditionale, precum cardmida, tigla ceramica si tencuielile colorate in tonuri naturale,
care subliniazad coerenta vizualg;

Detalii decorative, precum ancadramentele ferestrelor, portile sculptate si frontoanele baroce sau

renascentiste.

e Spatiile publice reprezentative:
Pietele centrale, adica Piata Mare si Piata Micd, sunt exemple emblematice de spatii urbane de nalta
calitate, avand valoare istorica, dar si un rol contemporan de atragere a locuitorilor si turistilor;
Amenajarile peisagistice, precum vegetatia decorativa si mobilierul urban integrat contribuie la un
mediu ambiental placut.

e Ambianta urbana:
Strddutele inguste, pavate cu piatra cubicd, conferd un caracter pitoresc si favorizeaza circulatia
pietonald;
lluminatul public, realizat prin corpuri de iluminat cu design istoric, contribuie la conturarea atmosferei
de epoca.

2. Functionalitatea fondului construit
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Functionalitatea spatiilor construite reprezinta un alt criteriu esential, fiind determinanta pentru
adaptarea zonei la nevoile contemporane si pentru utilizarea sustenabild a patrimoniului existent.

e Diversitatea functiunilor:
Cladirile din zona protejata combina functiuni rezidentiale, comerciale si culturale, creand o
dinamica urbana vibranta:
e Spatiile comerciale la parter sunt utilizate pentru activitati precum restaurante, cafenele, ateliere si
magazine de artizanat, contribuind la animarea strazilor si pietelor;
e Etajele superioare sunt, in general, utilizate pentru locuire, dar si pentru birouri sau spatii de cazare
(hoteluri boutique).

e Adaptabilitatea spatiilor:
e Numeroase cladiri istorice au fost reabilitate si modernizate fara a-si pierde caracterul original.
Exemple relevante includ conversia fostelor spatii de depozitare sau ateliere in galerii de arta, muzee
sau spatii pentru evenimente.

e Accesibilitatea si conectivitatea:
e Strazile principale, precum Strada Nicolae Balcescu sau Strada Cetatii, sunt bine integrate in reteaua
urbana si faciliteaza accesul catre principalele puncte de interes;
e Mobilitatea pietonala este prioritara, dar exista si zone cu acces auto limitat, pentru a proteja
patrimoniul si a reduce poluarea.

Sinteza evaluarii imobilelor si ansamblurilor existente este prezentata in continuare:
Tn cadrul ZCP si SIR definite existd urméatoarele categorii de imobile protejate:
= Ansamblu (Sit) monument;
= monumente istorice de importanta nationald, grupa valorica A (grad mare de protectie)
= monumente istorice de importantd locald, grupa valorica B (grad mare de protectie)
= Situri arheologice.

Este de remarcat diversitatea tipurilor de patrimoniu din zona studiata: ansamblu urban, arheologic,
construit, monumente de for public dar si perioadele de timp Tn care se desfdsoard acest patrimoniu (din
perioada medievald pana la Tnceputul sec. XX). Toate acestea contureaza peisajul si reprezinta elemente
importante de identitate a locului.

Zona de studiu care cuprinde Piata Mare, Piata Micad si primele fronturi de cladiri din acestea formeaza
un ansamblu urban deosebit, caracterizat de armonie arhitecturald, valoare estetica si o identitate culturala
profunda. Imaginea de ansamblu este definita de o coerenta spatiala si o organizare urbanistica bine conturata,
care reflectd traditiile istorice ale Sibiului si influentele sale culturale variate. Piata Mare, cu spatiul sdu generos
si deschis, subliniaza caracterul monumental al cladirilor emblematice, precum Primaria
Veche sau Palatul Brukenthal. Tn contrast, Piata Micd, cu dimensiunile sale mai reduse si configuratia
semicirculara, oferd o atmosfera intima si protejata, ideala pentru activitati mai restranse si sociale. Legatura
dintre cele doua spatii, realizata prin Podul Minciunilor, marcheaza o tranzitie armonioasd intre doua zone
distincte, dar interconectate.
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Fronturile de cladiri care delimiteaza pietele sunt reprezentative pentru arhitectura traditionala a
orasului, punand in valoare detalii specifice, cum ar fi acoperisurile in panta, ferestrele tip ,,ochi de bou” si
fatadele decorate discret, dar elegant. In Piata Mare, cladirile sunt mai impozante, cu influente baroce si
renascentiste, care conferd spatiului un caracter oficial si ceremonial. in schimb, in Piata Mic4, fronturile de
cladiri sunt mai joase, pastrand totusi coerenta stilisticd prin utilizarea acelorasi materiale si tehnici
traditionale. Aceste detalii oferd ansamblului o unitate vizuald, dar si o diversitate subtild care contribuie la
caracterul dinamic al zonei.

La nivel estetic si ambiental, pietele ofera un echilibru intre monumentalitate si intimitate. Piata Mare
impresioneaza prin deschiderea sa larga, care pune in valoare cladirile nalte si proportiile generoase, in timp
ce Piata Mica este perceputd ca un spatiu mai intim, protejat de fronturile semicirculare de cladiri. Lumina
naturald joaca un rol important in accentuarea acestor diferente, subliniind detaliile arhitecturale si
contribuind la atmosfera primitoare a ambelor piete. Aceste spatii sunt completate de elemente de peisaj
urban, precum pavarea cu piatra cubicd, iluminatul public de inspiratie istorica si integrarea armonioasa a
vegetatiei.
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= mm m (imitd zond studiatd
s Limitd zond reglementata prin PUZ conform PUG Sibiu aprobat
TIPURI DE PERSPECTIVE

1088 1dentificare monument conform pozitie in LMI

P3 Numerotare perspective

E Perspective valoroase

4} Capete de perspectiva

MONUMENTE ISTORICE INSCRISE TN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015

Imobile monument istoric, grupa valorica A
Imobile monument istoric, grupa valorica B

Imobile propuse pentru clasare in L.M.I. cu statutul de monument istoric conform PUG

Fig. 29 — Elemente de patrimoniu — Valoare arhitecturald — ambientald a constructiilor si perspective valoroase

IMOBILE PROPUSE SPRE CLASARE
Strada imobil Numar Denumire Datare
postal
Strada Mitropoliei —Tn
1 limita PUZCP 1 Casa Petra -
2 Nicolae Balcescu 4 Hotel 1895
3 Nicolae Balcescu 6 Pa.létw Comandamentulul 1892
Militar
Strada Arhivelor—Tn “
4| limita PUZCP ! Cass )
Strada Arhivelor—1n Casa - Arhivele Nationale ale
> limita PUZCP 3 Romaniei 1914-1915
legiul National Gh h
6 Strada Gheorghe Lazar 1-3 co ?glu ational Gheorghe sec. XVII
Lazar
Strada General .
7 Magheru 8 Casa -

Categorii de elemente valoroase care prezinta importanta si care trebuie protejate:
1. Monumente istorice/Propuneri de clasare in L.M.1.
2. Zone construite protejate
= |mobile cu valoare culturala local3, elemente componenete ale Z.C.P
= Amenajari cu valoare locald
3. Zone de protectie ale monumentelor istorice
4. Zone cu potential arheologic.

Au fost propuse spre clasare ca monument istoric si urmatoarele ansambluri din zona de studiu:
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Limita zonei de studiu- ZCP/ZIR &\
Limita PUZCP b
@  Cladiri si ansambluri monument istoric (LMI 2015) \‘

e===1 Cladiri propuse pentru clasare ca monument istoric /.

—= Ansambluri propuse pentru clasare ca monument istoric X\ { “‘ '
< o7 e\

Perspective valoroase

Fig. 30 — Cladiri si ansambluri propuse pentru clasare ca monumente istorice, conform Studiu Istoric intocmit pentru PUZCP — Centrul
Istoric 2

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare): Pentru
fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitata pe baza reperelor topografice, geografice
sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care
Sse asigura conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau
natural.

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitata si preluata in proiectele de
urbanism pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar
diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane sau in imediata vecinatate
a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul inconjurator actual.

Instituirea zonelor de protectie prin delimitare urbanistica Tnlocuieste statutul tranzitoriu instituit prin
prevederile art. 59 din Legea 422-2001 prin care ,,Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument
istoric potrivit art. 9 se considera zond de protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane,
200 m in localitdti rurale si 500 m in afara localitatilor, masuratd de la limita exterioard, de jur imprejurul
monumentuluiistoric.” Delimitarea prin documentatii de urbanism, intrucat zonele de protectie in unele cazuri
depasesc cei 100, 200 m, in functie de particularitatile fiecarui caz in parte.

Limitele zonelor de protectie urmaresc limitele de proprietate/artere de circulatie sau limite naturale.
Zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservarii fizice a monumentului istoric
(vecinatatea directd) si a perceperii sale corespunzdtoare, in raport de relief, compozitie arhitecturala a
monumentului istoric si compozitia urbanistica.

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN 81/104
MUNICIPIUL SIBIU

ISO 9001 KXL_F 04-19 / E02_R0O




//lkxl

stuaio www.kxl.ro

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultand o suprafata de 75.779,00 mp
(limita initiala stabilita prin PUG) / 75.926,10 mp (limita propusa spre rectificare conform prezentului PUZCP).

Este delimitata de Piata Albert Huet la nord-vest, primul front construit aferent pietelor (Mica si Mare),
Str. Gheorghe Lazadr la sud-est, Str. Timotei Popovici la sud, Str. Nicolae Balcescu la sud-vest, Str. Alexandru
Xenopol si Str. Mitropoliei la vest.

Prin PUZCP vor fi detaliate si particularizate procedurile de avizare/ aprobare. in consecintd, pani la
realizarea/ aprobarea PUZCP, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in
ansamblurile urbane clasate in LMI se va face respectand legislatia in vigoare. Autorizarea interventiilor se va
face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului sau ale organismelor sale descentralizate.

Zonele construite protejate au fost stabilite Tn asa fel incat sa cuprinda, in conformitate cu studiul
istoric si cu sinteza acestuia, valorile semnificative ale municipiului si localitatilor componente, din punct de
vedere urbanistic si arhitectural. Determinarea perimetrului zonelor construite protejate a avut in vedere:

= valoarea istorica (vechime) a fragmentului urban, fara ca acest criteriu sa fie exclusiv;

= tipul tesutului urban (construit sau neconstruit — spatii publice strazi, piete, spatii verzi
amenajate);

= calitatea urbanistica a ansamblului, zonei sau amenajarii;

= calitatea fondului construit si gradul de conservare;

= gradul de reprezentativitate a tesutului urban la nivelul orasului;

= prezenta unor repere istorice si memorial-simbolice;

= perspective si zone de vizibilitate reprezentative pentru imaginea orasului;

= relatia cu cadrul natural (fluviul Dunarea, arii naturale protejate, rezervatii si monumente ale
naturii, paduri, zone verzi amenajate);

= prezenta patrimoniului arheologic.

Apreciem ca aceste criterii cumulative permit conservarea, prin intermediul zonei construite

protejate, a identitatii culturale esentiale a Municipiului Sibiu.

Reglementdrile urbanistice vor fi propuse atat pentru intreg ansamblul urban, cat si la nivel de parcela.
Terenurile pentru care se aplica prevederile prezentului P.U.Z.C.P. sunt:
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Nr. crt. Adresd: Stradé / Piatd Nr. postal si Nr. crt. Adresd: Strad3 / Piatd e, o
cadastral cadastral
1 Str. Mitropoliei 1 33 Piata Micd 29
2 Str. Brukenthal Samuel 3-NC104127 34 Piata Mica 30
3 Str. Brukenthal Samuel 1 35 Piata Micd 2, Piata Mare 1 -
4 Piata Mare 4-NC116158 36 Piata Mare 2, Piata Micd 3 NC 127899
5 Piata Mare 5 37 Piata Mare 3, Piata Micd 4 NC 127898
6 Piata Mare 6 38 Str. Brukenthal Samuel (Piata Mica 5) 2-NC 130633
7 Str. Balcescu Nicolae 2 39 Str. Brukenthal Samuel 4-NC117333
8 Piata Mare 7 40 Piata Mica 6, Piata Huet 6 -
9 Piata Mare 8 41 Piata Mica 7, Piata Huet 7 NC 106372
10 Str. Arhivelor 3 42 Piata Mica 8, Piata Huet 8 -
11 Piata Mare 9 43 Piata Mica 9, Piata Huet 9 -
12 Piata Mare 10 44 Piata Mica 10, Piata Huet 10 -
13 Piata Mare 11 45 Piata Micd 11, Piata Huet 11 -
14 Piata Mare 12-NC116164 416 Piata Mica 12, Piata Huet 12 NC 102613
15 Str. Magheru Gheorghe, general 2 47 Piata Micd 13, Piata Huet 13 -
16 Str. Magheru Gheorghe, general 4 48 Piata Mica 14, Piata Huet 14 -
17 Piata Mare (0 aripdin Str. G-ral Gh. 13 49 Piata Mics 15, Piata Huet 15 NC117533
Magheru 3) ’
18 Piata Mare 14 50 Piata Micd 16-NC113139
19 Piata Mare 15 51 Piata Huet 17
20 ) 16 - NC 103586 52 Piata Micd 23-NC102785
Piata Mare — —
21 16 -NC 103074 53 Piata Micd 22
22 Piata Aurarilor 2 54 Piata Micd 21-NC100676
93 Str. Avram lancu (acces si prin Piata Mica 1-3-NC 55 piata Mics 50 - NC 109366
31) 101304 ’
24 Str. Avram lancu 2 56 Piata Micd 19
25 Str. Avram lancu 4-NC 106586 57 Piata Mica 18
26 Str. Avram lancu 5-NC119851 58 Strada Ocnei 2
27 Str. Avram lancu 6 59 Piata Huet
28 Piata Mica 24 60 Piata Micd 18
29 Piata Mica 25 61 Piata Micd 19
30 Piata Mica 26 62 Str. Ocnei 2
31 Piata Micd 27 63 Str. Ocnei
32 Piata Mica 28
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Fig. 31 — Limita PUZCP si imobile reglementate

Probleme identificate:
Tn urma analizei traficului existent, a transportului in comun si a retelei de cdi de comunicatii, s-au

identificat urmatoarele disfunctiuni:

- trotuare inguste;
- stélpii de iluminat, de semnalizare rutiera sunt amplasati pe trotuare Tnguste;

- lipsa unor parcari de mare capacitate la o distanta de 10 min. de mers pe jos din zona studiat3;
desi exista la sud de zona studiatd parcarea Cazarma 90, Piata Teatrului, Continental Forum,

acestea nu sunt suficiente;
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- senzatia de a te afla intr-o mare parcare, nu in centrul municipiului, pe strazile deschise
circulatiei auto;

- circulatie pietonald intensa pe strazile din zona in timpul perioadelor de concedii;

- lipsa parcarilor pentru biciclete;

- lipsa centrelor de inchiriere si/ sau intretinere, reparatii a bicicletelor;

- cota modala a mersului cu bicicleta este foarte mica, sub 1% conf. PMUD; acest lucru se afla in
stransad relationare cu calitatea foarte slaba a infrastructurii transportului public;

- de cele mai multe ori, nu se respecta programul de circulatie stabilit al liniei 3, din cauza strazilor
inguste;

- circulatia transportului public (linia 3) este ingreunata de strazile nguste care nu au fost
configurate corect; pe str. Mitropoliei si Al. Odobescu sunt amenajate parcari la 45 de grade pe
o parte a carosabilului, iar pe cealalta parte, de multe ori sunt parcate ocazional autoturisme
neregulamentar; din acest motiv, circulatia transportului public se desfasoara cu dificultate si
duce la timpi mari de parcurgere a traseelor si la decalaje ale programului de circulatie.

Zona este echipatd satisfacdtor. Conform avizelor obtinute pana in prezent, zona beneficiazd de un
nivel de echipare edilitara complet (retele de apa-canalizare, gaze naturale, termoficare, electricitate, iluminat,
telefonie si telecomunicatii).

Alimentare apd
Conductele principale de transport al apei potabile din Sibiu, avand diametre intre 400 mm si 1000

mm, necesitd modernizare din cauza vechimii lor. Aductiunea de apd Sadu-Sibiu, situatd pe teritoriul
municipiului, are tronsoane supraterane care sunt corodate si necesitd reabilitare. De asemenea, aproximativ
50 km din reteaua de distributie a apei potabile din municipiu trebuie sa fie inlocuiti pentru a asigura o
distributie eficienta si sigura a apei.

Tn Piata Mic3 si Piata Mare, reteaua de distributie a apei potabile a fost reabilitatd odatd cu
modernizarea Centrului Istoric al Mun. Sibiu in anii 2006-2007. Au fost executate retele de distributie apa
potabila din fonta ductila si au fost inlocuite bransamentele de imobile.

Canalizare cu apa uzata

n timpul ploilor abundente, capacitatea de transport a unor colectoare unitare este depésits, ceea ce
duce la inundatii de suprafata si refuldri pe racordurile imobilelor in anumite zone ale orasului. Este necesara
extinderea sistemului separativ de canalizare a apelor uzate, cu deversarea apelor pluviale in raurile care
traverseaza orasul. Debitul maxim de apa uzata la intrarea in statia de epurare este adesea depdsit din cauza
precipitatiilor si a dezvoltarii localitatilor limitrofe care evacueaza apa uzatd in sistemul unitar, depasind
capacitatea proiectata a statiei. Este esentiald mdrirea capacitatii actuale a statiei de epurare de la Mohu.
Reteaua de canalizare a fost extinsa prin realizarea unei retele separate de canalizare pluviald, cu desecare
finald in raul Cibin prin colectorul pluvial PAFSIN 800 amplasat pe strézile Al. Odobescu si Masarilor. Tn Subzona
Centrul Istoric 2 nu sunt inlocuite retelele de canalizare menajera si racordurile de imobile, acestea avand o
vechime foarte mare.

Alimentare cu energie termica
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Un aspect problematic major este izolarea termica inadecvata a cladirilor, care genereaza un consum
ridicat de energie pentru incalzire, disconfort termic si aparitia condensului. Acesta din urma poate provoca,
in timp, deteriorarea constructiilor prin fenomenul de inghet-dezghet al vaporilor de apd in interiorul structurii
anvelopei.

Principalele probleme constatate in functionarea SACET includ echipamente de cogenerare
nefunctionale, care necesita reparatii capitale. Reteaua de distributie a apei calde menajere sufera pierderi de
30% din volum, fiind nevoie de lucrari de reabilitare pentru 40% din lungimea acesteia. Numarul redus de
consumatori actuali duce la subutilizarea echipamentelor instalate. De asemenea, avand in vedere vechimea
retelei de distributie a agentului termic pentru incalzire, care dateaza din 1977, sunt necesare lucrari
permanente de monitorizare si modernizare a sistemului de distributie a agentului termic.

Alimentarea cu gaze naturale

Tn contextul vechimii conductelor si instalatiilor din sistemul de distributie a gazelor naturale, se impun
lucrari constante de Tnlocuire si modernizare a acestui sistem. O problema evidenta este faptul ca reteaua de
distributie a gazelor naturale nu acopera toate zonele unde s-au realizat lotizari si constructii.

Informatiile referitoare la traseul retelei de distributie a gazelor in municipiu, furnizate de Delgaz Grid
SA, indica faptul ca exista strazi in anumite zone unde reteaua de gaz natural lipseste total sau partial. Zona de
studiu nu este afectata de aceste lipsuri.

Tn zona strézilor Dumbravitei si Sanzienelor din Sibiu, s-au identificat constructii rezidentiale situate la o
distantd mai mica de 20 de metri fata de conducta de transport gaze naturale de 3" (racord SRM Rasinari).
Aceste locuinte sunt amplasate Tn zona de sigurantd, unde nu este permisa construirea de cladiri destinate
adapostirii persoanelor, conform reglementarilor specifice.

Alimentarea cu energie electrica

Nerespectarea zonelor de protectie si siguranta pentru retelele de transport si distributie electricd de
pe teritoriul Municipiului Sibiu reprezinta o disfunctionalitate semnificativa.

Telecomunicatii

Retelele de telecomunicatii din Municipiul Sibiu sunt bine dezvoltate, acoperind toate componentele
importante: telefonie fix3, telefonie mobil3, televiziune si acces la internet. in urma analizei situatiei actuale,
s-a identificat o disfunctionalitate in legatura cu infrastructura de telecomunicatii sianume, existenta cablurilor
de telecomunicatii amplasate aerian.

Structura pe sexe

Structura pe sexe a populatiei Municipiului Sibiu aratd o predominanta a populatiei feminine. in anul
2023, populatia feminina a fost de 87.573, in timp ce populatia masculind a fost de 76.107. Aceasta distributie
este consistentd cu tendintele nationale si regionale, unde populatia feminina tinde sa fie mai numeroasa
datorita sperantei de viata mai mari a femeilor.

Structura pe varste
n anul 2023, grupele de varsts 30-34 si 35-39 de ani au fost cele mai numeroase, reflectand o populatie

activa din punct de vedere economic. Comparativ cu anii 1992 si 2000, existd o scadere semnificativa a
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populatiei tinere (0-4 ani) si o crestere a populatiei in varstd (65+ ani), indicand un proces de imbatranire a
populatiei.

Conform PUG Sibiu, aceste tendinte sunt luate Tn considerare Tn dezvoltarea infrastructurii de sandtate,
educatie si servicii sociale. Dezvoltarea de facilitati pentru varstnici si programe pentru sprijinirea tinerilor sunt
esentiale pentru a mentine echilibrul demografic si a sustine dezvoltarea durabild a orasului.

Anul 2023
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Fig. 32 — Populatia pe grupe de vérstd in Municipiul Sibiu, 2023

Nivelul de educatie
Nivelul de educatie al populatiei din Municipiul Sibiu este un indicator crucial al dezvoltarii socio-

economice. Conform datelor, numarul absolventilor de invdtdmant superior a crescut. In 2021, au fost
inregistrati 3.757 absolventi cu diploma universitara, comparativ cu 3.902 in 2010.

De asemenea, rata abandonului scolar este un aspect important. in invatdmantul primar si gimnazial,
rata abandonuluiin 2021 a fost de 2.1% in regiunea Centru, iar in invatamantul secundar de 3.4%. Aceste cifre
indica necesitatea unor politici educationale eficiente pentru a reduce abandonul scolar si a imbunatati accesul
la educatie de calitate.

Disfunctionalitati
Municipiul Sibiu se confruntd cu o serie de disfunctionalitdti urbanistice si sociale care necesitd

interventii strategice pentru a asigura o dezvoltare durabild si echilibratd. Printre principalele probleme
identificate se numara:
= Populatie Imbatranita: Analiza demografica indica o proportie crescuta a populatiei varstnice in
zona centrald si adiacenta a Sibiului. Aceasta impune necesitatea dezvoltarii de servicii sociale si
medicale specializate, precum si adaptarea infrastructurii pentru a raspunde nevoilor
persoanelor in varsta. Lipsa unor astfel de servicii ar putea duce la o calitate scazuta a vietii
pentru acest segment al populatiei si la o presiune crescutad asupra sistemului de sanatate si al
serviciilor sociale;
= Dotdrile socio-culturale: Zona centrald dispune de diverse dotari socio-culturale, insd acestea
necesita extindere si modernizare pentru a raspunde cerintelor crescande ale populatiei si
pentru a sustine activitatile culturale si sociale. Lipsa investitiilor in aceste domenii poate duce
la o oferta culturald si sociald insuficienta pentru locuitori si turisti;

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN 87/104
MUNICIPIUL SIBIU
ISO 9001 KXL_F 04-19 / E02_R0O




//lkxl

stuaio www.kxl.ro

= Comert si servicii: Distributia neuniforma a comertului si serviciilor creeaza zone subdeservite,
unde locuitorii au acces limitat la produse si servicii esentiale. Aceastd problema poate duce la
inegalitati in calitatea vietii si la dificultati economice pentru locuitorii din aceste zone;

= Mobilitate si transport public: Congestionarea traficului si insuficienta locurilor de parcare sunt
probleme majore in zona centrald. Acestea afecteaza negativ mobilitatea si calitatea vietii
locuitorilor si vizitatorilor. Lipsa unor solutii eficiente pentru gestionarea traficului si extinderea
retelei de transport public poate duce la o aglomeratie crescanda si la probleme de mediu;

= Parcari: Capacitatea actuala a parcdrilor este insuficienta pentru a satisface cerintele crescande
ale locuitorilor si turistilor. Este necesara cresterea capacitatii si implementarea sistemelor
inteligente de gestionare a parcarilor pentru a reduce timpul de cdutare a unui loc de parcare si
pentru a imbunatati fluxul traficului;

= Lipsa spatiilor verzi: Zona centrala suferd de un deficit de spatii verzi si de locuri umbrite,
necesare pentru a asigura confortul termic al locuitorilor si vizitatorilor. Lipsa acestor spatii
contribuie la cresterea temperaturilor locale si la reducerea calitdtii vietii, mai ales in timpul
verii;

= Zgomotul si deranjul provocat de turisti: Activitdtile turistice intense in zona centrald genereaza
niveluri ridicate de zgomot si deranj pentru rezidenti. Aceasta afecteaza calitatea vietii si poate
duce la tensiuni intre locuitori si vizitatori;

= Incluziunea sociald: Vulnerabilitatea si excluziunea sociala afecteazd diverse grupuri, inclusiv
persoanele cu dizabilitati, varstnicii si minoritatile etnice, in special comunitatea roma. Aceste
grupuri intampina dificultdti Tn accesarea serviciilor esentiale si a oportunitatilor de angajare,
necesitand interventii specifice pentru a imbundtati coeziunea sociala.

Protectia biodiversitatii

Una dintre amenintarile majore asupra biodiversitatii este utilizarea nesustenabild a resurselor naturale,
manifestatd prin supraexploatarea acestora atunci cand consumul depdseste capacitatea lor de regenerare.
Exploatarea nesustenabild a speciilor de plante si animale cu importanta economica din flora si fauna salbatica
are un impact semnificativ asupra biodiversitatii.

Pentru a mentine biodiversitatea, se reglementeaza activitatile de exploatare a speciilor de flora si fauna
salbaticd, care au o importanta economica si sociald deosebita, conform prevederilor Ordinului Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 410/2008. Acest ordin aprobd procedura de autorizare a activitatilor de
recoltare, capturare, achizitie si comercializare a teritoriului national sau la export a florilor de min3, fosilelor
de plante si animale vertebrate si nevertebrate, precum si a plantelor si animalelor din flora si fauna salbatica,
inclusiv importul acestora.

Recoltarea resurselor biologice din flora si fauna salbaticd este autorizata in limitele specificate in studiile
de evaluare avizate de Academia Romana si in ordinele emise de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
pentru speciile de interes cinegetic, precum si in cazul derogarilor pentru specii protejate.
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Propunerea pentru imbundtatirea biodiversitatii in cadrul elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru
Zona Construita Protejatd pentru subzona Centrul Istoric 2, include asigurarea ca activitatile nu afecteaza
resursele de apa, integrarea zonelor protejate si sensibile, analiza fondului vegetal si identificarea speciilor,
studierea peisajului la diferite nivele teritoriale, propunerea de recomandari pentru protejarea peisajului si
dezvoltarea sustenabild. Aceste actiuni sunt menite sa contribuie la conservarea si Tmbunatdtirea
biodiversitatii in zona studiata.

Protectia aerului

Pentru a proteja aerul in Municipiul Sibiu, este esentiald implementarea unui set cuprinzator de masuri.
Aceste masuri trebuie sa abordeze principalele surse de poluare, cum ar fi traficul rutier, activitatile industriale
siincdlzirea rezidentiala.

Un pas major este reducerea emisiilor din traficul rutier. Modernizarea infrastructurii rutiere pentru a
diminua congestiile si a fluidiza traficul are un impact direct asupra scaderii emisiilor de la vehiculele care stau
in trafic. Reabilitarea si modernizarea arterelor de circulatie pot reduce semnificativ poluarea. iImbunatatirea
calitatii si eficientei transportului public poate incuraja mai multi locuitori sa utilizeze mijloacele de transport
in comun Tn locul masinilor personale. Modernizarea flotei de autobuze cu vehicule electrice sau hibride si
optimizarea rutelor de transport pot reduce timpii de asteptare si oferi servicii accesibile si convenabile,
contribuind astfel la reducerea emisiilor.

Promovarea mobilitatii alternative poate avea efecte semnificative asupra calitatii aerului. Extinderea
retelei de piste pentru biciclete in zona de interes si crearea de zone pietonale pot incuraja utilizarea modurilor
de transport ecologice. Campaniile de educare si sensibilizare a populatiei cu privire la beneficiile mersului pe
jos si cu bicicleta pot schimba comportamentele de transport, reducand astfel poluarea aerului.

Educatia si sensibilizarea publicului joaca un rol vital in succesul pe termen lung al masurilor de protectie
a aerului. Informarea cetatenilor despre sursele de poluare si impactul acestora asupra sanatatii si mediului
poate incuraja comportamente mai responsabile. Campaniile de constientizare si educatie ecologica in scoli si
comunitati pot contribui la crearea unei culturi a protectiei mediului, incurajand actiuni pozitive si sustenabile.

Protectia apelor
Municipiul Sibiu, ca multe alte orase, se confrunta cu provocari semnificative in ceea ce priveste

protectia resurselor de apa. Apele poluate pot avea consecinte grave asupra sanatatii publice, economieilocale
si ecosistemelor. De exemplu, contaminarea surselor de apa potabild poate duce la raspandirea bolilor,
afectand sdnitatea locuitorilor. Tn plus, poluarea apelor afecteazd biodiversitatea, distrugand habitatele
naturale si punand in pericol speciile acvatice. Din aceste motive, este necesar un set de masuri clare si
eficiente pentru protejarea apelor.

Modernizarea infrastructurii de canalizare si epurare a apelor uzate este esentiala pentru a preveni
poluarea apelor. Extinderea si modernizarea retelelor de canalizare sunt necesare pentru a asigura colectarea
eficienta a apelor uzate din toate zonele municipiului. Construirea si modernizarea statiilor de epurare trebuie
sa fie prioritdti pentru a trata corespunzator apele uzate fnainte de a fi eliberate In mediu. Utilizarea
tehnologiilor avansate de epurare poate elimina substantele toxice si microorganismele patogene, protejand
astfel sanatatea publica si ecosistemele acvatice.

Gestionarea corecta a deseurilor este un alt aspect vital. Controlul strict si reducerea deversarilor ilegale
de deseuri in rauri si paraie sunt masuri esentiale. Autoritatile locale trebuie sa implementeze politici stricte si
sa asigure aplicarea acestora. Campaniile de constientizare si educare a publicului joaca un rol important in
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schimbarea comportamentelor si reducerea poluarii cauzate de deseurile menajere si industriale. Promovarea
recicldrii si a gestiondrii corecte a deseurilor periculoase poate reduce semnificativ riscul contaminarii apelor.

Restructurarea ecosistemelor acvatice aferente de poluare este un pas necesar pentru refacerea
biodiversitatii si Tmbunatatirea calitatii apei. Actiuni precum plantarea de vegetatie riverana, reabilitarea
zonelor umede si renaturarea cursurilor de apa pot restabili echilibrul natural si oferi habitate sigure pentru
flora si fauna locala.

Monitorizarea constantd a calitdtii apei este esentiald pentru evaluarea eficientei masurilor
implementate si pentru identificarea problemelor emergente. Instalarea de statii de monitorizare automata
pe cursurile de apa principale si Th punctele critice din municipiu va permite colectarea de date in timp real.

Protectia solului

Protejarea solurilor in Municipiul Sibiu necesita o abordare integrata, axatda pe reducerea poluarii si
promovarea practicilor sustenabile. Conform raportului APM Sibiu 2023, solurile din acest municipiu sunt
afectate de poluare cu metale grele, utilizarea excesiva a pesticidelor si ingrasamintelor chimice, precum si de
eroziune si compactare. Pentru a aborda aceste probleme, este necesar un set cuprinzator de masuri si
strategii.

Este esential sa se controleze utilizarea pesticidelor si ingrasamintelor chimice. Agricultorii din Sibiu sunt
incurajati sa adopte practici ecologice si sustenabile, incluzand utilizarea biopesticidelor si a altor alternative
naturale la pesticidele chimice conventionale. Rotatia culturilor si utilizarea compostului organic pot
Tmbundtati semnificativ calitatea solului si reduce dependenta de substantele chimice sintetice. Prin
implementarea acestor metode, se poate diminua acumularea de toxine in soluri si proteja biodiversitatea
locala.

Tmbunatatirea sistemului de colectare si reciclare a deseurilor este necesard pentru a preveni
depozitarea necontrolatd si contaminarea solurilor. Promovarea compostarii deseurilor organice nu doar
reduce cantitatea de deseuri care ajunge in gropile de gunoi, dar si imbunatateste fertilitatea solului prin
adaugarea de materie organica. Educarea publicului si a agentilor economici despre importanta reciclarii si
gestionarii adecvate a deseurilor este, de asemenea esentiald pentru succesul acestor initiative.

Utilizarea mulciului, cultivarea plantelor de acoperire si reducerea aratului sunt practici agricole care pot
preveni pierderea stratului fertil de sol si pot Imbunatati structura acestuia. Mentinerea vegetaiei naturale, in
special pe terenurile in panta, ajuta la prevenirea alunecarilor de teren si la reducerea eroziunii, protejand
astfel solul de degradare.

Gestionarea deseurilor

Activitatea de gestionare a deseurilor implica colectarea, transportul, tratarea, valorificarea si eliminarea
deseurilor, inclusiv supravegherea acestor operatiuni si intretinerea zonelor dupa eliminare. Responsabilitatea
pentru activitdtile de gestionare a deseurilor revine generatorilor acestora, conform principiului “poluatorul

|ll

pldteste”, sau dupd caz, producatorilor, in conformitate cu principiul “responsabilitatea producatorului”.
Deseurile municipale sunt produse de gospodarii, activitati comerciale si alte surse asemadnatoare
acestora. Ele cuprind o varietate de categorii, cum ar fi deseuri reziduale, deseuri voluminoase, materiale
reciclabile colectate separat (cum ar fi hartia si sticla), deseuri menajere periculoase, deseuri rezultate din
curatarea strazilor si resturi vegetale. Aceste deseuri includ diverse materiale precum hartie, carton, metale,

textile, resturi alimentare si vegetale, precum si lemn.

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN 90/104
MUNICIPIUL SIBIU
ISO 9001 KXL_F 04-19 / E02_ROO




//lkxl

stuaio www.kxl.ro

Planul Judetean de Gestiune a Deseurilor este un instrument de planificare esential pentru coordonarea
eficienta a gestiondrii deseurilor la nivel local. Scopul sau este de a minimiza impactul asupra mediului si
sanatatii umane, reducand consumul de resurse si energie. Acest plan se bazeaza pe aplicarea ierarhiei
deseurilor la nivel operational, care implica prioritizarea prevenirii generdrii deseurilor, pregdtirea lor pentru
reutilizare, reciclare, recuperare si, in cele din urma, eliminarea lor intr-o manierd responsabila (care poate
include depozitarea siincinerarea fara recuperare energetica).

La nivel institutional:

Centrul Sibiului a devenit un exemplu de colaborare intre autoritatile locale, institutiile culturale si
comunitatea local3, asigurand o gestionare sustenabila a patrimoniului. Autoritatile au prioritizat coordonarea
initiativelor de conservare si revitalizare, creand mecanisme de finantare accesibile pentru reabilitarea
patrimoniului. Colaborarile internationale au fost valorificate pentru a implementa cele mai bune practici in
protectia si promovarea patrimoniului cultural, sustinand astfel identitatea orasului.

La nivelul patrimoniului construit

Zona Centrald a Municipiului Sibiu pune bazele unui model de implementare a masurilor de bune practici
prin actiunile de incurajare a reabilitarii fondului construit.

La nivelul circulatiilor

Se propune amenajarea parcdrilor subterane sub cele existente (Cazarma 90, Piata Teatrului,
Continental Forum) si eliminarea celor de suprafatd din zona PUZ-ului, permitand extinderea trotuarelor si
amenajarea pistelor de biciclete. Reteaua stradala va fi reconfigurata, circulatia auto mentinuta, iar prin masuri
de calmare a traficului, unele strazi vor deveni ,shared space”. Se vor introduce zone cu viteza redusa (30 km/h
n zona PUZ, 5 km/h in spatiile pietonale controlate) si se va analiza implementarea unor zone cu trafic limitat
(ZTL). Plantarea arborilor in zonele pietonale si langa parcari va contribui la umbrire si imbunatatirea
microclimatului. Parcarile dedicate persoanelor cu dizabilitati vor fi optimizate pentru acces facil.

La nivel functional

Centrul Istoric si-a pastrat caracterul multifunctional si a atras noi investitii in functiuni dedicate publicului.
Spatiile de petrecere a timpului liber au devenit din ce in ce atractive atat pentru locuitori cat si pentru
turisti.

Elementele de patrimoniu care necesita protectie se pot imparti in urmatoarele categorii principale:
= Patrimoniu construit. Cladiri monumente istorice (de importanta nationala sau locald), ansambluri
monument istoric (de importantd nationald sau locald), cladiri cu valoare culturalda medie.
= Spatii publice, spatii verzi siamenajari cu valoare culturald mare prin amenajare, istoric, urban sau
alte elemente memorial simbolice.
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= Perspective si peisaje culturale. Aceste elemente inglobeaza atat imagini ale patrimoniului
construit dar si elemente de amenajare a spatiilor publice si peisajele naturale (spre muntii Fagaras
prin culoare de vizibilitate) . Perspectivele aeriene din puncte Tnhalte de belvedere pun in evidents,
parcelarul istoric, ansamblul fortificat, etapele de evolutie planificatd a orasului precum si fondul
construit reprezentativ.

Tn cadrul acestor elemente se regésesc ca elemente definitorii trama stradald si parcelarul istoric. Orice
modificare si transformare a acestora are impact direct asupra fondului construit, a spatiului urban si implicit
si asupra perspectivelor urbane.

= Zone de recuperat pentru reconstructia istorica a tesutului.

Indiferent de natura ei, interventia va fi facuta in spiritul arhitecturii si a intregii zone in scopul de a pune
la maxim 1n valoare potentialul, personalitatea, identitatea si substanta originara. Atitudinea majora va fi cea
de conservare, cu posibilitatea restaurarii si consolidarii cladirilor existente, aducerea lor la un nivel de confort
contemporan fard afectarea volumetriei, cu revenirea la forma si dimensiunea originara a golurilor si

completarea decoratiei interioare si exterioare.

Tn conceperea unui plan de dezvoltare si conservare a zonei istorice studiate prin acest PUZ, s-au
concluzionat o serie de masuri si interventii necesare la nivelul circulatiilor/ mobilitédtii urbane pentru ca zona
sa devina sustenabild, iar caracterul acesteia sa fie potentat, valorificat.

Principii pentru imbunatatirea confortului urban

= accesibilitatea pietonala la toate serviciile de cartier necesare la maximum 5 minute de mers pe jos,
ceea ce impune o structura organizata cu raza de aproximativ 400 de metri. Aceastd suprafata
contribuie semnificativ la o abordare din perspectiva pietonului si la scara deplasarii pietonale.

= conectarea tesutului urban la un transport comun eficient si de calitate;

= oferirea unor spatii exterioare de o mai buna calitate si intretinerea constanta a acestora.

Interventii posibile asupra retelei stradale
- Amenajare parcari subterane de mare capacitate sub parcarile existente (parcarea Cazarma 90,

Piata Teatrului, Continental Forum) ce va suplini cererea de parcari si eliminarea celor de
suprafata din Piata Micd din zona PUZ-ului;

- Introducerea arborilor in zonele pietonale cu scopul de a crea zone umbrite si scdderea
temperaturii in zilele cdlduroase de var3;

- Reglementarea unor zone cu vitezd redusa in zonele din jurul unitatilor de invatdamant, a polilor
de atractie centrali si a altor puncte sensibile din oras si din zona. Mentinerea strazilor din zona
PUZ cu reglementarea de viteza de maxim 30 km/h si 5 km/h in zonele pietonale cu acces limitat
si controlat pentru auto;

- Sevor amenaja locuri de parcare dedicate persoanelor cu dizabilitdti, cu o suprafatd mai mare,
spatiu de siguranta care permite accesul fara dificultati.

Profile stradale existente si mentinute:
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Fig. 34 — Exemplu de amenajare strdzi de tip “share space”
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Fig. 35 — Exemplu de amenajare piatd, cu pdstrarea caracterului mineral

Transport public

Tnnoirea parcului de vehicule cu accent pe vehicule electrice;

Introducerea unui transport public de tip ,,smart”. Calatori au acces in timp real la informatii
legate de pozitionarea GPS, viteza si directia de deplasare a fiecarui mijloc de transport, orar
ce circulatie in tip real, bilete digitale. Accesul la conexiuni Wi-Fi de mare viteza in timpul
calatoriei;

Transportul in comun integrat in Centru de Control si management al traficului;

Reabilitarea si modernizare statiilor.

Mijloace alternative de mobilitate (deplasari cu bicicleta, mersul pe jos si persoane cu mobilitate redus3)

Amenajarea de parcari pentru biciclete si de centre de Inchiriat pentru biciclete si trotinete
electrice si stabilirea unui traseu clar pe unde este permisa trecerea in Piete;

Extinderea zonelor pietonale prin eliminarea majoritatii parcarilor din zona studiatd;

Zonele de treceri pentru pietoni necesitd o buna semnalizare, atat tactild, vizuald, cat si
acustica;

Conservarea elementelor identitare ale Pietelor: turnurile accent, treptele ce conecteaza
Orasul de Sus si Orasul de Jos, Podul Minciunilor, etc.

Asigurarea unei retele velo conectate la nivelul intregului oras, avand trasee coerente,
dimensionate corespunzitor si sigure. Impreund cu reteaua velo se vor asigura si toate
dotarile necesare (ex. rasteluri, spatii pentru intretinere si reparatii biciclete, etc.). Sunt
recomandate parcdri pentru biciclete n jurul Centrului Istoric;
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= Crearea de noi trasee pietonale ce pot lega spatiul pietonal istoric de malurile Raului Cibin si
pentru a forma un sistem de spatii publice la nivelul Centrului Istoric;

=  Trotuarele necesita o dimensionare corectd. Se va avea in vedere ca zonele destinate teraselor

sa nu ocupe mai mult de jumatate din zona pietonald pe toate strazile de acces cdtre Piata

Mare si Piata Mica. (exemplu-str. Nicolae Balcescu). Zona teraselor si circulatia propriu -zisa

nu trebuie sa se incomodeze reciproc.

Aceste proiecte vor conduce la crearea unui sistem alternativ de mobilitate ciclo-pietonal care
promoveaza mobilitatea urband multinodala si va avea un impact deosebit in reducerea emisiilor de dioxid de
carbon si poluarii fonice din zona centrala.

» Tn prezent clidirile de pe suprafata PUZ-ului sunt racordate la toate retelele tehnico-edilitare necesare
bunei functionari.

= Realizarea casetelor de bransamente gaze si electricitate in cazurile detaliate prin ghidurile anexe.
Avand in vedere ponderea strazilor cu front construit pe aliniament (continuu / discontinuu) se
propune amplasarea casetelor: incastrate in Tmprejmuire, utilizarea spatiilor existente incastrate in
cladiri, in curti si ganguri interioare usor accesibile din spatiul public.

Zona Construita Protejata - Subzona Centrul Istoric 2 cuprinde urmatoarele subzone istorice de referinta:

Subzona functionala

—Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor
istorice

Categoriile generale de interventii admisibile in ZCP:

interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare monumentele istorice si constructiile cu valoare

arhitecturald sau istorica deosebita (cladirile/ constructiile, anexele si amenajarile), cu conditia respectarii

legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonele construite protejate;

- punerea in valoare a imobilelor monument istoric si a imobilelor cu valoare arhitecturald sau istoricad
deosebitd, prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

- este permisa edificarea de volume noi in incinta monumentelor istorice si a imobilelor cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita numai in conditiile prevazute de legislatie, avand la baza un studiu
istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si amplasament, intocmit de specialist/expert atestat de
Ministerul Culturii si cu avizul Ministerului Culturii; insertiile de constructii noi vor respecta organizarea
spatiald existentd si in special scara si marimea lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de
constructii existente;

- Tmbundtatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP definite;

- asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP definite;

- elementele de signaletica vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea dimensiuni

proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind. Este interzisd inchiderea unor unghiuri

de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele cu grad mare de protectie, prin
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pozitionarea elementelor de signaletica;

- este obligatorie elaborarea unui regulament privind publicitatea stradald in Z.C.P. cu respectarea Legii nr.
185/2013, republicatd, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate (delimitarea zonelor de
publicitate restrénsd si amplasare a mijloacelor de publicitate). Firmele luminoase/ neluminoase si
elemente de publicitate urbana se vor realiza la aceeasi cotd si cu aceleasi materiale, cu caractere identice
sau asemandtoare, discrete, fara a altera imaginea monumentelor istorice sau a distrage atentia de la
acestea. Se interzic culorile puternice (rosu, oranj, verde sau albastru neon, negru, galben citron, roz, mov
s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre, sau chiar culoarea naturald a materialelor. Firmele se vor
amplasa la aceeasi cota de 2,50 m fata de nivelul strazii, iar Iatimea maxima a firmei va fi de 0,5 m.

Se propune pastrarea alinierii cladirilor in functie de strazi / piete. In plus, se va respecta Regulamentul
Local de Urbanism si plansa 03.. Reglementari urbanistice.
= SIR1
Dispunerea clddirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii
vor fi amplasate obligatoriu la aliniament, iar portile de acces in curtile interioare se vor conserva, astfel incat
se va alcatui un front continuu.
=  Pe aliniament, in cazul in care fronturile constructiilor existente invecinate sunt realizate direct pe
aliniament (inscrierea in regimul de aliniere existent);
= Dispunerea cladirilor pe parceld nu va fi modificatd. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, cu frontul continuu la strada/piata urbana.

Se va respecta Regulamentul Local de Urbanism.

Tn urma intocmirii prezentei documentatii s-au realizat imagini desfisurate ale celor mai importante
si relevante fronturi stradale din interiorul zonei studiate pentru a determina si intelege silueta actuald a
fiecarei strazi, segmentele distincte- caracteristice, inaltimea, tipologia frontului stradal, elementele valoroase-
repere, insertiile neconforme actuale in raport cu vecinatatile si raportul plin — gol caracteristic. Desfasuratele
stradale sunt anexate prezentei documentatii PUZCP.

Se va respecta Regulamentul Local de Urbanism, inclusiv detalierea pe fiecare parceld in parte.

Se va respecta Regulamentul Local de Urbanism.
Cladirile existente se mentin fara transformari cu exceptia revenirii la forma lor initiald, dupa caz se
restaureaza:

- cladiri sau fragmente de cladiri care sunt clasate si protejate ca monumente istorice cuprinse
in listd. Cladiri care in urma unor studii de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor
istorice

- cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale,

P.U.Z.—ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN 96/104
MUNICIPIUL SIBIU
ISO 9001 KXL_F 04-19 / E02_ROO




//lkxl

stuaio

www.kxl.ro

Mdsurile de conservare se extind si la arhitectura interioara a curtilor interioare.

O

Lucrdrile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate completate cu
cercetare de istorie, istoria artei si arheologie.

Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza;

Se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioard) definite de
structura, volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul
imobilelor monument istoric, a celor propuse spre clasare si a celor cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebitd. Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului
din care fac parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si
plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate. Se va pastra specificul local al
acoperisurilor prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona.

Se impune conservarea materialelor originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea
materialelor originare, acestea se vor inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura. Se
interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi diferite fatd de cea a zonei centrale, pastise, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare.

Tn cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale
originare, acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constructiei
/ monumentelor memoriale / funerare / amenajarilor.

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitdndu-se
restaurdrile fragmentare, pe segmente.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si iTn armonie cu acestea.

Se va respecta Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda studii de parament pentru a reconstitui caracteristicile coloristice.

Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar si cu situatia existenta pe teren. Se vor

folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar

materialele reglementate in prezentul regulament.

Bilant teritorial existent (realizat pe limita initiald a PUZCP stabilita conform PUG):
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Utilizarea Terenurilor Suprafata (mp) Procent
Zonficare functionala
' Zona institutii publice 7814.71 10.31%
Zona servicii / comet 7069.69 9.33%
Zona mixta - locuire, servicii, comert 12033.37 15.88%
Zona locuinte de toate tipurile 8881.74 11.72%
Zona invatamant 490.57 0.65%
Zona culte 1002.00 1.32%
Zona cultura 6488.75 8.56%
Zona spatii verzi publice 689.40 0.91%
Zona circulatii si amenajari aferente 31308.77 41.32%
TOTAL 75779.00 100.00%
Bilant teritorial propus (realizat pe toatd zona SIR 1 identificata in Studiul Istoric):

y{ol4 Zona functionala Suprafata (mp) Procent (%)
Zona spatiului urban central, reprezentativ, format din

SIR1 cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor istorice din care: 88423.60 100.00%

Limita PUZCP 75926.10 86%

Bilant teritorial propus (realizat pe limita rectificata a PUZCP, ca zone functionale reglementate):

Utilizarea Terenurilor Suprafata (mp)

Zonficare functionala

Zona centrala
Zona verde cu rol de protectie, agrement,
sportsau cu caracter tematic

Circulatii

Zona circulatie rutiera/pietonald/velo si
amenajari aferente (inclusiv Pietele Mare si
Mica)

TOTAL

Procent
48296.29 63.61%
730.00 0.96%
26899.81 35.43%
75926.10 100.00%

o Suplimentar, se propun si cateva zone punctuale de spatiu verde cu caracter orientativ, amplasamente
ce pot fi posibile pe viitor, in cazul in care se doreste suplimentarea suprafetelor de spatii verzi (fdrd

obligativitate, mdsuri care fiind posibil a fi modificate / eliminate)

Zone verzi propuse cu caracter orientativ
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o  Spatiu verde situat in nord-est-ul Pietei Mari, paralel

strada Arhivelor cu locuinta monument istoric nr. 198

O  Suprafats propus3 —cca. 67 mp o Suprafatd propusd - cca. 68 mp

Turhub{_\)
Sfatuhu® 4=

= = / |- A
o  Spatiu verde situat in nord-est-ul Pietei Mari, situat o  Spatiu verde situat in est-ul Pietei Mici, situat langa
langd Turnul Sfatului si Tn fata locuintei monument Turnul Sfatului si in fata locuintei monument istoric nr.
istoric nr. 294 197
o  Suprafatd propusd — cca. 24 mp O  Suprafata propusd — cca. 35 mp

Biserica Romano-~Catoliczl
NERE) Treime

o  Spatiu verde situat in sud-ul Pietei Mici, situat intre Primaria Municipiului Sibiu si biserica romano-catolica Sfanta Treime
si un spatiu verde in zona parcarilor
o  Suprafatd propusd —cca. 321 mp
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o In zone celor doud piete: Piata Mare si Piata Micd (in limita PUZCP, atat pe domeniul public, cat siin
curtile private) au fost identificati cca. 52 de arbori existenti si se propune completarea aliniamentelor

cu inca 8 arbori.

Existent Existent+Propus
Categorie Zona studiu |Zona PUZ |Zona studiu |Zona PUZ
Spatii verzi publice (mp.) 1888.2 708.7 2391.4 1215
Arbori (nr.) 126 52 126 60
Culoare verzi (m.liniari) / / 188 31

Odatad aprobat, Planul Urbanistic Zonal de Centrul Istoric 2 va constitui cadrul operativ pentru o serie
de investitii publice si private. In cadrul documentatiei PUZCP se va intocmi Planul de m&suri si actiuni privind
conservarea zonei, ce vor include etapizarea programelor / proiectelor, prioritizarea acestora, categorii de
costuri, etc. Evaluarea adecvatd a costurilor se va face in faza de studiu de fezabilitate pentru fiecare dintre
proiectele care vor fi implementate.

CREAREA UNUI CORIDOR DE DEPLASARE PIETONALA GARA - STR. GENERAL MAGHERU — STR. A. IANCU
Primaria a realizat deja documentatia pentru avizarea lucrarilor de investitii in scopul crearii unui traseu pietonal atractiv

si sigur care sa lege Piata Garii de Piata Mare. Proiectul prevede extinderea zonelor pietonale pe str. Avram lancu, cu
desfiintarea unei parti a locurilor de parcare. Subliniem cd accesul auto va fi permis cu timp limitat parintilor care isi aduc
sau fsi iau copiii de la Scoala nr. 2.

Pe str. General Magheru, trotuarele vor fi largite, se vor pastra 2 benzi de circulatie pe tronsonul Biserica Ursuline — str.
Constitutiei, dar locurile de parcare se vor pastra doar partial, pentru institutiile din zona.

Aceste reconfigurari vor permite amenajarea de zone verzi, fiind planificata plantarea a aproximativ 50 de arbori, precum
si a unor spatii pentru relaxare, cu mobilier urban modern si functional. In prezent se initiazd procedura de achizitie pentru
elaborarea proiectului tehnic.

Nr. Denumire proiect Rezultate Sursa
crt. de finantare
1 Reconfigurare si revitalizare zona | - Imbun3titirea competitivitatii economice locale; | Fonduri atrase si

Garii + Traseu pietonal spre Centrul | - Cresterea interesului investitorilor particulari din | fonduri proprii (ce
Istoric tara si din strainatate; vor fi prevdzute in
- Imbuné&tatirea accesibilitstii la centrul istoric al | bugetul local)
municipiului;

- Reducerea consumului de carburant si
promovarea alternativelor de deplasare ecologice;
- Cresterea sigurantei circulatiei pietonilor si a
biciclistilor;

- Reducerea timpilor de parcurs;
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- Deplasari mai rapide si sigure;

- Atragerea de noi oportunitdti de dezvoltare a
zonei, concomitent cu cresterea atractivitatii zonei
istorice a Mun. Sibiu pentru turisti;

- Reducerea poluarii prin diminuarea emisiilor ce
afecteazd mediul inconjurator;

- Reducerea zgomotului;

- Colectarea si evacuarea corespunzatoare a
apelor.

REABILITAREA STRAZII MITROPOLIE|
Aceasta strada din centrul istoric face parte din zona ultracentrald, suportand un volum de trafic destul de insemnat. Mai

mult, pe aceasta strada sunt situate mai multe institutii. Pentru a o incadra ca aspect in conceptul arhitectural al centrului
istoric, dar si pentru a-i imbunatati functionalitatea, aceasta urmeaza sa fie reabilitata. Dupa lucrarile de modernizare a
retelei de apd si amenajarea canalizatiei pentru coborarea cablurilor de telecomunicatii aeriene, este planificatd
modernizarea trotuarelor, prin placarea lor cu andezit si marginirea cu borduri de granit. Pe carosabil se va innoi structura
si se va reface stratul asfaltic. in prezent se lucreazi la documentatia pentru achizitia proiectului tehnic care, dupé
contractare, va avea termen de elaborare de 3 luni.

PIATA AURARILOR
Proiectul are ca scop transformarea acestui spatiu intr-o piatetd urbana mai atractivd pentru relaxare, conceptul de

reamenajare fiind in curs de realizare in acest sens. in primul rand se are in vedere delimitarea mai clara a traficului de
zona pietonald, prin protejarea acesteia din urma cu piloni. Pentru reamenajare sunt prevazute interventii minore, care
sa nu denatureze farmecul spatiului, prin:

e Refacerea pavajului si a fantanii existente

e  Amplasarea unui mobilier urban modern cu vegetatie inclusa, precum si a unor ghivece mari cu flori si pomi
ornamentali si a unor rastele pentru biciclete

e Amenajarea unui sistem de iluminat inteligent, cu senzori si instalarea unor camere de supraveghere

Pasul urmator este contractarea documentatiei tehnice care va avea ca termen de realizare 2 luni, iar ulterior avizarii
acesteia, se va achizitiona executia lucrarilor.

e P02 - Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului istoric - Parcare
subterana Piata Garii (in curs de implementare) - proiectul propune o amenajare integratd, cu 9.300 mp
amprenta la sol, amplasata deasupra spatiilor comerciale si de depozitare ale Pietei Agroalimentare, constructie
supraterand a parcarii pe doua nivele, integrarea statiilor de autobuz si a zonelor pietonale la suprafata, precum
si regenerarea zonei urbane din zona pietei Cibin, conform solutiilor selectate in urma concursului de solutii de
arhitectura organizat in parteneriat cu Ordinul Arhitectilor din Romania. Proiectul de regenerare a pietei va fi
complementar cu transformarea strazii Turnului in cadrul proiectului BO9 - Ramificatii velo ale pistei de pe malul
Cibinului si reconfigurarea altor din zond, astfel incat Piata Cibin sa fie legatd de centrul istoric printr-un “culoar
verde”

e P03 - Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor pietonale/centrului istoric - Parcare
supraterand Piata Cibin (in curs de implementare) - proiectul propune o amenajare integrata, cu 5.000 mp
amprenta la sol, constructie subterana a parcarii pe doua nivele, amenajare terminal intermodal la suprafata,
precum si regenerarea zonei urbane din fata Garii CFR, cu peste 2.000 de metri patrati de spatii verzi. Proiectul
de regenerare a pietei va fi complementar cu transformarea strazii Avram lancu in pietonala si reconfigurarea
altor din zona, astfel incat intre Piata Garii sa fie legata de centrul istoric printr-un “culoar verde”. Traseul
pietonal care va lega zona Garii de Piata Mare, pe strada General Magheru pand la strada Filarmonicii si respectiv
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pe strada Avram lancu, prin obiectivul D13 Crearea unui coridor favorabil deplasarilor nemotorizate pentru a
face legatura intre zona istorica pietonizata si gard, ce presupune reconfigurarea spatiului public care sa il faca
mai atractiv si mai sigur pentru deplasarea pietonilor.

—se va completa
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Tema program

Evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana, teritoriald si
regionald;

Asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si stimularea
interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor
arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza
semnificatia lor istorica;

Realizarea unei noi viziuni pentru dezvoltarea zonei istorice a Sibiului, Tn corelare cu ultimele strategii
de dezvoltare nationald si international3;

Monitorizare prin parghii urbanistice a Intregului perimetru, asigurarea unei evidente stricte si a unei
operativitati si exactitati in solutionarea solicitarilor de acte administrative emise in scopul interventiei
asupra fondului construit si a celui liber, amenajat prin folosinta publica sau privatda in subzona
construita protejata Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu;

Realizarea unei baze de date geospatiala in format GIS, pe straturi tematice, in sistem de proiectie
stereografica 1970, conform art. 18. Alin (9) din Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

Certificat de Urbanism

Certificatul de urbanism ce sta la baza prezentului PUZ este CU nr. 283 din 16.03.2023, cu scopul

Elabordrii in format GIS a PUZCP pentru Subzona Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu, prelungit pana la data
de 15.03.2026.

Avize utilitati

Aviz alimentare cu energie electricd — Distributie Energie Electricd Romania, Sucursala Sibiu — Nr. aviz
7020240504280/ 31.05.2024;

Aviz alimentare cu gaze naturale — Delgaz Grid Sibiu — Nr. aviz 384320524/ 06.06.2024;

Aviz fibra opticd — RDS-RCS — Nr. aviz 500/ 27.06.2024;

Aviz telefonie — Orange Romania — Nr. aviz AFO389187/ 8626/7887/ 18.06.2024.

Avize speciale - Se va completa ulterior.

Aviz de Oportunitate nr. 7 / 26.03.2025;

Aviz CTATU nr. 66816 / 12.09.2025;

PV Receptie OCPI nr. 1921 / 2025;

Aviz STS nr. 19938 / 24.10.2025;

Aviz IPJ Sibiu nr. 2235046 / 16.10.2025;

Punct de Vedere MDLPA nr. 220250 / 30.10.2025.
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ANEXA 3 — Actul oficial de stabilire a concluziilor consultarii populatiei si anexele justificative

Se va completa ulterior.
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