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Tel: 0728.855.600
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PROGRAM DE INVESTITII PENTRU ANUL 2026
CASA ALBA-INDEPENDENTA S.A

Estimat realizare Propus
Nr Aprobat 2025
ert Denumirea investitiei 2025 2026
[ (Euro)
(Euro) (Euro)
1 | Reabilitare Hala Utilaje Pneumatice . 1.000.000
(Tampela) 849.000,00 0% !

1. Stadiu investitie

Adunarea Generala a Actionarilor intrunita in sedintd Ordinara in data de 08 septembrie
2023, a aprobat realizarea investifiei Hala Utilaje Pneumatice. Dupa aprobarea investitiei, au fost
demarate procedurile de selectic a firmei care sa intocmeascd documentatia de arhitectura
Releveu, DTAC, Pth si DTOE; in paralel cu aceasta a fost solicitat si Certificatul de urbanism.

In baza solicitrilor din Certificatul de urbanism si a temei de proiect, au fost negociate
ofertele de arhitectura. In urma negocierilor a fost semnat contractul pentru lucrari de arhitectura
si autorizare cu firma Urban Planning Sibiu.

Avind in vedere starea clidirii care se degrada accelerat din cauza hidroizolatiei
acoperisului, s-au contractat lucriiri de refacere a acoperigului, a instalatiel de captare a apelor
pluviale si a canalizarii aferente acestei clddiri, lucriri care au fost finalizate in anul 2024.

Contractul cu firma de arhitectura a fost incheiat Ia 09.01.2024.

Cladirea Hala Unelte Pneumatice, desi nu este monument istoric, se afla intr-o zona
protejata, ceea ce a ingreunat foarte mult obtinerea avizelor necesare pentru realizarea
documentatiei de obtinere a autorizatiei de construire. In aceste conditii, documentatia de

autorizare a fost depusa la Primédria Municipiului Sibiu in data de 11.11.2024. S-a raspuns la




cererea noastra de auforizare cu o adresa prin care se solicita completarea documentatiei depuse.
Completdrile au fost depuse in 07.05.2025. In data de 30.09.2025, cu adresa nr, 70971 s-a primit
0 noua respingere a documentatiei de autorizare, din cauza unor inavertente existente intre
situatia reala a cladirii si situatia din Cartea funciara. Urmeaza sa corectam aceste inavertente si
sa redepunem documentatia de autorizare. In parale! cu aceasta a fost demarata si proiectarea si

autorizarea schimbarii de destinatie a cladirii.

2. Actualizare indicatori de rentabilitate

Analiza financiara

Estimam o chirie medie de 12-14 euro/mp/luni rezonabild pentru Sibiu avand in vedere
pozitionarea cladirii in municipiu.

Suprafata utild = Suprafata desfasuratd x 0.8 =8000 mp

Venituri: 8.000 mp x (12-14) x 12 luni = 1.152.000 -1.344.000 euro/an

Costuri estimate: 10.000 mp x 250 euro/mp = 2.500.000 euro

Recuperarea investitiei 7 ani

Esalonarea investitiei In timp: 1.000.000 euro in intervalul 2026, diferenta functie de gradul de
ocupare realizat si solicitfirile existente, prin majorarea aprobdrii investifionale, din surse proprii
sau atrase, in intervalul 2027-2028.

Gradul de ocupare a spatiului pe ani:

2026: 0%

2027: 10-30%

2028 : 30-70%

2029: 70-90%

2030: 70-90%

2031: 70-90%



Cheltuieli anuale din exploatare:
Total cheltuieli = 450.000 RON
Taxe, Impozite:= 250.000 RON

Alte cheltuieli:= 200.000 RON
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Soc. Casa Alba-Independenta S.A.

Reabilitare Hala Unelte Pneumatice

AN INVESTITIE [Suprafata |Pret/mp|Venit Grad Venit Cheltuieli Venit net |kmpozit prdVenit net  |Venit Rata
inchiriata brut ocupare | brut operationale flux brut- actualizar
lunar anual anuale trezorerie |cheltuieli je NPV IRR
{mii lei) mp eur ( mii lei) |% ( mii lei) |{ mii lei) (miilei) |(miilei) [{ miilei)
2026 -5000 -5000 -5000
2027 -3750 8000f 12,00 480,00 20,00| 1.152,00 450,00 702,00 112,32 589,68| -3160,32
2028 -3750 8000 12,00, 480,00 50,00| 2.880,00 450,00| 2430,00 388,80 2041,20| -1708,80|
2029 8000 12,00] 480,00 80,00| 4.608,00 450,00 4158,00 665,28 3492,72| 3492,72 i
0,11 (1.242,98 lei} 14%
2030 8000| 12,00{ 480,00 80,00| 4.608,00 450,00 4158,00 665,28 3492,72f 3492,72
2031 8000| 12,00 480,00 80,00| 4.608,00 450,00| 4158,00 665,28 3492,72| 3492,72
2032 8000| 12,00] 480,00 80,00| 4.608,00 450,00 4158,00 665,28 3492,72| 3492,72
2033 8000| 12,00 480,00 80,00| 4.608,00 450,00 4158,00 665,28| 3492,72| 3492,72
Valoare terminala 31752,00




