PROIECT
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

ID VILA. VIZAT,
SECRETAR GENERAL

o Dorin llie Nistor
HOTARAREA NR...............
privind “Suspendarea efectelor HCL nr.103/27.03.2024 pentru i_aprobarea
documentatiei de urbanism P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial
- zona mixta, completare cu functiuni cu caracter tertiar”
in Municipiul Sibiu, str.Otelarilor nr.69

Consiliul Local al Municipiului Sibiu intrunit in sedinta ordinara din data de......... 2025,

Analizand:

- referatul de aprobare nr. 11052/19.02.2025 privind oportunitatea promovarii Proiectului
de hotirare pentru suspendarea efectelor HCL nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea
documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona
mixtd, completare cu functiuni cu caracter tertiar", in Municipiul Sibiu, Str. Otelarilor
nr.69, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr.10982/19.02.2025 prin care Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism - Serviciul Urbanism propune suspendarea efectelor HCL
nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,P.UZ. -
Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixta, completare cu functiuni cu
caracter tertiar, in Municipiul Sibiu, Str. Otelarilor nr.69,

Avand in vedere:

- HCL nr.103/27.03.2024 prin care a fost aprobatd documentatiei de urbanism ,,P.U.Z.
- Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixta, completare cu functiuni cu
caracter tertiar", in Municipiul Sibiu, Str. Otelarilor nr.69,

- necesitatea corectarii si coreldrii unor erori i neconcordante intre partea scrisa i
partea desenaté din documentatia aprobata prin HCL nr. 103/2024,

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare, Ordinul nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCL
nr.165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent, cu modificarile ulterioare, precum si
ale H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,

Tn temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), ale art.136 alin.1 si alin. 8, art.139

alin.1, art.196 alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art1 Se aproba suspendarea efectelor HCL nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea
documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixta,
completare cu functiuni cu caracter tertiar", in Municipiul Sibiu, Str. Otelarilor nr.69.

Art.2 Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adeptats in Sibiu la datade .......... 2025.
 Initiator,

RIMAR
Astrid Cofa Fodor
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DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI S1 URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr. iesire:  10982/19.02.2025
Nr. intrare:  9314/13.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

“SUSPENDAREA EFECTELOR HCL NR.103/27.03.2024 PENTRU APROBAREA
DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z. - RESTRUCTURAREA ZONEI
CU CARACTER INDUSTRIAL - ZONA MIXTA, COMPLETARE CU
FUNCTIUNI CU CARACTER TERTIAR”
in Municipiul Sibiu, Str.Otelarilor nr.69

Initiator : SC START TERRA CONSTRUCT SRL
Mun. Sibiu, Str.Albert Eduard Bieltz nr.89

in urma solicitarii SC Start Terra Construct SRL, reprezentatda prin administrator
Danoiu Nicolae, se propune suspendarea efectelor HCL nr.103/27.03.2024 pentru
aprobarea documentatiei de urbanism ,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter
industrial - Zona mixti, completare cu functiuni cu caracter tertiar'', in Municipiul
Sibiu, Str.Otelarilor nr.69, investitor SC Geiger Group Romania SRL, motivat de faptul ca
documentatia aprobatd a promovat prin art.3, pct.g, numérul locurilor de parcare, conform
plansei Posibilitate Mobilare Urbanistica nr.U-04-v02-rev04-SGA, iar investitorul propune
corelarea si mentionarea locurilor de parcare amplasate suprateran/subteran prin procente
conform plansei Reglementiri Urbanistice nr.U-03-v02-rev04-SGA si RLU aferent PUEZ.

in urma corelarii dispozitiilor din raportul de specialitate cu dispozitiile de pe plansele
din documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial -
Zona mixtd, completare cu functiuni cu caracter tertiar', in Municipiul Sibiu,
Str.Otelarilor nr.69, se va constata incetarea suspendarii efectelor HCL nr.103/27.03.2024
si emiterea unui noi Hotarari in baza unui nou Raport privind documentatia mentionata
intocmit de Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primariei Municipiului
Sibiu, prin atributiile care ii revin, cf. Regulamentului de organizare si functionare si a
Regulamentului intern aprobat cu HCL, in conformitate cu art. 32, lit. ¢ si art. 47 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificérile si completarile



ulterioare, Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, Codul Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019, HCL 165/2011 privind
aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent precum si HGR 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Suspendarea efectelor este utild pentru a preintAmpina emiterea de acte administrative in
temeiul HCL nr.103/27.03.2024 pana la efectuarea corelirilor /corectiilor necesare.

Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificim in privinta realitatii,
valabilitatii si legalitatii datelor inscrise in continutul acestuia si poate fi promovata spre
analiza si dezbatere in sedinta Consiliului Local Sibiu.

inaintam spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sibiu suspendarea efectelor
HCL nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,P.U.Z. -
Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixta, completare cu functiuni cu
caracter tertiar", in Municipiul Sibiu, Str.Otelarilor nr.69.

p. Arhitect Sef, Directia Jyyidica
Marius .DJ(WN Andreea PAYTACHI
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JUDETUL SIBIU
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HOTARAREA NR. 103
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,P.U.Z.-,,RESTRUCTURAREA
ZONEI CU CARACTER INDUSTRIAL ~ZONA MIXTA, COMPLETARE CU
FUNCTIUNI CU CARACTER TERTIAR, in Municipiul Sibiu, str. Otelarilor, nr. 69

Beneficiar PUZ : S.C. GEIGER GROUP ROMANIA S.R.L

Mun. Bucuresti, sector 1,

Elaborator PUZ: S.C. UP-TOWN S.R.L.

Mun. Sibiu,

Consiliul local al municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.03.2024,

Analizand:

- referatul de aprobare nr. 19015/13.03.2024 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotdrare pentru aprobarea documentatiei de urbanism “PUZ -, Restructurarea zonei cu
caracter industrial — Zona mixta, completare cu functiuni cu caracter tertiar, in municipiul
Sibiu, str. Otelarilor, nr. 69, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 21221/20.03.2024 prin care Direclia Amenajarea Teritoriului §i
Urbanism propune aprobarea documentatiei de urbanism "PUZ ,,Restructurarea zonei cu
caracter industrial — Zona mixta, completare cu functiuni cu caracter tertiar, in Municipiul
Sibiu, str. Otelarilor, nr. 69,

Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 cu modificarile ulterioare si prelungit
cu HCL nr. 72/2021, precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism,

- Avizul Favorabil nr. 2/14.03.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism si Raportul nr.30189/26.04.2023, intocmit in urma indeplinirii procedurii de
informare si consultare a publicului;

Vazand avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,

protectia mediului inconjurator,conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura,

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile $i completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), art. 136 alin. (1) si

(8), ale art. 196 alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:



Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - “PUZ -
nRestructurarea zonei cu caracter industrial ~-Zona mixta, completare cu functiuni cu
caracter tertiar, in Municipiul Sibiu, str. Otelarilor, nr. 69, pe terenul generator P.U.Z., inscris in
C.F Sibiu cu nr. 119188, 100786, 108860, 100784, 116421, 100787, 108872, 103025, in suprafata
de 121.622 mp, aflat in proprietatea SC GEIGER GROUP ROMANIA SRL., documentatie de
urbanism intocmita de S.C. UP-TOWN S.R.L. - arh. Radu Mihail TRAUSAN specialist atestat RUR,
cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
Pentru intreaga zona reglementata se va asigura viabilizarea prin conectarea la retele de utilitati
publice si reteaua stradala existenta in conformitate cu legea si regulamentele specifice:

1. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de construire) obligatia
reglementarii juridice a terenurilor prin operatiuni de dezmembrare/comasare, conform
planselor pl. nr. U-03_v02_rev04_SGA - Reglementari Urbanistice si pl. U-
05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor — Regim juridic propus.

2. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructile propuse si autorizatie de
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor si extindere retelele edilitare.

(a) Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si
pietonale), iluminat public si lucrarile de extindere a retelelor edilitare publice se
vor efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate
in acest sens. Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica, conform art. 29 din H.G. 525/1996.

(b) Strazile, la nivel de imbracaminte semipermanenta si organizarea de santier
aferenta investitillor, vor fi realizate concomitent sau inainte de inceperea
lucrarilor de construire a cladirilor din zona.

3. Se instituie in sarcina proprietarilor (pana la intabularea constructiilor) obligatia de a
amenaja conform normativelor in vigoare, infrastructura rutiera propusa, in conformitate
cu plansele pl. nr. U-03_v02_rev04_SGA - Reglementari Urbanistice si pl. U-
05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor — Regim juridic propus, din parcelele
identificate topografic si juridic.
Suprafata totala de teren propusa spre cedare in proprietatea publica a Municipiului Sibiu,
dupa realizarea infrastructurii rutiere aferenta zonei reglementate, este de 609 mp
conform plansei pl. U-05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor — Regim
juridic propus.

Art. 3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propusi:

POT
UTR M - POT maxim propus = 40%

UTR Et-1 - POT maxim propus = 70%



CuT

UTR M - CUT maxim propus = 1,55, in cazul in care se opteaza pentru parcare fara
demisol / CUT maxim = 1.85, in cazul in care cladirile vor avea demisol pentru asigurare
locuri de parcare.

Diferenta de 0.3 unitati la CUT maxim poate fi folosita exclusiv pentru incadrare Demisol
in CUT maxim propus.

La Demisol este interzisa realizarea de locuinte.

UTR Et-1 - CUT maxim propus = 2,4

b) Regim de construire conform PUZ:
UTR M :
Regim de inaltime D+P+2E+Er : Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.
inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.
Regim de indltime D+P+4E : Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18 m.

UTR Et-1:

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisd o mansarda sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una
dintre urmatoarele configuratii : S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m;

c) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
UTR M : Cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de aliniament.

UTR Et-1 : Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de la aliniament.

d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
UTR M : Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
indltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatile in care ambele cladiri prezinta spre
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta
minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

UTR Et-1 : Amplasarea cladirilor unele falad de altele pe aceeasi parcela: Distanta
minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5 m. : Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

e) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Retrageri minime fata de limitele laterale

UTR M : Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta
minimd egald cu jumatatea inallimii lor, masuratd la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.




Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6 m.

UTR Et-1 : Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Retrageri minime fata de limitele posterioare
UTR M : Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

UTR Et-1: Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

f) Circulatii si accese:
Accesul spre zona reglementata se realizeaza prin drumul propus prin PUZ cu profil de 13

m la est, prin Str. Otelarilor la sud, prin strada existenta cu profil variabil 14m - 20m la vest
si prin strada Ecaterina Varga la nord. Circulatia in incinta se va realiza astfel: prin alei cu
sens unic cu profil 4m-5m si prin alei cu dublu sens cu profil 6m.

g) Stationarea autovehiculelor
UTR M : Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG. in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Se propun 1040 locuri de parcare in total, din care 590 locuri
de parcare demisol/subsol si 450 locuri de parcare supraterane.

UTR Et-1 : Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 din Regulamentul
local de urbanism aferent PUG. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. ,

h) Conditii de echipare edilitara
UTR M : Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

UTR Et-1 : Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente

functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).



i) Spatiile libere si spatiile plantate
UTR M : Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfasuratad (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar nu mai putin
decat 5% din suprafata construita desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere
de folosintda comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

UTR Et-1 : Se vor asigura spalii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie
minima de 20% din suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie
medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceplia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului
Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura, prin contracte cu firme specializate,
colectarea si evacuarea deseurilor atat pe perioada executarii lucrarilor de constructii cat i
ulterior pe durata existentei si functionarii constructiei.

Pentru zonele marcate pe plansa "Zone cu obligativitate sau cu recomandare de realizare
de acoperisuri in pantd" aferentd PUG Sibiu, se recomanda realizarea de acoperiguri in
panta.

Art.4 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 30189/26.04.2023 prin
care a fost indeplinita procedura prevazuta in HCL nr.137/2011 privind Regulamentul local pentru
informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu, la data de 27.03.2024.

Presedinte de sedinta

Corina-Simona Dancila Contrasemneaza
Secretar General
Dorin lli¢ Nistor
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£y 2 omeniu public-strada. [TOTAL NSA AG CONSTRUCT 45| 11 |TOTALNSAAG CONSTRUCT
K/‘ / . =153 mz R Wﬂlﬂwﬂh
e e N i !ﬂc=usTRATTEnRACONSTRUCTM 43571 YT 14,001 Circulati publ. UTR-M
voll Str: 4N & | 851 x3c5.8. WoB 52,13 jonaecs [ 51569 11,558 Circulatil publ. UTR-E-1
P . ; ; AV oa: G NSA o, teren Stat Rom, 121,622 TOTAWerif. § PUZ
; 20.00 S A8 ] sc FLORIS sl
250 250 700 1 :
i BILANT TERITORIAL PROPUS - zona REGLEMENTARI PUZ -zona UTRM sl UTREt-1 | | [BILANT TERITORIAL EXISTENT - zona REGLEMENTARI PUZ -zona UTR RIM
i total din care. 121,622.0/mp 100, s total din care 121,622.0/mp 100.00%|
| 1 Public 25,559.0lmp 21.02%| |S drumuri publice si dom, Public 24,950.0/mp. 20,51
| 48 TR SR teren Statul Roman 959.0mp L] [EterenstatuiRoman 959.0/mp.
| pr 0"," str. 1-8 i terenuri prop.priv. 104.0/mp 78.20%] i 95,713.0{mp. 78.7¢
| i X ldin care: ,108.0{mp 100.00%} EEH care: 95,713.0/mp 100.
1400 'zg, 50 i iSteren c.c.-zona UTR M, din care: - vezi tabel det. stanga Jos. 544, 45.79%] ,203.0/mp. 8.57%)
200 28 760 [staranc.c.-zona UTR Et-1, din care: - vezi tabel det. dreapta jos ,560.0/mp 54,21%) s ,264.0/mp 9.68%
00,230 . 200 / 3 IS max constr - general PUZ (sume zona M s1 EC1): PGT existent 8.57%
2 & s fa 53,509.6/mp CUT exsitent 0.10
i | sd toats supratata PUL 204,300.4]mp 5c constructii posibil de demolat 8203.0/mp
: I"’\ existent BeEM|

BILANT TERITORIAL PROPUS -zona UTR M
teren c.c. total 2ons UTR M -reglementat, din care: 43,544.0|mp x

BILANT TERITORIAL PROPUS -zona UTR Et-1
teren c.c. total 20na UTR Et-1 -reglementat, din care: 51,560.0/mp. 100.

00,
4 ‘min Zona Verde in UTR M (3 se va respecta pe fiecare parcela) 3,708, 20, min Zona Verde In UTR EX-1 (% se va respecta pe fiecare parcol) 103120 20,
o S min 2ona circulatii incita, platforme si parcari 17417. 40 S min 20na circulatii incita, platfarme si parcari 5.156.9{ 10.003%|
i . % s S¢ max construit propus 17217.6lmp 350920/mp | 70.00%)
& % “,; '5d max 1 sp.eh., dep.) 80,556.4|mp propus 123,724.0lmp
o POT POT
= & i . = 1 Ut Iadiri fars demisol teh dep.]
i J = UT max cladiri cu demisol sp.teh.dep.) 2

U 7 31 i ! ] S 3 Rh D+P+2E+Er ] D4PHE| rér'ir Pa3EsEr

: L § B : . H max 5 m pt DyP2E+Er] H max total propus 20m pt Pa3Eskr]

| . 3 ‘ ¢ [H max cornisa proy us 12 m pt DeP42E+E £| [Hmax cornisa propus 16m pt P3E+Er]

; . | : m.mmuzm vacfunis EUT mera .58

ELEMENTE DE REGULAMENT UTR Et1 (propunere pentru  ELEMENTE DE Resuumsm UTR W (propunere pentru Ri

Et): Utiizari admise:
o Locuinte colective si mdxv?dua(s - NUMAR MAXIMAL APARTAMENTE UTR M - 690 apartamente
Functiuni comerciale (mmare) cu caracler sxtraurban siservicii  Utilizari admise cu conditionari:
i | & tehnice, functiuni riiare) cu caracter Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
: i @ E inctiuni financiar-bancare, funchum de cultura, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii
i 'sanatate, functiuni de cult, functiuni de invatamant, functiuni tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii
¢ ki l;:omvu functiuni de loisir privat, functiuni aferente infrastructurii funcnunﬂ rezidentiale (!omnle) inh'—o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata(SCD), la nivel de parcela.
B ' i ! transport public. A ata dal
i - 1 - . b Cladirile existente se pot mentine sau demola, fct. de starea Consvucm vor
' 1871 : & 7 lor fizica sl de am| ent.

E ALEEIINCINTA PROPUSE

Pentru cladirile existente care nu se incadreaza in zone de Cla&lﬂe se vor Mrage lata de hmﬂele Ialerale ale pameielor cu 0 distama minima egala cu jumatate din inaltimea lor, masurata

S

Alee tip 01a - sens unic S : 4 | fara extinder si supraetajarimansardari INumm nstructilor
parcare pe ambele laturi B Se admile exinderea, mansardarea sau supraetajarea ciadirior | Am i
17.40 . / existente; suprafata nivelului (SN) mansardeiva reprezenta | In inunorul pan:eleu esta permlsa consfmnrea in sistem :zolat cuplat sau insiuit.
£ £ I( maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul | Intre caldirile izolate sau intre grupurile de cladiri cuplate sau insiruite, distanta minima dintre doua cladiri sau grupuri de cladiri
1@ 500 4m5m 5»m 120 % . i i numai portiunea cu h liber = 1,40 m). | va i egala cu inaltimea cladiril mai inalte, masurata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 10 m. Fac
@ 1 | i lor | exceptie situatiile in care amhe{a cladiri sau grupuri de cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii
a ocat trecere ] a0 Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m. ' de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la comisa sau atic in
Jldomeniu public-strada : ] § imi } punctul cel mai inalt, dar pu mai puim decat 3m.
p 2 ¥ | - £ | Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o
ki Ry 4 959 distanta minima egala cu jumatate din inaltimea lor, masurata la | Parcarile se vor asigura in proportie de minim §5% in cadrul unor constructil, numarul maxim al parcarilor care pot fi
B Al se t ‘ Q1 b-sens u ﬂ§ ¢ isa superioara sau alic in punctul cel mal inalt, darnumal  amenajate la sol va fi de 45%. Min. 1.5 locuri / pt locuire; pt restul cf Anexa 2 la PUG.
. 4 i in decat 5m. i A
pa mgre peo latura i & ilor f imi | D+P+2E+Er pentru cladirlle amplasate calre strada propus 1 (demisol exclusly pentru parcar, circulatii, spati tehnice si anexe)
i D#P+4E pentru cladirile amplasate in interiorul parcelelor si catre strada propusa 2 , cf. edificabil din prezenta plansa (demisol

12.40 i ladirile se vor relrage fata de fimitele laterale ale parcelelor cu o, exclusiv pentru parcari, ¢ spatii tehnice si anexe), cu reducerea pana la D+P+2E ptimobilele catre strada E Varga.

tanta minima egala cu inaltimea lor, masurata la comisa | Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin inalt, nu va depasi 12m pentru Rh D+P+2E+Er.

s & 8 decat 5m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
= 2 3} & £ irilor u depasi 15m pentru Rh D4P+2E+Er si 18m pt D+P+4E.
1 3 B Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi i
s s .1 / o legala cu /2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la comisa - POT maxim admis = 40%
= 'sau atic in punctul cel mai inal, dar nu mai putin decat Sm. Coeficient de Ufilizare a Terenului (CUT)
Alee tlp 2a - dublu sens. G = vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. CUT maxim admis pt locuinte si alte functiuni inclusiv demisol parcaje =1.85/ 1.55
parcare pe ambele laturi it & ‘Regim de Inaftime: *CUT = 1.85 poate fi atins doar in varianta in care cladirile vor avea demisol
184 i S+P+3+M, S+P#3+R, S+D+P#2+M, S+D+P+2+R pentru asigurare parcare
Inaltimea maxima admisa a cladiilor, masurata la cornisa * in cazul in care penty ineaqg rona se yor propune cledii fara demisol peniry parcare CUT max mﬁa' & us
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai ** giferenta de 0.3 gnit mum mw mma&mmuu&mmmaum !
- ingll, nu va depasi 16m. e 5 Domyigol este [nferzies punt perm b7 Yahinics si den. I
4 ; L] ¢ B . 1 T 8 s Inaltimea maxima admisa a clzdirilor, masurata la coama (majorare in limita @ 20%, conform Legit 350/1991, Sectiunea 4, Articolul 32, Axlmmul ]
b 5 Secaio b L (] : B i 1 " = acoperisului sau Ja aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, ***** se interzice realizatea gradinilor de folosinta privata aferente apartamentelor, daca suprafata acestora diminueaza
7 : 4 ¥ | | . . / i nu va depasi 20m.  pracentul de spatiul verde comun aprobat.
. ’ ~ b / % ] e 4 ‘Procent de Ocupare a Terenulyi (POT) i otizarile prezentate in plansa de PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR - REGIM JURIDIC PROPUS nu pot fi
s - 2 - - 5 S | & § ; . i POT maxim admis = 70% modificate pana la data emiterii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, in cazul in care un proprietar deoreste realizarea de
- Alge tip 02b - dublu sens COEFICIENT] URBANISTICI PROPUSI - ZONA UTR M (RiM) ! v i (] B i 4 Coeficient de Uizare a Terenului (CUT) parcelar difeite fata de conturul aprobat prin prezentul PUZ, inainte de oblinerea AC va intocni documentii de tip PUD pentru
| parcare pe o latura STC SBl BIM el ! £ ¥ i CUT maxim admis = 24 parcelal parcelele in cauza. ey
: 1340 : Steren initial 11,233 10,898 21,413 i i i g L & LEGEND A EDIFICABIL MAXIMAL UTR Et-1 ZONA LOCUIRE -in afara zonei
10 5w 50 10 Scedare largire str. 0 [ 20} : 1 i 3 i ) \ ¥ R - (in limita valori| POT) de reglementare (Lp1)
o ; : Steren dupa cedare 11,233 10,898 21,393 188 ( ; A , Lemnd AR %A)g%AL UTRM P AT | SPORT-In
S verde min (din S teren) 20% 2,247, 2,180 4,279 [ SR e § ¥ 8 : ; ZONA REGLEMENTATA o domeniu public suplimentar /adiacent prof gopus
$_max circ alel parc terase | 40% 4,493 4,359 8,557 it ] : i ; - | s ‘“ ACCES PIETONAL, AUTO, UTILITATI - de13al Sﬁaﬂfpﬂﬁ'ﬂp& amenajal de catre Sl {
A : 1111 ' : ZONA !
5 Sc max 40% 4,493 4,359 8,557] i & ] g 3 4 J STUDIATA rd acces catre strada si - teren STATUL ROMAN -poate fi
§ Sa max fara Demisol 17411 16802 33150 o } | 1 : I A IMTE PARGELE EXSTENTE giculat ncn orntatve( aersohda cane Pk
; 7 5 111 i / | | Limr C { / s surve:
{Sd max cu Demisol 1 20,781 20,161 39,577 b g ' Lt / % 3 L i 'rgzglaan 2 pg%t“ S rc’l‘m’é",ﬁg" ..':..__. ISZA"}-F(I:?QE.EQTRIM g:A,NAL B1800-1200
POT max [A0%|  40% ‘°":1 4“".'1 L4 L ~ PP oAl CROULATEE nterapitonala _ b  CULOAR DE TRECERE SI ZONA PROTECT. LEA
CUT max fara Demisol 155 1.55) 1.55) 1.55) L 1R R 3 & ) g E%EZ%M%N %E s - ICANALIZARE B1800-1200
i e T e T ‘ an \ / [T LMITE PARCELE PROPUSE o CLADIR! EXISTENTE
| D+P+2E+Er |D+P+2E7Er |D#PF2E+ET { i1 i 8 . A\ : | = : -se pot mentine si reabilita daca starea lor este buna
Rh max | [/DtPraE | D+P+aE | DsP+dE L i 5 | . \ . UTR Et-1 -S+P+2E+Er | ~se vor {)utea demola dupa obtinerea AC
H max cornisa 12Zmina |12m/na [12m/na . / \ ] ‘m], ?émt kst éate mndﬁ”zsu%a%aaﬂ SisLoneh
. . ; L . 1 = - 49F.- + } existente care depasesc limi icabifelor
H max total 15m/18m _{15m/18m _|15m/18m R ¥ . E::] MIRME=DIRe R (s Ba2e Rnlan DA i
Calcul estimativ parcarl {echivalare functiuni conexe cu apartamente - cel mal defavorabll) W J i E
Nr apart maxl 75 175] : /¢
Nr loc parcare fa sn_:_ll i 112‘ 110 i \ §
Nr loc parcare in demisol subsol 155 155 . | = . R Pentru Aps: Alimentarea u sps se va realiza prin racordare 3 bronsamental exisceni, cu [Frear SCTEGER GROUR RoWAWA WAL A\l =1
|_Nr loc parcare asig. total/teren| i L i \ mmu’;: il o SN racordun cuplasc in e e =%
|| _Necesar parcari 15 loc/ apa 2 BB ke e 2 vant T vedbre, yohumul foarie mar de aps pluvisls sare v 43215401 2008 (RO \Te1741
TR = Bri = = © | rezulta in urma amenajarilor propuse 3i lusad in considerure fapiul cu retelele de canaticarc din zona PLA ', ey
B § sunt colectoarele principale situate in capatul aval al sistemului de canalizare In care descarca zona mixta, completars cu functiun! c Haiad
— B h . g Emwlclc din oras. avand din acest motiv gradul de umplere I limita admisa si nu mai poate prehua mari St Ot e in cv S oo'lu 100786, ‘tll‘:l‘;ler;a”;‘u‘lu ‘WW:IDI’I.IISH
£ A\ q debite de apa pluviats. s impunc realizarea unei retele de canalizare pluviala cu diameiry min 00 mm i .
.» = = % © cu descarcare dirccta in rae! Cibis =

5 | Se va inaintz spre unz-r: {,m,m dc smﬂxhl-lc cu sohain adoptata.
n racord aa

tor pluviale din incinta.

i ‘3 T AT ien ot cas cellrs 1o ot Sl A VoL separate pentru colectarea sk evacuare
| distineta a apelor uzate menajere respective a Somtar e CECUA R
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PLANSA CQECULM’H INCINTA
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-ESTE 14 STRANSA LEGATURA CU VARIANTA DE \
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PROFILE ALEEIINCINTA PROPUSE

Alee tip 01a - sens unic
parcare pe ambele laturi
17.40

&
]
2

Alee tip 01b - sens unic
parcare pe o latura
1240

8 I B
- E 5 g =}
Alee tip 2a - dublu sens,

parcare pe ambele laturi
4

Alee tip 02b - dubly sens
parcare pe o latura
1340

ona v oEcomitn >
- ol 3 ot vurs ovpissals

S

BCE DS
)

02033

\

ol 2 B=
alocat trecere
domeniu public-strada.
=33m?

alocat trecere
domeniu publig-strada.

alocat trecere
domeniu publig-strada
U .

entru zona UTR M (RIM) CUT = 1.85 poate fi atins doar in varianta in care cladirile vor avea demisol exclusiv pentru asigurare parcare si sp.teh, - pentru orice alta varianta CUT max=1.55

EERUI. L

TRONSON TIP 1

TRONSON TIP 2

BIM = s¢ BIM
8Bl =sc 8.B. IMOBILIAF

FLO = sc FLORIS stl

GGR = sc GEIGER GROUP ROMANIA
NSA = sc TOTAL NSA AG CONﬁTRUCT srl

LEGENDABBQEBIETABLEBNAIL
STC=sc sTRAT TERRA cousmuct sil

| COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI - ZONA UTR M (RiM)
ELEMENT E DE REGULAMENT UTR M (Procent de Ocupare a STC SBI BIM
P OT mmm admls 0% Steren initial 11,233 10,898 21.413]
il Scedare largire str. 0 0 20
CUT rrllaxtm admis ptlocuinte si a!te functiuni inclusiv demisol parcaje Steren dupa cedare 11,233 10,898 21,393
=1.85/1.55
g s v
+CUT = 1.85 poate i atins doar In varianta in care cladirile vor AEaa I g toren) 0% 2247 28 4279
Lvea demisel 'S max circ alel parc terase 40% 4,493 4,359 8,557
ntru asigurare parcare Sc max 40%; 4,493 4,359 8,557,
g‘a' i i drihi i
cazut o gare peniry livtreana zong 2 vor propuns cladid
= s 18d max fara Demisol 17,411 16,892 33,159
fara demisol peatry parcary CUT max posibil = 153 & l oy TR ERETY e
= diferenta de 9.3 unital fa CUY poete f Folosita exlusiv penfot SR : : :
{ncadrare Damisol parcard fn CUT L85 prop POT max 40% 40%) 40%] 40%
" Iy Demis 2 En nterzisa veslizares de loguinte. unt perm| CUT max fara Demisol 1.55 1.55 1.55 1.55
dogr paccari s spatil {elinice 5t den. T
(majorare in imita a 20%, conform Legil 350/1994, Sectiunea 4, CUTmax cu Demisol 185 D‘Pqé-é’rim}%smz;%
frco] 32 Al 1 : Rfifrdx /D+P+dE  [/D+P+dE |/ D+P+aE
" se interzice realizarea gradinilor de folosinta privata
gferente apammentelor. daca suprafata acestora diminueaza H max comisa 12m/na  [12mina  |[12m/na
e tanie roronst nploca doPROPRETATE ASUPRA 1251011 Jot o {Tom/ dom, oo
TERENURILOR - REGIM JURIDIC PROPUS nu pot fi modificate (Calcui estimativ parcarl (echivalare functiuni conexe cu apartamente - cel mai defavorabif)
‘pana la data emiterii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE, in cazul in Nr apart max 175 175 340}
caff: mlpmplelfr deoreste ﬁtgs;ea de ptarzedar& diferite f:éa de | Nr loc parcare 2 sol 110 110) 230| max.45%
‘conturul aprobat prin prezen inainte de oblinerea ACva | =
intocrsi i de tip PUD pentru parcelal parcelele in cauza, Nr loc parcare in demisol subsol 155, 155 280| min.55%
""""" Nr loc parcare asig. total/teren 265, 265 510} 100%
LEGEN D A'.' Necesar Earcar 1.5 Iocl apart] 263 263 510

i7" "I TEREN GENERATOR PUZ

ZONA PROPUSA SPRE A FI REGLEMENTATA
" T ZONAPROPUSA SPRE A FI STUDIATA
[ | LIMITE PARCELE EXISTENTE

CAl CIRCULATIE rutiera/pietonala

|7 LIMITE PARCELE PROPUSE

7 EDIFlCABl]. MAXIMAL UTR Et-1
MR e " === i limita valoril POT)

! }UTRM (::,

EDIFICABIL MAXIMAL UTR M

(in limita valorii POT)
CALDIRI EXISTENTE
ALOCUIRE {Lp) -se pot mentine %eahnlna daca starea lor

este corespunza
{577 ZONE VERZ) PLANTATI Sevor demol

~nU sunt acceptate extinderi si
w ACCES PIETONAL, AUTO, UTILITATI supraetajari ale constructilor existente
== STALP, RETEA ELECTRICA

care depasesc limita edificabilelor
CULOARVDE TRECERE S| ZONA PROTECTIE LEA

f
i
i

bonsficiar: $C GEIGER GROUP ROMANIA SRL
g 1TaTs 1908 | RO 10873720

il Primavari 4

3. com e, 1, Sestos.

raiuciant gensral

T
252186312008 (RO 1769Ta

a, complatare ou functiun! cu caracts
F Shiu or, 100784, 100

SILITATE MOBILA

" ~ovarianta concapt lustrote
R N TA canespt Bt mobilare

i e AT SEOTA  D8TaL 0EL 207

i, 5.+ 500, 31, 550254 i - RO L olfeeflprons o 140 T41 197685_______|
et PL L (PUZ) pentru munrmuen-\ o oarmater IndustIaT s

am 11 souzs v, sogseo, 0aer2,

O e 3 42005 1114, 4200,

oA, A0S .t S S
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