
ID VII.A. 

PROIECT 
JUDETUL SIBIU 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU 

v;t SECRETA ERAL 
Dorm Iii. Nistor 

HOTĂRÂREA NR ...... ....... .. 
privind "Suspendarea efectelor HCL nr.103/27 .03.2024 pentru ~pdobarea 

documentaţiei de urbanism P.U.Z. - Restructurarea zonei cu ca~~ter industrial 
- zona mixtă, completare cu functiuni cu caracter tertiar" 

în Municipiul Sibiu, str.Oţelarilor nr.69 

Consiliul Local al Municipiului Sibiu întrunit în şedinţa ordinară din data de ... .... .. 2025, 
Analizând: 
- referatul de aprobare nr. 11052/19.02.2025 privind oportunitatea promovări i Proiectului 

de hotărâre pentru suspendarea efectelor HCL nr.103/27 .03.2024 pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism ,,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial- Zona 
mixtă, completare cu funcţiuni cu caracter terţiar" , în Municipiul Sibiu, Str. Oţelarilor 
nr.69, întocmit de iniţiator primar Astrid Cora Fodor, 

- raportul de specialitate nr.10982/19.02.2025 prin care Direcţia Amenajarea Teritoriului 
şi Urbanism - Serviciul Urbanism propune suspendarea efectelor HCL 
nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea documentaţiei de urbanism „ P.U.Z. -
Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixtă, completare cu funcţiuni cu 
caracter terţiar, în Municipiul Sibiu, Str. Oţelarilor nr.69, 

Având în vedere: 
- HCL nr.103/27.03.2024 prin care a fost aprobată documentaţiei de urbanism „ P.U.Z. 

- Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixtă , completare cu funcţiuni cu 
caracter terţiar", în Municipiul Sibiu, Str. Oţelarilor nr.69, 

- necesitatea corectării şi corelării unor erori şi neconcordanţe între partea scrisă şi 
partea desenată din documentatia aprobată prin HCL nr. 103/2024, 

În conformitate cu prevederile art.' 32 alin. 1 lit. c), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanism, cu modificările şi completările ulterioare, Ordinul nr. 
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, ale HCL 
nr.165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu şi RLU aferent, cu modificările ulterioare, precum şi 
ale H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, 

în temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), ale art.136 alin.1 şi alin. 8, art.139 
alin.1, art.196 alin.1 lit. a) şi art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1 Se aprobă suspendarea efectelor HCL nr.103/27 .03.2024 pentru aprobarea 
documentaţiei de urbanism „ P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mixtă, 
completare cu funcţiuni cu caracter terţiar" , în Municipiul Sibiu, Str. Oţelarilor nr.69. 

Art.2 Direcţia Amenajarea Teritoriului şi Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al 
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri. 

Acje~tă în Sibiu la data de .......... 2025. 
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TLJV 
AUSTRIA 

DIRECŢIA AMENAJAREA TERITORflJLUl ŞI URBANISM 
SERVICIUL URBANISM 

Nr. ieşire: I 0982/19.02.2025 
Nr. intrare: 9314/13.02.2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 

"SUSPENDAREA EFECTELOR HCL NR.103/27.03.2024 PENTRU APROBAREA 
DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z. - RESTRUCTURAREA ZONEI 

CU CARACTER INDUSTRIAL- ZONA MIXTÂ, COMPLETARE CU 
FUNCTIUNI CU CARACTER TERTIAR" 

Initiator 

În Municipiul Sibiu, Str.Otelarilor nr.69 

SC START TERRA CONSTRUCT SRL 
Mun. Sibiu~ Str.Albert Eduard Bieltz nr.89 

În urma solici tării SC Start Terra Construct SRL, reprezentată prin administrator 

Dănoiu Nicolae, se propune suspendarea efectelor HCL nr.103/27.03.2024 pentru 

aprobarea documentaţiei de urbanism ,,P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter 
industrial - Zona mixtâ, completare cu functiuni cu caracter tertiar", În Municipiul 
Sibiu, Str.Oţelarilor nr.69, investitor SC Geiger Group România SRL, motivat de faptul că 
documentaţia aprobată a promovat prin art.3, pct.g, numărul locurilor de parcare, conform 

planşei Posibilitate Mobilare Urbanistica nr.U-04-v02-rev04-SGA, iar investitorul propune 
corelarea şi menţionarea locurilor de parcare amplasate suprateran/subteran prin procente 

conform planşei Reglementări Urbanistice nr.U-03-v02-rev04-SGA şi RLU aferent PUZ. 

În urma corelarii dispoziţiilor din raportul de specialitate cu dispoziţiile de pe planşele 
din documentaţia de urbanism „P.U.Z. - Restructurarea zonei cu caracter industrial -
Zona mixtă, completare cu functiuni cu caracter tertiar", În Municipiul Sibiu, 
Str.Oţelarilor nr.69, se va constata încetarea suspendării efectelor HCL nr.103/27.03.2024 
şi emiterea unui noi Hotărâri în baza unui nou Raport privind documentaţia menţionată 
întocmit de Direcţia Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, din cadrul Primăriei Municipiului 
Sibiu, prin atribuţi ile care îi revin, cf. Regulamentului de organizare şi funcţionare şi a 
Regulamentului intern aprobat cu HCL, în conformitate cu art. 32, lit. c şi art. 47 din Legea 
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanism, cu modificăril e şi completările 



ulterioare, Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare 
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, Codul Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019, HCL 165/2011 privind 
aprobarea PUG Sibiu şi RLU aferent precum şi HGR 525/1996 privind Regulamentul 
General de Urbanism. 

Suspendarea efectelor este uti lă pentru a preîntâmpina emiterea de acte administrative în 
temeiul HCL nr.I 03/27 .03 .2024 până la efectuarea corelărilor /corecţiilor necesare. 

Subsemnaţii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificăm în privinţa realităţi i , 
valabilităţii şi legalităţii datelor înscrise în conţinutul acestuia şi poate fi promovată spre 
analiză si dezbatere în sedinta Consiliu lui Local Sibiu. . . , 

Înaintăm spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sibiu suspendarea efectelor 
HCL nr.103/27.03.2024 pentru aprobarea documentaţiei de urbanism „P.U.Z. -
Restructurarea zonei cu caracter industrial - Zona mix tâ, completare cu functiuni cu 
caracter tertiar", în Municipiul Sibiu, Str.Oţelarilor nr.69. 

p. Arhitect Şef, 

Marius~ 
Direcţia Jtţidică 

Andreea-Pll{f ~CHI 
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HOTĂRÂREA NR. 103 
privind aprobarea documentaţiei de urbanism „ P.U.Z.-.,RESTRUCTURAREA 

ZONEI CU CARACTER INDUSTRIAL -ZONA MIXTĂ, COMPLETARE CU 
FUNCŢIUNI CU CARACTER TERŢIAR, în Municipiul Sibiu, str. Oţelarilor, nr. 69 

Beneficiar PUZ : S.C. GEIGER GROUP ROMÂNIA S.R.L 
Mun. Bucureşti, sector 1, 

Elaborator PUZ : S.C. UP-TOWN S.R.L. 
Mun. Sibiu, 

Consiliul local al municipiului Sibiu, întrunit în şedinţa ordinară din data de 27.03.2024, 

Analizând: 
• referatul de aprobare nr. 19015/13.03.2024 privind oportunitatea promovării Proiectului de 
hotărâre pentru aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ - ,.Restructurarea zonei cu 
caracter industrial - Zona mixtă , completare cu funcţiuni cu caracter terţiar, în municipiul 
Sibiu, str. Oţelarilor, nr. 69, întocmit de iniţiator primar Astrid Cora Fodor, 

- raportul de specialitate nr. 21221/20.03.2024 prin care Direcţia Amenajarea Teritoriului şi 
Urbanism propune aprobarea documentaţiei de urbanism "PUZ „Restructurarea zonei cu 
caracter industrial - Zona mixtă , completare cu funcţiuni cu caracter terţiar. în Municipiul 
Sibiu, str. Oţelarilor , nr. 69, 

Având în vedere: 
- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 cu modificările ulterioare şi prelungit 

cu HCL nr. 72/2021 , precum şi H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de 
Urbanism, 

• Avizul Favorabil nr. 2/14.03.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi 
Urbanism şi Raportul nr.30189/26.04.2023, întocmit în urma îndeplinirii procedurii de 
informare şi consultare a publicului; 

Văzând avizul Comisiei de organizare şi dezvoltare urban istică, realizarea lucrărilor publice, 
protecţia mediului înconjurător.conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură , 

în conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. c), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanism, cu modificările şi completările ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 
pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

în temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) şi alin. 7 lit. k), art. 136 alin. (1) şi 
(8), ale art. 196 alin.1 lit. a) şi art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 

HOTĂRĂŞTE: 



) 

Art.1. Se aprobă documentaţia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - "PUZ -
„ Restructurarea zonei cu caracter industrial -Zona mixtă, completare cu funcţiuni cu 
caracter terţiar, în Municipiul Sibiu, str. Oţelarilor, nr. 69, pe terenul generator P.U.Z .. înscris în 
C.F Sibiu cu nr. 119188, 100786, 108860, 100784. 116421, 100787, 108872, 103025, în suprafaţă 
de 121.622 mp, aflat în proprietatea SC GEIGER GROUP ROMÂNIA SRL., documentaţie de 
urbanism întocmită de S.C. UP-TOWN S.R.L. - arh. Radu Mihail TRĂUŞAN specialist atestat RUR, 
cu respectarea condiţiilor impuse în avizele de specialitate. 

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
Pentru întreaga zonă reglementată se va asigura viabilizarea prin conectarea la reţele de utilităţi 
publice şi reţeaua stradală existentă în conformitate cu legea şi regulamentele specifice: 

1. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autorizaţiilor de construire) obligaţia 
reglementării juridice a terenurilor prin operaţiuni de dezmembrare/comasare, conform 
planşelor pi. nr. U-03_ v02_rev04_SGA - Reglementări Urbanistice şi pi. U-
05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor - Regim juridic propus. 

2. Obţinerea autorizaţiilor de construire pentru construcţiile propuse şi autorizaţie de 
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor şi extindere reţelele edilitare. 

(a) Lucrările de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si 
pietonale). iluminat public si lucrările de extindere a retelelor edilitare publice se 
vor efectua de către investitori, pe cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate 
în acest sens. Reţelele edilitare prevăzute mai sus, indiferent de modul de 
finanţare, intră în proprietatea publică , conform art. 29 din H.G. 525/1996. 

(b) Străzile, la nivel de îmbrăcăminte semipermanentă şi organizarea de şantier 
aferentă investiţiilor, vor fi realizate concomitent sau înainte de începerea 
lucrărilor de construire a clădirilor din zonă . 

3. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la intabularea construcţiilor) obligaţia de a 
amenaja conform normativelor in vigoare, infrastructura rutieră propusă, în conformitate 
cu planşele pi. nr. U-03_v02_rev04_SGA - Reglementări Urbanistice şi pi. U-
05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor- Regim juridic propus. din parcelele 

) 

identificate topografic şi juridic. J 
Suprafaţa totală de teren propusă spre cedare în proprietatea publică a Municipiului Sibiu, 
după rea lizarea infrastructurii rutiere aferentă zonei reglementate, este de 609 mp 
conform planşei pi. U-05_v02_rev04_SGA - Proprietatea asupra terenurilor - Regim 
juridic propus. 

Art. 3. Documentaţia se aprobă cu principalii indicatori: 

a) Indicatori urbanistici conform PUG Sibiu si propuşi: 

POT 
UTR M - POT maxim propus = 40% 

UTR Et-1 - POT maxim propus = 70% 



I 

) 

) 

CUT 
UTR M - CUT maxim propus = 1,55, în cazul în care se optează pentru parcare fără 
demisol/ CUT maxim= 1.85, în cazul în care clădirile vor avea demisol pentru asigurare 
locuri de parcare. 
Oiferenta de 0.3 unitati la CUT maxim poate fi folosită exclusiv pentru încadrare Demisol 
în CUT maxim propus. 
La Demisol este interzisă realizarea de locuinţe. 

UTR Et-1 - CUT maxim propus = 2,4 

b) Regim de construire conform PUZ: 
UTRM : 
Regim de înălţime D+P+2E+Er : Înălţimea maximă admisă a cladirilor, masurată la 
cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va 
depăşi 12 m. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor , măsurată la coama acoperişului sau la aticul 
nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15 m. 
Regim de înălţime D+P+4E : Înălţimea maximă admisă a clădirilor , măsurată la coama 
acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt , nu va depăşi 18 m. 

UTR Et-1 : 
Regimul de înălţime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este 
admisă o mansardă sau un nivel retras. Regimul de înălţime nu poate depăşi nici una 
dintre următoarele configuraţii : S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul 
ultimului nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 16 m. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul 
nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 20 m; 

c ) Amplasarea clădirilor fată de aliniament: 
UTR M : Clădiri le se vor retrage cu minim 3 m faţă de aliniament. 

UTR Et-1 : Clădirile se vor retrage cu minim 1 O m de la aliniament. 

d) Amplasarea clădirilor unele fată de altele pe aceeaşi parcelă 
UTR M : Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu 
mai puţin decât 5 m. Fac excepţie situaţiile în care ambele clădiri prezintă spre 
interspaţiul dintre ele exclusiv spaţii anexe sau spaţii de circulaţie internă, când distanţa 
minimă se poate reduce la 3/4 din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau 
atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m. 

UTR Et-1 : Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă: Distanţa 
minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 1 /2 din înălţimea 
clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin 
decât 5 m. ; Se vor respecta cerinţele tehnice specifice funcţiunii. 

e) Amplasarea clădirilor fat.ă de limitele laterale şi posterioare: 
Retrageri minime fată de limitele laterale 

UTR M : Clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelelor cu o d istanţă 
minimă egală cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în 
punctul cel mai înalt , dar nu mai puţin decât 3 m. 



Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiţia ca înălţimea 
calcanului rezultat sa nu depăşească 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu 
depăşească 6 m. 

UTR Et-1 : Clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelelor cu o distanţă 
minimă egală cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 5 m. 

Retrageri minime fată de limitele posterioare 
UTR M : Clădirile se vor retrage faţă de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanţă 
minimă egală cu înălţimea lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în punctul cel 
mai înalt, dar nu mai puţin decât 5 m. 
Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei. 

UTR Et-1 : Clădirile se vor retrage faţă de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanţă 
minimă egală cu jumătatea înălţimii lor, măsurată la cornişa superioară sau atic în 
punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 5 m. 

f) Circulatiî si accese: 
Accesul spre zona reglementată se realizează prin drumul propus prin PUZ cu profil de 13 
m la est, prin Str. Oţelarilor la sud, prin strada existentă cu profil variabil 14m - 20m la vest 
şi prin strada Ecaterina Varga la nord . Circulaţia în incintă se va realiza astfel: prin alei cu 
sens unic cu profil 4m-5m şi prin alei cu dublu sens cu profil 6m. 

g) Stationarea autovehiculelor 
UTR M : Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 din Regulamentul 
local de urbanism aferent PUG. in situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul 
aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor 
necesare funcţiunilor în parte. Se propun 1040 locuri de parcare în total. din care 590 locuri 
de parcare demisol/subsol şi 450 locuri de parcare supraterane. 

) 

) 

UTR Et-1 : Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 din Regulamentul 
local de urbanism aferent PUG. in situaţiile care prevăd funcţiuni diferite în interiorul 
aceleiaşi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor 
necesare funcţiunilor în parte. ) 

h) Conditii de echipare edilitară 
UTR M : Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament vor fi integrate în împerjmuire, îngropate sau înzidite în construcţie . 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 

UTR Et-1 : Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare publice. 
Se vor respecta normele de protecţie a mediului privind gestionarea apelor uzate şi a 
deşeurilor provenite din întreţinerea instalaţiilor şi din procesele tehnologice aferente 

funcţiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele 
vecine. Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV 
etc). 



1 

) 

i) Spatiile libere si spatiile plantate 
UTR M : Se vor asigura spaţii libere de folosinţă comună in proporţie minimă de 10% din 
suprafaţa construită desfăşurată (SCD) a locuinţelor la nivel de parcelă, dar nu mai puţin 
decât 5% din suprafaţa construită desfăşurată (SCD) totală la nivel de parcelă. Spaţiile libere 
de folosinţă comună nu pot include în acest sens grădinile de folosinţă privată aferente 
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a 
deşeurilor gospodăreşti. 
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă. cu excepţia situaţiilor in care aceasta 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau in care 
împiedică realizarea construcţiei. 
Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului regulament se vor planta. în 
interiorul aceleiaşi parcele, minimum trei arbori. 
Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

UTR Et-1 : Se vor asigura spaţii verzi plantate şi perdele vegetale de protecţie în proporţie 
minimă de 20% din suprafaţa parcelei. 
Fâşia de teren rezultată din retragerea de la aliniament va fi plantată cu vegetaţie de talie 
medie şi înaltă în proporţie minimă de 50% din suprafaţă. 
Eliminarea vegetaţiei înalte mature este interzisă , cu excepţia situaţiilor în care aceasta 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau bunurilor sau în care 
împiedică realizarea construcţiei. Pentru fiecare arbore matur tăiat în condiţiile prezentului 
regulament se vor planta. în interiorul aceleiaşi parcele minimum trei arbori , din specia 
căreia i-a aparţinut arborele tăiat. 
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

j) Depozitarea si colectarea deseurilor: 

Se vor respecta prevederile Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului 
Sibiu aprobat cu HCL nr.244/2018. Se va asigura. prin contracte cu firme specializate. 
colectarea şi evacuarea deşeurilor atât pe perioada executării lucrărilor de construcţii cât şi 
ulterior pe durata existenţei şi funcţionării construcţiei. 
Pentru zonele marcate pe planşa "Zone cu obligativitate sau cu recomandare de realizare 
de acoperişuri în pantă" aferentă PUG Sibiu, se recomandă realizarea de acoperişuri in 
pantâ. 

) Art.4 Se însuşeşte Raportul informării şi consultării publicului cu nr. 30189/26.04.2023 prin 
care a fost îndeplinită procedura prevăzută în HCL nr.137/2011 privind Regulamentul local pentru 
informarea şi consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului şi urbanism. 

Art.5. Prezenta documentaţie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobării 
acesteia în Consiliul Local al Municipiului Sibiu. 

Art.6. Direcţia Amenajarea Teritoriului şi Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al 
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri. 

Preşedinte de şedinţă 
Corina-Simona Dăncilă 

Adoptată în Sibiu, la data de 27.03.2024. 

Contra~,nnează 
Secretaj-_General 
Dorin 1fl~ Nistor 



PROFILE STRADALE PROPl,[fil; 

profil str. E 
13.00 _ __ _ 

].00 , 2.00 _ 

profil str. N -E 

12,.970_;0 _ 
O .1.50. 

profil str. N 
112.,_00 

.1~ 7„00 
ram,. 

.1.50_ 

n 

profll str. 1 •N 
20J)Q_ 

.1.,_sg__uo_ 1.oJL . 2.so __ l.~. 

~ - := ...J ii?aJ 
L-~ ~ ~~~~ 

'- ~~- V> i;..o;:,:; _ ~ __ 4.1 ___ , __ _ 

, profil str. 1 ·S 
! I 

4.00 

] profil str. s 
fli5 

23.25 _,, 

, 2.50 1.90 2.00 3.50 5.50 

Alee lip 01a • sens unic 
parcare pe ambele laturi 

17.40 

4005.00 . 5.00 J2) 

Alee tip 01b • sens unic 
parcare pe o latura 

12.40 
12JJ(IL 4.(l)5JX}~2) 

Alee tip 2a • dublu sens, 
parcare pe ambele laturi 

18.40 

T 

:t~,;_f 
,;q 
'~ 

" 

' f~ 'I 
""" I ' I I J 

::::,••t;!f<,-. 

I 

Alee tip 02b • dublu sens 
parcare pe o latura 

13.40 

_ 1 COEFICIENT! URBANISTIC::! PROPUS!• ZONA UTR M (RiM) 

~- I 
Stereninitlal 

~ Scedare largire str. 

-~ , Steren dupa cedare 
._ S verde mln {din S teren) 

..... s max circ alei parc terase 

• f'RC,,rlLE:LE "l.EEllOR DE ~.O::ES l!l.08;1.A:PAACARE 
A!J CARACTeR OR!E.tfTATIV 
• ACESTEA POT SUF!:.~! IJRMATC~!.f: MOOlFiCAfi.! Lt. 
F~Elf. UL TI:~IOARE OE. PR01E.Cil\!:l.r 

1 !tH ERCAI.ARE.A lf.i TPE ZONA DE C!P.CULAT!E kJ10/ 
PARCARE SI îROTUAR A U,',iQP. ZONf YERZ! 

2 lJPSA TROît/ARULUI PE LiNAOIN t).TURi O'..)J>R 
ACOLO UNDE TROTU/$UL AR DUBLI\ TR·:m.!ARU~ 
PU6L1C SIISAU UNDE NU O:ISiA ;1.CCESE JN !MOt<l~ 

t PE PAJFF.AUNCE NU SE RE.Al;:ZEJ..ZA ffiOTIJAq[;L 

!~ 
I ,-I 

Se max 
' Sd max !ara Demisol 

Sd max cu Demisol 

POT max 

!CUT max fara Demisol 

:curmax cu Demisol 

Rhmax 

Hmaxcornisa 

iHmalllOtal 

; STC S6I BIM 

11,233 10,898 21 ,413 

! o o 20 
i 11 ,233 10,898 21 ,393 

120% 2,247 2,180 4,279 

! 40% 4,493 4,359 B,557 

! 40%1 4,493 4,359 8,557 

i 17,411 16.892 33.159 

\ 20,781 20.161 39,577 

! 40% 40%1 40% 40% 

! 1.55 1.55 1.55 1.55 

\ 1.85 1.85 1.85 1.85 

I O+P+2E+Er D+P+2E•Er D+P+2E+Er 
I D+P+ 4E I D+P+4E I D+P+4E 

I 12m / n.a 12m l n.a 12m / n.a 

!15m / 18m 15m / 18m 15m / 18m J PARl:A CAROSABIL,1Pc-AîEF1 MAR!TALO"...Al. •i:> 
INlFrAAI I IESi::.:I O!MSPRE I !NS?RE SP >'USUC 
4 UPSAPARCAA!LOR PEAME.ELE ?ARil!A.COLOJND -I Calcul estimativ parc-ari {echlvalare functlunl conexe cu op11rt1mente. cel mal delavorabll) 

ENU SIJNT N!:.CESA~ 
S Mtl'LASA.REA PARCP.RtLOR I~. :.UHGUt A!..H:!• 

ZG~A OE. PARCARE. SE \/A REDUCE D:C tA 51;\ LA 2 '.:m 
-SE R(COf.\ANDACA PE.NiRl.t INC!'fl'ELE CAP.!: /JJ MA 
MULT OE 2 CW:IRl SASE Qf!TINU.\i!ZUL ?O!JHE! 
RUTltl< $/ PENTRU CtRCUlAT!il.E Ol'l O.DRUL 
RESPE;C:TlVEJ PRORP'EiATl PR: ;,rATE. 

, I 

Nrapartmax 

Nr loc parcare la soli 

Nr loc parcare ln demisol subsol 

Nr loc. parcare asiR. total/te ren i 
Necesar parcari 1.5 loc/ apart 

I 175 175 340 

110 110 230 

155 155 280 

265 ,., 510 
263 263 510 

max.45° Y, 

% 

00% 

min.55 

1 

SURPAFETE ALOCATE DOMENIU PUBLIC, SUPRAFETE CURTI CONSTRUCTII APROBATE cf PUZ 

Proprietar 

PRIM.SIBIU 

STATUL ROMAN 

NrlE/CF 

lE115990 sl 

135000 11 

134999+ 
CF133242 

BlM •p~rt.dr Ecaterin.aVarga 1El35618 

STC 1El32420 

SSI 1El324ll 

BIM 1El32S46 

GEIGERRO IE119188 

GE!GERRO 1Ell1148 

GEIGER RO IE100787 
GEIGERRO IE 108872 

GEIGERRO IE100786 
GE!GERRO IE100784 

GE!GERRO 1El03025 

GE!GERRO IE108860 

GE!GER RO IE 116421 

FLORIS IE 133321 

Propterenuri 
fina l-dupa 

?rop trecere in Ramas prop. Prop terenuri de:membrar l nr crt. 

Suprafata lcl"'!.Publit Prlva,a/ stat\l l final-dupa invedern Tertnurl CC 
inl tiat;; (dezmembrare) roman corn.auri obtinerii A.C. ruultate 

121,622 n.a. 121,622 121,622 n.a. 

25,909 24950 959 25,559 25,55 n.a. 

959 o 959 959 959n.a. 
33 33 o On.a, 

11,233 11,233 11,233 11,233 
10,898 10,898 10,898 10,898 
21,413 21,413 21,413 21,413 
1,000 1,000 

5,590 5,590 8,999 
4,290 i 4,290 

23,325 
3,346 3346 4770 

3,010 I 3010 4789 
6,089 6,089 4767 
2,269 , 153 2,116 
8,82S l 169 8,656 13,301 13,301 
2,529 i 2,529 
7,0SO ; 153 6,897 6,897 6,897 

ProptcrenC.C.final(doar 

ptl:!entil lc.i.re, u p:i..te 

schlmba prin vo1niare) 

5TB 
S8I 
BIM 

GE IGERRO 

GElG::R RO 

ftORIS 
TOTAL NSAAG CONSTRUCT IE 133484 7,538 I o 7,S3S 7,538 7,538 10 TOTAL NSA AG CONSTRUCT 
TOTAL NSA AG CONSTRUCT IE 133485 600 l 101 499 499 "' 11 iOTAl NSA AG CONSTRUCT 

FlNAL op.du ~.il oc...dom. 1.1bl 

... ,n I ZONAM 0 ,544 14,001 ClrruI1tii publ.UTR-M 

52.136 ZONAEr-1 Sl,560 11,558Clrt ul.itifpubl. lJTiH?-1 

959 l ttie11St~1Rom. '" uuu ror.uv.,lf". s Pf.ll 

121,ş22„o 'm J00.00% 

24.950.0m l0.51 
9S9.0[mp 

!fS,713.0im 78.70% 
9S,7U.O]m 100.00% 
a OJ.0m 
; ,264.0 'm 

8.57½ 
0.10· 

8,203.0lm 

Sl...S60.0m 
10 11.0 
5,156. 

100. 

"· 
35,091.0m 70.00M 

2.4m Ad/m At 
P+3hEr 

20mptP+3Etfr 
16m tP+3E•f 

• lltty ron, UIRM' {RIM)CLJf ~ ţ ,U P9f1fff1 ,om dnyfn YlriNUI Fli ,nc!l/fid/trQlfl'.lf d4fflltc( fffluţiypt!'(f)I ff@'IJfJl Pl!Y'I SiSD fllt · oeafruqrlcy Mllf VMi@GU curm:w, 5! 
m:arUe sa vor asigura ln proportle de minim 55% ln cadrul unor con,tructH, numarut maxim al parcarilor caro pot fi amenajate la sol va fi de 45% din total nac.nar 

ELEMENTE OE REGULAMENT UTR Et-1 (propUnere·pentru- ELEMENTE-OE"i:fEGULAMENTUTR M (propunere pentru RiM): 
E>1): ~ 

T ' i Locu!nte colective si individuale· NUMAR MAXIMAL APARTAMENTE UTR M • 690 apartamente 
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii Utiliza□ admise cy coodtl~naci: 
tehnice, functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban, Functiuni administrative, functiunl financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, funcliuni de colt, funcliuni de 
·furictiuni financiar-bancare, functiuni de cultura, funcliuni de cultura, functiuni de lnvatamint, functiuni de sanatate. functiuni de turism cu caracter intraurban, funcLiunî aferente echiparii 
sanatate, functluni de cult, functiuni de invatamant, functiuni tehnico-edilitare, servicii aferente zooeloc de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de loco inie, cu conditia asiguraril 
sportive, functiunl de loisir pm'al, functîuni aferente infrastructurii functiunii rezidentia!e (locµinte) intr--o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata(SCO), la nivel de parcela. 
~de transport public. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul stradal 
Cladlr\le existente se pot mentlne sau demola, fel de starea Constructii!e se vor amplasa la min 3 m fata de alîniarnenlul stradal 
lor flzlca sl de amplasament I Am Plasarea cons!rudiilor fata de limitele IaIeraIe aie oarceIeIor 
Pentru cladlrtle existente care nu se locadreaza Io zone de ! Cladirile se vor retrage faia de fi mitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumelate din inaltimea lor, masurata 

~::~:~~;:r~s~l:U~r:~t~J:~~~~:!~~~Ide reparatll curente ~:~~===:i~~~:i~~;:e:n:~i :r0~=:~tin decat 5m. 

m ri dmi Nu este cazul 1 

sau supraetajarea dadirilor Amplasarea dadirilor unele fata de altele oe aceeaşi oarceia 
sarclei va reprezenta ln interiorul parcelei este Permisa construirea in sistem izolat, cuplat sau insîruil 

v in ca!cut Intre ca!dinle izolate sau intre grupurile de cladiri cuplate sau insirulte, distanta minima dintre doua dadiri sau grupuri de cladiri 
va fi egala cu inaltimea cl~diriî mai inalte, masu rata la comisa sau atic in punctul cel mai înalt, dar nu mai putin decat 10 m. Fac 
exceptie situa Iii le in care âmbele dadiri sau grupuri de cladirî prezinla spre !nterspatiul dintre ele exdusiv spatii anexe sau spatii 
de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 314 din inallimea cladlrii mal înalte, masurata la comisa sau atic ln 
punctul cel mai inalt, dar ou mai putin decat 3m. 

la 
0

1 t:~:ri~::e1
~~r~~~~ra~nr~ro:~rtie de minim 55% ln cadrul unor constructil, numarul maxim al parcarilor care pot fi 

j amenajate la sol ya fi de 45¾. Mln. 1.5 locuri I apartament pt functiunea locuire; pt restul functlunllor cf Anexa 2 la PUG„ 
Reoimdelnaltiffi8· 
OtP+2E+Er pentru ciadirile amplasate catre strada propus 1 (demisol exclusiv pentru pa reari, circu!atii, spatii tehnice si anexe) 

~ D+P+4E pentru dadiri!e 8f11plasale in interiorul parcelelor si catre strada propusa 2 , cf. edificabil din prezenta plansa (demisol 
Cladirile se voc retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu ol' excfuslv pentru parcari, circula hi, spatii tehnice si anexe), cu reducerea pana la O+P:2E pt imobilele catre strada E Varga. 
distanta minima egala cu inaltimea IOI', ma surata la comisa lnaltimea maxima ad~ a cfad!rRor. masu rata la comisa superioara sau la aticul ulbmului nivel neretras, în punctul cel mai 
superioara sau atic in punctul cel mai inal~ dar nu mai putin înalt, nu va depasi 12m pentru Rh O+P+2E+Er. 
decat 5m. lnaltimea maxima admisi3ia ciadirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai inalt, nu va 

I r iril n I I I I depasi 15m pentru Rh [>;:'P+2E+Er si 18m pt O+P+4E. 
Distanta minima dintre doua dadîrî aflate pe aceeasi parcela va fi Pmcent de Oamare a Tet?nului (POD 
egala cu 1/2 din inaftimea ciadirii mai inalte, masurata la comisa POT maxim admis = 40% 
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5m. Coeficient de Ufi!izare a Terenului fCUD 
ise vor respecta cerîtltele tehnice specifice fl.Klctiunii. ,CUT maxim admis pi locuinte si a!te functiuni inclusiv demisol parcaje =1 .8511.55 
!Regim de lnallime· ~CUT= 1.85 poate fi atlns doar ln varianta in care cladirlle vor avea demisol 
jS+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+O+P+2tR pImtru asigurare parca~ 
lna!timea maxima admisa a ciadirilor, masurata la comisa ;u 10 CHUI IO Cl'l Ptntrf Jntteygp WQI şe ypt PCPPUQI cildi!I flil tfMn/şgl RfOfru parcm CLJŢ mii poşjbj1 ,.. I 55 

h~:~oua~: :~~~ia~:.ullimulul nivel neretras, in punctul ce1 mai ~: ~,rr:%~!~ !! ~z~;:~:;;:r; :.~:~:;i;:,~~=,~ ~::~~::!·,:na~~~U"S~!} 15 propus 

• • • la coama (majorare in !imita a 20%,;conform legii 350/1991, Sectiunea 4, Articolu! 32, Alînintul 7) 
, in punctul cel mai înalt, .... , se lnterzfce reallzaţea gradlnllor de folosinta privata aferente apartamentelor, daca suprafata acestora diminueaza 

procentul de spaliul verd~ comun aprobaL 

;;;~~~:::~n~7a
1
:~!:t!~~~~n;~:i:i:~~:~:~~:~~;~1~~~~:~~i

I
~~~; ~ne!:;e~:

I
~!~::~~~!~~e~~efi 

parcelari diferite fala de chn1t1rul aprobat prin prezentul PUZ, !nainte de obtinerea AC va intocmi documentii de tip PUD pentru 

REN GENERA TOR PUZ 

NA REGLEMENTATA 

NA STUDIATA 

ITE PARCELE EXISTENTE 

CAI CIRCULA TIE rutiera/pietonala 

parcela/ e..8!~~-1e in cauf~ 

r::7.7.'.'77l EDIFICABIL MAXIMAL UTR Et-1 
~ (in limita valo1 POT) 

CE ~~l~~~!ro~6~;"1- UTR M 

~ ACCES PIETONAL, AUTO, UTILITATI 

;'·-~-----·- : racord acces btre strada si 

ZONA LOCUIRE - in afara zonei 
de reglementare (Lp1) 

- ZONE VERZI I PLANTATU/ SPORT- in 
......- afara zonei de reglementare 

11111 ~~l~:re~~~!il':1!aj!td~~m~rrus 

-

teren STATUL ROMAN -poate fi 
amenajat de catre PMS ! circulatii incin~ orientative(la 

• .. -·· · faza OTAC poţsurveni ajustan t" STALP, RETEAELECTRICAICANAL B1800-1200 I 
reglan ale pozre1 crrc.mcmta) ~ LE.A 20Kv ST SB NORD 

lf-'I PLATFORMA ţoLE~ARE- '. . L__ fc~~~~J:îflfu~~~ ZONA PROTECT LEA 

OESEURI ME AJER ,rn111:.~1.~ 11~"~utu1..~ CLADIRI EXISTENTE \ 
----;;~:;:

1 
C:. .... j •se pot mentine si reabilita daca starea !or este buna; 

,,_ -se vor putea demola dupa obtinerea AC I 
110

r 1.7 Ftu ~<M iL1•1w 1loc.-l -nu sunt acceptate extinderi si supraeta/·ari ale const( 
"' g_;.> ___ ,.i.,,..?f-.ţ/,~~- ~ existente care depasesc limita edificabi elor i 

... J 



u 

r---.. 

PROFILE ALEE! INCINTA PROP~ 

Alee tip 01 a • sens unic 
parcare pe ambele laturi 

JI.40 
l,2;1 5,00 _ iOOSllL ş,oo J,!J 

Alee tip 01b • sens unic 
parcare pe o latura 

.1 .. 240 
12) 5.00 · • 4.1Xl5.00J2J 

Alee lip 2a • dubiu sens, 
parcare pE! ambele laturi 

18.40 

Alee tip 02b • dublu sens 
parcare pe o latura 

13.40 
12J _500 6.00 12l 

___ ::,,,._;;_,a_ _ _ ..lUl\.'1'1L..ll1 .',!':i"f"'~ ~~"""========-.--.---,..~---~~ -~- ~ ~ -.-~= - ~~ 
rpentru zona UTR M (RIM~~: • 1 85 poate fi at: s doar~~ var~:• ln care clad,nle vor avea ~•~~'°'..exclusiv pentru as,gurare parcare sl sp teh • pentru orice alta var,anta CUT max•1 55 

1 -=--- ~ :c· r ,··i 
-------...-_ .... 1 .i' 1~ 

'[ : 

E3 B 
ELEMENTE OE-ffEGULAMEN'futrfM -{Procent de Qcupare· a 
~ 
POT maxim admis = 40% 
Coeficient de Utilizare a Terenului /CUT) 
CUT maxim admis pi lOOJinte si alte functiuni inclusiv demisol parcaje 
=1.85/1.55 
.•cur= 1.85 poate fi atins doar !n varianta ln care cladirile vor 
'.avea demisol 
'pentru asigurare parcare 
,.. ia cazul ln care ocntro liilroac.z rnna n rnr nroouae clâditî 
fa ra dttmfscl eeatfu varr,n CVTmu P®I~ 
.... ~~ CUTOOik f/fQfQSlfauc/uşiypenfro 
focadrare D$miso/· QJtc11d {11 CUT f 85 grop@ 
.... @ Demtsof ni" /ntea/0 rufiuru de locu!nle wnt Mrmfs& 
\ioit'Pf!{C?ri Iii şpaţii t!tha/"8 şi dgp 1 

(majorare in limita a 20%, conform Legii 350/1991, Sectiunea 4, 
Artico!ul32,Alininlul7) 
..... se Interzice realizarea gradinllor de folosinta privata 
~ferenle apartamentelor, daca suprafata acestora diminueaza 
1procentu! de spatiul verde comun aprobat 
,._ ... lotlzarile prezentate ln plansa de PROPRIETATE ASUPRA 
TERENURILOR • REGIM JURIDIC PROPUS nu pot fi modificate 

;:;aul~ ::ri!:~t~:~~l~:~~~~I ~ee~::~:~~~I;, ra~~~ in I 
conturul aprobat prin prezentul PUZ, inainte de obtinerea AC va 1 

in!OC(!li dp~m~!l~LQ~.~p_P.Y.D pentru ~~~!~. P.~!~ţl~-~_l,g_B_: 1 

LEGENDA: 

TRONSON TIP 2 

~§ 
CJ 

LEGENDA PROPRIETARI PRIVAJI· 
BIM=scBtMsrl 
STC =se STRAT TERRACONSTRUCT srl 
SB!: sc S.B. IMOBILJAR srl 
GGR "se GEIGER GROUP ROMAN IA srl 
NSA" se TOTAL NSA AG CONSTRUCT srt 
FLO=scFLORISsrl 

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUS! • ZONA UTR M (RiM) 

STC SSI BIM 

' Stereni itlal 11 ,233 10,898 21 ,413 

Scedare:largire str. o o 20 
Steren pupa cedare 11,233 10,898 21 ,393 

S verd~ mln {din S teren) 20% 2,247 2,180 4,279 

S max tclrc alei parc terase 40% 4,493 4,359 8,557 

ScmaX 40% 4,493 4,359 8,557 

Sd max fara Demisol 17,411 16,892 33,159 

Sd max tu Demisol 20,781 20.161 39 ,577 

POTm3x 40% 40% 40% 40% 

CUT max. fara Demisol 1.55 1.55 1.55 1.55 

CUTmax cu Demisol 1.85 1.85 1.85 1.85 
D+P.,..2E+Er O-tP-t2E+Er O+P+2E+Er 

Rhmax i / D+P+4E I D+P+4E I D+P+4E 

H maxc0rnisa 12m / n,a 12m /n.a 12m / n.a 

Hmax tci!a! 15m / 18m 15m l 18m 15m i 18m 

Calcul ei tlmat!v porcari (echivalare tunctlun! conexe cu apartamente • cel mal defavorabll) 

! Nr apart max 175 175 340 

\ Nr locparcare lasol 110 110 230 max.45% 

Nr loc p.ircare in demisol subsol 1S5 155 280 min.55% 

Nr loc ~arcare asig. total/teren 265 265 510 100% 
Neces~ r pa reari 1.5 loc/ apart 263 263 510 

,- - - -, TEREN GENERATOR PUZ 

I r- - - , 
~ UTR'Et-1 l - • , EDIFICABIL MAXIMAL UTR El•1 ' ! r : : : 

1 
(in hmita valorii POT) ._ ___ , 

O zoNA PROPUSA SPRE A FI REGLEMENTATA 

C ] zoNA PROPUSA SPRE A FI STUDIATA 

!==:J LIMITE PARCELE EXISTENTE 

~_J CAI CIRCULA TIE nrtieralpietonala 

[=:J LIMITE PARCELE PROPUSE 

[=:l UTR!M , . , EDIFICABIL MAXIMAL UTR M 
j ... • - (in limita valorii POT) 

ZONf LOCUIRE (Lp1) ~~l~\1%;~i~:~n;~bilita daca slarea lor 

8Q•>!l' ZON~ VERZI I PLANTATII 

~ Acch PIETONAL, AUTO, UTILITATI 

-+-4- STALP, RETEA ELECTRICA 
u:A :,v1<v ~ sr sa ,1,,orm 

este corespunzatoare 
-se vor demola 

;~~;~e~~~~f~a;~n~1!~~~r ~>tistente 
care depasesc limita edificabilelor 

CULOAR DE TRECERE SI ZONA PROTECTIE LEA 


