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VOLUMUL I- MEMORIU EXPLICATIV 

1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 

Denumirea lucr~rii: 

J 

P.U.Z. - lntocmire documenta\ie PUZ in baza Avizului de Oportunitate pentru Construirea unui complex 

de natatie, sport si agrement 

) Amplasament: 

Calea Popl~ci F.N. (nr. vechi 528), C.F. Sibiu 135088, C.F. Sibiu 133791 

Beneficiar: 

MUNICIPIUL SIBIU 

Str. Samuel Brukenthal nr.2, Piata Mic~ nr.25, Sibiu, 550178 

Faza: 

P U.Z 

Proiectant: 

S.C. ARHIMUS S.R.L., birou strada Avram lancu nr. 11, Sibiu, 550183 

Numar proiect: 

388.24 

Data elaborarii: 

Aprilie 2025 
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1.1. Obiectul PUZ 

- Solicit~ri ale temei-program: 

Beneficiarii doresc extinderea infrastructurii de agrement actuale a Municipiului Sibiu prin 
completarea si diversificarea ofertei de petrecere a timpului liber al locuitorilor si turistilor. 

Municipalitatea doreste o dezvoltare pe principii moderne si de actualitate a orasului, doreste 
integrarea in sistemul European. Complexul de natatie, sport si agrement se va adresa unui public larg 
(copii, elevi, studenti, adulti, pensionari), va g~zdui competitii sportive de ~not si polo pe ap~, basket, 
tenis, mini fotbal, oin~, atletism destinate sportivilor, dar poate fi si unul dintre cele mai agreabile spatii 
de miscare si relaxare din Municipiul Sibiu. Copiii vor avea locuri de joac~ special destinate, va fi un 
teren pentru petanque, turn de observare, carusel, bazine de ap~ pentru jocuri si relaxare. 

In cadrul complexului de natatie, sport si agrement se vor desf~sura activit~ti diverse: ore 
didactice de educatie fizic~ si sport, ore de educatie botanic~ cu mini sere cu plante, cursuri de initiere 
~not si polo pe ap~, recreere sau peterecrea timpului liber ~ntr-un mod pl~cut si s~n~t0s. 

Amplasamentul care a generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul Municipiului 
Sibiu, in partea de sud-vest a orasului, in vecin~tatea cartierului Valea Aurie, cu acces prinicipal din 
Calea Popl~cii si un acces secundar din strada Preot Bacca. Acest teren destinat agrementului va face 
leg~tura ~ntre Parcul Belvedere si P~durea Zoo. 

Suprafata total~ a terenului este de S=241.876mp (CF 133791 S=24.495mp, CF 135088 
S=217.831 mp teren proprietate public~ Municipiul Sibiu), teren generator PUZ CF135088,. 

1.2. Surse documentare 
Date tehnice/incadrare in documentatii de Urbanism: conform P.U.G. Sibiu aprobat cu H.C.L aprobat 
cu HCL nr. 165/28.04.2011 terenurile se ~incadreaz~ in: UTR S -- destinatie special~ 
lntravilan 
Categorie de folosint~: terenuri destinatie special~ - S 

2. Stadiul actual al dezvolt~rii 
2.1. Evolutia zonei. 

• Date privind evolutia zonei 
Terenurile studiate se afl~ 1n intravilanul Municipiului Sibiu, la limita extravilanului in zona de 

sud-vest a orasului, la iesirea spre Poplaca. 

• Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localit~tii 

Extinderea intravilanului a fost oportun~ in acest areal, fiind o zon~ in care se preteaz~ o zon~ 

de agrement care s~ fac~ leg~tura ~ntre p~durea de la Zoo, Muzeul Satului si ultimul parc creat al 

orasului -- Parcul Belvedere. Astfel se creaz~ o centur~ verde, continu~ de spatii verzi, amenajate si 

intretinute. 

• Poten\ial de dezvoltare -- ridicat 

Municipiul Sibiu nu dispune in monentul de fat~ de un astfel de complex de agrement. 
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Actualul Strand care este proprietate privat~ se dovedeste neinc~p~tor pentru locuitorii Sibiului 

si nu ofer~ posibilitatea practic~rii sporturilor de ap~ de performant~. 

Oferta de terenuri de sport in aer liber se rezuma la c~teva unit~ti izolate, dar care nu pot 

gzdui competitii sportive cu spectatori neav~nd infrastructura necesar~. 

2.1.1.1. incadrarea in localitate 

Terenurile inscrise in C.F. Sibiu 133791 S=24.495mp, CF Sibiu 135088 S=217382mp $i se 
invecineaz~: 

- la nord cu teren domeniul privat Municipiul Sibiu, CF Sibiu 137012 
- la nord est cu terenul domeniu privat Municipiul Sibiu, CF Sibiu 129188 -- Parcul Belvedere 
- la nord vest -- teren CF Sibiu 129186 -- Domeniul Privat 
- la vest cu terenul CF107182 [ncadrat conform PUG in UL3 si teren CF 113687 teren 

proprietate Ministerul Ap~r~rii Nationale, destinatie S conform PUG 
- la sud terenurile se ~nvecineaz~ cu CF Sibiu 133790 -- teren cu destinatia 1nv~t~m~nt, 
teren Domeniul Public Municipiul Sibiu cu destinatia ED, teren CF 113816 113687 teren 

proprietate Ministerul Ap~r~rii Nationale, CF Sibiu 134852 Domeniul Public - Serviciul Rom~n de 
Informatii, Calea Popl~cii 

- La est -- limita intravilanului Municipiului Sibiu 

2.2. Elemente ale cadrului natural 
Terenurile care au generat prezenta documentatie sunt terenuri cu destinatie special~, 1n 

prezent dezafectat~, prezint~ o vegetatie crescut~ necontrolat. 

2.3. Circulatia 
Accesul pe terenurile generatoare se face prin Calea Popl~cii. Prin PUZ se propune un 

acces carosabil secundar din strada Preot Bacca unde se va amenaja o parcare care va deservi si 
Parcul Belvedere. Din Calea Popl~cii se propune ~nc~ un acces secundar destinat administratiei. 
Se propune band~ special~ pentru transportul ~n comun pe arealul noului compelx de natatie cu 
statii de autobuz dedicate si special amenajate pentru cap~t de linie. De asemenea se propune o 
leg~tur~ pietonal~ ~ntre Parcul Belvedere si noul complex prin crearea unui pod pietonal. Pista de 
biciclete existent~ in p~durea de la zoo se va conecta cu pista de biciclete propus~ ~n cadrul 
complexului nou creat. 

2.4. Ocuparea terenurilor 
Terenurile care au general prezenta documentatie sunt, in prezent, terenuri cu destinatie 

special~ dar care au o vegetatie crescut~ necontrolat, nefiind exploatate. Se propune schimbarea 
destinatiei terenurilor in terenuri cu destinatie agrement. 

2.5. Echipare edilitar~ 
In zona in care sunt amplasate terenurile exist~ o conduct~ de ap~-canal si o linie de 

electricitate de 20kV. 

2.6. Probleme de mediu 

Terenurile se vor supune deciziilor luate de Agen\ia de Protectie a Mediului Sibiu. 
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2.7. Optiuni ale populatiei 

Documentatia va fi supus~ consult~rii populatiei. 

3. Propuneri de dezvoltare urbanistic~ 
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Nu s-au realizat studii de fundamentare pan~ in prezent, acestea sunt in derulare. 

3.2. Prevederi ale PUG 
Conform P.U.G. Sibiu aprobat cu H.C.L aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, terenurile sunt 

incadrate in UTR S- terenuri cu destinatie special~ dar prin schimbarea proprietarului se propune 
schimbarea de destinatie si ~ncadrarea acestora in Vs -- zon~ verde cu rol de complex sportiv. 

) 3.3. Valorificarea cadrului natural 
Prin proiect se propun amenajarea de spatii verzi ~ntr-o proportie mai mare de 50% din 

suprafata terenului. Se propune valorificarea cadrului natural existent, prin mentinerea careului de 
vegetatie si amenajarea unor spatii de joac~ pentru copii in incinta creat~. Aliniamentul de arbori 
existent fn partea de nord vest a terenului se va p~stra si se propune amenajarea unei alei pietonale 
de-a lungul acestei plantatii. Lacul existent pe terenul CF 133791 format artificial din acumularea 
precipitatilor se propune a fi cur~tat si s~ fac~ parte din zona de promenad~ nou propus~. 

3.4. Modernizarea circulatiei 
Se propune o giratie pe Calea Popl~cii la accesul principal in cadrul complexului de natatie. Se 

propune inc~ un acces carosabil destinat administratiei si ~ntretinerii complexului. 
Accesul carosabil pe teren va fi controlat. 

Pentru facilitarea traficului carosabil in incinta terenului se propune realizarea unei bucle, 
perimetrale zonei de parcare. 

Se propune o zon~ nou~ de parcare cu acces dinspre strada Preot Bacca, in proximitatea 
parcului Belvedere. 

3.5. Zonificarea functional~ - reglement~ri, bilant teritorial, indici urbanistici 
COMPLEX DE NATA TIE, SPORT SI AGREMENT 

1.UTR SPORTIV 
Functiuni permise: 

- Cl~dire cu bazine acoperite (bazin olimpic, bazin interior activ, bazin cu perete de alpinism, 
bazin pentru cursuri de inot - copii) 

- Bazine in aer liber (bazin copii, bazin s~rituri- copii, bazin activ, bazin inot, jacuzzi) 
- Cl~dire baz~ sportiv~ cu terenuri acoperite 
- Terenuri de sport 
- Gradene terenuri de sport 
- Alimentatie public - restaurant cu teras~, cafenea 
- Vestiare 
- Grupuri sanitare 
- Bazine in aer liber (bazin copii, bazin s~rituri- copii, bazin activ, bazin inot, jacuzzi) 
- Birouri pentru personal administrativ baze sportive 
- Alei pietonale 
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- Drumuri carosabile pentru intretinere, acces interventii 
- Mobilier urban 
- Spatii verzi amenajate 
- lluminat stradal 
- Zone pubele 

Functiuni interzise: 
Toate, exceptie functiunile permise enumerate mai sus. 

lndicatori urbanistici : 
POT maxim propus = 40% 
CUT maxim propus = 1.2 
Regim de in~ltime maxim -P + 1 
In~ltimea maxim~ a cl~dirilor: H maxim = 20m, cu accente de H=25m (turnul de la s~rituri, tobogan 
exterior, scara acces pe terasa cl~dirii, echipamente) 

2.UTR Ve LOISIR 

Functiuni permise: 
- Terenuri de sport in aer liber (baschet, fotbal, handbal, volei, minigolf, petanque) 
- Tobogane exterioare (wide slide, turbo slide, long slide) 
- Amfiteatru in aer liber pentru spectacole (teatru, concerte, etc.) 
- Spatiu de joac~ pentru copii 
- Perete escalad 
- Turn de joac~ 
- Carusel cu leag~ne 
- Turn de observatie 
- Zon~ de workout cu tartan si sisteme de umbrire fotovoltaice 
- Mic~ gr~din~ botanic~ -- Atelier scoal~ (Livezi, sere, straturi de plante, straturi de plante 

aromatice, alee senzorial) 
- Plantatie de pini cu zon~ pentru hamace cu suport de lemn 
- Zon~ de saune si baie la copc~ 
- Zon~ eco-pubele 

Functiuni interzise: 
Toate, exceptie functiunile permise enumerate mai sus. 

lndicatori urbanistici : 
POT maxim prop us = 10% 
CUT maxim propus = 0.8 
Regim de in~ltime maxim -p + 1 
in~ltimea maxim~ a cl~dirilor: H maxim = 20m 

3.UTR V 

- Spatii verzi amenajate, alei pietonale, mobilier urban, iluminat stradal 
Nu se admit edificabile de niciun fel, exeptie f~c~nd fundatiile locale pentru echipamentele mentionate 
mai SUS. 
POT maxim propus = 1% 
CUT= 0.1 
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Functiuni permise: 
- Parcare vehicule si autovehicule 
- Statii de autobuz 
- Totemuri 
- Car porturi 
- Structuri panouri fotovoltaice 

Functiuni interzise: 
Toate, exceptie functiunile permise enumerate mai sus. 

Parcajele la sol vor fi plantate cu c~te un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

lndicatori urbanistici : 
POT maxim propus = 80% 
CUT maxim propus = 0.8 
Regim de in~ltime maxim --P 
in~ltimea maxim~: H maxim = 5m 

BILANT TERITORIAL COMPLEX DE NATA TIE SI SPORT 
CF 135088: S= 217382mp- teren generator documentatie PUZ 
CF 133791: S= 24.495mp 
Suprafat~ reglementat~ total~= 241.877 mp 
Sedificabil= 31.675 mp 
Sedificabil POT max 10%= 33.226 mp 
Scarosabil= 18.878 mp 
Spietonale= 72.594 mp 
Spiste biciclete= 5.033 mp 

Amplasarea fat de aliniament 
Constructiile se vor retrage min. 1 Om. 

Amplasarea cl~dirilor unele fat~ de altele pe aceeasi parcel 
Distanta minim~ dintre dou~ cl~diri aflate pe aceeasi parcel va fi egal~ cu 1/2 din in~ltimea cl~dirii mai 
inalte, m~surat~ la cornis~ sau atic ~n punctul cel mai ~nalt, dar nu mai putin decat 3 m, conform U04 
Reglement~ri urbanistice 

Amplasarea cl~dirilor unele fat~ de limitele laterale ale parcelei 
Constructiile se vor retrage min. Sm, conform U04 Reglement~ri urbanistice 

Amplasarea cl~dirilor fat~ de limita posterioar~ 
H/2, nu mai putin de 5m, conform U04 Reglementri urbanistice 

Parcare-garare - este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru intregul 
necesar, se vor amenaja in UTR P. 
Spatii libere si spatii plantate -- pentru fiecare arbore matur t~iat, se vor plantain interiorul parcelei min. 
3 arbori (grosimea m~surat~ la 1m a tulpinii s~ fie de min.7cm). 
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3.6. Dezvoltarea echip~rii edilitare 

In zon~ exist~ o retea de alimentare cu ap, precum si alimentare cu energie electric~. 
Canalizarea menajer~ si pluvial~ se vor racorda la reteaua de canalizare existent~ ~n zon~. 
Bransamentele si retelele se vor executa in urma avizelor primite de la autorit~tile competente. 
Linia electric~ existent~ pe teren se va ingropa. 

3.7. Salubritate 

Pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme adecvate astfel incat sa respecte normele 
de igien~. Sunt propuse mai multe zone in cadrul complexului pentru amplasarea platformelor de 
deseuri (recipientelor de colectare). 

3.8. Protectia mediului 
Prin dezvoltarea ansamblului nu sunt afectate caracteristicile naturale specifice zonei, nefiind 

identificate specii rare si/sau pe cale de disparitie, care ar putea fi afectate de dezvoltarea spatial~ a 
planului. 

Nu este afectat patrimoniul cultural al comunit~tii din zona Municipiului Sibiu, dimpotriv~ va 
creste potentialul turistic din zon~. 

3.9. Obiective de utilitate public~ 

Pe terenul studiat nu se instituie obiective de utilitate public~. 

4. Concluzii- m~suri in continuare 
Terenurile care constituie obiectul prezentei documentatii sunt construibile cu conditia respect~rii 

regulamentului de urbanism propus. 

5. Anexe 
Certificat de urbanism nr. 209/ 19.02.2024 
Extrase C.F. 
Aviz de oportunitate nr.2/ 12.02.2025 

«RHIMUS srl 
UDE PROIECTARE 

F 
78/2006·8 18823M¢# 
• R2NA 
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