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POZIŢII GENERALE 
Definiţii şi termeni 

,,Regulamentul Local de Urbanism pentru întreaga unitate administrativ - teritorială, aferent Planului Urbanistic General, 
sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde şi detaliază prevederile referitoare la modul 
concret de utilizare a terenurilor, precum şi de amplasare, dimensionare şi realizare a volumelor construite, amenajărilor 
şi plantaţiilor, materiale şi culori, pe zone, în conformitate cu caracteristicile arhitectural - urbanistice ale acestora, 

stabilite în baza unui studiu de specialitate." 
O.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul, art. I. 27. 

Monument istoric - construcţie sau parte de construcţie, împreună cu instalaţiile, componentele artistice, elementele de 
mobilare interioară sau exterioară care fac parte integrantă din acestea, precum şi lucrări artistice comemorative, 
funerare, de for public, împreună cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mărturii cultural -istorice 
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, ştiinţific sau tehnic. 

legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 3, alin. a. 

Zone protejate - sunt zonele naturale sau construite, delimitate geografic şi/sau topografic, care cuprind valori de 

patrimoniu natural şi/sau cultural şi sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a 

valorilor de patrimoniu." 

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a III-a - zone 
protejate, art. 1, alin (2). 

„Zonă protejată - zonă naturală ori construită, delimitată geografic şi/sau topografic, determinată de existenţa unor valori 
de patrimoniu natural şi/sau cultural a căror protejare prezintă un interes public şi declarată ca atare pentru atingerea 
obiectivelor specifice de conservare şi reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zonă protejată creează asupra 
imobilelor din interiorul zonei servituţi de intervenţie legate de desfiinţare, modificare, funcţionalitate, distanţe, înălţime, 
volumetrie, expresie arhitecturală, materiale, finisaje, împrejmuiri, mobilier urban, amenajări şi plantaţii şi este stabilit 
prin documentaţii de urbanism specifice aprobate." 

O.U.G. nr. 7 /2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul, art. I. 43. 

,,Zonă Construită Protejată - reprezintă zonele din teritoriul administrativ al oraşelor şi comunelor în care construcţiile, 
cadrul natural şi activităţile umane prezintă calităţi (istorice) a căror protejare reprezintă un interes public. Aceste zone 
se definesc şi se delimitează prin studii istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. şi prin planuri urbanistice ale 
zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotărâri ale Consiliilor locale şi se protejează 

prin acţiunea acestora şi a celorlalţi protectori legali." 
Zonele Construite Protejate instituite în jurul unor monumente istorice acoperă toate categoriile de monumente, 
ansambluri şi situri arheologice, istorice, arhitecturale, artistice, peisagistice, indiferent de poziţia lor în teritoriile oraşelor 

şi comunelor şi de poziţia lor pe teren (la suprafaţa solului, subterane sau subacvatice). 
După natura interesului public, aceste zone protejate construite pot fi: 
* de interes naţional (dacă sunt generate de un monument istoric clasat în grupa valorică A ("monumente istorice de 

valoare naţională şi universală"); 
* de interes local (dacă sunt generate de un monument istoric clasat în grupa valorică B ("monumente istorice 

reprezentative pentru patrimoniul cultural local"). 
Aceste tipuri de zone protejate se instituie prin hotărâri ale Consiliilor Locale, având la bază documentaţii de urbanism. 

ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementării tehnice "Metodologie de elaborare şi 
conţinutul-cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)", art. 17,18. 

„Zonă de protecţie - suprafaţa delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale 
subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc., şi în care se instituie servituţi de utilitate publică şi de construire 
pentru păstrarea şi valorificarea acestor resurse şi bunuri de patrimoniu şi a cadrului natural aferent. Zonele de protecţie 
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sunt stabilite prin acte normative specifice, precum şi prin documentaţiile de amenajare a teritoriului sau urbanism, în 
baza unor studii de specialitate." 

O.U.G. nr. 7 /2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ş i 
urbanismul, art. I. 42. 

,,Patrimoniul arheologic reprezintă ansamblul bunurilor arheologice care este format din: 
1. Siturile arheologice înscrise în Repertoriul arheologic naţional, cu excepţia celor distruse ori dispărute, şi siturile 

clasate în Lista Monumentelor Istorice, situate suprateran, subteran sau subacvatic, ce cuprind vestigi i 
arheologice: aşezări, necropole, structuri, construcţii, grupuri de clădiri, precum şi terenurile cu potenţial 
arheologic reperat, definite conform legii; 

2. Bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestărilor umane, împreună cu terenul în care acestea au fost 
descoperite." 
O.G. 43 / 2000 privind protecţia patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes 
naţional, cu modificările şi completările ulterioare, modificată ş i aprobată prin Legea 462/2003, republicată 
2007; 

Zonă cu patrimoniu arheologic cunoscut şi cercetat - terenul în care, ca urmare a cercetării arheologice, au fost 
descoperite bunuri de patrimoniu arheologic. Regimul de protecţie a zonelor cu potenţial arheologic cunoscut şi cercetat 
este reglementat de legislaţia în vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice şi a bunurilor mobile care fac 
parte din patrimoniul cultural naţional. Autorizarea lucrărilor de construire sau de desfiinţare din zonele cu patrimoniu 
arheologic se aprobă numai pe baza si în conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor. 

Zonă cu patrimoniu arheologic reperat - terenul delimitat conform legii, în care urmează să se efectueze cercetări 
arheologice pe baza informaţiilor sau a studii lor ştiinţifice care atestă existenţa subterană ori subacvatică de bunuri de 
patrimoniu arheologic, susceptibile să facă parte din patrimoniul cultura l naţional; până la finalizarea cercetării 

arheologice şi luarea măsurilor corespunzătoare de protecţie şi punere în valoare a descoperirilor arheologice, zonele de 
protecţie a siturilor arheologice sau istorice, instituite conform legii, sunt totodată şi zone cu potenţia l arheologic reperat. 
Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate şi instituite conform legii, beneficiază de protecţia acordată zonelor 
protejate, precum ş i de măsurile specifice de protecţie prevăzute de prezenta ordonanţă. 
Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, înregistrate în Repertoriul arheologic naţional, se includ în cadastrul de 
specialitate al zonelor protejate naturale ş i construite. 
Proprietarii şi titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi reale asupra terenurilor în care se află situri 
arheologice şi celor pe care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat au obligaţia de a permite accesu l 
personalului autorizat, în vederea cercetării şi protejării patrimoniului arheologic, precum şi asigurării măsurilor de 
protecţie şi pază a bunurilor de patrimoniu. 

Cercetare arheologică - ansamblul de măsuri având caracter ştiinţific şi tehnic, menite să asigure prospectarea, 
identificarea, decopertarea prin săpături arheologice, investigarea, recoltarea, înregistrarea şi valorificarea ştiinţifică, 
inclusiv publicarea, patrimoniului arheologic: Certificări arheologice sistematice şi Cercetările arheologice preventive. 

■ Cercetări arheologice sistematice -cercetări de întindere şi durată, executate conform unui proiect de cercetare 
multianual; 

■ Cercetările arheologice preventive - parte componentă a strategii lor de dezvoltare durabilă, economico-socia lă, 

turistică, urbanistică şi de amenajare a teritoriului, la nivel naţional ş i local: 
- Determinate de lucrări le de construire, modificare, extindere sau reparare privind căi de comun icaţie, dotări 

tehnico-edilitare, inclusiv subterane şi subacvatice, excavări, exploatări de cariere, construcţia de reţele 

magistrale, amenajări pentru îmbunătăţiri funciare, reţele de telecomun icaţii, amplasarea de relee şi antene de 
telecomunicaţii, lucrări de cercetare ş i de prospectare a terenurilor - foraje şi excavări - necesare în vederea 
efectuării studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor şi a sondelor de gaze şi petrol, precum şi orice alte 
lucrări care afectează suprafaţa solului şi subsolul, în zonele cu patrimoniu arheologic reperat, indiferent dacă 
se execută în intravilanul sau extravilanul localităţilor şi indiferent de forma de proprietate a terenului; 
- Întreprinse în zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut şi cercetat, precum şi cele care sunt determinate de 
lucrările de restaurare parţia lă sau totală a monumentelor istorice, desfăşurate potrivit leg islaţiei în vigoare 
privitoare la protejarea monumentelor istorice. 
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- Cercetările arheologice preventive şi supravegherea arheologică sunt obligatorii în cadrul proiectelor de 
restaurare; supravegherea arheologică este inclusă în devizul constructorului, urmând ca decontarea să se 
realizeze pe baza raportului de cercetare întocmit de arheolog. 
- Până la descărcarea de sarcină arheologică terenul care face obiectul cercetării este protejat ca sit arheologic, 
conform legii. 

Descoperire arheologică - evidenţierea, prin intermediul săpăturilor arheologice, a vestigiilor, obiectelor şi urmelor 
manifestărilor umane, care constituie mărturii ale epocilor şi civilizaţiilor dispărute; 

Descoperire arheologică întâmplătoare - evidenţierea de bunuri de patrimoniu arheologic ca urmare a acţiunii factorilor 
naturali sau a acţiunilor umane, altele decât cercetarea arheologică atestată; 

Zonă cu potenţial arheologic evidenţiat întâmplător - terenul în care existenţa bunurilor de patrimoniu arheologic s-a 
evidenţiat, în mod neprevăzut, ca urmare a: 

- Acţiunilor umane, altele decât cercetarea arheologică atestată, cum ar fi: lucrări de construcţii, lucrări de 
prospecţiuni geologice, inclusiv teledetecţie, lucrări agricole, precum şi alte tipuri de lucrări şi cercetări efectuate 

subteran sau subacvatic; 
- Acţiunilor factorilor naturali, cum ar fi: seisme, alunecări de teren, inundaţii, eroziunea solului şi altele, şi în cazul 
cărora este necesară o cercetare arheologică în vederea înregistrării şi valorificării ştiinţifice a acestora. 
- În cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidenţiat întâmplător şi delimitat conform prevederilor legii se instituie, 
din momentul descoperirii de bunuri arheologice, pentru o perioadă ce nu poate depăşi 12 luni, regimul de protecţie 
pentru bunurile arheologice şi zonele cu potenţial arheologic, în vederea cercetării şi stabilirii regimului de protejare. 
- În cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidenţiat întâmplător, până la descărcarea de sarcină arheologică, 
autorizarea de construire se suspendă sau, după caz, primarul unităţii administrativ-teritoriale dispune întreruperea 
oricărei alte activităţi, în conformitate cu avizul serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii şi Cultelor, 
şi se instituie regimul de supraveghere sau săpătură arheologică. 

O.G. 43/2000 modificată şi aprobată prin Legea 462/2003, republicată 2007. 

1.1. A IA DE ArurARE A EGULAMFNTUL1JI 

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintă un sistem unitar de norme tehnice şi 
juridice care stau la baza Planului Urbanistic de Zonă Construită Protejată. Acesta stabileşte, în aplicarea legii, 
regulile de ocupare (permisiuni şi restricţii) şi condiţiile de construire (aliniere, regim de înălţime, POT, CUT, 
etc.) ale zonei amplasamentului prezentului PUZ, în vederea protejării specificităţii şi caracterului zonei 
centrale istorice a oraşului. Prescripţiile prezentului regulament sunt obligatorii pentru autorizarea realizării 
construcţiilor pe întreaga suprafaţă a zonei. 

Situaţia juridică a terenurilor la momentul realizării prezentei documentaţii, în funcţie de limita PUZCP 
stabilită conform PUG, respectiv SZCP Centrul Istoric 2: 

Regim juridic Suprafaţă (ha) Procent(%) 

Domeniul public al statului 0.62 8.17% 

Domeniul public al judeţului 0.03 0.40% 

Domeniul public al Municipiului Sibiu 3.71 48.88% 

Proprietatea privată persoanelor fizice sau juridice 3.23 42.56% 

Total zonă reglementată 7.59 100.00% 
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Proprietatea 
privată 

persoanelor fizice - ­
sau juridice 

43% 

Domeniul public 

al statului Domeniul public 

B% .#fi.. al judeţului 
f/ 0% 

Domeniul public 
al Municipiului 

Sibiu 
49% 

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifică, detaliată 

a dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate funcţiunile: locuire, servicii, producţie, 

circulaţie, spaţii verzi, instituţii publice, etc.) şi asigură corelarea dezvoltării urbanistice complexe a zonei cu 

prevederile PUG-ului localităţii din care face parte. Prin PUZ se stabi lesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, 

reglementările de urbanism (permisiuni şi restricţii) necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea 

construcţiilor din zona studiată (PUZ-ul reprezintă o fază premergătoare realizării investiţiilor, prevederile 

acestuia realizându-se etapizat în timp, în funcţie de fondurile disponibile). 

Astfel, RLU-u l este o documentaţie cu caracter de reglementare, care întăreşte şi detaliază prevederile 

PUZ-ului. Prevederile prezentului RLU au caracter obligatoriu, cu excepţia cazurilor unde se specifică punctual 

faptu l că au caracter de recomandare. 

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie să se asigure concilierea intereselor investitorului cu cele ale 

colectivităţilor, respectiv protecţia proprietăţii private şi apărarea interesului public. 

ID 
ln 

Categorii de reglementări ale prezentei documentaţii P.U.Z.C.P: 

• Reglementări privind protecţia monumentelor istorice şi a siturilor arheologice, propuneri de 

clasare a unor imobile cu valoare; 

• Reglementări privind conservarea ţesutului urban, a parcelarului şi a spaţiilor neconstruite din 

incinte; 

• Reglementări privind modul de utilizare şi protecţia amenajări lor publice, a circulaţiilor şi a 

spaţiilor adiacente; 

• Reglementări privind protecţia fondului construit, gestionarea acestuia; 

• Reglementări privind obiectivele de utilitate pub l ică şi posibilele transferuri de terenuri. 

Principalele tipuri de intervenţii posibile sunt: 

Descriere tip intervenţie 
Intervenţiile de întreţinere sunt în principal lucrări de mică amploare constând în refacerea periodică sau 
menţinerea unor elemente componente ale activului fix corporal în stare de funcţionare până la efectuarea 
intervenţiilor de natura investiţiilor sau reparaţilor capitale . Având în vedere caracterul de mică amploare al 
acestor lucrări nu este necesară pentru punerea lor în operă eliberarea unei autorizaţi de construire. 
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Cn Intervenţii de conservare constau dintr-un ansamblu organizat de lucrări care presupun respectarea 

elementelor tipologice, formale şi structurale ale imobilului şi conduc la conservarea şi punerea în valoare a 
caracterului său, astfel încât să permită utilizarea adecvată a caracteristicilor sale intrinseci şi ale zonei din care 

aceasta face parte. 

Rp Intervenţii de reparaţii sunt parte a urmăririi în timp asupra construcţiilor fundamentate pe baza datelor 
furnizate de activitatea de urmărire a comportării în exploatare a construcţiilor, fiind determinate de uzura sau 
de degradarea normală, şi au drept scop menţinerea fondului construit la nivelul necesar al cerinţelor şi 
asigurarea funcţiunilor acestuia. Reparaţii la imprejmuiri, acoperişuri, învelitori sau terase, trotuare, ziduri de 
sprijin ori scări de acces, atunci când nu se schimbă forma acestora şi materialele din care sunt executate. 

Rs Intervenţiile de restaurare şi de îmbunătăţire a stării de conservare sunt admise pentru fiecare corp de clădire 
care deţine un grad de protecţie mare şi se află într-o stare bună sau mediocră de conservare, şi constau într-
un ansamblu organizat de lucrări care presupun respectarea elementelor tipologice, formale şi structurale ale 
imobilului şi conduc la conservarea şi punerea în valoare a caracterului său, astfel încât să permită utilizarea 
adecvată a caracteristicilor sale intrinseci. Mai vizează, atât realizarea amenajărilor necesare satisfacerii 

condiţiilor normale de 
locuire, cât şi consolidarea, punerea în valoare a construcţiilor existente, ameliorarea aspectului lor şi restituirea 
echilibrului alterat prin modificări ca: supraetajări, demolări, străpungeri, blocări de goluri, rupturi sau alterări 

ale modelelor existente. 

Rb Intervenţii de reabilitare vizează îmbunătăţirea structurală şi funcţională a fondului construit dar şi a spaţiulu i 

printr-o serie de reparaţii, intervenţii, ajustări, etc. 

Rm Intervenţii de reamenajare vizează modificarea fondului construit şi a spaţiului prin aducerea într-o formă nouă 
şi îmbunătăţită fără a modifica structura sau calitatea acestora. 

As Intervenţiile de asanare presupun o conservare preponderentă şi un grad de protecţie mediu al fondului 
construit sunt admise pentru fiecare imobil înscris în această categorie de valori culturale şi constau dintr-un 
ansamblu organizat de lucrări care urmăresc atât protecţia, punerea în valoare şi conservarea caracterului pe 
care acestea îl deţin, cât şi dezvoltarea fondului construit în limitele permise de reglementări le corespunzătoare 
ale subzonei istorice de referinţă din care face parte, astfel încât să permită utilizarea adecvată a caracteristicilor 

intrinseci ale sale şi ale zonei, prin una sau mai multe operaţiuni. 

Re Intervenţiile de restructurarea a fondului construit presupune condiţionări de conservare generală şi un grad 
de protecţie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate şi aprobate în conformitate 
cu legislaţia în vigoare, pentru zona învecinată imobilului pentru care se solicită restructurarea fondului construit 
şi care nu deţine condiţionări proprii de conservare. 

Ru Intervenţiile de reconstruire urbană presupune condiţionări de conservare generală şi un grad de protecţie 
ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate şi aprobate în conformitate cu legislaţia 
în vigoare, pentru zona învecinată imobilului sau grupului de imobile care participă la reconstruirea urbană şi 
care deţine condiţionări proprii de conservare doar în ceea ce priveşte cercetarea potenţialului arheologic. 

Reglementările urbanistice vor fi propuse atât pentru întreg ansamblu l urban, cât şi la nivel de parcelă. 

Terenurile pentru care se aplică prevederile prezentului P.U.Z.C.P. sunt: 
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Nr. crt. Adresa: Stradă/ Piaţă Nr. poştal şi 
cadastral 

Nr. crt. Adresă: Stradă/ Piaţă 
Nr. poştal şi 

cadastral 
1 Str. Mitropoliei 1 33 Piaţa Mică 29 
2 Str, Brukenthal Samuel 3 - NC 104127 34 Piaţa Mică 30 
3 Str. Brukenthal Samuel 1 35 Piaţa Mică 2, Piaţa Mare 1 
4 Piata Mare 4 - NC 116158 36 Piaţa Mare 2, Piaţa Mică 3 NC 127899 
5 Piata Mare 5 37 Piaţa Mare 3, Piaţa Mică 4 NC 127898 
6 Piaţa Mare 6 38 Str. Brukenthal Samuel (Piaţa Mică 5) 2 - NC 130633 
7 Str. Bălcescu Nicolae 2 39 Str. Brukenthal Samuel 4 - NC 117333 
8 Piaţa Mare 7 40 Piaţa Mică 6, Piaţa Huet 6 -
9 Piata Mare 8 41 Piaţa Mică 7, Piaţa Huet 7 NC 106372 
10 Str. Arhivelor 3 42 Piaţa Mică 8, Piaţa Huet 8 

11 Piaţa Mare 9 43 Piaţa Mică 9, Piaţa Huet 9 
12 Piaţa Mare 10 44 Piaţa Mică 10, Piaţa Huet 10 
13 Piaţa Mare 11 45 Piaţa Mică 11, Piaţa Huet 11 -
14 Piaţa Mare 12 - NC 116164 46 Piaţa Mică 12, Piaţa Huel 12 NC 102613 
15 Str. Magheru Gheorghe, general 2 47 Piaţa Mică 13, Piaţa Huet 13 
16 Str. Magheru Gheorghe, general 4 48 Piaţa Mică 14, Piaţa Huet 14 

17 
Piaţa Mare (o aripă în Str. G-ral Gh. 

13 
Magheru 3) 

49 Piaţa Mică 15, Piaţa Huet 15 NC 117533 

18 Piaţa Mare 14 50 Piaţa Mică 16 - NC 113139 
19 Piaţa Mare 15 

20 
Piaţa Mare 

16 - NC 103586 

21 16 - NC 103074 

51 Piaţa Huet 17 

52 Piaţa Mică 23 - NC 102785 

53 Piaţa Mică 22 

) 

22 Piaţa Aurarilor 2 54 Piaţa Mică 21 - NC 100676 
Str. Avram Iancu (acces şi prin Piaţa Mică 1-3 - NC 

23 
31) 101304 

55 Piaţa Mică 20 - NC 109366 

24 Str. Avram Iancu 2 56 Piaţa Mică 19 
25 Str. Avram Iancu 4 - NC 106586 57 Piaţa Mică 18 
26 Str. Avram Iancu 5 - NC 119851 58 Strada Ocnei 2 
27 Str. Avram Iancu 6 59 Piaţa Huet 4 
28 Piaţa Mică 24 60 Piaţa Mică 18 
29 Piaţa Mică 25 61 Piaţa Mică 19 
30 Piaţa Mică 26 62 Str. Ocnei 2 
31 Piaţa Mică 27 63 Str. Ocnei 4 
32 Piaţa Mică 28 

- Limită iniţială PUZCP 
11111 Limită PUZCP propusă spre rectificare 
- Imobile E-terra 

- - - Imobile orientative conform delimitare fizică în teren 
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1.2. BP'7" Lc~"Lv f ,..,.. .. 11r: ITAŢ fi 

La baza elaborării RLU-ului aferent PUZ stă Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotărârea 

Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior 

prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 şi ale căror prevederi sunt detaliate în conformitate 

cu condiţiile specifice zonei studiate. 

Întreaga documentaţie de urbanism PUZ este întocmită în conformitate cu «Ghidul privind 

metodologia de elaborare şi conţinutul- cadru al documentaţiilor de urbanism pentru zone construite protejate 

{PUZ} » aprobat cu Ordinul MTCT nr. 562/2003, publicat În Monitorul Oficial, Partea I nr. 125bis din 11/ebruarie 

2004. 

RLU constituie act de autoritate al administraţiei locale şi se aprobă împreună cu PUZ-ul, în 

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajării teritoriului şi urbanismului, cu modificările şi 

completările ulterioare. 

De asemenea, RLU-ul se sprijină pe o vastă bază legală formată din următoarele acte normative, cu 

modificările şi completările ulterioare: 

■ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul; 

■ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a 

documentaţiilor de urbanism; 

■ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii; 

■ Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii; 

■ Ordonanţa de Urgenţă nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată prin Legea nr. 

265/2006; 

■ Legea nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 

localităţilor; 

■ Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă şi a 

recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei; 

■ Hotărârea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de 

mediu pentru planuri şi programe; 

■ Ordin Ministerul Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea 

reglementarii „Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactu lui asupra mediului ca 

parte integranta a planurilor de urbanism"; 

■ Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 331/1999 privind avizarea şi autorizarea sanitară a 

obiectivelor cu impact asupra sănătăţii publice; 

■ Ordonanţa Guvernului României nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat 

prin Legea nr. 82/1998; 

■ Legea nr. 114/1996 a locuinţei; 

■ Legea nr. 7 /1996 a cadastrului imobiliar şi publicităţii imobiliare; 

■ Legea nr. 18/1991 a fondului funciar; 

■ Ordonanţa de urgenţă nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri 

proprietate publică; 
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• Codul administrativ din 2019; 

• Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică; 

• Codul Civil din 2009; 

• Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; 

• Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul 

ministrului culturii şi cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, 

actualizată, şi a Listei monumentelor istorice dispărute, cu modificările ulterioare din 

24.12.2015; 

• Ordinul Ministerul Mediului şi Dezvoltării Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului 

de arie naturală protejată a siturilor de importanţă comunitară, ca parte integrată a reţelei 

ecologice europene Natura 200 în România; 

• Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenţiei Europene a Peisajului, Florenţa - 20 

octombrie 2000; 

• Ordinul Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 

planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

• Hotărârea Consiliul Superior al Registrului Urbaniştilor din România nr. 101/2010 pentru 

aprobarea Regulamentului privind dobândirea dreptului de semnătură pentru documentaţiile 

de amenajarea teritoriului şi urbanism şi a Regulamentului referitor la organizarea şi 

funcţionarea Registrului Urbaniştilor din Roman ia; 

• Hotărârea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind 

exigenţele minime de conţinut ale documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi urbanism 

pentru zonele de riscuri naturale. 

• HCL Sibiu nr. 57 / 28.02.2007 privind reglementarea circulaţiei în Centrul Istoric al Municipiului 

Sibiu; 

• HCL Sibiu nr. 137/ 28.04.2011 privind Regulamentul Local pentru informarea şi consultarea 

publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

• HCL nr. 446/ 20.12.2021 privind actualizarea Registrului local al spaţiilor verzi aparţinând 

Municipiului Sibiu, aprobat prin anexa 1 la HCL nr. 445/2017, modificată prin HCL nr. 397/ 

2018 şi HCL nr. 341/ 2020; 

• HCL Sibiu nr. 50/ 24.02.2022 pentru aprobarea Planului de Renovare pe termen lung al 

stocului de clădiri publice din Municipiul Sibiu 2021-2050; 

• HCL Sibiu nr. 150/ 28.04.2022 pentru aprobarea Regulamentului privind protecţia, 

conservarea, dezvoltarea şi întreţinerea spaţiilor verzi din Municipiul Sibiu. 

Documentaţii de urbanism, strategii şi planuri aprobate anterior elaborării PUZ: 

• PUG Municipiul Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011; 

• Regulament de organizare şi funcţionare a sistemului de administrare a parcărilor publice pe 

domeniul public şi privat al Municipiului Sibiu, documentaţie în curs de aprobare; 

• Actualizarea Planului de acţiune pentru prevenirea şi reducerea zgomotului ambiental în 

Municipiul Sibiu; 
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■ 

Strategia Integrată de Dezvoltare Urbană în cadrul proiectului "Strategie Inteligentă bazată pe 

Integrare şi Urbanizare" Sibiu 2021-2030; 

Strategia şi Planul de atenuare şi adaptare la schimbările climatice în Municipiul Sibiu; 

Strategia Integrată de Dezvoltare Urbană Durabilă a Municipiului Sibiu 2021-2027; 

Plan de Mobilitate Urbană Durabilă al Municipiului Sibiu; 

Planul de Menţinere a Calităţii Aerului în Judeţul Sibiu, perioada 2024-2028; 

Planul Local de Acţiune pentru Mediu, Judeţul Sibiu, 2014; 

Documentaţii de urbanism în curs de avizare, concomitent cu prezentul PUZ: 

• Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sibiu; 

• Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public în centrul istoric al 

Municipiului Sibiu; 

1.3. ')QME 'li I oe P,DI 1r PE 

Prin prezentul RLU sunt enunţate reglementările care vor sta la baza obţinerii autorizaţiilor de 

construire pentru zona construită protejată, în vederea valorificării peisajului zonei şi pentru păstrarea 

caracterului şi specificităţii ţesutului urban al Municipiului Sibiu. 

RLU-ul devine act de autoritate al administraţiei publice locale în momentul în care este aprobat prin 

Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Sibiu. Aprobarea se face pe baza avizelor obţinute şi a acordurilor 

prevăzute de lege. 

Normele cuprinse în acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a zonei de reglementare, care a 

fost stabilită pe limite cadastrale, rezultând o suprafaţă de aproximativ 7,60 ha, luând în considerare 

delimitarea fizică descrisă în Caietul de sarcini, Tema de proiectare şi Certificatul de Urbanism nr. 283/ 

16.03.2023, prelungit până la data de 15.03.2026. 

Zona de reglementare a fost stabilită pe limite cadastrale, rezultând o suprafaţă de 75.779,00 mp (limita iniţială 
stabil ită prin PUG) / 75.926,10 mp (limita propusă spre rectificare conform prezentului PUZCP). 

Este delimitat de Piaţa Albert Huet la nord-vest, primul front construit aferent pieţelor (Mică şi Mare), Str. 
Gheorghe Lazăr la sud-est, Str. Timotei Popovici la sud, Str. Nicolae Bălcescu la sud-vest, Str. Alexandru Xenopol şi Str. 
Mitropoliei la vest. 

În urma obţinerii Avizului de Oportunitate nr. 7 / 26.03.2025 din partea Primăriei Mun. Sibiu, zona de 
reglementare a fost stabilită conform anexei la aviz, delimitată: 

- la nord: de proprietăţi private; 
- la sud: de proprietăţi private/ strada Nicolae Bălcescu/ strada Timotei Popovici; 
- la est: de proprietăţi private/ strada Gheorghe Lazăr/ strada G-ral Gheorghe Magheru / strada Avram Iancu; 
- la vest: de strada Ocnei/ de proprietăţi private/ Piaţa Huet / strada Samuel Brukenthal. 

(1) Autorizarea executării construcţiilor se realizează prin intermediul actelor de autoritate emise de 
administraţia publică locală. Elaborarea acestor acte se face de către Consiliul Local şi după caz de către 
Consiliul Judeţean Sibiu cu avizul Primăriei Municipiului Sibiu în conformitate cu prevederile legislaţiei în 

vigoare. 

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea în vedere şi vor fi aplicate prevederile 
prezentului regulament local de urbanism, asigurându-se impunerea cerinţelor necesare pentru realizarea 

prezentelor prevederi. 
(3) La emiterea autorizaţiilor de construire se vor avea în vedere şi se va asigura respectarea, pe lângă 

prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale, a tuturor legilor, normelor, actelor 
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normative aplicabile care stabilesc cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de utilizare a terenurilor şi/sau un regim 
specia l pentru anumite categorii de terenuri ori construcţii. 

(4) Autorizaţi ile de construire vor fi emise direct în baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal. Fac 
excepţie acele zone unde admin i straţia publică l ocală soli c ită, în mod justificat, prin cert ificatul de urbanism, 
realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu (modificări aduse prin PUZ sau 
detalieri prin PUD). 

(5) Modificarea RLU-ului se va face numai în cazul aprobării unor modificări ale PUZ-ului, cu 
respectarea procedurii de avizare urmată şi documentaţia iniţială. 

Conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, Secţiunea a 4-a, Art. 32, (1): 

'1n cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare de la prevederile 
documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori 
naturo obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de 
urbanism: 

a) Să respingă în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentaţiilor de urbanism aprobate; 
b) Să condiţioneze autorizarea investiţiei de elaborarea şi aprobarea de către autoritatea publică locală 

competentă a unui plan urbanistic zonal; 
c) să condiţioneze autorizarea investiţiei de aprobarea de către autoritatea publică competentă a unui plan 

urbanistic zonal, elaborat şi finanţat prin grija persoanelor fizice şi/sau juridice interesate, numai În baza unui 
aviz prealabil de oportunitate Întocmit de structura specializată condusă de arhitectul-şef şi aprobat, după 
caz,conform competenţei: 

- de primarul localităţii; 

- de preşedintele consiliului judeţean, cu avizul prealabil al primarului localităţilor interesate, doar în cazul în care 
teritoriul reglementat implică cel puţin două unităţi administrativ-teritoriale; 

d) să solicite elaborare unui plan urbanistic de detaliu; 

e) să permită întocmirea documentaţiei tehnice pentru autorizaţia de construire, fără elaborarea unei 
documentaţii de urbanism, în situaţia construirii pe o parcelă în cadrul unui front preexistent, în care clădirile 
de pe parcelele adiacente au acelaşi regim de înălţime cu cel solicitat. 

(6) Prezentul Regu lament Local de Urbanism se apl ică împreună cu partea desenată a documentaţiei, 
respectiv în special planşele de Reglementări urbanistice. Atât planşa de Reglementări, cât şi Planul de 
Circulaţie au aceeaşi valoare juridică şi prevederile acestora se vor aplica concomitent. 

(7) Reglementările propuse (pentru toate palierele) se pot accesa şi gestiona pentru fiecare imobil în parte ' 
cu ajutorul bazei de date spaţiale (GIS - "geographic information system") unde toate reglementările cuprinse 
în planşele menţionate mai sus sunt suprapuse pe layere (straturi). Datele relevante vor fi datele spaţia le şi 
datele descriptive pentru diferite forme de elemente geospaţia le care ca racterizează din punct de vedere 
topografic, cadastral, urbanistic zona stud i ată. 

1.4. DIVIZAREA ÎN SUBZONE ISTORICE DE REFERINŢĂ ŞI UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ 
('7'R/'JT ) 

Prezenta documentaţie se elaborează pentru o subzonă (SZCP) cuprinsă în Zona I stori că de Referinţă 
(ZIR) / Zona Construită Protejată (ZCP) instituită în PUG Mun. Sibiu 2011 după cum urmează: 

Indicativ Denumire Tip (ţesut urban) Grad de protecţie 
ZCP-01 Centrul Istoric Nucleul istoric intra muros, MAXIM - importanţa mare a 

dezvoltat începând cu perioada resursei cu lturale a ţesutu lui 

medievală, clasat ca ansamblu în urban d.p.d.v. cultural, social, 
politic, urbanistic, 
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LMI 2015, inclusiv zona de arhitectural, etc. atât în ceea 

protecţ i e ce priveşte întregul ansamblu 
dar şi componentele sale 

construite sau neconstruite 

ZCP-01 dispune de 25 de subzone, prezenta documentaţie fiind elaborată pentru SZCP Centrul Istoric 
2 (Zona Piaţa Mare şi Piaţa Mică) - funcţiun i de centru istoric comercial şi de reprezentare, combinate cu 
locuire de tip urban şi cu funcţiuni publice de tip central, administraţie publică, servicii. 

Se vor proteja valori le arhitectural-urbanistice, istorice şi memoriale, împreună cu trăsăturile de peisaj 

urban, funcţiunile, fondul construit valoros. Se încurajează regenerarea urbană în sensul conectării spaţiilor 

publice şi verzi, al legături lor pietona le şi al celor favorabile transporturi lor neconvenţionale, al revizuirii 

mobilări lor urbane şi plasticii unor construcţii. 

Prin prezenta documentaţie de urbanism sunt reglementate condiţii le de construire ale zonei cuprinse 

) între Piaţa Mică şi Piaţa Mare, având ca obiectiv asigurarea coordonării şi baza l egală şi regulamentară pentru 

protejarea şi dezvoltarea durabilă a ansamblului urban cu valoare culturală excepţională a centrului istoric din 

Oraşul de Sus - Piaţa Mare şi P iaţa Mică, Municipiul Sibiu. 

Din punct de vedere al documentaţiei de urbanism de rang superior - PUG Municipiul Sibiu - zona ce 

urmează a fi reglementată se încadrează în: 

• Zona Construită Protejată Centrul Istoric, respectiv Subzona Centrul lstorc 2 stabilite 

conform PUG 2011; 

• Situl urban Centru l Istoric, având cod LMI SB-ll-s-A-12011; 

• Ansamblul Urban fortificat, având cod identificare E33 001 conform PUG 1999; 

• Zona de protecţie a monumente lor. 

. /1,\\lll\\ 

,1 

11~! 
I I 

' I 

limite SZCP cf. PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 • in vigoare 

limită Ansamblu Urban Fortificat 
• • • • Urnit! ansamblu protejat Centru Istoric, LMI SB·ll•s•A·12011 
--Limită zonl de protecţie a Centrului Istoric 

- Llmll~ ZCP cf. PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011- in vigoare 
JLlmltJi a zonelor de protecţie a monumentelor Istorice 
-limită documentaţii de urbanism aprobate anterior 
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Determinarea perimetrului zonelor construite protejate a avut în vedere: 

Valoarea istorică (vechime) a fragmentului urban, fără ca acest criteriu să fie exclusiv; 

Tipul ţesutului urban (construit sau neconstruit - spaţii publice, străzi, pieţe, spaţii verzi 

amenajate); 

Calitatea urbanistică a ansamblului, zonei sau amenajării; 

Calitatea fondului construit şi gradul de conservare; 

Gradul de reprezentativitate a ţesutului urban la nivelul oraşului; 

Prezenţa unor repere istorice şi memorial - simbolice; 

Perspective şi zone de vizibilitate reprezentative pentru imaginea oraşului; 

Prezenţa patrimoniului arheologic. 

În zona de studiu s-au propus următoarea subzonă istorică de referinţă, Subzona Centrului Istoric 2 
fiind reglementată ca SIR 1, alături de Piaţa Huet (orientativ pentru aceasta): 

Subzonă funcţională 

SIR 1 - Zona spaţiului urban central, spaţiu reprezentativ, format din cele 3 pieţe, articulate, cu fronturile lor istorice 
SIR reglementat !lln_prezE:ntul PUZCP 

Subzona istorică de referi nţă (SIR) repr·ezintă o „zonă din teritoriul administrativ care se defineşte şi delimitează 
prin studiul istoric zonal in cadiul unei zone istorice de referinţă şi COie prezintă caracte1istici coerente din punct de 
vedere w banistic, Ol hitectural şi istoric core vor fi preluate În modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul 
PUZ+RLU". 

Protecţia pe perioada de valabilitate a PUZ, prin prezentul RLU aferent acestuia, a clădirilor cu valoare 

istorică şi arhitecturală excepţională, mare sau medie se referă la: 

mod de amplasare şi perceperea amplasamentului în relaţiile tradiţionale constituite între 

spaţiul public, fondul construit şi amenajările acestora; 

configuraţii volumetrice caracteristice fondului construit în conformitate cu perioada de 

construire şi contextul originar; 

elemente de detaliu caracteristice care ţin de materiale, texturi, culori şi tehnici de punere în 

operă şi care concură la definirea caracterului zonei construite protejate - ZIR; 

elemente pentru amenajare ale spaţiului public, semiprivat/ privat (piaţete, curţi, ganguri) -

împrejmuiri, pavaje, sisteme de iluminat, etc.; 

Construcţiile cu valoare mare şi medie desemnate prin fişe şi planşele aferente RLU nu vor putea fi 

desfiinţate, modul de dezvoltare urmând a fi realizate: 

o dezvoltare a loturilor/ parcelelor istorice va fi limitată la remodelări interioare sau la extinderi, 

respectiv la realizarea unor corpuri de construcţii noi independente pe lot, în limitele 

edificabilului reglementat; 

fără ca unele dintre imobilele identificate a fi purtătoare de valori cultural-identitare pentru 

zonă, în vederea clasării în Lista Monumentelor Istorice, dacă prezintă anumite elemente/ 

calităţi necesare, la o viitoare analiză detaliată punctuală, să poată fi propuse pentru clasare; 

stabilirea configuraţiilor/detaliilor ce trebuie conservate/ restaurate în cazul construcţiilor cu 

valoare medie, rămâne a fi definită în baza unei evaluări printr-un Studiu istoric arhitectural­

(conform legislaţiei în vigoare) - avizat de către DJC Sibiu - MC; 
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construcţiile cu valoare culturală mică/ lipsite de valoare, aşa cum au fost ele identificate prin 

planşele aferente RLU, vor putea suferi intervenţii majore ce pot presupune desfii nţări parţiale 

sau totale, în funcţie de situaţia particulară a amplasamentului; 

Acest tip de construcţii (deşi unele participă în mod neutru sau nu participă la definirea caracterului 

general - istoric al zonei), sunt fie alterate ireversibil în structura lor originară ce ar fi putut prezenta interes 

cultural, fie nu au niciun fel de relevanţă/ valoare culturală, intervenţiile vor fi condiţionate de obţinerea unui 

aviz favorabil al DJC Sibiu. 

spaţiile/ amenajările publice sau private care contribuie la constituirea specificului zonei 

construite protejate dar şi elementele noi ce pot altera acest specific (ex.: panouri publicitare, 

elemente de signaletică, firme amplasate pe clădiri, mobilier urban), amplasarea de 

monumente de for public, ş.a. -vor face obiectul avizării de către C.Z.M.I în situaţia intervenţiilor 

având acest obiect din cadrul zonei studiate în cadrul PUZ; 

spaţiile verzi/elementele de vegetaţie singulare (aflate în publice, semi publice, private) vor fi 

conservate/amenajate în conformitate cu specificul originar al amplasamentului (studiu 

peisagistic necesar sau de evaluare a stării elementului/elementelor de vegetaţie existente, în 

vederea stabilirii măsurilor/atitudinii faţă de aceste elemente). 

1.5. ALTE CONDIŢIONĂRI (AVIZE SUPLIMENTARE) 

Regul r J f u ~r • 11 ( 1 iL J ţ 1 r J rirr or i lu r 
Se vor respecta prevederile acordului / avizului Agenţiei pentru Protecţia Mediului. În plus se vor 

urmări: 

a. Punerea în evidenţă a vegetaţiei valoroase existente, majorarea pe cât posibil a suprafeţei de spaţiu 

verde fără a afecta caracterul istoric al pieţelor şi creşterea calităţii; 

b. Majoritatea numărului de spaţii publice cu rol comunitar: socializare, odihnă, relaxare, promenade; 

c. Indicarea cromaticii materialelor utilizate în spaţiul public, cât şi alegerea cu atenţie a materialelor 

utilizate pe proprietăţile private (şi În conformitate cu Studiul privind resistematizarea şi optimizarea 

utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de elaborare concomitent cu 

prezentul PUZCP); 

d. Eliminarea elementelor ce obturează peisajul şi percepţia spaţiului (ex. cabluri supraterane, arbori 

nevaloroşi, elemente de mobilier ce obturează vederea către un element important natural sau 

construit). Valorificarea perspectivelor către elementele de patrimoniu existente; 

e. Amenajările peisagistice şi plantările din zona de protecţie a monumentelor sau a construcţiilor cu 

valoare istorico-arhitecturală se vor realiza în asemenea fel încât să nu afecteze vizibilitatea acestora; 

f. Se impune analiza atentă a spaţiilor, a perspectivelor şi a condiţiilor climatice înaintea intervenţiilor de 

orice tip; 

g. Tronsoanele ce prezintă plantaţii de aliniament incomplete sau degradate vor fi completate cu 

plantaţii noi ce corespund cerinţelor de vizibilitate; plantarea arborilor se va face în mod controlat 

pentru a evita segmentarea coridoarelor de vizibilitate identificate în Studiul istoric şi Studiul de 

altimetrie realizate în cadrul prezentei documentaţii, Se va respecta în plus şi Regulamentul privind 

protectia, conservarea, dezvoltarea şi întreţinerea spaţiilor verzi aprobat prin HCL nr. 150 / 2022; 

h. Lucrările de mentenanţă a fondului vegetal se vor face în mod organizat, respectând condiţiile de 

fasonare specifice fiecărei specii; 
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Protecţia, pe perioada de valabilitate a P.U.Z, prin instrumentul RLU aferent acestuia, a clădirilor cu 

valoare istorică şi arhitecturală excepţiona lă, mare sau medie se referă la: 

- mod de amplasare ş i perceperea amplasamentului în relaţiile tradiţionale constituite între spaţiul 

public, fondul construit şi amenajările acestora ; 

- configu raţii volumetrice caracteristice fondului construit în conformitate cu perioada de construire 

şi contextul originar; 

- elemente de detaliu caracteristice care ţin de materiale, texturi, culori şi tehnici de punere în operă 

şi care concură la definirea caracterului zonei construite protejate- ZIR / SIR; 

- elemente pentru amenajare ale spaţiului public, semi-privat/privat (piaţete, curţi, ganguri) 

împrejmuiri, pavaje, sisteme de iluminat, etc. 

a. Intervenţiile în zonele de protecţie a monumentelor şi în zona analizată vor fi realizate în asemenea 

fel încât să nu obtureze vizibilitatea monumentelor; 

b. Este interzisă desfiinţarea imobilelor monument istoric, a celor propuse spre clasare şi a celor cu 

valoare arhitecturală sau istorică deosebită; De asemenea se interzice desfiinţarea oricărei construcţii 

aflate în monumentul istoric Centru Istoric al Municipiului Sibiu (cod LMI SB-II-s-A- 12011) în lipsa 

aplicării prevederilor art. 11, alin (3) - (5) şi 241 din Legea nr. 422 / 2001 sau a unei declasări parţiale 

din acest monument istoric. Se admite desfiinţarea/ dezafectarea parţială pentru asanarea zonei şi 

în cazul construcţiilor parazitare identificate în prezenta documentaţie. 

c. Reabilitarea clădirilor monument din zonă, folosind poze/ documente de arhivă pentru a recrea 

imaginea istorică a acestora (detalii de arhitectură, materiale, culori); 

d. Consolidarea şi restaurarea clădi rilor monument sau cu valoare arhitecturală (şi/sau refuncţionalizarea 

lor, după caz); 

e. Reabilitarea clădirilor existente, cu valoare arhitecturală şi ambientală; 

f. Promovarea cromaticii neutre în toată zona analizată, evitându-se culori stridente (cu excepţia 

imobilelor care din punct de vedere istoric dispuneau de o cromatică accent pe faţadă); sunt 

recomandate culori neutre, identificate prin studii de parament, a materialelor naturale; 

g. Interzicerea folosirii la clădirile noi sau existente, a unor forme, volumetrii şi culori ce împrumută 

trăsături ne-definitorii pentru zona geografică de care aparţine; 

h. Se va acorda o atenţie deosebită şi se vor folosi aceleaşi exigenţe pentru realizarea gardurilor 

parcelelor. Se recomandă realizarea acestora din materiale caracteristice şi culori identice sau 

compatibile cu cele originale ale clădirilor, pentru percepţii unitare. Nu se admit împrejmuiri din sârmă 

ghimpată sau alte materiale necaracteristice zonei. Porţile de acces (în special cele în ganguri) se vor 

restaura şi vor respecta materialele, culorile, împărţirea originale. 

i. Crearea unor trasee coerente de vizitare a monumentelor istorice şi a spaţi ilor publice identitare ale 

Municipiului Sibiu; 

j. Reînnoirea imaginii identitare a spaţiilor istorice; 

k. Favorizarea lizibilităţii şi a acceselor către monumentele istorice (de preferat şi în curţile interioare) 

din cadrul ZCP, având în vedere concentrarea acestora în teritoriu; 

I. Valorificarea patrimoniului arhitectural al ZCP şi punerea în scenă a elementelor remarcabile: capete 

de perspectivă, elemente dominante (repere de înălţime, de volum, repere funcţionale) prin iluminat 

decorativ, protejarea culoarelor de percepţie din spaţiul public; 
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m. Montarea şi întreţinerea semnului şi a siglei de "Monument istoric" pe toate clădirile de patrimoniu 

construit clasat din Municipiul Sibiu; 

n. Pe traseele pietonale create se vor amplasa panouri informative privind monumentele istorice din 

zonă şi modul în care se ajunge la ele; panourile informative vor fi integrate din punct de vedere estetic 

în amenajarea propusă şi nu vor stânjeni circulaţiile auto sau pietonii; 

o. Fiecare monument istoric va dispune de un panou explicativ bilingv cuprinzând: calitatea de 

monument istoric (Cod L.M.1.), datarea, scurtă prezentare istorică/ legendă, un plan sau o imagine de 

epocă; estetica şi dimensiunile panourilor vor fi aceleaşi pentru toate monumentele istorice; 

p. Asigurarea coabitării diferitelor utilizări (locuire, comerţ, servicii, instituţii etc.) şi luarea în considerare 

a intensităţii practicilor preconizate pe sit, în special a celor comerciale şi de servicii din domeniul 

HORECA; 

q. Crearea premiselor activităţilor comerciale şi instalarea de activităţi temporare în cele mai bune 

condiţii; 

r. Dezvoltarea vocaţiei culturale a spaţiului care să permită o programare deschisă la evenimente publice 

(forumuri, festivaluri) sau comerciale (pieţe tematice). 

Evenimentele organizate în spaţiile publice - festivaluri de orice profil, tâ rguri (de sărbători, 

spec ializate), concerte, proiecţi i de filme, întruniri, meetinguri ş i demonstraţi i publice, alte activităţi de 

tip necomercial organizate de i nst i tuţi i publice sau private, sunt admise cu următoarele condi ţii : 

o să fie autorizate ş i să se desfăşoare conform legis laţiei în vigoare; 

o să dispună de un plan de organizare operaţională şi spaţia lă aprobat de Primăria municipiului Sibiu, 

prin care să se reglementeze detaliat condiţi ile concrete de desfăşurare ale evenimentului, cât şi 

modalitatea de amenajare temporară a spaţiul ui public - tipuri le şi dispunerea mobil ierului urban, a 

aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiecţie etc), a mobilierului, pub li cităţi i etc; 

o să nu afecteze/ deterioreze amenajările permanente ale spaţiu lu i public; 

o să existe posibilitatea de racordare la utilităţile necesare (energie electrică, apă, canalizare); 

o publicitatea comercială temporară să fie aprobată de Primăria municipiulu i. 

s. Se recomandă un vocabular arhitectural contemporan în amenajarea spaţiului public, fiind 

obligatorie grija înscrierii acelei creaţii contemporane în contextul urban istoric, mai ales în ceea ce 

priveşte o continuitate a scării urbane existente şi raportul care se creează între i nserţie şi 

monumentele istorice, scopul fiind de protejare şi valorificare a patrimoniului construit; 

t. Materialele folosite: culori, tipuri, texturi. Se vor evita materialele nespecifice fondului construit şi 

ţesutului existent în zonele de protecţie a monumentelor istorice: materiale reflectorizante (inox, 

tablă din oţel etc.), culori stridente ale finisajelor - cu excepţia modelelor originale stridente (orange, 

roşu, violet, albastru), se vor folosi finisajele în culori naturale ale materialelor, păstrând o imagine 

urbană, nu o imitaţie rustică nespecifică. Se recomandă folosirea materialelor de construcţie naturale 

şi de calitate (şi În conformitate cu Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului 

public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP); 

u. Firmele luminoase şi elementele publicitare de faţadă se vor integra/alinia cu elemente ale faţadelor 

şi se vor realiza din materiale şi culori compatibile (se interzic culorile şi materialele stridente) cu 
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caractere identice sau asemănătoare, discrete, fără a altera imaginea monumentelor istorice sau a 

distrage atenţia de la acestea. Acestea nu vor acoperi/obtura elemente valoroase ale faţadei. 

Dimensiunile acestora vor fi reduse. (Se vor respecta prevederile Regulamentului local de publicitate 

privind autorizarea mijloace/or de publicitate şi a Studiului privind resistematizarea şi optimizarea 

utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de elaborare concomitent cu 

prezentul PUZCP}; 

v. Elementele de signaletică vor ocupa zonele fără decoraţii arhitecturale ale faţadelor şi vor avea 

dimensiuni proporţionate cu faţada clădirii şi cu înscrisurile pe care le cuprind. Este interzisă 

închiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele 

cu grad mare de protecţie, prin poziţionarea elementelor de signaletică. 

Elementele de patrimoniu care necesită protecţie se pot împărţi în următoarele categorii principale: 

• Patrimoniu construit. Clădiri monumente istorice (de importanţă naţională sau locală), ansambluri 

monument istoric (de importanţă naţională sau locală), clădiri cu valoare culturală medie. 

■ Patrimoniu arheologic. 

• Spaţii publice şi amenajări cu valoare culturală mare prin amenajare, istoric, configuraţie urbanistică 

sau alte elemente memorial simbolice. 

• Perspective şi peisaje culturale. Aceste elemente înglobează atât imagini ale patrimoniului construit, 

dar şi elemente de amenajare a spaţiilor publice. 

În ceea ce priveşte fondul construit se vor institui diverse regimuri de protecţie (clasare monument 

istoric, clasare ansamblu, parte dintr-un sit, parte dintr-o zonă construită protejată, etc.). 

Pentru protecţia spaţiilor se vor institui restricţii şi permisivităţi în ceea ce priveşte: finisajele 

(pavimentul), mobilierul stradal, împrejmuirile spre stradă, obiecte de artă urbană, elemente de afişaj şi 

publicitate, etc. prin intermediul Regulamentului1. 

Pentru protecţia perspectivelor şi a peisajelor culturale este necesară o serie de măsuri care ţin de 

utilizarea spaţiilor, protecţia unor elemente de sistematizare dar şi revenirea, restaurarea unor zone naturale. 

(1} Monumentul istoric, zona de protecţie: 

a. Orice lucrare de construire asupra imobilelor cu statut de monument istoric, asupra imobilelor 

componente ale ansamblurilor monument istoric, asupra imobilelor din zona de protecţie a acestora 

delimitate conform prezentului PUZCP se va face cu avizul Ministerului Culturii prin Direcţia pentru 

Cultură Sibiu (M.C. DJC Sibiu); 

b. Pentru punerea în valoare, protecţia şi conservarea ansamblurilor/ imobilelor monument istoric şi a 

valorilor culturale din teritoriul PUZ Zonă Construită Protejată pentru Subzona Centrul Istoric 2, 

Municipiul Sibiu, sunt interzise intervenţiile de construire supraterană (cu excepţia intervenţiilor de 

amenajare a spaţiului urban) pe toate suprafeţele de teren ocupate în prezent de: 

- străzile şi pieţele din teritoriul PUZ; 

- spaţiile publice/ plantate; 

- zone de vizibilitate optimă ale monumentelor istorice; 

- circulaţii pietonale publice. 

1 sau o anexă detaliată şi ilustrată 
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c. Se interzice desfii nţarea oricărei construcţii aflate în monumentul istoric Centru Istoric al Municipiului 

Sibiu (cod LMI SB-II-s-A- 12011) în lipsa aplicării prevederilor art. 11, alin (3) - (5) şi 241 din Legea nr. 

422 / 2001 sau a unei declasări parţ iale din acest monument istoric. Se admite desfiinţarea / 

dezafectarea parţială pentru asanarea zonei şi în cazu l construcţ ii lor parazitare identificate în prezenta 

documentaţie. 

Monumente istorice identificate în limita PUZCP iniţială, cât şi cea propusă spre rectificare, conform 

LMI 2015 şi Situri arheologice conform RAN: 

Nr, Nr. 
crt. LMI 

Cod LMI/RAN Denumire Adresă Datare 

o. 169 SB-ll-s-A-12011 Centrul Istoric SE: Piaţa Unirii, B-dul Coposu Corneliu Sec. XIII - XX 

E: Str. Constituţiei, Str. Pescarilor, 

P iaţa Gării (latura vestică) 

N: Str. Teclu Nicolae, Str. Pul berăriei 

(porţiunea de zid de pe Str. Pulberăriei 

afectată de demolări în anul 1985 -

1988) 

NV: Piaţa Cibinului 

V: Str. Dârstelor, Aleea Filosofilor, Şos. 

Alba Iul ia 

SV: Str. Şaguna Andrei, P iaţa Unirii 

1. 165 SB-ll-m-A-12010.02/ Turnul Sfatului de Piaţa Mică, nr. 1 sec. XIII; sec XIV; 1586, 

143469.85 la Sibiu 1824, sec. XIV-XVIII 

2. 185 SB-ll-m-8-12024 Casă Str. Arhivelor, nr. 2 1450-1475, sec. XVII, 

1750-1850 

3. 188 SB-ll-m-8-12027 Casă Piaţa Aurarilor, nr. 2 sec. XV, 1567, 1875 -

1900 

4. 197 SB-l l-m-A-12036/ Casă (în corpu I B Str. Avram Iancu 1-3, Acces şi prin sec. XIV, sf. XV - inc. 

143469.164 fragmente din Piaţa Mică 31 Sec. XVI, 1742 

prima Primărie a 
oraşului) 

5. 198 SB-ll-m-B-12037 Casă Str. Avram Iancu 2 sec. XV, cca. 1885 -

1900 

6. 199 SB-ll-m-B-12038 Casă Str. Avram Iancu 4 sec. XV - XVII, sec. 
XVI II, cca. 1885 - 1900 

7. 200 SB-ll-m-A-12039 Casă Str. Avram Iancu 5 sec. XV - XVI, sf. sec. 

XVIII 

8. 201 SB-I l-m-8-12040 Casă Str. Avram Iancu 6 sec. XV, sec. XVII - XVIII 

9. 213 SB-ll-m-B-12050 Casă Str. Bălcescu Nicolae 2 sec. XV - XVI, sec. XVII, 

1800 - 1825, 1936 

10. 232 SB-ll-m-A-12066 Casa Movert Str. Brukenthal Samuel 1 sec. XV, sec. XVI, sec. 

XVIII 

11. 233 SB-ll-m-A-12067 Fosta Bancă de Str. Brukenthal Samuel 2, Piaţa Mică 5 1906 

Credit Funciar, azi 

Primăria 

12. 234 SB-ll-m-B-12068 Casa Gollner Str. Brukenthal Samuel 3 sec. XVI - XVII, miji. 

sec. XIX 

13. 235 SB-I l-m-B-12069 Casă (locuinţă de Str. Brukenthal Samuel 4 1901-1910 

raport) 

14. 265 SB-ll-m-B-12083 Casă Piaţa Huet 16 sf. sec. XVIII - înc. sec. 

XIX 
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15. 266 SB-ll-m-A-12084/ Casă, cu fragment Piaţa Huet 17 sec. XIV - XV, 1550 -
143469,57 din capela gotică 1600,1831 

"Sf. Ştefan" 
16, 273 SB-I l-m-B-12089 Casă Str. Magheru Gheorghe, general 2 sec. XVIII, 1885 - 1899 
17, 274 SB-I l-m-A-12090 Casa Filek, azi Str. Magheru Gheorghe, general 4 1802 

sediul 

Consistoriului 
Superior al 
Bisericii 

Evanghelice C.A. 

din România 
18, 278 SB-ll-m-A-12092/ Fostul Seminar Piaţa Mare 2, Piaţa Mică 3 sec. XVI, 1726 - 1739 

143469,12 Iezuit, azi Casa 

Parohială 

romano-catolică 

(înglobează 

fragmente ale 

Halei Cojocarilor) 

19. 279 SB-ll-m-A-12093/ Biserica parohială Piaţa Mare 3, Piaţa Mică 4 1726-1733, 1738 
143469,56 romano-catolică 

„Sf. Treime", fosta 
biserică iezuită 

20. 280 SB-ll-m-A-12094/ Palatul Piaţa Mare 4 1778-1788 
143469,89 Brukenthal, azi 

Muzeul 
Brukenthal 

21, 281 SB-ll-m-A-12095 Casa Albastră, azi Piaţa Mare 5 sf. sec. XV - înc. sec. 
birouri şi ateliere XVI, cca. 1783, sec. XX 
ale Muzeului 
Brukenthal 

22. 282 SB-ll-m-A-12096 Casă Piaţa Mare 6 sec. XVIII - XIX, cu 

vestigii sec. XIV - XV 
23. 283 SB-ll-m-A-12097 Casă Piaţa Mare 7 sec. XV - XVI II, sec. XX 

24. 284 SB-ll-m-A-12098 Casa Hecht ( Casa Piaţa Mare 8 sec.XV, 1821 
Comesului), azi 
locu inţe şi spaţii 

comerciale 
25, 285 SB-ll-m-A-12099 Casă Piaţa Mare 9 sec. XV, transformări 

post 1828 
26, 286 SB-ll-m-A-12100 Casa Haller, azi Piaţa Mare 10 sec. XV - XVI, sec. XX 

locuinţe şi spaţiu 

comercial 

27. 287 SB-ll-m-B-12101 Casă Piaţa Mare 11 sec. XV-XIX 

28, 288 SB-ll-m-A-12102 Casă Piaţa Mare 12 sec. XV - primul sfert al 

sec. XIX 
29, 289 SB-ll-m-B-12103 Casa Lutsch, azi Piaţa Mare 13 o aripă în Str. G-ral Gh. sec. XV, transf. 1830 

Banca Bucureşti - Magheru 3 

Frankfurt şi sediul 
F.D.G.R 

30. 290 SB-ll-m-A-12104 Casă Piaţa M are 14 sec. XV - XVIII, transf. 

sec. XIX 
31. 291 SB-ll-m-B-12105 Casă Piaţa Mare 15 sec. xv -XIX 

32. 292 SB-ll-m-A-12106 Casa Weidner- Piaţa Mare 16 sec. xv -XVIII, (1582, 
Reussner- 1652); transf. sec. XX 
Czekelius 
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33. 293 SB-ll-m-A-12107 Pod metalic - Piaţa Mare, nr. 2 1859 
Podul Minciunilor 

34. 294 SB-ll-m-A-12108 Casă, la parter Piaţa Mică 2, Piaţa Mare 1 sec. XV - XVI, 1652, 
restaurantul „La sec. XX 
Turn" 

35. 295 SB-I l-m-B-12109 Casă Piaţa Mică 6, Piaţa Huet 6 sf. sec. XV, sf. sec. 
XVIII, transf. sec XX 

36. 296 SB-ll-m-A-12110 Casă Piaţa Mică 7, Piaţa Huet 7 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVIII 

37. 297 SB-ll-m-A-12111 Casă Piaţa Mică 8, Piaţa Huet 8 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVIII 

38. 298 SB-ll-m-A-12112 Casă Piaţa Mică 9, Piaţa Huet 9 sec. xv -XVI, sf. sec. 
XVIII 

39. 299 SB-ll-m-B-12113 Casă Piaţa Mică 10, Piaţa Huet 10 sec. XV - XVI, 1930 -
1940 

40. 300 SB-ll-m-B-12114 Fosta Casă a Piaţa Mică 11, Piaţa Huet 11 1867 
Asociaţiei 

Meseriaşilor (Casa 

) Hermes), azi 
Muzeul Franz 
Binder 

41. 301 SB-l l-m-A-12115 Casă, azi Studioul Piaţa Mică 12, Piaţa Huet 12 sec. XV - XVI, sec. XIX 
"Astra Film" 

42. 302 SB-l l-m-A-12116 Casă (înglobează Piaţa Mică 13, Piaţa Huet 13 sec. XV - XVI, sf. sec. 
fragment incinta XVIII 
I) 

43. 303 SB-I l-m-A-12117 Casă Piaţa Mică 14, Piaţa Huet 14 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVI II 

44. 304 SB-I l-m-A-12118 Casă Piaţa Mică 1S, Piaţa Huet 15 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
- înc. sec. XIX 

45. 305 SB-ll-m-A-12119 Casă, azi Centrul Piaţa Mică 16 sec. xv -XVI, sec. XVIII 
Cultural al 
Luxemburgului 

46. 306 SB-ll-m-B-12120 Casă Piaţa Mică 18 sf. sec. XV 

47. 307 SB-ll-m-B-12121 Casă Piaţa Mică 19 sf. sec. xv, înc. sec. 
XVI; sec. XX 

48. 308 SB-ll-m-B-12122 Casă Piaţa Mică 20 sec. xv -XVIII, sec. XX 

49. 309 SB-ll-m-A-12123 Fosta Hală a Piaţa Mică 21 sec. XIV, 1787 
Măcelarilor, azi 
Casa Artelor 

50. 310 SB-ll-m-A-12124 Casă (în curte Piaţa Mică 22 sec. xv -XVI, 1631, 
fragmente ale 1694, sec. XVIII 
incintelor I şi li) 

51. 311 SB-I l-m-A-12125 Casă (înglobează Piaţa Mică 23 sec. xv -XVI, 1750 -
turn de apărare - 1800 
incinta III) 

52. 312 SB-ll-m-A-12126 Casă (îng lobează Piaţa Mică 24 sec. XV - XVI, sec. XVIII; 
turn de apărare - înc. sec. XX 
incinta li) 

53. 313 SB-ll-m-A-12127 Casa Breslei Piaţa Mică 25 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
Aurarilor, azi (1745) 
locuinţă 

54. 314 SB-ll-m-A-12128 Casă şi farmacia Piaţa Mică 26 sec. xv -XVI, sec. XVIII 
"La Ursul Negru", 
azi locuinţe şi 
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Muzeul de Istoria 
Farmaciei 

55. 315 SB-ll-m-A-12129 Casă Piaţa Mică 27 sec. XVIII 

56. 316 SB-ll-m-A-12130 Casă Piaţa Mică 28 sec. XV - XVI, sec. XVIII 

57. 317 SB-ll-m-B-12131 Casă (în curte Piaţa Mică 29 sec. XV - XVI, 1901 
fragment din (restructurări) 
incinta li) 

58. 318 SB-ll-m-A-12132 Casă (în curte Piaţa Mică 30 sec. XV - XVI, sf. sec. 
fragment din XVIII 
incinta li) 

59. 347 SB-ll-m-B-12154 Casă Strada Ocnei 2 Sec. XVIII 

60. 349 SB-I l-m-B-12156 Casă Strada Ocnei 4 1890-1905 
61. 143469.09 Situl Medieval de Piaţa Mică sec. X-XIII 

la Sibiu 

62. 143469:06 Ansamblul Piaţa Mică Epoca Medievală -
clădirilor Sec. XIII-XVI 
medievale din 
Piaţa Mică de la 
Sibiu 

63. 143469.60 Turn de apărare - Epoca Medievală -
Incinta li de la Sec. XIII-XVI 
Sibiu. Acces şi prin 
Piaţa Aurarilor 5 

64. 143469.55 Fostul Seminar al Epoca Modernă -
Iezuiţilor de la 1726-1739, urne Sec. 
Sibiu XVI 

65. 143469.219 Centrul Istoric Piaţa Mică Epoca Medievală 
Sibiu - Piaţa Mică 

- Turnul bisericii 
catolice 

66. 143469.58 Turn de apărare - Piaţa Mică Epoca medievală / înc. 
Incinta 11. Acces la sec. XII I; sec. XIV - XV -
parterul turnului, XVI; XVII - XVIII 
Piaţa Mică 23. 

În Anexa 5 la prezentul RLU se pot consulta Lista propunerilor de modificări LMI şi Lista imobilelor 

propuse spre clasare, Lista siturilor arheologice propuse spre clasare şi imobile cu valoare istorico -

arhitecturală. 

(2) Autorizarea realizării lucrărilor de intervenţie asupra imobilelor monument istoric: 

a. Documentaţii le de autorizare a construirii privind intervenţi ile asupra imobilelor monument istoric 

t rebuie elaborate de specia l işti şi/sau experţi atestaţi de Ministerul Culturii în domeniu l „restaurare 

de arhitectură"; 

b. Conţinutul documentaţii lor de autorizare a construiri i privind intervenţii asupra imobilelor monument 

istoric trebuie să cuprindă referiri complete ş i propuneri privind componentele tehnice şi ştiinţifice 

(ex.: Studiu istoric şi de arhitectură, expertiză tehnică, i nformaţii privind regimul arheologic al 

amplasamentului, starea de conservare ş.a. - documentaţ ii întocmite de specialişti atestaţi de 

Ministerul Culturii); 

c. Autorizarea construiri i pentru imobilele clasate în LMI este posibilă în condiţii le respectării dispoziţiilor 

prezentului RLU şi este în competenţa Primărie i Municipiului Sibiu. 
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Etape în obţinerea autorizaţiei de const ruire: 

1. Cererea pentru eliberarea Certificatu lui de Urbanism (C.U .); 

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind condiţii le de construire pe parcela respectivă şi solicitarea 

pentru Documenta ţia Tehnică pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C. ) a cel puţin următoarelor avize favorabile: 

(i) Avizul D.J.C. Sibiu sau al M.C. - C.N.M.I., pentru imobilele monument is toric; avizul se e liberează pe baza 

Studiului istor ic de fundamentare a i ntervenţii l or, elaborat de un specialist atestat în domeniul protecţiei 

patrimoniu lui construit; avizul D.J.C. Sibiu va lua în considerare în mod obligatoriu concluzii le cercetării 

arheologice preventive în imobil, efectuate ş i avizate conform prevederilor legale specifice. 

3. Cererea pentru el iberarea Autorizaţie de Construire (A.C.), bazată pe D.T.A.C. ca re respectă în tota litate 

cond iţi i l e S.I.G. şi R.L.U. şi ale avize lor favorabi le de la punctul 2. 

4. Eliberarea A.C., în cazul în care D.T.A.C. respectă ce r inţele de la pct. 3 de mai sus. 

d. Autorizarea desfiinţării construcţiilor anexe din imobilele monument istoric se face conform aceluiaşi 

flux administrativ; 

e. Orice lucrare de construire/ desfiinţare asupra unui imobil situat în zona de protecţie a unui 

monument istoric se va face cu avizul DJC Sibiu - C.N.M.I. (dacă monumentul istoric este încadrat în 

grupa valorică A, cu punctul de vedere al C.Z.M.I. nr. 9). Avizul se eliberează pe baza Studiului istoric 

de fundamentare a intervenţiei în raport cu monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de 

Ministerul Culturii în domeniul protecţiei monumentelor istorice. În cazul lucrărilor de construire, se 

va elabora un studiu istorico-arhitectural şi urbanistic de inserţie urbană în raport cu monumentul 

istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii în domeniul protecţiei monumentelor 

istorice. 

f. Alte intervenţii: 

■ toate lucrările de cercetare, conservare, consolidare, restructurare, amenajă ri peisagistice şi de 

punere în valoare, care modifică substanţa sau aspectul monumentelor istorice; 

■ executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice; 

■ amplasarea definitivă sau temporară de împrejmuiri, construcţii de protecţie, piese de mobilier 

fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de însemne pe şi în monumente istorice; 

■ schimbări ale funcţiunii sau destinaţiei monumentelor istorice, inclusiv schimbările temporare; 

■ strămutarea monumentelor de for public (acolo unde e posibil); 

■ amenajări de căi de acces, pietonale şi carosabile, utilităţi, anexe, indicatoare, inclusiv în zonele 

de protecţie a monumentelor istorice. 

Autorizaţia de construire, autorizaţia de desfiinţare, precum şi autorizaţiile referitoare la intervenţiile 

menţionate mai sus se eliberează numai pe baza şi în conformitate cu avizul Direcţiei Judeţene de Cultură, 

Culte şi Patrimoniul Cultural Naţional Sibiu şi/ sau avizul Ministerului Culturii şi Cultelor - după caz şi cu celelalte 

avize sau aprobări, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare . 

În Anexa 6 la prezentul RLU se pot consulta Fişele imobilelor monument istoric. 

(3) Autorizarea construirii şi realizării lucrărilor de intervenţie asupra imobilelor propuse spre clasare 

în lista monumentelor istorice: 
a. Conţinutul documentaţiilor de autorizare a construirii privind intervenţii asupra imobilelor propuse 

pentru clasare în LMI trebuie să cuprindă referiri complete şi propuneri privind componentele tehnice 

şi ştiinţifice (ex.: Studiu istoric şi de arhitectură, expertiză tehnică, informaţii privind regimul 
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arheologic al amplasamentului, starea de conservare ş.a. - documentaţii întocmite de specialişti 

atestaţi de Ministerul Culturii); 

b. Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea în L.M.I. este posibilă în condiţiile 

respectării dispoziţiilor prezentului R.L.U. care are la bază studiul istoric şi ale R.L.U. şi este în 

competenţa Primăriei Municipiului Sibiu. 

Etape în obţinerea autorizaţiei de construire: 

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.); 

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind condiţii l e de constru ire pe parcela respectivă ş i solicitarea 

pentru Documentaţia Tehnică pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel puţin următoarelor avize favorabile : 

(i) Avizul D.J.C. Sibiu (Comisia Zona lă a Monumentelor Istorice nr. 9) sau al M.C. - C.N .M.I., pentru imobilele 

propuse pentru clasarea în LMI; avizul se e liberează pe baza Studiului istoric de fundamentare a intervenţiilor, 

elaborat de un specialist atestat de Ministerul Cu lturii în domeniul protecţiei monumentelor istorice; 

3. Cererea pentru eliberarea Autorizaţie de Construire (A.C.), bazată pe D.T.A.C. care respectă în 

totalitate condiţi i le S.1.G. şi R.L.U. ş i ale avizelor favorabi le de la punctul 2. 

4. Eliberarea A.C., în cazul în care D.T.A.C. respectă cerinţele de la pct. 3 de ma i sus. 

c. Autorizarea desfiinţării construcţiilor anexe din imobilele propuse pentru clasarea în LMI se face 

conform aceluiaşi flux administrativ; 

d. Orice lucrare de construire/ desfiinţare asupra unui imobil situat în zona de protecţie a imobilelor 

propuse pentru clasarea în LMI se va face cu avizul DJC Sibiu - CZMI nr. 9 sau MC - CNMI; 

e. După clasarea în LMI a imobilelor propuse prin prezenta documentaţie, li se vor aplica regulile de la 

pct. anterior (3). Această condiţionare se aplică ş i în cazul imobilelor sit uate în zona de protecţie a 

imobilelor propuse pentru clasarea în LMI şi delimitate conform prezentei documentaţii. 

Imobile propuse spre clasate identificate în limita PUZCP iniţială, cât şi cea propusă spre rectificare: 

Str. Mitropoliei 1 
Str. Arhivelor 1-3 

. -

1898, Sf.Sec.XIX 

1914 (Pivniţa 
prezintă urme ale 
unei case din sec. 

XV), 
Sec. XV - Sec.XX 

În restul zonei de studiu, au fost propuse de principiu următoarele imobile spre clasare: 

SIR 2 - str. G-ra/ Gh. Magheru: 1 ansamblu (nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17), 1 monument (nr. 8) 

- str. Gh. Lazăr: 1 monument (nr.1 - Colegiul Gh. Lazăr) 

- str. Timotei Popovici: 1 ansamblu (nr. 1,3,5,7,9) 

- Piaţa Friederich Schiller( nr. 1 -3,2,4}, 

- Str. Tipografi/or ( 2,4,6,10,12) 

SIR 4 - str. Nicolae Bălcescu: 4 monumente (nr. 3, 5, 7, 9), 2 monumente (nr. 4, 6) 

B 
B 
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Ansamblurile şi clădirile ce prezintă la o primă evaluare valori istorice, arhitecturale, urbanistice sau 

memorial se propun pentru a fi înscrise în Categoria li- monumente de arhitectură şi în Categoria valorică B -

valoare locală . 

În Anexa 5 la prezentul RLU se pot consulto Listo propunerilor de modificări LMI şi Listo imobilelor 

propuse spre clasare Io nivelul zonei de studiu, Fişele imobilelor propuse spre clasare, Listo siturilor arheologice 

propuse spre clasare şi imobile cu valoare istorico - arhitecturală. 

(4) Autorizarea construirii/ desfiinţării în zone construite protejate şi în zone de protecţie a 

monumentelor: 
a. Pentru orice lucrare de intervenţie în interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului 

construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, căilor de comunicaţie etc.), altele decât cele cu 

privire la zonele protejate cu patrimoniu arheologic, zonele protejate cu patrimoniu construit, 

propuneri de modificări/ corectări ale LMI şi propuneri de includere a unor imobile în LMI, în procesul 

de autorizare se va solicita obligatoriu avizul DJC Sibiu (Comisia Zonală a Monumentelor Istorice); 

b. Intervenţiile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se află 

în zone protejate, precum şi construcţiile noi în zonele protejate se autorizează direct în baza 

reglementărilor prevăzute în prezentul Regulament Local de Urbanism; 

c. Intervenţiile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se află 

în zone de protecţie a monumentelor istorice, precum şi construcţiile noi în zonele de protecţie a 

monumentelor istorice se autorizează numai dacă siguranţa şi servitutea de vedere a monumentelor 

din apropiere nu sunt afectate şi dacă se încadrează în arhitectura specifică locală, cu condiţia 

obţinerii avizului favorabil al Direcţiei Judeţene pentru Cultură, Culte şi Patrimoniul Cultural Naţional 

Sibiu şi cu celelalte avize, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare; 

d. În situaţia în care, în timpul lucrărilor se descoperă vestigii arheologice, beneficiarul şi antreprenorul 

în mod solidar au obligaţia ca în cel mai scurt timp să aducă la cunostinţa Direcţiei Judeţene pentru 

Cultură, Culte şi Patrimoniul Cultural Naţional Sibiu acest fapt. 

RE I c ivi t I r c ..1 iii r r m r LI bli 
(1) Construcţiile vor respecta exigenţele de calitate prevăzute de Legea calităţii în construcţii nr. 10/1995 

cu modificările ulterioare: 
a. Rezistenţa şi stabilitatea la sarcini statice şi seismice: structura de rezistenţă a clădirii propuse va 

corespunde normelor de stabilitate statică, dinamică şi seismică în conformitate cu normativele de 

proiectare a construcţiilor la acţiuni seismice în vigoare; 

b. Siguranţa la foc: asigurarea cerinţelor esenţiale de protecţie la foc se va face conform normativelor 

în vigoare PllS/1-2013 şi ordinului comun Ml şi MLPAT nr. 318/1219 MC din 1994 cu modificări 

ulterioare; 

c. Siguranţa în exploatare: măsurile de siguranţă în exploatare vor avea în vedere respectarea întocmai 

a legislaţiei în construcţii, a tuturor standardelor şi normativelor specifice funcţiunii rezidenţiale. Se 

vor prevedea măsuri de siguranţă în utilizare, iluminare naturală şi artificială, ventilaţie 

corespunzătoare, separarea circulaţiei pe funcţiuni. Securitatea utilizatorilor este asigurată atât prin 

folosirea şi punerea în operă a materialelor de calitate adecvată funcţiunilor cât şi prin respectarea 
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strictă a normelor şi normativelor în vigoare în ceea ce priveşte proiectarea instalaţiilor aferente 

construcţiei; 

d. Calitatea materialelor folosite pentru finisarea pardoselilor va asigura circulaţia utilizatorilor în 

siguranţă atât la interior, cât şi la exterior. Scările care fac legătura între nivelurile construcţiei vor 

răspunde normelor de calcul. Parapetele şi/sau balustradele vor avea o înălţime şi o configuraţie 

adecvate; 

e. Prin proiectarea instalaţiilor aferente se vor specifica normele pe care trebuie să le îndeplinească 

utilajele, aparatele şi traseele care fac parte integrantă din fiecare sistem. 

(2) Expunerea la riscuri naturale: 

Conform RGU, Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale: 

a. Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 
excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 

b. În sensul RGU, prin riscuri naturale se înţelege: alunecări de teren, nisipuri mişcătoare, terenuri 

mlăştinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, avalanşe de zăpadă, dislocări de stânci, zone inundabile şi 

altele asemenea, [ ... ]. 

(3) Expunerea la riscuri tehnologice: 

Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adică cele determinate de procesele industriale 

sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii, radiaţii, surpări de teren ori de poluare a aerului, apei 

sau solului. 

(4) Alte zone de protecţie şi siguranţă: 

a. Zonele de siguranţă şi protecţie şi alte servituţi impuse vecinătăţilor sunt stabilite prin reglementări 

legale (legi, hotărâri de guvern, ordine de ministru sau ale agenţiilor de reglementare); 

b. În vecinătatea obiectivelor care impun zone de protecţie şi siguranţă este obligatorie obţinerea 
avizelor autorităţilor publice desemnate sau al administratorilor reţelelor, după caz, potrivit 

prevederilor legale; 

c. Amplasarea de lucrări în zona obiectelor reţelelor tehnico-edilitare necesită avizul administratorului 

reţelei; 

d. Zonele de protecţie sanitară se stabilesc potrivit Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul 

de viaţă al populaţiei aprobate cu OMS 119/2014; 

e. Zonele de protecţie sanitară se instituie pentru teritoriile protejate. În sensul OMS 119/2014 teritoriu 

protejat este teritoriu în care nu este permisă depăşirea concentraţiilor maxime admise pentru 

poluanţii fizici, chimici şi biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, 

rezervaţii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnă şi recreere, instituţii social-culturale, 

de învăţământ şi medicale; 

(S) Servituţile de utilitate publică: 

a. Documentaţiile tehnice privind proiectarea construcţiei, modernizarea şi reabilitarea străzilor din 

localităţile urbane se avizează de către administratorul acestora; 

b. Îmbunătăţirea elementelor geometrice ale străzii se poate efectua, potrivit dispoziţiilor legale, prin 

corectări sau retrageri de garduri, fără demolări de clădiri, asigurându-se lăţimea minimă de trotuar. 
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(6) Asigurarea echipării edilitare2: 

a, Viitoarele construcţii şi amenajări vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare din zonă, prin grija 

investitorilor (publici sau privaţi); 

b. În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul localităţilor se interzice 

montarea supraterană, pe domeniul public, a reţelelor de utilităţi care fac parte din sistemele de 

alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii şi altele de această natură; 

c. Lucrările de construcţii pentru realizarea / extinderea reţelelor edilitare se execută, de regulă, 

anterior sau concomitent cu lucrările de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a reţelei 

stradale, în conformitate cu programele anuale / multianuale ale autorităţii administraţiei publice, 

aprobate în condiţiile legii; 

d. Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt 

proprietatea publică a oraşului, dacă legea nu dispune altfel; 

e. Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietatea statului, 

dacă legea nu dispune altfel. 

(7) Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor: 
a. Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia 

construcţiilor şi funcţiunile dominante ale zonei; 

b. Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia respectării indicatorilor maximi POT şi CUT 

stabiliţi prin prezenta documentaţie de urbanism; 

c. Compatibilitatea cu statutul de monument Se va asigura compatibilitatea utilizării prin adaptarea 

funcţiunii la exigenţele conservării, Sunt agreate intervenţiile care asigură: 

■ Continuarea funcţiunii iniţiale, în măsura posibilităţilor actuale; 

■ Desfăşurarea activităţilor tradiţionale şi promovarea activităţilor contemporane compatibile cu 

acestea; 
■ Valorificarea potenţialului monumentului: potenţialul spaţial (valori constructive), potenţial 

cultural (valori istorice şi estetice); 

■ Integritatea şi durabilitatea monumentului; 

■ Adaptarea noilor funcţiuni la caracteristicile structurale, tipologice şi formale ale monumentului 

istoric. 

d, Activităţi permise: 
■ Se vor menţine neschimbate acele utilizări iniţiale ale clădirilor care corespund cerinţelor actuale 

sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale funcţiunilor în condiţiile în care orice 

schimbare de destinaţie a clădirilor din zona centrală se avizează conform legii; 

■ Se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei şi cu statutul de protecţie a 

clădirilor. Se admite, în cazul conversiei funcţiunilor din clădirile actuale care nu sunt monumente 

şi în cazul reconstrucţiei unor clădiri fără valoare, introducerea unor funcţiuni publice şi funcţiuni 

de interes general care să permită şi accesul liber al locuitorilor şi turiştilor la parterul clădirilor 

având preponderent caracter de comerţ şi servicii cu standard ridicat: magazine de lux, 

restaurante, cofetării, cafenele, baruri, agenţii, birouri diverse, servicii colective şi personale, 

2 Echiparea edilitară este ansamblul format din construcţii, instalaţii şi amenajări, care asigură în teritoriu funcţionarea permanentă a 
tuturor construcţiilor şi amenajărilor, indiferent de poziţia acestora faţă de sursele de apă, energie, trasee majore de transport rutier, 

cu respectarea protecţiei mediului ambient. 
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servicii pentru recreere, ateliere manufacturiere, locuinţe cu partiu adecvat profesiunilor liberale 

etc.; 

• Se recomandă o notă de specializare a străzilor, mai ales a celor pietonale, prin predominanţa fie 

a unui comerţ de artă, de bijuterii, fie a unor cafenele, ceainării, mici restaurante specializate, mici 

hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociaţii, etc.; 

• Se admite utilizarea de funcţiuni atractive pentru turism în curţile, subsolurile ş i mansardele 

clădirilor din zona centrală. Se încurajează deschiderea ş i includerea curţilor interioare într-un 

circuit turistic şi realizarea unor parteneriate public - privat pentru valorificarea acestora; 

• Se vor menţine activităţile productive compatibile cu statutul de zonă centrală şi se va încerca 

desfăşurarea în paralel de activităţi care să atragă turismul cultural. Activităţile incompatibile vor 

face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza prezentului P.U.Z.CP.; 

e. Activităţi interzise: 

~ gll 
(1) 

• activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

■ construcţii provizorii de orice natură cu excepţia celor aprobate de Consiliul Local şi avizate în 

prealabil de către organismele de specialitate ale Ministerului Culturii şi Cultelor; 

• depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

• activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din 

instituţiile publice; 

• platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

• lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 

• orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea ş i colectarea apelor meteorice; 

• activităţi de depozitare ş i de comerţ en-gros; 

• gararea autovehiculelor în spaţii situate la parterul, demisolul sau subsolul clădirilor existente cu 

front către străzi şi pieţe realizându-se în acest scop accese noi, altele decât cele tradiţionale sau 

folosind spaţii care pot avea funcţiune comercială sau de servicii; 

• tranzitarea zonelor protejate cu autovehicule de tonaj mare, dacă nu sunt autorizate de Consiliul 

Local sau Primărie; 

• deschiderea sau exploatarea de cariere sau gropi, cu excepţia săpăturilor arheologice sau pentru 

lucrări de construcţii şi instalaţii legal autorizate; 

11p .,,i r r r mmt c.l h o f 
Amplasarea construcţiilor/ poziţionarea şi dimensionarea viitoarelor amenajări în limita PUZ 

se vor realiza conform condiţiilor detaliate în prezentul regulament. 

(2) Retragerile minime vor fi în conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele 

de protecţie contra incendiilor, condiţiile de însorire, circulaţia din interiorul incintei, necesitatea separaţiilor 

funcţionale, reglementări de protecţie sanitară şi alte reglementări de protecţie a mediului, necesitatea 

obţinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigenţe urbanistice. 

Conform Codului Civil, se vor respecta condiţiile de scurgere a apelor, servituţile de vedere şi servituţile generate 

de prezumţia de coproprietate asupra despărţiturilor comune. Se vor respecta distanţele minime faţă de limitele laterale 

şi posterioare ale parcelelor, necesare intervenţiilor În caz de incendiu, În conformitate cu avizul unităţii teritoriale a I.S. U. 

(3) Distanţele dintre clădirile amplasate pe aceeaşi parcelă trebuie să asigure distanţele minime 

necesare intervenţiilor în caz de incendiu, în conformitate cu avizul unităţii teritoriale a I.S.U. De asemenea, 
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distanţele dintre clădirile amplasate pe aceeaşi parce lă trebuie să asigure condiţiile de iluminare natura lă, 

însorire, salubritate, securitate în caz de seism conform legis laţiei în vigoare. 

(4) Clădirile noi fără Autori zaţie de Construire sunt supuse demolării. 

(5) Construcţiile se vor amplasa pe parcele în regim izolat, cuplat sau înşiruit în funcţie de fiecare 

caz particu lar. 

Orientarea faţă de puncte cardinale 
Amplasarea executării viitoarelor propuneri se face cu respectarea condiţiilor şi recomandărilor din 

RGU ş i în conformitate cu prevederile normelor sanitare şi tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor 

cerinţe: 

- asigurarea însoririi; 

- asigurarea iluminatului naturaI3; 

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile închise (confort psihologic4); 

Prin respectarea normelor de însorire şi iluminat natural (prin orientarea corectă a construcţii l or 

conform cerinţelor funcţionale) se asigură igiena şi confortul urban. 

Criteriile de stabilire a amplasării în interioru l parcelei sunt: 

■ Regula calcanului; 

■ Condiţiile de Cod Civil; 

■ Condiţiil e de însorire; 

■ Reglementările de securitate la incendiu; 

■ Circulaţ i a carosabilă şi staţiona rea în interiorul incintei; 

■ Reguli speciale de amplasare faţă de limita posterioară. 

a. Asigurarea duratei de însorire, dependentă de soluţiile urbanistice se face prin orientarea, 

distanţarea şi dimensionarea construcţiilor. 

b. Autorizarea executării construcţi ilor se face în condiţii le respectări i art.17 din RGU. Se vor 

respecta prevederile cuprinse în Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a 

recomandări lor privind mediul de viaţă al populaţiei. 

(1) Recomandări de orientare faţă de punctele cardinale: 

■ Construcţiile de locuinţe 
- se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor; 

- se recomandă orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a spaţiilor de 

preparare; 
- conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementării tehnice "Ghid privind 

elaborarea şi aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea construcţiilor de locuinţe trebuie făcută astfel 

încât pentru toate încăperile de locuit amplasate pe faţada cea mai favorabi lă (sud) să se asigure o durată 

minimă de însorire de minimum 11/2h la sol stiţiu l de iarnă". 

3 Iluminatul natural este asigurat de lumina difuză ce provine de la bolta cerească (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea 

clădirii faţă de punctele cardinale), precum şi de radiaţiile solare directe (RGU, Art. 17). 
4 Confortul psihologic se realizează prin vizibilitatea unei părţi a bolţii cereşti, neafectată de obstacole, ale căror efecte de obturare a 

vizibilităţii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17). 

P.U.7. ZONĂ CONSl RUITĂ PROHJA fĂ PENTRU SUl3ZON/\ CHITRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU 
30/ 95 

ISO 9001 KS F04.l9 / EOl R00 



.// kx( llulcv,udul Lxpo,i\ll'I l, 01ll03, llutt11cst1, H,1111.1111,1 uff1tc(!!'~~I 10 / stull,u~u~xl 10 
-----'---'----'-----'-----'--''-------- -----_;;:_---'--\-VW....:.w...,...k-xl.-ro 

studio 

■ Construcţii de învăţământ 

- pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ, orientarea sălilor de clasă va fi sud, sud-est, 

sud-vest; 

- bibliotecile, sălile de ateliere şi laboratoare se vor orienta nord; 

- terenurile de sport vor avea latura lungă orientată nord-sud. 

■ Construcţii comerciale 

- pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomandă orientarea, astfel încât să se asigure 

însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor; 

- se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a spaţiilor de 

preparare. 

■ Construcţii de cult 

- Condiţiile de orientare sunt date de specificul cultului 

■ Construcţii de cultură 

- Construcţiile de tip expoziţii, muzee, biblioteci şi centre şi complexe culturale vor avea spaţiile de 

lectură şi sălile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde încadrarea în zonă nu permite o 

astfel de orientare a sălilor de lectură şi a sălilor de expunere, rezolvările de faţadă vor evita însorirea. 

- Pentru construcţiile de tip cinematografe, teatre, săli polivalente, circ, nu se impun condiţii de 

orientare faţă de punctele cardinale. 

■ Construcţii de turism 

- Pentru toate categoriile de construcţii de turism se recomandă orientarea nord a spaţiilor tehnice şi 

a anexelor. 

(2) Amplasarea faţă de aliniament 

În sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintă limita dintre domeniul public şi domeniul 

privat sau proprietatea privată a persoanelor fizice şi juridice. 

Regimul de aliniere este limita convenţională stabilită prin regulamentele locale de urbanism, ce 

reglementează modul de amplasare a construcţiilor prin fixarea unei distanţe între fronturile construite şi un 

reper existent. 

a. Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea faţă de aliniament se face conform 

legii şi în condiţiile prezentului regulament privind derogările; 

b. Regula stabilirii înălţimii maxime a construcţiei în raport cu distanţa faţă de orice punct al 

faţadei de pe aliniamentul opus derivă din necesitatea respectării normelor de igienă şi a celor de securitate a 

construcţiilor. 

(3) Distanţe minime obligatorii faţă de limitele laterale şi limita posterioară 

Retragerile minime sunt în conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de 

protecţie contra incendiilor, condiţiile de însorire, circulaţia din interiorul incintei, necesitatea separaţiilor 
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funcţionale, reglementări de protecţie san i tară şi alte reglementări de protecţie a mediului, necesitatea 

obţinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigenţe urbanistice. 

a. Autorizarea executări i construcţii lor este permisă numai dacă se respectă: 

- distanţe le minime obligatorii faţă de limitele latera le şi posterioare ale parcelei, conform Codului 

civil; 

- distanţele minime necesare intervenţii lor în caz de incendiu, stabi lite pe baza avizului unităţii 

teritoriale de pompieri. 

Pentru reglementarea distanţelor obligatorii faţă de limitele terenului s-au luat în considerare 

următoarele principii: 

- respectarea specificului zonei funcţionale din ca re imobilul face parte; 

- respectarea normelor de însorire; 

- asigurarea confortului urban; 

- oferirea unui potenţial echivalent de dezvoltare pentru vecini; 

- respectarea distanţelor de siguranţă la foc prevăzute în legisl aţia în vigoare. 

(4) Amplasarea construcţiilor unele faţă de altele, pe aceeaşi parcelă 
a. Având în vedere dimensiunea unor parcele şi situaţi a actua lă din teren, pe suprafaţa acestora 

pot fi amplasate una sau mai multe constru cţi i. Poziţia lor pe parcelă este condiţionată de regimul de aliniere 

faţă de domeniul public şi de retrageri le impuse faţă de limitele laterale şi limita posterioară a acesteia 

(edificabil). Astfel, retrageri le impuse vor urmări asigurarea confortului în vederea obţineri i unei dezvoltări 

coerente a ţesutului urban; 

b. Distanţele dintre clădirile alăturate pe aceeaşi parce l ă trebuie să fie suficiente pentru a 

permite întreţinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte 

nici un inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism sau incendiu, 

etc; 

c. Pe terenuri se pot amplasa construcţi i care să se încadreze în edificabilele generate de 

retragerile minime stabilite, astfel încât să se asigure suprafeţele necesare circulaţie i (carosabile, pietonale, 

parcaje) şi cele destinate spaţiilor verzi ş i amenajate. 

Regu i u v1rr I lf,;L , I , bli H r 1 1 lnr rll, p·ir rt. n J 

Conform Secţiunii 2, alin. (1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) ,,Autorizarea 

construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, 

conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia 

mijloace/or de stingere a incendiilor." 

(1) Autorizarea executării construcţii lor care, prin destinaţie, necesită spaţi i de parcare se emite numai 

dacă se asigură realizarea acestora în interiorul parcelei pentru care se solicită autorizaţia de construire; În 

cazul imposibilităţii tehnice a as igurării acestora în interiorul parcelei sau în cazu l unor restricţii de acces cu 

autovehicu lele în zonă, se vor asigura parcajele printr-o formă lega lă dovedită în vecinătate/ proximitate -

preferabil o d istanţă de maxim 500 m. Dacă zona dispune de transport public distanţa se poate mări până la 

1,5 km. 

(2) Numărul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate în cond iţiile alin. (1) se stabileşte în 

funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specifi caţi ilor din prezentul regulament, precum 

şi conform prevederilor legale în vigoare; 
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(3) Se vor asigura spaţii destinate depozitării bicicletelor; 

(4) Se recomandă ca la proiectarea de drumuri să se acorde o deosebită atenţie problemelor de protecţie 

a mediului privind poluarea fonică şi chimică. În acest sens se vor lua măsuri de deviere a circulaţiilor auto şi 

amplasării periferice a spaţiilor de parcare (Park&Ride / Park&Walk), precum şi completarea necesarului de 

spaţii verzi, adoptarea unor soluţii de îmbrăcăminţi permeabile în Centru; 

(5) Circulaţia auto va avea în general un caracter ocazional destinat deservirii riveranilor şi aprovizionării. 

Ea va fi corelată cu circulaţia pietonală şi cu transportul în comun (care va compensa limitările de circulaţie 

auto impusă); 

(6) Finisajele (îmbrăcămintea) străzii şi a trotuarului vor fi abordate cu aceeaşi atenţie ca şi faţadele 

clădirilor. Ele vor fi tratate, în măsura posibilităţilor, cu tehnologii reversibile (desfacere fără distrugerea 

materialelor) pentru a asigura o întreţinere uşoară a instalaţiilor pozate în infrastructură; 

(7) Proiectele de drumuri, parcări, secţiunile transversale ce privesc îmbrăcămintea drumurilor şi a 

trotuarelor realizate de ateliere de specialitate vor fi avizate de organismele de specialitate. Acestea vor ţine 

cont de reducerea problemelor fondului construit şi se vor subordona ambianţei urbanistice generale; 

(8) Străzile pietonale vor face parte dintr-un sistem coerent împreună cu pieţele pietonale şi anumite 

spaţii publice interioare reprezentative. Ele vor fi tratate ca atare şi vor fi diferenţiate de la caz la caz pentru a 

le păstra identitatea. Toate străzile pietonale vor avea infrastructuri dimensionate şi pentru circulaţie auto de 

serviciu; 

(9) Se încurajează folosirea pietrei naturale pentru pavarea străzilor pietonale. Se acceptă folosirea 

materialelor moderne de pavaj (elemente prefabricate din beton natur sau colorat, plăci mozaicate etc.) în 

corelare cu Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public în centrul istoric al 

Municipiului Sibiu - În curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP. 

(10) Montarea finisajului va fi corelat cu punctele de scurgere a apelor pluviale şi, acolo unde este cazul, 

va fi condiţionat de raţiuni compoziţional - urbanistice (marcarea unor elemente de reper reprezentative, a 

unor locuri de staţionare, odihnă, fântâni etc.). 

(5) Accesuri carosabile 

a. Autorizarea executării viitoarelor construcţii este permisă numai dacă există posibilitate de 

acces la drumurile publice5
, conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de stingere 

a incendiilor. Accesurile pentru intervenţii în caz de incendiu vor fi dimensionate conform normelor pentru 

trafic greu; 

b. Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reţeaua de circulaţie şi transport 

reprezintă o condiţie majoră de configurare, amplasare şi autorizare a acestuia; 

c. Accesurile carosabile trebuie păstrate libere în permanenţă, fără a fi obstrucţionate de 

amplasarea de semnalizări, împrejmuiri, mobilier urban, etc; 

d. Organizarea circulaţiei se va face în conformitate cu propunerile din documentaţia urbanistică 

PUZCP. 

(6) Accesuri pietonale 

5 Accesul la drumurile publice reprezintă accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice Jo parcelă (conform RGU, Art. 
25) 
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a. Autorizarea executări i viitoarelor construcţ ii este permisă numai dacă se asigură accesuri 

pietonale6 potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. Acestea vor fi conformate astfel încât să permită 

circulaţi a persoanelor cu mobilitate redusă şi care folosesc mijloace specifice de deplasare; 

b. Se va avea în vederea dezvoltarea infrastructurii dedicate transportului activ (mersul pe jos/ 

cu bicicleta, etc.), astfel încât să răspundă cerinţelor tuturor participanţilor la trafic, cu preluarea amenajărilor 

specifice diferitelor categori i vulnerabile de pietoni (ex. persoane cu dizabilităţi), b iciclişt i , etc; 

c. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiil e publice a persoanelor cu 

d i zabilităţi şi/sau cu dificultăţi de deplasare. În zona intersecţiilor stradale trotuarele vor fi amenajate să 

permită circulaţia persoanelor cu dizabilităţi; 

d. Se va descuraja folosirea asfaltului pentru trotuare. În zona centra l ă se încurajează fo losirea 

pietrei naturale cu condiţia ca trotuarele să aibă proprietăţi antiderapante; 

e. Se va studia aspectu l tratării diferenţiate a trotuarelor în funcţie de gradul de 

reprezentabilitate al zonei, confortul pietonilor, frecvenţa circulaţie i sau pentru marcarea diferitelor funcţiuni 

(ex. staţii pentru transportul în comun, locuri de odihnă etc.). 

R ,1uli ct p ivirE:. I h·~ 1 1 c lit ry 

(1) Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente: 
a. Autorizarea executării construcţii lor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de 

noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie e l ectri că, conform RGU. 

Pot exista derogări de la aceste prevederi cu obţinerea avizelor organelor administraţiei publice competente; 

b. Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administraţiei publice 

competente, dacă beneficiarul se obligă să prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are 

capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea reţe le lor publice existente, fie să constru iască 

noi reţe le; 

Conform RGU. Art. 18, alin. (21) - În scopul asigurării calităţii spaţiului public, a protecţiei mediului şi siguranţei şi 

sănătăţii locuitorilor, precum şi pentru creşterea gradului de securitate a reţelelor edilitare, În zona drumurilor publice 

situate În intravilanul localităţi/ar, lucrările de construcţii pentru realizarea/extinderea reţelelor edilitare, inclusiv pentru 

traversarea de către acestea a drumurilor publice, se execută În varianta de amplasare subterană, cu respectarea 

reglementărilor tehnice specifice În vigoare. 

Conform RGU. Art. 28, alin. (3) În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul 

localităţilor se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele 

de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport În comun, a automatelor pentru 

semnalizare rutieră şi altele de această natură. 

c. Autorizarea executări i construcţii lor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, prin 

cont ract, a obligaţiei efectuări i, în parte sau total, a luc ră rilor de echipare edi litară aferente, de către 

investitorii interesaţi; 

d. Autorizarea executări i construcţii lor se va face cu respectarea condiţiilor din avize; 

e. Autorizarea executării construcţi ilor se va realiza doar dacă este asigurată infrastructura 

edilitară; 

6 Accesurile pietonale reprezintă căile de acces pentru pietoni dintr-un drum public şi pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, 
precum şi orice altă cale de acces public pe terenuri (conform RGU, Art. 26). 
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f. Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei publice locale 

ori ale investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este interzisă; 

g. Pentru faza de Autorizaţie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/ 

1996 republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

h. Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau de beneficiar. Lucrările de racordare şi branşare la reţeaua edilitară publică vor respecta 

legislaţia în vigoare; 

i. Branşarea viitoarelor clădiri la reţelele publice se va realiza în condiţiile avizelor de principiu 

pentru branşament şi racord, care se vor obţine la faza de autorizaţie de construire; 

j. Dezvoltarea va dispune de platforme sau de spaţii interioare destinate colectării deşeurilor 

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivă a deşeurilor şi accesibile. Platformele vor putea 

deservi una sau mai multe clădiri, în funcţie de dimensiuni şi de funcţiune. 

(2) Realizarea de reţele edilitare: 
a. Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se pot realiza de 

către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu 

Primăria Municipiului Sibiu şi cu respectarea parametrilor tehnici stabiliţi prin legislaţia de specialitate; 

b. Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau de beneficiar; 

c. Reţelele tehnico-edilitare existente vor fi reamplasate subteran.7 

d. Reţelele noi de telefonie, comunicaţii şi de date (internet, televiziune) vor fi amplasate 

subteran. 

e. Reţelele de distribuţie a gazului metan şi racordurile la acestea vor fi amplasate subteran. 

excepţie o face iluminatul public unde, în baza concluziilor şi recomandărilor studiului de fundamentare 

(istoric) ale documentaţiilor de proiect se prevede alt tip de montaj sau suspendare ale acestora. 

f. Extinderile de reţele, lucrările de mărire a capacităţii ori noile reţele construite, indiferent de 

natura ori regimul reţelei, sunt grevate de o servitute publică, fiind recunoscut dreptul general de racordare 

la aceste reţele, în limita capacităţii lor şi cu respectarea condiţiilor de exploatare, oricărei persoane care poate 

dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua reţea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de 

a refuza racordarea unor noi utilizatori, în limita capacităţii reţelei, fiind însă recunoscut dreptul său de a obţine 

o plată proporţională cu costul dovedit al lucrării suportate de el, dacă nu există prevedere contrară, ori 

lucrarea nu devine proprietate publică. 

(3) Alte condiţionări: 

a. Pe spaţiile publice importante şi valoroase (zona centrală a municipiului, artere utilizate de 

transport în comun şi cele cu trafic auto sau pietonal intens) elemente nodale ale reţelelor (puncte de racord 

şi distribuţie, de transformare etc) vor fi introduse în subteran sau vor fi înglobate în clădirile pe care le 

deservesc; 

7 Conform HG 525/1996 
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b. În cadrul celorlalte spaţii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu 

condiţia să nu afecteze fluxurile pietona le, de biciclişti, auto prin îngustarea locală a trotuarelor, pistelor de 

biciclete, carosabilului, eventual pe suprafeţe adiacente spaţii lo r verzi sau cu altă fol osinţă; 

c. Stâlpii de iluminat, cei aferenţi transportului public, de semnalizare rut ieră, nu vor putea fi 

utilizaţi pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare de tip 

comercial etc.; 

d. Staţ iile de transport public se vor amplasa, de regulă, în cadrul proiectelor complexe de 

înfiinţare, reabilitare sau modernizare a spaţii lor publice. Acestea pot fi amplasate şi prin 

autorizare directă, pe baza unor studii loca le de impact ş i amenajare, cu condiţia să nu 

afecteze prin poziţie şi funcţionare fluxuri le pietonale sau auto, vizibilitatea necesară 

siguranţei traficului; 

e. Lucrăril e de echipare a clăd iril or (apă, canal, termoficare, gaze naturale, TV cablu, alimentare 

cu energie e lectri că, telefonie, etc) se vor proiecta şi executa evitând traseele aparente, fiind de regu l ă 

îngropate; 

f . Orice amenajare realizată pe un teren, trebuie rezolvată în aşa fel încât să nu reprezinte un 

obstacol pent ru scurgerea apelor pluviale la cana lul existent. 

Rl i.1li u r ivi r t 1 y ·ir , 1unil t r"" r ~, nt L nstn. .. ţii 
(1) Forma şi dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variază de la o Subzonă I storică de Referinţă 

(SIR) la alta, în funcţie de destinaţia parcelei. De asemenea, în urma anal izelor s-au delimitat insulele urbane 

în funcţie de particularităţile parcelelor şi implicit suprafeţele acestora: 

- polyllnes 
- llmlta 

Merged 

Po~gons 
0 80- 260 
□ 260-571 
~ 571-1027 

1027 • 1582 

- 1582 • 14525 

(2) Se va păstra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica doar în cazul în care pe baza unor 

cercetări arheologice şi istorice, va apărea necesitatea restituirii formei şi dimensiunilor originale. 
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uli l r rivir Ic: mpl r p ţ 1 \ r i ş1 r,pr jr m1 
(1) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în funcţie de 

destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor legislaţiei de mediu şi ale prezentei 

documentaţii de urbanism; 

(2) În cazul în care, nu este posibilă asigurarea unui minim procent de spaţii verzi în incintă (la nivel de 

parcelă) - fiind cazul unor parcele într-un ţesut istoric central, cu densitate mare - este admisă asigurarea 

unor zone permeabile în incintă ce pot primi amenajări cu pietriş, dale înierbate, piatră cubică, spaţii înierbate. 

(3) Vegetaţia înaltă matură va fi protejată şi păstrată. Proiectele de restaurare vor cuprinde în Planul de 

s ituaţie poziţia exactă, specia, circumferinţa trunchiului şi intervenţiile propuse pentru aceştia sau modul de 

integrare în proiect Prin arbori maturi se înţelege în contextul prezentul RLU, arborii a cărui trunchi măsurat 

are o circumferinţă egală sau mai mare de 50 cm. Se recomandă introducerea în Registrul Spaţiilor Verzi al 

localităţii a arborilor de talie mare şi a spaţiilor verzi identificate în prezenta documentaţie PUZCP, inclusiv 

arborii din curţile private, în vederea conservări i acestora. 

(4) Spaţiile plantate, scuarurile şi aliniamentele plantate, precum şi spaţiile publice marcate ca valoroase 
în planşa de Reglementări aferentă PUZ - Zonă Construită Protejată pentru Subzona Centrul Istoric 2, 
Municipiul Sibiu şi în cadrul Studiilor de fundamentare (părţi integrante ale prezentei documentaţii - exemplu: 

Studiu peisagistic, Studiu istoric, ş.a.) vor fi conservate şi reabilitate. Se interzice desfiinţarea definitivă a 

acestora sau ocuparea lor cu construcţii. 

(S) Spaţii verzi: 

a. Spaţiile verzi şi plantate sunt constituite din totalitatea amenajărilor de pe suprafaţa 

parcelelor, ca plantaţii de arbori, arbuşti, plante ornamentale, suprafeţe acoperite de gazon, etc; 

b. Documentaţia PUZ urmăreşte o abordare sustenabilă, în acord cu principiile dezvoltării 

durabile. Principiul sustenabilităţii este reprezentat de organizarea spaţiilor verzi din cadrul zonei sub formă 

de sistem verde integrat şi interconectat; 

c. Suprafaţa spaţiilo r verzi şi plantate se va stabili în corelare cu normele de igienă şi protecţia 

mediului. Corelarea se va face ţinând seama de mărimea, funcţiunea şi zona geografică în care terenul este 

amplasat, în vederea evaluării posibilităţilor de îmbunătăţire a microclimatului urban; 

d. Valorile propuse privind suprafaţa spaţiilor verzi vor fi considerate minimale; 

e. Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în 

funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor legislaţiei de mediu; 

f. Schimbarea destinaţiei terenurilor amenajate ca spaţii verzi şi/sau prevăzute ca atare în 

documentaţiile de urbanism, reducerea suprafeţelor acestora ori strămutarea lor este interzisă, indiferent de 

regimul juridic al acestora. 

Prin excepţie de la prevederile de mai sus: 

a) este permisă schimbarea destinaţiei spaţiilor verzi în vederea rea lizării unor lucrări de utilitate publică, astfel 

cum acestea su nt prevăzute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru ca uză de uti litate publ ică, 

republica tă, al tele decât cele privind construcţiile locuinţe lor sociale, obiectivelor socia le de învăţământ, 
sănăta te, protecţie şi asistenţă socială, organizaţii l or neguvernamentale, precum şi admin i straţie i publ ice şi 

autorităţilor judecătoreşti . 

b) se pot amplasa pe un spaţiu verde: alei pietona le, mobilier urban, amenajări pentru sport, joc ş i odihnă, 

construcţii pentru expoziţi i şi activ ităţi cultu rale, construcţii uşoare cu caracter provizoriu pentru activităţi de 
comerţ şi alimentaţie publică, grupuri sanitare, spa ţii pentru întreţinere, dar numai în baza unui proiect de 
amenajare peisageră pentru întreaga suprafaţă a spaţiului verde şi cu obligaţia ca suprafa\a cumulată a acestor 
obiective să nu depăşească 10% din suprafaţa totală a spaţiului verde. 
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g. Lucrările de întreţinere specifice fiecărui sezon, aplicate vegetaţiei din scuaruri, aliniamente 

stradale etc., se execută de către Primăria Municipiului în baza unor planificări săptămânale şi lunare. 

Proprietarii şi/sau administratorii legali vor lua, de asemenea, măsuri de amenajare şi întreţinere a spaţiilor 

verzi - grădini, scuaruri, aliniamente, garduri vii, a extinderii aliniamentelor şi perdelelor de protecţie, inclusiv 

din curţile şi perimetrele obiectivelor economice şi sociale, pentru îmbunatăţirea capacităţii de regenerare a 

atmosferei, protecţie fonică şi eoliană. Asociaţiile de proprietari, societăţile comerciale, alte persoane fizice şi 

juridice, administratori legali sau proprietari de imobile, sunt obligaţi să efectueze curăţenia şi întreţinerea 

zonelor verzi aferente acestora (prin zone verzi aferente întelegându-se perimetrul din interiorul şi din jurul 

imobilului delimitat de garduri vii, căile de accces, trotuare, alei, străzi, etc). Lucrările de mentenanţă a fondului 

vegetal se vor face în mod organizat, respectând condiţiile de fasonare şi întreţinere specifice fiecărei specii. 

(6) Împrejmuiri 

a. Pentru terenuri le private se pot realiza împrejmuiri amplasate pe limitele laterale şi limita 

posterioară, din raţiun i de delimitare şi protecţie a proprietăţii. Modalitatea de realizare a împrejmuirilor în 

} vederea protecţiei private pentru evitarea intruziunilor, precum şi relaţiile de vecinătate, sunt reglementate 

în prezentul regulament de urbanism, pentru fiecare parcelă în parte, acolo unde e cazul; 

b. Se va respecta paletarul propus pentru împrejmuiri (În conformitate cu Studiul privind 

resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de 

elaborare concomitent cu prezentul PUZCP); 

Reguli cu privire la amplasarea teraselor comerciale în zona centrului istoric Sibiu 

Introducere 

Amenajarea teraselor sezoniere pe domeniul public din zona protejată a municipiului Sibiu se supune 

unor reglementări specifice, având ca scop principal protejarea valorii culturale, istorice şi arhitecturale a 

centrului istoric. Acest spaţiu urban, cu caracter de patrimoniu construit şi identitate distinctă, impune reguli 

clare privind utilizarea temporară a domeniului public în scopuri comerciale. 

Reglementările prevăzute în prezentul capitol stabilesc cadrul general pentru amplasarea, organizarea şi 

dotarea teraselor sezoniere în centrul istoric, ca parte a Regulamentului Local de Urbanism. Detalierea tehnică 

a soluţiilor, materialelor, paletei cromatice şi condiţiilor de funcţionare va fi realizată în cadrul Studiului privind 

resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de 

elaborare concomitent cu prezentul PUZCP. 

Definiţii şi termeni utilizaţi: 

• Terasă sezonieră - amenajare temporară în aer liber, fără caracter permanent, utilizată exclusiv pentru 

servirea clienţilor în cadrul unei activităţi de alimentaţie publică (cafenea, restaurant, bistro etc.), 

desfăşurată în incinta unui spaţiu comercial interior adiacent. 

• Modul de amplasare - unitatea standard de compoziţie a terasei, definită de exemplu printr-un pătrat 

de 1,75 m x 1,75 m, corespunzător unei mese cu patru scaune. 

• Elemente demontabile - componente ale terasei (mobilier, jardiniere, copertine, umbrele etc.) care 

pot fi înlăturate complet fără afectarea infrastructurii domeniului public. 

• Sezon de funcţionare - perioada calendaristică stabilită anual prin hotărâre a autorităţii locale, în care 

sunt permise amplasarea şi utilizarea teraselor sezon iere. 
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• Zona protejată - parte a centrului istoric al municipiului Sibiu reglementată prin PUZCP, cu regim 

special de intervenţie urbană şi arhitecturală. 

Obiectivele urmărite sunt: 

• Asigurarea unei intervenţii unitare, temporare şi reversibile, adaptată valorii istorice a spaţiului; 

• Protejarea imaginii urbane prin controlul materialelor, culorilor şi proporţiilor; 

• Garantarea accesului pietonal şi a vizibilităţii faţadelor istorice; 

• Prevenirea aglomerării vizuale şi a intervenţiilor agresive asupra spaţiului public. 

Principiile care stau la baza reglementării sunt: 

• Integrarea armonioasă a teraselor în ţesutul construit existent; 

• Respectarea caracterului urban şi a contextului arhitectural al fiecărei zone; 

• Compatibilitate urbană şi arhitecturală - Terasele trebuie să se integreze vizual şi funcţional în 

ansamblul construit, fără a afecta valorile arhitecturale sau imaginea urbană a spaţiului istoric. 

• Reversibilitate totală - Amenajările sunt strict temporare, demontabile integral, fără intervenţii 

definitive asupra pavajului, faţadelor sau infrastructurii. 

• Evacuabilitate, fluenţă pietonală şi protejarea acceselor publice şi private- Amplasarea teraselor 

trebuie să menţină libere fluxurile de circulaţie şi accesele la clădiri, fără obstacole sau blocaje 

funcţionale; 

• Respectarea unor distanţe de siguranţă şi confort între zonele de terase, asigurând permeabilitatea 

pieţelor şi a zonelor în care se amplasează; 

• Amplasarea acestora cu respectarea accesurilor în ganguri, curţi interioare, etc. 

• Excluderea oricăror elemente vizuale sau constructive care pot afecta imaginea coerentă a centrului 

istoric. 

• Asigurarea neopturată a perceperii perspectivelor valoroase marcate pe planşa de Reglementări, în 
special punctele cheie de intrare în pieţe; 

• Dimensionarea acestora în raport cu suprafaţa utilă închiriată / deţinută în spaţiul interior al 

construcţiilor, respectarea proporţiilor funcţionale, cât şi raportarea la amplasamentele existente -

Dimensiunea teraselor exterioare trebuie să reflecte capacitatea spaţiului interior destinat activităţii 

de servire. 

• Modularitatea teraselor cu dimensiuni standard (min. 1,75 m / 1, 75 m) pentru spaţii de luat masa; 

• Alinierea teraselor pentru controlul elementelor de perspectivă în spaţiu cât şi o fluenţă pietonală a 
parcurgerii spaţiului adiacent atât în zona faţadelor (min. 2,50 m) cât şi în spaţiul pieţei. 

• Transparenţă şi echitate-Accesul la autorizarea unei terase este condiţionat de îndeplinirea obiectivă 

a criteriilor tehnice, fără derogări arbitrare. 

Prezentele reglementări se aplică exclusiv teraselor sezoniere amplasate pe domeniul public, în perimetrul 

protejat al centrului istoric, delimitat conform documentaţiilor de urbanism aprobate. Terasele amenajate 

pe domeniul privat (curţi interioare, grădini proprii) se recomandă a se supune regulilor teraselor de pe 

domeniul public. 

Reguli generale privind amplasarea teraselor: 
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(1) Amplasarea teraselor sezoniere pe domeniul public în zona protejată a centrului istoric al municipiului 

Sibiu se va realiza cu respectarea strictă a următoarelor condiţii tehnice şi urbanistice, în vederea 

menţinerii unei relaţii echilibrate între funcţiunile comerciale, caracterul arhitectural al zonei şi 

circulaţiile publice. 
(2) Amplasarea pe domeniul public sau privat al Municipiului Sibiu, în zona P.U.Z. se va realiza pe o 

perioadă determinată, în urma obţinerii aprobării Primăriei Municipiului Sibiu, respectiv a Avizului de 

ocupare temporară a domeniului public, emis de Serviciul Public de Administrare a Domeniului Public 

şi Privat Sibiu. 

(3) Terasele sezoniere pot fi amplasate în condiţiile în care există o relaţie funcţională clară şi directă cu 

un spaţiu interior comercial destinat alimentaţiei publice. Nu se admite amplasarea de terase 

sezoniere în dreptul unor spaţii nefuncţionale, închise, aflate în renovare sau utilizate pentru alte 

destinaţii decât cele prevăzute în codul CAEN corespunzător activităţilor de alimentaţie publică (ex. 

restaurante, cafenele, braserii etc.). 

(4) Terasele comerciale amplasate pe proprietăţile private (ex. în curţile interioare) vor respecta 

principiile enunţate la prezentul capitol şi În conformitate cu Studiul privind resistematizarea şi 

optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de elaborare 

concomitent cu prezentul PUZCP. 

(5) Toate solicitările referitoare la activitatea de comercializare, vor fi analizate în funcţie de 

amplasament, culoare de vizibilitate către monumente sau elemente valoroase, perioadă solicitată, 

aspect propus, evenimente desfăşurate sau alte situaţii, în baza cărora vor putea fi aprobate, respinse 

sau condiţionate atât pentru avizare, funcţionare şi încetare. 

(6) În cazul locaţiilor din limita P.U.Z. sunt prioritari comercianţii care deţin spaţiu autorizat situat la 

parterul imobilelor, cu front comercial. 

(7) Amplasarea se face în imediata vecinătate a spaţiului comercial, cu asigurarea continuităţii vizuale şi 

funcţionale între interior şi exterior. Nu se permite extinderea teraselor pe faţade adiacente, în colţuri 

sau în dreptul unor vitrine ale altor operatori economici, indiferent de acordul acestora. 

(8) Pentru amplasamentele de colţ sau care dispun de deschidere la două fronturi, se va alege o singură 

zonă de amplasare a terasei, conform normelor privind fluenţa pietonală şi orientarea naturală a 

activităţii comerciale. 
(9) Se vor respecta şi prevederile detaliate conform HCL nr. 66 / 23.02.2023 privind aprobarea 

Regulamentului privind modul de autorizare şi desfăşurare a activităţii de comerţ stradal alimentar 

pe domeniul public sau privat al Mun. Sibiu pe Str. Nicolae Bălcescu şi HCL nr. 110 / 30.04.2009 privind 

aprobarea Regulamentului de organizare şi funcţionare al teraselor sezoniere pe domeniul public sau 

privat al Mun. Sibiu. 

(lO)În cazul aprobării unui nou Regulament privind modul de autorizare, organizare, funcţionare, 

desfăşurare a activităţii teraselor comerciale, acesta se va aplica concomitent cu prevederile 

prezentului Regulament, cu respectarea principiilor enunţate în prezentul P.U.Z.C.P şi în Studiul 

privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu 

- În curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP. 
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Documente necesare pentru autorizarea teraselor pe domeniul public sa u privat al Mun. Sibiu, în limita P.U.Z..: 

a) Cerere; 

b) Certifica re de înregistrare la Registr-ul Comerţului şi C.I. solicitant; 

c) Dovada deţinerii legale a spaţiulu i (act proprietate, contract închiriere, subînchir iere, asociere, locaţ ie, etc. în 
copie) 

d) Acord de funcţionare însoţi t de fişa de valabilitate, emis de Primăria Municipiului Sibiu, pentru punctul de 
lucru în faţa căruia se so licită amplasamentul; 

e) Document emis de către D.S.V.S.A. (Direcţi a Sanitar Veteri nară şi S iguranţa Alimentelor) pentru tipul de 
activi ta te sol icitat; 

f) Notificare privind certifi care conformităţii la normele de ig i enă ş i să nătate pub lică eliberată de D.S.P. ( Direcţia 

de Sănătate Publică ); 

g) Sch iţa/ Plan propunere cu dimensiuni, a amplasamentului încadrat în locaţia solici tată; 

h) Fotomontaj - situaţia existe ntă ş i s i tuaţia propusă şi fotografii color cu dimensiuni şi ti pul mobilierului sol icitat 

a fi amplasat (scaune, mese, acoperire/ copertine, jardiniere, etc.); 

CADRU GENERAL: 

Respectarea frontului construit şi a aliniamentului urban: 

Este strict interzisă amplasarea în „zigzag", în forme închise, circulare sau oricare alte configuraţii care ar 

perturba geometria deschisă a pieţelor şi logica circulaţiei pietonale. 

Respectarea unui aliniament unitar este obligatorie inclusiv între terasele vecine, pentru a evita discrepanţele 

de adâncime sau orientare care pot conduce la dezechilibre în percepţia spaţiului public. 

Poziţionare şi aliniere 

Terasele sezoniere se vor amplasa în conformitate cu Studiul privind resistematizarea şi optimizarea 

utilizării spaţiului public în centrul istoric al Municipiului Sibiu - în curs de elaborare concomitent cu prezentul 

PUZCP. 

Se va păstra un aliniament clar şi coerent faţă de frontul construit şi faţadele clădirilor, fără elemente în 

consolă sau ieşite în afara perimetrului alocat. 

Interdicţii de amplasare în zone sensibile: 

Nu este permisă amplasarea teraselor în următoarele situaţii : 

• În faţa gangurilor de acces auto în curţi sau pasaje, dacă nu se respectă o lăţime liberă de minimum 

3,00 metri sau lăţimea totală a porţii. 

• În faţa vitrinelor altor unităţi comerciale fără activitate de alimentaţie publică. 

• În faţa echipamentelor tehnico-edilitare: hidranţi, panouri electrice, gurile de ventilaţie, contoare 

publice, rampe de acces etc. 

• Pe trasee de evacuare, în dreptul uşilor de u rgenţă sau în vecinătatea rampelor pentru persoane cu 

dizabilităţi. 

• În spaţ ii unde nu se poate păstra un culoar pietonal liber de minimum 2,00 metri între marginea terasei 

ş i limita circulaţiei publice (trotuar, piaţetă). 

Accesibilitate şi siguranţă pietonală: 

Toate terasele trebuie să permită libera circulaţie a pietonilor, indiferent de categoria de mobilitate (persoane 

valide, vârstnici, persoane cu dizabilităţ i, părinţi cu cărucioa re etc.). De aceea, între terasa amplasată şi zona 
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de ci rculaţie publică trebuie păstrat un spaţiu de minimum 2,00 metri lăţime liber de orice obstacol, mobilier, 

jardiniere sau alte echipamente. 

În cazul în care terasa este flancată de alte terase, este obligatorie păstrarea unei distanţe de minimum 2,00 

metri între ele, în scopul separări i funcţionale şi al posibilităţii de evacuare de urgenţă . 

Operatorii economici au obligaţia să nu îngusteze artificial aceste culoare prin amplasarea improvizată de 

jardiniere, panouri, umbrele în afara zonei autorizate sau alte obiecte temporare. 

Distante minime fată de faţade si accese 

În cazul amplasării în pieţele centrale sau spaţiile largi, se va respecta o distanţă minimă de 2,50 m faţă 

de faţadele clădirilor, pentru a asigura vizibilitatea acestora, păstrarea acceselor în clădiri şi fluenţa circulaţiei 

pietonale. (exceptând cazurile punctuale, unde nu există variante alternative de amplasare, În conformitate cu 

Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu -

în curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP) 

În dreptul gangurilor de acces auto în curţi interioare, se va lăsa un spaţiu liber cu o lăţime minimă de 

3,00 m, respectiv lăţimea completă a porţii, dacă aceasta depăşeşte 3,00 m. 

Distante între terase şi fată de alte elemente urbane 

Între două terase vecine se va păstra o distanţă liberă de minimum 2,00 m, pentru a asigura separarea 

funcţională şi evacuarea în caz de urgenţă în special pentru persoanele cu dizabilităţi. 

Se va asigura un spaţiu pietonal de minimum 2,00 m între marginea terasei şi zona de circulaţie publică 

(trotuar, pietonal principal). 

Nu este permisă blocarea accesului la echipamente urbane: hidranţi, stâlpi de iluminat, coşuri de gunoi, 

indicatoare, ventilaţii etc. 

Alte condiţii de amplasare 

Terasele nu vor depăşi limitele stabilite de municipalitate pentru fiecare zonă în parte (vor fi indicate şi 

identificate prin coordonate În conformitate cu Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării 

spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu - În curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP. 

Amplasarea teraselor se va realiza fără intervenţii asupra pavajului, fără fundaţii, bazamente, sau alte 

sisteme de prindere sau închidere permanentă. (Închiderea perimetrală a teraselor conduce Jo apariţia unor 

construcţii ilegale pe domeniul public, interzise prin prevederile Legii 50/1991.} 

Este recomandată bordarea teraselor de elemente vegetale plantate în jardiniere pe suporţi. 

Dimensiuni maxime admise şi organizarea pe module: 

Principiul modularităţii 

Pentru a garanta o utilizare coerentă, repetabilă şi ordonată a spaţiului public, toate terasele sezoniere din 

Piaţa Mare şi Piaţa Mică vor fi organizate conform unui sistem modular standardizat. Această abordare 

modulară permite o integrare flexibilă a teraselor în spaţiul pieţei, menţinând în acelaşi timp reguli ferme 

privind proporţiile, distanţele de siguranţă şi uniformitatea între diferiţi operatori. 

Lungimea maximă a teraselor 

P.U.Z. ZONĂ CONSl RUITĂ PROTEJATĂ PENTRU SUB?ONA CEN rRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU 
42/95 

ISO 9001 KS F04.19 / EOl R00 



,/) kx( B11IL•va1dul l xpon\ie1 l, Ol l1U3, Uuu11t•}l1, Ho111,1111,1 offllc@•kxl .10 / ~t11u1o(!llkxl.10 

studio 
-------- --------- ----------W-IYl- v-.~-,1.-ro 

Lungimea teraselor este determinată în primul rând de lungimea faţadei spaţiului comercial deservit Terasa 

poate ocupa pe lungime cel mult deschiderea frontului închiriat/administrat legal de către operatorul 

economic. 

Înălţimea maximă admisă a elementelor de umbrire: 

Elementele de umbrire (pergole, copertine, vele etc.) pot atinge o înălţime maximă de 3,00 metri la coamă, 

măsurată din punctul cel mai înalt al structurii. 

Structurile de umbrire trebuie să aibă o proporţie echilibrată în raport cu scara pietonală şi înălţimea clădirilor 

istorice. Nu sunt permise elemente care depăşesc această înălţime, nici decoraţiuni, steaguri sau alte obiecte 

verticale care să fragmenteze silueta pieţei. 

Lăţime liberă pentru circulaţie pietonală 

Indiferent de dimensiunea terasei, este obligatoriu să se păstreze un culoar pietonal liber de minimum 2,00 

metri între marginea exterioară a terasei şi axul fluxului pietonal din piaţă. 

Acest culoar trebuie să fie complet liber de orice obiect (jardiniere, umbrele, scaune, panouri), pentru a 

permite deplasarea fluentă a persoanelor şi intervenţia serviciilor de urgenţă. 

Dimensiuni admise ale teraselor 

Adâncimea maximă faţă de culoarul de trecere din dreptul faţadei (proiecţia terasei): În conformitate cu 

Studiul privind resistematizarea şi optimizarea utilizării spaţiului public În centrul istoric al Municipiului Sibiu -

În curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP 

Lungimea maximă: determinată de lungimea vitrinei sau a faţadei spaţiului utilizat, dar nu mai mult de 

14,00 m. 

Înălţimea maximă a elementelor de umbrire (pergole, copertine): max. 3,00 m la coamă. 
Lăţimea minimă liberă de trecere: min. 2,50 m 

Raportul dintre suprafaţa terasei şi spaţiul interior 

Principiu general de corelare spaţială 

Amplasarea unei terase sezoniere trebuie să reflecte în mod direct existenţa unui spaţiu comercial interior 

funcţional, destinat exclusiv activităţilor de alimentaţie publică. Terasa este considerată o extensie temporară 

a acestui spaţiu, nu o unitate comercială de sine stătătoare. Prin urmare, suprafaţa ocupată pe domeniul public 

trebuie să fie proporţională cu capacitatea spaţiului interior de a susţine în mod real activitatea desfăşurată 

(dotări de tip grupuri sanitare, bucătării, spaţii de depozitare, etc.). 

Această corelare este esenţi ală pentru a preveni abuzurile în utilizarea domeniului public şi pentru a menţine 

o re laţie justă între serviciile oferite şi spaţiul ocupat, având în vedere caracterul valoros şi limitat al Pieţei Mari 

şi Pieţei Mici. 

Limitarea prin raport cu suprafaţa interioară totală 

Pe lângă restricţiile legate de poziţionare şi geometrie, se impune şi o limitare proporţională în funcţie de 

suprafaţa totală interioară a spaţiului comercial. 

a) Ce include suprafaţa totală interioară: 

Este considerată întreaga suprafaţă utilă a spaţiului comercial, aflată în folosinţă legală, destinată exclusiv 

activităţilor de alimentaţie publică: 
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• sala de servire clienţi; 

• bucătăria; 

• spaţiile de depozitare; 

• grupurile sanitare; 

• holuri şi alte spaţii tehnice. 

Nu se iau în considerare spaţiile de circulaţie comune din clădire, terase interioare închise, spaţi i comerciale 

secundare neutilizate sau anexele altor unităţi. 

b) Raportul maxim admis: 

Suprafaţa ocupată de terasa sezonieră nu poate depăşi 100% din suprafaţa totală interioară. 

Exemplu: dacă spaţiul interior măsoară 40 mp (inclusiv bucătărie şi grup sanitar), terasa poate avea maximum 40 mp, cu 

condiţia respectării tuturor celorlalte reguli privind lăţimea faţadei şi adâncimea de amplasare, 

Interdicţia teraselor fără spaţiu interior 

Amplasarea unei terase sezoniere fără existenţa unui spaţiu interior funcţional este strict interzisă . Nu sunt 

eligibile: 

• chioşcurile de tip street food fără acces interior; 

• spaţiile comerciale închise sau neutilizate temporar; 

• vitrinele abandonate sau nefuncţionale. 

Terasa reprezintă o extensie temporară a activităţii de alimentaţie publică desfăşurate în interior şi nu poate 

fi folosită ca activitate independentă pe domeniul public (excepţie: evenimentele publice organizate şi agreate 

în prealabil de Primăria Mun. Sibiu, cărora li se vor aplica reguli speciale). 

Sisteme de umbrire admise 

Sistemele de umbrire amplasate pe terasele sezoniere din zona protejată a centrului istoric al municipiului 

Sibiu trebuie să respecte cu stricteţe caracterul arhitectural al pieţelor, cerinţele de reversibilitate, coerenţa 

estetică şi normele de siguranţă. 

Sunt permise doar acoperiri sezoniere, complet demontabile, fără fundaţii, fără i ntervenţii asupra pavajului şi 

fără ancorări permanente în domeniul public. Orice acoperire trebuie să poată fi demontată integral la finalul 

sezonului sau la solicitarea autorităţi i locale. 

Se interzic expres: 

• structurile fixe sau ancorate definitiv în sol; 

• închiderile laterale sau frontale (panouri rigide, folii, prelate etc.); 

• materialele plastice, lucioase sau reflectorizante, 

• Prelate din PVC, policarbonat, materiale plastice rigide sau lucioase; 

• Acoperiri cu închideri laterale (folie, sticlă, panouri de plexiglas); 

• Copertine fixe sau extensii permanente; 

• Sisteme cu reclame, logo-uri, texte aplicate pe materialul textil; 

• Acoperiri cu iluminat LED încorporat vizibil, RGB, intermitent sau decorativ. 

Orice abatere de la aceste prevederi atrage anularea autorizaţiei şi demontarea imediată a sistemului 

neconform, 

Tipuri de acoperiri admise 

a. Pergole textile retractabile (structuri temporare) 
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- Structură metalică independentă, fără fundaţie, demontabilă integral. 

- Pânză textilă mată, retractabilă, fără reclame, fără imprimeuri. 

- Fără închideri laterale sau frontale, fără iluminat vizibil încorporat. 

b. Vele textile tensionate 

- Pânză tensionată între elemente fixe, fără prindere pe faţadele istorice. 

- Se permite montarea pe stâlpi proprii demontabili. 

- Fără elemente rigide vizibile sau închideri laterale. 

Forme: 

Geometrice simple - triunghiulare, trapezoidale, cu înclinaţie pentru drenaj. 

c. Copertine retractabile fixate pe faţadă (doar cu aviz de specialitate) 
- Permise exclusiv pe faţade comerciale unde nu sunt afectate elemente decorative sau istorice. 

- Prindere în zidărie cu aviz al Direcţiei Judeţene pentru Cultură Sibiu. 

- Sistem retractabil, fără părţi laterale. 

d. Structuri uşoare cu pânză tensionată 
- Cadre metalice uşoare, demontabile, fără ancoraje în sol. 

- Pânză fixată întins între stâlpi. 

- Nu sunt permise închideri laterale sau fundaluri rigide. 

e. Umbrele 

- Permise doar în culori neutre, fără inscripţii, modele, texturi, sigle şi reclame şi ancorate cu 

contragreutăţi. 

Interdicţii 

Sisteme cu reclame, sigle, inscripţii vizibile. 

Pânze lucioase, plastifiate, PVC, policarbonat. 

Structuri cu iluminat LED integrat vizibil. 

Fundaţii, baza mente, şuruburi în paviment - interzise. 

Reguli de funcţionare 

Toate sistemele de umbrire trebuie să fie complet demontabile la finalul programului sezonier. 

Operatorul terasei este obligat să îndepărteze sistemele de acoperire în afara sezonului sau în cazul 

solicitării autorităţilor. 

Se interzice lăsarea acoperirilor pe timpul nopţii în afara programului, dacă nu sunt pliate/retractate. 

Mobilier urban asociat (mese, scaune, jardiniere) 

Mobilierul utilizat în cadrul teraselor sezoniere din zona protejată a centrului istoric al municipiului Sibiu 

trebuie să respecte cerinţe stricte de reversibilitate, discreţie estetică, coerenţă cromatică şi compatibilitate 

cu spaţiul public istoric. 

Este obligatoriu ca toate piesele de mobilier utilizate să fie demontabile şi stivuibile, astfel încât să poată fi 

îndepărtate complet la finalul programului zilnic de funcţionare. 
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Tipuri de mobilier permise 

a. Scaune 

• Scaune individuale, fără cotiere şi fără spătar înalt, din metal sau din lemn. 

• Scaunele trebuie să fie stivuibile şi să permită manipularea uşoară . 

• Tapiţeria (dacă există) trebuie să fie într-o culoare neutră, rezistentă la exterior, fără texturi lucioase 

sau imprimeuri. 

b. Mese 

• Mese individuale pentru 2 sau 4 persoane, de formă rotundă sau pătrată. 

• Material: metal, lemn -finisate mat. 

• Picioare simple, cu sprijin central sau 4 picioare, stabilitate bună. 

• Nu se admit mese cu blaturi din materiale lucioase, plastic sau sticlă colorată. 

c. Jardiniere 

• Elemente de delimitare de joasă înălţime. 

• Fără închidere laterală completă. 

• Amplasate fără ancorare permanentă. 

Obligaţii de manipulare 

• La finalul programului zilnic, tot mobilierul terasei trebuie retras de pe domeniul public, cu excepţia 

cazurilor în care terasa este împrejmuită cu pază şi are aviz pentru păstrare temporară . 

• În afara sezonului, mobilierul va fi depozitat şi nu poate rămâne în spaţiul public. 

• Mobilierul trebuie menţinut într-o stare curată şi funcţională; deteriorarea lui vizibilă poate atrage 

retragerea autorizaţiei. 

Reguli de manipulare şi depozitare 

Operatorii economici au obligaţia de a respecta următoarele reguli privind manipularea mobilieru lui: 

• La finalul programului zilnic, tot mobilierul trebu ie retras de pe domeniul public, cu excepţia cazurilor 

în care există aviz special pentru păstrarea temporară; 

• În afara sezonului, mobilierul va fi demontat complet şi depozitat în afara spaţiului public; 

• Mobilierul deteriorat sau vizibil uzat trebuie înlocuit sau retras imediat. Verificarea se face de către 

autoritatea locală în cadrul inspecţiilor. 

Interdicţii explicite privind mobilierul 

Pentru a proteja calitatea spaţ i ului public şi imaginea zonei construite protejate, sunt interzise următoarele 

tipuri de mobilier: 
• mobilier din plastic, ratan sintetic, răşini sau materiale uşor degradabile; 

• mese de mari dimensiuni (ex. mese comune de tip picnic, > 100 x 100 cm); 

• mobilier masiv, greu, care nu permite stivuirea sau manipularea rapidă; 

• canapele, fotolii, mobilier de tip lounge sau şezlonguri; 

• mobilier personalizat cu sigla unor branduri comerciale (ex. bere, cafea, sucuri); 

• bănci colective sau mobilier fixat definitiv în sol; 

• mobilier acoperit cu reclame sau elemente decorative nenormate. 
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Separatoare şi elemente de delimitare laterală 

Separatoarele pot fi utilizate în cadrul teraselor sezoniere exclusiv în scopuri funcţionale, pentru a marca vizual 

limitele laterale ale unei terase, pentru a oferi o delimitare uşoară între terasele vecine sau pentru a defini 

raportul dintre zona de servire şi circulaţiile pietonale. 

Acestea nu au caracter de împrejmuire şi nu pot transforma terasa într-un spaţiu închis sau semi-închis. 

Este permisă amplasarea de separatoare doar pe laturile scurte ale terasei, exclusiv în scopul delimitării 

funcţionale şi vizuale între terasele vecine sau faţă de circulaţia pietonală. 

Este interzisă montarea de separatoare pe latura lungă a terasei, înspre spaţiul public sau vitrina spaţiu lui 

comercial. 

Tipuri de separatoare admise 

Doar următoarele soluţii sunt compatibile cu spaţiul protejat al Pieţei Mari şi Pieţei Mici: 

• Jardiniere: confecţionate din metal, lemn tratat sau Corten, prevăzute opţional cu vegetaţie joasă 

(plante perene sau sezoniere). 

• Panouri de sticlă: doar sticlă securizată, transparentă, fără colţuri ascuţite, montată în ramă metalică 

discretă (fără fundal, sigle sau text aplicat}. 

• Structuri metalice: panouri perforate sau pline, cu design simplu, integrate cromatic în ansamblul 

mobilierului. 

Dimensiuni maxime admise pentru separatoare 

• Înălţime totală: maximum 1,00 m, măsurată de la nivelul solului (inclusiv jardiniere, plante, ramă etc.}; 

• Lungime: adaptată la lăţimea efectivă a terasei, fără prelungiri sau ieş i ri în afara conturului; 

• Nu se admite suprapunerea a două sau mai multe separatoare pentru obţinerea unei delimitări 

continue sau opace. 

Interdicţii explicite 

Pentru a asigura unitatea vizuală ş i caracterul deschis al pieţei, este interzisă utilizarea următoarelor tipuri de 
separatoare sau componente: 

• Separatoare cu reclame, inscripţii, logouri, autocolante sau branduri comerciale; 

• Delimitări din folie PVC, material textil, plasă, prelată, pânză tensionată sau alte materiale flexibile (Cu 

excepţia delimitărilor temporare acceptate exclusiv în situaţii de intemperii meteorologice - Vânt 

puternic/ploaie/ninsoare}; 

• Elemente cu iluminat încorporat (LED-uri, benzi luminoase, spoturi}; 

• Separatoare cu vegetaţie artificială (ex. gazon sintetic, flori din plastic, panouri de perete verde fals); 

• Delimitări care depăşesc înălţimea maximă de 1,00 m sau care împiedică vizibilitatea în direcţia pieţei. 

Condiţii de funcţionare sezonieră 

Durata sezonului de funcţionare 

Terasele sezoniere pot funcţiona pe domeniul public al Pieţei Mari şi Pieţei Mici exclusiv în perioada sezonieră 
autorizată de autoritatea locală, prin hotărâre a Consiliului Local sau prin dispoziţii administrative anuale. 

Nu se admit solicitări individuale pentru extinderea sezonului dincolo de limitele stabilite oficial. 
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Montajul şi demontarea sezonieră 

a) Montaj: 
• Montarea terasei şi a tuturor elementelor aferente (mobilier, umbrire, jardiniere, delimitări) se poate 

realiza doar după obţinerea autorizaţiei scrise din partea autorităţii locale. 

b) Demontaj: 
• Toate componentele terasei vor fi demontate complet în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la 

încheierea sezonului. 

• Demontarea se va face fără deteriorarea pavajului, fără resturi de material, fără urme sau intervenţii 

invazive asupra domeniului public. 

• Spaţiul ocupat va fi readus la starea iniţială, în caz contrar operatorul va suporta lucrările de remediere. 

Obligaţii zilnice de manipulare 

a) Retragerea mobilierului: 
• La finalul programului zilnic de funcţionare, mobilierul terasei (mese, scaune, jardiniere mobile etc.) 

trebuie retras complet de pe domeniul public, cu excepţia cazului în care operatorul deţine aviz explicit 

pentru păstrarea temporară. 

b) Protejarea pavajului: 
• Se interzice tragerea sau rostogolirea mobilierului care poate zgâria, fisura sau disloca elementele de 

pavaj. 

• Orice deteriorare apărută în urma utilizării necorespunzătoare se va repara pe cheltuiala operatorului. 

c) Îndepărtarea acoperirilor: 
• Acoperirile textile (umbrele, pergole retractabile, vele etc.) trebuie strânse, pliate sau retractate pe 

timpul nopţii şi în afara orelor de funcţionare, pentru a menţine imaginea ordonată a pieţei. 

Igienă, curăţenie şi întreţinere 

Operatorii economici sunt responsabili de întreţinerea spaţiului ocupat de terasă şi a zonei adiacente. 

Obligaţiile includ: 

• Colectarea zilnică a deşeurilor generate de activitate; 

• Spălarea şi întreţinerea pavajului în zona terasei; 

• Menţinerea mobilierului într-o stare estetică ş i funcţională corespunzătoare; 

• Înlocuirea elementelor degradate sau murdare (umbrele rupte, mese defecte, jardiniere cu plante 

uscate etc.). 

Lipsa întreţinerii corespunzătoare poate conduce la retragerea autorizaţiei, chiar în timpul sezonului activ. 

Comportamentul în condiţii meteo nefavorabile 

a) Vânt puternic: 

• Toate elementele de umbrire trebuie strânse imediat în caz de avertizare meteorologică pentru vânt 

puternic, pentru a preveni accidente sau pagube. 

b) Ploaie abundentă: 

• Pânzele tensionate trebuie să fie înclinate pentru a permite drenarea apei, iar mobilierul trebuie 

protejat sau retras temporar. 

c) Ninsori/îngheţ: 

• Este interzisă funcţionarea terasei în sezonul rece, inclusiv sub formă parţială sau improvizată. 
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Alte obligaţii funcţionale 

• Terasele trebuie să funcţioneze fără surse de iluminat deranjante, fără amplificatoare de sunet, boxe 

exterioare sau televizoare amplasate în spaţiul terasei. 

• Nu este permisă extinderea spontană a terasei în afara perimetrului autorizat, nici pe timpul zilei, nici 

pe timpul nopţii. 

• Orice modificare a amplasamentului aprobat se poate face doar în baza unei cereri scrise şi a unei 

reevaluări de către autoritatea locală. 

Interdicţii generale 

Pentru menţinerea coerenţei vizuale, funcţionale şi arhitecturale a Pieţei Mari şi Pieţei Mici, ca parte a zonei 

construite protejate a centrului istoric al municipiului Sibiu, prezentul regulament stabileşte o serie de 

interdicţii explicite, care vizează materialele, echipamentele, configuraţiile şi comportamentele neconforme. 

Nerespectarea acestor prevederi atrage revocarea imediată a autorizaţiei de amplasare a terasei sezoniere, 

fără drept la despăgubiri sau contestaţie ulterioară. 

Interdicţii privind echipamente şi dotări tehnice 

Nu este permisă amplasarea în perimetrul teraselor a următoarelor echipamente, indiferent de modul de 

mascare sau integrare: 

• Frigidere, vitrine frigorifice, lăzi frigorifice vizibile dinspre domeniul public; 

• Televizoare, ecrane LED, proiectoare, panouri video sau alte dispozitive media; 

• Sisteme de sunet, difuzoare exterioare, amplificatoare, boxe montate pe faţade, mobilier sau structuri 

de umbrire; 

• Aparate de aer condiţionat portabil, ventilatoare vizibile sau alte sisteme de climatizare improprii; 

• Corpuri de iluminat agresive: leduri colorate, lumini intermitente, neoa ne, spoturi direcţionale cu efect 

orbitor. 

Interdicţii vizuale şi estetice 

Pentru a evita deteriorarea imaginii urbane a pieţei, sunt interzise: 

• Reclame, sigle, bannere, steaguri, casete luminoase sau inscripţii publicitare aplicate pe mobilier, 

jardiniere, umbrele sau delimitări; 

• Decor tematic artificial, cum ar fi: flori false, plante din plastic, gazon sintetic, panouri de 
11
perete 

verde" artificial; 

• Obiecte decorative de tip selfie-point, oglinzi, rame foto, colţuri tematice, figurine, baloane sau alte 

amenajări informale; 

• Elemente vopsite în culori stridente, pasteluri saturate, combinaţii contrastante sau tonuri 

fluorescente. 

Interdicţii funcţionale şi de comportament 

Sunt interzise următoarele practici în exploatarea teraselor: 

• Ancorarea permanentă a mobilierului sau a altor elemente în paviment (prin şuruburi, bolţuri, beton, 

plăci de ancorare etc.); 

• Lăsarea mobilierului pe domeniul public peste noapte, fără aviz special; 
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studio 

• Amplificarea spontană a perimetrului terasei faţă de cel autorizat (prin adăugarea de mese, jardiniere, 

umbrele în plus); 

• Obturarea completă sau parţială a golurilor de faţadă, porţilor de acces, gangurilor sau traseelor de 

evacuare; 

• Utilizarea improvizaţiilor pentru delimitare (sfori, benzi textile, plante agăţătoare, panouri lipite, paleţi 

etc.); 

• Intervenţia neautorizată asupra pavajului, cu marcaje, vopsea, adezivi, sisteme de drenaj improvizate 

etc. 

Verificarea şi autorizarea teraselor sezoniere 

Obligaţia de autorizare prealabilă 

Amplasarea oricărei terase sezoniere pe domeniul public al Pieţei Mari şi al Pieţei Mici este permisă doar în 

baza unei autorizaţii scrise emise de autoritatea locală, conform prezentului regulament. Niciun operator 

economic nu poate utiliza domeniul public fără parcurgerea completă a procedurii de autorizare. 

Autorizaţia este valabilă doar pe durata sezonului anual stabilit prin hotărâre de consiliu local şi doar pentru 

configuraţia aprobată. Nu se acceptă extinderi sau modificări ulterioare fără reluarea procedurii. 

Documentaţia necesară 

Pentru obţinerea autorizaţiei, solicitantul va depune un dosar complet care va include următoarele 

documente: 

1. Cerere-tip semnată de reprezentantul legal al operatorului; 

2. Plan de nivel al spaţiului interior (scara 1:50 sau 1:100) cu marcarea clară a funcţiunilor; 

3. Fotografii actuale cu spaţiul interior şi faţada; 

4. Dovada legală de utilizare a spaţiului comercial (contract de închiriere sau proprietate); 

5. Calculul suprafeţei interioare totale şi solicitarea de suprafaţă pentru terasă (mp); 

6. Plan de amplasare a terasei, cu dispunerea pe module, dimensiuni şi poziţionare; 

7. Declaraţie pe propria răspundere privind respectarea tuturor cerinţelor din regulament; 

8. Avize de specialitate, dacă se utilizează sisteme de umbrire fixate pe faţadă sau alte elemente care 

impun avizul Direcţiei Judeţene pentru Cultură. 

Documentaţia incompletă nu va fi luată în analiză. 

Analiza documentaţiei 

Dosarul este analizat de compartimentul de specialitate din cadrul autorităţii locale, care va verifica: 

• Respectarea regulilor privind raportul dintre spaţiul interior şi exterior; 

• Conformitatea dimensională (faţadă, adâncime maximă, număr de module); 

• Tipurile de materiale, mobilier, acoperiri şi culori propuse; 

• Poziţionarea terasei în plan, inclusiv faţă de accese, echipamente urbane şi vecinătăţi. 

Analiza poate include consultarea altor instituţii (ex. Direcţia Judeţeană pentru Cultură Sibiu), în funcţie de 

amplasare şi soluţiile tehnice propuse. 

Verificarea în teren 

După evaluarea documentaţiei, autoritatea locală va realiza o verificare în teren, prin personal desemnat, care 

va constata: 

• Funcţionalitatea spaţiului interior declarat; 
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• Concordanţa între plan şi realitate (faţadă, echipamente urbane, trotuar etc.); 

• Posibilitatea de amplasare fără afectarea circulaţiei pietonale; 

• Starea fizică a zonei şi eventuale conflicte cu alte terase. 

Verificarea se face înainte de emiterea autorizaţiei şi poate fi repetată oricând pe parcursul sezonului. 

Emiterea şi conţinutul autorizaţiei 

Autorizaţia de amplasare a terasei este emisă pentru un sezon calendaristic şi conţine: 

• Perioada exactă de funcţionare; 

• Dimensiunile şi configuraţia autorizată; 

• Tipurile de acoperiri, mobilier şi delimitări admise; 

• Obligaţiile zilnice şi sezoniere ale operatorului; 

• Măsuri de igienizare şi manipulare; 

• Menţiuni privind retragerea autorizaţiei în caz de abatere. 

Autorizaţia se emite în format scris şi se păstrează la loc vizibil în spaţiul comercial sau pe terasa autorizată. 

Sancţiuni şi retragerea autorizaţiei 

Nerespectarea prevederilor regulamentului atrage sancţiuni progresive, în funcţie de gravitatea abaterii: 

• Avertisment scris - pentru abateri minore sau la prima abatere; 

• Amenzi - conform legislaţiei locale, pentru încălcări repetate; 

• Demontarea forţată a elementelor neconforme, pe cheltuiala operatorului; 

• Suspendarea temporară a autorizaţiei - în caz de refuz de conformare; 

• Revocarea definitivă a autorizaţiei, fără drept de despăgubire - în caz de recidivă, fals în declaraţii sau 

deteriorare a spaţiului public. 

În toate cazurile, autoritatea locală are dreptul de a interveni direct pentru restabilirea ordinii şi a imaginii 

urbane, fără notificare prealabilă. 

Reg• li r n Ghir 1lu t 1ti r 1tru e plic r unor ~ril"c1p11 ş or v deri ~ HL 
Anexa 4 a prezentului regulament - Ghid privind ilustrarea şi explicarea grafică a unor principii şi 

prevederi enunţate în Regulamentul local de Urbanism prezintă principiile generale care trebuie respectate, 

ilustrări grafice ale unor prevederi urbanistice şi exemplele de urmat în timpul proiectării şi implementării 

oricărui proiect care se va realiza în vederea atingerii obiectivelor principale ale prezentei documentaţii de 

urbanism. 

1. ')~fi I E PC'T ~· rur 
(1) Procentul de ocupare a terenului8 (POT) reprezintă raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la 

sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită 

este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc 

planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 

3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită; 

8 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, modificată şi completată prin Legea 190/2013, Anexa 2. 
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(2) Coeficientul de utilizare a terenului9 {CUT) reprezintă raportul dintre suprafaţa construită desfăşurată 

(suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei inclusă în unitatea teritorială de referinţă. Nu 

se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 

m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţii le 

destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 

copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, alei le de acces pietonal/carosabil din incintă, 

scările exterioare, trotuarele de protecţie; 

(3) Valorile menţionate în prezenta documentaţie de urbanism sunt maxime; 

(4) Edificabilul nu reprezintă suprafaţa clădirii care se poate realiza, ci limitele în care trebuie să se înscrie, 

cu respectarea POT admis. 

Subzonă funcţională POT 
I 

CUT I Rh max 
I 

H max 

max max 
SIR 1 - Zona spaţiului urban central, spaţiu reprezentativ, Nu se permit construcţii noi sau extinderi, ci doar 
format din cele 3 pieţe, articulate, cu fronturile lor istorice păstrarea/ reabilitarea clădirilor existente. Valorile 

maxime stabilite sunt în conformitate cu 
particularităţile fiecărei parcele în parte. 

(5) Valorile indicatorilor reglementaţi în funcţie de fiecare parcelă în parte sunt: 

Nr. Funcţiune 
H max. H max. 

Adresă: 
poştal şi existentă 

RH existent şi existent existent POT 
POT 

CUT CUT 
Stradă/ menţinut***( şi şi existen existen propu 
Piaţă 

cadastra dominant 
3) menţinu menţinu t 

propus 
t 

I ă 
s 

t coamă t cornişă 

Str. 
Mitropolie 1 P+2 - 14.19 84.4% 84.4% 2.97 2.53 

i 

Str. 
3 - NC 

Brukentha P+l+M 13.25 8.18 86.7% 86.7% 2.25 2.3 

I Samuel 
104127 

Str. 
Brukentha 1 P+l+Pod 19.22 9.28 81.8% 81.8% 1.64 2.12 

I Samuel 

Piaţa 
4 P+2+M 26.28 

Mare 
13.51 69.7% 70.0% 2.49 2.5 

Piaţa 
5 P+2+M 17.74 

Mare 
15.6 81.5% 81.5% 2.93 3 

Piaţa 
6 

Mare 
P+l+Pod 18.51 10 86.8% 86.8% 1.70 2.25 

9 Idem 1. 
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Str. 
Bălcescu 2 P+l+Pod 19.33 10.05 81.6% 81.6% 1.21 2.12 
Nicolae 

Piaţa 
7 P+l+M 20.42 10 69.7% 65.0% 1.74 1.75 

Mare 

P i aţa 
8 P+2+Pod 21.76 12.64 70.0% 67.0% 1.79 2.2 

Mare 

Str. 
3 P+2+M 17.72 10.8 60.2% 60.0% 1.95 2 

Arhivelor 

Piaţa 
9 P+l+Pod 18.86 9.53 79.7% 79.7% 1.59 2.07 

Mare 
Piaţa 

10 P+l+Pod 20.63 8.79 69.3% 69.0% 1.39 1.8 
Mare 

Piaţa 
11 P+l+Pod 21.5 10.5 91.5% 91.5% 2.07 2.38 

Mare 

Piaţa 12 - NC 
P+l+Pod 18.05 9.56 65.0% 65.0% 1.30 1.7 

Mare 116164 

Str. 
Magheru 

2 P+l+Pod 20 9.54 75.3% 75.0% 1.51 1.95 
Gheorghe, 

general 

Str. 
Magheru 

4 P+2+Pod 26.5 13.53 81.8% 81.8% 2.45 2.95 
Gheorghe, 

general 

Piaţa 

Mare (o 
aripă în 

Str. G-ral 13 P+l+M 12.42 8.48 91.3% 91.3% 2.37 2.4 
Gh. 

Magheru 
3) 

Piaţa 
14 P+l+M 15.5 8.2 92.0% 92.0% 2.39 2.4 

Mare 

Pi aţa 
15 P+l+Pod 14.23 8.07 79.S% 79.5% 1.59 2 

Mare 

16 - NC 
P+l+Pod 78.0% 78.0% 1.56 2.03 

Piaţa 103586 

Mare 
16.23 9.07 

16 - NC 
103074 

P+l+Pod 76.4% 76.0% 1.53 1.99 

Piaţa 
2 P+l+M 

100.0 100.0 
2.60 2.6 

Aurarilor % % 
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Str. Avram 
Iancu 1-3 -

(acces şi NC P+l+M 14.92 8.48 98.6% 98.5% 2.56 2.56 

prin Piaţa 101304 
Mică 31) 

Str. Avram 
2 P+l+M 18 9.39 83.3% 75.0% 2. 17 2.17 

Iancu 

Str. Avram 4-NC 
P+l+M 14.88 7.98 79.0% 65.0% 2.05 2.05 

Iancu 106586 

Str. Avram 5-NC 
P+l+M 12.25 6.94 79.5% 79.5% 2.38 2.07 

Iancu 119851 

Str. Avram 
6 P+l+Pod 14.64 7.54 63.0% 63.0% 1.26 1.64 

Iancu 

Piaţa Mică 24 P+2+Pod 15.5 15.01 88.5% 88.5% 2.56 3.19 

Piaţa Mică 25 P+2+Pod 15.3 8.71 60.7% 60.7% 1.82 2.18 

Piaţa Mică 26 P+l+Pod 15.28 8 67.7% 67.7% 1.35 1.75 

Piaţa Mică 27 P+l+Pod 15.28 8.57 88.6% 88.6% 1.77 2.3 

Piaţa Mică 28 P+l+Pod 14.73 7.84 77.4% 77.4% 1.55 2 

Piaţa Mică 29 P+l+M 12.17 8.88 75.1% 75.1% 2.30 1.95 

Piaţa Mică 30 P+2+Pod 15.18 11.18 77.1% 77.1% 2.10 2.77 

P iaţa Mică 
P+l+Pod cu 

16.6 cu 
2, Piaţa - accent 7.5 71.0% 71.0% 1.60 1.6 

accent turn 
Mare 1 turn 

Piaţa 

Mare 2, NC 
P+2+Pod 21 13 83.2% 83.2% 2.50 3 

Piaţa Mică 127899 
3 

Piaţa 24.96 

Mare 3, NC 
P+l+M 

cu 
15.45 99.7% 99.7% 1.62 2.6 

Piaţa M ică 127898 accent 
4 turn 

Str. 
Brukentha 

2-NC 
I Samuel P+2+M 22.46 17.44 96.8% 90.0% 3.49 3.5 

(Piaţa 
130633 

Mică 5) 

Str. 2-4 -
Brukentha NC P+2+Pod 20.1 15.61 87.9% 87.9% 2.64 3.16 

I Samuel 117333 

Piaţa Mică 

6, Piaţa - P+2+Pod 18.23 11.5 90.7% 91.0% 2.01 3.27 

Huet 6 
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Piaţa Mică 
NC 100.0 100.0 

7, Piaţa 
106372 

P+2+M 18.63 11.42 
% % 

5.06 3.6 
Huet 7 

Piaţa M ică 
100.0 100.0 

8, P iaţa - P+2+Pod 18.63 10.25 3.15 3.6 
Huet 8 

% % 

P iaţa Mică 
100.0 100.0 

9, Piaţa - P+2+M 18.63 11.06 3.81 3.6 
Huet 9 

% % 

Piaţa Mică 
100.0 100.0 

10, Piaţa - P+2+M 17.45 11.11 3.60 3.6 
Huet 10 

% % 

Piaţa Mică 

11, Piaţa - P+l+Pod 15.97 14.63 93.7% 94.0% 1.87 2.45 
Huet 11 

P iaţa Mică 
NC 100.0 100.0 

12, P iaţa 
102613 

P+l+Pod 19 9.81 
% % 

3.00 3.6 
Huet 12 

Piaţa Mică 
100.0 100.0 

13, P iaţa - P+2+Pod 15.3 6.97 3.00 3.6 
Huet 13 

% % 

Piaţa M ică 

14, P iaţa - P+l+Pod 14.92 7.68 79.4% 79.4% 1.59 2.85 
Huet 14 

Piaţa Mică 
NC 

15, P iaţa 
117533 

P+2+Pod 15.08 10.5 71.1% 71.1% 3.17 2.55 
Huet 15 

Piaţa M ică 
16- NC 

P+2+M 17.38 10.5 83.7% 83.7% 
113139 

2.32 2.72 

Piaţa Huet 17 P+M 9.87 5.55 68.4% 68.4% 1.01 1.1 

Piaţa M ică 
23 - NC 

P+l+M 14.35 7.83 64.3% 64.3% 
102785 

2.16 1.67 

Piaţa M ică 22 P+l+M 15.81 7.8 38.9% 40.0% 1.01 1.01 

Piaţa M ică 
21- NC 

P+l+Pod 14.93 8.54 95.9% 96.0% 
100676 

1.92 2.5 

P iaţa M ică 
20- NC 

P+l+Pod 14.5 8.54 57.2% 58.0% 
109366 

1.14 1.49 

P iaţa M ică 19 P+l+M 10.71 6.35 95.7% 95.7% 3.02 2.5 

P iaţa M ică 18 P+Pod 7.19 4.39 
100.0 100.0 

2.26 1.6 
% % 

Str. Ocnei 2 P+l+M 14 7.83 85.6% 85.6% 1.92 2.22 

Str. Ocnei 4 P+l+M 13.19 10.38 64 .3% 64.3% 1.20 1.46 
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cultura 

instituţii servicii culte 

www.~xlro 

educaţie 

1. Având în vedere că nu există o situaţie centralizată a mansarde/or utilizate I neutilizate, în calcului CUT acestea au fost 

calcultate ca fiind 60% dintr-un nivel întreg. 

2. Funcţiunile admise pe fiecare parcelă sunt conforme cu Regulamentul Local de Urbanism, Cap. li, 2.1. - 2.1.2 Tipuri 

admise de ocupare şi utilizare. 

3. RH se menţine, este admisă tranformarea podurilor în mansarde, fără modificarea volumetriei acoperişului, şarpantei 

şi învelitorii. 

Arealul delimitat pentru a fi reglementat urbanistic prin prezentul PUZ - Zona Construită Protejată 

pentru Subzona Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu conţine următoara subzonă istorică de referinţă: 

• SIR 1 - zona spaţiului urban central, spaţiu reprezentativ, format din cele 3 pieţe, articulate, 

cu fronturile lor istorice. 
Este un ţesut urban dezvoltat organic, începând cu sec. XIV, iniţial majoritar rezidenţial, cu comerţ la 

parter, cu inserţii de clădiri reprezentative pentru funcţiunile publice în Piaţa Mare, intervenţii constructive 

ulterioare fazei de început a construirii spaţiului public (Primărie, bancă, clădiri ecleziastice); 

Zona este delimitată de fronturi constituite între sec. XII - XV, în Piaţa Mare cel mai vechi front este 

cel de N, ce o separă de Piaţa Mică, cu o coerenţă mai mare pe laturile de SE-SV şi cu o linie mai vibrată, 

urmărind racordarea la străzile ce fac legătura cu Oraşul de Jos. Piaţa Mică se suprapune celei de a li-a incinte 

fortificate, frontul de E şi de N urmăresc conturul circular al acesteia, caracterul specific al spaţiului este dat 

de arcadele în plin centru ale spaţiilor parterelor. 

Bilanţ teritorial propus (realizat pe toată zona SIR 1 identificată în Studiul Istoric): 

ZCP Zonă funcţională Suprafaţă (mp) Procent(%) 

Zona spaţiului urban central, reprezentativ, format din 

SIR 1 cele 3 pieţe, articulate, cu fronturile lor istorice din care: 88423.60 100.00% 

Limita PUZCP 75926.10 86% 

Bilanţ teritorial propus (realizat pe limita rectificată a PUZCP, ca zone funcţionale reglementate): 
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Utilizarea Terenurilor 

Zonficare funcţională 

Zonă centrală 

Zonă verde cu rol de protecţie, agrement, 

sport sau cu ca ra eter tematic 

Circulaţii 

Zonă circulaţie rutieră/pietonală/velo şi 

a menajări aferente (i ncl usi v Pieţele Mare şi l 
Mică) 

TOTAL 

Suprafaţă (mp) 

48296.29 

753.00 

26876.81 

75926.10 

w ww kxl .ro 

Procent 

63.61% 

0.99% 

35.40% 

100.00% 

Subzona istorică de referinţă SIR 1 reprezintă nucleul istoric al Sibiului, format dintr-un ţesut urban 

dezvoltat organic începând cu secolul XIV. Iniţial majoritar rezidenţial (dar având pieţele ca loc de târg), zona 

a integrat treptat funcţiuni comerciale la parterul clădirilor şi clădiri reprezentative pentru administraţie, cult 

şi servicii publice. 

Obiectivul extins al PUZ se referă la aspectul spaţiilor pieţelor cu zonele adiacente ca un tot, la toate 

nivelele- străzi, curţi, faţade, acoperişuri şi evitarea muzeificării prin renovarea clădirilor, ameliorarea 

străzilor/spaţiilor publice dar şi a elementelor naturale/spaţiilor verzi. 

SIR 1 are o suprafaţa de 88.423,60 mp, din care 75.926,10 mp în limita PUZCP rectificată, incluzând 

Pieţele Mare şi Mică, alături de principalele structuri urbane şi istorice. Restul de 12.497,50 mp de suprafaţă 

aferentă SIR 1 va fi studiată în cadrul actualizării PUZCP pentru SZCP1 - Centrul Istoric 1- Piaţa Huet. 

Caracteristici şi evoluţie: 

SIR 1 este reprezentat de Centrul Oraşului de sus (şi al oraşului Sibiu) îl reprezintă sistemul celor 3 

pieţe - Piaţa Huet, Piaţa Mică şi Piaţa Mare - spaţii delimitate de şiruri de case, alipite zidurilor vech ii incinte a 

bisericii. Topografia Pieţei Mici se va schimba fundamental la sf. Sec. XIX, când au fost demolate unele edificii 

(corpul diagonal de construcţii, legate de comerţ cât şi zidul şi turnul de intrare situat în incinta bisericii). 

Nucleul istoric reprezentat de cele 3 pieţe din Centrul istoric constituit încă din sec. XIII, nu a fost 

obiectul unor operaţiuni urbanistice majore, totuşi în decursul sec. XIX, au loc operaţiuni de demolare, uneori 

şi de reconstruire a unor clădiri - cum se poate observa în detaliul planului elaborat de către Johan Bbbel în 

anul 1875. Se demolează clădirile de pe Podul Minciunilor, strada fiind sistematizată cu această ocazie casa nr. 

2 de pe str. Gral Magheru iar în spatele Palatului Brukenthal, traseul unei străduţe dispare încă din a doua 

jumătate a sec. XVIII. 

De asemenea, în Piaţa Mare, pentru construirea Palatului baronului Samuel von Brukenthal, au fost 

demolate două clădiri, a căror amprentă este marcată în pavajul actual iar imaginea desenului în acuarelă 

(autor anonim, Cabinetul de Stampe, Bibi. Bruk, cota Xlll-11). Deşi în linii mari, perimetrul Pieţei Mari se va 

păstra, se schimbă însă linia fronturilor- construcţia Palatului Brukenthal, la Nord cu construcţia Bisericii iezuite 

din sec. XVIII, cu palatal băncii (la înc. sec. XX), la SE cu transformarea Casei Lutsch. 
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Anii 50 au dus la operaţiuni prin care a fost lărgită Piaţa Huet, fiind demolată Casa Bielz iar în anii 40-

50 au fost demolate şi casele de lemn ale tocilarilor din spatele bisericii.Deasemenea, în anii 60, va dispărea 

şi fântâna. 

Clădirile de locuit au suportat de-a lungul timpului atât extinderi cât şi transformări, în concluzie ele 

aparţin stilistic mai multor perioade. Case care erau ridicate iniţial cu regim de Parter, primesc la sf. Sec. XV 

arcade (ex. Piaţa Mică nr. 14, 16, 28). Case de patricieni, ce conservă părţi de clădire din perioada romanică 

sunt Casa Haller (corp B) şi Casa Altemberger (corp A). Sec XVI - XVII apar elemente renascentiste la clădirile 

din Piaţa Mare ( nr. 2,5,8,10,16) şi se construiesc clădiri noi sau se realizează trecera dintre Piaţa Mare şi Piaţa 

Schiller. Secolul XVIII va adopta pentru clădiri un stil de baroc sobru, cu elemente clasice, fiind epoca în care 

se realizează şi importante clădiri publice. 

Construcţiile valoroase configurează de fapt fronturile celor două spaţii publice principale ale Centrului 

istoric - Piaţa Mică şi Piaţa Mare, alături de Piaţa Huet. Practic toate clădirile sunt înscrise ca monumente 

istorice, atât de valoare naţională (categoria valorică A) cât şi de valoare locală (categoria valorică B), cu mici 

excepţie. În zona reglementată, cu valoare de Zonă construită protejată ce face obiectul studiului, se regăsesc 

un număr de 38 clădiri monument istoric de valoare A şi 22 clădiri monument istoric de valoare B. În limita de 

reglementare, au fost propuse spre clasare ca monument istoric 2 imobile. 

■ Monumente de categoria A 

■ Monumente de categoria B 

z Monumente propuse spre 
clasare 

Amenajările valoroase sunt însăşi spaţiile publice reprezentate de cele 3 pieţe (inclusiv Piaţa Huet), cu 

includerea şi a Pieţei Aurarilor şi a Pieţei Schiller (din zona de studiu), aflată în zona de protecţie a zonei 

construite protejate. Potenţialul cel mai important îl reprezintă însă curţile interioare ale clădirilor - unele 

deschise, spaţiu semi-public dar altele percepute numai prin existenţa porţilor din lemn de mari dimensiuni. 

Valoare şi grad de protecţie: Maxim, se propune introducerea definitivă a ansamblului celor trei pieţe 

în Patrimoniul Unesco, având în vedere că din anul 2005 acesta a fost inclus pe Lista indicativă/ provizorie 

(Tentative List - Unesco Heritage). 

2.1. NATURA OCUPĂRII ŞI UTILIZĂRII TERENULUI 

2.1. 
Se introduce obligativitatea elaborării studiilor istorice de fundamentare a intervenţiilor pentru orice 

modificări aduse imobilelor monument istoric clasat LMI. 
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Viitoarele intervenţii se vor face ţinând cont de Studiul Istoric şi Raportulu i de evaluare arheologică 

teoretică aferent prezentului P.U.Z.C.P. 

2.1.' ÎIPL i "ldmi d ocup r "'i utili r 
SZCP Centrul Istoric 2 (Zona Piaţa Mare şi Piaţa Mică) - funcţiuni de centru istoric comercial şi de 

reprezentare, combinate cu locuire de tip urban şi cu funcţiuni publice de tip central, administraţie publică, 

servicii. 

Funcţiuni admise: 

Administraţie, finanţe, bănci, media; 

Comerţ, alimentaţie publică (restaurante, baruri, cofetării, cafenele, etc.): 

o Suprafaţa destinată serviciilor de tip alimentaţie publică, va fi de minim SO mp şi va dispune 

de utilităţile, spaţiile şi anexele minimale necesare funcţionării, conform prevederilor 

legale (grup sanitar cu apă caldă şi rece, bucătăria echipată şi compartimentată în funcţie 

de specificul preparatelor calde sau reci realizate şi a structurii materiilor prime cu 

respectarea normelor sanitar-veterinare, spălător de veselă / vase, depozit pentru 

alimente/ băuturi, spaţiu pentru depozitarea ambalajelor/ resturilor menajere, grup social 

pentru personal cu vestiar); 

o Se vor sigura izolarea totală a aburului, mirosului şi zgomotului faţă de locuinţele 

învecinate; 

o Se vor respecta orele de linişte definite conform regulamentelor locale aprobate; 

o Suprafaţa destinată serviciilor va fi amplasată cel puţin la nivelul parterului imobilului, 

atunci când acesta conţine şi alte tipuri de funcţiuni şi nu vor produce poluare fonică, 

chimică sau vizuală; 

Birouri, servicii (sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, agenţii imobiliare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale), servicii 

sociale; 

Instituţii publice şi echipamente publice; 

Activităţi culturale (expoziţii, spectacole, biblioteci, pavilioane cu utilizare flexibilă cu diferite 

tematici, ateliere, etc.); 

Spaţii pentru târguri şi expoziţii; 

Culte; 

Sănătate, Cabinet medical; 

Învăţământ; 

Turism (hoteluri, pensiuni, agenţii de turism); 

Locuire {individuală şi colectivă) în limita a max. 75% din CUT, restul de 25% fiind obligatoriu a se 

rezerva pentru activităţi de servicii, comerciale, alimentaţie publică la parterul imobilului; 

Circulaţii carosabile publice; 

Circulaţii pietonale publice; 

Piaţă urbană publică; 

Circulaţii carosabile ce pot fi închise ocazional pentru mărirea zonelor pietonale; 

Staţii de transport public; 

Spaţii plantate, scuaruri, grădini publice, parcuri, grădini tematice, fâşii plantate; 
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Locuri de joacă de mici dimensiuni; 

Amenajă ri urbane - mobilier urban (bănci, coşuri de gunoi, corpuri de iluminat etc), fântâni, 

cişme l e, statui, elemente de arta urbană şi obiecte decorative, pergole; 

Grupuri sanitare; 

Activ ităţil e comerciale (terţiare): 

o Supermagazin (supermarket, hipermarket, minimarket}; 

o Depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comerţu lu i 

cu amanuntul, distribuţie şi desfacere produse comerciale; 

o Piaţă agro-alimentară; 

o Act ivităţi manufacturiere de dimensiuni reduse, ce încurajează meşteşugurile locale; 

o Spaţii pentru târguri şi expoziţii 

o Terasele aferente unităţilor de a limentaţia publică, pe domeniul public în spaţi il e specia l 

prevăzute în planşa de Reglementări. Pentru extinderea şi amplasarea teraselor comerciale 

pe domeniul public se va obţine Aviz din partea Primăriei Mun. Sibiu şi a Direcţiei de Cultură 

Sibiu; 

Alte obiective considerate de importanţă strategică, după caz - în general este vorba de 

amplasamente existente ce se menţin. 

Amenajări temporare destinate diverselor evenimente şi manifestări, cu condiţia reversibilităţii 

totale ale intervenţiilor: Se admite amplasarea şi/sau construirea de structuri provizorii 

autoportante, cu condiţia reversibilităţii absolute a intervenţiei şi obţinerea de autorizaţii provizori i 

pentru aceste construcţii pe o perioada de timp determinată. În această categorie se înscriu corturi 

şi scene pentru evenimente, rulote şi chioşcuri, tarabe pentru târguri, terase împreuna cu 

mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoraţiuni de sezon, etc. 

Este obligatorie păstrarea utilizării istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, cu valoare 

arhitecturală sau istorică deosebită}. Se admite conversia funcţională în baza unor studii de fundamentare 

avizate şi/ sau documentaţii de urbanism aprobate. 

Este obligatorie conservarea funcţiunilor istorice ale ZCP. Noile funcţiuni ş i activ ităţi t rebuie să fie 

compatibi le cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu ca racterul clădirilor din interiorul acestora. Adaptarea 

acestor zone la viaţa contemporană, inclusiv în ceea ce priveşte infrastructura şi utilităţile trebuie să ţină cont 

de caracterul istoric al ZCP. 

Din punct de vedere funcţional, clăd ir i le monument istoric din Piaţa Mare sunt clăd i ri cu comerţ la 

Parter ş i locuire la Etaj sau funcţiuni publice în întreaga clădire (administrative, bancare, sociale, ecl eziastică}; 

Clăd i r ile din Piaţa Mică sunt cu funcţiuni predominant comerciale la Parter ş i funcţiuni publice la Etaje 

(culturale, turism} dar sunt ocupate parţia l ş i de locuire. 

2.1.3. Tif J i in i d < A .., 1h 

Activităţ i le comerciale (terţiare} cu caracter extraurban cu o suprafaţă construită desfăşurată mai 

mare de 600 mp: 

o Supermagazin (supermarket, hipermarket}; 

o Mall, Centru comercia l; 

o Piaţă de vechituri, obor; 

o Depozitare, distribuţie şi desfacere produse comerciale; 
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o Comerţ en-gros; 

o Showroom auto, moto, alte produse; 

o Autoservice, spălătorie auto; 

o Staţie de combustibili. 

Activităţi care pot provoca degradarea clădirilor propuse a fi protejate sau care sunt incompatibile 

cu statutul de zonă centrală; 

Reparaţia capitală, restructurarea, amplificarea (mansardarea cu depăşirea volumului existent şi 

înălţimii maxime admise, etajarea / supraetajarea, extinderea în plan) în orice scop a clădirilor 

provizorii sau parazitare; 

Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

Activităţi care prezintă risc tehnologic, care utilizează substanţe explozive sau toxice conform 

prevederilor legale; Depozitarea pentru vânzarea unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 

toxice; 

Autobaze; 

Staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini (această funcţiune este admisă temporar 

pe perioada şantierului); 

Activităţile de depozitare (inclusiv materiale refolosibile} şi comerţ en-gros, indiferent de anvergura 

acestora; 

Depozitare en-gros; 

Activităţile de creştere comercială a animalelor; Anexe pentru creşterea animalelor pentru 

producţie; 

Cimitire; 

Spălătorii chimice; 

Orice construcţii în zona de siguranţă şi protecţie a reţelelor tehnico-edilitare; 

Orice tip de conslrucţ ii provizorii, cu excepţia ed iculelor parte a amenajării peisagere a curţi l o r; 

Locuinţe individuale sau colective noi şi care uti l i zează 100% clin CUT; 

Activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea 

incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeuri produse ori prin programul de activitate 

prelungit după orele 22:00; 

Orice activităţi care pot provoca degradarea construcţiilor protejate, propuse a fi protejate, a 

siturilor arheologice şi care sunt incompatibile cu statutul de ZCP. 

Lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură cu condiţia să nu afecteze amenajările 

din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; 

Orice lucrări de terasament şi sistematizare verticală care pot să provoace scurgerea apelor pe 

parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 

Depozitarea de deşeuri tehnologice în afara spaţiilor special amenajate conform normelor de 

protecţia mediului în vigoare; platforme de precolectare a deşeurilor urbane, cu excepţia incintelor 

de colectare a deşeurilor menajere, care deservesc funcţiunile ansamblului; 

Instalaţii/ utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor; Dispunerea pe faţade a antenelor TV 

satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentru telefonie mobilă; 

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare; 

Publicitatea comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe 

imobile - faţade, calcane, acoperişuri, terase - sau pe împrejmuiri, altele decât cele sugerate în 
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Anexa 4 la prezentul Regulament - Ghid de bune practici privind intervenţiile În Zonele Construite 

Protejate şi Ghid reabilitare faţade; Dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, 

desfigurând arhitectura şi deteriorând finisajul acestora; Instalarea în curţi a panourilor pentru 

reclame; 

Conversia funcţională a imobilelor monument sau cu valoare arhitecturală sau peisagistică în alte 

utilizări, în afara celor existente sau menţionate la art. 2.1.2. 

Depozitare de deşeuri tehnologice etc în afara spaţiilor special amenajate conform normelor de 

protecţia mediului în vigoare.; 

Instalaţii/ utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor; 

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare; 

Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 2.1.2. 

2.1.4. Con di io ,~ i r ('I. ,· 1rh ol ic:c. prob,,.bil ) şi protEa II f- -J ~ ,I J "i lt u 
) • Protejarea bunurilor şi terenurilor de patrimoniu arheologic - adoptarea măsurilor ştiinţifice, 

administrative şi tehnice care urmăresc păstrarea vestigiilor descoperite întâmplător sau ca 

urmare a cercetării arheologice până la clasarea bunurilor respective ori până la finalizarea 

cercetării arheologice, prin instituirea de obligaţii în sarcina proprietarilor, administratorilor 

sau titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care conţin ori au conţinut bunurile de 

patrimoniu arheologic respective, precum şi prin reglementarea sau interzicerea oricăror 

activităţi umane, inclusiv a celor autorizate anterior. 

• Autorizarea lucrărilor de construire sau desfiinţare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat 

se aprobă numai pe baza şi în conformitate cu avizul Ministerului Culturii şi Cultelor. 

• Realizarea de cercetări arheologice preventive înaintea executării lucrărilor de construire este 

solicitată prin prezentul RLU în toate cazurile când aceste lucrări urmează a se efectual!} 

perimetrele siturilor arheologice şi în zonele de patrimoniu cunoscut şi reperat, aşa cum au 

fost acestea delimitate prin prezenta documentaţie şi prin documentaţiile anterioare. De 

asemenea se solicită cercetarea arheologică preventivă în cazul lucrărilor de restaurare parţială 

sau totală a monumentelor istorice şi pentru orice intervenţie în subsol, în perimetrul 

Monumentului Centru Istoric al Mun. Sibiu (cod LMI SB-ll-s-A-12011) şi în cazul imobilelor 

monument istoric, indiferent de natura şi iniţiatorul investiţiei şi de proprietatea asupra 

terenurilor, aşa cum au fost acestea delimitate prin prezenta documentaţie. Cercetarea 

arheologică preventivă se va realiza pe întreaga suprafaţă afectată de proiectul investiţiona l , 

iar în urma rezultatelor înregistrate se va propune, după caz Avizarea favorabilă a lucrărilor 

prevăzute în proiectul tehnic sau descărcarea de sarcină arheologică. 

• CF. OG 43/2000, ART. 5 (11): "Descărcarea de sarcină arheologică este procedura prin care se 

confirmă că un teren în care a fost evidenţiat patrimoniul arheologic poate fi redat activităţilor 

umane curente". 

• Pentru toate tipurile de lucrări care se vor efectua în zonele de protecţie a siturilor arheologice 
şi a imobilelor monument (inclusiv Centrul Istoric al Mun. Sibiu), se impune realizarea de 

supravegheri arheologice. Pentru restul zonelor ce nu se află în situaţiile enumerate mai sus se 

recomandă supravegherea arheologică. 

• Referitor la permisivităţile din perimetrul siturilor arheologice, a zonelor de protecţiei ale 

acestora, precum şi în zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut şi reperat, acestea se pot 
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referi la o gamă variată de activităţi şi lucrări care nu pun în pericol patrimoniul arheologic 

vizibil, dar şi patrimoniul arheologic nerelavat prin săpătură de specialitate. În acest sens, ne 

referim la diverse lucrări edilitare sau private pentru care nu este necesară efectuarea de 

săpături la o adâncime mai mare de 0,30 m (reamenajarea unor alei pietonale sau a unor spaţii 

pavate, montarea unor pavilioane temporare, panouri informative şi a elementelor de mobilier 

stradal etc). 

LEGENDĂ 

l:=J Situri cu geometrie neactualizată - zona Podului Minciunilor 
C.-:J Situri cu geometrie, RAN 

C_) Situri cu geometrie, RAN şi LMI 

Conform restricţiilor şi permisivităţilor Studiului Arheologic: 

(1) Siturile arheologice clasate în Repertoriul Arheologic Naţional (RAN) şi ListaMonumentelor Istorice 
(LMI), precum şi şi zonele cu potenţial arheologic evidenţiat întâmplător, sunt adunate de prezentul 
studiu sub denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (în continuare ZPCPA) şi 
se bucură de protecţie în conformitate cu prevederile Legii 422/2001 (republicată), a O.G. 43/2000 
(republicată) şi a prezentului regulament. 

(2) În zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizaţiei de construcţie pentru lucrările de construire, 
modificare, extindere sau reparare a căilor de comunicaţie, dotărilor tehnico-edilitare (inclusiv cele 
subterane), excavările, exploatările de cariere, construcţiile de reţele edilitare magistrale, amenajările 
de îmbunătăţiri funciare, reţelele de telecomunicaţii, amplasarea de antene şi relee de 
telecomunicaţii, lucrările de cercetare şi prospectare a terenurilor (foraje, excavări) necesare 
efectuării studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum şi alte 
lucrări ce afectează suprafaţa solului în zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv în zona lor de 
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protecţie, indiferent dacă se execută în intravilanul sau extravilanul localităţii şi indiferent de forma de 
proprietate a terenului, se va face numai pe baza şi în conformitate cu avizul prealabil al Ministerului 
Culturii, respectiv al serviciului deconcentrat al acestuia (Direcţia pentru Cultură Sibiu). 

(3) Intervenţiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate în suprafeţele de teren 
delimitate ca situri arheologice, se vor putea demara numai după descărcarea terenului de sarcină 
arheologică, aceasta fiind procedura legală prin care un teren în care a fost evidenţiat patrimoniu 
arheologic poate fi redat activităţilor umane curente. 

(4) Descărcarea de sarcină arheologică presupune efectuarea unor lucrări de specialitate (săpătură 
arheologică preventivă), pe toată suprafaţa afectată de lucrările de construire şi redactarea Raportului 
tehnic de cercetare, după caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descărcare de sarcină 
arheologică (dacă nu există structure sau elemente constructive arheologice valoroase care să 
necesite protecţie in situ). Costurile aferente săpăturilor arheologice preventive intră în sarcina 
beneficiarului lucrărilor de construire ( cf. Art. 7, lit. A) din OG 43/2000 republicată. 

(5) În perimetrul ZPCPA săpăturile arheologice întreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectuează 
numai pe baza şi în conformitate cu autorizaţia de cercetare emisă de Ministerul Culturii. 

(6) Cercetarea arheologică se realizează numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii 
şi înregistrat în Registrul arheologilor. ~-----'::;.._ ______________ _ 

CAZUL 1 ln perimetrul siturilor arheolo11ce 
clasate şi/sau propuse spre clasare, tn zonele delimitate 

cu patrimoniu arheologic cunoscut şi reperat şi tn 
adrul ro ct 

Depunere de Aviz Ministerul Culturii 

Solicitare Cercetare Arheologică Preventivă 

Ra port de specialitate 

Certificat de descărcare de sarcină 

arheologică, Eliberare sarcină arheologică 

Aviz Favorabil 

Flux procedură - Cazul I 

Raport de specialitate 

Aviz Condiţionat 

Lucrări de conservare şi protejare a 
vestigiilor arheologice 

Aviz Favorabil 

(7) Intervenţiile efectuate în 11 I, 1 1 11 I , 1 , determinate de construirea de 
drumuri, hale industriale, depozite, exploatări de cariere, reţele edilitare magistrale, amenajări de 
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îmbunătăţiri funciare, cartiere cu locuinţe colective etc., dată fiind amploarea unor astfel de proiecte 
şi suprafaţa mare de teren ce urmează a fi afectată, vor putea demara numai după efectuarea unui 
diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) şi întocmirea unui raport de specialitate. 

(8) Diagnosticul arheologic intruziv are drept scop determinarea prezenţei sau absenţei materialelor 
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectată de proiect. În 
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmări distribuţia lor spaţială, 
caracterul şi starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport vor fi cuprinse în proiectul tehnic 
al investiţiei conform Art. 7 din Ordonanţa Guvernului Nr. 43/2000 republicată. 

(9) Diagnosticul arheologic intruziv va avea rolul de a delimita clar, atât în teren, cât şi pe planurile 
topografice anexate la documentaţia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe întreg perimetrul afectat 
de obiectivele de investiţie şi de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, soluţiile tehnice 
necesare protejării acestora (cercetare arheologică preventivă, supraveghere etc.). Costurile necesare 
lucrărilor de Diagnostic arheologic intră în sarcina beneficiarului lucrărilor de construire. 

(10) Intervenţiile efectuate în zonele de protecţie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de 
locuinţe unifamiliale, anexe gospodăreşti, repararea căilor de comunicaţie, reţele tehnico-edilitare 
subterane, lucrările de cercetare şi prospectare a terenurilor (foraje, excavări) necesare efectuării 
studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu condiţia supravegherii arheologice pe 
întreaga durată a săpăturilor de orice fel şi întocmirea unui raport de specialitate. Cercetarea 
arheologică se realizează numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii şi înregistrat 
în Registrul arheologilor. 

(11) Supravegherea arheologică va avea rolul de a determina prezenţa sau absenţa materialelor 
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectată de proiect. În 
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporară a lucrărilor de construire 
şi demararea unor cercetări arheologice preventive. Costurile aferente supravegherii arheologice intră 
în sarcina beneficiarului lucrărilor de construire. 
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CAZUL 2 in zone de proteq ,e a s1turrlor şI a 
monumelclor rstoricc 

Depunere de Av,z Minlsternl Cul.ll!Lii 

Aviz Condl!lonat 

Suorayeohere Arheologic~ ~ 

~ -.______I-~ 

l 

l l 
Raport de specialitate _J L Raport de speciahtate J 

Solicitare Cercetare Arheologid Prcvcntivl 

Certificat de desdrcare 
de sarcinA arheologic~. 

l llberare sarcina arheologica 

Aviz Favorabil 

Flux procedură - Cazul li 

Lucri.1 n de conserva, e 
$1 protejare a 

vestigiilor arheologice 

l 
Aviz Favorabil 

www. kx I. ro 

(12)DE scop, r i11lt arhE ologic.t 111tampl 11 o,m, ocazionate de l ucrări le de construire de tipul celor 
enumerate mai sus, efectuate în afara zonelor delimitate ca ZPCPA şi a zonelor de protecţie ale 
acestora, vor determina sistarea temporară a respect ivelor lucrări până la f inalizarea cercetărilor 
arheologice preventive ş i obţine rea descărcării de sarcină arheologică a zonei. 

(13) Descoperirile arheologice întâmp lătoare se anunţă, în termen de ce l mult 72 de ore, primarulu i, 
serviciului de urbanism sau Direcţiei Judeţene pentru Cultură Sibiu, de către persoana descoperitoare, 
proprietaru l ori titularul dreptului de administrare a terenului în cauză. 
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CAZUL 3 Descopenn arheologrce 
intâmplatoa, e 

in arai a zone!or deHmltale care 
cuprind palrhnonlu a, hcologlc 
şi w ne de protecţie a aceţto,a 

Aountare· wax 72 ore 

Sistare lucr~ri 

lnslituire ca sit / bun arheologic 
temporar- max. J2 luni 

QgJlunere de Aviz Ministerul Culturii 

[ Re,11i1are Cercetare Arheolog,c,l Preventiv~ 

.-------1,1~ - ---, 

l l 

Raport de specialitate 

( Certificat de descJrcare de sa,clnll I 
larheologlc~. Eliberare sarcln~ arheolo~ 

I 
Avlt Favorabil 

Raport de specialitate 

I l Aviz Favorabil cu Condiţionări 

Lucr3ri de conservare şi protejare a 
vestlglilor arl,cologlcc 

Avlt Favorabil 

Flux procedură - Cozul III 

J 

(14)Corecţii ş i clarificări. Se impune clarificarea situaţiei referitoare la dublarea unor situri în acest 
repertoriul (RAN) (ex. Turn de apărare - Incinta li de la Sibiu RAN 143469.60; Turn de apărare - Incinta 
11143469.58) care au coduri RAN diferite; 

(15) Corectarea situaţiilor în care săpături care se regăsesc în locaţii toital diferire: Ansamblul clădirilor 
medievale din Piaţa Mică de la Sibiu cod RAN 143469.06 unde la reper se spune asa Ansamblu se află 
aproape de autogară, intersecţia cu str. Blănarilor (sursa: 
https:ijran.cimec.ro/sel.asp?descript=sibiumunicipiul-sibiu-sibiu-ansamblul-cladirilor-medievale-din­
piata-m ica-de-lasi bi u-cod-sit-ra n-143469 .06) 

(16) Corelarea codurilor RAN pentru cercetările arheologice ale unui ansablu de clădi ri : Casa parohială 
romano-catolică (fostul colegiu iezuit) care apare cu mai multe coduri deş i este vorba despre o singură 
entitate. 

(17)Introducerea în Repertoriul arheologic naţional al cercetărilor arheologice desfăşurate în mai multe 
locaţii după cum urmează: 

• Piaţa Mică nr. 24 - propunere 
• Podul Minciunilor - propunere 
• Casa Artelor- propunere 
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■ Fosta Casă a Asociaţiei Meseriaşilor (Casa Hermes}, azi Muzeul Franz Binder - propunere 
■ Situl medieval de la Sibiu - Piaţa Mare - propunere 
■ Situl medieval Casa Haller, Piaţa Mare nr. 10- propunere. 

2"' r~ 1')lî'I ne 0".L1P nr 11 Tl=PfMl1L1J1 

Amplasarea construcţiilor pe parcele se va realiza conform condiţiilor detaliate în prezentul regulament. 

2.2.1. rt ri r' I ~ r I I ( rm rrt nn , ir ILI", d .I it'.iţi) 
Parcelaru/în evoluţia sa, a fost modelat de existenţa fortificaţiilor intermediare, realizate pe curbele 

de nivel ale pantei dintre Oraşul de sus şi Oraşul de Jos, perpendicular pe aceste direcţii dezvoltându-se 

legăturile denivelate ce fac legătura pieţelor centrale (Piaţa Mare şi Piaţa Mică) cu forme neregulate, spaţial 

acordate la scara pietonilor, aceste pieţe au o armonie ce rezultă din raporturile spaţiului public cu fronturile 

construite. 

Parcelarul Pieţei Mari prezintă diferenţe semnificative ale fronturile sale - fronturile de SV şi SE fiind 

alcătuite din parcele cu raportul 1/4 - 1/6 al frontului la stradă faţă de adâncimea parcelei, faţă de frontul de 

NV, alcătuit din parcele cu frontul /latura lungă la stradă şi frontul de NE, alcătuit din parcele cu suprafeţe mici, 

adaptate inflexiunii de racordare dintre străzile Gral Gh. Magheru şi Avram Iancu (raportul între latura la stradă 

şi adâncimea parcelei fiind de 1/2- 1/3}. 

Parcelarul Pieţei Mici este diferit pe fronturile pieţei- parcelar de mici dimensiuni, compact, urmărind 

curbura frontului de V, ce desparte cele două pieţe - PiaţaHuet şi Piaţa Mică, front cu amplasare diferenţiată 

a clădirilor faţă de un aliniament pe latura de N, amplasare ce se regăseşte şi la parcelarul zonei de SE (parcele 

de forme şi suprafeţe diferite) şi similar cu frontul de V, parţial pe frontul de E (între pasajul scărilor ce face 

legătura cu Piaţa Aurarilor şi Turnul Sfatului). 

Parcelele au suprafeţe cuprinse între cca. 60 mp şi 14.000 mp. Parcelele de dimensiuni mari sunt 

pieţele şi zonele de spaţii publice, iar cele mai mici parcele se regăsesc între Piaţa Mică şi Piaţa Huet şi la nord 

de Casa Artelor, în dreptul treptelor de acces şi legătură între Oraşul de Sus şi Oraşul de Jos. 

Este interzisă modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adâncime, suprafaţă) 

în cazul imobilelor protejate: monument istoric şi cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită, cu excepţia 

situaţiilor în care se reîntregeşte parcela istorică, intervenţie fundamentată printr-un studiu de urbanism 

istoric elaborat de un specialist/expert MC. Se va reveni la forma originară a parcelei dacă aceasta a fost 

modificată în timp şi dacă există oportunitate în acest sens. 

La parcelele cu ieşire la două străzi este obligatorie construirea pe ambele fronturi de stradă. 

2.2. rrtţ I t < c n ru \ I r î , ţ rt l • ii ir .1 

Construcţiile vor fi amplasate conform prevederilor din planşa „U.03. Reglementări urbanistice". 

Regimul de aliniere este limita convenţională stabilită prin regulamentele locale de urbanism, ce 

reglementează modul de amplasare a construcţiilor prin fixarea unei distanţe între fronturile construite şi un 

reper existent. 

Dispunerea clădirilor se face conform regulilor şi tendinţelor deja existente în teren. Noile construcţii 

vor fi amplasate obligatoriu la aliniament, iar porţile de acces în curţile interioare se vor conserva, astfel încât 

se va alcătui un front continuu. 
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• Pe aliniament, în cazul în care fronturile constructiilor existente învecinate sunt realizate direct pe 

aliniament (înscrierea în regimul de aliniere existent); 

• În zona intra-muros, corpurile principale se amplasează la stradă, iar corpurile secundare se 

amplasează pe celelalte laturi ale parcelei, mobilând astfel două, trei sau patru laturi ale parcelei. 

2.2.: I 1~, 'll~ r c r Sl m, "ii r r· p( rt cu lir1lt I sl. J o·ir I parcek:lor 
Conformarea clădirilor pe parcelă va fi determinată de contextul generat de cadrul construit adiacent. 

Dispunerea clădirilor pe parcelă nu va fi modificată. Clădirile se vor dezvolta între limitele laterale ale 

parcelelor, cu frontu l continuu la stradă/piaţă urbană. 

Clăd i r ile se vor dezvolta între limitele laterale ale parce lelor, cu frontul continuu la stradă/piaţă 

urbană, până la limita edificabilului. Frontul continuu va fi dat prin continuarea c l ădirii principa le de la stradă 

cu poarta specif i că săsească, aşa cum este ea reglementată în prezentul regulament. 

Este permisă demolarea clădirilor parazitare adosate imobilelor monument istoric, aşa cum au fost ele 

identificate în planşa de Reglementări urbanistice, cu condiţia ca acestea să nu fie înlocuite cu alte clădiri. 

2.2 . .4 rq r · r c t r iilo n Im per CJ'Jld P- c Tip Iv 
Amplasarea clădirilor în raport cu altele pe aceeaşi parcelă va fi determinată de modul istoric specific 

de ocupare a parcelei dar şi de ţesutului urban învecinat. Principiul constă în identificarea, păstrarea şi 

preluarea modului istoric de organizare a incintei după tipologia caracteristică. Nu sunt permise noi construcţii, 

ci doar renovări ale celor existente, cu păstrarea fidelă a elementelor constructive, materialelor de construcţie. 

Pentru aceste operaţiuni se pot folosi fotografii vechi. 

Clădirile orientate spre spaţiul public vor avea la parter funcţiuni de interes public, cu acces direct, pe 

cel puţin¾ din lungimea faţadelor de contact cu spaţiul public. 

2.2.! f OT f r nt 1axiri a Llf r rl:nului 
Nu se permit construcţii noi sau extinderi, ci doar păstrarea / reabilitarea clădirilor existente. Se va 

păstra POT-ul din situaţia existentă în teren şi conform Tabelului privind Indicatorii urbanistici pe parcelă. 

Se admit modificări ale POT-ului doar prin reducerea celui existent la un POT mai mic, prin demolarea 

clădirilor identificate ca parazitare adosate imobilelor monument, cu condiţia ca acestea să nu fie înlocuite cu 

alte clădiri. 

2.2.( Î 1 1 uqiilor 
• Nu este permisă supraetajarea construcţiilor existente. Se va menţine înălţimea actuală a clădirilor 

principale şi conservarea perspectivelor existente importante. Se recomandă introducerea solicitării 
în procesul de avizare la următoarele faze de dezvoltare a studiului de imagine, perspectivă şi 
altimetrie. 

• Se interzice construirea de clădiri noi, care afectază iremediabil imaginea, perspectiva şi silueta 

existentă, din punct de vedere vizual, estetic şi/ sau altimetric. 

• Sunt permise mansardări, acolo unde înălţimea podului permite, în volumul existent, fără a modifica 

înălţimea clădirii şi forma acoperişului. Amenajarea podurilor este admisă fără afectarea structurii 

şarpantei istorice şi doar în cazul în care soluţia de luminare a spaţiilor interioare mansardate nu 

implică alterarea imaginii de ansamblu a faţadelor relevante. Nu se admite realizarea de lucarne sau 

ferestre către stradă, cu excepţia celor amplasate în planul acoperişului. 
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• Se vor putea autoriza, fără elaborarea de documentaţii de urbanism, lucrări ce vizează amenajări de 

funcţionalizare a podurilor existente, cu păstrarea volumului exterior existent şi fără modificarea 

structurii sau aspectului exterior al imobilului, chiar dacă aceasta conduce la modificarea coeficientului 

de utilizare a terenului (CUT), în baza prevederilor Art. 11 "1, din Legea 50/1991, actualizată; pentru 

aceste situaţii se va obţine în mod obligatoriu avizul DJC Sibiu, în baza studiilor de specialitate 

elaborate conform prevederilor legale. Autorizarea acestor lucrări se va putea realiza pentru întreg 

imobilul sau corpul de clădire, fiind interzisă realizarea de intervenţii parţiale pe suprafeţele podurilor 

existente. Dacă din studiile istorice elaborate reiese faptul că unele poduri, ale anumitor clădiri, 

monumente istorice sau nu, reprezintă în sine valori însemnate de patrimoniu, acestea vor fi 

reabilitate şi valorificate ca atare, fără modificări ale structurii şi cu posibile compartimentări 

reversibile care sa nu altereze valoarea istorică. 

• În sensul prezentelor reglementări, regimul de înălţime a clădirii reprezintă numărul de niveluri 

supraterane. Sunt considerate niveluri supraterane următoarele : demisol, parter, etaje curente şi 

mansarde. 

• RH, H max cornişă/ coamă= conform situaţiei existente, fără modificarea acestora. 

2.2."' A u I n r I lidm c.r 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 

contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 

arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). Se vor respecta prevederile Anexei 5 la prezentul RLU - Ghid 

de bune practici privind intervenţiile în Zonele Construite Protejate şi Ghid de reabilitare faţade. 

• Se vor conserva obligatoriu forma şi aspectul clădirilor (interioară şi exterioară) definite de structura, 

volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea şi decoraţia lor în cazul imobilelor 

monument istoric, a celor propuse spre clasare şi a celor cu valoare arhitecturală sau istorică 

deosebită. Ca aspect toate clădirile trebuie să participe la compoziţia ansamblului din care fac parte şi 

la punerea în valoare a acestuia, recomandându-se ca arhitectura şi plastica să se armonizeze cu 

caracterul zonei protejate. Se va păstra specificul local al acoperişurilor prin preluarea nealterată a 

formei şi a volumetriei existente în zonă. 

• Se impune conservarea materialelor originare. Acolo unde nu este posibilă păstrarea materialelor 

originare, acestea se vor înlocui cu acelaşi tip de materiale, culoare, textură. Se interzic imitaţii 

stilistice după arhitecturi diferite faţă de cea a zonei centrale, pastişe, imitaţii de materiale sau 

utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare. 

• În cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea şi tipul de materiale originare, 

acolo unde s-au realizat intervenţii care au alterat arhitectura clădirii/ construcţiei/ monumentelor 

memoriale/ funerare/ amenajărilor. 

• La intervenţiile de reabilitare se va avea în vedere refacerea întregii faţade, evitându-se restaurările 

fragmentare, pe segmente. 

• Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ ca şi cele principale 
şi în armonie cu acestea; 

• Construcţiile noi sau care înlocuiesc alte construcţii anexă existente în imobile protejate vor pune în 

valoare construcţiile principale protejate. 

• Învelitorile din materiale nepotrivite se vor înlocui cu materialele specifice zonei. Se vor evita 

învelitorile din materiale inflamabile. 
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• Amplasarea panourilor generatoare de energie nu este admisă (panouri fotovoltaice, etc.). 

• Se acceptă prezenţa lucarnelor pe faţada secundară, cu condiţia să nu acopere mai mult de 20% din 

suprafaţa acoperişului. Lucarnele vor avea acelaşi tip de învelitoare, material şi culoare. 

• Lucarnele se vor conserva în forma în care există şi se vor restaura, fără a fi înlocuite cu lucarne 

nespecifice şi netradiţionale. Lucarnele 11cu ochi" (caracteristice Sibiului) trebuie păstrate obligatoriu 

în forma lor istorică. 

• Nu sunt admise ferestre de mansardă t ip velux (ferestre moderne de acoperiş). Se vor păstra 
acoperişurile istorice neocupate de panouri fotovoltaice şi ferestre de mansardă. 

• Soclurile clădirilor vor fi pe aliniere, iar dacă construcţia are risalituri, atunci soclul risalitului va fi pe 

aliniere. 

• La parter, coloanele izolate, coloanele angajate, pilaştrii, burlanele de scurgere, devanturi de magazine 

cu orice fel de ornamente nu pot ieşi din aliniere cu mai mult de 0.15 m. 

• Pentru păstrarea unei imagini unitare, se va menţine un raport plin/gol pe faţadele principale (de la 

stradă); 

• Ferestrele vor respecta proporţiile tradiţionale dintre lungime şi lăţime. 

• Faţadele ce prezintă rezalite şi cele cu portic se vor conserva obligatoriu. Este i nterzisă sub orice formă 

închiderea porticelor. 

• Nu sunt admise balcoane. În curţile interioare se vor conserva cursivele existente sau reconstitui pe 

baza imaginilor istorice cele dispărute. 

• Coşurile de fum originale se vor restaura şi se vor realiza după modelele existente. 

Materiale 

Materialele utilizate vor fi în concordanţă cu cele istorice, dar şi cu situaţia existentă pe teren. Se vor 

folosi obligatoriu pentru noile construcţii şi/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar 

materialele reglementate în prezentul regulament. 

Materiale: 

Învelitoare: ţiglă naturală, ceramică, tradiţională (de preferat în stil solzi), în culori naturale (se 

interzic culorile verde, albastru, roşu, culori saturate etc. pentru ţiglă); 

Tâmplărie: de lemn sau PLV cu aspect de lemn; acolo unde este posibil, se recomandă 

apelarea la tehnici şi meşteşugari tradiţionali pentru realizarea tâmplăriei interioare şi 

exterioare, ca şi pentru realizarea feroneriilor şi/sau a diverselor elemente decorative de 

mascare, care pot fi bătute sau turnate. 

Ferestrele şi uşile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit 

cu soluţii naturale, cu feronerie metalică. Pentru tâmplăria exterioară, se va folosi lemn de 

esenţă tare. În realizarea acestora se vor respecta tehnicile tradiţionale şi se vor activa, pe cât 

posibil, meşterii din zonă . Tâmplăria poate fi simplă sau dublă, în funcţie de necesarul de 

izolare termică corelat cu climatul şi factorii de mediu din zona în care se inserează 

construcţia. 

Pentru îndeplinirea cerinţelor actuale privitoare la eficienta energetică, se poate folosi vitrajul 

termoizolant (cu două sau trei foi). Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonică (pentru 

construcţiile situate pe lângă drumurile cu circulaţie intensă sau dacă funcţia o impune), atât 

pentru vitrajul termoizolant, cât şi pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi 

foi de sticlă de grosimi diferite, care 11 rup" vibraţia sunetului. Geamul folosit va fi cu 
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preponderenţă transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care să realizeze controlul solar, 

fără a modifica culoarea şi textura acestuia. Nu se vor folosi: geam bombat, geam 

reflectorizant, geam oglindă. În mod excepţional şi justificat, atunci când contextul şi funcţia 

o impun, se pot folosi şi alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale 

necesare măsurilor antiefracţie sau anti vandalism); 

Ferestrele vor fi în patru sau şase canaturi, simple sau duble. 

Ferestrele vor respecta proporţiile tradiţionale între lungime şi lăţime în special la faţada 

principală, pentru a da o unitate stilistică desfăşuratei. Ferestrele sunt mai mult înalte decât 

late, având un raport de 2/3. 

Soclu: Se vor respecta prevederile Ghidului de bune praclici privind lucrările de inlervenţ"ii În 

ZCP şi Ghidului privind reabilitarea faţadelor anexat la prezento documentaţie - Anexa 4. 

Faţade: Nu se vor utiliza tencuieli tip strop, caldo vechio si cu continut de ciment precum si 

placajele, atat la interior cat sila exterior. Se vor respecta prevederile Ghidului de bune practici 

privind lucrările de intervenţii În ZCP şi Ghidului privind reabilitarea faţadelor anexai la 

prezento documentaţie - Anexa 4. 

Este interzisă eliminarea decoraţiilor clădirilor cu valoare mare şi medie şi a monumentelor. 

Pentru determinarea culorilor originale utilizate pentru faţade, se impune realizarea unui studiu de 

parament. 

Publicitate stradală 

Zona celor două Pieţe se încadrează în Centrul Istoric, prin urmare într-o zonă cu publicitate 

restrânsă, astfel în această zonă este interzisă amplasarea mijloacelor de publicitate, cu 

excepţia firmelor, publicităţii temporare, steagurilor publicitare pe catargele existente şi a 

totemurilor proprietatea Mun. Sibiu; 

se recomandă realizarea / actualizarea Regulamentului local privind publicitatea stradală 

pentru asigurarea unei unităţi a spaţiului public; 

se recomandă materiale de calitate; 

se recomandă dimensiuni mici, discrete. Compoziţia faţadei precum şi elementele de decor 

nu trebuie afectate prin modul de amplasare a firmei. 

se interzic: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv; inscripţii pe cornişe sau 

acoperişuri; 

se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafeţelor vitrate ale clădirilor; 

se interzice amplasarea şi utilizarea mijloacelor de publicitate sonore; 

se interzice amplasarea oricăror elemente de publicitate (pliante, etc.) pe trunchiurile 

arborilor, pe stâlpii de iluminat/ electricitate, pe elementele de mobilier, etc. 

se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate are prin formă, conţinut, dimensiuni şi 

culorii pot fi confundate cu mijloace de semnalizare rutieră sau împiedică vizibilitatea 

acestora, precum şi a indicatoarelor de orientare şi informare; 

în situaţia în cadrul unei clădiri sunt amplasate mai multe firme, elementele de publicitate vor 

fi realizate în mod unitare, fiind obligatoriu acelaşi tip şi aceeaşi dimensiune, fiind încadrate 

simetric pe faţadă; 
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mobilierul urban, standurile comerciale, reclamele, semnalele, se execută din materiale 

adecvate folosinţei propuse şi în concordanţă cu caracterul arhitectural al zonei în care se 

amplasează; volumul şi poziţia acestora nu va stânjeni traficul auto sau pietonal şi nu va 

obstrucţiona imaginea unor elemente arhitecturale sau peisagistice valoroase. 

Se vor respecta prevederile Ghidului de bune practici privind lucrările de inte, venţii În ZCP şi 

Ghidului privind reabilitarea faţadelor anexat la prezenta documentaţie - Anexa 4. 

Se acceptă publicitatea temporară pentru evenimente importante care privesc comunitatea 

(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, şantiere pe parcela respectivă). 

Nu se admite publicitatea comercială de produs sau de brand, precum şi mijloacele publicitare 

de tip mesh, backlit montate pe clădiri în zonă. Firmele anunţă o activitate comercială şi nu 

pot fi transformate în publicitate de produs sau brahd. 

2.2.b. /.. wCt şi cir ul""\iÎ 
Trama stradală existentă se păstrează în totalitate, se pot accepta intervenţii pentru refacerea tramei 

stradale istorice exclusiv în vederea încurajării circulaţiei pietonale şi extinderea acestora zone conform 

planşelor de Reglementări. 

Accesuri carosabile şi pietonale 

Pentru clădirile existente/ parţial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificări 

doar pentru revenirea la forma anterioară, istorică a organizării parcelei sau a clădirii, caz în care accesul poate 

fi mutat astfel încât să răspundă noilor cerinţe de acces ale imobilului. 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile 

publice, direct sau prin servitute, atât pietonal cât şi auto. 

Pentru clădirile existente / parţial restructurate se vor conserva accesele actuale (pietonale şi 

carosabile). Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe parcelă nu e obligatoriu în condiţiile în care normele de 

securitate la incendiu nu o impun. Se permit modificări doar pentru revenirea la forma anterioară, istorică a 

organizării parcelei sau a clădirii, caz în care accesul poate fi mutat astfel încât să răspundă noilor cerinţe de 

acces ale imobilului. 

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajările curţilor cu rol pietonal şi carosabile din interiorul 

parcelelor se vor utiliza îmbrăcăminţile permeabile, din materiale naturale. Accesul carosabil se va realiza doar 

prin intermediul porţii de acces. 

Pentru imobilele ce aparţin de domeniul public, dar şi pentru obiectivele generale de utilitate publică 

se vor proiecta accese pentru persoanele cu mobilitate redusă şi accese pentru cărucioare. 

Accesul se face fără a afecta integritatea şi calitatea arhitecturală a imobilului. 

Se va respecta HCL Municipiul Sibiu nr. 57 / 2007, respectiv: 

• Accesul auto în zonele pieţelor/ zonele pietonale se efectuează prin sistemul de piloni mobili/ bariere 

montate la intrările în aceste zone pe baza unui card de acces. 

• În aceste zone se interzice accesul autovehiculelor cu masa autorizată peste 3,5 t, cu dimensiuni mari 

(ex. maşini de colectare deşeuri de mare capacitate), motociclete, motorete, motoscutere, ATV. 

• Accesul pentru aprovizionare se va realiza în baza unui program fix stabilit (dimineaţa / seara când 

fluxul de persoane este mai redus). 
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Suplimentar: 
■ se vor respecta culoarele de circulaţie neobstrucţionate de mobilier urban fix sau orice alte elemente, 

dedicate autospecialelor pentru intervenţii (marcate pe planşa de Reglementări - Circulaţii şi spaţii 

verzi). 

■ interdicţia ocupării servituţiilor publice (acces spre curţile interioare) - păstrarea acceselor spre curţile 

interioare neobstrucţionate de terase sau orice alte elemente fixe. 
■ este interzisă parcurgerea pieţelor pe bicicletă (utilizatorul va traversa pieţele pietonal, pe lângă 

bicicletă pentru evitarea posibilelor conflicte cu pietonii). Se admite accesul velo doar pentru parcarea 
bicicletei în zonele special amenajate marcate pe planşele de Reglementări, în aceeaşi modalitate ca 

cea prezentată mai sus. 

■ este interzisă parcurgerea pieţelor pe motoscutere/ biciclete de către livratori. Se admite accesul doar 
pentru parcarea motoscuterului / bicicletei în zonele special amenajate marcate pe planşele de 
Reglementări, în aceeaşi modalitate ca cea prezentată mai sus (pe lângă vehicul). 

2.2.9 ion!iri i p 'l , jE. 
Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice. 

Fac excepţie parcările publice amenajate, ce vor funcţiona cu taxă. Se recomandă de asemenea perceperea 

unei taxe suplimentare pentru accesul cu autovehicule în Centrul Istoric, cu excepţia persoanelor cu 

dizabilităţi. 

Numărul minim al acestora se va dimensiona şi asigura în raport cu funcţiunea propusă, conform 

anexei nr. 5 la HG 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996. 

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta câte un arbore. 

Ulterior realizării parcărilor perimetrale Centrului Istoric se va încuraja folosirea acestora astfel încât 

spaţiile publice şi private din zonele protejate să fie folosite cât mai puţin pentru staţionarea autovehiculelor. 

Se va consulta Anexa 7 - Necesarul de parcări a prezentului RLU. 

Se admite reabilitarea suprafeţelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv 

realizarea de soluţii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafeţe, împreună cu refacerea 

suprafeţelor de pavaje sau zone verzi; atunci când intervenţiile se realizează pe suprafeţe însemnate (de ex. 

întreaga curte interioară a unui imobil sau aceste suprafeţe sunt vizibile din spaţiul public) autorizarea 

lucrărilor se va realiza pe baza de documentaţii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale 

descentralizate. 

L,L, 'l ·<. c r re. 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării la reţelele 

edilitare din zonă. 

Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, prin contract, a 

obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesaţi. 

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu respectarea condiţiilor din avize. 

Autorizarea executării construcţiilor se va realiza doar dacă este asigurată infrastructura edilitară. 
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Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun cheltuieli de 

echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei publice locale ori ale 

investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este interzisă. 

Extinderile de reţele sau măririle de capacitate ale acestora se realizează de către investitorul sau 

beneficiarul investiţiei. 

Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor 

sau de beneficiar. 

Zona este echipată edilitar complet. 

Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice. 

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. Se interzice montarea 

vizibilă, aparentă pe faţadele la stradă/spaţiu public a clădirilor, a tuburilor, transformatoarelor, contoarelor 

electrice precum şi a ţevilor, contoarelor şi a branşamentelor de gaz. Acestea vor fi montate în zonele 

exterioare mai puţin expuse ale clădirii (în gang, în nişe laterale sau în curţile cu acces public/ semipublic etc.). 

Infrastructura de branşament şi contorizare va fi integrată în împrejmuiri sau în clădiri dedicate, situate în 

interiorul incintelor/ parcelelor. 

În măsura în care acest lucru nu este posibil, montarea se va putea face mascat. În toate cazurile se va 

obţine în prealabil avizul CZMI. 

Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 

Fiecare imobil va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în clădire) destinat colectării 

deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 

Supravegherea arheologică este obligatorie pentru toate lucrările de infrastructură care implică 
săpături mai adânci de 0,30 m (ex. reţele urbane şi realizarea de construcţii-fundaţii ale acestora). 

2.2. 1 - pd Î lil H , I ţ ÎÎ p. r Jt 

În incinta imobilelor monument istoric şi a celor cu valoare arhitecturală sau istorică deosebită sunt 

permise amenajări de spaţii plantate/ libere care să pună în valoare clădirea principală/ construcţia principală, 

anexele şi amenajările. 

Spaţiile/amenajările publice sau private care contribuie la constituirea specificului zonei construite 

protejate dar şi elementele noi ce pot altera acest specific (ex.: panouri publicitare, elemente de signalectică, 

firme amplasate pe clădiri, mobilier urban), amplasarea de monumente de for public, ş.a. - vor face obiectul 

avizarii de către C.Z .M.I în situaţia intervenţiilor având acest obiect din cadrul zonei studiate în cadrul PUZ. 

Spaţiile verzi/elementele de vegetaţie singulare (aflate în publice, semipublice, private) vor fi 

conservate/amenajate în conformitate cu specificul originar al amplasamentului (studiu peisagistic necesar 

sau de evaluare a stării elementului/elementelor de vegetaţie existente, în vederea stabilirii 

măsurilor/atitudinii faţă de aceste elemente). 

Este obligatorie întreţinerea plantaţiei din spaţiile publice, fie plantaţie de aliniament, fie grupări de 

vegetaţie în ansambluri arhitecturale sau grădini, care se va face cu respectarea esenţelor şi a gabaritelor 

vegetaţiei existente. Intervenţiile care pot afecta plantaţia se vor face numai pe baza unor proiecte de 

specialitate care urmează procedura de avizare reglementată de Ministerul Culturii. 

Suplimentar: 
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• La nivelul spaţiilor plantate se impune păstrarea masivului vegetal valoros actual, fiind admise lucrări 

de întreţinere, rărire în zonele unde este necesar, toaletare, precum şi completare a zonelor 

destructurate prin utilizarea unor specii şi compoziţii similare cu concepţia generală a masivului verde; 

• Plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţii plantate; 

• Este necesară, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la buget, 

utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile specifice; Se 

recomandă utilizarea speciilor ce prezintă caracter local pentru a menţine imaginea identitară la 

nivelul zonei; 

• Posibilitatea inserării de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului mediu de 

vegetaţie; 

• Este permisă amplasarea de jardiniere mobile cu vegetaţie pe timpul sezonului cald (de preferat arbori 

pentru crearea unor zone umbrite) în pieţe cu respectarea Anexei 4 a prezentului RLU - Ghid de bune 

practici privind lucrările de intervenţii în ZCP şi Ghidului privind reabilitarea fatadelor, cu condiţia 

respectării zonelor de trecere şi acces către elemente valoroase şi cu condiţia de a fi puse la adăpost 

în sezonul rece (noiembrie -februarie). 

• Se interzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dăuna spaţiului pietonal; 

• Se interzice mineralizarea unor suprafeţe întinse fără a li se atribui o funcţiune ce necesită acest tip de 

mineralizare în mod obligatoriu. 

• Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 

iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor 

autorizate sau în cazurile enumerate ,mai jos studiate prin . 

• Curţile interioare reprezintă elemente valoroase şi identitare. Acoperirea curţilor interioare este 

admisă pe baza unui studiu de soluţie (imagine, funcţional, drenajul apelor, etc.), luând în calcul 

problematica întregii clădiri şi numai cu obţinerea în prealabil a Avizului Direcţiei pentru Cultură Sibiu 

şi a Primăriei Mun. Sibiu - CTATU. Este admisă acoperirea pentru curţile interioare ce îndeplinesc 

cumulativ următoarele condiţii: 

o sunt închise sau în formă de U; 

o au o distanţă mai mică sau egală de 8 m între fronturi; 

o adăpostesc funcţiuni precum instituţii publice, spaţii culturale, spaţii comerciale şi birouri, 

unităţi de cazare şi recreere. 

• Acoperirea se poate realiza total sau parţial, din sticlă transparentă, pe structură metalică, cu 

posibilitatea asigurării ventilării naturale, pentru a permite pătrunderea luminii şi dezvoltarea 

suprafeţelor vegetale şi creşterea vegetaţiei în curţi. {A se consulta Ghidul de bune practici privind 

lucrările de intervenţii în ZCP şi Ghidului privind reabilitarea fa/odelor anexat la prezenla documentaţie 

- Anexa 4.) 

• În cazul în care, nu este posibilă asigurarea unui minim procent de spaţii verzi în incintă (la nivel de 

parcelă) - fiind cazul unor parcele într-un ţesut istoric central, cu densitate mare - este admisă 

asigurarea unor zone permeabile în incintă ce pot primi amenajări cu pietriş, dale înierbate, piatră 

cubică, spaţii înierbate.În curţile interioare se vor menţine materialele tradiţionale, iar în cazul în care 

nu este posibil, materiale cât mai naturale precum piatră de râu, lespezi de piatră, pietriş ciuruit, etc. 

Se recomandă alternarea şi diversificarea materialelor în curţile interioare, pentru sporirea 

atractivităţii întregii zone şi încurajarea vizitării tuturor acestor curţi valoroase (specificul local este 

reprezentat de combinaţii de piatră cubică cu piatră de râu/ piatră de râu cu pietriş/ pavaje şi piatră 
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cubică de diferite dimensiuni, etc.). În ganguri se vor menţine şi restaura obligatoriu pavimentele 

istorice din lemn, acolo unde acestea s-au păstrat. 

În plus, se va respecta HCL nr. 150 / 2022 Municipiul Sibiu cu privire la aprobarea Regulamentului 

privind protecţia, conservarea, dezvoltarea şi întreţinerea spaţiilor verzi din Municipiul Sibiu după cum 

urmează: 

• Administrarea spaţiilor verzi proprietate privată a persoanelor fizice şi juridice se face de către 

proprietarii acestora; 

• Tăierile de arbori şi arbuşti situaţi pe domeniul public şi privat al municipiului Sibiu, inclusiv Staţiunea 

Păltiniş, nu este permisă decât în baza avizului emis de către SeNiciul Public Administrare Parcuri şi 

Zone Verzi, în urma evaluării stării fitosanitare a arborilor şi numai în situaţia când: 

o a) arborii sunt uscaţi în proporţie mai mare de 60%; 

o b) arborii necesită tăierea ca urmare a unor situaţii de forţă majoră cum sunt: fenomene 

meteorologice (vânt, furtună) sau alte activităţi antropice; 

o c) coronamentul arborilor afectează acoperişul, terasele, ferestrele sau pereţii clădirilor; 

o d) arborii sunt plantaţi la o distanţă mai mică de 2 metri de zidurile imobilelor şi aduc în mod 

evident prejudicii bunurilor materiale şi imobilelor locatarilor (cu excepţia celor mai mici de 2 

m, a plantaţiilor şi a gardurilor vii); 

o e) în situaţia în care arborii prezintă semne evidente de declin biologic, scorburi pe trunchi şi 

ramuri, coroane dezechilibrate sau o stare fitosanitară precară, constituind un potenţial risc 

pentru siguranţa persoanelor şi a clădirilor; 

o f) când sistemul radicular interferează cu reţelele edilitare subterane, aspect semnalat de 

societăţile comerciale care le exploatează; 

o g) arbori aparent sunt sănătoşi dar care prezintă defecte de conformaţie a lemnului (bifurcaţi 

cu scoarţa captivă, trunchiuri îngemănate, crăpături longitudinale în trunchi) ce pot cauza 

ruperea unor părţi din coroană; 

• Tăierile de arbori şi arbuşti necesare pentru amenajarea căilor de acces în locuinţele colective, 

amenajarea de parcări, amplasarea echipamentelor / construcţiilor pe zona verde, săpăturile 

executate pentru înlocuirea sau repararea de conducte, refacerea străzilor, diversele reparaţii şi 

inteNenţii la reţelele edilitare subterane, se vor executa numai după obţinerea avizului de tăiere emis 

de SeNiciul pentru Administrare Parcuri şi Zone verzi. În cazul stipulat la art. 18 se va proceda şi la 

obţinerea avizului Agenţiei pentru Protecţia Mediului. Executantul lucrării are obligaţia să reface 

suprafeţele afectate şi să replanteze arborii conform prevederilor regulamentului local de urbanism al 

municipiului Sibiu. 

• Schimbarea destinaţiei terenurilor încadrate ca spaţii verzi, reducerea suprafeţelor acestora ori 

strămutarea lor este interzisă, indiferent de regimul juridic al acestora, cu excepţiile prevăzute de art. 

18 din Legea nr. 24/2007 republicată privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din 

intravilanul localităţilor. 

• Construcţiile neautorizate pe spaţiile verzi se demolează şi terenul se aduce la starea iniţială, 

cheltuielile pentru efectuarea acestor lucrări fiind suportate în totalitate de deţinătorul construcţiei. 

P.U.Z. ZONĂ CONSTRUITĂ PROHJATĂ PENTRU SUllZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SllllU 

77/ 95 
ISO 9001 KS FO4.19 / EOl RO0 



/) kxl llulev,11dul l xpo11l1v1 l, 012101, Uuw1<•1l1, Hu111J11ia ofl1<e(1!1kxl.1 0 / ~ludio(!<'kxl.ll> 
------'----'---'-----'----'----'-----------------"-__;_--WWW.....::...•-kx-1.r-o 

studio 

2.3. POSIBILITĂŢI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI 

2.3. L .I n n I I r i I • 
Se va păstra CUT-ul din situaţia existentă în teren. 

Se admit modificări ale CUT-ului doar prin reducerea celui existent la un CUT mai mic, prin demolarea 

clădirilor parazitare, cu condiţia ca acestea să nu fie înlocuite cu alte clădiri. 

2.3. dţ'i J J r y i1 l 
Se admit depăşiri prin includerea spaţiilor de locuit, servicii, turism/ cazare în volumul acoperişului/ 

şarpa ntei existente. 

Se recomandă ca şarpantele de factură gotică sau barocă, valoroase şi relativ rare, să fie consolidate, 

restaurate şi puse în valoare fără modificări structurale sau de compartimentare. Pentru celelalte clădiri, 

mansarda se va putea realiza în volumul podului, cu condiţia mansardării întregului imobil/ corp de clădire. 

întocmit, 

urb. peis. Iulia - Nicoleta Sabău 

urb. Vlad -Andrei Nour 

l., 

Verificat, 

arh. Cătălina - Dana Preda -

expert atestat MCC 

1
/4::-~11~-~,;-~ 

,._<i-' ~(J<I>~ . ... 

' 
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ANEXE 

ANEUA „ u~t"' ""'l'I ,-~-rr ... nt 'or nm'rvat p n"r•· bi .tiv de LtPit te pur1ic.>: 

Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publică se instituie interdicţie temporară de 
construire, până la autorizarea obiectivului respectiv. Autorizarea lucrărilor de utilitate publică se face pe baza 
avizelor eliberate de autorităţile administraţiei componente şi a avizelor necesare. 

Instituţii de interes general 

Primăria Sibiu, str. Samuel Von Brukenthal, nr. 2; 

Biserica Romano-Catolică "Sfânta Treime"; 

Muzeul Naţional Brukenthal; 

Muzeul de Istorie a Farmaciei; 

Muzeul de Etnografie Universală şi Artă Populară "Franz Binder"; 

Casa Artelor; 

Galeria de Artă Naţională; 

Turnul Sfatului; 

Direcţia Judeţeană a Arhivelor Naţionale Sibiu; 

Biblioteca Brukenthal; 

Turnul Scării Aurarilor; 

Casa Albastră; 

Palatul Filek;. 

Casa Generalilor; 

Casa Lutsch, Piaţa Mare, nr. 13; 

Pasajul Pielarilor; 

Prima Primărie a Oraşului (1324); 

Pasajul Generalilor, Piaţa Mare, nr. 7; 

Astra Film, Piaţa Mică, nr. 11; 

Catedrala Evanghelică "Sfânta Maria"; 

Colegiul Naţional Samuel von Brukenthal; 

Colegiul Naţional "Gheorghe Lazăr; 

Echipamente publice 

Secţia 2 de Poliţie Centrul Istoric; 

Hotel Casa Petra, Strada Mitropoliei, nr. 1; 

La Arhive Restaurant, Strada Arhivelor, nr. 1; 

Ma'damme magazin de haine, Strada Arhivelor, nr. 1; 

Grădiniţa 28 creşă, Strada Arhivelor, nr. 4; 

Arhivelor Apartament, Strada Arhivelor, nr. 2; 

Am Ring Hotel, Piaţa Mare, nr. 14; 

Restaurant "La Turn", Piaţa Mare, nr. 1; 

Zestrea Restaurant Românesc, Piaţa Mare, nr. 8; 

Meron Sibiu, Piaţa Mare, nr. 7; 

La Pizza Napoletană Sibiu, Piaţa Mare, nr. 6; 

Monsieur Joben, Piaţa Mare, nr. 9; 
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Cucina di Paolo, Piaţa Mare, nr. 10; 

TheRefresh Sibiu, Strada General Magheru, nr. 2; 

Casa Weidner, Piaţa Mare, nr. 16; 

Starbucks, Piaţa Mare, nr. 16; 

Old Lisbon Sibiu, Piaţa Mică, nr. 6; 

lnsieme Ristorante, Piaţa Mică, nr. 7; 

JAP Restaurant, Piaţa Mică nr. 9; 

Clinica Triquetra, Piaţa Mică, nr. 10; 

Kulinarium, Piaţa Mică, nr. 12; 

Cafe Einstein, Piaţa Mică, nr. 13; 

Music Pub, Piaţa Mică, nr. 23; 

Sia Restaurant, Piaţa Mică, nr. 30; 

Farmacia Dr. Max, Strada Nicolae Bălcescu, nr. 2-4; 

Spaţii verzi publice 

Spaţiul verde din faţa locuinţelor colective situate pe str. Arhivelor; 

Spaţiul verde aferent Statuii Episcopului Georg Daniel Teutsch din Piaţa Huet; 

Spaţiul verde din Piaţa Huet; 

Spaţii verzi aferente Catedralei Evanghelice "Sfânta Maria"; 

Străzi şi zone pietonale 

Piaţa Mare; 

Piaţa Mică; 

Piaţa Albert Huet; 

Podul Minciunilor; 

Strada Samuel Brukenthal; 

Strada Nicolae Bălcescu; 

Strada Arhivelor; 

Strada Gheorghe Lazăr; 

Strada Avram Iancu; 

Strada Ocnei; 

Strada G-ral Gheorghe Magheru; 

Strada Timotei Popovici. 
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Monumente istorice şi prezenţe arheologice 

În limita PUZCP s-au ident ificat următoarele monumente istorice clasate conform listei 
monumentelor istorice LMI 2015 şi RAN: 

Nr. Nr. 
Cod LMI/RAN Denumire Adres~ Datare crt. LMI 

o. 169 SB-ll-s-A-12011 Centrul istoric SE: Piaţa Uniri i, B-dul Coposu Corneliu Sec. XIII - XX 

E: Str. Constituţiei, St r . Pescarilor, 
Piaţa Gări i (latura vestică) 

N: Str. Teclu Nicolae, Str. Pulberăriei 

(porţiunea de zid de pe Str. Pulberărie i 

afectată de demolări în anul 1985 -
1988) 

NV: Piaţa Cibinului 

V: Str. Dârstelor, Aleea Filosofilor, Şos. 

Alba Iulia 

SV: Str. Şaguna Andrei, Piaţa Unirii 
1. 165 SB-ll-m-A-12010.0 2/ Turnul Sfatului de Piaţa Mică, nr. 1 sec. XIII; sec XIV; 1586, 

143469.85 la Sibiu 1824, sec. XIV-XVIII 
2. 185 SB-ll-m-B-12024 Casă Str. Arhivelor, nr. 2 1450-1475, sec. XVII, 

1750-1850 
3. 188 SB-ll-m-B-12027 Casă Piaţa Aurarilor, nr. 2 sec. XV, 1567, 1875 -

1900 
4. 197 SB-I l-m-A-12036/ Casă (în corpul B Str. Avram Iancu 1-3, Acces şi prin sec. XIV, sf. XV - inc. 

143469.164 fragmente din Piaţa Mică 31 Sec. XVI, 1742 
prima Primărie a 

oraşului) 

5. 198 SB-ll-m-B-12037 Casă Str. Avram Iancu 2 sec. XV, cca. 1885 -

1900 
6. 199 SB-ll-m-B-12038 Casă Str. Avram Iancu 4 sec. XV - XVII, sec. 

XVIII, cca. 1885 - 1900 
7. 200 SB-ll-m-A-12039 Casă St r. Avram Iancu 5 sec. xv -XVI, sf. sec. 

XVIII 
8. 201 SB-ll-m-B-12040 Casă Str. Avram Iancu 6 sec. XV, sec. XVII - XVIII 
9. 213 SB-ll-m-B-12050 Casă Str. Bă lcescu Nicolae 2 sec. XV - XVI, sec. XVII, 

1800 - 1825, 1936 
10. 232 SB-ll-m-A-12066 Casa Movert Str. Brukent hal Samuel 1 sec. XV, sec. XVI, sec. 

XVIII 
11. 233 SB-ll-m-A-12067 Fosta Bancă de Str. Brukenthal Samuel 2, Piaţa Mică 5 1906 

Credit Funciar, azi 

Pr imăria 

12. 234 SB-ll-m-B-12068 Casa Gollner Str. Brukenthal Samuel 3 sec. XVI - XVII, miji. 
sec. XIX 

13. 235 SB-ll-m-B-12069 Casă (locuinţă de Str. Brukenthal Samuel 4 1901 - 1910 
raport) 

14. 265 SB-ll-m-B-12083 Casă Piaţa Huet 16 sf. sec. XVI li - înc. sec. 
XIX 

15. 266 SB-ll-m-A-12084/ Casă, cu fragment Piaţa Huet 17 sec. XIV - XV, 1550 -
143469.57 din capela gotică 1600, 1831 

"Sf. Ştefan" 

16. 273 SB-I l-m-B-12089 Casă Str. Magheru Gheorghe, general 2 sec. XVIII, 1885 - 1899 

17. 274 SB-I l-m-A-12090 Casa Filek, azi Str. Magheru Gheorghe, general 4 1802 
sediul 

Consistoriului 

Superior al 
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Bisericii 
Evanghelice C.A. 

din România 

18, 278 SB-ll-m-A-12092/ Fostul Seminar Piaţa Mare 2, Piaţa Mică 3 sec. XVI, 1726 - 1739 

143469.12 Iezuit, azi Casa 
Parohială 

romano-catolică 

(înglobează 

fragmente ale 
Halei Cojocarilor) 

19. 279 SB-ll-m-A-12093/ Biserica parohială Piaţa Mare 3, Piaţa Mică 4 1726-1733, 1738 

143469.56 romano-catolică 

„Sf. Treime", fosta 
biserică iezuită 

20. 280 SB-I l-m-A-12094/ Palatul Piaţa Mare 4 1778 -1788 

143469.89 Brukenthal, azi 

Muzeul 

Brukenthal 

21. 281 SB-ll-m-A-12095 Casa Albastră, azi Piaţa Mare 5 sf. sec. XV - înc. sec. 

birouri şi ateliere XVI, cca. 1783, sec. XX 

ale Muzeului 
Brukenthal 

22. 282 SB-ll-m-A-12096 Casă Piaţa Mare 6 sec. XVIII - XIX, cu 

vestigii sec. XIV - XV 

23. 283 SB-I l-m-A-1209 7 Casă Piaţa Mare 7 sec. XV - XVII I, sec. XX 

24. 284 SB-ll-m-A-12098 Casa Hecht (Casa Piaţa Mare 8 sec. XV, 1821 

Comesului), azi 

locuinţe şi spaţii 

comerciale 

25. 285 SB-ll-m-A-12099 Casă Piaţa Mare 9 sec. XV, transformări 

post 1828 

26. 286 SB-l l-m-A-12100 Casa Haller, azi Piaţa M are 10 sec. XV - XVI, sec. XX 

locuinţe şi spaţiu 

comercial 

27. 287 SB-ll-m-B-12101 Casă Piaţa Mare 11 sec. xv -XIX 

28, 288 SB-ll-m-A-12102 Casă Piaţa Mare 12 sec. XV - primul sfert al 

sec. XIX 

29. 289 SB-I l-m-B-12103 Casa Lutsch, azi Piaţa Mare 13 o aripă în Str. G-ral Gh. sec. XV, transf. 1830 

Banca Bucureşti - Magheru 3 

_Frankfurt şi sediul 
F.D.G.R 

30. 290 SB-ll-m-A-12104 Casă Piaţa Mare 14 sec. XV - XVI 11, transf. 

sec. XIX 

31. 291 SB-ll-m-B-12105 Casă Piaţa Mare 15 sec. XV - XIX 

32. 292 SB-ll-m-A-12106 Casa Weidner- Piaţa Mare 16 sec. XV - XVIII, (1582, 

Reussner- 1652); transf. sec. XX 

Czekelius 

33. 293 SB-I l-m-A-12107 Pod metalic - Piaţa Mare, nr. 2 1859 

Podul Minciunilor 

34. 294 SB-ll-m-A-12108 Casă, la parter Piaţa Mică 2, Piaţa Mare 1 sec. XV - XVI, 1652, 

restaurantul „La sec. XX 

Turn" 

35. 295 SB-l l-m-B-12109 Casă Piaţa Mică 6, Piaţa Huet 6 sf. sec. XV, sf. sec. 
XVIII, transf. sec XX 
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36. 296 SB-I l-m-A-12110 Casă Piaţa Mică 7, Piaţa Huet 7 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVIII 

37. 297 SB-ll-m-A-12111 Casă Piaţa Mică 8, Piaţa Huet 8 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVIII 

38. 298 SB-ll-m-A-12112 Casă Piaţa Mică 9, Piaţa Huet 9 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVII I 

39. 299 SB-ll-m-B-12113 Casă Piaţa Mică 10, Piaţa Huet 10 sec. XV - XVI, 1930 -
1940 

40. 300 SB-ll-m-B-12114 Fosta Casă a Piaţa Mică 11, Piaţa Huet 11 1867 
Asociaţ iei 

Meseriaşi lor (Casa 
Hermes), azi 
Muzeul Franz 
Binder 

41. 301 SB-ll-m-A-12115 Casă, azi Studioul Piaţa Mică 12, Piaţa Huet 12 sec. XV - XVI, sec. XIX 
"Astra Film" 

42. 302 SB-ll-m-A-12116 Casă (înglobează Piaţa Mică 13, Piaţa Huet 13 sec. XV - XVI, sf. sec. 
fragment incinta XVIII 
I) 

43. 303 SB-ll-m-A-12117 Casă Piaţa Mică 14, Piaţa Huet 14 sec. XV - XVI, sf. sec. 
XVIII 

44. 304 SB-ll-m-A-12118 Casă Piaţa Mică 15, Piaţa Huet 15 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
- înc. sec. XIX 

45. 305 SB-l l-m-A-12119 Casă, azi Centrul Piaţa Mică 16 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
Cultural al 
Luxemburgului 

46. 306 SB-ll-m-B-12120 Casă Piaţa Mică 18 sf. sec. XV 

47. 307 SB-ll-m-B-12121 Casă Piaţa Mică 19 sf. sec. XV, înc. sec. 
XVI; sec. XX 

48. 308 SB-ll-m-B-12122 Casă Piaţa Mică 20 sec. XV - XVIII, sec. XX 

49. 309 SB-ll-m-A-12123 Fosta Hală a Piaţa Mică 21 sec. XIV, 1787 
Măcelarilor, azi 
Casa Artelor 

50. 310 SB-ll-m-A-12124 Casă (în curte Piaţa Mică 22 sec. XV -XVI, 1631, 
fragmente ale 1694, sec. XVIII 
incintelor I şi li) 

51. 311 SB-I l-m-A-12125 Casă (înglobează Piaţa Mică 23 sec. XV - XVI, 1750 -
turn de apărare - 1800 
incinta III) 

52. 312 SB-ll-m-A-12126 Casă (înglobează Piaţa Mică 24 sec. XV - XVI, sec. XVIII; 
turn de apărare - înc. sec. XX 
incinta li) 

53. 313 SB-I l-m-A-12127 Casa Breslei Piaţa Mică 25 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
Aurarilor, azi (1745) 
locuinţă 

54. 314 SB-ll-m-A-12128 Casă şi farmacia Piaţa Mică 26 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
"La Ursul Negru", 
azi locuinţe şi 
Muzeul de Istoria 
Farmaciei 

55. 315 SB-ll-m-A-12129 Casă Piaţa Mică 27 sec. XVIII 

56. 316 SB-ll-m-A-12130 Casă Piaţa Mică 28 sec. XV - XVI, sec. XVIII 
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57. 317 SB-ll-m-8-12131 Casă (în curte Piaţa Mică 29 sec. XV - XVI, 1901 

fragment din (restructurări) 

incinta li) 

58. 318 SB-l l-m-A-12132 Casă (în curte Piaţa Mică 30 sec. xv - XVI, sf. sec. 

fragment din XVIII 

incinta li) 

59. 347 SB-ll-m-8-12154 Casă Strada Ocnei 2 Sec. XVIII 

60. 349 SB-ll-m-8-12156 Casă Strada Ocnei 4 1890-1905 

61. 143469.09 Situl Medieval de Piaţa Mică sec. X-XIII 

la Sibiu 

62. 143469.06 Ansamblul Piaţa Mică Epoca Medievală -

clădirilor Sec. XIII-XVI 
medievale din 
Piaţa Mică de la 
Sibiu 

63. 143469.60 Turn de apărare - Epoca Medievală -

Incinta li de la Sec. XIII-XVI 

Sibiu. Acces şi prin 
Piaţa Aurarilor 5 

64. 143469.55 Fostul Seminar al Epoca Modernă -

Iezuiţilor de la 1726-1739, urne Sec. 

Sibiu XVI 

65. 143469.219 Centrul Istoric Piaţa Mică Epoca Medievală 

Sibiu - Piaţa Mică 

- Turnul bisericii 
catolice 

66. 143469.58 Turn de apărare - Piaţa Mică Epoca medievală /înc. 

Incinta li. Acces la sec. XIII; sec. XIV - xv -
parterul turnului, XVI; XVII - XVIII 

Piaţa Mică 23. 

Interdicţii diverse (de acces, de reţele, etc.) 

Zona de protecţie a monumentelor istorice, conform planşei 04.01 Reglementări urbanistice; 

Zona de protecţie şi servitute acces pentru punctul de racordare electrică menţinut - Piaţa 

Mică, în spatele Bisericii Romano - Catolice Sfânta Treime. 
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ANE 'A PI n <:I T!: •.tri privind conservarea şi reabilitarea ZCP 

În curs de realizare. 

ANEXA 4 - Ghid privind ilustrarea şi explicarea grafică a unor principii şi prevederi enunţate în 
Regul m ntul L c~I d Urbanism 

În curs de realizare. 

ANEXA 5 - Listă imobile propuse spre clasare şi Fişe imobile propuse spre clasare, Lista siturilor 
arheologice propuse spre clasare şi imobile cu valoare istorico - arhitecturală. 

e spr ' rl:as?r"'' 

1. Str. Mitropoliei 1 
2. Str. Arhivelor 1-3 

Fişe imobile propuse spre clasare: 

1. Str. Mitropoliei 1 

t. 

1898, Sf.Sec.XIX 

1914 {Pivniţa 
prezintă urme ale 
unei case din sec. 

XV), 
Sec. XV - Sec.XX 

B 
B 
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1.1. 
1.2. 

1.3. 

2.1. 

2.2. 

3.1. 
3.2. 
3 .2. 
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studio 

Unitatea administrativ - teritorială 

Strada, număr 

Denumiri vechi ale străzii/ nr. vechi 

GIM DE PROPRIETATE 

Proprietate actuală 

Proprietar actual 

Monument istoric (monument, ansamblu) 

Clădire cu valoare cultural~ mare/ medie 

Datare 

www k,l .ro 

" 
o'1 

I \ \. 
~ '\ 

\~\ 

<\«\ ~~' 
Municipiul Sibiu 

Strada Mitropoliei, nr. 1 
1751 Fleichergasse 
1915 - 1919 Gewehrgasse 
1919 Mitropoliei 
19481 Mai 
1990 Mitropoliei 

Proprietate publică a statului Proprietate privată a statului 
şi organizaţiilor administrativ teritoriale Proprietate 
publică a judeţului Proprietate privata a judeţului 

Proprietate publică a municipiului ,Proprietate privată a 
mun., Mixt , Proprietatea persoanelor fizice /juridice de 
drept privat 
-

NU 
DA 
1898 

*imobilul este monument istoric dacă: (a) este înscris în L.M.I. la categoria „monument" sau (b) face parte din componenţa unui 

„ansamblu" sau „sit" înscrise în L.M.l.2015 

4.1. Datare prin perioade/ secole Sf. Sec. XIX 

4.2. Datare prin intervale de date Conf OMC 3195/31 iulie2023,( Art.8),Criteriul vechime 
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studio 

J 1871-1945 

J ESCRIFrF I' PAr:CELE 
5.1. Suprafaţa şi dimensiunile parcelei (mp) Cca.339 
5.2. Numărul de clădiri pe parcelă 1 
5.3. Amplasarea clădirilor pe parcelă Pe aliniamentul str. Mitropoliei şi str. Samuel Brukenthal 

AN LI ~ FOFM L VOLUMETRICP 
6.1. Regimul de înălţime P+2, cca. 14.19 m cornişă 
6.2. Tipologia clădirilor Clădiri cu forme neprecizate(L,U,F etc.) - clădire de colţ 
6.3. Structura fronturilor Front continuu 

u ANALI T[' NI i. t "lNDULUI COr.l TnlJI 
7.1. Starea fondului construit Bună 

7.2. Durabilitatea Medie (cărămidă) 

H. uESCRIEREA CLĂDIRILOR 

8.1. Accesul în clădire/ acces secundar 
Direct de pe stradă prin gangul central, prin cursive la 
etajul I şi li, din curtea interioară 

8.2. Finisaje exterioare Tencuieli colorate în masă 

Faţada principală organizată pe 7 travei, are accesul în 
curtea interioară prin portalul în arc de cerc al gangului. 
Decoraţia de factură neoclasică constă în bosaje din 
tencuială la parter, unde vitrinele înalte se termină în 

8.3. Decoraţii exterioare/ interioare semicerc, ancadramente cu colţuri evazate şi fronton 
triunghiular la etajul I şi cu cornişe decorate cu baluştri, 
susţinute de pilaştri cu capiteluri corintice cu o mască în 

centru la etajul li, cornişă profilată pe console în formă de 
volute. 

I. ALIZA CLĂDIRILOR 

9.1. Ctitor/ fi na nţator 
Adolf Reissenberger, pe locul a doua proprietăţi care îi 
aparţineau 

9.2. Programul arhitectural al clădirilor MIXT: Hotel cu spaţii comerciale 
9.3. Stilul clădirilor Neoclasic 
9.4. Personalităţi asociate cu imobilul -

J TA rA O[ rrrrv"rc 
10.1. Starea generală de conservare Foarte bună Bună Medie Slabă 

10.2. 
Starea decoraţiilor faţadelor/ 

Foarte bună Bună Medie Slabă 
finisajelor exterioare 

10.3. 
Lucrări de restaurare/ reparaţii 

Nu se cunosc. 
majore recente 

Modificări vizibile ale materialelor, 
10.4. finisajelor, elementelor Nu e cazul. 

arhitecturale 

10.5. 
Elemente parazitare: conducte 

Nu e cazul. 
gaz, unităţi A.C., firme etc. 
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l/1 I o r LL ur iJ FROT[C.ŢI OFUSĂ ŞI INTERVENŢII /\DMI~ L 

11.1. Valoare cultura lă complexă - CORP A: CORP B: ALTE CORPURI: 
Observaţii referitoare la valoarea Fără valoare/ Mică/ Nu e cazul Nu e cazul 

istorică şi arhitecturală a clădirilor Medie/ Mare/ 
Excepţională 

11.2. Valoarea fondului construit Arhitecturală - -

Architectural-
urbanistic~ 
Ambientală 

Memorialistic~ 
11.3. Observaţii referitoare la gradul de REDUS/MEDIU/MARE 

protecţie necesar 

11.4. Observaţii referitoare la intervenţiile Conform Studiu istorico - ştiinţific+ prezentul R.L.U. 

admise 

L INVENTA IER 

12.1. 
Instituţia/ documentaţia în cadrul căreia s-a PUZCP - Zona Construită Protejată pentru Subzona 

redactat fişa Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu 

12.2. Autorul fişei Arh. Catalina Dana Preda, Specialist MC, nr. 176 S 

12.3. 
Semnătura autografă a specialistului care a 
întocmit fişa 

12.4. Data redactării fişei Iunie 2024 

2. Str. Arhivelor 1 
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~tudio 

1---=---,i 

I I 1 \ 1' 

t 

1.1. Unitatea administrativ - teritoria lă Municipiul Sibiu 
1.2. Strada, număr Strada Arhivelor, nr. 1 

Generalkommandogasse ( denumire iniţia lă) 
1.3. Denumiri vechi ale străzii/ nr. vechi 1872 Armbruster 

1947 F.D. Roosevelt 

GIM DE PROPRIETATE 

Proprietate publică a statului Proprietate privată a statului 

2.1. Proprietate actuală 
şi organizaţiilor administrativ teritoriale Proprietate 
publică a judeţului Proprietate privata a judeţului 

Proprietate publică a municipiului ,Proprietate privată a 
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,tudio www.kxl.ro 

mun., Mixt , Proprietatea persoanelor fizice /juridice de 

drept privat 

2.2. Proprietar actual -

3.1. Monument istoric (monument, ansamblu) NU 
3.2. Clădire cu valoare culturalll mare/ medie DA 
3.2. Datare 1914 (Pivniţa prezintă urme ale unei case din sec. XV) 

*Imobilul este monument istoric dacă: {o) este înscris în L.M.I. Io categoria „monument" sou {b) face parte din componenţa unui 

„ansamblu" sau „sit" înscrise în L.M.l.2015 

4.1. Datare prin perioade/ secole Sec. XV - Sec. XX 

4.2. Datare prin intervale de date 
Conf OMC 3195/31 iulie2023,( Art.8),Criteriul vechime 

1871-1945 

C Dl · cR .. ~r,c. Dfl El 

5.1. Suprafaţa şi dimensiunile parcelei (mp) nedeterminată 

Clădirea a fost ridicată în continuarea casei din Piaţa 

5.2. Numărul de clădiri pe parcelă 
Mare nr. 7 şi se întinde până la un corp de clădire care 
aparţine de casa din Piaţa Mare nr. 8, corp ridicat în 

aceiaşi perioadă 

5.3. Amplasarea clădirilor pe parcelă Pe aliniamentul str. Arhivelor 

f. Al lALIZP 1rr 1/' VOLUMETRICĂ 
6.1. Regimul de înălţime P+l+M, cca. 9.38 m la cornişă/ cca. 13.69 m la coamă 

6.2. Tipologia clădirilor 
Clădiri izolate (masive)/dominante orizontale; 
Clădiri bară(lungi) 

6.3. Structura fronturilor Front continuu 

e, M • / tF ~ r-j I - NOULUI CO t f UIT 

7.1. Starea fondului construit Foarte Bună 

7.2. Durabilitatea Medie (cărămidă) 

H. O · 01 [P I •• ~ 

8.1. Accesul în clădire/ acces secundar Direct de pe stradă 

8.2. Finisaje exterioare Tencuieli colorate în masă 
Patru coloane de sprijin al rezalitului ( intrarea principală) 

8.3. Decoraţii exterioare/ interioare şi decoraţiunile de la etaje, cu cele tre i steme ale Sibiului 

şi decoraţiunile florale( exterior) 

1/ f r· 'LOR 

9.1. Ctitor/ fi na nţator Nu se cunoaşte 

9.2. Programul arhitectural al clădirilor ALTE TIPURI: Arhive 

9.3. Stilul clădirilor 1900 

9.4. Personalităţi asociate cu imobilul Planuri întocmite de arhitectul W.Josef Bedeus 
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J c., fi, EJ! DC CONSEF'VAPf 

10.1. Starea genera lă de conservare Foarte bună Bună Medie Slabă 

10,2. Starea decoraţiilor faţade lor/ 
Foarte bună Bună Medie Slabă fin isajelor exterioare 

10.3. 
Lucrări de restaurare/ reparaţii 

Nu se cunosc. 
majore recente 

Modificări vizibi le ale materialelor, 
10.4, finisajelor, elementelor Nu e cazul. 

arhitectura le 

10.5. 
Elemente parazitare: conducte 

Nu e cazul. 
gaz, unităţi A.C., firme etc. 

L Vt..LO/P CULTUF;A"f FOT fll tfO JSĂŞI NI f.VENŢIIADMI~ 
11.1. Valoare cu lturală complexă - CORP A: CORP B: ALTE CORPURI: 

Observaţii referitoare la valoarea Fără valoare/ Mică/ Nu e cazul Nu e cazul 
i storică şi arhitectura lă a clădirilor Medie/ Mare / 

Excepţională 

11.2. Valoarea fondului construit Arhitecturală - -
Architectural-
urbanistică 

Ambientală 

Memorialistică 

11.3. Observaţii referitoare la gradul de REDUS/MEDIU/MARE - -
protecţie necesar 

11.4. Observaţii referitoare la intervenţiile Conform Studiu istorico - ştiinţific+ prezentul R.L.U. 
admise 

l Ir V NTARIERE 

12.1. 
Instituţia/ documentaţia în cadrul căre ia s-a PUZCP - Zona Constru ită Protejată pentru Subzona 
redactat fişa Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu 

12.2. Autorul fişei Arh. Catalina Dana Preda, Special ist MC, nr. 176 S 

12.3. 
Semnătura autografă a specialistului care a 
întocmit fişa 

12.4. Data redactării fişei Iunie 2024 
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3. Str. Arhivelor, 
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1,1. 
1.2. 

1.3, 

2.1. 

2.2. 

3.1. 
3.2. 
3.2. 
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studio 

Unitatea administrativ - teritorială 

Strada, număr 

Denumiri vechi ale străzii/ nr. vechi 

REGIM DE PROPRIETATE 

Proprietate actua lă 

Proprietar actual 

Monument istoric (monument, ansamblu) 
Clădire cu valoare culturalll mare/ medie 

Datare 

Municipiul Sibiu 

,.. y o 

c~~ '-. ~-

' 

I 

" ' 

~ /. 

' 

Strada Arhivelor, nr. 3 

Generalkommandogasse ( denumire iniţială) 
1872 Armbruster 
1947 F.D. Roosevelt 

Proprietate publicll a statului, Proprietate 
statului şi organizaţiilor administrativ 

ww w. k x I. ro 

privată a 
teritoriale 

Proprietate publică a judeţului Proprietate privata a 
judeţu lui Proprietate publică a municipiului ,Proprietate 
privată a mun., Mixt , Proprietatea persoanelor fizice 
/juridice de drept privat 
-

NU 
DA 
1914 - 1923 

*Imobilul este monument istoric dacă: (a) este înscris în L.M.I. Io categoria „monument" sau (b) face parte din componenţa unui 
„ansamblu" sau „sit" înscrise în L.M.l.2015 

ţ. I [ CL~ ['l 'fl'll "'IR 

4.1. Datare prin perioade/ secole Sec.XX 

4.2. Datare prin intervale de date 
Conf OMC 3195/31 iulie2023,( Art.8),Criteriul vechime 
1871-1945 
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tucilo 

IEP A ELEI 

5.1. Suprafaţa şi dimensiunile parcelei (mp) Cca. 1130 mp 
Imobilul are un număr de 6 corpuri de c lăd ire, 

Caracteristica construcţiei fi ind separarea funcţională a 
administraţiei de depozite în 2 clădiri diferite legate între 
ele printr-un coridon lung, măsura luată pentru cazul 

5.2. Numărul de clădiri pe parcelă 
izbuncnirii unui incediu. Clădirea administrativă, de pe str 
Arhivelor, se deosebeşte prin faţada decorată cu pi laştrii 

colosali şi portalul cu coloane. Corpul de c lădire din 

dreapta este un coridor de legătură cu corpul care 
adăposteşte depozitele. Depozitele se află de-a lungul 
străzii T. Popovici. 

5.3. Amplasarea clădirilor pe parcelă Pe aliniamentul str. Arhivelor ş i str. Timotei Popovici 

• ţ. ~ ALIZA FORMAL - VOLUMETRICP 

6.1. Regimul de înălţime 
P+l şi P+3 +M, între 9.07 -10.8 m la cornişă, între 17.21 
- 17.72 m la coamă 

6.2. Tipologia clăd irilor 
Clădiri izolate (masive)/dominante orizontale; 
Clădiri bară(lungi) 

6.3. Structura fronturilor Fronturi mixte (continuu+ alternant) 

G. ANALIZA TEHNICĂ f. f JNOULUI CONSTRUIT 

CORP A (Administraţie) 
CORP B (Depozite) CORP C (de 

legătură) 

7.1. Starea fondului construit Medie Medie Medie 

7.2. Durabilitatea Medie (cărămidă) Medie Medie 

H l - RI r , 'ĂO r'L::>r 

8.1. Accesul în clădire/ acces secundar Direct de pe stradă 

8.2. Finisaje exterioare Tencuieli colorate în masă 

8.3. Decoraţii exterioare/ interioare 

1 tJ u , CL~ r·, ILOR 

9.1. Ctitor/ finanţator Nu se cunoaşte 

9.2. Programul arhitectural al clădirilor ALTE TIPURI: Arhivele statului 

9.3. Stilul clădiri lor 1900, cu elemente eclectice 

9.4. Personalităţi asociate cu imobilul Planuri întocmite de arhitectul W.Josef Bedeus 

11 rEP r cf - rv.rRr 

10.1. Starea generală de conservare Foarte bună Bună Medie Slabă 

10.2. 
Starea decoraţiilor faţadelor/ 

Foarte bună Bună Medie Slabă 
finisajelor exterioare 

10.3. 
Lucrări de restaurare/ reparaţi i 

Nu se cunosc. 
majore recente 
Modificări vizibile ale materialelor, 

10.4. finisajelor, elementelor Nu e cazu l. 
arhitectura le 

10.5. 
Elemente parazitare: conducte 

Nu e cazul. 
gaz, unităţi A.C., firme etc. 
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• VA'.OARC cu rur"' j rROTH.ŢI PRC USĂ ŞI INTEPVENŢII ADMLE: 

11.1. Valoare culturală complexă - CORP A: CORP B: AL TE CORPURI: 
Observaţii referitoare la valoarea Fără valoare/ Mică/ Medie Medie 
istorică şi arhitectura lă a clădirilor Medie/ Mare/ 

Excepţiona lă 

11.2. Valoarea fondului construit Arhitecturală Architectural- Architectural-
Architectural- urbanistică urbanistică 
urbanistică 

Ambientală 

Memorialistică 

11.3. Observaţii referitoare la gradul de REDUS/MEDIU/MARE MARE MARE 
protecţie necesar 

11.4. Observaţii referitoare la intervenţiile Conform Studiu istorico - ştiinţific+ prezentul R.L.U. 
admise 

L. INIIENTAPIERE 

12.1. 
Instituţia/ documentaţia în cadrul căreia s-a PUZCP - Zona Construită Protejată pentru Subzona 
redactat fişa Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu 

12.2. Autorul fişei Arh. Catalina Dana Preda, Special ist MC, nr. 176 S 

12.3. 
Semnătura autografă a specialistului care a 
întocmit fişa 

12.4. Data redactării fişei Iunie 2024 

Lisla • • 

În curs de realizare. 

f ,., r 1 Jff c;ft 070 ale siturilor arheologice şi zona de protecţie: 
În curs de realizare. 
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