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MEMORIU EXPLICATIV

Volumul 1. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Intocmire documentatie in baza avizului de oportunitate pentru restructurarea zonelor
cu caracter industrial — locuinte cu regim redus de indltime

Beneficiar:
S.C. COMTRAM S.A.

Proiectant general:
S.C. ARHIMUS S.R.L.

Mihai Tuca — specialist cu drept de semnatura RUR — D,E,F6

Data elaborarii:
Septembrie 2020

Amplasament:
Str. Henri Coanda, Sibiu

Specialitatea:
Urbanism

Faza:
P.U.Z.
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1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI

Construire ansambluri rezidentiale cu regim redus de inaltime. Terenul este structurat
in 3 loturi — unul destinat locuintelor colective, altul locuintelor colective cu servicii
comerciale la parter si cu o incinta semi publica si ultimul pentru institutii de
invatamant, ideal prescolar care sa deserveasca populatia care se va muta in noul
ansambilu.

1.2. Obiectul lucrarii PUZ

Solicitari ale temei-program:

Beneficiarul doreste sa construiasca pe terenul C:F. 101456, nr. Top.
6844/1/1/1, proprietate privata S.C. Comtram S.A. cu suprafata de 17592 mp.

ansambluri de cladiri de locuit.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
Terenul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie face parte din zonele destinate
restructurarii fostelor suprafete industriale. Actuala incadrare a terenului fiind in zona
cu activitati economice — industrie, depozitare, logistica, servicii, retail, cash&carry.

Amplasamentul ce a generat documentatia de urbanism este situat pe Str. Henri
Coanda,f.n., Mun.Sibiu si apartine S.C. Comtram S.A.

Terenul este inscris C.F. Sibiu: nr 101456, numar topografic al parcelei:
6844/1/1/1

1.3. Surse documentare
- Prevederile Planului Urbanistic General Sibiu aprobat cu H.C.L. SIBIU cu numarul
165/28/04/2011;

Realizarea unui studiu privind oportunitatea intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal
pentru terenul care a generat prezenta documentatie din strada Henri Coanda, Sibiu.

2. Studiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

Zona este aflata intr-o continua transformare, intrucat atat terenul studiat cét si cele
din vecinatate se afla intr-un proces de restructurare, de transformare a spatiilor
industriale in areale cu locuinte individuale si colective. Accesul facil pe centura
ocolitoare a orasului prezinta un avantaj pentru viitorul cartier de locuit care se
contureaza, permitdnd o mobilitate rapida a viitorilor locuitori.
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2.2. Tncadrarea in localitate

Terenul de pe str. Henri Coanda, Mun. Sibiu care a generat prezenta

documentatie, este situat in zona de sud vest a orasului, in zona delimitata de

urmatoarele elemente repere la nivel urban:

- la nord, nord-est terenul se invecineaza cu albia raului Valea Sapunului, apoi cu
str. Henri Coanda

- la est terenul se invecineaza cu albia raului Valea Sapunului, spatii verzi si loc

de joaca pentru copii

- la vest terenul se invecineaza cu un drum de pamant urmat de loturi cu
suprafete reduse— PUZ aprobat UTR_UL3_Li — locuinte individuale, cuplate, H max.
= P+1+M/R

- la sud terenul are 2 drumuri Infundate denumite ambele strada Cantonului, un
lot cu locuinte colective si alte 2 loturi construite.

Zona reglementata prin PUZ este zona delimitatd de UTR RIL3 care corespunde
suprafeteor din C.F. ale documentatiei studiate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful terenului este plat.

Terenul fiind amplasat in imediata vecinatate a raului Valea Sapunului este considerat
a fi situat intr-o zona inundabila.

Zona se caracterizeaza printr-o clima temperat continentald, cu nuante excesive
izolate. Acestea sunt atenuate local de prezenta in regiune a muntilor si in vecinatate a
spatiilor plantate; zona beneficiaza si de zone verzi amenajate sau spontane.
Amplasamentul, conform STAS 10101/21-92 ,incdrcdri date de z&pad3” este incadrat
in zona climatica ,B” gz = 1,20kN/mp si ya =2,20; conform STAS 101101/20-90
LIncarcari date de vant” este incadrat in zona climatica ,A” gv = 0,30 kN/mp si ya =
1,20. Pentru sarcini climatice Clasa de importanta a structurii conform STAS 10100/0-
75 este clasa Il (medie).

Zona amplasamentului se incadreaza in zona seismica “D”, avand coeficientul Ks =
0,16 si perioada de colt Tc = 0,7 sec. Adancimea medie de inghet este de 0,9 m de la
cota terenului natural neacoperit.

Vanturile dominante sunt din directia nord-vest.

2.4. Circulatia

Accesul pe parcela proprietate Comtram se va realiza din strada Henri Coanda pe
drumul care delimiteaza UTR-ul RIL3 de UTR_UL3_Li din PUZ-ul vecin aprobat si alte
doua accesuri prin continuarea celor doua drumuri infundate de la sudul parcelei
denumite in prezent strada Cantonului. Actualul acces carosabil existent din strada
Henri Coanda se propune a fi transformat in acces pietonal si pentru piste de biciclete.
Astfel se evita crearea a doud strapungeri alaturate in strada Henri Coanda, iar podul
pietonal va lega zona verde creata de albia raului de spatile verzi propuse in zona de
locuinte.

Se propune un pod pietonal in zona de est a terenului, peste raul Valea Sapunului, care
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sa lege spatiul de joaca si spatiul de cult de terenul studiat. Acest pod nu face parte
din zona reglementata prin documentatia prezenta.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul care au generat prezenta documentatie este un teren cu destinatie industriala.
In prezent terenul este ocupat de mai multe constructii — doua hale, alte cateva
constructii mai mici ca dimensiune, bazin, rampa, cabina portar. Toate aceste
constructii vor fi demolate.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Retele electrice

Constructiile existente pe terenul in studiu si propuse spre demolare sunt in
prezent alimentate dintr-un post de transformare 20/0,4 kV amplasat in incinta si
alimentat din reteaua de 20 kV existenta in zona. Retelele de alimentare cu energie
electrica aferente cladirilor propuse spre demolare se vor dezafecta si ele.

Se vor solicita avize de principiu de la detinatorii de retele din zona pentru
stabilirea conditiilor de coexistenta si a influentei obiectivelor propuse asupra acestora.

2.6.2. Retele telecomunicatii

Racordul la retelele de telecomunicatii a cladirilor existente se face din retelele
aeriene existente pe strada H. Coanda. Bransamentele existente aferente cladirilor
propuse spre demolare se vor dezafecta si ele.

Se vor solicita avize de principiu de la detinatorii de retele din zona pentru
stabilirea conditiilor de coexistenta si a influentei obiectivelor propuse asupra acestora.

2.6.3. Retele hidroedilitare (Alimentarea cu apa si canalizare)

In capatul cartierului V.Aaron , peste drum de viaduct , intre str. Stefan cel Mare
si str. Henri Coanda , in spatele bisericii si a blocurilor existente se afla un teren
proprietate personala in suprafata cca. de 17.592mp/ C.F. 101456, proprietatea lui
SC. CONTRAM S.A.

Pe strazile invecinate acestui teren avem urmatoarele retele de apa rece
menajera, canalizare menajera si canalizare pluviala :

str. Stefan cel Mare :
- retea de apa rece menajera PREMO 600mm
- retea canalizare menajera PREMO 1000mm
- retea canalizare pluviala Tb Ov 600/900mm
str. Otelarilor :
- retea de apa rece menajera Fp 300mm de-a lungul strazii si a terenului de
fotbal
- retea de apa rece menajera Fp 200mm perpendicular pe terenul de fotbal
str. Henri Coanda :
- retea de apa rece menajera Fp 200mm / OL 200mm perpendicular pe strada
- retea canalizare menajera Tb Dn 300mm peste drum de terenul studiat pina in
dreptul lui Contram1,2. Caminul existent in zona are CT — 403,20 si C.R. —
400,30
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- retea canalizare menajera Tb Dn 500mm pina in dreptul lui SC.Trans Agape ,
in continuarea retelei de canalizare menajera din Tb Dn 300mm. Caminul
existent Cex. are CT — 403,30 si C.R. - 400,20 (h=3.10ml)

- retea canalizare menajera Tb Dn 500mm in capatul strazii in curba , ce are
traseul de-alungul strazii spre cimp

- retea canalizare menajera Tb OV 1100/1700mm in capatul strazii in curba , ce
are traseul de-alungul strazii spre cimp

ATENTIE - conform Aviz P.U.Z. favorabil nr.2673/01.04.2015, emis e SC APA-CANAL
Sibiu - pentru PUZ Ansamblu locuinte individuale si colective str. Caprelor, nr.FN ,
Sibiu - s-a prevazut - de - a lungul podului existent , pe sub albia piriului Valea
Sapunului, intre caminul proiectat Cpr.5 (CR - 402,16) amplasat in dreptul podului
existent si caminul proiectat C4pr.(CR - 401,90) amplasat pe str.Henri Coanda o
reteaua de canalizare menajera proiectatd, ce se va executa din tuburi PAFSIN
300mm

- de - a lungul str.Henri Coanda intre caminul proiectat C4pr. si caminul existent
Cex. (CR — 400,20) o retea de canalizare menajera proiectata, ce se va executa din
tuburi PAFSIN 500mm . Reteaua de canalizare menajera stradala existenta din Tb Dn
500mm pe str.Henri Coanda deverseaza apele uzate menajere in reteaua de canalizare
menajera existenta tot din Tb Dn 500mm in capatul strazii in curba si care apoi are
traseul de-a lungul strazii spre cimp

str. Tntre loturi / Domeniu public - UTR UL3_Lcs, paraleld cu terenul studiat :

- retea de apa rece menajera PEHD 110mm

- retea canalizare menajera Tb Dn 250mm

- retea canalizare pluviala Tb Dn 250mm

str. Cantonului - Alee blocuri existente nr.147/Camine/Domeniu public - UTR L1p,
paralela cu terenul studiat :

- retea de apa rece menajera PEHD 160mm/ PEHD 110mm

- retea canalizare menajera Tb Dn 400mm

2.6.4 Retele gaz

Imobilele si societatile comerciale existente in zona din vecinatatea
amplasamentului folosesc gazele naturale pentru incalzire, preparare apa calda de
consum, preparare hrana la bucatarii, cat si in scopuri tehnologice.

Agentul termic necesar pentru incalzire si preparare apa calda se realizeaza cu

centrale termice de incinta sau microcentrale individuale de apartament.

Alimentarea cu gaze naturale a consumatorilor din zona se realizeaza din

colectorul principal de presiune medie Dn 600 mm existent pe str Stefan cel Mare.

Reducerea presiunii gazelor naturale se realizeaza cu statii de reglare de incinta

pentru societatile comerciale si cu o statie de reglare de sector pentru locuinte,
racordate la colectorul de medie presiune.

Racordarea locuintelor la statia de reglare de sector se realizeaza printr-un

sistem de distributie presiune redusa, format din retele, bransamente si posturi de
reglare la consumator, amplasate in spatiul public.
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2.7. Probleme de mediu

Nu exista probleme de mediu care sa fie generate de constructia noii cladiri. Pe terenul
care a generat PUZ, amprenta de carbon va fi similara.

2.8. Optiuni ale populatiei

Documentatia va fi supusa consultarii populatiei.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Functiunea propusa este benefica dezvoltarii zonei. Se incadreaza in functiunile
reglementate prin PUG in zona si anume locuinte individuale/colective.

3.2. Prevederi ale PUG

conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. SIBIU cu numarul 165/28/04/2011, terenul
se incadreaza in :

UTR— RIL3 Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Locuinte cu
regim mediu de indltime

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin proiect, pe terenul care a generat PUZ se propune realizarea de spatii verzi care si
legarea acestora de zonele verzi existente in zona (lunca Valea Sapunului si spatiu
verde cu locul de joaca si spatiul de cult aflat in vecinatatea estica a terenului)
Parcajele se vor realiza atat in subteran cat si la nivelul solului. Locurile de parcare de
la sol se vor realiza din dale inierbate si vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru
locuri de parcare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In cadrul terenului se vor propune 3 artere de circulatie, formate din parte carosabila,
zone de parcare din dale inierbate, piste de biciclete si pietonal.

Strada aprobata prin PUZ UTR_UL3_Li propunem sa fie partial modificata astfel incat
sa fie parcari la un unghi de 45 grade si pietonalul sa fie alaturat zonei verzi.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul face parte din urmatoarea unitate teritoriale de referinta:
UTR— RIL3 Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Locuinte cu regim mediu de
inaltime

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar este
admis o mansarda sau un nivel retras.

Nr. Registrul Comertului: J32/978/2006 / Cod ldentitate Fiscala/TVA: RO 18823484 DATA: REVIZIA: PAG. 7
RO26 BTRL 0330 1202 M590 85XX Banca Transilvania Ag. Sibiu Noiembrie 2019
RO29 TREZ 5765 069X XX00 5876 Trezoreria Sibiu



mailto:office@arhimus.ro
http://www.arhimus.ro/

S.C. ARHIMUS S.R.L. Certificare

Str. A. lancu nr.11 Sibiu Romania

Tel. /fax. +40 (0) 269 25 39 69 E-mail: office@arhimus.ro  www.arhimus.ro SREN 01: 2001
Certificat nr. 1573

Proiect nr. 329.20 - INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE PENTRU
RESTRUCTURAREA ZONELOR CU CARACTER INDUSTRIAL — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME

Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:
S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

POT si CUT se stabilesc prin prezenta documentatie si anume POT =35%, CUT =0.7
pentru cladirile cu regim maxim de inaltime S+P+1 si POT =25%, CUT= 0.9 pentru
cladirile cu regim de inaltime mai mare de S+P+1.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.
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BILANT TERITORIAL Ril3

Propus(mp/%) Existent(mp/%)
Constructii 3430] 21.13% 1658]  10.21%
Carosabil 2822 17.38% 8642 53.23%
Parcari - dale inierbate 1268 7.81% 0 0.00%
Spatii verzi 4193] 25.83% 1338| 8.24%
Spatii loisir 1214  7.48% 0 0.00%
Piste biciclete 348]  2.14% 0 0.00%
Pietonal 2928 18.04% 0 0.00%
Alee pietonala pavata material drenant 311  0.19% 0 0.00%
Teren viran 0 0.00% 4596 28.31%
Total 16234| 100.00% 16234] 100.00%
BILANT TERITORIAL Ril3 INV

Propus(mp/%) Existent(mp/%)
Constructii 300] 22.09% 0 0.00%
Carosabil 138] 10.16% 0 0.00%
Parcari - dale inierbate 156] 11.49% 0 0.00%
Spatii verzi 361 26.58% 0 0.00%
Spatii loisir 133  9.79% 0 0.00%
Piste biciclete 33  2.43% 0 0.00%
Pietonal 237 17.45% 0 0.00%
Teren viran 0 0.00% 1358| 100.00%
Total 1358 100.00% 1358 100.00%
BILANT TERITORIAL Va

Propus(mp/%) Existent(mp/%)
Spatii verzi 1180 100% 1597, 40%
Carosabil 898 22% 898 22%
Pietonal 1934.73 48%| 1517.73| 38%
Total 4012.73F 100%| 4012.73| 100%
BILANT TERITORIAL Ve

Propus(mp/%) Existent(mp/%)
Paraul Valea Sapunului 750 8.39% 750 8.39%
Alee pietonala pavata material drenant 672 7.52% 0 0.00%
Spatiu verde cu spatiu loisir 6637 74.25% 3839 42.95%
Teren viran/parcari 0 0.00% 2912 32.58%
Traversari (pod) 156 1.75% 126 1.41%
Carosabil 280 3.13% 332 3.71%
Drum de exploatare - neasfaltat 0 0.00% 980, 10.96%
Pietonal 360 4.03% 0 0.00%
Pieste biciclete 84 0.94% 0 0.00%
Total 8939| 100.00% 8939 100.00%
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1.Retele electrice

Pentru alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se propune montarea unui
post de transformare 20/0,4 kV racordat la reteaua de 20 kV din zona. Din tabloul de
distributie de joasa tensiune al postului de transformare se vor poza circuite in cablu
cu conductoare de aluminiu si izolatie PVC care vor prelua in bucla firizile de distributie
si contorizare (FDCP) care se vor amplasa la intrarea in fiecare scara a cladirilor
propuse. Cablurile se vor poza in santuri intre doua straturi de nisip de circa 10cm
fiecare, peste care se va pune un dispozitiv avertizor (de exemplu, benzi avertizoare
si/sau placi avertizoare) si pamantul rezultat din sapatura (din care s-au indepartat
toate corpurile care ar putea produce deteriorarea cablurilor). La subtraversarea
partilor carosabile, cablul se va proteja cu tuburi corugate HDPE @63 mm incastrate
intrun strat de beton. Profilele de pozare a cablurilor vor fi realizate conform PE 107.
Deoarece in zona vor exista instalatii de apa, gaz, telecomunicatii, etc se impune
respectarea cu strictete a distantelor de paralelism si intersectie cu acestea, si anume:

fata de conductele de gaz se va pastra o distantda de minimum 0,6 m in plan
orizontal ( apropieri ) si 0,25 m in plan vertical ( intersectii ) sub conducta de gaz,
in cazul intersectiilor cablul se va introduce in tub de protectie ,se vor monta 2 buc
rasuflatori de gaz in cazul montarii cablului in tub PVC si la intersectiile dintre cablul
proiectat si conductele sau bransamentele de gaz existente

fata de conductele de apa si canalizare se va pastra o distanta de minimum 0,5 m
in plan orizontal ( apropieri ) si 0,25 m in plan vertical ( intersectii ),

fata de conductele de abur se va pastra o distanta de minimum 1,5 m in plan
orizontal ( apropieri ) si 0,5 m in plan vertical ( intersectii ),

fata de conductele cu agent termic (apa fierbinte) se va pastra o distanta de
minimum 0,5 m in plan orizontal ( apropieri ) si 0,2 m in plan vertical ( intersectii ),
in cazul intersectiilor cablul se va introduce in tub de protectie ,

fata de cablurile de telecomunicatii se va pastra o distanta de minimum 1 m in plan
orizontal ( apropieri ) si 0,5 m in plan vertical ( intersectii ) , in cazul intersectiilor
cablul se va introduce in tub de protectie .

fata de cablurile de energie electrica se va pastra o distanta de minimum 0,07 m in
plan orizontal ( apropieri ) si 0,5 m in plan vertical ( intersectii ) , In cazul
intersectiilor cablul se va introduce in tub de protectie .

Din FDCP se vor alimenta tablourile de distributie ale consumatorilor din cladiri
(apartamente, spatii comerciale, spatii comune). Coloanele de alimentare ale
tablourilor electrice vor fi in cabluri cu conductoare de cupru si izolatie PVC cu
intarziere marita la propagarea flacarii de tipul CYYF, protejate in tuburi PVC, montate
ingropat in zidarie.

Solutia finala de alimentare si detaliile de executie se vor stabili in fazele urmatoare de
proiectare prin documentatii tehnice verificate conform legii si avizate in comisiile de
specialitate ale detinatorului retelelor din zona, dupa caz.

3.6.2.Retele de telecomunicatii

Racordul cladirilor propuse se va face la retelele aeriene de telecomunicatii existente in
zona. Se propune un sistem de tubulatura format din 4 tuburi corugate PEID cu interior
lis cu dimensiunea @50 pentru magistrale si tuburi PEID @32 pentru bransamente.
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Racordurile la stalpii retelelor de pe strazile adiacente se vor face cu tubulatura
formata din 4 tuburi PEID @32.

Sistemul de tubulatura se va poza in trotuare si zone verzi, conform planului de
situatie. Tuburile se vor poza ingropate in sant la o adancime de 0,8 m intre doua
straturi de nisip de 10 cm, peste care se va aseza folia de avertizare apoi pamantul
rezultat din sapatura. Latimea santului va fi de 40cm.

Se vor monta camerete de tragere din maxim 70 in 70 m pe liniile drepte, la
schimbarile de directie si intersectii.

Sistemul proiectat se va conecta cu sistemele aeriene sau subterane existente in zona.
La sifoanele spre retelele aeriene existente tuburile se vor poza pe stalp pana la o
inaltime de 3m.

Din cameretele proiectate se vor poza bransamente pana la limitele de proprietate cu
tub PEID @32. Acestea vor fi pozate pe garduri sau cladiri pana la o inaltime de 0,5m
deasupra cotei O a trotuarului.

Pozarea cablurilor de telecomunicatii si a fibrelor optice va reveni in sarcina furnizorilor
de servicii, a proprietarilor retelelor respective care vor ocupa tubulatura solicitata in
urma unor adrese in acest sens trimise catre detinatorul sistemului de canalizatie
metropolitana.

3.6.3. Retele hidroedilitare (Alimentarea cu apa si canalizare)
La baza documentatiei au stat :
- planul de situatie
- consultare propuneri cu SC. Apa—Canal si aviz favorabil nr.7381/14.04.2021
- STAS-urile 1478/2000 si 1343/1/2006, Normativ 19/2009 , P 118/1/2013
- Regulamentul serviciului de furnizare a apei Municipiului Sibiu
- Planurile de amplasare ale obiectivelor proiectate
- Datele culese direct din teren
Cartierul de locuinte proiectat va avea 3 loturi mari distincte : UTR RIiL3 cu lotul 1 si
lotul 2, UTR RIL3T cu lotul 3.
Lotul UTR RiL3 este compartimentat in doua loturi - lot 1, lot 2, mobilate cu blocuri ,
cu S+P+ 3E + ER, P+ 3E + ER
Lotul 1 detine 6 blocuri cu un total de 130apartamente :
- 4 blocuri / cu doua module cuplate cu 26 apartamente fiecare modul cuplat are :
- 2ap. - de o camera, 14ap. - de doua camerea, 8ap. - de trei camere, 2ap. -
de patru camere ,
- 2 blocuri / cu un singur modul cu 13 apartamente fiecare modul si are :
- lap. - de o camera, 7ap. - de doua camere, 4ap. - de trei camere, lap. -
de patru camere ,
Lotul 2 detine un singur bloc in forma de u, cu cca. patru module cuplate cu 52
apartamente:
- 1 bloc cu 52 apartamente - 4ap. - de o camera, 28ap. - de doua camerea,
- 16ap. - de trei camere, 4ap. - de patru camere ,
Lotul UTR RIiL3 T - lot 3 - este destinat spatiilor de invdsamint cu S+P+ 2E
Fiecare spatiu destinat locuintelor va fi dotat cu baie , grup sanitar simplu/cu dus
pentru apartamentele de trei/patru camere si bucatarie mobilate astfel :
Baie
- WC. din portelan sanitar cu rezervor de scurgere la semiinaltime
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- lavoare din portelan sanitar echipat cu baterie stativa , sifon lavoar @1”,ventil de
scurgere lavoar @ 17,

- cada de baie cu baterie cu dus flexibil ,

- accesoriile necesare - oglinda sanitara , etajera din portelan sanitar, portprosop

din inox, porthirtie etc.

- sifon de pardoseala SP@50mm.

- masina de spalat rufe automata
Grup sanitar cu dus

- WC. din portelan sanitar cu rezervor de scurgere la semiinaltime

- lavoare din portelan sanitar echipat cu baterie stativa , sifon lavoar @1”,ventil de

scurgere lavoar @ 1",

- cada de dus cu baterie cu dus flexibil ,

- accesoriile necesare - oglinda sanitara , etajera din portelan sanitar, portprosop

din inox, porthirtie etc.

- sifon de pardoseala SP@50mm.

Grup sanitar simplu
- WC. din portelan sanitar cu rezervor de scurgere la semiinaltime
- lavoare din portelan sanitar echipat cu baterie stativa , sifon lavoar @1”,ventil
de scurgere lavoar @ 17,

- accesoriile necesare - oglinda sanitara , etajera din portelan sanitar, portprosop

din inox, porthirtie etc.

- sifon de pardoseala SP@50mm
Bucatarie

- spalator vase

- masina de spalat vase automata
ALIMENTARE CU APA RECE
Retea stradala de apa rece menajera

Necesarul de apa potabila pentru scop igienico - sanitar si incendiu conform
breviarului de calcul este :

- consum apa potabila - Qzi med = 78,02 mc/zi

Qzi max = 101,42 mc/zi

Qorar max = 11,83 mc/h = 3,28l/s
- debit de incendiu interior Qii = 2jetx 2,1 1l/s = 4,2 1/s

Necesarul total de apa rece conform breviarului de calcul este de Qc= 7,48l/s.

Acest debit va fi asigurat de o retea de apa rece stradala , proiectata din teava de
polipropilena reticulata, PEHD 160mm x 9,1 . Pn 10 bari , SDR 17 care se va cupla la
reteaua existenta de apa rece de pe str. Cantonului din teava de polipropilena
reticulata, PEHD 160mm x 9,1 . Pn 10 bari , SDR 17 si care la rindul ei se cupleaza in
retea de apa rece stradala de PREMO 600mm de pe strada Stefan cel Mare.

Tn punctual de cuplare pe str. Cantonului se va prevedea un cdmin de vane
C.V.1pr. in care se va cupla teava de polipropilena reticulatd PEHD 160mm aferenta
blocurilor.

Din acest camin spre lotul proiectat se va prevedea in continuare o teava de
polipropilena reticulatd PEHD 160mm , pe care la limita proprietatii se va monta un
camin apometru C.A.
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Reteaua proiectata de apa rece stradala PEHD 160mm va avea traseul de-a lungul

aleei proiectate pina in dreptul podului existent,

Sapunului.In acest punct se va monta un alt camin de vane proiectat C.V.2pr.

In viitor cind pe str. Henri Coanda se va proiecta/executa o retea de apa rece
aceasta retea se va prelungii , va traversa peste Piriul Valea Sapunului si se va racorda
la noua retea de apa, pentru a forma un inel cu retelele de apa de pe str. Stefan cel
Mare.

ce trece peste Piriul Valea

Reteaua pentru apa rece menajera si de incendiu interior/exterior va fi proiectata
inelar , va fi din teava de polipropilena reticulata PEHD 160mm x 9,1mm pe zona
lotului 1/ PEHD 110mm x 6,2mm pe zona lotului 2/3, Pn 10 bari , SDR 17 si va avea
traseul de-a lungul aleilor proiectate , la cca. 3,5ml =+ 4,5ml distanta de cladire ,

conform planului de situatie.

Pe reteaua de apa rece inelara se vor prevedea hidranti de incendiu exteriori Hi.ex ,
subraterani, cu diametrul Dn 80mm, amplasati in spatiul verde, la cca. 100ml distanta
unul de celalalt . Acesti hidranti de incendiu exterior proiectati si hidranti de incendiu
exterior existenti In zona vor asigura debitul de apa de incendiu exterior necesar, in
functie de numarul de locuitori din centrul populat - Sibiu , pentru cladiricu 1 .. . 4
niveluri, de 30 I/s, conform anexei 6 si a breviarului de calcul .

Toate bransamentele blocurilor se vor dimensiona corespunzator si se vor racorda la
reteaua de apa rece inelara proiectata in incinta direct printr-un teu sau printr-un

colier de bransare .

Contorizarea consumurilor de apa se va face conform prevederilor Legii 51/2006 ,
Legea serviciilor comunitare de utilitati publice art.42/7 si a Legii 241/1996 — Legea
serviciului de alimentare cu apa si canalizare , care prevad realizarea instalatiilor
sanitare interioare de distributie a apei separate pentru fiecare apartament sau spatiu
commercial si contorizarea de condominium cu amplasament intr-un camin apometru

situat in fata imobilului , sau in subsolul cladirii .
Hidranti de incendiu interiori

Lotul UTR LIR3 este compartimentat in trei loturi lot 1, lot 2, lot 3 mobilate cu

blocuri prevazute cu parcari subterane de tip P1, P2.

Conform normativ si P118/1- 2013 si NP 127/2009 parcajele subterane , spatiile
comerciale, spatiile de invatamint necesita incendiu interior dimensionat corespunzator

, de unu sau doua jeturi in functiune simultana , fiecare jet avind Qii = 2,1 I/s

Pentru asigurarea debitului de apa de incendiu interior necesar , in subsol se va
prevedea un inel de incendiu din teava de otel zincat Ol zn 21/2” , ce va alimenta cu
apa de incendiu interior coloanele proiectate si individual hidranti de incendiu interiori ,
prevazuti cuplati cite doi sau singuri. Hidrantii de incendiu interior vor fi echipati
complet conform STAS 3081, cu robineti cu ventil de tip coltar cu corpul din alama sau
fonta cu diametrul de 2", cu racord si cu furtun flexibil de 20ml lungime, prevazut cu

teava de refulare.

Hidrantii interiori vor fi astfel amplasati , incit sa fie usor accesibili si fiecare punct
din interiorul cladirii sa fie protejata de doua jeturi , cu debitul necesar de 4,2l/s.

Conductele de apa rece din polietilena de inalta densitate se vor executa dupa
tehnologia furnizorului de teava care va fi agrementata tehnic in Romania.

Pe plan european aceste tehnologii respecta normativele :

UNI 7611 + FAL1, UNI

7612, UNI 713 ( tuburi din PEHD met. de proba ) si ISO 161, I1SO 1167 ( det. rez. la
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pres. interna ), ISO /TR7474 ( tuburi si fitinguri ). Procedeele de sudare ale tuburilor
din PEHD 160mm , PEHD 110mm , PEHD 63mm , PEHD 50mm , PEHD 40mm , PEHD
32mm , vor respecta caietul de sarcini al furnizorului.
Alimentarea cu apa rece si calda menajera
Tn imobilele proiectate alimentarea cu apd rece si caldd menajerd a obiectelor
sanitare aferente grupurilor sanitare se va face astfel :
Distributia de apa rece menajera
- va fi calculata si dimensionata in functie de consumul de apa rece necesar si se va
executa cu teava de polipropilena reticulata de tip PP-R , sau teava de polietilena
PEHD . Aceasta conducta se va monta prin subsolul cladirii, de-a lungul peretelui prin
garajul subteran si va alimenta cu apa rece menajera toate coloanele proiectate
Distributia de apa calda menajera
- va fi calculata si dimensionata in functie de consumul de apa calda necesar si se
va executa din teava de polipropilena reticulata cu insertie de tip PP-R , racordatad la
centrala termica proiectata in subsol . Aceasta conducta se va monta tot prin subsolul
cladirii, de-a lungul peretelui prin garajul subteran si va alimenta cu apa calda
menajera toate coloanele proiectate .
Coloane
- alimentarea cu apa rece si calda menajera a coloanelor proiectate se va face cu
teava de polipropilena reticulata de tip PP-R pentru apa rece si cu teava de
polipropilena reticulata cu insertie de tip PP-R cu insertie pentru apa calda. Coloanele
vor fi dimensionate corespunzator — PP-R 40 mm (11/4”), PP-R 32 mm (17) ,
respectiv PP-R 25 mm (3/4") , montate in rabit. In punctul de racord cu distributia , se
va monta obligatoriu cite un robinet de trecere cu bila, pentru a izola aceea zona in caz
de necesitate. Rabitul va fi prevazut cu cite doua usite de vizitare pe fiecare nivel.
Legaturi
- racordurile la obiectele sanitare se vor executa tot din teava de polipropilena
reticulata de tip PP-R pentru apa rece si cu teava de polipropilena reticulata cu insertie
de tip PP-R cu insertie pentru apa calda, dimensionate corespunzﬂétor — PP-R 20mm si
se vor monta sub tencuialda sau in sapa in functie de necesitati. In punctele de racord
se va monta obligatoriu un robinet coltar, pentru a izola aceea zona in caz de
necesitate.
CANALIZARE MENAJERA
Canalizarea menajera interioara
Canalizarea apelor uzate menajere provenite de la obiectele sanitare , se va face
astfel :
Legaturi
Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare afente bailor si grupurilor
sanitare se vor colecta astfel
- prin tuburi de KAEM 110mm pentru WC.
- prin tuburi de KAEM 50mm pentru SP.
- prin tuburi de KAEM 40 mm pentru cazile de dus , spalatoare
- prin tuburi de KAEM 32mm pentru lavoare
Coloane
Din legaturi apele menajere se vor devesa in coloanele proiectate, dimensionate
corespunzator , prevazute din tuburi KAEM 50mm / KAEM 110mm , respectind acelasi
traseu cu coloanele de apa rece si calda.
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Distributie

Distributia a fost prevazuta , sub pardoseala parterului , prin subsol unde exist3,
prin intermediul tuburilor KAEM 50mm / KAEM 110mm. Din distributie apele uzate
menajere vor fi deversate in caminele proiectate in fata cladirilor Cpr , prin
intermediul tuburilor KGM 110mm.

Retea canalizare menajera in incinta

Din caminele proiectate in fata cladirilor apele uzate menajere vor fi deversate in
reteaua de canalizare menajera proiectatd de-a lungul aleilor , dimensionata
corespunzator din tuburi de polipropilena ignifuga PVC(KGM) 250mm pe zona lotului 1/
lotului 2 / respectiv PVC(KGM) 200mm pe zona lotului 2/ lotului 3 — conform planului
de situatie.

Conform ,,PUZ Ansamblu locuinte individuale si colective str. Caprelor, nr.FN - UTR
UL3_Lcs, Sibiu , caminul proiectat pe strada comula celor doua loturi Cpr.5 este
amplasat in dreptul podului existent, va avea CT - 404,80 si CR - 402,16 si va putea
colecta si apele uzate menajere din incinta prezentului proiect - loturile UTR RiL3 /
loturile UTRRIL 3 T

Retelele de canalizare menajera vor fi amplasate subteran, la adancimi intre h=1,0 +
2,60m datorita terenului ce prezinta diferente de nivel intre partea lotului spre pod CT
- 404,60 si partea lotul spre blocurile existente/str. Cantonului unde CT — 405,87.

Se vor respecta pantele de scurgere la montare , conductele vor fi protejate cu un
strat de nisip avand sub si peste conducta un strat de 20cm. Caminele de canalizare
vor fi cu rupere de panta , de forma circulara din tuburi de beton armat , avind
diametrul de Dn=800mm .

Capacele vor fi din fonta cu rama circulara de tip IV 1n zonele carosabile, si tip II ,
necarosabile la caminele de racord din zona verde si incinta.

Retea canalizare menajera stradala proiectata (Conf Aviz nr.2673/01.04.2015)

Conform Aviz P.U.Z. favorabil nr.2673/01.04.2015, emis e SC APA-CANAL Sibiu -
pentru PUZ Ansamblu locuinte individuale si colective str. Caprelor, nr.FN , Sibiu - s-a
prevazut de - a lungul podului existent , pe sub albia piriului Valea Sapunului, intre
caminul proiectat Cpr.5 (CR - 402,16) amplasat in dreptul podului existent si caminul
proiectat C4pr.(CR - 401,90) amplasat pe str.Henri Coanda o retea de canalizare
menajera proiectata, ce se va executa din tuburi PAFSIN 300mm .

Din caminul proiectat C5pr. apele uzate menajere vor fi deversate in reteaua de
canalizare menajera proiectata de-a lungul strazi Henri Coanda , pina in dreptul cladirii
lui SC. Trans Agape SRL. unde se va racorda la caminul existent Cex.- ce are CT. -
403,30, CR — 400,20 , conform planului de situatie.

Aceasta retea de canalizare menajera proiectata va avea traseul :

- de - a lungul podului existent , pe sub albia piriului Valea Sapunului, intre
caminul proiectat Cpr.5 (CR - 402,16) amplasat in dreptul podului existent si caminul
proiectat C4pr.(CR - 401,90) amplasat pe str.Henri Coanda. Reteaua proiectata se va
executa din tuburi PAFSIN 300mm .

- de - a lungul str.Henri Coanda intre caminul proiectat C4pr. si caminul existent
Cex. (CR — 400,20) . Reteaua proiectata se va executa din tuburi PAFSIN 500mm .

Reteaua de canalizare menajera stradala existenta din Tb Dn 500mm pe str.Henri
Coanda deverseaza apele uzate menajere in reteaua de canalizare menajera existenta
tot din Tb Dn 500mm in capatul strazii in curba si care apoi are traseul de-a lungul
strazii spre cimp
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CANALIZARE PLUVIALA
Retea canalizare pluviala in incinta

Canalizarea apelor pluviale provenite de pe cladirile proiectate si alei se va face
astfel :

- apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate prin burlane de
scurgere si deversate in caminele de canalizare pluviala proiectate linga cladire Ppr.
prin racorduri din tuburi de polipropilena ignifuga PVC KGM 110mm , respectiv PVC
KGM 160mm.

- apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fi colectate de-a lungul
aleiilor , prin guri de scurgere si deversate tot in caminele de canalizare pluviala
proiectate in incinta , prin racorduri din tuburi de polipropilena ignifuga PVC KGM
160mm /PVC KGM 200mm .

Din caminele pluviale proiectate apele uzate menajere vor fi deversate in canalizarea
pluvialda proiectatd de-a lungul aleilor din tuburi de polipropilena ignifuga PVC(KGM)
250mm / respectiv KAG(KGM) 200mm/respectiv KAG(KGM) 315mm .

Retelele de canalizare pluviala vor fi amplasate subteran, la adancimi intre h=0,80 O
2,50m datorita terenului ce prezinta diferente de nivel mari intre lotul rezervat caselor
CT - 404,60 (spre pod) si partea lotul spre blocurile existente/str. Cantonului unde CT
— 405,87.

Conductele vor fi protejate cu un strat de nisip avand sub si peste conducta un strat
de 20cm. Caminele de canalizare sunt circulare din tuburi de beton armat , avind
diametrul de Dn=800mm .

Capacele sunt din fonta cu rama circulara de tip IV in zonele carosabile, si tip II ,
necarosabile la caminele de racord ,din incinta.

Intreaga lungime de canalizare prin curgere libera , va fi controlata si intretinuta de
o intreprindere de exploatare apa-canal al localitatii sau o alta societate conform L
326/2001.

Retea canalizare pluviala stradala

In zona nu exista retea stradala de canalizare pluviala . Apele pluviale colectate
din incinta se vor deversa in Piriul Valea Sapunului prin intermediul unei guri de
varsare proiectate G.V. in spatiul public. Albia piriului are o adincime de cca.-1,50ml
ceea ce nu permite deversarea apelor pluviale colectate prin scurgere libera si este
necesar a se prevedea o statie de pompare S.P.

Din reteaua de canalizare pluviala proiectata in incinta apele pluviale vor fi
deversate vor fi deversate intr-un bazin de retentie BC .

Pentru asigurarea functionarii canalizarii stradale la capacitatea optima de transport
este necesara evacuarea in regim controlat a apelor pluviale din incinta prin
executarea unui bazin de retentie propriu dimensionat corespunzator. Se va prevedea
un bazin de retentie cu un volum util V=220mc¢, ce va avea o lungime de L = 20ml, o
latime de | = 4ml si o adincime de H = -3,0ml de la cota de intrare a apelor pluviale ,
amplasat in zona parcarii , in aproprierea podetului existent spre str. H.Coanda.

Intrarea apelor pluviale in bazinul de retentie proiectat se va executa din tuburi de
polipropilena ignifuga PVC KAG(KGM) 200mm/PVC KAG(KGM) 250mm.

Din bazinul de retentie apele pluviale vor fi deversate in Piriul Valea Sapunului prin
intermediul unei statii de pompare S.P. ce va asigura un debit Qp = 65mc/h si o
indltime de pompare h = 12ml. Statia de pompare va fi prevazuta cu doua pompe una
activa si una de rezerva pentru a asigura o functionare continua . Apele pluviale din
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bazinul de retentie vor fi evacuate in cca.24h. Dupa pompare reteaua de canalizare
pluviala stradala va fi prevazuta din tuburi de polietiena PEHD 160mm si va avea

traseul de-a lungul parcarii proiectate , conform planului de situatie .

Reteaua de canalizare pluviala va fi amplasata subteran la adancimi intre h = 1,5 +
2,60m, conductele vor fi protejate cu un strat de nisip avand sub si peste conducta un
strat de 20cm. Caminele de canalizare sunt circulare din tuburi de beton armat , avind

diametrul de Dn=800mm .

Capacele sunt din fonta cu rama circulara de tip IV in zonele carosabile, si tip II ,

necarosabile la caminele de racord ,din incinta.

Intreaga lungime de canalizare prin curgere liberd , va fi controlatd si intretinutd de
o intreprindere de exploatare apa-canal al localitatii sau o alta societate conform L

326/2001.
Bazin de retentie — 220mc

Bazinul de retentie proiectat va fi dimensionat corespunzator pentru a acumula
apele meteorice pe o duratd de 30min. Se va prevedea un bazin cu urmatoarele
dimensiuni L = 20ml , | = 4,0ml si o adincime utila H = -3ml , amplasat de-a lungul
aleii principale sub parcari. Bazinul de retentie proiectat va avea un volum util de cca.

220mc.

3.6.4.Alimentarea cu gaze naturale

Noile imobile, propuse a se realiza prin prezentul PUZ, vor avea ca si destinatie
locuinte colective, spatii comerciale si dotari social culturale (gradinita) .
Toate imobilele propuse vor necesita agent termic pentru incalzire si preparare

apa calda de consum.

Agentul termic necesar va fi furnizat de catre centrale termice de scara, bloc sau
individuale, functie de solutia tehnica adoptata de bebenficiar.
De asemenea, prepararea hranei la bucatarii se va realiza cu masini de gatit tip

aragaz, functionand pe gaze naturale.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor imobile este necesar a se realiza

urmatoarele lucrari :

-se va redimensiona statia de reglare de sector (SRS) existenta, conf plan, in
vecinatatea imobilului de cult si care va asigura gazele naturale imobilelor proiectate

cat si existente.

-se va redimensiona si inlocui conducta de gaze naturale OL Dn 100 mm care
alimenteaza cu gaze naturale imobilele existente, conf plan, cu o conducta noua din PE

100 Dn 160 mm.

Inlocuirea si redimensionarea se va face intre SRS si str Cantonului si va fi

pozata subteran.

-se va realiza o conducta noua de gaze naturale din PE 100 Dn 110 mm pe str
Cantonului montata subteran, intre str Stefan cel Mare si noul amplasament.
-la conducta noua se va racorda si imobilele existente pe str Cantonului prin
intermediul unor bransamente noi din PE 100 Dn 63 mm.
-conducta de gaze naturale din OL Dn 50 mm existenta pe str Cantonului se va

dezafecta.

-se va realiza un sistem de distributie gaze format din conducte noi, pozate pe
noul sistem rutier creat, avand dimensiunile din plan, racordat la conducta noua de

gaze naturale presiune redusa PE 100 Dn 110 mm din str Cantonului.
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Solutia definitiva de alimentare cu gaze naturale a noilor imobile se va
stabili de catre DELGAZ Grid la faza de proiect tehnic .
Racordarea noilor consumatori la conductele de gaze proiectate se va face prin
bransamente individuale, prevazute la capat cu cate un post de reglare.
Posturile de reglare se vor amplasa la limita de proprietate si se vor echipa cu

regulatoare directe de presiune.

Masurarea consumurilor de gaze naturale aferente se va face cu contoare
volumetrice individuale, amplasate in aceeasi firida cu regulatorul sau pe casa scarii.
Pozarea conductelor noi si a bransamentelor se va face subteran in spatiul

public.

Amplasarea subterana se va face pe un pat de nisip de cca 10 cm grosime.

Executia sapaturilor pentru pozarea conductelor si a bransamentelor se
vor realiza numai manual si in prezenta delegatiilor proprietarilor de retele
subterane din zona. In acest scop, la faza urmatoare a documentatiei PT
+”DOSARE AVIZ TEHNIC”, se vor prezenta toate avizele necesare de la cei in

drept, inclusiv avizul de urbanism.

Adancimea de ingropare a conductelor si a bransamentelor va fi de min 0,9 m
de la generatoarea superioara la cota teren amenajat sau natural.

Materialul tubular utilizat pentru executie :

-teava din polietilena PE HD 100 pentru conducte si bransamente
teava din otel fara sudura STAS 404/1 OLT 35, laminata la cald pentru posturile de

reglare masurare.

Asigurarea gazelor naturale la noii consumatori se va face prin intermediul unor

instalatii de utilizare exterioare si interioare pana la locul de consum.

Materialul tubular utilizat pentru executia instalatiei de utilizare, exterioara +
interioara, va fi teava din otel laminat la cald STAS 404/1.
In final, instalatiile de gaze se vor supune probelor de presiune, prevazute de

NTPEE-2018.

Toate lucrarile de gaze se vor executa, conf NTPEE-2018 in vigoare.

Executia acestora va incepe numai dupa :
-obtinerea solutiei tehnice definitive

consumatori de la DELGAZ Grid.

pentru alimentarea

noilor

-obtinerea ATR (Acord Tehnic de Racordare) la sistemul de distributie

gaze naturale (debite gaze)

- intocmirea de catre proiectant autorizat ANRE a

documentatii:

urmatoarelor

-proiect pentru extindere si inlocuiri conducte gaz metan presiune
pentru cele

redusa atat pentru imobilele existente cat si

proiectate

-proiect pentru bransamente si posturi reglare-masurare
-proiect pentru instalatiile de utilizare aferente fiecarui

consumator in parte(contor volumetric)

Toate documentatiile enumerate vor fi avizate de catre DELGAZ Grid Sibiu si

verificator atestat.
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Salubritate

Se propune amenajarea unor spatii ingradite pentru amplasarea de euro-pubele cu

acces separat destinat special.

3.7. Protectia mediului

Parcajele se vor realiza din dale inierbate si vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru

locuri de parcare.

3.8. Obiective de utilitate publica

Sunt terenuri proprietate privata conform C.F.-urilor anexate documentatiei.

4. Concluzii- masuri in continuare

Privitor la incadrarea functionala in Regulamentul General de Urbanism, interventia nu

contravine niciunei reglementari.

5. Anexe
- Certificat de urbanism 882 din 22.04.2020
- Extras C.F. 101456
- Aviz oportunitate 31 din 13.11.2020
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