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Nr. Intrare: 10601/11/02/2022

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z. - CONSTRUIRE SUPERMARKET , propus pe STR. THEODOR MIHALI NR.3-5,

MUN.SIBIU,JUD SIBIU
Beneficiar: S.C. WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L.
Adresa: Mun. Sibiu, STR. THEODOR MIHALI NR.3-5, Jud. Sibiu;
Proiectant: SC. BNM ARHITECTI SRL
Specialist atestat RUR: ARH.IOAN BRAD:;
Nr. proiect: 212/2021

Certificat de urbanism : 2132/26.10.2021;

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul
nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat
prin HCL nr. 137 din 2011.

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic ZONAL, CONSTRUIRE
SUPERMARKET propus in mun. Sibiu, str. THEODOR MIHALI, nr.3-5, jud. Sibiu, au fost
parcurse etapele legale de informare i consultare a publicului atét de citre initiatorul proiectului cat
si de cétre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului
Local Sibiu, referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafata de 7506 mp si este situat in intravilanul
mun. Sibiu, STR.THEODOR MIHALI, NR.3-5, jud. Sibiu, teren aflat in proprietate privati,
aparfindnd FIRMEI S.C. WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L. SRL, identificat prin in
C.F. Sibiu cu Nr. 104911.




PROIECTANT

SC. BNM ARHITECTI SRL cu sediul in SIBIU, str. CEFERISTILOR NR.1, SIBIU, persoana
responsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului — ARH.IOAN
BRAD.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei Municipiului
Sibiu sunt:
-consilier MARIANA BiJA, telefon 0269/208.896, adresa de e-mail mariana.bija@sibiu.ro;
Actele eliberate de Primaria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

- Certificatul de urbanism nr. 2132/26.10.2021

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului
nr. 13290/22.02.2022 privind initierea, elaborarea si monitorizarea implementarii P.U.Z. -,
CONSTRUIRE SUPERMARKET propus a fi realizat in intravilanul mun. Sibiu, STR.THEODOR
MIHALI NR.3-5, jud. Sibiu, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor stabilite
prin Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregititoare
- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. — CONSTRUIRE

SUPERMARKET, cu nr.13292 /22.02.2022 care a fost afisat la sediul Primdariei Municipiului
Sibiu, publicat pe pagina de Internet la adresa www.sibiu.ro.

- in data de 22.02.2022 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind intentia de elaborare
a PUZ impreund cu Memoriul Justificativ, Plansa de Reglementari urbanistice si Regulamentul

Local de Urbanism aferent. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primariei Municipiului Sibiu
— la panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetateni pentru care a fost intocmit Proces Verbal de
Afisare inregistrat cu nr. 13293 /22.02.2022 si afisat la sediul Primariei de la data de 23.02.2022
pana la data de 21.03.2022.

- 2 panouri au fost amplasate de cétre investitor pe panouri rezistente la intemperii, in locuri cu
vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

- anunt intr-un ziar local

- Scrisori transmise prin posta vecinilor direct implicati. Astfel au fost transmise un numar de 5 de
adrese inregistrate cu nr. 13295 din 22.02.2022.

Etapa II. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUZ
Aceasta etapa a fost indeplinitd cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii

Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicati (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificérile de rigoare si complementarile ulterioare.
Publicul a fost invitat si transmitd observatii si propuneri privind intentia de elaborare a P.U.Z. -
CONSTRUIRE SUPERMARKET, propus a fi initiat in mun. Sibiu, stt THEODOR MIHALI,
NR.3-5., jud. Sibiu pana in data de 21.03.2022.
- Scrisori cu sesizari ale cetitenilor, depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu - Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului (in perioada indicata): in perioada indicati au fost depuse 3 sesizari.




* REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR SI REZERVELOR EXPRIMATE
DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE:

* Prin sesizarea depusi cu nr. 14571/25.02.2022 inregistrata la Primaria Municipiului Sibiu
sunt semnalate urmdtoarele probleme a fi adresate prin PUZ:

= Solicitantul mentioneaza faptul ca Primaria Sibiu nu are un program coerent de evaluare si
amplasare a dotdrilor comerciale in oras — pe areale in functie de densitatea populatiei- pe
tipuri de spatii comerciale-favorizarea spatiilor de tip supermarket, exclusiv pentru firme
strdine, care aduc marfa preponderent de peste granite= o eroare de strategie a institutiei
care s-ar presupune ca serveste interesele cetdtenilor pe termen lung(dezvoltarea
aproviziondrii durabile/sustenabile- in cazul unor crize, depozitele acestor magazine raman

goale).

= Solicitantul sustine ci este in dezavantaj comertul de proximitate , cu accesibilitate
pregnanta pentru copii §i oameni in varstd comert care in mod natural favorizeazi contactul
social §i controlul mai aplicat al clientului fati de calitatea marfii.

= Undemers onest si corect inclusiv fata de investitori, ar presupune evaluarea sugestiilor de
la specialisti( urbanisti, arhitecti, sociologi, experti comerciali) inainte de un aviz de
oportunitate.

= Solicitantul spune ca la toate interventiile lui din ultimii ani, cu asemenea ocazii de
dezbateri publice i sa rdspuns din partea avizatorului prin persoane care nu erau de
specialitate si exclusiv prin fraze ce justificau numai solutiile prezentate, eliminand orice
alternativa.

= Cartierul Valea Aurie ar avea nevoie de dotiri comerciale la parterul blocurilor( de
dimensiuni mici)

= Functiunile de prima necesitate ar fi: gradinite, zone verzi, piatd cursul Trinkbach.
= S-ar dori o viziune de ansamblu care si lege zona de studiu si parcul urban de pe
* Prin sesizarea depusi cu nr. 15944/03.03.2022 inregistrati la Primdria Municipiului Sibiu

sunt semnalate urmétoarele probleme a fi adresate prin PUZ:
= Solicitantul mentioneaza faptul spatiile verzi sunt o prioritate pentru orasul nostru la fel si

locurile de parcare.

* Prin sesizarea depusi cu nr. 15738/02.03.2022 inregistratd la Primaria Municipiului Sibiu
sunt semnalate urmétoarele probleme a fi adresate prin PUZ:
= Solicitantul doreste sd vina cu niste solutii care sa sporeascd calitatea vietii in cartierul in
care locuieste §i anume cu spatii de parcare, bazi sportiva, gradinite si spatii verzi pentru
locuitori.




RASPUNSUL DAT DE CATRE PROIECTANT LA SESIZARILE CETATENILOR CU
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

e Referitor la adresa nr. 15944/03.03.2022, cu privire la realizarea de parcari cu spatii verzi,
umbrite facem precizarea cd, prin prezenta documentatie, zonele cu locurile de parcare sunt
prevazute cu spatii plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare, similar exemplului
trimis. Reglementarea acestui aspect se regaseste in regulamentul local de urbanism aferent
prezentului PUZ, articolul 13-Spatii libere §i spatii plantate. De asemenea zona verde dinspre
strada Fantanele va fi plantati cu arbori dispusi paralel cu aliniamentul la strada mentionata.

e Referitor la adresa nr. 15738/02.03.2022, referitor la existenta unui numar suficient de puncte
de aprovizionare pentru cartier, mentionam ca la momentul actual zona este deservita de un
nucleu de servicii de tip comercial aferent cartierului Valea Aurie. Cartierele limitrofe Calea
Poplacii si Tilisca sunt deficitare din punctul de vedere al dotdrilor comerciale. Avand in vedere
ca amplasamentul este localizat la limita dintre cartierele rezidentiale Valea Aurie si Calea
Poplacii, este beneficad completarea nucleului comercial existent. De asemenea, punctul de
vedere al administratiei publice locale s-a manifestat in avizul de oportunitate nr.27 din
15.12.2021. Nu in ultimul rénd, considerim benefica schimbarea functiunii industriale de pe
parcela in functiuni economice cu caracter tertiar, avand ca efect eliminarea
disfunctionalitatilor legate de inserarea unei astfel de functiuni in tesutul rezidential si in lipsa
unei infrastructuri potrivite, cu impact negativ asupra zonei de locuinte.

e Referitor la adresa nr._14571/25.02.2022, se mentioneaza ca modul defavorabil in care
influenteaza aparitia supermarketurilor refeaua de magazine mici. In general, comertul de tip

supermarket vine in completarea micului comert de proximitate, primul vizénd comercializarea
produselor de uz larg, in general de marca proprie sau marca inregistrata international, iar cel
de al doilea mergand pe filiera produselor traditionale, de productie restransa, cu caracter local.
Comertul la scard micd/medie este bine reprezentat in cartierul Valea Aurie, insd primul
supermarket se gaseste la o distanta de peste 2 km. in conformitate cu avizul de oportunitate
ar.27 din 15.12.2021 emis de Primaria Municipiului Sibiu, teritoriul reglementat prin prezenta
documentatie PUZ este delimitat la nord de strada Theodor Mihali, la vest de strada Fantanele,
la sud de strada Ludos si la est de strada Sibiel, iar zona de studiu este delimitata la nord de
strada Theodor Mihali, la vest de strada Fantanele, la sud de strada Ludos, si la est de strada
lazului. Parcul urban de pe cursul Trinkbach se regaseste in afara teritoriului studiat.




Conform certificatului de urbanism nr.2132din 26.10.2021 si a documentatiei de
urbanism U066SB/faza PUG, aprobati cu HCL Sibiu nr.165/165/28.04.2021, parcela ce a
generat PUZ este inclusid in unitatea teritoriali de referinti Ei- Zona de activitati
economice cu caracter industrial. Functiunile potrivite pentru amplasament, asa cum
sunt ele mentionate de ciitre semnatarul opiniilor in cadrul procedurii de consultarea
populatiei, sunt incluse in categoria functionalii ,, Echipamente publice aferente zonelor
de locuinte,, localizate explicit in PUG Sibiu. Prezenta documentatie reglementeazi si
modul de edificare a parcelei invecinate-teren aferent scolii Gimnaziale nr.25. Pe
amplasament pot fi previzute, in functie de necesitiiti, constructii pentru echipamente
publice aferente functiunii de invitimant(bazi sportivi, piscind, gridinitd, cresi).
Terenul ce a generat documentatia PUZ este proprietate privati a persoanelor juridice,
Proiectantul considera prezentul demers pozitiv atit pentru investitori ciit si pentru cele
doua cartiere implicate prin eliminarea unei disfunctionalititi majore din zona si prin
crearea cadrului legal de dezvoltare urbanistici.

IMPLICAREA PUBLICULUI iN MONITORIZAREA IMPLEMENTARII PUZ

Aceastd etapd se desfagoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile i completirile
ulterioare.

in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completdrile ulterioare,
plangele de reglementari urbanistice care reprezinti informatii de interes public.

Raportul va fi afigat pe pagina de internet a Primariei mun. Sibiu la adresa www.sibiu.ro.

Arhitect Sef Serviciul Augorizare Constructii, Urmirire
dr.loana URDEA si planificgr¢ oras istoric monumente
consilier iana Bija

Raportul de informare i consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare unul pentru Serviciul
Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.

Redactat: consiliqr Ramona Cindea



