PLAN URBANISTIC ZONAL URBANIZARE ZONA UVa, COMPLETARE CU
FUNCTIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA,
ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUNICIPIUL SIBIU

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA
Amplasamentul: Intravilan, nr. F.N., ZONA CﬁMPU$0R - CARTIER TURNISOR, Mun. Sibiu, Judetul Sibiu
Amplasament teren care a generat P.U.Z.: Terenurile cu nr. cad. 129191, 129192, 129202, 129203,
129204, 129205, 129206, 129207, 129208, 129209, 129210, 129211, 129212, 129213, 129214,
129215, 129216, 129217, 129218, 129219, 129220, Municipiul Sibiu, Judetul Sibiu
Initiatorul investitiei: PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU
Nr contract: 97/10.08.2020
Elaboratorul documentatiei de urbanism: ASOCIEREA RAUMPLAN DESIGN S.R.L. SI AGORAPOLIS S.R.L.
Sef de proiect: master urbanist Mihaela PUSNAVA
Manager proiect: dr.urb.dipl. Mihai MOTCANU-DUMITRESCU,

dr.urb.dipl. Madalina MOTCANU-DUMITRESCU


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,

ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

l.  INTRODUCERE

CUPRINS

.1.Date de recunoastere a documentatiei

[.2.0biectul PUZ

[.3.Surse documentare

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
II.1.Evolutia zonei

II.2.Incadrarea in localitate
[.3.Elemente ale cadrului natural
l.4.Circulatia

[1.5.0cuparea terenurilor
[.6.Echipare edilitara
[.7.Probleme de mediu
11.8.0ptiuni ale populatiei

lIl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concept

[11.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

[1.2.Prevederi ale PUG
[1.3.Valorificarea cadrului natural
[ll.4.Modernizarea circulatiei

l1l.5.Zonificarea functionald - reglementadri, bilant teritorial, indici urbanistici

[1l.6.Dezvoltarea echipadrii edilitare
[1l.7.Protectia mediului

11.8.0biective de utilitate publica si circulatia terenurilor din perspectiva tipurilor de proprietate

IV. CONCLUZII. MASURIiN CONTINUARE

101
115
120
138

n.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;

raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesi

0744612245

7

0722393350

FAZA - PUZ - 2022


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

Plan urbanistic zonal de urbanizare zona UVa, completare cu functiuni specifice UVs, accesibilizare si
viabilizare edilitara zona - zona cartier Turnisor-Campusor, Municipiul Sibiu

Terenurile cu nr. cad. 129191, 129192, 129202, 129203, 129204, 129205, 129206, 129207, 129208,
129209, 129210, 129211, 129212, 129213, 129214, 129215, 129216, 129217, 129218, 129219,
129220, Intravilan, nr. F.N., Zona Campusor - Cartier Turnisor, Municipiul Sibiu, Judetul Sibiu

U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

Asocierea SC RAUMPLAN DESIGN SRL si SC AGORAPOLIS SRL:

Raumplan Design S.R.L.
Dr. Urb.dipl. Mihai Motcanu-Dumitrescu
Dr. Urb.dipl. Madalina Motcanu-Dumitrescu

Agorapolis S.R.L.
urb. Mihaela Pusnava
urb. Laura Ferastrau
urb. Teodor Manea
urb. Beatrice Gheorghiu
urb. Anda Stancescu

Sef de proiect,
urb. Mihaela Pusnava

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]Fﬁ[{l'a'n'&é's'i';'r{.'\&é'tié.'c'6Fﬁ76???6&@'5;2B'r'a'ﬁaii's'.'rb','\R:'\Z:'\Rﬁéiic;r'a'B'o'ﬁ;.'r'é;'
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 3/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

2021

Municipiul Sibiu a fost gazda unui numar larg de evenimente sportive, tendintd sustinuta activ pe plan
local de catre municipalitate prin promovarea unui Agende Sportive in paralel cu Agenda Culturalda a
orasului. Dincolo de acest tip de evenimente, in randul populatiei orasului exista o cerere puternica
pentru o infrastructura sportiva care sa permita practicarea sportului de masa.

Mediul privat a raspuns mai rapid acestei tendinte, in ultimii ani dezvoltandu-se o serie de facilitati
sportive dedicate locuitorilor, cum ar fi terenurile de tenis, fotbal, sali de sport, etc. Pentru a mentine si
creste calitatea vietii, dincolo de investitiile in infrastructurd, lucrdrile de reamenajare a zonelor
rezidentiale trebuie sa suplineasca si deficitul de dotari din zonele respective (locuri de joacd, terenuri de
sport in aer liber, gradinite, etc.). Totodatd, este important sa se acorde o atentie sporitd amenajarii
spatiilor publice, in vederea cresterii accesibilitatii acestora pentru copii, persoane varstnice sau
persoane cu handicap.

in conditiile in care Sibiul isi propune sd rdmana un oras care atrage un segment de populatie tanar si
dinamic este important sa se intervina in acest sector, prin completarea si diversificarea ofertei de
petrecere a timpului liber. Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu prevede pentru zona respectiva
o utilizare specifica de agrement cu caracter extraurban si/sau intraurban, cu conditionari foarte clare de
pozitionare la nivelul orasului si de asigurare a unei accesibilitati crescute si spatii publice de calitate, iar
in vecindtatea estica / nord-estica o noud dezvoltare rezidentiala — Campusor. De asemenea, prin P.U.G.
este prevazutd o noua configurare a tramei stradale ce cuprinde un nou sistem de strazi nou propuse —
sau de modernizare a celor existente, ce vor asigura mai bune legaturi in teritoriu.

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. se intocmeste in baza Certificatului de Urbanism nr. 2360 din
02.10.2019 eliberat de Primaria Municipiului Sibiu, in vederea aprobarii de catre Consiliul Local a solutiei
urbanistice de urbanizare a intregii zone - plan de tip director prin care sa fie asigurata macro-zonarea
functionald, accesibilizarea si stabilirea dimensionarilor viabilizarii edilitare necesare dezvoltdrii zonei.

Prin urmare, Primaria municipiului Sibiu doreste realizarea unui complex de agrement si sport intr-o zona
de urbanizare propusa prin P.U.G Sibiu aprobat cu H.C.L nr. 165/2011 si de interes la nivel municipal.
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in urma consultarii administratiei publice locale cu privire la conceptele preliminare de dezvoltare asupra
zonei de studiu, a fost stabilita tema de proiectare aferenta proiectului, in baza cdreia a fost aprofundata
propunerea de dezvoltare.

- Lunca Raului Cibin devine axa structuranta si va fi amenajata peisager cu o zond verde
nemineralizata in proportie de 90%;

- Se doreste admiterea de functiuni de cazare turistica in estul zonei studiate;

- Se opteaza pentru amenajarea unui centru hipic in zona de sud-vest a zonei;

- Se doreste permiterea de functiuni destinate dotdrilor turistice de interes general de o parte si de
alta a circulatiei propuse prin PUG pe directia N-S;

- Se doreste prezentarea unui plan etapizat de dezvoltare a zonei pe o perioada de 20 de ani care sa
permitd dezvoltarea zonei in etape a propunerilor si sa tina cont de diversele constrangeri (retea
electrica LEA 110kV, canale ANIF s.a.) ;

- Se opteazd pentru admiterea functiunilor turistice si de agrement - excluzand locuirea, pe
terenurile proprietate privatad a terenurilor fizice si juridice;

- Avand in vedere ca Municipiul Sibiu are in derulare investitii privind reabilitarea Stadionului
Municipal, in aceasta zonad se opteaza pentru: amenajarea unui teren de sport destinat sporturilor
de masa;

- Se doreste amenajarea unor pachete de parcari conexe fiecdrei functiuni.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor.

Conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare: Alin. (1). Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd si
asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii

De asemenea, conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare: Alin. (2). Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei
referitoare la: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
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Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si

restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata in
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din Planul Urbanistic General, a concluziilor

studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

Astfel, realizarea investitiei si documentatiile necesare (P.U.Z.) servesc la stabilirea regulilor de circulatie

pietonala si auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente

acestora, determinand elaborarea unor reglementari integrate care sa valorifice la maximum potentialul

existent al terenului in contextul dezvoltarii urbanistice a zonei.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnaltime, POT, CUT etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism.

In mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

Reglementarea modului de dezvoltare spatiala a teritoriului tindnd cont de caracterul zonei
invecinate in vederea unei dezvoltari coerente in continuarea orasului;

Realizarea unui Masterplan - tip plan director, prin care se asigurd macro-zonarea functionala,
accesibilizarea si viabilizarea edilitara in vederea dezvoltarii zonei, tinand cont de constrangerile
identificate si de posibilitdtile de eliminare ale acestora sau, dupd caz, de integrare in conceptul de
dezvoltare;

Stabilirea tipurilor de utilizari admise specifice functiunilor de agrement;

Asigurarea unei palete diversificate de functiuni care sa potenteze calitatea vietii la nivelul
zonei si la nivel municipal si sa sprijine dezvoltarea turistica a Municipiului Sibiu;

Organizarea sistemului de circulatie carosabila si pietonald, in contextul extinderii tramei
stradale in zona studiata conform P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011;
Stabilirea limitei zonei de inundabilitate aferenta Raului Cibin si a regulilor de construibilitate in
vecinatatea acesteia, a zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire aferente
retelelor tehnico-edilitare majore;
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- Reglementarea modului de construire pe parcele prin: stabilirea modului de amplasare a
cladirilor pe parcele, reglementari privind modul de ocupare a terenurilor, stabilirea indicilor si
indicatorilor urbanistici, conformarea arhitecturala a cladirilor;

- Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de inaltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul parcelei
de interventie si a vecinatdtilor construite in zona de studiu;

- Rsigurarea accesurilor si a conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate
cu reglementadrile in vigoare la nivel local;

- Asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noilor investitii;

- Delimitarea zonelor de spatiu verde public si totodata, asigurarea unui procent de spatii verzi (la
nivel de suprafata, cat si volum verde plantat) raportat la terenuri cu alte destinatii.

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare in studii de teren (studiu topografic, geotehnic),
studii si avize de specialitate si se coroboreaza cu diverse documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentate mai jos. Extrasele din documentatiile de mai jos sunt structurate, dupa cum
urmeaza:

a. prezentare generald siimportanta la nivelul orasului;
b. informatii ce sustin programul/solutia propusd;
c. obiective specifice/directii de dezvoltare ce influenteaza solutia propusa prin PUZ.

Ghidul de dezvoltare al Municipiului Sibiu 2014-2024 urmadreste evolutia orasului in perioada
2000-2014 si prezintd dezvoltarea acestuia in orizontul de timp 2014-2024, pornind de la un set de
principii directoare, acesta este structurat pe baza a 4 teme:

(1) oras al culturii si al sportului;

(2) oras inovativ si prosper;

(3) oras verde si responsabil;

(4) oras al comunitdtilor.

In urma analizelor ce vizeaza situatia existenta, respectiv factorii care influenteaza calitatea vietii, Ghidul
de Dezvoltare semnaleza faptul cd, printre principalele dotari necesare la nivelul cartierelor sunt zonele
verzi, corelate cu terenurile de sport.

1 Date colectate in cadrul Sondajului de opinie realizat de c&tre Fundatia Heritas privind perceptia locuitorilor asupra orasului.


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Dincolo de evenimentele culturale, in randul populatiei orasului exista o cerere puternica pentru o
infrastructura sportiva care permite practicarea sportului de masa. Mediul privat a raspuns mai rapid
acestei tendinte, in ultimii ani dezvoltandu-se o serie de facilitdti sportive dedicate locuitorilor, de
exemplu: terenuri de tenis, fotbal, sdli de sport, etc. Infrastructura sportiva publica a orasului (bazin
acoperit, strand, stadion) este accesibila, necesitand actiuni de modernizare. S-au facut insa o serie de
investitii in valorificarea si accesibilizarea cadrului natural al orasului cu ajutorul pistelor de biciclete.

Conform ghidului, sportul completeaza paleta de activitati culturale ale orasului. Implicand direct
comunitatea locald, acesta aduce un plus de valoare si contribuie in mod direct la cresterea calitatii vietii.
Prin finantarea unei Agende Sportive, in paralel cu Agenda Culturala a orasului, pe plan local s-au fdcut
primi pasi in sustinerea evenimentelor sportive, cu precadere a celor profesioniste. In urma analizarii
datelor disponibile, respectiv a discutiilor cu locuitorii orasului Sibiu, a reiesit clar nevoia imbunatatirii
infrastructurii sportive si necesitatea credrii contextului de dezvoltare a acestui domeniu.2

Totodatd, in contextul actual, se observa un dezechilibru al distributiei spatiilor verzi pe teritoriul orasului,
un deficit cantitativ si un caracter fragmentar al retelei de spatii verzi. Suprafata zonelor verzi pe cap de
locuitor insumeazd in municipiul Sibiu 23,86 mp/cap de locuitor, observandu-se insa o distributie
neuniformad a zonelor verzi pe teritoriul intravilan. Distantele mari pana la spatiile verzi publice afecteaza
microclimatul si implicit calitatea locuirii in cartierele Terezian, Resita, Lupeni, Lazaret, Hipodrom | - I,
Turnisor, Orasul de Sus si Orasul de Jos.

Principiile asumate prin Ghidul de Dezvoltare sunt sustinute de 21 de obiective si 95 de linii de
dezvoltare si vor sta la baza tuturor documentatiilor strategice care vor fi elaborate ulterior.3 Mai jos sunt
prezentate obiectivele, respectiv linile de dezvoltare subordonate, ce influenteaza propunerile
prezentate prin PUZ.

Obiectivul 1: Orasul Sibiu continua sa isi protejeze cu mandrie identitatea, sustinand conservarea si
exploatarea sustenabila a patrimoniului cultural, construit si natural.

Linii de dezvoltare:
- valorificarea peisajului natural;

Obiectivul 2: Sibiul sustine rolul social al culturii si sportului

Linii de dezvoltare:
- stimularea participarii publice si coeziunii sociale prin cultura si sport

2Ghidul de Dezvoltare al Municipiului Sibiu 2014-2024, pag. 5

3 Ghidul de Dezvoltare al Municipiului Sibiu 2014-2024, pag. 5
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- diversificarea infrastructurii sportive, inclusiv asigurarea accesibilitatii spatiilor cu caracter sportiv
pentru toti utilizatorii
- incurajarea dezvoltarii sportului de masa, respectiv diversificarea ofertei existente

Obiectivul 14: Sibiul devine un oras inverzit
Linii de dezvoltare:

- extinderea spatiilor verzi in raport cu numarul de locuitori;
- protejarea zonelor verzi;
- conectarea retelei de spatii verzi intraurbane cu cadrul natural valoros al orasului.

Strategia Integrata de Dezvoltare a Municipiului Sibiu 2015 - 2023 sustine cele patru teme de dezvoltare
asumate prin Ghidul de Dezvoltare a Municipiului Sibiu 2014 — 2024, amintite mai sus.

Procesul de elaborare a Strategiei a cuprins 4 etape:
(1) Analiza socio-economica si spatiala;
(2) Definirea obiectivelor
(3) Definirea portofoliului de proiecte
(4) Corelarea SIDU cu documentele aflate in lucru

Conform SIDU, zona studiata prin PUZ face parte din zonele slab urbanizate ale orasului, respectiv zona
Campusor, situata intre cartierele Strand si Turnisor. Analizand perceptia locuitorilor asupra spatiului
public, in ciuda faptului ca majoritatea locuitorilor s-au declarat multumiti de curatenia spatiului public, in
cartierul Turnisor, aflat in extremitatea vestica a zonei de studiu, s-au semnalat o serie de probleme.

Printre concluziile prezentate in SIDU, se numara si existenta unui deficit ridicat de spatii verzi la nivelul
zonelor rezidentiale ale orasului, dublat de un mesaj direct din partea comunitatii, care isi doreste mai
multe optiuni de recreere in aer liber. Reabilitarea malurilor raului Cibin ar putea oferi un raspuns viabil
acestei probleme, aducand totodata un plus de valoare zonei limitrofe, aflata in proces de restructurare.#

Raportat la situatia existentd, in ceea ce priveste zonele de petrecere a timpului liber, majoritatea
infrastructurii sportive si de agrement se grupeaza in apropierea parcului Sub Arini. Aceasta cuprinde : un
stadion municipal, o sald polivalenta (Sala Sporturilor Transilvania), un patinoar, un stadion (Stadionul
Olimpia), un centru de natatie (Complex Sportiv Natatie Olimpia), etc. Stadionul Municipal este situat la
limita nord-esticd a parcului, in apropierea cartierelor Calea Dumbravii si Hipodrom. Acesta este prea

4Strategia de Dezvoltare Urbana Integrata Sibiu 2015-2023, pag. 117
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putin utilizat de catre publicul larg. Stadionul de Rugby Bebe Potoc este situat tot in Parcul Sub-Arini, in
apropierea cartierul Valea Aurie si necesita lucrari de modernizare. Complexul de Natatie Olimpia Sibiu nu
a beneficiat de investitii in perioada recenta, calitatea serviciilor oferite dar si infrastructura Idsand de
dorit. Baia Popularg, inaugurata in 1096, ofera servicii de tip SPA, fiind una dintre cele mai vechi cladiri
din tara construite pentru a indeplini aceasta functiune.

Conform datelor preluate din SIDU, Sibiul a fost gazda unui numar larg de evenimente sportive, tendinta
sustinuta activ pe plan local de catre municipalitate prin promovarea unui Agende Sportive in paralel cu
Agenda Culturala a orasului. Adresandu-se in special sportivilor de performanta si acoperind o gama
variata de sporturi cum ar fi ciclismul, tenisul sau baschetul, manifestdrile respective aduc notorietate
nationala si internationald orasului. Dincolo de acest tip de evenimente, in randul populatiei orasului
exista o cerere puternica pentru o infrastructura sportiva care permite practicarea sportului de masa.
Mediul privat a raspuns mai rapid acestei tendinte, in ultimii ani dezvoltandu-se o serie de facilitati
sportive dedicate locuitorilor, cum ar fi terenurile de tenis, fotbal, sdli de sport, etc. Infrastructura
sportiva publica a orasului (bazin acoperit, strand, stadion) este accesibila, necesitand insa actiuni de
modernizare.

Lipsa unei oferte variate de petrecere a timpului liber sustinutd de o infrastructura adecvatad reprezinta

una dintre cele mai mari provocari identificate de catre locuitorii orasuluis. Astfel, principalele nevoi ce

tin de posibilitati de petrecere a timpului liber identificate au vizat:

» amenajarea de noi spatii verzi i diversificarea optiunilor de recreere in aer liber;

» realizarea unui aquapark;

» realizarea unui cinematograf;

» orientarea evenimentelor care se organizeaza in Centrul Istoric sau in zonele limitrofe ale acestuia
inspre alte cartiere;

» diversificarea ofertei culturale in cartierele rezidentiale (centre culturale, spatii de zi dedicate tinerilor
sau varstnicilor);

= extinderea locatiilor pentru spectacole sau festivaluri.

Dincolo de aceste aspecte, lipsa unor spatii pentru petrecere timpului liber in sezonul cald duce la
periclitarea habitatelor gazduite de padurile din jurului Municipiului Sibiu. Acestea sunt utilizate
impropriu, chiar si in conditiile in care beneficiaza de un statut de zond protejata.

in urma analizelor prezente in cadrul strategiei de dezvoltare, suprafata spatiilor verzi raportata numarul
de locuitori are o valoare aflatd atat sub recomandarile Uniunii Europene, cat si ale Organizatiei Mondiale
a Sandtatii. Totodatd, dat fiind caracterul compact al orasului, se observa o distributie neuniforma a
zonelor verzi pe teritoriul intravilan. Distantele mari pana la spatiile verzi publice afecteaza

5 respondenti in cadrul chestionarului Care sunt provocdrile Sibiului?
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microclimatul si implicit calitatea locuirii in cartierele Turnisor (limitrof zonei de studiu), Terezian,
Resita, Lupeni, Lazaret, Hipodrom | - lll, Orasul de Sus si Orasul de Jos.

Lipsa spatiilor verzi se resimte si in randul comunitatii, fiind dotarile cele mai solicitate de catre
respondentii chestionarului ,Care sunt provocarile Sibiului?". in medie, peste jumitate dintre acestia se
declara nemultumiti de distributia si calitatea spatiilor verzi in cartierele in care locuiesc. Cartierele in
care se inregistreaza cel mai scazut nivel de satisfactie din aceasta perspectiva sunt: Turnisor
(limitrof zonei de studiu), Orasul de Jos, Lazaret si Tiglari.

Printre zonele alese pentru a reduce discrepantele de spatiu verde existente la nivelul orasului se

numara si:

= malurile raului Cibin, o zona cu un potential foarte mare, care are capacitatea de a declansa un
proces de regenerare urband a zonelor limitrofe, completand totodata si necesarul de spatiu verde
pentru zona Centrului Istoric.

= zona adiacenta caii ferate, in cartierul Strand, strada Profesor Aurel Popa si strada Maramuresului.

Astfel, printre concluziile si recomandarile prezente in strategia de dezvoltare urband se numara

urmatoarele:

= Pentru a mentine si creste calitatea vietii, dincolo de investitiile in infrastructurd, lucrarile de
reamenajare a zonelor rezidentiale trebuie s& suplineasca si deficitul de dotdri din zonele respective
(locuri de joacd, terenuri de sport in aer liber etc.);

« In conditiile in care Sibiul isi propune sa ramand un oras care atrage un segment de populatie tanar si
dinamic este important sa se intervind in acest sector, prin completarea si diversificarea ofertei de
petrecere a timpului liber. Totodata, in limitele atributiilor de care dispun, autoritatile locale trebuie sa
intreprinda demersuri care sustin dezvoltarea unei oferte integrate, capabila sa puna in valoare
patrimoniul natural din regiune. &

Strategia de Dezvoltare Urbana Integrata cuprinde 3 obiective strategice, 11 obiective sectoriale si 40 de
linii de dezvoltare.” Mai jos sunt prezentate obiectivele, respectiv liniile de dezvoltare subordonate, ce
influenteaza propunerile prezentate prin PUZ:

6 Strategia de Dezvoltare Urband Integrata Sibiu 2015-2023, pag. 123

7 Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana
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Obiectivul strategic 2: Calitatea ridicata a vietii din oras atrage un capital uman competitiv
Obiective sectoriale:
- 0S.2.4: Extinderea retelei de spatii verzi si a infrastructurii de agrement diversifica oferta de

petrecere a timpului liber

Directii de actiune:
- Diversificarea infrastructurii de agrement;
- Dezvoltarea infrastructurii sportive in vederea stimularii sportului in masa;
- Reabilitarea, extinderea si interconectarea retelei de spatii verzi.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 28 din 11.10.2019, P.U.Z. va respecta urmdtoarele conditii:
= Sevor respecta prevederile P.U.G. Sibiu aprobat cu H.C.L. nr. 165/2011 - Planse si Regulamentul Local
de Urbanism aferent UTR UVa - Zona de urbanizare - Zona verde cu rol de agrement sau sport, UTR
IsP - Zona de urbanizare - Institutii si servicii, UTR Ve - Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol
de coridor ecologic pct. 8,9 si 12.
= acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
» Alimentare cu apa
» (analizare
» Alimentare cu energie electrica
» Gaze naturale
» Fibrd optica
» Telefonie
= Aviz SNCFR
» Securitate la incendiu
= Protectia mediului
= Aviz Comisia de Circulatie din cadrul PMS
» Aviz Serviciul de Gospodarirea Apelor (SGA Sibiu)
» Aviz ANIF
= Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
» Studiu geotehnic
= Aviz Politia Rutierd
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- Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011;

- Ghidul de Dezvoltare al Municipiului Sibiu / Hermannstadt, editat de Primaria Muncipiului Sibiu si
Centrul Teritorial de Formare Continua pentru Administratia Publica Locala Sibiu, 2004;

- Strategia de Dezvoltare Urbana Integrata a Municipiului Sibiu 2015-2023;

- Agenda locala 21 - Planul local de dezvoltare durabila a municipiului Sibiu, Primaria Muncipiului
Sibiu, Sibiu, 2004

- P.AT.Z. Periurban al municipiului Sibiu, Urbanproiect, Bucuresti, 2006

- P.AT.J.Sibiu, Urbanproiect, Bucuresti, 2003-2006

- P.AT.N., Urbanproiect, Bucuresti, 1997-2006

» Studiu topografic;

» Studiu geotehnic;

* Studiu privind organizarea circulatiei;

» Studiu prospectiv de trafic;

e Studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

* Studiu de gospodarire a apelor si Studiu de inundabilitate;
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Zona studiatd se afla in intravilanul Municipiului Sibiu, in zona sud-vestica a orasului, intr-o zond
periferica orasului, de luncd, care a ramas neconstruitd. Din punct de vedere al evolutiei zonei, principala
dezvoltare consta in cresterea zonei rezidentiale din nord si extinderea acesteia inspre vestul zonei de
studiu P.U.Z, in cartierul Turnisor. Zona este strabatuta la sud de calea ferata, cale feratd ce a reprezentat
de-a lungul timpului o bariera fizicd in dezvoltarea zonei si a impus anumite conditionari in ceea ce
priveste traversare sa, iar in nord de Raul Cibin ce reprezinta o bariera naturald ce separa teritoriul in
doua zone diferite.

Anul 2007 . i ) Anul 2011

Fig. 1. Evolutia zonei intre anii 2007 - 2020. Sursa: Google Earth Pro, prelucrare autor
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Zona de studiu este delimitata:

la nord cu Raul Cibin, drum propus prin P.U.G. SIBIU;

o lasud cu zona aferenta circulatiei feroviare;
o laest cudrumul propus prin P.U.G. SIBIU, partial proprietati private;
o lavest cu terenuri libere — pdsune - extravilan.

Din analiza asupra situatiei existente, observam ci zona de studiu este caracterizata de prezenta
elementelor naturale: Raul Cibin si vegetatia prezenta pe sit, dar si elemente fizice precum: Calea Ferara
la sud, L.E.A. 110 kV de inalta tensiune prezenta central pe directia est-vest si a canalelor de desecare
AN.LF.

Prezenta acestor elemente naturale si fizice in arealul studiat impun constrangeri si conditii de

construibilitate, sau dupd caz, interdictii de construire, astfel:

Raul Cibin - Zona de lunca, bogata in vegetatie spontand de talie medie si mica, cu palcuri de vegetatie
inalta amplasate de-a lungul acesteia.

> zona de protectie 15,00 metri

Calea Ferata - linia de cale ferata 210 - impune doua tipuri de distante de siguranta si de protectie:

> Zona de siguranta: 20,00 metri de la CF

> Zona de protectie: 100,00 metri de la CF

L.E.A. 110 kV - linia electricd aeriand de inaltd tensiune - 110 kV - ce traverseaza zona de la est la
vest

> Conditionari: zond de protectie de 37,00 metri;

Canalele A.N.LF. - canalele de desecare - ce fac parte din patrimoniul national - reprezinta zone de
protectie in functie de natura canalului, in cazul studiat se regasesc urmatoarele:

> canal de desecare - retragere minima de 2,00 metri

> canal principal - 2,50 metri

zona inundabila aferenta Raului Cibin - zona inundabila a Raului Cibin a fost determinata prin Studiul
de inundabilitate in urma analizei detaliate asupra debitelor inregistrate si a normativului de calcul si a
fost marcatd in plansa aferentad studiului si preluata pe toate plansele P.U.Z.

Conform Listei Monumentelor Istorice 2015 anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National
nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Monumentelor Istorice
Disparute, cu modificarile ulterioare, in zona de studiu nu exista monumente istorice, zona nefiind
incadrata ca zona protejata.


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU

Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de pozitia in cadrul teritoriului si contextul creat de
suprafetele generoase ale parcelelor needificate pand in prezent care permit dezvoltarea unor activitdti
adecvate statutului de zona de interes dobandit prin P.U.G. Sibiu aprobat prin H.C.L. nr.165/28.04.2011.

Prezenta Raului Cibin si a peisajul de lunca ofera imobilelor din zona o vocatie de utilizare turistica, in
scopuri de recreere si de agrement, in acord cu zonele de locuire din vecinatate (zona de studiu se afla
la confluenta cartierelor Turnisor si Campusor). in acest sens, zona studiatd este destinatd pentru
dezvoltarea unor functiuni ce corespund unei palete diversificate de activitati de petrecere a timpului
liber. Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele aflate in proximitatea acestuia,
avand dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celor intentionate prin studiul de
urbanism P.U.Z. avand Avizul de oportunitate nr. 28 din 11.10.2019.

Imobilele care au generat PUZ se regasesc in intravilan (pe limita vestica a acestuia), in zona sud-
vestica a orasului, in Lunca Cibinului, intre zona de locuit de la Nord - Cartierul Turnisor si sud - Calea
Poplacii. Zona de studiu este strabdtutd in sud de linia de cale ferata (210 - Sibiu - Vintu de Jos) - bariera
bariera naturala.

-y ~.'"f /

fizica, iar in nord, pe directia vest-est, de Raul Cibin -

A

CRISTIAN

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]Fﬁi{l'a'n'&'e's'i';'r{.'u&é'ﬁé.'c'6Fﬁ?&'f'fiéé@'a'é&'r'a'ﬁ&ii’s’ ro, www.agorapolis.ro;
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 16/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

anara -
SRRl

Q
D
2

Nen)
>

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

Imobilele care au generat documentatia se afla in intravilanul Municipiului Sibiu, in zona sud-vestica a
orasului, la aprox. 1 km distanta fata de Aeroportul International Sibiu, in zona cartierului Turnisor —
Campusor, de-a lungul Raului Cibin, intr-o zona de lunca, sau denumita toponimic "La Cascadd’, intr-o
pozitie perifericda municipiului Sibiu si care a rdmas neconstruitd, fiind in mare parte, in proprietatea
privatd a Municipiului Sibiu si neviabilizata din perspectiva infrastructurilor de circulatii si edilitare.
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Fig. 3. incadrare in localitate in raport cu infrastructura de transport existenta, Sursa: PU.G. Mun. Sibiu

Municipiul Sibiu este situat la intersectia paralelei de 45° 48’ latitudine nordica cu meridianul de 24° 09’
longitudine esticd, in plina zona temperatd si aproape central in cadrul Romaniei. Asezat la interferenta
unor unitati fizico-geografice distincte, spatiul geografic al Municipiului Sibiu are aspectul unui
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amfiteatru deschis spre nord (spre Culoarul Visei) si spre sud (prin Valea Cibinului), fiind dezvoltat in mare

parte la nivelul sesului aluvial al Cibinului.

Rama montana inalta de la sud-vest (Muntii Cindrelului) trimite pinteni prelungi ca niste contraforturi —
Piemontul Cibinului si Piemontul Cisnadioarei, care se insinueazd in partea vestica si sud-vestica a
teritoriului administrativ. La est, Municipiul Sibiu se extinde in Podisul Hartibaciului, cuprinzand in
totalitate Dealul Gusterita, la baza caruia se extinde cartierul cu acelasi nume.

Acest spatiu depresionar al Sibiului a fost intens modelat de artera hidrografica principalda — Cibinul si de
afluentii acestuia. Evolutia Cibinului a generat un complex de terase fragmentate de afluenti si o lunca
extinsd, care au imprimat suprafetei construite a orasului caracterele lor morfologice.

Conform P.U.G. Mun. Sibiu zona de studiu P.U.Z. se incadreaza in arealul definit ca ,Lunca Cibinului intre
calea ferata si Turnisor”, ca suprafatd de lunca valoroasa cu rol conservativ, unde se regasesc pajisti de
lunca cu fitocenoze higrofile si hidrofile. Asociatiile caracteristice sunt agrostietum stoloniferae,
alopecuretum pratensis, eleocharietum palustris, festucetum pratensis, Phragmitetum australis, typhaetum
latifolige s.a. Unele dintre ele se incadreaza in Anexa 1 a Directivei Habitate a CEE la habitatele 6410,
6430, 6440. Specii cu valoare deosebita sunt: Blysmus compressus, Butomus umbellatus, carex
melanostachya, fritillaria meleagris, iris sibirica, utricularia vulgaris s.a.

Conservarea peisajului natural si a biodiversitatii ca ,actor” central reprezinta o conditie preliminara a
oricdrei propuneri de viabilizare a teritoriului studiat pentru a dezvolta o zona de agrement de importanta
municipala.
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Circulatia rutiera

La nivelul orasului, zona de studiu este accesibila prin cartierul Turnisor, via Podul Rozmarinului (supus
unor lucrdri de reabilitare/modernizare conform Autorizatiei de Construire nr. 920/2019- lucrarile se
aflau in stadiu avansat la nivelul lunii octombrie 2021, fiind asteptata finalizarea acestora pana la finele
lui 2021).

Fig. 2. Pod str. Rozmarinului- Fotografii realizate la vizita pe teren iulie 2021 - sursd: autor, iulie 2021

Accesul catre zona de studiu care a generat P.U.Z. se face prin Calea Poplacii, strada Preot Bacca, strada
Gheorghe Asachi si alte strazi din cadrul PUG Sibiu. Tipurile de strdzi care tranziteazd zona sunt de
categoria tehnica lll.

Densitatea redusa a circulatiilor care irigd zona (in special din cauza intinderii de mari dimensiuni) si
strazilor cu gabarit ingust din interiorul tesutului rezidential genereaza disfunctii atat din punctul de
vedere al accesibilitatii, cat si al dezvoltarii urbane. Din punct de vedere al evolutiei zonei, principala
dezvoltare constd in cresterea zonei rezidentiale din nord si extinderea acesteia inspre vestul zonei de
studiu P.U.Z, in cartierul Turnisor.
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Fig. 3. Pod str. Rozmarinului- Fotografii realizate la vizita pe teren octombrie 202 1- sursd: autor, octombrie
2021

In prezent, accesul citre imobilele care au generat P.U.Z. pe malul nordic al Cibinului se realizeaza dinspre
Str. Zavoi la nord. Acesta este o strada de categoria a Ill-a, cu un profil de 21,00 m intre aliniamente si un
carosabil compus din doua benzi cu dublu sens de mers, ce asigura accesul in zona de locuinte.
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In zona analizatd existd urmatoarele intersectii:
. Calea Poplacii - str. Preot Bacca intersectie reglementata prin indicatoare in forma de T;
*  str. Preot Bacca - str. Islazului intersectie in forma de cruce reglementata prin indicatoare;
*  str. Preot Bacca - str. Sacel - intersectie in formd de T reglementata prin indicatoare;

In interiorul zonei care genereaza documentatia de urbanism nu se constata prezenta unei retele de
drumuri dezvoltate, existand o serie de cardri - drumuri informale - pe care circuld, neorganizat si rar,
autoturisme de teren sau carute.

Catre sud-est terenurile studiate se invecineaza cu linia de cale feratd 210 - Sibiu - Vintu de jos. Exista o
trecere la nivel cu calea ferata la aproximativ 750 m nord-est fata de limita zonei de studiu, in dreptul
strdzii Dimitrie Cantemir.

3 =2

Fig. 4. Fotografii realizate la vizita pe teren - Trecere la nivel cu CF, strada Dimitrie Cantemir
- sursd: fotografii autor, august 2020

Transportul Public

Mijloacele de transport in comun disponibile in vecinatatea ariei de studiu analizate sunt urmatoarele:
- linia de autobuz 5 Valea Aurie - Gara - Rata serviciului in timpul orelor de varf este intre 10 si 15
minute;
- linia de autobuz 15 Valea Aurie - Shopping City - Gara - Rata serviciului in timpul perioadei de
varf este intre 30 si 35 minute;
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- linia de autobuz 16 Valea Aurie - Cartierul Tineretului - Rata serviciului in timpul perioadei de varf
este intre 25 si 30 minute;
- linia de autobuz profesionala 113 Valea Aurie - Europa Unita - Rata serviciului este de 8 - 10

curse pe zi;
- linia de autobuz profesionala 116 Valea Aurie - S.C. Continental - Rata serviciului este de 6 -7
curse pe zi;

Prezenta documentatie se coreleaza cu proiectul european privind Crearea unui parc in zona Cartierului
Tilisca, realizarea Strazii Preot Bacca - aflat in executie, conform autorizatiei nr. 207/ 24.09.2021,
proiect finantat din Programul Operational Regional 2014-2020.

Il.4.2.Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in

comun. Intersectii cu probleme, prioritati

Avand in vedere faptul cd nu exista o retea de drumuri dezvoltata in interiorul zonei studiate, in zond
existand o serie de carari - drumuri informale - pe care circuld, neorganizat si rar, autoturisme de teren
sau cdrute, este nevoia de realizare a unor artere noi, corect dimensionate (ca si gabarit) pentru a sustine
noi volume de trafic atrase de viitoarele dezvoltari din zona de studiu.
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in urma ruldrii modelului de trafic, pe situatia existentd se obtin urmatoarele valori ale capacititii de
circulatie:

Bratul intersectiei
Calea Popldcii spre Rasinari Calea Poplacii spre centrul Sibiu Str. Preot Bacca
(o} o 5

Cozile de vehicule maximale existente exprimate in metri rezultate in urma rularii modelului de trafic pentru ora de
varf la intersectia Calea Poplacii - Preot Bacca

Bratul intersectiei
Str. Preot Bacca spre Str. Islazului spre Str. Preot Bacca spre Calea Str. Islazului spre Str.
Cartierul Turnisor depozit auto Poplacii Dimitrie Cantemir
5 0] 0 0

Cozile de vehicule maximale existente exprimate in metri rezultate in urma ruldrii modelului de trafic pentru ora de
varf la intersectia Str. Islazului - Str. Preot Bacca

Bratul intersectiei
Valoarea agregata pentru
Calea Poplacii spre 0 i i
Calea Poplacii spre Rasinari P . P Str. Preot Bacca intreaga intersectie
! Centrul Sibiu
A A A A

Nivelul de serviciu actual la Calea Popldcii - Str. Preot Bacca pentru ora de varf

Bratul intersectiei Valoarea agregati
Str. Preot Bacca spre Str. Islazului spre Str. Preot Bacca spre | Str. Islazului spre Str. peT\tru |ntre.aga
Cartierul Turnisor depozit auto Calea Poplacii Dimitrie Cantemir Intersactie
A A A A c

Nivelul de serviciu actual la intersectia Str. Islazului - Str. Preot Bacca pentru ora de vérf

Bratul intersectiei
Valoarea agregata pentru
Calea Poplacii spre Centrul 5 i ;
Calea Popldcii spre Rasinari s Sibiup Str. Preot Bacca Intreaga intersectie
0,09 0,02 0,03 0,05

Raportul dintre fluxurile de trafic si capacitatea de circulatie la intersectia dintre
Calea Popldcii - Str. Preot Bacca pentru ora de vérf
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Bratul intersectiei Valoarea agregati
Str. Preot Bacca spre Str. Islazului spre Str. Preot Bacca spre = Str. Islazului spre Str. peT\tru |ntrt?aga
Cartierul Turnisor depozit auto Calea Poplacii Dimitrie Cantemir intersactie
0,02 0,01 0,02 0,01 0,02

Raportul dintre fluxurile de trafic si capacitatea de circulatie la intersectia dintre
Calea Popldcii - Str. Preot Bacca pentru ora de varf

Din analiza cozilor de trafic si a capacitatilor de circulatie existente rezulta urmdtoarele concluzii:

= cozile de vehicule maximale la intersectiile mentionate mai sus se situeazad intre 0 m si 5m;

= nivelele de serviciu sunt A pentru toate bratele intersectiilor analizate mai sus;

= din analiza rapoartelor dintre fluxurilor de trafic si capacitatile de circulatie, in momentul de fata
rezervele de capacitate de circulatie agregate pentru toate intersectiile analizate se situeaza intre 91%
Si 97%;

= fluenta traficului este foarte buna datorita faptului ca fluxurile de trafic sunt scazute.

Zona de studiu cumuleaza cca. 46 hectare, din care 5,5% sunt ocupati de albia raului Cibin, 3,3% de calea
ferata (linia CF - Sibiu - Vintu de Jos), 1% de amenajari de imbunatatiri funciare - canale de desecare si
colectare - administrate de ANIF, iar restul sunt terenuri libere/neconstruite. Conform reglementarii din
PUG, 14,2% din zona de studiu este destinata circulatiilor propuse prin PUG. Totodatd, 10,2% sunt
terenuri situate in culoarele de protectie LEA110KV, 19,2% in zona de protectie CF (construibil cu aviz
SNCFR/Ministerul Transporturilor), 7,3% in zona de siguranta CF (neconstruibil), 6,0% in zona de protectie
a conductelor de aductiune apa si 43,1% din total este in zona inundabila cu risc 1%.

BILANT - SITUATIE EXISTENTA

utilizare teren mp %

Raul Cibin 25454 5,5%

Calea ferata 15362 3,3%

Canale irigatii (ANIF) 4496 1,0%

Terenuri libere neconstruite 416184 90,2%
TOTAL zona de studiu PUZ 461496 100,0%

Tab. 1. Bilant teritorial - existent
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Suprafete afectate de restrictii

tip restrictii mp %
Suprafata afectata de circulatiile propuse prin P.U.G. L6587 14,2
Suprafata afectatd de zona de protectie a retelelor de 33620 10.2%
energie electrica L.E.A.110kV '
Suprafata afectatd de zona de siguranta a C3ii Ferate (20m) 24090 739,
Suprafata afectatd de zona de protectie a C3ii Ferate (100m) 62943 19.2¢
Suprafata afectatd de zona de protectie a conductelor de 19665 6.0
aductiune apa '
Suprafata afectata de zona inundabila (risc 1%) 161621 431

Total 328326 100,0%

Tab. 2. Bilant teritorial - suprafete afectate de restrictiile impuse de echipamentele tehnico-edilitare, cadrul
natural sau infrastructura CF.

Terenurile cuprinse in zona studiatd sunt terenuri libere, ocupate de vegetatie spontana - spatiu verde
neamenajat. Imaginea caracteristica zonei este una pitoreasca ce ofera un peisaj de lunca — de-a lungul
Raului Cibin.

Fig. 5. Fotografii Lunca Cibinului realizate la vizita pe teren - sursa: autor, august 2020
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Fig. 6. Fotografii Lunca Cibinului realizate la vizita pe teren - sursd: autor, august 2020

Alimentare cu apa si canalizare
Conform informatiilor furnizate de APA CANAL SIBIU SA, zona este traversatd pe axa SE-NV de doua
conducte de aductiune apa (subterane): PREMO800 Str. Cucului si PREMO800 Str. Zavoi.

Diametrele magistralelor de apa existente care traverseaza zona sunt:
- 1 conducta PREMO 600 mm;

- 1 conducta PREMO 800 mm;

- 2 conducte PE 250 mm.

Conform HG 930/2005 cap. VI, art. 30, alineat ,,e", culoarul de teren de 10 m stanga - dreapta de la
generatoarele exterioare ale conductei de aductiune apa reprezintd zona de protectie sanitara cu regim
sever si nu se va betona si nu se vor realiza constructii provizorii si definitive in aceasta zond.

Consumatorii existenti din vecindtatea zonei studiate sunt alimentati cu apa din reteaua de distributie a
orasului Sibiu prin intermediul retelei de distributie a apei de pe strazile adiacente.

Pe amplasamentul studiat in prezentul PUZ, nu exista retele publice de canalizare, insa in zona
invecinatd, pe strada Sacel, exista conducta de canalizare la care sunt racordati consumatorii existenti.
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00Str. Cucului

Fig. 7. Retele existente in zonad - sursda: APA CANAL SIBIU SA

Alimentare cu energie electrica

Str. Preot Baccg

Situatia retelelor electrice in zona studiata este prezentata conform avizului nr. 70202031108/
03.12.2020 emis de SDEE Transilvania Sud. Zona studiata in prezentul PUZ este traversata de o linie

electrica aeriana de Tnalta tensiune LEA 110kV.

Conform avizului nr. 702020311108/03.12.2020 au fost trasate instalatiile SDEE Transilvania Sud -
SROR Sibiu respectiv LEA 110kV Dumbrava - Aeroport, iar terenurile de pe malul sudic al raului Cibin
sunt traversate de o retea de tip LEA DE 110 KV. Culoarul de protectie, conform Normei tehnice 239 din
20 decembrie 2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, pentru LEA 110Kv este de 37,00 metri (18,50 m de o laturd si de alta de axul format de

dreapta care uneste stalpii LEA).

raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesi;n.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;

0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022

27/160


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Conform avizului SDEE Transilvania Sud nr. 702020311108/03.12.2020 fata de aceste instalatii se vor
respecta conditiile de coexistenta conform Normei Tehnice Energetice NTE 003/04/00 aprobata prin

Ordinul ANRE nr. 239/2019. in zona de protectie si sigurantd a LEA 110kV se impun urmétoarele
restrictii, interdictii, conditionari:

1. Se interzice amplasarea de terenuri de sport sau zone de agrement in zona de siguranta si protectie
(37,00 m) a LEA 110kV.

2. Se interzice orice constructie (imobil, parcari supraterane, gard, retea de iluminat stradal, panouri
fotovoltaice, etc) in zona de protectie si siguranta (37,00 m) a LEA 110kV (18,5 m stanga si dreapta
fata de axul LEA 110 kV).

3. Stalpii LEA din zonele cu circulatie frecventa trebuie sa fie prevazuti cu prize artificiale de pamant.

4. Distanta minimd, pe verticala, intre conductorul inferior LEA 110KV si partea carosabild a drumului de
acces sa fie mai mare de 7,00 metri.

5. Tn culoarul de sigurantd LEA 110kV nu se vor depozita materiale si nu se vor planta copaci.

6. In zona LEA nu se vor folosi utilaje agabaritice |a realizarea lucrérilor.

7. Conditii tehnice de coexistentd a LEA 110 kV cu zona de agrement si drumul de acces: - LEA 110kV sa
fie echipata cu lanturi duble de izolatoare in deschiderile in care se construieste - LEA 110 kV sa fie
echipata cu conductoare neinadite in deschiderile in care se construieste.

Retea publica de iluminat

In zona studiata in prezentul P.U.Z., nu existd in functiune retea de alimentare cu energie electrica pentru
iluminat public, insa se regdsesc retele de iluminat public pe strazile invecinate.

Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului nr. 374399327/09.09.2020, emis de Delgaz Grid SA, in zona de studiu nu exista
obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Reteaua de distributie a gazelor naturale se regaseste pe strazile adiacente zonei studiate.
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Fig. 6. Schema traversare retea LEA 110KV - sursd: autor

Alimentare cu energie termica
In zona studiat& prin prezentul P.U.Z. nu exista retele de termoficare.

Telecomunicatii
Conform avizului nr. 689 SB emis de Telekom si a avizului 1180 din 11.09.2020 emis de RDS-RCS, in
zona studiata prin prezentul P.U.Z. exista retea de telecomunicatii.
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Pe zona de amplasare a obiectivului studiat in prezentul PUZ nu se evidentiaza disfunctionalitati majore
in ceea ce priveste utilitatile publice, deoarece zona nu este echipata cu retele de utilitati publice, cu
exceptia:

- nevoii de protejare a retelelor de aductiune apa care traverseaza terenul pe axa N-S;

- nevoii de transformare a retelei de alimentare cu energie electrica aeriand LEA 110KV in linie de
alimentare cu energie electrica subterana - LES - prin ingropare, avand in vedere zona de protectie -
culoarul de trecere, care face imposibila obtinerea obiectivelor temei program, daca aceasta retea se
pastreazad in pozitia actuala;

Prezenta Raului Cibin semnaleaza o posibila vulnerabilitate a zonei la fenomene hidrologice cu caracter
de risc. Trebuie mentionat faptul c4, in zona studiata — mai exact ceea ce reprezinta lunca Cibinului
amonte de Turnisor, prezenta deseurilor menajere si a molozurilor provenite din demolari care
aglomereaza albia majora a Cibinului amplifica riscul hidrologic.

Conform studiului hidrologic intocmit de ABA Olt (adresa nr. Nr. 8600 / BT/14.06.2018 /PBHH) debitele
maxime cu probabilitatile de depasire 1% 2% si 5% pe r. Cibin in sectiunea sectiunea pod str.
Rozmarinului, au urmatoarele valori:

N F Qmax p% (m3/s)

Crt Curs de apa Sectiunea de calcul R
rt. (km?) 1% 2% 5% 10%
1 2 3 4 5 6 7 8

Intravilan mun. Sibiu,

araul Cibi Pod str. Rozmarinului
1 | ParaulCibin, 480 380 300 205 141
loc. Sibiu (X=476530.070;

Y = 431545.814)

Debitele maxime au fost calculate prin metode indirecte de calcul si nu contin sporul de siguranta.

Conform studiului de gospodadrire a apelor aferent prezentei documentatii, se poate observa in planul de
mai jos zona inundabila ce a rezultat in urma calculelor privind debitele aferente Raului Cibin:
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La nivelul lunii iulie 2021, s-a realizat o consultare preliminara (prezentare) cu reprezentanti ai

organizatiilor profesionale (Ordinului Arhitectilor din Romania), Comisia Tehnica pentru Amenajarea
Teritoriului si Urbanism (sedinta 8 iulie 2021), reprezentanti ai institutiilor emitente de avize (SGA Sibiu/
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu/ANIF Sibiu), in care s-au pus in discutie urmatoarele:

nevoia de a corela proiectul cu cel privind crearea unui parc in zona cartierului Tilisca (proiect finantat
prin Programul Operational Regional 2014-2020, cod SMIS 122569), care include modernizarea
strazii Preot Bacca, cuprins intre strada Islazului si strada Sacel, pentru facilitarea accesibilitatii la noul
parc creat;

nevoia de a lua in considerare posibilitatea amenajarii unei statii CF (potential realizare tren
interurban) in interiorul/proximitatea zonei de studiu;

nevoia de a diferentia la nivelul Regulamentului Local de Urbanism propus- procentul de ocupare al
terenului (definit conform Legii 350/2001) si gradul de ocupare al terenului (care include toate
suprafetele mineralizate);

nevoia realizarii unui studiu de trafic care sa evalueze mai multe scenarii de dezvoltare;

amenajarea cu spatii verzi a parcarilor la sol.

In etapa ulterioard, ulterior avizdrii de principiu in Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, propunerile PUZ vor fi supuse informarii si consultdrii publice.

Optiunile administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei au fost
stabilite prin tema de proiectare descrisa la punctul 1.2.1.b). Elaboratorul propune un concept de

dezvoltare care raspunde tuturor solicitarilor Beneficiarului, dupa cum urmeaza:

- Lunca Raului Cibin devine axa structuranta si va fi amenajata peisager cu o zona verde
nemineralizata in proportie de 90%;

- Se doreste admiterea de functiuni de cazare turistica in estul zonei studiate;

- Se opteaza pentru amenajarea unui centru hipic in zona de sud-vest a zonei;

- Se doreste permiterea de functiuni destinate dotdrilor turistice de interes general de o parte si de
alta a circulatiei propuse prin PUG pe directia N-S;

- Se doreste prezentarea unui plan etapizat de dezvoltare a zonei pe o perioada de 20 de ani care sa
permita dezvoltarea zonei in etape a propunerilor si sa tind cont de diversele constrangeri (retea
electrica LEA 110kV, canale ANIF s.a.) ;

- Se opteazd pentru admiterea functiunilor turistice si de agrement - excluzand locuirea, pe
terenurile proprietate privata a terenurilor fizice si juridice;

- Avand in vedere cd Municipiul Sibiu are in derulare investitii privind reabilitarea Stadionului
Municipal, in aceasta zonad se opteaza pentru: amenajarea unui teren de sport destinat sporturilor
de masg;

- Se doreste amenajarea unor pachete de parcdri conexe fiecarei functiuni.
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Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni specifice, accesibilizare si viabilizare edilitara a zonei
(Turnisor-Campusor) / ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT SAU SPORT

motto: Bucurati-vd de energia sportului si a naturii!

in ultimii ani, mai multe orase au grupat noile facilitati sportive in zone concentrate, pentru a crea o zond
sportiva tematica. Unele dintre aceste orase au definit aceste zone drept ,orase-sport” pentru a le oferi
vizibilitate si coerentd. In ceea ce contributia lor la economia turisticd a unui oras, in ceea ce priveste
numarul crescut de vizitatori, pozitia economica a unei astfel de zone este accentuatd puternic in
rationamentele asociate dezvoltarii economice durabile, astfel ca valoarea "oraselor-sportive” ca resurse
turistice este obiectivul principal al analizei beneficiilor implementarii unui astfel de proiect complex.

Desi analiza relatiei dintre sport si oras devine o parte importanta a studiilor urbane din ultimi ani, exista
in prezent foarte putine cercetari academice care abordeaza in mod explicit acest nou fenomen al zonelor
tematice dedicate sportului, dar si dezvoltdrii durabile a oraselor. Practica tematizarii anumitor zone
urbane nu este nimic nou. Dar, in ultimii ani, aceasta practica a devenit mai frecventa, orasele adoptand o
mare varietate de zone tematice, de la cartiere de jazz pana la zone tehnologice.

Crearea zonelor cu tematica sportivd in orase are o istorie lunga, care poate fi regasita inca de acum
2700 de ani, pani la Olimpia din Grecia Antica. in secolul al XIX-lea, activitatile sportive au fost grupate,
in mai multe orase britanice datorita utilizarii si / sau proprietdtii comune a terenurilor. Renasterea
Jocurilor Olimpice - si gama de evenimente mai mici pe care le-a inspirat - a stimulat dezvoltarea unor
zone mai orientate spre exteriorul orasului (la periferie) in secolul al XX-lea. in secolul XX, orasele din
Orientul Mijlociu sunt pionierii unei noi generatii de orase/zone sportive care sa atragd turisti si noi
rezidenti.

Ideea separarii diferitelor tipuri de utilizare a terenurilor in orase nu este o idee noud. SUA au folosit de
mult timp zonarea ca parte a procedurilor de planificare urbana, o practica care se incadreaza in
planificarea spatiala sau de amenajare a teritoriului/terenului in multe tari europene. ,Cartierele” urbane
tematice sunt uneori doar concentratii de activitati care au aparut organic/spontan. Recent, unele orase
au dezvoltat in mod deliberat anumite parti ale orasului intr-un mod in care aceste noi dezvoltari sa se
conformeze unei anumite teme/tematici. Mai multe orase au desemnat anumite zone urbane drept zone
de tipul ,orase-sportive’, asa cum am ardtat mai sus. De obicei, desi nu exclusiv, acestea sunt zone care
au fost folosite anterior ca locuri de evenimente sau activitati, cu ,eticheta” orasului-sportiv folosita
pentru a determina utilizarea post-eveniment in favoarea locuitorilor sau turistilor.
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Cu toate acestea, existd si exemple mai cuprinzatoare si planificate de zone de tipul ,orase-sportive”
care nu cuprind doar o colectie de locuri de evenimente si activitdti, ci care incorporeazad o serie intreaga
de ,industrii" legate de sport, servicii (comert cu amdnuntul, cazare), activitati recreative (de echipd,
individuale, organizate, neorganizate) si atractii.

|deea zonelor tematice din districtele/cartierele urbane se potriveste cu teoria lui Sorkin® conform careia
orasul contemporan poate fi mai bine inteles prin recunoasterea legdturilor cu parcurile tematice.
Michael Sorkin in anul 1992, nu numai ca recunoaste prevalenta si importanta parcurilor tematice/
sportive/de activitati recreative din orasele contemporane, dar sugereaza ca modelul lor de urbanism
capdta o influenta din ce in ce mai importanta asupra proiectarii si gestiondrii urbane la modul general.
Teoriile proiectarii oraselor au afectat proiectarea parcurilor tematice/sportive/de activitati recreative, iar
proiectarea (si managementul) parcurilor tematice/sportive/de activitati recreative incepe sa afecteze
designul orasului.

Dezvoltarea zonelor cu tematica sportiva poate fi, de asemenea, inteleasda mai bine prin recunoasterea
conexiunilor cu parcurile tematice. Pe lIanga conexiunile subtile, legaturile sunt acum explicite, deoarece
unele companii majore de divertisment au inceput sa dezvolte parcuri tematice sportive. Pe langa
influentele din parcurile tematice sportive si sectoarele de vanzare cu amanuntul, "orasele-sportive”
emergente pot beneficia, de asemenea, de popularitatea atractiilor sportive conventionale pentru
vizitatori. Dacd "orasele-sportive” doresc sa atragd alti vizitatori decat cei care vin pentru evenimente
specifice sau cu participare directd, atunci aceste atractii trebuie sa fie o dimensiune cruciala si o tinta
bine definitd. Un foarte bun exemplu de atractie bine "tintita" (targeted attraction), este aceea a unui
muzeu sportiv. In ciuda prevalentei tot mai mari a muzeelor sportive specializate, sectorul atractiei
vizitatorilor sportivi este inca relativ nedezvoltat, in special in Europa.

in principal, aceasta inseamna incercarea de a invita din sectorul mai avansat al parcurilor tematice
sportive, prin cresterea interactivitatii si imbundtatirea dimensiunii experientelor intalnite in aceasta
zond. Terry Stevens in 20059 discuta si despre oportunitatea unor versiuni mai subtile ale atractiilor
pentru vizitatorii sportivi, bazate pe stadioane sportive noi. Aceasta implica crearea unor zone de
destinatie viabile in jurul unui stadion mare, prin proiectarea unor stadioane cu o arhitectura imaginativa
si care sa poata indeplini ele insele functia de atractie.

O abordare usor diferita pe care merita sa o mentionam, de altfel extrem de raspandita in orasele din
SUA, este utilizarea dezvoltdrilor tematic-sportive in asociere cu facilitdti pentru divertisment pentru a

8 Sorkin, M. (1992), Variations on a Theme Park: The New American City and the End of Public Space, (New York: Noonday),
Hill&Wang, NY
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revitaliza zonele din centrul orasului sau cele periferice, din cartiere cu probleme socio-economice sau
mai putin dezvoltate.

Michael Silk si John Amis?® discutau inca din 2005 in lucrarea Sport Tourism, Cityscapes and Cultural
Politics despre orase americane precum Baltimore si Memphis ca fiind exemple de orase care au creat
.dezvoltdri turistice concentrate pe sport”. Aceste orase, au ales ca sa dezvolte o zond de tipul "oras —
sportiv” utilizand modelul zonelor de divertisment si astfel toate facilitatile din parcul tematic sportiy,
inclusiv stadioanele sau arenele inchise au fost folosite ca elemente cheie ale planurilor de extindere sau
re-dezvoltare ale zonei. Aceeasi autori considerd ca facilitatile sportive din zone periferice sau mai putin
dezvoltate ale orasului au inlocuit pe piata de nisa a festivalurilor zone centrale sau special destinate,
acestea devenind puncte-cheie ale unor concepte de re-dezvoltare ale orasului.

O abordare mai imaginativa a dezvoltarii zonelor de tipul "oraselor-sportive” (parcurile tematice sportive)
este concentrarea pe participarea la sport a rezidentilor amatori si a vizitatorilor, mai degraba decat
construirea unor facilitatii pentru sportivi de performantd. Jay Weiner in anul 2000 considera ca marile
investitii publice in sportul urban inseamna ca fiecare facilitate noud ar trebui folosita ,ca centru
comunitar, ca institutie localad, nu ca un monument al sportului pentru cei cu bani”1". Un accent prea mare
pus pe sportul de elitd este o problemd remarcata in multe orase care au dezvoltat facilitdti sportive de
inalta calitate si apoi s-au straduit sa gaseasca suficienti sportivi de elita (sau echipe mari) care sa le
poata folosi. Acest lucru este si mai problematic atunci cand bugetele locale au fost diminuate/reduse
pentru a elibera resurse pentru construirea si intretinerea facilitétilor pentru sportul de elitd. incurajator
este faptul ca multe administratii locale au invatat din greseli, astfel ca mai multe orase se concentreaza
acum pe participarea la activitati sportive locale si adresate amatorilor.

in vederea elabordrii prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. s-a efectuat un Studiu topografic
pentru intreaga zona de studiu, ce prezinta situatia din teren actualizata la nivelul lunii aprilie 2021
conform procesului verbal de receptie nr. 1243/2021 si a planului anexa vizat O.C.P.I.

Zona de studiu P.U.Z. are o suprafata totalda de 461495,25 mp. Ridicarea topografica contine informatii
cu privire la situatia parcelelor, forma si dimensiunea constructiilor, curbele de nivel, retelele tehnico-

10 Silk, M. & Amis, J. (2005), Sport tourism, cityscapes and cultural politics, Sport in Society, 8(2), pp. 280—-301

11 Weiner, J. (2000), Stadium Games: Fifty Years of Big League Greed and Bush League Boondoggles, Univ Of Minnesota Press
(March 13, 2000), ISBN- 13:978-0816634347


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

edilitare majore, limitele partilor carosabile si pietonale, canalele A.N.I.F,, calea feratd, zona de lunca -
Raul Cibin.

Topografia zonei este caracterizata de o oarecare planeitate in zona centralda unde atinge o cota medie de
413 m la nivelul luncii Raului Cibin, cotd ce creste usor cdtre sud pand la 419 m in zona de cale feratad si
pana la 418 m la limita nordica.

Cea mai mica cota de nivel de 411,0 m este identificata in NE zonei de studiu, la nivelul albiei majore al
Raului Cibin, iar cea mai mare cota de nivel se inregistreaza in sud-vestul zonei, cota de nivel de 420 m se
identifica in zona cdii ferate

in zona de studiu exist3 aprox. 35 imobile intabulate in baza de date A.N.C.P.I.

Conform Studiului geotehnic realizat pentru prezenta documentatie este necesar a se aduce la cunostinta
urmatoarele:

Relieful
Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul administrativ al municipiului Sibiu este situat in marea
unitate de relief Depresiunea Colinara a Transilvaniei, subunitatea Depresiunea Sibiului.

Municipiul Sibiu este situat in depresiunea Sibiului. Aceasta se gdseste la contactul Muntilor Candrel
(Cibin) si ai Lotrului cu Podisul Tarnavelor. Limita de sud urmdreste contactul dintre formatiunile
cristalino-mezozoice si cele neogene, materializat printr-un abrupt de 350 — 450 m. Racordul cu
muntele se realizeaza prin piemonturi de acumulare la debusarea viilor in zona depresionara. Fata de
Podisul Hartibaciului, la est, si de Podisul Secaselor, la nord-vest si vest, depresiunea Sibiului este
separata prin abrupturi de eroziune cu indltimi de 150 — 200 m. Prelungirile sudice ale acestor podisuri,
ca niste pinteni, inchid depresiunea. Zona investigata este situata in lunca Cibinului, pe partea dreapta a
raului, fiind delimitata la sud si sud-est de calea ferata.

Valea Cibinului este meandrata si asimetricd. Unele dintre meandrele parasite ale raului pastreaza
legatura cu albia minora a acestuia, preluand o parte din debit in timpul apelor mari. Altele sunt total sau
partial colmatate si au rupt legatura cu raul, insd in perioadele cu precipitatii abundente devin suprafete
cu exces de umiditate in care apa badlteste pentru mai mult timp. Pentru a reduce acest fenomen, au fost
amenajate cateva canale scurte care dirijeaza excesul de apa din sol cdtre albia minord, adancita cu pana
la 2.5 m fata de nivelul luncii.
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Lunca prezinta in general o dezvoltare bilaterald, cu extensiune mai mare pe partea dreapta a raului. Sub
raport altitudinal, este cea mai joasa treapta de relief, avand in zona altitudinea medie de 420 m. Panta
longitudinala de sub 2% conditioneaza o aluvionare intensa a luncii, nu atat prin aportul raului in sine, cat
mai ales prin materialul transportat si depus de afluentii laterali. Acumularile din albie se gasesc lateral
sub forma de renii fixate de vegetatie sau, in partea centrala, sub formd de ostroave total sau partial
fixate de o vegetatie ierboasd sau lemnoasa.

Hidrografia
Din punct de vedere hidrografic, municipiul Sibiu se situeaza in bazinul hidrografic Olt, prin afluentul sau
pe partea dreaptd, raul Cibin.

Ultimul si cel mai important afluent al Oltului din cursul mijlociu este Cibinul. in lungime de 80,3 km, are o
retea hidrografica bine dezvoltata cu suprafata bazinului de 2237 kmz2.

Raul Cibin isi formeazd cursul din unirea a doua rauri izvorate din circurile glaciare nordice ale Candrelului
(2245 m) si anume din Raul Mare (S = 95 km2; L = 20 km) si din Raul Mic (S = 46 km2; L = 12 km). Ca
origine a sistemului hidrografic este socotit Raul Mare, care izvoraste de la altitudinea de 1920 m, din
lacul glaciar al lezerului Mare (S = 34100 m2; h = 13,3 m). Raul Mic izvoraste tot dintr-un lac glaciar -
lezerul Mic (S = 2520 m2; h = 17 m), dar colecteaza excedentul de apa al inca doua lacuri mici glaciare: al
lezerului Nardin (S = 1832 m2; h = 0,65 m) si al lezerului Mariucii (S = 521 m2; h = 0,46 m). in zona
montana are profil longitudinal in trepte, cu praguri, cu panta medie ridicata.

Debitul mediu multianual la confluenta cu Oltul este de 15,5 m3/s, aportul cel mai important avandu-I
Sadu cu 4,4 m3/s si Hartibaciu cu 3,3 m3/s. Variatia debitelor medii anuale indica pentru anii ploiosi
valori de 2,1 ori mai mari, iar pentru anii secetosi de 0,4 din debitul mediu multianual. in timpul anului,
scurgerea cea mai ridicata se face in intervalul mai — iulie, iar cea mai scdzuta in noiembrie — ianuarie.
Debitul mediu multianual de suspensii al raului Cibin este de 4,85 kg/s, aportul cel mai important fiind al
raului Hartibaciu de 1,5 kg/s, care are bazinul in depozite sedimentare neogene.

Pana la Sibiu, Cibinul primeste afluenti de dimensiuni mici, cu exceptia paraului Salistei (S = 215 km2; L =
26 km). In zona municipiului Sibiu si in aval, primeste o serie de cursuri montane si submontane, atrase
de zona joas3 a depresiunii. intre acestea se pot aminti Rusciorul (S = 132 km2; L = 16 km) si Hartibaciul
(S=1031kmz2; L = 88,2 km) din stanga, dinspre Podisul Tarnavelor si Valea Sevisului (S = 94 km2; L = 28
km), Valea Cisnadiei (S = 42 km2; L = 17 km), Tocilelor, Saratii si raul Sadul (S = 301 km2; L = 45 km), din
dreapta.

Din punct de vedere geo-tectonic, municipiul Sibiu este situat in bazinul sedimentar al Depresiunii
Transilvaniei. Fundamentul acestei regiuni, ingropat sub cuvertura groasa a Neozoicului, este reprezentat
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prin masivul central transilvan, alcatuit din sisturi cristaline de varsta Proterozoic superior — Paleozoic
(Pts — Pz) peste care se dispun depozite mezozoice.

Din punct de vedere hidrogeologic, structurile acvifere din zona investigata sunt conditionate de gradul de

permeabilitate, de grosimea dar si de extinderea stratelor geologice in care sunt cantonate, fiind

delimitate:

» sistemul acvifer freatic reprezentat de corpul de apa subterana ROTO5 — Depresiunea Sibiului,
respectiv;

» sistemul acvifer de adancime, reprezentat de corpul de apa subterana ROMU24 — Depresiunea
Transilvaniei.

Corpul de apa subterana ROOTO5 este de tip poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de
varstd cuaternara din lunca si terasele raului Cibin si ale afluentilor acestuia.

Aceste depozite aluvionare sunt alcdtuite, in principal, din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisip, de
diferite granulatii, care local devine argilos sau prafos. Subordonat apar intercalatii lenticulare de argile
sau argile nisipoase.

Depozitele poros permeabile au grosimi de 3 — 10 m, cele mai mari valori intalnindu-se in zonele Cristian
si Sibiu — Selimbar.

Patul orizontului acvifer, constituit din argile sau marne, se afla la adancimi de 4 — 13 m. Catre nord-
vest granulometria stratului acvifer devine mai fina, predominand nisipurile si intercalatiile argiloase.

Grosimea acestor depozite este de aproximativ 2 — 5 m.
Acoperisul stratului acvifer este alcatuit, in general, dintr-un sol nisipos, si subordonat, din nivele de

argile sau argile nisipoase, cu grosimi variabile (0,5 — 6 m) si dezvoltare lenticulara.
Nivelul hidrostatic se afla la adancimi de 0,4 — 5,5 m in zona de luncd si pana la 13 m in zonele de

terasa.

Sursele de poluare sunt reprezentate de depozitele menajere neamenajate de la Sibiu, Cisnadie si
Talmaciu, precum si de activitatea antropica desfdsurata in localitatile din zona, in special Sibiu. Din punct
de vedere al gradului de protectie globala, corpul de apa se incadreazd in clasa de protectie medie.

Clima

Municipiul Sibiu beneficiaza de o clima temperat — continentald, cu caracteristici moderate datorita
pozitiei in interiorul arcului carpatic si a influentelor oceanice. Principalele elemente climatice care
caracterizeazd zona analizatd au fost obtinute pe baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologica Sibiu, pe o perioada de minimum 30 ani.
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Temperatura medie multianuala este 8,9°C, cu o amplitudine medie de 23°C, cu media lunii celei mai reci
— ianuarie, de -4,4°C si a lunii celei mai calde — iulie de 19,5°C.

Temperatura minima absolutd a fost de -31,8°C si s-a inregistrat in ianuarie 1963. in ceea ce priveste
temperatura maxima, aceasta a urcat pana la 37,6°Cin iulie 1949.

Riscuri naturale si antropice

Risc seismic

Din punct de vedere seismic, municipiul Sibiu se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, iar 2 corespunde unei
perioade medii de revenire de 100 ani, conform S.R.1100/1— 93.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea |- Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100 /1- 2013 teritoriul prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului a g = 0.20g
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului
de raspuns Tc = 0.7 sec.

Risc de inundabilitate
Pe zona investigatd areale susceptibile la fenomene de inundabilitate si eroziune au fost delimitate pe
plansa 12 aferenta Studiului Geotehnic.

Conform hartilor realizate in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la
inundatii a doua etapa — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii’, zona prezinta
areale afectate de fenomenele de inundabilitate.

In unele zone ale amplasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase apa din precipitatii
balteste pentru perioade lungi de timp.

Risc de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si probabilitatii
de producere a alunecarilor de teren din ,Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecdrilor de teren
si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor
acestora in vederea satisfacerii cerintelor de siguranta in exploatare a constructiilor, refacere si protectie
a mediului”.

Factorii care stau la baza probabilitatii de producere a alunecdrilor de teren sunt urmatorii:
. Factorul litologic (Ka) cuantifica influenta pe care o are litologia intalnita asupra fenomenelor de
instabilitate. Pe zona investigata au fost interceptate rocile aluvionare - detritice, astfel factorul
litologic are valoarea de 0.8.
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. Factorul geomorfologic (Kb) exprima probabilitatea de producere a alunecarilor de teren in functie
de energia de relief a zonei respective. Acest factor este 0.01 pentru amplasamentul studiat.

. Factorul structural (Kc) caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate. Din acest
punct de vedere teritoriul investigat se caracterizeaza prin strate orizontale, fara o tectonica
complicata.

. Factorul hidrologic si climatic (Kd) este introdus in formula pentru a cuantifica influenta
precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale versantilor. Conform hartilor de raionare a
precipitatiilor valoarea precipitatiilor medii anuale este de 600 — 700 mm, astfel ca factorul
hidrologic si climatic are valoarea 0.5.

. Factorul hidrogeologic (Ke) cuantificd probabilitatea de producere a alunecarilor de teren prin
influenta pe care o are pozitia nivelului hidrostatic fata de suprafata terenului, precum si prin
regimul de curgere. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi variabile, de Ia 1.00 m pana la 3.30
m nivel hidrostatic interceptat in foraje. Astfel factorul hidrogeologic are valoarea de 0.1 — 1.00.

. Factorul seismic (Kf). Din punct de vedere seismic zona se incadreaza conform STAS
11.100/1993 in zona de intensitate macroseismica | = 71 (sapte) pe scara MSK. Conform anexei
C din ,Norme Metodologice ale legii 575/2001, din 10 aprilie 2003 - privind modul de elaborare
si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren’, zona studiatd se incadreaza la un factor
seismic egal cu 0.5.

. Factorul silvic (Kg) are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie arboricola a
teritoriului. Astfel factorul silvic are valori ce pornesc de la 0.01 pentru zonele cu vegetatie
arboricola, deasa si poate ajunge la valoarea 1 pentru zonele lipsite complet de vegetatie
arboricola.

. Factorul antropic (Kh) este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din extravilan si 1 pentru
zonele ocupate de constructii si conducte de alimentare cu apa sau alte tipuri de utilitati care
contribuie la scaderea factorului de stabilitate.

Cu ajutorul gridurilor aferente celor 8 factori a fost obtinut, prin introducerea acestora in formula
mentionata anterior, gridul factorului mediu de hazard (Km). Pe baza acestui grid se poate concluziona ca
zona este lipsita de fenomene de instabilitate cu exceptia malurilor raului Cibin, unde fenomenele de
instabilitate sunt generate de eroziunea exercitata de rau.

Risc de eroziune

Prin eroziune se intelege procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor, caracterizat
prin desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din precipitatii si a
vantului.

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt: ploile, in special cele in aversa, morfologia
terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire cu vegetatie.
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La scara zonei investigate a reiesit ca fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin eroziune
eoliang, in perioadele de seceta.

Riscul geotehnic
A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice,
indicativ NP 074/2014.

Terenul de fundare
Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot constitui strat de

fundare:

» teren dificil de fundare, pentru zonele cu pamanturi constituite din argile active / foarte active cu
potential de umflare — contractie mare; nisipuri fine saturate afanate, maluri, umpluturi antropice
neomogene si cu materii organice, pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu indicele de
consistenta in domeniul plastic moale — curgator;

» teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu indicele de
consistenta in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie etc.;

= teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din pietrisuri cu
bolovanis si nisip, pamanturi argiloase — prdfoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri
indesate etc.

Nivelul hidrostatic se situeazd la adancimi mai mari de 6.00 m si nu are influenta asupra fundatiilor sau

asupra terenului de fundare.

Riscuri antropice

Pe amplasamentul cercetat riscurile antropice sunt reprezentate de:
. depozitarea de umpluturi antropice neomogene;
. linii de inalta tensiune;

Date Geotehnice

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de fundare in zona, s-a executat o
prospectiune geologo-geotehnicd de mare detaliu, s-au consultat lucrdrile de specialitate si
documentatiile elaborate anterior in zona si s-au executat pe amplasamentul propus & (patru) foraje
geotehnice pana la adancimea de 6.00 m.

Lucrarile de cercetare geotehnica au fost executate in luna aprilie 2021, care se poate considera normala
din punct de vedere al precipitatiilor.
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Stratificatia interceptata in forajele geotehnice este specifica zonei studiate, fiind reprezentata in special
prin argile, argile prafoase, argile nisipoase cafenii sau cafeniu galbui cu zone roscate si cenusii,
nisipuri si pietrisuri.

Nivelul hidrostatic a fost intalnit in forajele geotehnice executate la adancimi cuprinse intre 1.00 — 3.30
m. In zona de sud a terenului acviferul prezinta caracter ascensional. Apa are influentd asupra fundatiilor
si asupra terenului de fundare.

Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 1 — 3, cu risc geotehnic
redus — major.

Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul ca adancimea de fundare trebuie sa fie
minim 1.00 m de la cota terenului natural, iar fundarea se va face direct pe terenul natural fara
procedee de imbunatatire, sau indirect functie de terenul de fundare.

Strat de fundare recomandat: Argilda nisipoasa neagrd, plastic vartoasa; Nisip argilos cafeniu roscat cu
zone cenusii, plastic consistent; Nisip cu Pietris in alternanta cu Pietris cu nisip, cenusiu, indesat, saturat;
Pietris cu nisip cu intercalatii argiloase, cenusiu, indesat.

Presiunea conventionald pe stratul de fundare, conform NP 112—14, anexa D, tabelul D4, D3, D2, este P
conv = 180 — 350 kPa pentru adancimi de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1,00 m.

Recomandari:

. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit
conform legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

. Pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta normald, deosebita si exceptionala se
va face verificarea de catre un verificator Af atestat.

. Zone afectate de fenomene de inundabilitate.
Se vor drena zonele de badltire a apei si se va ridica cota terenului in amplasament.

. La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la autoritatile
apartinatoare.

Conform studiului hidrologic intocmit de ABA Olt (adresa nr. 8600/BT/14.06.2018/PBHH) debitele
maxime cu probabilitatile de depasire 1%, 2% si 5% pe Raul Cibin in sectiunea sectiunea Pod str.
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Rozmarinului, au urmatoarele valori:

Nr. F Qmax p% (m3/s)

Crt Curs de apa Sectiunea de calcul )
rt o 1% 2% 5% 10%
1 2 3 4 5 6 7 8

Intravilan mun. Sibiu,
Paraul Cibi Pod str. Rozmarinului
1 araul Cibin, 480 380 300 205 141
loc. Sibiu (X=476530.070;

Y = 431545.814)

Debitele maxime au fost calculate prin metode indirecte de calcul si nu contin sporul de sigurantd.

Investitia se suprapune cu urmatoarele corpuri de apd subterane:
- ROMU24 - DEPRESIUNEA TRANSILVANIEL;
- ROQTO5 - DEPRES.SIBIU.

Corpul de apa subterana ROMU24 - Depresiunea Transilvaniei

Acviferul de adancime din zona Sibiu (in care a fost delimitat corpul de apa subterand) este localizat in
orizonturile poros permeabile ale depozitelor pannoniene si este cunoscut prin intermediul mai multor
foraje hidro-geologice de exploatare executate atat pe teritoriul municipiului Sibiu, cat si in restul
Depresiunii Sibiului, pana la adancimi de 200 m.

Din datele prezentate se observa cd, in general depozitele pannoniene din zona de studiu sunt alcatuite
dintr-o alternanta de marne si marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri, de |a fine la grosiere, si destul
de frecvent, nisipuri argiloase. In succesiunea litologicd a depozitelor pannoniene pot s& apard si nisipuri
cu pietrisuri, sau chiar nisipuri cimentate cu aspect grezos.

Se remarcd o variatie de facies atat pe verticala cat si pe orizontald, acest fapt datorandu-se morfologiei
si evolutiei in timp si spatiu a mediului depozitional in care s-au acumulat aceste depozite. La corelarea
orizonturilor poros — permeabile din cadrul depozitelor pannoniene un rol important il joaca atat
tectonica plicativa (cute anticlinale si sinclinale, relativ largi) cat si cea rupturala (falii) ce afecteaza aceste
depozite.
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Debitele ce pot fi obtinute variaza intre 3 si 6,5 I/s, in functie de granulometria si grosimea orizonturilor
acvifere captate. Denivelarile sunt relativ mari, de 16 — 22 m, ceea ce arata un acvifer cu potential relativ
slab, debitul specific (q) avand valori cuprinse intre 0,18 si 0,34 |/s/m.

Corpul ROOTO5 Depresiunea Sibiu

Corpul de apad subterana este de tip poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de varsta
cuaternara din lunca si terasa raului Cibin si a afluentilor acestuia (Depresiunea Sibiu). Aceste depozite
aluvionare sunt alcdtuite, in principal, din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisip, de diferite granulatii,
care local devine argilos sau prafos. Subordonat apar intercalatii lenticulare de argile sau argile nisipoase.

Depozitele poros permeabile au grosimi de 3 — 10 m, cele mai mari valori intalnindu-se in zonele Cristian
si Sibiu- Selimbar. Patul orizontului acvifer, constituit din argile sau marne, se afla la adancimi de 4-13 m.
Catre nord-vest granulometria stratului acvifer devine mai fina, predominand nisipurile si intercalatiile
argiloase. Grosimea acestor depozite este de aproximativ 2-5 m. Acoperisul stratului acvifer este
alcatuit, in general, dintr-un sol nisipos, si subordonat, din nivele de argile sau argile nisipoase, cu grosimi
variabile (0,5-6 m) si dezvoltare lenticulara.

Nivelul hidrostatic se afla la adancimi de 0,4-5,5 m in zona de lunca si pana la 13 m in zona de terasa.
Debitele specifice sunt, in general, mai mici de 1 I/s/m, coeficientii de infiltratie sub 20 m/zi, iar
transmisivitdtile sub 100 de m2 /zi. Cele mai mari valori s-au intalnit in zona Cristian: g=5 I/s/m, k=66
m/zi, T=287 m2 /zi. Alimentarea corpului de apa se face din precipitatii, valoarea inflltratiei eficace fiind
de 94,5- 157,5 mm/an.

Din punct de vedere al directiei de curgere, apa subterana este drenata de raul Cibin si de afluentii
acestuia. Din punct de vedere chimic apele sunt de tipul bicarbonato — sulfato — calcico — magneziana
sau sodica. Apa subteranad este in general potabila, cu depasiri locale ale CMA la amoniu, in zonele Sibiu,
Sdliste si Talmaciu. Se remarca local valori ridicate la fier si duritate totala. Sursele punctiforme
potentiale de poluare sunt reprezentate de depozitele menajere neamenajate de la Sibiu, Cisnadie si
Talmaciu, precum si de activitatea antropica desfdsuratad in localitatile din zona, in special Sibiu. Din punct
de vedere al gradului de protectie globala, corpul de apa se incadreaza in clasa de protectie medie.

Investitia nu se suprapune cu arii naturale protejate.
incadrarea lucrdrilor in clasa si categoria de importanta conform standardelor si actelor normative in

vigoare, cu fundamentarea incadrarii respective;
Investitia propusa poate fiincadrata astfel:
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= categoria constructiei hidrotehnice este lll, clasa de importanta C.

Conform STAS 4068/2-87 "DEBITE S| VOLUME MAXIME DE APA - PROBABILITATI ANUALE ALE
DEBITELOR SI VOLUMELOR MAXIME iN CONDITI NORMALE SI SPECIALE DE EXPLOATARE" punctul 2.1,
debitul corespondent clasei de importanta C (l1l) este debitul cu probabilitatea anuala de depasire 1%.

Conform HOTARARE nr. 846 din 11 august 2010 pentru aprobarea Strategiei nationale de management
al riscului la inundatii pe termen mediu si lung;
“Obiectivele economice ale strategiei cuprind: prevenirea sau minimizarea pierderilor economice prin
reducerea riscului la inundatii pentru zonele populate, obiectivele economice si bunuri - obiectivul pe termen
lung este asigurarea protectiei localitdtilor pentru viituri cu probabilitdti de depdsire cuprinse intre 1% si
0,01%, diferentiat in functie de rangul localitatilor, in conditiile aplicdrii unor criterii tehnico-economice,
sociale si de mediu;”

Zona de studiu, traversata de raul Cibin, in parte, zona de luncg, este afectata de un risc de inundabilitate
de 1% (odata la 100 de ani) pe cca. 30% din teritoriu (a se vedea Studiul de gospodarire a apelor. Studiul
de inundabilitate si plansa aferenta)

Prezenta Raului Cibin poate semnala o posibilda vulnerabilitate a zonei la fenomene hidrologice cu
caracter de risc, dar acest lucru se va studia pe parcursul elaborarii P.U.Z. Trebuie mentionat faptul cd, in
zona studiatda — mai exact ceea ce reprezintd lunca Cibinului amonte de Turnisor, prezenta deseurilor
menajere si @ molozurilor provenite din demolari care aglomereaza albia majora a Cibinului amplifica
riscul hidrologic.

Studiu de inundabilitate

Propunerea urmdreste sa valorifice o resursa de teren aflata intr-o zona privilegiatd naturala, de- a
lungul raului Cibin, cu potential pentru realizarea unei amenajdri peisagistice reprezentative si a unor
constructii cu o arhitectura reper.

Studiul s-a realizat pentru determinarea zonei inundabile in conditiile date de legislatia in vigoare. Cu
ajutorul programului HEC-RAS s-a simulat viitura datd de debitul cu asigurarea de 1%.

Rezultatele au fost materializate pe planul de situatie prin trasarea limitei de inundabilitate
corespondenta debitului cu probabilitatea de depdsire 1% De asemenea pe fiecare profil a fost
materializat nivelul in cote absolute corespondent debitului de 1%.

Conform studiului de gospodarire a apelor aferent prezentei documentatii, se poate observa in planul de
mai jos zona inundabila ce a rezultat in urma calculelor privind debitele aferente Raului Cibin:
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Fig. 8. Zond inundabila risc 1% - cf. Studiu de Gospodadrire a apelor (2021)

in scopul elabordrii prezentului PUZ, a fost realizat un Studiu de circulatii bazat pe ridicarea topografica si
pe studiul de inundabilitate, care indica cotele infrastructurii rutiere, pietonale si velo pe arterele propuse,
prin care a fost propusa solutia de organizare a tramei stradale in zona de studiu, dar si modul de
rezolvare a legaturilor cu strazile existente din vecinatate si posibilitati viitoare de completare a tramei
stradale respectand propunerile din Planul Urbanistic General, inclusiv pentru a face posibila realizarea
podului peste raul Cibin. Aceste informatii au structurat propunerea de dezvoltare urbanistica,
asigurandu-ne astfel de fezabilitatea acesteia.

A se consulta plansele aferente Studiului de circulatii, unde se pot vizualiza propunerile de racordare a
circulatiilor propuse cu circulatiile existente prin intermediul sectiunilor caracteristice si longitudinale.
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Conform Studiului prospectiv de trafic pentru propunerea de reglementare prin P.U.Z. s-au luat in calcul
un numar de 1424 parcari. Numarul de autovehicule a fost determinat luand in calcul posibilitatile de
construire pe teren si aplicand regulamentul local de urbanism. In vederea stabilirii fluxurilor de trafic
atrase si generate de catre dezvoltare s-au luat in considerare urmatoarele:

» Numarul locurilor de parcare;

» Date statistice de la alte dezvoltari deschise in prezent.

La estimarea fluxurilor de trafic atrase si generate de catre dezvoltare s-a mai tinut cont si de

urmatoarele:

- conform analizelor efectuate in cadrul Planului de Mobilitate Urband Durabila, repartitia modala
actuala din cadrul municipiului Sibiu a reliefat un procent de aproximativ 33% din calatorii efectuate cu
autoturismul si restul cu transportul nemotorizat (pietonal sau biciclete) sau transportul public.

- s-atinut cont de numarul total al locurilor de parcare din incinta;

- in baza distributiei modale din PMUD s-a considerat un grad de folosire a parcarii rezidentiale (pentru
imobilele cu functiunea de locuire) de 20-35% la orele de varf, cu un timp mediu de plecare din
dezvoltare de 1-1.5 ore;

- In conformitate cu Normativul P132/1993, traficul orar prognozat generat de o dezvoltare este de
aproximativ 20% pana la 100% din numarul total de spatii de parcare, cu valori recomandate intre 30%
si 50%.

- De asemenea, din experienta anterioara a proiectantului, traficul generat ar trebui sa fie de
aproximativ 55% pana la 60% din fluxul de trafic atras. Prin urmare, traficul generat de dezvoltare se
bazeaza pe un grad de rotatie intre 15- 20% din totalul locurilor de parcare.

Din analiza cozilor de trafic si a capacitatilor de circulatie prognozate dupa introducerea dezvoltdrilor,

rezulta urmdtoarele concluzii:

- cozile de vehicule maximale la intersectiile mentionate mai sus se situeazd intre 6 m si 12 m;

- nivelele de serviciu suntintre A si B;

- din analiza rapoartelor dintre fluxurile de trafic si capacitatile de circulatie, in momentul de fata
rezervele de capacitate de circulatie agregate pentru toatad intersectiile analizate se situeaza intre 46%
Si 86%;

- nu se observa aparitia unor ambuteiaje sau cozi care sa blocheze intersectiile.

Transportul public

in vederea mentinerii gradului de utilizare a autoturismului prognozate prin acest studiu de trafic, tinand
cont de pozitia geografica a acestui cartier si de potentialul teoretic de dezvoltare este necesara
imbunatatirea transportului in comun.
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in lipsa acestuia conectivitatea zonei analizate cu restul orasului poate suferi, prin aparitia ambuteiajelor.
in vederea dimensiondrii preliminare a necesarului de transport public aditional celui existent, s-a
efectuat un calcul al capacitatilor de transport, exprimata in numarul de calatori pe ord, plecand de la
urmatoarele premise:

- mentinerea unui confort sporit pentru pasageri in mijlocele de transport in comun prin impunerea unui
numar de sub 2 calatori pe metru patrat;

- crearea unei oferte de transport suplimentare mai mare decat necesarul previzionat care sa ofere o
atractivitate in defavoarea automobilului;

In baza capacitdtilor statice ale vehiculelor destinate transportului in comun si a necesarului de transport
s-au stabilit frecventele vehiculelor pe ora.

Capacitatile statice ale vehiculelor pentru mentinerea confortului impus sunt urmatoarele:
» troleibuz: max. 50 de persoane/vehicul;
» autobuz: max. 75 de persoane/vehicul;
» tramvaie cu douad vagoane: max. 150 de persoane;
» tramvaie cu trei vagoane: max. 300 de persoane;
» metrou: max. 450 de persoane;

Mai jos este prezentata capacitatea de transport la orele de varf, in calatori pe ora, care poate fi
asigurata in urmatoarele ipoteze:

= doua linii de autobuz la 15 minute (frecventa = 4 vehicule/ora);

= 0 linie de autobuz la 10 minute (frecventa = 6 vehicule/ora).

in baza analizei fluxurilor de trafic rezultate ca urmare a implementrii documentatiei de urbanism au

rezultat urmatoarele:

- realizarea unei retele de strazi descrise mai sus care sd asigure comunicatiile rutiere;

- in vederea asigurdrii unei legdturi rutiere intre cartierul Tilisca, zona analizata in documentatia de
urbanism si cartierul Turnisor este necesar realizarea unui pasaj peste calea ferata in prelungirea
strazii Tilisca;

- realizarea mai multor strazi permit o repartizare uniforma a fluxurilor de trafic atrase si generate de
dezvoltare;
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Dezvoltarea spatiala in teritoriu

Principiul gestiondrii spatiale a orasului este dezvoltarea de la centru spre periferii. Transpunere directa
in plan spatial a principiilor dezvoltarii durabile, dezvoltarea de la centru spre periferii urmareste in primul
rand economia de terenuri, vdzute ca resursa primad si epuizabila a oricarei forme de dezvoltare.

Schema spatiala de extindere a orasului urmeaza concluziile studiului preliminar PUG, plecand de la
forma actuald a orasului, de la relatia acestei forme cu cadrul natural si de la conditionari de tip ecologic,
economic si administrativ schema propusa vizeaza o extindere directionatd predominant catre nord-
vest. Rezultat al unei evolutii planificate (incepand in sec. al XIX-lea) cartierele sud-vestice se desfdasoara
pe cele doua laturi ale parcului Sub Arini, la randul sau ,varful amenajat” al patrunderii padurii Dumbrava
pana in apropierea Centrului Istoric. Aceasta particularitate structurala a Sibiului — un coridor verde
facand o legatura neintrerupta intre centrul orasului si zona submontana — este vazuta ca dublu avantaj,
ecologic si identitar, si adoptatd ca model generator al noilor extinderi.

Prin multiplicarea acestui element se obtine o forma de extindere a orasului asemdndtoare unei maini
orientate spre vest, unde degetele reprezint noile cartiere. intre cartiere sunt |3sate coridoare naturale
avand un triplu rol: functional (agrement, sport, recreere), ecologic (oxigenare in profunzime a corpului
urban) si de protectie (bariere vegetale intre obiective poluante — aeroport, industrie etc — si cartierele de
locuinte). Astfel, schema de extindere a orasului include patru asemenea coridoare naturale orientate
spre vest si unul orientat spre est.

Unul din aceste coridoare este Parcul Cibin Vest (Campusor) — rezultat al amenajdrii luncii inferioare a
Cibinului (suprafata inundabild), de la intrarea acestuia in oras pana la Soseaua Alba lulia. Parcul urmeaza
sa deserveasca in primul rand cartierele riverane Turnisor si Campusor (planificat), prin asigurarea
spatiilor verzi, a dotarilor de recreere, agrement si sport necesare, precum si prin aportul ecologic direct.
in al doilea rand, parcul are un rol important la nivelul intregului oras, gizduind dot&ri sportive de
anvergura (ex: strand/aquapark, baza hipica, terenuri de sport etc) si trasee ciclistice si pietonale majore
in lungul Cibinului.

Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu incadreaza zona studiata prin P.U.Z. in ariile naturale
valoroase si de interes conservativ (a se observa imaginea de mai jos). Aceasta este identificata prin
indicativele:

C1 - Lunca Cibinului intre calea Ferata si Turnisor
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C2 - Valea Cibinului Campusor - suprafete din lunca Cibinului, de dimensiuni variabile, valoroase din
punct de vedere peisagistic si propusa pentru agrement.

Prin P.U.G. Sibiu a fost analizata starea ecologica a raului Cibin, principalul element hidrologic ce
tranziteaza zona de studiu. Pentru pastrarea echilibrului ecologic al raului si mentinerea capacitatii sale
de epurare naturala si suport, este esentiala refacerea conectivitatii albiei minore cu albia majora,
redresarea ecologica a zonelor umede din albia majora in zona Turnisor si amonte, evitarea lucrarilor de
indreptare si betonare a malurilor si construirii pragurilor de fund, precum si evitarea dragarii albiei, de
asemenea se recomanda refacerea cordonului vegetal pe malurilor raului.

Conform PUG 2009-2019, sectiunea Axe si zone de dezvoltare'?, parte din zona de studiu se afla pe Axa
Cibin Vest (caracterizata prin locuire, servicii, agrement).

1 Suprafete de lunca valoroase, de interes conservativ
C1 - lunca Cibinului intre linia ferata si Turnigor
1 R1 - lunca Rusciorului

ﬁ Suprafete din lunca Cibinului, de dimensiuni variabile, valoroase din punct
G 3mmmn|  de vedere peisagistic (C2 ?i C3) si propuse pentru agrement

Fig. 9. Arii naturale valoroase si de interes conservativ cf. PUG Municipiul Sibiu (2011)
P.U.G. prin reglementdrile propuse vizeaza restructurarea completa a zonei cu scopul de a putea gazdui
functiuni specifice UTR UVs (Functiuni sportive) alaturi de cele prevazute ca fiind admise prin P.U.G. Sibiu
in UTR UVa (de loisir public, cu constructii sau instalatii temporare pentru evenimente; manifestari cu

12 Plan Urbanistic General al Municipiului Sibiu - Memaoriu General, pag. 134, 2009
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caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea spatiilor verzi si a

plantatiilor).
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Fig. 11. Reglementari urbanistice-zone functionale/UTR - Sursa: PU.G. Municipiul Sibiu

BILANT
CONFORM P.U.G. SIBIU
Suprafata totala a zonei de studiu 461495,25
Suprafata totald a terenurilor care au generat P.U.Z. 267459,39
U.T.R. UL3 2897,97
U.T.R. UVa 323097,46
U.T.R. UIsP 35613,9
U.T.R. Tf 23613,95
U.T.R. UVe 25889,08
U.T.R. UM 4182,38
CIRCULATII PROPUSE 46200,51

Tab. 3. - Bilant teritorial cf. PU.G. Municipiul Sibiu
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In vederea coreldrii cu Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu, s-a urmdrit identificarea zonelor
functionale reglementate prin PU.G. si au fost preluate reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
regulamentului pentru care nu se admit derogari prin intermediul PU.Z. sau PU.D.. De asemenea, s-au adaptat/
actualizat aspecte privind nevoile si perspectivele propuse pentru terenurile din zona de studiu ale prezentului
PUZ

Conform solicitdrii Autoritdtii Contractante, se propune eliminarea reglementdrii de tip UTR UL3 si totodatd
extinderea UTR M, ca fiind o reglementare mai potrivitd fronturilor adiacente noii intersectii create de arterele de
circulatie N-S si E-/ nou propuse. Astfel, intersectia propusd va functiona ca un punct de atractie si concentrare
de functiuni de tip institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (comert, birouri, hotelur;,
restaurante, recreere, servicii turistice).

De asemenea, parte din UTR UIsP a fost propusd spre transfer in UTR M pe zona ce corespunde cu terenurile
aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, avind in vedere natura juridica a terenurilor si
totodatd, o mai bund utilizare a teritoriului in acord cu aceasta.

Astfel, prevederile P.U.G. pentru zona de studiu sunt listate mai jos impreuna cu modificarile propuse prin
prezenta documentatie:

U.T.R. UM - Zona de urbanizare - Zona Mixta

P+3+M/ S+P+3+R/S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONERI PRIMARE

Legea 350/2001 art. 31 - Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a
terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

. asigurarea echiparii edilitare;

. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a
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drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotdrilor
publice in domeniul public.

Legea 350/2001 art. 31 - Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizarii prealabile a
operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate
parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la
constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si
inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Legea 350/2001 art. 47 - Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale
pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea PUZ si
finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zong, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii
pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Legea 350/2001 art. 46 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

HG 525/1996, actualizata, Art.16 - Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive,
generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG, si de dotdrile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

0. MLPAT nr. 21/N/2000, Art. 16 - in sensul prezentului regulament, se consider& obiective de utilitate
publica prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de
apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentadri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de combatere a eroziunii de adancime; clddirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sandtate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si
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a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii,
alunecdri de terenuri; apdrarea tarii, ordinea publicd si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizdrii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizdrii sub forma unei cote procentuale a proprietdtii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private
prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii
terenurilor este de 35% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detindtorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALf\

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- Retele de echipare edilitara;

- (ai de acces carosabile si pietonale;

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement;
Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,

functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism
cu caracter intraurban, functiuni aferente echipadrii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesign.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;
0744612245 /0722393350

FAZA - PUZ - 2022 54/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contind la parter functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii generale
privitoare la constructii.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FATI‘i DEALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATE DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, mdsurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minimd egald cu indltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATE DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
madsurata la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie
interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii generale
privitoare la constructii si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajdrii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m
fata de ferestrele locuintelor colective, cf. Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 16 m.

indltimea maximd admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel maiinalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de folosinta comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere
de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile,
trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile
libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona
verde (Va).

Suplimentar, se vor asigura spatii plantate pe o suprafatda minima echivalenta cu 5% din suprafata
construita desfasurata (SCD) a functiunilor diferite de locuire, la nivel de parcela.

Necesarul minim de spatii libere de folosintd comuna care trebuie asigurat (10% din suprafata construita
desfasuratd a locuintelor + 5% din suprafata construitd desfasurata pentru alte functiuni) poate fi redus
cu pana la 50%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata
din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt).
Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de la
parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITETI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 70%.

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,6.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:

Prezenta documentatie propune modificarea limitei UTR UM prin inglobarea terenurilor cuprinse in UTR UL3
fiind mai potrivite pentru functiuni mixte decdt zone exclusiv de locuire pe fronturile adiacente noii intersectii
create de arterele de circulatie N-S si E-V/ nou propuse. Astfel, intersectia propusd va functiona ca un punct de
atractie si concentrare de functiuni de tip institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(comert, birouri, hoteluri, restaurante, recreere, servicii turistice).

Prin prezenta documentatie se propune o reglementare mai restrictiva dect cea din PU.G. Mun. Sibiu aprobat
prin HCL 165/2011, prin modificarea indicatorilor, dupd cum urmeaza: POT max = 40%, iar CUT max = 1,6, Rh
max = P+3/16 metri.

De asemeneaq, nu se vor admite locuintele ca utilizare admisd.
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONERI PRIMARE

Legea 350/2001 art. 31 - Autorizatia de construire se acordd cu conditia viabilizarii prealabile a
terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:
. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a
drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor
publice in domeniul public.

Legea 350/2001 art. 31 - Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizarii prealabile a
operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurdrii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate
parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la
constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si
inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard.

Legea 350/2001 art. 47 - Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale
pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupd aprobarea PUZ si
finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zong, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii
pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.
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Legea 350/2001 art. 46 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

HG 525/1996, actualizata, Art.16 - Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive,
generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG, si de dotdrile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

0. MLPAT nr. 21/N/2000, Art. 16 - in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate
publica prospectiunile si explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea
strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de
apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentadri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sandtate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale i
a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii,
alunecdri de terenuri; apdrarea tarii, ordinea publicd si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizdrii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizdrii sub forma unei cote procentuale a proprietdtii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private
prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii
terenurilor este de 35% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceastad reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detindtorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau

o
c
=

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALE

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- Retele de echipare edilitara.

- (ai de acces carosabile si pietonale.

- Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

- Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura,
functiuni de invatdamant, functiuni de sandtate, functiuni sportive, functiuni de loisir public,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate
in conditiile contractului de muncd, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invdtamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe

parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii generale
privitoare la constructii.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DEALINIAMENT

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:
*  sevor respecta realinierile stabilite prin PUG.
+ cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public nelimitat, pe
intreaga lungime a fatadei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I'-‘\ DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:
* sevorrespecta realinierile stabilite prin PUG.
* cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni cu acces public nelimitat, pe
intreaga lungime a fatadei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'E DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, mdsurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se va pdstra o distanta minimad egala cu indltimea
cladirii mai inalte, mdsurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din indltimea cladirii mai inalte,
madsuratd la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii generale
privitoare la constructii si a profilelor stradale stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de sapte niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel
retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: S+P+6+R, S+D+P+5+R, S+P+6+M, S+D+P+5+M (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

indltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 25 m.

Tnél’,cimea maximd admisa a cladirilor, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel maiinalt, nu va depdsi 29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.
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Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10):
Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei
Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se
vor asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens accesele carosabile, trotuarele, parcajele
la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fiincluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurdrii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete
vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicad realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia cdreia i-a apartinut arborele tdiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 80%.

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 2,4.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:

Prezenta documentatie propune modificarea limitei UTR UIsP si transferarea suprafetei ce coincide cu
proprietdti private ale persoanelor fizice sau juridice in UTR M in vederea valorificdrii adecvate a acestora.
Astfel, zona mixtd nou propusd la sudul UTR IsP va deservi zona cu functiuni mixte, cuprinzénd servicii de
interes general (comert, birouri, hoteluri, restaurante, recreere, servicii turistice).

Prin prezenta documentatie se propune o reglementare mai restrictiva decdt cea din PU.G. Mun. Sibiu aprobat
prin HCL 165/2011, prin modificarea indicatorilor, dupd cum urmeaza: POT max = 60%, iar CUT max = 2,4, Rh
max = P+3/16 metri,

Limita prezentului UTR a suferit modificdri fatd de limita propusd prin PU.G.. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L.
165/2011 cu scopul viabilizdrii terenurilor ce fac apartin in exclusivitate Primdriei Muncipiului Sibiu in vederea
facilitarii noilor dezvoltdri.
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru

extinderea functiunilor cu caracter urban.

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONERI PRIMARE

Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, art. 71 - Utilizarea Zona
verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Legea 350/2001, art. 31; Legea 24/2007, art. 12 - Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor
face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice
de specialitate peisagistica.

Legea 350/2001, art. 31 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Legea 24/2007, art. 9, 12; HG 525/1996, art. 16 - Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de
utilitate publica. Zonele verzi delimitate in PUG constituie servituti ale obiectivelor de utilitate publica.
Este interzisd autorizarea altor constructii decat cele admise prin PUG si prezentul regulament.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate
prin PUG ca UVa, Uve, UVt, UVs, in teritoriile tratate prin Planuri urbanistice zonale de reparcelare.
Trecerea suprafetelor necesare zonelor verzi in domeniul public se va face prin reparcelare si viabilizare.
Prin viabilizare si reparcelare, zonele UVa, Uve, UVt, UVs vor primi destinatiile Va, Ve, Vt, respectiv Vs si
vor fi reglementate conform prezentului regulament.
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Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor

tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii
343/2007.

Se recomandd ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de cdtre administratia publica i
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALE\

Se va respecta lista utilizarilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- Spatii verzi si plantate de folosintd generala.

- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apd, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajdri Si
instalatii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sd nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indepdrta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Prin exceptie, se admit modificari ale utilizarilor, cu
conditia ca noile utilizari sa fie cele admise pentru zonele functionale UVs sau UVt.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DEALINIAMENT

Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FI-\'!'ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor
si constructiilor sau pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului
sau integrate profilelor strazilor de acces.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform PUZ.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicad realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

14.IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta
reglementare este definitivd, fard posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:

Prezenta documentatie propune detalierea UTR Va si subzonarea in interiorul acesteia in vederea stabilirii
indicatorilor urbanistici aferenti fiecdrei subzone in parte cu scopul obtinerii unei repartitii coerente a
suprafetelor maximale de construire si care insumate se vor incadra in indicatorii stabiliti la nivelul UTR Va: POT
max- 10%, CUT max - O, 1.

fnd/;‘imea maximd admisd se va mentine cf. PUG - 5,00 metri, exceptie va face stadionul si aquaparkul unde
indltimea maximd va fi 15,00 metri,

Nu se aduc modificdri prevederile definitive (POT si CUT max la nivel de UTR).

Se propune completarea cu functiuni specifice Vs, asa cum admite si RLU aferent PUG.
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U.T.R. UVe - Zona de urbanizare - Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza urmatoarelor

prevederi legale:

» Legea 107/1996 (Legea apelor), actualizatd, Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul
cursurilor de apa si a lacurilor.

Zona de protectie a apelor (la care se adaugd zona de protectie ecologicd) se mdsoard de la limita albiei
inferioare, cf. legii, dupa cum urmeaza:

» Lacul Binder - 20 m.

> Raul Cibin - 15 m.

> Parauri, canale, izvoare si alte cursuri minore de apa — 5 m.

= PAT] Sibiu, Obiectivul 1 al strategiei de amenajare a teritoriului judetean, O 1 - Protectia si

valorificarea durabila a elementelor mediului natural si construit, determinarea, atenuarea sau
anihilarea efectelor fenomenelor distructive (riscuri naturale si antropice), Directia de dezvoltare a
obiectivului 1 D 1.1 - Protectia si conservarea zonelor naturale in sensul mentinerii biodiversitatii si
valorificarii durabile a resurselor naturale, masura de amenajare a teritoriului M 1.1.4 - Asigurarea
conservdrii si utilizarii durabile a patrimoniului natural , care prevede ocrotirea si conservarea in regim
de protectie cu rol de coridoare ecologice a urmatoarelor arii naturale:

» perdelele forestiere;

> tufisurile naturale;

> vegetatia malurilor si a lucrdrilor din lungul raurilor si de pe malurile lacurilor;

> zonele umede naturale;

> pajistile naturale;

» vegetatia de pe terenurile marginale ale culturilor agricole;

» vegetatia din lungul cdilor de comunicatie rutierd si feroviara.

Planul Urbansitic General delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente, cf.
PATJ Sibiu si PATZ Sibiu, insumand in medie 15 m, masurati pe fiecare mal de la limita albiei inferioare. in
conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
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municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, aceste zone contribuie cu 66% din suprafata lor la
suprafata totald a spatiilor verzi din oras.

PUG propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras. Principalele
culoare ale cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor
si biciclistilor. Acestea dezvolta legdturi alternative, cu caracter natural, intre viitoarele cartiere de
locuinte sau intre cartiere si zona centrala (Cibin, Rosbach).

A. CONDITIONERI PRIMARE

Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, art. 71 - Utilizarea Zond
verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.
Astfel, conform legislatie in vigoare:
Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in 265/2006,
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisg,
indiferent de regimul juridic al acestora.

Legea 350/2001, actualizata, art. 46 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Legea 107/1996 - Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum
si plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de
apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane’, sistemul de gospodarire a Apelor Sibiu.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Legea 24/2007, art. 9, 12 - Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi
delimitate in PUG constituie servituti ale obiectivelor de utilitate publica. Este interzisa autorizarea altor
constructii decat cele admise prin PUG si prezentul regulament.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate
prin PUG ca UVa, Uve, UVt, UVs, in teritoriile tratate prin Planuri urbanistice zonale de reparcelare.
Trecerea suprafetelor necesare zonelor verzi in domeniul public se va face prin reparcelare si viabilizare.
Prin viabilizare si reparcelare, zonele UVa, Uve, UVt, UVs vor primi destinatiile Va, Ve, Vt, respectiv Vs si
vor fi reglementate conform prezentului regulament.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU
Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturdrii lacurilor si a cursurilor de apa,

pe baza de studii de specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de ap4, cf. PUG.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii
343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALf\

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii. Traversari ale cursurilor
de apa.

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE Sl VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNISOR-CAMPUSOR, MUN. SIBIU
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii generale privitoare la
constructii.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FA'[ﬂ DEALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATE DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrdrilor hidrotehnice si a lucrarilor
de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

14.IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTR-urile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:
Nu se aduc modificari asupra UTR.
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U.T.R. Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

P+3+M/ S+P+3+R/S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONERI PRIMARE

Legea 350/2001, actualizatd, art. 32 - in cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

* teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

* sevorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a cdror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

* sevorinclude reglementdrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publicd si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in
baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitdti de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

Legea 350/2001, actualizata, art. 16 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

HG 525/1996 - Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de
obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALE

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

~

1. UTILIZARI ADMISE

= Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente
traficului rutier.

» Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

= Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONIRRI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare
a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FATI‘-'\ DEALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[ﬁ DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, mdsurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU
Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea indltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin

decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
manevrarii autovehiculelor care asteaptad intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 16 m.
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ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU
Indltimea maxima admis3 a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in

punctul cel maiinalt, nu va depdsi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta
in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicad realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia cdreia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14.IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
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SECTIUNEA 4. POSIBILITETI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 70%.

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:
Se pdstreazd prevederile PUG pentru zona circulatiilor rutiere.

Plecdnd de la acest UTR. se defineste un nou U.TR. Tr-P destinat parcdrilor. Pentru noul UTR. Tr-P se propune
preluarea prevederilor majore cu reducerea POT la 60% din parceld, pentru a avea o corelare intre CUT maxim
admis (2,4), regimul de indltime (4 niveluri supraterane) si procentul de ocupare la sol.

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]Fﬁi{l'a'n'&é;'i';'r{.'ﬁ,é'ﬁé.'c'6Fﬁ78???5&@'5&6}355{5'.}6','\R:'\Z:'\XEQEJFQBb'lié.'r'é;'
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 81/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

U.T.R. Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

P+3+M/ S+P+3+R/S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONﬁRI PRIMARE

Legea 350/2001, actualizat3, art. 32 - in cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

* teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare
pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

* sevorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

* sevorinclude reglementadrile PUG pentru zona in cauzd spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor actualiza in
baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a
documentatiilor tehnice.

Legea 350/2001, actualizata, art. 46 - Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
Pasaje carosabile si pietonale de traversare a caii ferate, conform PUG.

Conform PAT] Sibiu, PATZ Zona periurbanad Sibiu (Programul de modernizare a infrastructurii feroviare a
judetului Sibiu):

* Linie de cale feratd conventionald cu vitezd pana la 160 km/h pe tronsonul Curtici —

* Arad - Deva - Sibiu -- Ramnicu Valcea — Valcele — Bucuresti

* Modernizarea la standarde europene a statiei de cale ferata din municipiul Sibiu

* Modernizarea terminalelor de transport combinat din municipiul Sibiu

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate
publica, conform PUG.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

Se recomanda realizarea unor studii de specialitate pentru identificarea suprafetelor feroviare neutilizate
sau subutilizate care pot face obiectul unor operatiuni de conversie functionalda si restructurare
urbanistica.

Se recomanda amplasarea de panouri de protectie fonica si perdele vegetale pe segmentele de
invecinare imediata a infrastructurii feroviare active cu zone de locuinte, luand in considerare concluziile

si masurile rezultate din elaborarea hartii de zgomot a municipiului, cf. HG 321/2005, modificata.

Se recomandda modernizarea terminalului de marfuri (de transport combinat) din zona Broscadrie si
modernizarea legaturilor rutiere cu centura ocolitoare.

Se recomanda accesibilizarea Muzeului Locomotivei prin semnalizarea lui in spatiul public si prin
realizarea unei pasarele pietonale de legatura cu strada Fabricii.

Se recomanda reabilitarea traseului de cale ferata ingusta (mocanita) cu utilizare turistica si de agrement.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONAL[\

Se va respecta lista utilizarilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

= Instalatii si amenajari feroviare, unitati de intretinere si depozitare aferente infrastructurii feroviare.
Terminale, depozite, centre de transfer (intermodal) de marfuri, constructii si instalatii destinate
transportului combinat.

» Muzeul locomotivei.

= Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁRI

= Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. RETRAGEREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DEALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FI-\'[IK DE LIMITELE LATERALE SI1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[ﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmdtoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 16 m.

Indltimea maxima admis3 a cladirilor, m3suratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel maiinalt, nu va depdsi 20 m. Fac exceptie instalatiile tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE. OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16. PROCENT MAXIM DE. UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Propunere de modificare prin prezentul PU.Z.:
Se pdstreazd prevederile PUG pentru zona circulatiilor feroviare si circulatiei feroviare.

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]Fﬁi{l'a'n'&é;'i';'r{.'ﬁ,é'ﬁé.'c'6Fﬁ78???5&@'5&6}355{5'.}6','\R:'\Z:'\XEQEJFQBb'lié.'r'é;'
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 86/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele de relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor
plantate; construibilitate si conditiile de fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de climd; valorificarea unor potentiale balneare etc. - dupd
caz.

Raul Cibin reprezinta unul din elementele care definesc spatiul urban si periurban al municipiului Sibiu.
Caracteristicile traditionale, culturale si sociale, similar celor naturale, din zona au fost influentate in mod
pregnant de existenta zonelor umede in general, a raului Cibin si a luncii sale in special. Exploatarea sa ca
si element peisagistic si de agrement prin renaturarea unor sectoare si conservarea unor zone valoroase
din punct de vedere floristic, se inscrie in curentul general european si mondial de dezvoltare urbana.

Pentru pastrarea echilibrului ecologic al sistemului aferent Raului Cibin este important a se conserva si/

sau reface zonele umede din albia minord, cu pdstrarea conectivitdtii intre albia minora si cea majora,

fapt important si pentru mentinerea nivelului panzei freatice. Conform Planului Urbanistic General,

pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z., sunt prevazute urmatoarele masuri de management:

= refacerea zavoiului de salcii si arini de-a lungul malurilor Cibinului, pastrarea liniei malului si a morfo-
hidrodinamicii naturale a raului (aceasta implica interzicerea constructiei de diguri, canale de drenaj si
baraje in albia minora si majora a Cibinului);

= indepdrtarea deseurilor menajere si din constructii depozitate in zona si prevenirea credrii de noi
depozite de deseuri.

Existenta in vecindtatea vestica a Zonei naturale de interes conservativ — propusa pentru arie naturala
protejata conform Plansei de Reglementari urbanistice aferente P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L.
165/28.04.2011.

Conceptul de amenajare peisagistica porneste de la redescoperirea naturii si punerea in valoare a luncii
raului Cibin prin diverse interactiuni. Amenajarea va fi una graduald, pornind de la interventii minime in
lunca raului, un spatiu ludic de promenadd prin zavoaie de salcii, cu buzunare si zone surprizd, specifice
activitatilor de tip bird-watching, si, distantandu-se de rau, continua cu amenajari specifice activitatilor
sportive ce genereaza un flux mai mare de oameni: aquapark, stadion, terenuri tenis etc.

Tratarea zonei imediat aferenta raului Cibin este in stil natural-peisager cu interventii minime asupra
spatiului, de genul aleilor pietonale si puntilor peste rau. Asupra vegetatiei se poate interveni prin
indesirea acesteia unde este nevoie cu specii de arin (Alnus glutinosa), carpen (Carpinus betulus) si
salcie (Salix alba). in cazul in care incomodeaza parcurgerea spatiului este posibila fasonarea elementelor
vegetale.
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In cazul realizarii promenadei de-a lungul raului sau a zonelor pentru observarea pasarilor in luncd, se
recomanda interventii cat mai minime si folosirea pavajelor din lemn masiv sau lamelar tratat impotriva
umezelii cu impregnanti si lacuri speciale.

Peisajul mixt se regaseste in zonele de relaxare si interactiune, zonele intermediare care fac trecerea
cdtre echipamentele publice. Aici, pentru crearea zonelor umbrite, se recomanda folosirea pergolelor si
plantarea arborilor cu crestere rapida precum catalpa (Paulownia tomentosa). Compozitia se constituie
din zone riguros organizate pentru a permite accesul si circulatia simpla si bine dirijatd a vizitatorilor, dar
si zone linistite si mai apropiate de natura, cu trasee de alei sinuoase si placute, cu peluze intinse de
iarba, dar si grupari si masive libere de vegetatie inalta. Se recomanda folosirea pavajelor din lemn masiv
sau lamelar tratat impotriva umezelii cu impregnanti si lacuri speciale sau a pietrisului in zonele de
relaxare si agrement. De asemenea se recomanda folosirea mobilierului din lemn.

Zonele aferente echipamentelor publice se vor planta cu Carpen (Carpinus betula) si arbusti Acer
palmatum atropurpureum care oferd o pata de culoare. Aleile se vor trasa in mod rectiliniu si vor fi mai
late acolo unde urmeaza sa se faca legdturi intre accesele in parc si diversele obiective sportive, culturale
care atrag multi vizitatori. Aleile vor fi trasate in mod mai liber si sinuos in zonele de plantatii mai dese
astfel incat sa lege locurile de relaxare, de plimbare cu alte cdi de acces. Se recomandad tratarea aleilor si
spatiilor aferente echipamentelor publice astfel incat spatiul mineral se va intrepatrunde cu cel vegetal.
De asemenea se recomanda folosirea pavajelor din beton rezistent la inghet, pavaje din piatra naturala
(recomandate doar traficului pietonal) sau a pietrisului in zonele aferente echipamentelor publice. Se
accepta culori in diverse variatii de gri (deschis pana la gri inchis).

Conform PUG, ,Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip
PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica” Astfel,
ulterior aprobdrii prezentului PUZ, in vederea obtinerii unei autorizatii de construire pentru
constituirea zonelor de spatii verzi, va fi necesara elaborarea de proiecte tehnice de specialitate
peisagistica. De asemenea, elaboratorul PUZ recomanda utilizarea concursului de solutii ca procedura de
achizitie publica, pentru serviciile de proiectare aferente dezvoltarii zonelor publice de agrement si sport,
avand in vedere caracterul de interes municipal pe care zona de studiu o comporta.

Propunerile de organizare a circulatiilor au fost structurate, pornind de la gabaritele si traseele aprobate

prin Planul Urbanistic General (a se vedea imaginea de mai jos - extras din Plansa de reglementdri

urbanistice). Pentru elaborarea propunerilor privind organizarea circulatiilor au fost luate in calcul

urmatoarele constrangeri naturale sau specifice circulatiei feroviare:

- constrangerile privind Raul Cibin si zona sa inundabila delimitatd in urma realizdrii Studiului de
inundabilitate;
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- constrangerile privind natura terenului si anume: cotele terenului, diferentele de nivel, pantele abrupte
s.a. relevate in urma realizarii Studiului topografic:
- Constrangerile impuse de legislatia din domeniul circulatiei feroviare si anume cele referitoare la
trecerile la nivel cu calea ferata (puncte de intersectie la acelasi nivel ale liniilor de cale feratd cu
drumuri deschise circulatiei publice pe care se circula cu mijloace) conf. SR 1244-1/1996;

in scopul elabordrii prezentului PUZ, a fost realizat un proiect de sistematizare a circulatiilor bazat pe
ridicarea topografica si pe studiul de inundabilitate, care indica cotele infrastructurii rutiere, pietonale si
velo pe arterele propuse, prin care a fost propusa solutia de organizare a tramei stradale in zona de
studiu, dar si modul de rezolvare a legaturilor cu strazile existente din vecinatate si posibilitati viitoare de
completare a tramei stradale respectand propunerile din Planul Urbanistic General, inclusiv pentru a face
posibila realizarea podului peste raul Cibin. Aceste informatii au structurat propunerea de dezvoltare
urbanistica, asigurandu-ne astfel de fezabilitatea acesteia.
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Fig. 12. Extras din Plansa de Reglementari urbanistice - Sursa: PU.G. Municipiul Sibiu

PUG Mun. Sibiu include un set de propuneri, recomandari si reglementdri si traseaza tramele stradale
majore pentru zonele de urbanizare. Sunt trasate strazile de legdtura si cele colectoare, urmand ca cele
de folosintd locala sa fie organizate prin intermediul Planurilor urbanistice de reparcelare, obligatorii in
aceste zone. Pentru strazile propuse, atat in interiorul orasului, cat si in zonele de urbanizare sunt
reglementate atat traseele, cat si profilele caracteristice.
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Suprafetele necesare pentru realizarea masurilor privind deschiderea de strazi noi, prelungirea unor
strazi, largirea unor strazi etc. vor trece in domeniul public. Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000,

aceste lucrari se considera obiective de utilitate publica.

Propunerile de modernizare si extindere a tramei stradale, aprobate prin Planul Urbanistic General ce

vizeaza din zona de studiu, sunt dupa cum urmeaza:

LEGENDA
1.LIMITE . —
LIMITA TERITORIULUI LIMITA INTRAVILANULUI
A ADMINISTRATIV I\/ PROPUS
2.STRAZI )
i CENTURA OCOLITOARE \ ARTERE PRINCIPALE
1
MODERNIZARE A . ARTERE SECUNDARE
INTERSECTIE! EXISTENTE,
RECONFIGURARE A
SPATIULUI PUBLIC PIETONAL
{INTERSECTIE MAJORA " |sTRAZI DEIMPORTANTA
Q PROPUSA LOCALA
/" PCD SAU PASAJ \. |PISTE DE BICICLETE
,\“ EXISTENT / PROPUS
i

Fig. 13. Propunerile de extindere a retelei urbane de strazi, Sursa: PU.G. Municipiul Sibiu
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= la est, se propune o artera de importanta locala - strada de categoria a Ill-a cu un profil tip III.C.
(25,00m) — a se vedea plansa de reglementari aferenta P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L.
165/2011

N.C/ profil strada colectoare cu fasie verde suplimentar care delimiteaza
partea carosabild de cea pietonala

¢ 256,00 "
T = trotuar; B = pista pentru bicichsty; V = spatiu verde;
P = suprafete adiacante pentru parcin C = parte carosabila

Fig. 14. Profil strada tip Il C, conform PUG Sibiu

= lanord, se propune crearea unei artere principale/de importanta majora - strada de categoriaa ll-
a cu un profil tip II.C. (28,50 m) - ce va asigura o legdtura mult mai facila cu centrul orasului, dar va
avea impact si din punctul de vedere al accesibilizarii zonei noi rezidentiale Campusor — alaturi de
celelalte strdzi propuse — a se vedea plansa de reglementari aferenta P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat
prin H.C.L. 165/2011;

IIC profil strada de legatura din zona rezidentiala/mixta

ZONA REZIDENTIALA/MIXTA
ZONA REZIDENTIALAMIXTA

T = trotuar, B = pistd pentru bicicligti; V = spatiu verde; P = suprafete adiacente pentru parciri.  C = parte carosabila

Fig. 15. Profil strada tip Il C, conform PUG Sibiu
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= intersectie majora propusa la intersectia dintre artera principala cu artera secundara;

» la nord-est, in continuarea catre nord-est, artera orientata nord-sud, cu profil tip IlIC (25,00m)
devine o strada cu profil tip IIC (25,00m) - a se vedea plansa de reglementari aferenta P.U.G.
Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/2011;

LA profil strada colectoare (banda comuna autovehicule si biciclisti)

T = trotuar; B = pista pentru bicicligt; V = spatiu verde;
P = suprafete adiacente pentru parcan C = parte carosabild

Fig. 16. Profil strada tip Il A, conform PUG Sibiu

» pasaj peste calea ferata in continuarea strazii Preot Bacca care sd asigure legdtura rutiera intre
dezvoltare si Calea Popldcii; Sub pasaj la intersectia strazii Propuse nr. 5, Strazii F.N. 2 se propune un
sens giratoriu cu bretele de legatura pe langa pasaj pand in strada Propusa nr. 2. Sensul giratoriu va
avea o raza a zonei necirculabila de 8,00 m, un inel de siguranta carosabila de 1,40 m si o cale inelara
de circulatie de 5,50 m;

= sens giratoriu la intersectia strazilor Propusa nr. 1, Propusa nr. 2 si Propusa nr. 3. Sensul giratoriu va
avea o raza a zonei necirculabila de 6,00 m, un inel de siguranta carosabild de 1,40 m si o cale inelara
de circulatie de 10.50 m;
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Solutia generala privind trama stradala din zona de studiu, propusa prin prezenta documentatie de
urbanism, se va realiza etapizat, astfel:

- Etapal
realizarea unei trame stradale minimale ce va facilita accesul in zona studiata si va

- Etapall

asigura accesurile pe loturile propuse. Astfel, intr-o prima etapa, se propune:

realizarea Strazii Propuse 3 in directa conexiune cu trama existenta din imediata
vecindtate de la nord.

realizarea Strazii Propuse 2, care impreuna cu Strada Propusad 5 si Strada Propusa 6 va
asigura legdtura cu trama stradala de la sud;

realizarea Strazii Propuse 5 - ce va asigura legdtura intre Strada Propusa 2 si zona de
parc propusa la vest, dar si accesul in zona destinata parcajelor, paralela cu calea ferata,
la sud;

asigurarea accesului in zona de studiu, din trei directii diferite, si anume:

- Acces nordic dinspre Cartierul Turnisor - asigurat prin realizarea Strazii Propuse 3 ce
se va conecta la Podul peste Cibin din Str. Rozmarinului;

- Acces estic asigurat prin conexiunea dintre Strada Propusa 2 si Strada F.N. 2 propusa
la est - dinspre trecerea la nivel cu calea ferata existenta, aflata la 750 metri est fata
de limita zonei de studiu P.U.Z., in dreptul Str. Talmacel;

completarea tramei stradale realizate in Etapa |, astfel:

realizarea Strazii Propuse 1 - ce va asigura circulatia pe directia est-vest si se va conecta
la nord-est cu Strada Propusa prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 61/2021, respectiv cu trama
stradala din vecindtatea estica si vestica;

Realizarea unui Pasaj Suprateran peste Calea Ferata ce va conecta Strada Propusa 2 din
zona de studiu cu Strada Preot Bacca si mai departe cu Calea Poplaca.

Reamenajarea circulatiilor rutiere la sol, odata cu realizarea pasajului suprateran, si
anume: realizarea unor colectoare de o parte si de alta a pasajului ce vor prelua circulatiile
la sol si vor facilita accesurile pe parcele;

Amenajarea unui sens giratoriu la intersectia dintre Strada Propusa 2, Strada Propusa
3 si Strada Propusa 1, necesar odata cu realizarea pasajului peste Calea Feratd pentru a
usura virajul de stanga si a facilita accesul autovehiculelor ce coboara de pe pasaj, in zona
de est si sud-est;

Amenajarea unui sens giratoriu la intersectia dintre Str. Propusa 2, Str. Propusa 5 si
Str. F.N. 2, sub pasajul suprateran, ce va asigura in continuare accesul la sol la noua
dezvoltare si legatura est-vest la nivelul zonei nou dezvoltata;

Realizarea Strazii Propuse 4 ce va asigura accesurile pe parcela pe frontul nou creat la
est si de asemenea va asigura o noua legdtura cu viitorul cartier Cdampusor propus prin
P.U.G,
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- Realizarea pistelor de biciclete pe Strazile marcate in plansa de reglementari aferente

prezentei documentatii (preluate din P.U.G. Mun. Sibiu aprobat prin H.C.L.;

stradale caracteristice din zona de studiu, astfel:

Gruparea pistelor de biciclete pe o singura parte a carosabilului pentru eficientizarea si siguranta

utilizatorilor;
Separarea pistelor de biciclete de circulatia carosabila prin realizarea unui spatiu verde;
Marirea circulatiei pietonale posibilda odata cu gruparea pistelor de biciclete pe o singura parte;

SECTIUNEC-C' SECTIUNE B -B*

="

. 170 250
Profil Ill-A propus cf.P.U.Z. - in elaborare Profil IlI-C propus cf. P.U.Z.-Tn elaborare
SECTIUNEA - A’
B
\"\,.\ll l / : )
\ \“\J/ /L 7z
\\\ | L~
N Q ’ ./-‘

140
285
Profil II-C propus cf. P.U.Z. - in elaborare

Fig. 17 - Profiluri propuse prin prezenta documentatie, sursa: autor
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Propunerea de dezvoltare urbanistica agreata pleaca de la urmatoarele premise:

- avand in vedere nevoia de protectie a luncii raului Cibin, ca zona naturald valoroasa, parcul de interes
municipal si regional de-a lungul raului Cibin este functiunea principald, la care se agrega activitati
conexe din sfera loisir-ului, sportului de masa, turismului, ocuparea terenului cu zone edificate fiind
redusg;

- sistemul de circulatii majore este preluat din propunerile Planului Urbanistic General privind
dezvoltarea cailor de comunicatie in teritoriu. Acesta propune in zona studiata 2 axe structurante -
una Nord-Sud care conecteaza Cartierul Turnisor via Podul peste raul Cibin de pe strada
Rozmarinului (in prezent in curs de reabilitare) cu Tilisca (strada Sacel) cu un pasaj peste calea
ferata; si una E-V (dinspre Soseaua Alba - lulia spre Turnisor, cu pod peste Cibin) - se propun
modificdri asupra profilurilor caracteristice, si anume: reorganizarea pistelor de biciclete, a trotuarelor

si a spatiului verde de aliniament in vederea eficientizdrii spatiilor destinate circulatiei (a se vedea

plansa de reglementdri urbanistice), respectiv etapizarea investitiilor astfel: realizarea, intr-o prima

etapa, a legaturii nord-sud prin realizarea arterelor Strada Propusa 2 si Strada Propusa 3 ce vor
asigura accesul din zona de nord in zona de studiu destinatd urbanizarii, iar ulterior, intr-o etapa

viitoare, realizarea pasajului propus prin zona propusa prin P.U.G., ce se va conecta Strada Popusa 2
si 3 cu Str. Preot Bacca si Str. Prelungirea Sdcel;

- Intersectia celor doua artere majore se afla in zona de N-E a sitului, inainte de traversarea raului
Cibin catre cartierul Turnisor;

- Circulatia rutiera pe directia N-S ce conecteaza cele doua cartiere se va realiza printr-o trecere
peste calea ferata - pasaj suprateran - si va conecta Strada Propusa 2, Strada Propusa 3 cu Strada
Prelungirea Sacel si Preot Bacca la sud de Calea Ferata si va facilita accesul in zona destinata
pachetelor de parcari, aflata la sudul zonei de studiu;

- Zona de siguranta grevata de conductele de aductiune cu apa se raporteaza la circulatii, este totusi
necesara casetarea acestora, pentru protectie si exploatare coerentg;

- Reteaua electrica aeriana L.E.A. 110 kw este inserata in subteran - devine L.E.S., pe intregul
segment studiat in zona de studiu;

- Canalele ANIF se pastreaza, in mare masura si sunt utilizate pentru amenajarea peisagistica a
zonei;

- Avand in vedere zona inundabila a Raului Cibin, conform Studiului de Gospodarire a apelor (2021) -
scenariul cu probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% — respectiv
inundatii care se pot produce o data la 100 de ani - si luand in considerare restul constrangerilor
impuse de prezenta in zona de studiu a celorlalte echipamente tehnico-edilitare se doreste
viabilizarea terenurilor afectate de acestea si/sau de zonele de protectie aferente, prin intermediul
lucrdrilor hidrotehnice de indiguire necesare impotriva inundatiilor pe cat va fi posibila realizarea lor
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sau dupad caz se va impune zona non-aedificandi pe suprafetele afectate de aceasta, acestea putand fi
amenajate peisagistic in vederea valorificarii peisajului;

- Proprietatile private ale persoanelor fizice si juridice afectate de zonele de protectie a apei sau a
echipamentelor tehnice majore, respectiv de zona inundabild a Raului Cibin se vor utiliza conform
regulilor stabilite ulterior realizarii studiilor de inundabilitate si se va urmari recuperarea unei
suprafete cat mai mare de teren afectata;

- Se propune admiterea de functiuni cu caracter turistic pe frontul opus zonei destinate sportului, in
zona destinata serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice in vederea unei accesibilitdti ridicate in
stransd legdtura cu amenajarile sportive si activitatile conexe;

- Centrul hipic se va amplasa la sudul zonei de studiu, tot pe malul drept al Raului Cibin.

Raul Cibin devine o axa structuranta, care primeste suprafete generoase de spatii verzi amenajate, dens
plantate, destinate promenadei si recredrii. Parcul, ca spatiu verde central cu acces nelimitat, reprezinta
platforma pe care se dezvolta noua zona de agrement si sport a municipiului Sibiu. Parcul va fi tratat
peisagistic ca gradina publica, cu zone alternative de umbra si de pajiste, marcand in mod distinct lunca
ca areal protejat. Toate functiunile vor fi articulate de sistemul de gradini si spatii verzi, ,coloana
vertebrald” a compozitiei urbanistice, care dubleaza parcursul Cibinului. Circulatiile sunt grupate in
exteriorul parcului, prezenta automobilului fiind redusa la arterele majore si pachetele de parcari propuse
in zona de sud, in proximitatea cdii ferate. Se propun trasee velo si piste de alergat, ca pdrti componente
ale noului parc.

Pe malul sudic al Cibinului, se propune amenajarea peisagistica a unui parc amplasat de-a lungul raului,
pentru a maximiza perspectiva turistica catre luncd. Malul nordic catre cartierul Turnisor se propune a se
pdstra ca zond verde cu acces public nelimitat, pentru desfasurarea de activitati de loisir si activitati de
petrecere a timpului liber intr-un cadru pitoresc, ambientat de zone cu dotdri destinate sportului in aer
liber (terenuri de sport, zone de fitness in aer liber). Aceastd zond este bordatd la vest de un pachet de
parcari in vederea asigurarii unei accesibilitati cat mai facile a zonei.

Zona de intersectie a arterelor reprezinta accesurile principale in parc, de-o parte si cealaltd a malului
drept al raului Cibin. Zona destinata activitatilor turistice propusa incepe pe malul drept al Cibinului, in
zona de Nord a sitului, marginit de ambele artere nou-propuse, cu acces facil din zona Turnisor (via Podul
de pe strada Rozmarinului). Aquapark-ul, SPA-ul si zonele de piscine deschise sunt propuse pe malul
drept al Cibinului, in zona de sud a sitului - in afara zonei afectate de inundabilitate. Setup-ul este unul
peisager, cu insertia de volume intr-o zona plantatd dominant, transformand peisajul de lunca in actorul
principal, pe cand volumele construite joaca un rol secundar.

De latura opusa a arterei N-S, este propusa o functiune de tip hotel, cu servicii turistice care sa
functioneze complementar activitatilor propuse si sa permita, o utilizare turisticd a zonei, nu doar una de
nivel municipal. Totodata, un astfel de demers raspunde nevoii in crestere a orasului de a asigura spatii
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noi de cazare si de a extinde sezonul turistic prin oferirea de oportunitdti de agrement si in sezonul rece
(dotarile de tip water center vor include si zone inchise, bazine acoperite si un circuit dedicat indoor).
Contextul de insertie intr-o ambianta predominant verde, naturald, ofera oportunitatea realizarii unei
arhitecturi iconice, semnatura pentru aceasta noud zona de agrement a Sibiului.

Zonele destinate activitdtilor sportive de masa se grupeazad in sud, adiacente aquapark-ului, tot pe malul
drept pentru a deservi nevoile cartierului Turnisor, dar si pe cele ale cartierului Tilisca. Gratie resursei de
teren mai generoase in zona de S a amplasamentului, se propune realizarea unui teren de fotbal,
agrementat si cu pista de atletism, pentru practicarea sporturilor de masa. Se propun tribune de mici
dimensiuni, modulare. Toate terenurile vor fi orientate la o deviatie de maxim 10-15% pe axul central fata
de axa nord-sud.

Ele se deschid cu spatiile publice cdtre zona de luncd, iar parcul directioneaza traseul pietonal catre
aceastd zonad ca destinatie ancora. In plus, in zona de sud inspre vest se va amenaja un Centru Hipic, ce
se va accesa tot din circulatia carosabila propusa de la sud.

Zona estica, mdrginita pe 3 laturi de circulatii propuse, gazduieste functiuni de cazare turistica si
functiuni administrative si din sfera serviciilor (pentru terenurile proprietate privatd), in vreme ce frontul
opus este ocupat de o zond de alimentatie publica si cazare, conexa spatiilor dedicate activitatilor
culturale, sportive si de agrement. Zonele determinate de proximitatea cdii ferate, grevate de zona de
sigurantd si protectie CF, sunt destinate pachetelor de parcari, care deservesc intregul parc si toate
dotarile conexe necesare (inclusiv echipamente tehnico-edilitare).

Reglementari prevazute prin prezenta documentatie:
U.T.R. IsP - Campusor-Turnisor - Zona destinata serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice
= P.O.T. max = 60%
» CUT max =24 mpA.D.C./mp. Teren;
* R.H.max=P+3E;
= Hmax=16,00m.

U.T.R. M - Campusor-Turnisor - Zona mixta
» P.OT. max = 40%
» CUT. max=1,6mpA.D.C./mp. Teren;
= R.H.max=P+3E;
» Hmax=16,00m.
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U.T.R. Va - Campusor-Turnisor - Zona predominant verde destinata dotarilor turistice, de agrement si

sport
» P.OT max=10%
» CUT. max=0,1mpA.D.C./mp. Teren;
» RH.max=P;
= Hmax=5,00m, exceptie Subzona de agrement si sport

U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
« Conform RLU.

U.T.R. Tr-P - Zona destinata circulatiei rutiere si amenajarilor aferente
= P.OT. max=60%
» CUT max=2,4mpA.D.C./mp. Teren;
*» RH.max=P+3;
» Hmax=16,00 m.

U.T.R. Tr - Zona de cai de comunicatie
= Conform RLU.

U.T.R. Tf - Zona de cai ferate si amenajari aferente
= Conform RLU.
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BILANT TERITORIAL PROPUS (REGLEMENTARI URBANISTICE) - ZONA DE STUDIU

Suprafata | Suprafata
UTR ' ! POT max CUT max RH max / Hmax
(mp) (%)
U.T.R. IsP - Campusor-Turnisor - Zona destinata serviciilor, 2,4 mp. ADC/
e i N : , 21654 4,7% 60% P+3/16m
institutiilor si echipamentelor publice mp. teren
A . s 1,6 mp. ADC/
U.T.R. M - Campusor-Turnisor - Zona mixta 20557 4,5% 40% P+3/16m
mp. teren
. . e P/5m, exceptie
U.T.R. Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata 0,1 mp. ADC/ ’
.. . ' . 270301 58,6% 10% Subzona de
dotarilor turistice, de agrement si sport mp. teren .
! agrement si sport
e L 0,07 mp. ADC/
Va - Subzona activitati turistice si culturale 39393 14,6% 7% P/5m
! ) mp. teren
Va - Subzona infrastructura ANIF 1242 0,5% - - P/5m
P/5m, exceptie
15 m stadion,
aquapark, centru
. . 0,20 mp. ADC/ oL
Va - Subzona activitati de agrement si sport 69213 25,6% 20% ¢ SPA (fara regim
mp. teren
P H impus cu
obligatie
incadrare CUT)
- 0,28 mp. ADC/
Va - Subzona hipica 17323 6,4% 28% P/5m
mp. teren
" . . 0,05 mp. ADC/
Va - Subzona spatiilor verzi de loisir| 109243 40,4% 5% P/5m
! mp. teren
Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila 33887 12,5% - - -
U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
. i ' 57296 12,4% - - -
coridor ecologic
Réul Cibin| 25453 - - - -
v . R 2,4 mp. ADC/
U.T.R. Tr-P - Zona amenajarilor aferente circulatiei rutiere 20369 4,4% 60% P+3/16m
mp. teren
U.T.R. Tr - Zona de circulatie rutiera 56247 12,2% - - -
U.T.R. Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente 15072 3,3% - - -
TOTAL| 461496 | 100,0% i i

Tab. 4. Bilant teritorial - propus, sursa: autor
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UT.R. Va - Subzone

Va - Subzona
activitati turistice si
culturale

Va - Subzona
infrastructura ANIF

Va - Subzona
activititi de
agrement si sport

Va - Subzona hipica

Va - Subzona
spatiilor verzi de
loisir

Va - Subzona
spatiilor verzi din
zona inundabild

Total

POT max la GOTmax ILI=TEd g

Alocare POT Alocare CUT

s fata Procent din total ivel d la nivel Alocare % 2 nivel Alocare % N {a nivel
uprafat UTR nivel de max la nive din POT max [anivel RIS max la nive
parceld de UTR de UTR parceld

39393 14,57 7.00 1,02 10,25 0,07 0,01 10,25 10,00 15
1242 0,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
69213 25,61 20,00 512 51,44 0,20 0,05 51,44 40,00 10,2
17323 6,41 28,00 1,79 18,02 0,28 0,02 18,02 40,00 2,6
109243 40,42 5,00 2,02 20,30 0,05 0,02 20,30 11,00 44
33887 12,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00 13

Tab. 5. Detaliere indicatori urbanistici propusi - Subzone - UTR Va, sursa: autor
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Propunerile privind retelele tehnico-edilitare in zona de studiu vizeaza extinderea infrastructurii
existente in imediata vecinatate, racordarea functiunilor propuse la acestea si modificarea traseului/
devierea unora dintre retele ce impun zone de siguranta, respectiv de protectie, ce nu permit dezvoltarea
zonei conform temei program.

Studiul de echipare tehnico-edilitard analizeaza si detaliaza modul in care se va realiza echiparea edilitara
la nivelul zonei. Au fost calculate breviarele de consum pentru fiecare utilitate in parte, in baza prognozei
de dezvoltare a zonei. in baza avizelor de utilititi obtinute, studiul de echipare edilitard furnizeaza o
solutie de bransare a amplasamentelor la utilitdtile existente in zona.

In vederea edific&rii terenurilor libere vor fi necesare devieri sau relocri ale retelelor edilitare (alimentare
cu energie electricd), operatiuni care se vor realiza prin grija Administratiei Publice Locale.
Amplasamentele finale ale retelelor edilitare (cele existente si cele relocate/deviate) vor influenta zona
maxima edificabila a terenurilor prin asigurarea zonelor de protectie si siguranta a traseelor conductelor.
in acest sens, zonele edificabile marcate pe plansa de reglementari urbanistice are rol ilustrativ maximal,
prin aplicarea conditiilor de amplasare pe parcela conform Regulamentului Local de Urbanism propus,
insa aceste zone vor putea fi influentate de zonele de siguranta si protectie ale infrastructurii edilitare.

Ca fundamentare pentru determinarea conditiilor de construibilitate, se vor respecta conditiile
mentionate in ,Studiul de inundabilitate” aferent Raului Cibin in zona de studiu si de asemenea conditiile
impuse prin studiul geotehnic.

Racordarea (bransarea) la reteaua publica de alimentare cu apa

in conformitate cu avizul 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA - CANAL SIBIU, se propune ca alimentarea
cu apa a zonei studiate prin prezentul PUZ sa se realizeze printr-o conductd PE 250 mm ce se va
racorda din conducta existenta Dn 800mm. Cuplarea se va face din caminul de vane existent in zona
Campusor, dupa traversarea liniei ferate. in zona cuplirii se va prevedea un cdmin de vane nou cu vani
Dn 250 mm de la caminul nou reteaua de apa se va prelungi cu o retea PE 200mm pozata pe continuarea
strazii Preot Bacca, pana in capatul strazii. Pe noile strazi propuse reteaua de apd se va realiza cu
conducte PE 110mm.

Alimentarea cu apd a consumatorilor propusi in perimetrul PUZ-ului se va face prin retele de conducte
noi amplasate pe noile strdzi propuse in PUZ. Retelele de alimentare cu apa se vor executa cu teava tip
PE 110mm montata in pamant sub adancimea de inghet. Retelele vor fi echipate cu camine de vane,
hidranti exteriori pentru incendiu, hidranti de gradina si bransamente pentru fiecare consumator de apa.
Bransamentele individuale vor fi echipate cu camine cu apometru.
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Primdria Sibiu a initiat realizarea unui parc in zona strazilor Preot Bacca - Sacel din Sibiu (parc Tilisca) si
implicit lucrdri de modernizare a legdturii dintre cele doud strizi. in prezent, pe acest drum de leg&tura
este amplasatd o conductd de transport PE Dn 500, care, pentru a facilita executia lucrdrilor in zona
modernizatd, se impune relocarea conductei de apa PE Dn 500 intre str. Preot Bacca si str. Sdcel. Aceasta
se va reloca intre un nou camin de vane in capatul strdzii Preot Bacca si inainte de caminul de vane
existent de pe str. Sicel. in noul cdmin de vane din str. Preot Bacca se va monta o vana de linie Dn
500mm. Lungimea totald a conductei ce se va reloca este de aproximativ 300ml. in punctul aval, langa
str. Sacel cuplarea conductei PE 500 cu reteaua existenta se va realiza impreuna cu Apa Canal Sibiu. in
conformitate cu proiectul tehnic, la schimbarile de directie in plan orizontal si in plan vertical se vor
realiza masive de ancoraj.

Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in concordanta cu
dezvoltarea urbanisticd, se recomanda in principal urmatoarele:

* realizarea retelei de distributie a apei potabile pe strazile infiintate prin prezentul PUZ;

* pentru a se evita dezechilibrarea sistemului de retele de distributie in functiune, montate in
ultimii ani, se propune amplasarea unor vane de sectorizare care sa fie deschise numai in caz de
necesitate pentru a se evita intreruperea alimentadrii consumatorilor in special in perioada de
iarna.

* cunoscandu-se caracteristicile terenului sensibil la umezire, este necesar sd se tind seama si de
stabilitatea acestuia acesta fiind afectat de pierderile de apa din conductele de ap4, cu grave
repercusiuni asupra stabilitdtii terenului, dar si cladirilor.

* conductele, fitingurile si armaturile din polietilena, precum si cele din otel cu protectie exterioara
anticorosiva se monteaza ingropate direct in pamant, adancimea minima de montaj fiind
adancimea de inghet, de la cota terenului pana la generatoarea superioara.

* serecomanda pentru conductele noi sa fie utilizate conductele de polietilend, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare.

* inparalel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a fi
posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori,
extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

* la proiectarea instalatiilor se vor avea in vedere debitele pentru apa de incendiu conform
Ordinului MLPAT nr. 1214/6.09.2001- Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare.

* pentru dimensionarea retelelor de apa si canalizare se vor respecta prevederile SR 1343/1/2006,
SR 1846/1/2006, 19/2015 si NP 125/2010;

Pe retelele stradale de distributie a apei se vor amplasa hidranti exterior de incendiu. Conform "Normativ
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizarea
localitatilor. Indicativ NP 133-2011" si P118/2/2013 - Normativ PRIVIND SECURITATEA LA
INCENDIU A CONSTRUCTIILOR-PARTEA A II-A - INSTALATII DE STINGERE, diametrele conductelor pe
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care se amplaseaza hidrantii exteriori vor fi: 100 mm pentru hidranti de 80mm diametru, 150mm pentru
hidranti de 100 mm diametru si 250 mm pentru hidranti de 150 mm, hidranti supraterani, amplasati pe
artere; pentru siguranta interventiei in caz de reparatii, bransamentul unui hidrant de 150mm va fi
prevazut cu vana de izolare montatd in camin si tinuta in pozitia deschis.

Hidrantii se vor amplasa pe reteaua de distributie a apei la urmatoarele distante intre ei:
- 120m in cazul in care presiunea este asigurata direct de la reteaua de distributie a apei;
- 150m in cazul utilizarii motopompelor;
- 200m in cazul utilizarii autopompelor.

Fata de peretii cladirilor pe care le protejeazd, hidrantii exteriori se vor amplasa la o distantd minima de
5m. Se recomanda ca amplasarea hidrantilor de incendiu sd se faca, pe cat posibil, in spatiile verzi.

La executarea retelelor de distributie a apei se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeazad a se monta si alte conducte: canalizare, cabluri electrice, canalizatie telefonicd etc. si de aceea
trebuie lasate spatiile necesare pentru montarea acestora, precum si distantele de siguranta intre aceste
retele, cu respectarea distantelor de securitate prevazute de SR 8591 — 1997 ,Amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane executate in sapaturd".

BREVIAR DE CALCUL NECESAR APA

1. Date generale
Pentru determinarea cantitatilor de alimentare cu apa potabila a populatiei aferente zonei studiate prin PUZ
precum si a debitului de dimensionare a sistemului de alimentare cu apa, in regim de
functionare continuu, s-au respectat prevederile SR 1343/1-95, STAS 1478-90, P66/2001.
Calculul debitelor caracteristice de apa potabila s-a efectuat avand in vedere numarul total de
locuitori (actual).
Necesarul de apa s-a determinat pentru urmatoarele categorii de folosinte:

a. Nevoi gospodaresti:

b. Nevoi publice:
stropit spatii verzi
spalat strazi

c. Institutii publice
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2. Calculul debitelor

Date de calcul: (preconizate pana in anul 2020

a,| numar locuitori hote 1867 gs=|170|l/om/zi

b.| nevoi publice

stropit spatii verzi | 190830 | mp gs=|4 |I/mp

Qorar_med_g=5d x qs/8x 0,001= 104,96/ mc/h

perioada de udare =8 ore

Bazin agrement, bazin adulti,bazin
copii (se inlocuieste 1/15 zilnic) 34,56 'mc/h

. numar de angajati,utilizatori:

angajati= 6523 persoane gs=|60 |l/pers/zi

utilizatori= 7742 persoane gs=15 |l/pers/zi

Conform P66/2001 debitul de calcul Qc=Kzi(KogxQorar_med_g + KoaxQorar_med_a) mc/h

Qorar_med_g=Nloc x qgs/24 x0,001= | 13,22|mc/h

Qorar_med_a=SUM(Na x gsa/24) x 0.0| 21,15 mc/h

Qc=| 232,38/ mc/h
Kzi= 1,25
Kog= 1,78
Koa= 2,4

Qnevoi_proprii_siste 3,49 mc/h

Qpierderi_sistem= 13,94 mc/h

Qc_total= Qc + Qnevoi_proprii_sistem + Qpierderi_sistem + Qsocial _cult

Qc_total=| 389,33 mc/h = | 108,15 /s
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3. Determinarea volumului rezervorului de inmagazinare

Capacitatea rezervorului de inmagazinare s-a calculat conform STAS 4165-88 si cuprinde atat volumul

de compensare ce trebuie asigurat pentru functionarea rationala a instalatiei, cat si rezerva intangibila

pentru stingerea incendiului.

\/rez=\/comp + V/inc

in care:

Vcomp=a x Qzi_max (mc/zi)

a=0,22 (coeficient de compensare)

\/comp = 918,14 |'mc

Vinc =(3,6 xnxQie) x Te
in care, conform SR 1343/1-95:

g1 coeficient adimensional
ni nr. de incendii simultane
Ql5 I/s
Ti3 ore - durata de functionare a hidrantilor exteriori

Vinc= 162,00 mc

Conform normativ P66/2001 art. 3.2.6., rezerva de incendiu
in localitatile rurale este de 10 mc sub 500 locuitori si de 54

mc intre 500 - 5000 locuitori, diferenta o reprezinta volumul
de avarie conform articol 10.4 in functie de instructiunile de

exploatare.

rezulta:

\rez=| 1080,14 | mc

Deoarece pentru stropirea spatiilor verzi se va folosi si apa rezultata in urma ploilor inmagazinata intr-un bazin de retentie,

in cadrul gospodariei de apa se va prevedea un rezervor de 1000mc.

Asigurarea necesarului de apd pentru nevoi gospodaresti, stingerea incendiului si irigarea spatiilor verzi,
se va realiza prin intermediul unui rezervor de inmagazinare cu capacitatea de 1000 mc. Rezervorul va fi

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesign.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;
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de tip suprateran, metalic, izolat. Presiunea necesara in reteaua de distributie a apei potabile si a retelei
prevdzute pentru irigarea spatiilor verzi va fi asigurata prin intermediul a doua grupuri de pompare cu
hidrofor (unul pentru nevoi gospodaresti si incendiu, iar celalalt pentru sistemul de irigatii). Grupurile de
pompare vor fi amplasate in statia de pompare, care va fi o constructie din beton, in cadrul gospodariei
de apa.

Pentru irigarea spatiilor verzi se va mai folosi si apa colectata in urma ploilor. Aceasta va fi preluata de o
retea de canalizare pluviald si stocata, dupad trecerea prin separatoarele de hidrocarburi, intr-un rezervor
de retentie care va fi realizat din beton, montat subteran. Apa pluviald colectata se va pompa in sistemul
de irigatii prin intermediul unui grup de pompare care se va amplasa langa rezervorul de retentie.

Sistemul pentru irigarea spatiilor verzi este compus din:
* rezervor de apg;
* grup de pompare ce asigura pomparea apei din rezervor in reteaua de distributie;
* retele de distributie din tevi de polietilena de inalta densitate PEHD PN10 cu diametre de DN63
mm si PEHD PN6 cu diametre DN50, 40 si 32 mm.
* electrovane;
* aspersoare telescopice;
* tablou electric de automatizare;

Durata maxima zilnica alocatd irigatiei in conditiile cele mai defavorabile (canicula si aer uscat) este de 4h
(intervalul orar 02:00 — 06:00). Stropirea suprafetelor de spatiu verde se va realiza cu aspersoare
telescopice instalate subteran, amplasate corespunzator pentru realizarea unei irigatii uniforme pe
intreaga suprafata propusa. Irigarea tuturor spatiilor verzi va fi programata unitar de catre utilizator de la
un panou programator ce va fi instalat in cabina statiei de pompare.

Racordarea la reteaua publica de canalizare menajera
Pentru preluarea apelor uzate menajere de la noii consumatori, in conformitate cu avizul nr.

17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., se propun urmatoarele :

. realizarea pe strada paralela cu calea ferata a unei retele gravitationale PVC 250mm ce se va
racorda intr-o retea gravitationala PVC KG 315mm pozata pe strada propusa in prelungirea
strazii Preot Bacca, cu descdrcare intr-o statie de pompare ape uzate;

. realizarea unei conducte de refulare pozata pe strada paralela cu linia de cale ferata, panain
dreptul strazii de legaturad intre cartierele Turnisor si Strand, cu subtraversarea cdii ferate si
descarcarea in noua canalizare de pe strada D. Cantemir.

. Inlocuirea actualei retele de canalizare B300mm de pe strada D. Cantemir, de la intersectia cu
strada Talmdcel pana la strada N. Beldiceanu si de asemenea a retelei de pe strada N. Beldiceanu
in tronsonul cuprins intre strada D. Cantemir si strada Prof. A. Popa, cu o retea Dn 600mm ce se
va descarca in reteaua PAFSIN 600mm de pe strada Prof. A. Popa.
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Retelele de canalizare din incinta vor fi executate ingropat, materialul va fi tub PVC. Retelele de
canalizare vor fi echipate cu camine de inspectie. Evacuarea apelor uzate din spatiul analizat in PUZ, la
canalizarea publica se va face cu respectarea reglementarilor din NTPA 002/2002 modificate si
completate prin HG nr. 325/2005.

Solutia propusa pentru inlocuirea sau realizarea retelelor stradale de canalizare va fi sustinuta sau
modificatd printr-un studiu de fezabilitate, care va stabili solutia optima, din punct de vedere tehnic si
economic.

Se recomanda ca, pentru conductele de canalizare propuse, sa fie utilizate tevi din polipropilena, cu
respectarea strictd a instructiunilor de montare. Conductele de canalizare stradala se monteaza
ingropate direct in pamant cu panta corespunzatoare pentru a asigura viteza de autocuratire. in paralel
cu executia retelelor de canalizare stradalq, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, inclusiv
pe suport magnetic, pentru a fi posibild informarea rapidd a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea
noilor consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

Pentru zona studiata, debitul de canalizare va fi:

Q zi med=34,37mc/h

in eventualitatea realizdrii unui centru hipic, mai jos se regisesc o serie de conditii si recomandari
privind asigurarea echiparii tehnico-edilitare si a protectiei mediului:

Cerintele privind depozitarea si manipularea dejectiilor provenite de la cai

Productia anuala de dejectii in tone:

Greutatea calului 400kg 600kg 800kg

Productia anuala de

dejectii (fecale+urina) 6,09 9,13 12,18
(tone)

asternut (tone) 1,83 1,83 1,83
Total dejectii (tone) 7,92 10,96 14,01

Modalitdtile de stocare a dejectiilor au un impact ridicat asupra continutului de nutrienti. Formarea
corectd a gramezii, compactarea si mentinerea temperaturii si umiditatii optime creeaza conditii
favorabile pentru fermentare.
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Platforma de depozitare a gunoiului de grajd solid (balegar) este o constructie exterioara legata
tehnologic si functional de un addpost pentru animale, destinata depozitarii gunoiului.

Platforma include: o suprafata de stocare pentru materii solide, din beton, prevazuta cu panta cdtre o
fosa colectoare si un rezervor pentru dejectii lichide pentru stocarea fractiunilor lichide din bdlegar
decantate prin intermediul fosei colectoare.

Rezervorul de dejectii va fi de tip inchis, montat subteran, pentru a nu permite raspandirea mirosurilor si
deversarile accidentale.

Transportul dejectiilor lichide de la padocuri pand la rezervorul de colectare al acestora, se poate face
gravitational sau prin pompare prin intermediul unor conducte care se vor monta ingropat in pdmant,
respectandu-se adancimea de inghet. in cazul transportului gravitational, conductele se vor monta cu o
panta corespunzdtoare (minim 1,5%), cdtre bazinul de colectare, pentru a se asigura viteza de
autocurdtare (minim 0,7 m/s). Pentru a fi prevenita inghetarea dejectiilor pe timpul iernii, pentru situatia
in care dejectiile lichide sunt transportate prin pompare, conductele se monteaza cu o pantd inversa,
astfel incat, dupa incheierea ciclului de pompare, dejectiile semi-lichide sa se intoarca din conducte in
colector.

Platforma trebuie sa permita stocarea dejectiilor pentru 6 luni. Greutatea dejectiilor de la cabaline este
de 0,65 tone pe m3. Suprafata necesara a platformei raportat la un cal cu greutatea corporala de 600 kg
este de 3,4 m2la o indltime a depozitului de dejectii de 2,5 m, pentru depozitarea pe o perioada de 6 luni.

Suprafata recomandatad a unei platforme care deserveste un adapost de 20 de cai este de 68 m2 (3,4 m
x 20 m). Dupa fermentarea pe platforma, dejectiile provenite de la cai pot fi compostate in gramezi
realizate in camp.

Distantele minime recomandate de amplasare a platformei de stocare a dejectiilor fata de alte facilitati si
cladiri sunt urmatoarele:

. 15 metri fatd de fantani

. 4 metri fatd de parcela invecinatd,

* 30 metri fata de ferestrele si usile constructiilor rezidentiale din parcela invecinata

. 50 metri fata de cladirile in care sunt procesate si depozitate produse alimentare

. 10 metri fatd de facilitatile de depozitare a furajelor si cerealelor

. 5 metri fatd de celule de siloz de cereale si furaje

. 10 metri fatd de celulele de silozuri de fermentare.
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Racordarea la receptor de suprafata a apelor pluviale

Pentru preluarea apelor pluviale din zona studiata in prezentul PUZ, conform avizului nr.
17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., este necesard executarea pe strada din continuarea
strazii Preot Bacca a unei retele gravitationale pluviale PAFSIN 1000mm cu evacuare prin gura de
vdrsare in raul Cibin.

Apele pluviale colectate prin instalatiile interioare ale cladirilor, apele pluviale de pe suprafete exterioare,
apele din drenaje terenuri sport, vor fi evacuate gravitational, prin retele exterioare gravitationale
executate cu tub PVC, la raul Cibin, numai prin trecerea acestora prin separatoare—decantoare montate
ingropat. Retelele de canalizare pluviala vor fi dotate cu camine de inspectie si guri de scurgere cu sifon si
depozit.

Evacuarea apelor pluviale din spatiul analizat in PUZ, la raul Cibin, se va face cu respectarea
reglementarilor din NTPA 001/2002 modificate si completate prin HG nr. 325/2005.

Racordarea la receptor de suprafata a apelor conventional curate evacuate de la strand si aquapark
Apele uzate conventional curate evacuate prin instalatiile interioare ale bazinelor de inot, aquapark se va
face prin retele exterioare gravitationale executate cu tub PVC, la raul Cibin. Retelele de canalizare ape
uzate conventional curate vor fi dotate cu camine de inspectie. Evacuarea apelor pluviale din spatiul
analizat in PUZ, la raul Cibin, se va face cu respectarea reglementarilor din NTPA 001/2002 modificate si
completate prin HG nr. 325/2005.
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Racordarea la receptor de suprafata a apelor conventional curate evacuate de pe suprafata

parcarilor
Apele meteorice care vor fi colectate de pe suprafata parcdrilor ape posibil poluate cu hidrocarburi,
se vor colecta printr-o retea pluviala separata si dupa ce trec prin separatoare de produse petroliere,

vor fi conduse la bazinul de retentie si pot fi folosite la irigarea spatiilor verzi.

Separatoarele de hidrocarburi si uleiuri minerale sunt folosite |a filtrarea si epurarea reziduurilor
toxice din apele uzate care provin de la benzindrii, depozite de carburanti, statii peco, parcari,
service-uri sau spalarii auto precum si orice companie care realizeazad activitdti unde este absolut

necesara si obligatorie tratarea apelor poluate de la hidrocarburi.

Separatoarele de hidrocarburi trebuie instalate in parcari pentru a proteja mediul inconjurator de
eventualele scurgeri de uleiuri sau combustibili. Acestea trebuie sa aiba atat un spatiu destinat

decantarii namolului si nisipului cat si un spatiu pentru separarea hidrocarburilor.

Apa intra astfel intai intr-un decantor unde viteza de curgere este redusa pentru a permite
materialelor aflate in suspensie sa se decanteze. in urmitoarea fazd, apa intrd in spatiul unde se
capteaza hidrocarburile care foloseste fenomenul de flotatie pentru separarea chiar si a celor mai
mici cantitati de uleiuri.

Un reparator de hidrocarburi pentru parcari are urmatoarele componente:

- camera pentru decantarea namolului si a nisipului

- camera pentru separarea hidrocarburilor

- capac de inspectie

- orificiu de ventilatie

- clapainchidere automata

Separatoarele de hidrocarburi vor fi din beton, cu filtru coalescent si vor fi prevazute pentru montare
subterana. Sunt destinate utilizarii in cazul spalatoriilor auto, benzinarii, ateliere reparatii auto sau
parcari.

Optional acestea mai pot fi prevazute cu cu senzori de supraveghere si alarma si by-pass care

permite tratarea debitelor mai mari de apa rezultate in urma unor furtuni sau inundatii.

Compartimentul in care se acumuleaza reziduurile petroliere se goleste periodic prin vidanjare de

cdtre unitati speciale.
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BREVIAR DE CALCUL AL APELOR PLUVIALE

Calculul debitelor de ape pluviale se calculeaza conform SR 1846 — 2 /2007.

La determinarea debitelor de ape meteorice trebuie tinut seama de:

- clasa de importanta a folosintei de apd pentru care se realizeaza reteaua de canalizare
determinate conform STAS 4273

- regimul precipitatiilor, relieful si conditiile de scurgere, permeabilitatea solului

- necesitatea de apdrare, in parte sau in totalitate a zonei canalizate impotriva inundatiilor in cazul
unor ploi mai mari decat ploaia de calcul.

Qmax=mxSx®xIp (I/s)

- m coeficient de reducere a debitului, datorat efectului de acumulare a apei meteorice in reteaua
de canalizare intre momentul inceperii ploii si momentul in care se realizeaza debitul maxim in sectiunea
de scurgere.

- S este suprafata bazinului de canalizare de pe care se colecteaza apa care trece prin sectiunea de
calcul in ha.

® este coeficientul mediu de scurgere adimensional

Ip este intensitatea medie a ploii ; valoarea se adopta din curbele IDF conf. STAS 9470 in litri pe
secunda — hectar

Parcarea 1; 5=0,46ha; m=0,8; ®=0,95; Ip= 190I/s;

QmaxT=mxSx®dxIp =0,8x0,46x 0,95 x 190= 66,42 |/s;

Parcarea 2; 5=0,34ha; m=0,8; ®=0,95; Ip= 190I/s;

Qmax2=mxSx®x|p =0,8x0,34x0,95 x 190= 49,9 |/s;

Ca urmare a debitelor de ape pluviale calculate, pe suprafata parcarilor se vor monta separatoare
de hidrocarburi astfel:

- Parcare 1 - 1 separator de hidrocarburi, cu decantor de namol si filtru coalescent cu capacitatea
Q=751/s;
- Parcare 2 - 1 separator de hidrocarburi, cu decantor de namol si filtru coalescent cu capacitatea
Q=50 1/s;
Apele pluviale vor fi preluate prin reteaua de canalizare propusa, dupa trecerea acestora prin
separatoarele de hidrocarburi, si colectate intr-un bazin de retentie din beton care se va amplasa
subteran.
Volumul bazinului de retentie va fi:
Vbr = % x (tr2/tc) x Qmax x k1;
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tr = timp de retentie (minim 20 min) - in calcul am considerat 25 min;
tc = timp de concentrare (durata ploii) - am luat in calcul 15 min;
Qmax - debitul maxim de apa rezultat de pe suprafata parcarilor;

K1 = 0,06 este coeficient de transformare a unitatilor de masura.
Qmax = Qmax1+Qmax2 = 116,32 I/s;

Rezulta un volum a rezervorului de retentie ape pluviale

\/br = 145,4 m3

Se va prevedea un bazin de retentie a apelor pluviale cu capacitatea de 200 m3.

Alimentarea cu gaze naturale

Acolo unde se va considera necesar, in conductele stradale ce se vor proiecta spre extindere in zona, se
va executa pentru consumatori, un racord (bransament) general prevazut cu un post de reglare si
masurare, post echipat cu un regulator general conform NTPEE-2008. Regulatorul general de gaze se va
monta intr-o firida amplasatd la limita obiectivelor. Din bransament, gazul este distribuit spre
consumatori individuali prin retele interioare aferente cladirilor din spatiul analizat in PUZ. Contorizarea
se face la nivel general si la nivel individual (consumator). Prepararea agentului termic pentru fiecare
consumator individual se va realiza cu centrale murale in condensatie.

Necesar (estimativ) de incalzire la prima functionare.
Q (kcal) = m (250.000) x c (1) x DT (27-14 grd. C) = 250.000 x 13 = 3.250.000 kcal = 3779 kW;
3 779kW x 0,1 m3N/h/kW =377,9 m3N/h;

Qtotal =1 526m3N/h

Calculul debitului necesar instalat de gaze s-a facut in ipoteza unui randament de 95% si puterea
calorifica superioara a gazelor naturale Pci = 10,5 kWh / m3N.

Energie electrica

Energia electrica pentru consumatorii din spatiul analizat in PUZ va fi asigurata din reteaua publica
stradala existenta sau noua printr-un racord montat ingropat si prevazut cu un post trafo in cabind de
zidarie, suprateran, post amplasat la limita PUZ.

Prin retele subterane de joasa tensiune se va alimenta fiecare consumator.

Contorizarea consumului de energie electrica se va face la nivel de consumatori. Cladirile vor fi prevazute
cu instalatie de priza de pamant si paratrasnet.
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Linia electrica aeriana de 110 kV (existenta) ce traverseaza terenul analizat in PUZ, se va monta
subteran.

Pe termen mediu si lung este de dorit o modernizare in intregime a infrastructurii retelelor electrice de
distributie, prin promovarea tehnologiilor informationale. Aceasta operatiune se va desfasura etapizat. in
paralel cu executia retelelor electrice trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, inclusiv in
format electronic, pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea
noilor consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

La executarea retelelor electrice se va tine distantele de sigurantd fata de retelele existente, cu
respectarea distantelor de securitate prevazute de SR 8591 — 1997 ,Amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane executate in sapdtura’, precum si distantele prevdzute in Normativul NTEOO7- 2008
siin Ordinul 239/2019 emis de ANRE.

Puterea instalata totala este: Pit= 7 704,15 kW

Puterea maxima simultan absorbita din retea va fi:

Pmsa=Ku x Pit=0,8x 7 704,15= 6 163kW
Ku — factor de utilizare a receptoarelor

(Ku=0,8)
Puterea maxima simultan absorbita din retea va fi:
PmsaT=ks1xPmsa1==0,5x 6 163kW=3 081kW
ks1=coeficient de simultaneitate intre consumatorii racordati la aceasta linie.
Puterea aparentd necesara va fi:

LlxPmsaT

Su= COS®  _(11x3081)/092 =3685kVA
Unde: 1,1 — factor ce tine seama de caderile de tensiune pe linii
cos@ — factorul de putere

Pentru preluarea noilor consumatori se va folosi un post de transformare in cabina de zidarie de tip 2
x 2500kVA. Numarul posturilor de transformare necesar pentru preluare noilor consumatori va fi:

n= 3 685 kVA/ 2x2500 = 0,73. Necesarul de energie electrica pentru noii consumatori va fi asigurat
prin intermediul unui post de transformare 2x2500 kVA, in cabina de zidarie.

Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul Studiului de Solutie, conform avizului
ce va fi emis de Electrica Transilvania Sud.

Utilizarea surselor regenerabile de energie reprezinta o alternativa ce poate capata o extindere din ce in
ce mai mare, inclusiv prin utilizare la locuinte individuale/colective cu regim de inaltime <P+2...3E.
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Producerea energiei electrice in regim individual se poate realiza prin montarea de panouri solare pe
acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis. Instalatiile sunt total ecologice, sursa este practic
inepuizabila si nu implica echipamente de prelucrare sau transport a resurselor inainte de utilizare. Este
de remarcat faptul cda problema stocdrii energiei acumulate este practic rezolvata fiind folosite
acumulatoare.

Sistemele de utilizare a energiei solare pentru producerea energiei electrice trebuie echipate cu instalatii
aferente de automatizare pentru a putea valorifica cat mai deplin si in conditii de sigurantd si confort
aceasta energie.

Telecomunicatii

Telecomunicatiile aferente zonei studiate in PUZ se vor rezolva prin abonamente de telefonie mobila sau
fixa prin retele interioare amplasate in incintd. Retelele noi se vor cupla la reteaua publica existenta in
proximitate.

Protectie la incendiu

Pentru interventii in caz de incendiu la cladiri se va folosi reteaua de alimentare cu apd din gospodaria de
apa prin intermediul hidrantilor exteriori. Hidrantii de incendiu exterior vor asigura un debit de 5 I/s timp
de 3 ore din rezerva intangibila de apa stocata in gospoddria de apa (V rez. = 54 mc). Rezerva intangibild
de apa pentru incendiu se va reface in cca.48 ore. Pentru interventii locale imediate, incinta se va echipa
cu 2 pichete PSI, complet echipate conform normelor PSIin vigoare.
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l1.7.PROTECTIA MEDIULUI

Conform art. 16 alin (1) din Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru
protectia resurselor de apd, sunt interzise aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de
ap4, in cuvetele lacurilor sau ale baltilor, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice
fel.

Raul Cibin reprezintd unul din elementele care definesc spatiul urban si periurban al municipiului Sibiu.
Caracteristicile traditionale, culturale si sociale, similar celor naturale, din zona au fost influentate in mod
pregnant de existenta zonelor umede in general, a raului Cibin si a luncii sale in special. Exploatarea sa ca
si element peisagistic si de agrement prin renaturarea unor sectoare si conservarea unor zone valoroase
din punct de vedere floristic, se inscrie in curentul general european si mondial de dezvoltare urbana.

Lunca Cibinului intre calea ferata si Turnisor
Pentru pastrarea echilibrului ecologic al sistemului lotic Cibin (incluzand capacitatea de epurare si suport
a acestui rau) este important a se conserva si/sau reface zonele umede din albia minora, cu pastrarea

freatice.

Masuri de management:

- indepartarea deseurilor menajere si din constructii depozitate in zona si prevenirea credrii de noi
depozite de deseuri,

- refacerea zavoiului de salcii si arini de-a lungul malurilor Cibinului, pastrarea liniei malului si a morfo
hidrodinamicii naturale a raului (aceasta implica interzicerea constructiei de diguri, canale de drenaj si
baraje in albia minora si majora a Cibinului),

pentru conservarea structurii fitocenozelor de lunca si a speciilor ierboase valoroase din punct de vedere
conservativ, este necesara cosirea o data pe anin luna iunie.

Propunere de conservare:

Lunca Mare a Cibinului intre cale ferata si Turnisor — C1. Zona cuprinde pajisti de lunca cu fitocenoze
higrofile si hidrofile, cu asociatii vegetale caracteristice, dintre care unele se incadreaza in Anexa 1 a
Directivei Habitate a CEE si specii vegetale valoroase.

Lunca Cibinului Cdmpusor — Amonte Strand - zona de agrement care necesita renaturarea - C2
Masuri de management:
- indepartarea deseurilor menajere si din constructii depozitate in zona si prevenirea credrii de noi

depozite de deseuri,
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- refacerea zavoiului de salcii si arini de-a lungul malurilor Cibinului, pastrarea liniei malului si a morfo
hidrodinamicii naturale a raului (aceasta implica interzicerea constructiei de diguri, canale de drenaj si
baraje in albia minora gi majora a Cibinului), pastrarea baltilor din albia majora a Cibinului.

- insamantarea si suprainsamantarea (se poate face oricand in perioada aprilie — septembrie) cu specii
ierboase autohtone specifice locului: Poa pratensis, Festuca pratensis, Dactylis glomerata, Lolium
perene.

- Din perspectiva utilizarii zonei pentru agrement se impune amenajarea (pe malul raului si printre balti)
unor poteci pentru plimbare si unor zone de odihna, cu banci. Trebuie evitata tasarea vegetatiei prin
accesul vizitatorilor in afara aleilor.

Canale A.N.I.F.

Conform avizului obtinut de la agentia Nationald de Tmbun&tatiri funciare, terenurile luate in calcul in
cadrul proiectului, in suprafata totala de 290.467 mp din teritoriul administrativ al Municipiului Sibiu, pe
care urmeazd a se executa lucrari de amenajare de tip design urban si peisagistic, constituie capacitate
de desecare gravitationala in amenajarea de imbundtatiri funciare "Desecare gravitationala Cristian -
Poplaca’, cod 740, aflata in administrarea A.N.I.F. - F.L.F. Sibiu.

Zona studiata este traversata din amonte spre aval de urmatoarele canale de desecare: Cs64A, Cs64B,
CC64, CC65, Cs70(N.C. 129215); Cs71 (N.C. 129202), Cs72 (N.C.129217); CP66 (129213). Infrastructura
lucrarilor de Tmbunatatiri funciare, existentd in zona de studiu, face parte din domeniul public al statului.

Prin aviz au fost impuse urmatoarele conditii:

1. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, drumuri, anexe etc.) pe 2,5
metri fata de ampriza canalelor de desecare (colectoare) CC64, CC65 si pe 2,0 metri fata de ampriza
canalelor de desecare Cs64A, Cs64B, Cs70, Cs71, Cs72, CP66 din amenajarea de imbunatatiri
funciare aflate in zona.

2. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., in scopul "Elaboare PUZ de urbanizare Zona UVa, completare
cu functiuni specifice UVs, accesibilizare si viabilizare edilitara zona", din teritoriul administrativ al
Municipiului Sibiu - Zona Campusor - Turnisor, nr. F.N., judetul Sibiu, se va reveni cu o noud
documentatie, la autorizatia de construire, in vederea emiterii Avizului ANIF de Specialitate pentru
stabilirea zonelor de protectie a canalelor, podetelor, precum si a altor conditii specifice protejarii
lucrarilor de imbunatatiri funciare aflate in zona.

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare, pentru nefunctionarea in
conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare; Legea nr. 18/1991; Ordinul 227/2006 -
privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri
funciare.

4. Evacuarea apelor pluviale se poate face in canalele de desecare aflate in administrarea ANIF. Se va
reveni in acest caz cu o noua documentatie distincta din care sd reiasa debitul si punctul de evacuare
in canal
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Protectia mediului - Legislatia Uniunii Europene

Cu privire la impactul asupra mediului al depozitelor de gunoi de grajd exista doua directive europene
care trebuie luate in considerare: Directiva Consiliului 91/676/CEE din 12 Decembrie 1991 privind
protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse agricole si Directiva Consiliului 96/61/CEE din 24
Septembrie 1996 privind prevenirea si controlul integrat al poludrii.

Directiva Consiliului 91/676/CEE din 12 Decembrie 1991 prevede ca statele membre trebuie sa puna
bazele unor coduri de bune practici agricole. Codul de bune practici agricole contine prevederi care se
refera, printre altele, la depozitarea gunoiului de grajd, atat solid cat si lichid si la aplicarea
ingrasamintelor pe terenul agricol.

In Romania, aceastd directivd este transpusd prin Ordinul nr. 1182 din 22 noiembrie 2005 privind
aprobarea Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse
agricole.Directiva Consiliului 96/61/CEE din 24 Septembrie 1996 privind Prevenirea si Controlul Integrat
al Poludrii (PCIP) contine masurile de prevenire sau reducere a poludrii aerului, apei si solului prin emisii.
De asemenea, contine masuri de indepartare a reziduurilor, astfel incat sa se atinga un grad mai ridicat
de protectie a mediului inconjurator.

Codul de bune practici agricole prevede ca dimensionarea capacitatii de stocare a dejectiilor sd aiba in
vedere urmatorii factori:

*  Tipul si marimea lotului de animale

. Sistemul de organizare a fermei

. Calitatea managementului aplicat

. Durata perioadei de stocare

. Tipul de depozitare

*  Metoda de manipulare a dejectiilor

. Gradul de dilutie a dejectiilor datorita ploilor sau altor tipuri de ape

Potrivit legislatiei romanesti, gunoiul de grajd nu este un reziduu. Dejectiile sunt o sursd importanta de
substante organice deoarece sporesc fertilitatea solului si valoarea nutritiva a culturilor.


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Cerintele privind depozitarea si manipularea dejectiilor provenite de la cai

Productia anuala de dejectii in tone:

Greutatea calului 400kg 600kg 800kg

Productia anuala de

dejectii (fecale+urina) 6,09 9,13 12,18
(tone)

asternut (tone) 1,83 1,83 1,83
Total dejectii (tone) 7,92 10,96 14,01

Modalitatile de stocare a dejectiilor au un impact ridicat asupra continutului de nutrienti. Formarea
corecta a gramezii, compactarea si mentinerea temperaturii si umiditatii optime creeaza conditii
favorabile pentru fermentare.

Platforma de depozitare a gunoiului de grajd solid (balegar) este o constructie exterioara legata
tehnologic si functional de un adapost pentru animale, destinata depozitarii gunoiului.

Platforma include: o suprafata de stocare pentru materii solide, din beton, prevazuta cu pantd cdtre o
fosa colectoare si un rezervor pentru dejectii lichide pentru stocarea fractiunilor lichide din balegar
decantate prin intermediul fosei colectoare.

Rezervorul de dejectii va fi de tip inchis, montat subteran, pentru a nu permite raspandirea mirosurilor si
deversarile accidentale.

Transportul dejectiilor lichide de la padocuri pana la rezervorul de colectare al acestora, se poate face
gravitational sau prin pompare prin intermediul unor conducte care se vor monta ingropat in pamant,
respectandu-se adancimea de inghet. in cazul transportului gravitational, conductele se vor monta cu o
panta corespunzatoare (minim 1,5%), catre bazinul de colectare, pentru a se asigura viteza de auto-
curatare (minim 0,7 m/s). Pentru a fi prevenita inghetarea dejectiilor pe timpul iernii, pentru situatia in
care dejectiile lichide sunt transportate prin pompare, conductele se monteaza cu o panta inversd, astfel
incat, dupd incheierea ciclului de pompare, dejectiile semi-lichide sa se intoarca din conducte in colector.

Platforma trebuie sa permita stocarea dejectiilor pentru 6 luni. Greutatea dejectiilor de la cabaline este
de 0,65 tone pe m3. Suprafata necesara a platformei raportat la un cal cu greutatea corporala de 600 kg
este de 3,4 m2la o indltime a depozitului de dejectii de 2,5 m, pentru depozitarea pe o perioada de 6 luni.
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Suprafata recomandata a unei platforme care deserveste un addpost de 20 de cai este de 68 m2 (3,4 m
x 20 m). Dupa fermentarea pe platforma, dejectiile provenite de la cai pot fi compostate in gramezi

realizate in camp.

Distantele minime recomandate de amplasare a platformei de stocare a dejectiilor fata de alte facilitati si
cladiri sunt urmdtoarele:

. 15 metri fatd de fantani

* 4 metrifata de parcelainvecinata,

. 30 metri fata de ferestrele si usile constructiilor rezidentiale din parcela invecinata

. 50 metri fata de cladirile in care sunt procesate si depozitate produse alimentare

. 10 metri fatd de facilitatile de depozitare a furajelor si cerealelor

. 5 metri fatd de celule de siloz de cereale si furaje

. 10 metri fatd de celulele de silozuri de fermentare.

Se va incheia un contract cu o firma specializata de vidanjare pentru transportul dejectiilor animale
pentru eliberarea platformei / depozitelor de colectare proprii functiunii (centru de echitatie). Dejectiile
rezultate in cadrul centrului de echitatie pot fi utilizate de catre o ferma agricola pentru fertilizarea
solurilor.

Conform ordinului MS nr. 119/2014 - norme de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art. 11. Alin (1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul
unitatilor care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ... 50m
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ..o 100 m
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ..., 50m
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111.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SI CIRCULATIA TERENURILOR DIN PERSPECTIVA
TIPURILOR DE PROPRIETATE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este compus din mai multe parcele cu
suprafata totald de aprox. 290467 mp (cca. 29,0 ha), iar suprafata zonei propusa ca zona de studiu este
de 461495,25 mp (aprox. 46,0 ha).

Conform Certificatului de Urbanism 2360/ 02.10.2019, zona de studiu este constituita din terenuri
situate in intravilanul Municipiului Sibiu. Mare parte din imobilele se afla in domeniul privat al
Municipiului Sibiu, cu diverse categorii de folosinta (drumuri, curti-constructii, pasuni).

i ST AN AN N

Fig. 18. Extras din Baza de date spatiald a Imobilelor. Sursa: Geoportal A.N.C.P.I.

in bilantul de mai jos, sunt redate imobilele din domeniul privat al UAT Municipiul Sibiu, domeniul public
al statului (administrare Ministerul Transportului - linia CF, administrare Administratia Nationala Apele
Romane - cursul Cibinului) si, de asemenea, sunt cumulate suprafetele care nu sunt intabulate, cel mai
probabil, proprietati private ale persoanelor fizice si juridice. Parte dintre imobilele nu sunt inregistrare in
baza de date ca fiind intravilane, insa conform PUG-ului aprobat, sunt imobile situate in intravilan (sunt
cele marcate ca fiind neinregistrate ca intravilan in tabelul de mai jos).
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Suprafata initiala

Criteriu [mpl Categorie folosinta Proprietar teren Intravilan
Suprafata totala a zonei de studiu 461495,25
Suprafata terenurilor care au generat
! 267459,39
P.U.Z.
din care
] MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129191 10904,09 Neproductiv . - Da
Primaria Mun. Sibiu
] MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129192 32815,21 Neproductiv S Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129202 1671,84 Curti constructii Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129203 11807,56 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129204 845,31 Drum Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129205 50326,95 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
N.C. 129938 dezmembrat din N.C. 508887 N ducti Primaria Mun. Sibiu b
129206 ' eprocuctiv (domeniu privat) a
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129207 12598,58 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129208 670,32 Drum Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129209 16444,15 Neproductiv Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesign.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 121/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-C£\MPU$OR, MUN. SIBIU

Suprafata initiala

Criteriu [mpl Categorie folosinta Proprietar teren Intravilan
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129210 64914,43 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129211 11821,58 Neproductiv Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129212 15034,11 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129213 991,4 Curti constructii Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129214 1900,09 Drum Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129215 916,03 Curti constructii Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129216 292294 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129217 2474 Curti constructii Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129218 16244,37 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
N.C. 129886 dezmembrat din N.C. 81697 b Primaria Mun. Sibiu b
129219 ' rum (domeniu privat) a
N.C. 129969 dezmembrat din N.C. 847719 B Primaria Mun. Sibiu b
129220 ' asune (domeniu privat) a
Suprafata terenurilor intabulate
cuprinse in zona de studiu (exceptand 138695,85 Da
terenurile care au generat P.U.Z.)
R 53012,75 (din b d Primaria Mun. Sibiu b
a total 287282,2) asune, arum (domeniu privat) a
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Suprafata initiala

Criteriu o Categorie folosinta Proprietar teren Intravilan
E TR 1924,7 (din total N ducti MUNICIPIUL SIBIU b
- 2156,96) eproductiv (domeniu privat) a
MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129194 1193,01 Drum . . Da
(domeniu privat)
) MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129196 1014,86 Neproductiv S Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129197 2143,04 Drum . . Da
(domeniu privat)
Administratia Nationala
Apele Romane -
o e 5889 41 A ¢ Administratia Bazinala a b
h ' pe curgatoare Apelor OLT - Sistemul de .
Gospodarire a Apelor Sibiu
(domeniu public stat)
MINISTERUL
N.C. 115002 7224,3 (din total Cai ferat TRANSPORTURILOR SI b
- 84297,09) aiterate INFRASTRUCTURI| a
(domeniu public stat)
MINISTERUL
NG 115004 8137,92 (din total Cai ferat TRANSPORTURILOR SI b
- 61025,5) aiterate INFRASTRUCTURII .
(domeniu public stat)
TR 34151,74 (din b MUNICIPIUL SIBIU b
h total 41749,14) asune (domeniu privat) .
MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129198 900,02 Faneata . . Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129199 247,14 Drum . . Da
(domeniu privat)
N.C. 129228 87,6 (din total P MUNICIPIUL SIBIU D
e 12227,52) asune (domeniu privat) a
Prop. privata (Cehan M.,
N.C. 132711 5000 Faneata Cehan T., Cuzic M., Da
Vesa C., Vesa G.)
Suprafata terenurilor fara actualizare
cadastrala, conform date preliminare 53920,48

Registrul parcelelor Municipiul Sibiu
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Suprafata initiala

Criteriu [mpl Categorie folosinta Proprietar teren Intravilan
din care
25495 (din total CNAOGA / Administratia
tarla 30, Nns 429/3 n totd - Nationald ,Apele Romane” Da
27100) ' . .
(domeniu public stat)
13365 (din total CNAOGA / Administratia
tarla 27, Nns 394/15 n tota - | Nationala ,Apele Romane” Da
14400) ' . .
(domeniu public stat)
4485,97 (din total CNAOGA / Administratia
tarla 28, Nns 417/3 ' In tota - | Nationald ,Apele Romane” Da
13908) ' . .
(domeniu public stat)
F 469/1/2 745,97 {din total Proprietate privata (A ) D
9912.18) - Proprietate privata (Avram a
F 469/1/3 824 (din total p ietate privata (Giurca) D
5961 5) - Proprietate privata (Giurca a
MUNICIPIUL SIBIU
Cn 492/11 383,21 Canal - Da
(domeniu privat)
MUNICIPIUL SIBIU
De 492/10, 465/2 424,03 Drum S Da
(domeniu privat)
Parcele proprietate privata, fara
geometrie actualizate - 482/1/5 1197.3 Proprietate privats D
Kober Andrei, 482/1/27 Grun lohann, ' i roprietate privata a
482/1/26 Reisenaeur losif

Tab. 5. - Bilant privind suprafetele imobilelor din zona de studiu PUZ
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DEALUL POPLACII

Fig. 19. Extras din plansa privind proprietatea asupra terenurilor. Sursa: autor
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In situatia existenta, la nivelul zonei studiate, se regdsesc terenuri cu urmatorul regim juridic:
1. Domeniu public al statului

» Cursul Raului Cibin (in Administratia Nationala Apele Romane - Administratia Bazinald a
Apelor Olt - Sistemul de Gospodarire a apelor Sibiu — nr. cad. 129703 -
S =25889,41 mp;
» Terenurile adiacente Raului Sibiu (in Administratia Nationala "Apele Romane”) identificate
in Registrul parcelelor al Municipiului Sibiu, dupa cum urmeaza:
» Tarla30-Nns 429/3 - S = 25495 mp (din total 27100 mp);
» Tarla27,Nns 394/15 - S = 13365 mp (din total 14400 mp);
» Tarla28,Nns 417/3 -S = 4485,97 mp (din total 13908 mp);
» De492/10, 465/2 - 424,03 mp;
» Zona CFR (in administratia Ministerului Transporturilor - Compania Nationald de C&i Ferate
C.FR.-S.A. - nr.cad. 119002 (S = 7224,3 mp) si nr.cad. 119004 (S = 8137,92 mp)

2. Terenuri proprietate privata/domeniu privat al U.A.T. Mun. Sibiu

MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129191 10904,09 Neproductiv Primaria Mun. Sibiu Da

(domeniu privat)

) MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129192 32815,21 Neproductiv . . Da

(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129202 1671,84 Curti constructii Primaria Mun. Sibiu Da

(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129203 11807,56 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129204 845,31 Drum Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
N.C. 129205 50326,95 Pasune Primaria Mun. Sibiu Da
(domeniu privat)
N.C. 129938 dezmembrat din N.C. Primaria Mun. Sibiu

N i D
129206 S088,87 eproductiv (domeniu privat) a
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N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

N.C.

129207

129208

129209

129210

129211

129212

129213

129214

129215

129216

129217

129218

N.C. 129886 dezmembrat din N.C.

129219

12598,58

670,32

16444,15

64914,43

11821,58

15034,11

991,4

1900,09

916,03

2922,94

247,4

16244,37

816,97

Pasune

Drum

Neproductiv

Pasune

Neproductiv

Pasune

Curti constructii

Drum

Curti constructii

pPasune

Curti constructii

Pasune

Drum

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU/
Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

Primaria Mun. Sibiu
(domeniu privat)

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da

Da
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N.C. 129969 dezmembrat din N.C. 8477.19 b Primaria Mun. Sibiu b
129220 ! asune (domeniu privat) a

Primaria Mun. Sibiu

N.C. 131000 53012,75 Pasune, drum L Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU

N.C. 129193 1924,7 Neproductiv o Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129194 1193,01 Drum L Da
(domeniu privat)

. MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129196 1014,86 Neproductiv o Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129197 2143,04 Drum S Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU
N.C. 129195 34151,74 Pasune . . Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU

N.C. 129198 900,02 Faneata . . Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU

N.C. 129199 247,14 Drum . . Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU

N.C. 129228 87.6 Pasune A Da
(domeniu privat)

MUNICIPIUL SIBIU

Cn 492/11 383,21 Canal o Da
(domeniu privat)

TOTAL 362517,46

Tab. 6. Bilant privind regimul de proprietate al terenurilor

3. Terenuri proprietate privata a peroanelor fizice sau juridice - intabulate sau identificate in Registrul
parcelelor al Municipiului Sibiu
» F469/1/2 -S=7745,97mp (din total 9912,18mp)
» F469/1/3 -5 =824 mp (din total 5961,5mp)
» Parcele proprietate privata, fara geometrie actualizata - 482/1/5 Kober Andrei, 482/1/27
Grun lohann, 482/1/26 Reisenaeur losif - S = 1197,3;
» Terenintabulat: nr.cad. 132711 - S = 5000mp;

4.Terenuri domeniu public al U.A.T. Mun. Sibiu - identificate in Registrul parcelelor al
Municipiului Sibiu
» De492/10-S=424,03 mp
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A se consulta Plansa 4. Proprietatea asupra terenurilor aferenta P.U.Z. pentru

identificarea facila a acestora.

Se considera obiective de utilitate publica:

prospectiunile si explordrile geologice;

extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

Instalatii pentru producerea energiei electrice;

cdile de comunicatie;

deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

instalatii pentru protectia mediului;

indiguiri si regularizari de rauri;

lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

derivatii de debite pentru alimentarea cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si combatare a eroziunii de adancime;

cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale precum si de Administare publica si
pentru invatamant, sandtate; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor arheologice, precum si parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si
a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure,

inundatii, alunecari de terenuri; apararea tdrii; ordinea publica si siguranta nationala

Obiectivele de utilitate publica sunt listate pe plansa privind tipurile de proprietate.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1 CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE - PROPUSE (Str. Propusd 1, Str. Propusa 2, Str. Propusa 3, Str. Propusa &)
2 PARCUL CIBIN CONSTITUIT DIN LOTURILE PROPUSE: 10, 13, 16, 17, 18

3 ZONA AGREMENT SI SPORT CONSTITUITA DIN LOTURILE PROPUSE: 8,9

4 ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CONSTITUITA DIN LOTUL PROPUS: &
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Punerea in aplicare a propunerilor de dezvoltare urbanistica ale prezentului PUZ, respectiv
viabilizarea imobilelor (accesuri, echipare edilitard), cat si conturarea unei zone verzi pentru
sport si agrement de interes municipal, implica circulatia terenurilor cuprinse in zona de studiu
PUZ. Tipurile de utilizari ale terenurilor au fost cartate in cadrul Planului Urbanistic Zonal -
Plansa 4 - Proprietatea asupra terenurilor.

1.Realizarea unui coridor verde de protectie in lungul Raului Cibin - coincide cu zona
inundabila - U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila (Loturile vizate: 1, 11,
12) si UTR Va - Subzona spatiilor verzi de loisir (Lot 10)

In scopul amenajarii spatiilor verzi publice se propune trecerea unor suprafete din teren din
domeniul privat al Municipiului Sibiu in domeniul public al Municipiului Sibiu. Scopul schimbarii
regimului juridic al terenurilor este amenajarea unui spatiu verde public coerent, reprezentativ
pentru municipiu, in zona sud-vesticd a orasului.

Conform cap. lll, punctul 2 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcatuiesc domeniul public al
statului si al UAT. |a Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
parcurile publice si zonele de agrement se afla in domeniul public local al comunelor, oraselor si

municipiilor.

Conform art. 18 alin. (9) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor. ,Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-
constructii, terenuri ce se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi
inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de
expropriere conform legislatiei in domeniu”. Astfel, prevederile din Plansa 4. Proprietatea asupra
terenurilor, raportate la propunerile de circulatia terenurilor, nu pot propune altceva decat
trecerea in domeniul public a terenurilor proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
pentru toate suprafetele reglementate ca spatii verzi.
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Au fost declarate obiective de utilitate publica conform art. 2 alin. (1) punctul K) din Legea
255/2012: ,lucrari de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite
conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si/sau de
amenajare de noi spatii verzi.

2. Realizarea unui spatiu verde cu caracter de parc de agrement si sport - U.T.R. Va - Zona
predominant verde destinata amenajarilor cu caracter sportiv si de agrement (Loturile
vizate: 8,9)

Au fost declarate obiective de utilitate publicda conform art. 2 alin. (1) punctul K) din Legea
255/2012: ,lucrari de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite
conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si/sau de
amenajare de noi spatii verzi.

Conform cap. lll, punctul 2 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcatuiesc domeniul public al
statului si al UAT. |a Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
parcurile publice si zonele de agrement se afla in domeniul public local al comunelor, oraselor si
municipiilor.

Conform art. 18 alin. (9) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor. ,Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-
constructii, terenuri ce se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi
inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de
expropriere conform legislatiei in domeniu”. Astfel, prevederile din Plansa 4. Proprietatea asupra
terenurilor, raportate la propunerile de circulatia terenurilor, nu pot propune altceva decat
trecerea in domeniul public a terenurilor proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
pentru toate suprafetele reglementate ca spatii verzi.
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3. Realizarea sistemului de strazi - U.T.R. Tr

Pentru realizarea tramei stradale nord-sud si est-vest conform propunerilor directoare din
P.U.G. Municipiului Sibiu, aprobat, este necesar transferul unor suprafete din teren din domeniul
privat al Municipiului Sibiu in domeniul public al Municipiului Sibiu si totodata, transferul unor
bucati de proprietati private (ale persoanelor fizice si/sau juridice) in domeniul publicul al UAT
Sibiu.

Conform art. 2 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcdri
de interes national, judetean si local au fost declarate lucrari de utilitate publica.

Conform cap. lll, punctul 1 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcatuiesc domeniul public al
statului si al UAT. |a Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
drumurile comunale, vicinale si strazile se afld in domeniul public local al comunelor, oraselor si

municipiilor.

4. Realizarea de fronturi stradale coerente - parcelar regulat

Pentru a putea realiza un parcelar regulat, construibil, al proprietatilor private ale persoanelor
fizice si juridice de pe frontul estic al strazii propuse 2 (Loturile 5 si 6) este necesara circulatia
terenurilor private (dezmembrare, comasare sub forma regulatd) intre ele, in vederea constituirii
de fronturi la strada cu o volumetrie coerenta.
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Fig. 20. Exemplificare privind modul de realizare a loturilor

Totodatd, se propune o lotizare care sa permitd o construire coerentd in raport cu functiunile
propuse si emiterea autorizatiilor de construire conform RLU. Loturile 5 si 6 reprezintd o solutie
recomandata, dar nu obligatorie, fiind necesara o studiere suplimentara la nivel de PUD,
conform schemei atasata in medalion in plansa privind tipurile de proprietate.

Suprafatd cedata  Suprafata pentru
S Suprafata Lo i - .
Criteriu o e pentru realizare  realizare Operatiuni Observatii
initiala [mp] ) . 4 4
’ circulatii [mp] cadastrale [mp]
Suprafata totala a zonei de
T 461495,25 -
studiu
Suprafata terenurilor care au
y 267459,39
generat P.U.Z.
din care
2814,98 - LOT 1,
299,48 - LOT 2, Partial se transferd in proprietate publica
314,65 - LOT 8, (pentru realizare drum, parc-Lot 17,18), partial
N.C. 129191 10904,09 1484,56 “n ) . :
1800,97 - LOT 11, se transfera in trupurile ce vor deveni Lotul 1,
2281,22-L0OT 17, Lotul 2, Lotul 8, Lotul 11.
1805,75 - LOT 18
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Suprafatd cedata  Suprafata pentru

L Suprafata . ) L o
Criteriu e e pentru realizare  realizare Operatiuni Observatii
initiala [mp] i . * *
! circulatii [mp] cadastrale [mp]
1443,2 - LOT 1, ) o ) .
Partial se transfera in proprietate publica
8560,79 - LOT 2, ' ) )
(pentru realizare drum, parc - Lot 17,18), partial
N.C. 129192 32815,21 4623,73 | 10368,85 - LOT 8, o ) ) !
se transfera in trupurile ce vor deveni Lotul 1,
1050,97 - LOT 17,
Lotul 2, Lotul 8.
6759,75 - LOT 18
Partial se transferd in proprietate publica
N.C. 129202 1671,84 587,4  1084,4 - LOT 15 (pentru realizare drum), partial se transferd in
trupul ce va deveni Lotul 8 si Lotul 15.
11315,91-LOT 15  Partial se transfera in proprietate publica
N.C. 129203 11807,56 491,64 | 2582,47 - AFECTAT | (pentru realizare drum), partial se transferd in
ZS CF trupul ce va deveni Lotul 15.
Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129204 845,31 845,31 - )
realizare drum).
Partial se transferd in proprietate publica
N.C. 129205 50326,95 8055,27  42271,69-L0T8 (pentru realizare drum), partial se transferd in
trupul ce va deveni Lotul 8.
. 701,45 - LOT 10 Partial se transfera in proprietate publica
N.C. 129938 dezmembrat din ! . )
T BT 5088,87 1826,45 - LOT 11 (pentru realizare parc - Lotul 10,16), partial se
- 2558,85 - LOT 16 transferd in trupul ce va deveni Lotul 11.
6723,97 - LOT 10 Partial se transferd in proprietate publica
N.C. 129207 12598,58 1980,75 - LOT 11 (pentru realizare parc - Lotul 10,16), partial se
3893,86 - LOT 16 transferd in trupul ce va deveni Lotul 11.
391,35 - LOT 10
278,97 - LOT 16 Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129208 670,32 )
42,78 - AFECTAT ZP | realizare parc - Lotul 10,16).
CF
5118,31 - LOT 10 Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129209 16444,15 3196,53 - LOT 11 realizare parc - Lotul 10,16), partial se
8127,85-LOT 16 transferd in trupul ce va deveni Lotul 11.
17322,84 -1L0T9 . . -
Se transfera in proprietate publica (pentru
43860,72 - LOT 10 . .
realizare parc - Lotul 10,16), partial se
N.C. 129210 64914,43 655,28 | 96,91 - LOT 11 o . b
transfera in trupurile ce vor deveni Lotul 9,
223,04 - LOT 15 .
Lotul 11 si Lotul 15
2975,51 - LOT 16 !
270,92 -L0T7
1177,19-L0OT 8 Se transfera in proprietate publica (pentru
2484,64 - LOT 10 realizare parc - Lotul 10,16,17), partial se
N.C. 129211 11821,58 R ) o
3285,05 - LOT 11 transferd in trupurile ce vor deveni Lotul 7,
4302,46 - LOT 16 Lotul 8, Lotul 11.
301,39-LOT 17
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Suprafata cedata  Suprafata pentru
o Suprafata o . L -
Criteriu e e pentru realizare  realizare Operatiuni Observatii
initiala [mp] i . * *
! circulatii [mp] cadastrale [mp]
N.C. 129212 15034,11 30,75  14979,51-L0T8 Se transfera in trupul ce va deveni Lotul 8.
Partial se transferd in proprietate publica
N.C. 129213 991,4 44,54 | 946,82 - LOT 7 (pentru realizare drum), partial se transferd in
trupul ce va deveni Lotul 7
Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129214 1900,09 313,49 | 1586,6 - LOT 10 )
realizare drum, parc - Lot 10).
Partial se transferd in proprietate publica
466,12 - LOT 10 ' . )
N.C. 129215 916,03 (pentru realizare parc - Lot 10), partial se
449,86 - LOT 15 o . !
transferd in trupul ce va deveni Lotul 15.
292294 - LOT 15
N.C. 129216 2922,94 624,94 - AFECTAT Se transfera in trupul ce va deveni Lotul 15
ZS CF
247,4 - LOT 10 o . .
Se transfera in proprietate publica (pentru
N.C. 129217 247.4 57,07 - AFECTAT 25 )
realizare parc - Lotul 10).
CF
9592,20 - LOT 10 o . -
Se transfera in proprietate publica (pentru
N.C. 129218 16244,37 3549,17 - AFECTAT )
realizare parc - Lotul 10).
ZS CF
N.C. 129886 dezmembrat din Se transferd in proprietate publica (pentru
816,97 816,97 - LOT 10 )
N.C. 129219 realizare parc - Lotul 10).
8477,19 - LOT 10 o . L
N.C. 129969 dezmembrat Se transferd in proprietate publica (pentru
) 8477,19 1726,95 - AFECTAT .
din N.C. 129220 realizare parc - Lotul 10).
ZS CF
Suprafata terenurilor
intabulate cuprinse in zona
de studiu (exceptand 138695,85
terenurile care au generat
P.U.Z.)
Partial se transfera in proprietate publica
53012,75 7298,11 - LOT 12 ' ) .
) (pentru realizare drum, parc - Lot 13), partial se
N.C. 131000 (din total 16231,24 | 24916,28 - LOT 13 . . ) T
transferd in trupurile ce vor deveni Lotul 12 si
287282,2) 4566,01 - LOT 14 !
Lotul 14
1925,6 (din “a . -
Se transfera in proprietate publica (pentru
N.C. 129193 total 330,43  1594,97 - LOT 18 )
realizare drum, parc - Lot 18).
2156,96)
Partial se transferd in proprietate publica
884,97 - LOT 3 ' . ’
N.C. 129194 1193,01 243,31 64.73 - LOT 18 (pentru realizare drum, parc - Lot 18), partial se
' transferd in trupul ce va deveni Lotul 3.
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Suprafata cedata  Suprafata pentru
o Suprafata o . L -
Criteriu e e pentru realizare  realizare Operatiuni Observatii
initiala [mp] i . * *
! circulatii [mp] cadastrale [mp]
Partial se transfera in proprietate publica
337,57 -L0T2 ' ) ) <
N.C. 129196 1014,86 625,81 (pentru realizare drum), partial se transferain
46,98 - LOT 3 . ) '
trupurile ce vor deveni Lotul 2, Lotul 3
101,51 -LOT 2 Partial se transferd in proprietate publica
N.C. 129197 2143,04 2041,58 48,96 - AFECTAT ZS | (pentru realizare drum), partial se transfera in
CF trupul ce va deveni Lotul 2
N.C. 129703 25889,41 - Raéul Cibin - Nu se aduc modificari acestei parcele
7224,3 (din
7224,3 - AFECTAT e .
N.C. 119002 total |25 cF Nu se aduc modificdri acestei parcele
84297,09)
8137,92 (din
8137,92 - AFECTAT I )
N.C. 119004 total " 2o cF Nu se aduc modificdri acestei parcele
61025,5)
2620,22 - LOT 3
21653,56 - LOT 4 ) - . .
Partial se transferd in proprietate publica
Propunere . . "
34151,74 . (pentru realizare drum), partial se transfera in
. recomandata de . . !
N.C. 129195 (din total 8928,43 loti ( trupurile ce vor deveni Lotul 3, Lotul 4, Lotul 5
otizare (nu
41749,14) ) ) si Lotul 6 - pentru realizare front rectiliniu la
obligatorie.) ! N
strada.
307,13-L0OT5
686,3 - LOT 6
Propunere
recomandata de .. ) ) .
) Se transfera in trupurile ce vor deveni Lotul 5 si
lotizare (nu . o '
N.C. 129198 900,02 - . . Lotul 6, pentru realizare front rectiliniu la
obligatorie.) .
strada.
88,77 - LOT 5
811,25-L0T6
Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129199 24714 24714 | - )
realizare drum)
87,6 (din o ) -
Se transferd in proprietate publica (pentru
N.C. 129228 total 87,6 - LOT 11 .
realizare parc - Lotul 11).
12227,52)
Propunere
recomandata de - . . .
) Se transfera in trupurile ce vor deveni Lotul 5 si
lotizare (nu : L '
N.C. 132711 5000 . . Lotul 6, pentru realizare front rectiliniu la
obligatorie.) .
strada.
2415 - LOT 5
2585 - LOT 6
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Suprafata Suprafatd cedata  Suprafata pentru

Criteriu o e pentru realizare  realizare Operatiuni Observatii
initiala [mp] i . * *
! circulatii [mp] cadastrale [mp]
Suprafata terenurilor fara
actualizare cadastrala,
conform date preliminare 53920,48
Registrul parcelelor
Municipiul Sibiu
din care
2169,75-L0T1 Partial se transferd in administrarea
25495 (din 5374,47 - LOT 2 domeniului public (pentru realizare drum, parc -
tarla 30, Nns 429/3 2503,96 . o .
total 27100) 3646,26 - LOT 3 Lot 13, 18), partial se transferd in trupurile ce
11792,87 - LOT 18  vor deveni Lotul 1 si Lotul 2.
13365 (din Se transferd in proprietate publica (pentru
tarla 27, Nns 394/15 - 13365-L0T13 .
total 14400) realizare parc - Lotul 13).
) Partial se transfera in proprietate publica
4485,97 (din 1448,25 - LOT 1 ' . .
tarla 28, Nns 417/3 623,96 (pentru realizare drum, parc - Lot 18), partial se
total 13908) 2413,76 - LOT 18 o ] !
transferd in trupul ce va deveni Lotul 1.
Propunere
) recomandata de Partial se transfera in proprietate publica,
7745,97 (din ) | - . .
lotizare (nu partial se transfera in trupurile ce vor deveni
F 469/1/2 total 2139,26 ) ) ! ) )
9912.18) obligatorie.) Lotul 5 si Lotul 6 (pentru realizare front
' 3727,36-LOT5 rectiliniu la stradaa.
1879,35 - LOT 6
824 (din total Partial se transfera in proprietate publica
F 469/1/3 18,45 - ' .
5961,5) (pentru realizare drum).
Partial se transferd in proprietate publica
Cn 492/11 383,21 187,67 | - ' )
(pentru realizare drum).
De 492/10, 465/2 424,03 - |- Nu se aduc modificari acestei parcele.
Parcele proprietate privata,
fara geometrie actualizate - Geometriile parcelelor nu sunt actualizate la
482/1/5 Kober Andrei, 1197,3 929,2 268,11 -L0T 18 momentul elaborarii PUZ, iar suprafata
482/1/27 Grun lohann, aferentd acestora are caracter estimativ.
482/1/26 Reisenaeur losif

Tab. 7. Bilant privind circulatia terenurilor
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PUG Municipiului Sibiu (vezi plansa de Reglementari) incadreaza parte din malul sudic al raului Cibin
(zona de SV a arealului studiat) drept ,Complex de agrement, baza sportiva, baza hipica” si cele doud
maluri in arealul nordic al zonei de studiu, drept ,Parcul Cibin Vest".

Investitia propusa se aliniaza la politica de dezvoltare urbana stabilita de Strategia de Dezvoltare Urbana
a Municipiului Sibiu 2015-2023, raspunzand la obiectivele formulate de Extinderea retelei de spatii verzi
si a infrastructurii de agrement diversifica oferta de petrecere a timpului liber prin diversificarea
infrastructurii de agrement, dezvoltarea infrastructurii sportive in vederea stimularii sportului in masa si
reabilitarea, extinderea si interconectarea retelei de spatii verzi.

Investitia propusd se aliniaza la politica de dezvoltare urbana stabilita de Ghidul de dezvoltare al
Municipiului Sibiu 2014-2024 prin valorificarea peisajului natural, stimularea participarii publice si
coeziunii sociale prin cultura si sport si incurajarea dezvoltarii sportului de masa, respectiv diversificarea
ofertei existente.

Propunerea urmareste sa valorifice o resursa de teren aflat intr-o zona privilegiata naturala, de-a lungul
raului Cibin, cu potential pentru realizarea unei amenajdri peisagistice reprezentative si a unor constructii
cu o arhitectura reper.

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesign.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 138/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Consecintele economice si sociale ale PUZ propus sunt prezentate, mai jos:

-realizarea unei noi zone de agrement si sport, de importanta municipald, la confluenta cartierelor
Turnisor si Campusor, va aduce beneficii privind calitatea vietii in Municipiul Sibiu (cresterea
suprafetei de spatiu verde public per locuitor, cresterea numarului de dotari de loisir, de dotari
destinate sportului de masa);

-ca urmare a reglementdrii zonei corespunzator unei noi zone de agrement si sport de interes
municipal, in conditiile accesarii de fonduri sau asigurdrii de fonduri bugetare, se vor realiza noi
spatii care sa gdzduiasca activitati de interes public general, activitati economice- servicii turistice si
culturale;

-realizarea unei investitii in functiuni de interes public in zona va avea un impact pozitiv asupra
intregului Municipiu si va oferi posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor din vecinatate;

-construirea imobilelor care au generat PUZ creeazd locuri de munca atat la momentul constructiei,
cat si pe termen lung, prin exploatarea activitatilor noi propuse;

-creste productivitatea unor imobile intravilane ale UAT Municipiul Sibiu si genereaza beneficii in plan
economic;

-construirea terenurilor proprietate privata are drept efect consolidarea veniturilor directe ale UAT
Municipiul Sibiu (respectiv taxe si impozite pe cladiri).

Cu privire la realizarea infrastructurii edilitare, PUZ-ul va genera costuri care vor fi suportate, dupa caz,
de Administratia Publica Locala si/sau regiile, operatorii specifici. Cu privire la costurile de construire a
infrastructurilor de circulatie, acestea vor fi suportate de Administratia Publica Locald si in functie de
disponibilitate, se vor utiliza fonduri din bugetul local/fonduri structurale etc.

Cu privire la imobilele aflate in domeniul privat, pentru investitiile realizate de UAT Municipiul Sibiu
(infrastructura sportiva, de agrement, spatii verzi), costurile vor fi suportate de Administratia Publica
Locald si in functie de disponibilitate, se vor utiliza fonduri din bugetul local/fonduri structurale etc. in
cazul in care se opteaza pentru realizarea unora dintre investitii prin intermediul parteneriatului public-
privat, costurile pot fi suportate de operatorii care obtin aceste concesiuni, in conditiile stabilite de lege,
in baza unui contract de concesiune, atribuit conform legii.

Pentru realizarea de investitii pe terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, costurile
vor fi acoperite de beneficiari (inclusiv bransamente).
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Varianta de concept de dezvoltare agreata se va putea realiza in etape:
Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Stadiul
impleme
ntarii

Surse
posibile
finantare

Actiuni/ Denumire Evaluare estimativa

Obiective

Etape de realizare a
investitiei

Parti
responsabile
implementar

e

investitii

ETAPA | - estimare iulie 2022-dec 2026 (4 ani si 6 luni)- 33,5 milioane Euro+TVA

1. Operatiuni cadastrale inclusiv exproprieri - Total 498.000 Euro+TVA, durata 9 luni, estimare iulie 2022-mar 2023

de utilitate proiectului tehnic detindtori ai terenurilor
publica ale (Cost estimativ: 150 » demararea etapizatd a
terenurilor lei/mp, conform procedurilor de expropriere

proprietate
privata care

Studiu de Piata
2022-Camera

= exproprierea propriu-zisa si
stabilirea despagubirilor

constituie Notarilor Publici) Durata: 6-12 luni

coridorul de aprox. 6400mp de vezi etape Legea 255/2010,
expropriereal | obtinut completatd, modificata
lucrdrii de (expropriere)= Orizont de timp estimat: oct
interes 960000 lei/ 2022-mar 2023

municipal estimare 480000

Euro

Operatiun | 1.1. Realizarea Sevadeterminala | Bugetul = obtinere Certificat de nerealizat | UAT Mun.
i documentatiilo = momentul realizarii | Local Urbanism operatiuni Sibiu
cadastral | rcadastralede  proiectului tehnic cadastrale- 1 lung;
e, parcelare (Cost estimativ: 100 = realizare documentatie
parcelare, Euro+TVA/lot) reparcelare- 1 lung;
exproprie Total estimat: 1800 = obtinere inscriere CF- 1
ri Euro+TVA lung;
Durata: 3 luni
Orizont de timp estimat:
iulie-septembrie 2022
1.2. Exproprieri = Se va determinala Bugetul = notificare proprietari privati | nerealizat = UAT Mun.
pentru cauze momentul realizarii | Local persoane fizice sau juridice Sibiu
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire Evaluare estimativa Surse Etape de realizare a Stadiul Parti
Obiective investitii posibile investitiei impleme | responsabile
finantare ntarii implementar
e

2a- Viabilizare edilitara- Utilitati publice, tehnologice si echipare tehnico-edilitara-Total 1.316.500 Euro+TVA, durata 18
luni, estimare oct 2022-mar 2024

Asigurarea  2a.1. Casetarea Aprox. 1000 Euro/ Apa Canal = obtinere Certificat de | nerealizat = Apa Canal
alimentdrii | retelelor de ml interventie, 600  Sibiu SA/ Urbanism 1 luna; Sibiu SA/
cuapdsia | aductiune apa/ ml Bugetul = Achizitie servicii UAT
canalizarii  inlocuire Cost estimativ: Local al proiectare retele: 3 Municipiul
menajere magistrald, daca | 600000 Euro+TVA  Municipiului luni Sibiu
este necesar Sibiu/ = Realizare SF/DTAC si
Fonduri proiect tehnic: 4 luni;

structurale | = Achizitie lucrdri

executie: 3 luni

» Implementarea
proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: oct 2022-mar

2024

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire

Obiective

investitii

2a.2. Extinderea
retelelor de
alimentare cu apa
potabild si de
asigurare a
canalizarii
menajere pe toate
strazile propuse si
existente in
vedere asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din
zona de studiu

2a.3. Extinderea
retelelor de
alimentare cu
energie electrica
de-a lungul
strazilor propuse
in vederea
asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din
zona de studiu

Asigurarea
alimentarii
cu energie
electrica

Evaluare estimativa

Aprox. 200 Euro/ml
interventie retea
apa/ 200 Euro/ml
interventie retea
canalizare

950 ml strazi Etapa
-

Cost estimativ:
380000 Euro+TVA

Aprox. 100 Euro/ml,
inclusiv costuri
conexe posturi trafo
950 ml strazi Etapa
|-

Cost estimativ:
95000 Euro+TVA

Surse
posibile
finantare

Apa Canal
Sibiu SA/
Bugetul
Local al
Municipiului
Sibiu/
Fonduri
structurale

SDEE
Transilvania
Sud SA,
Municipiul
Sibiu

ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

Etape de realizare a
investitiei

= obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;

= Achizitie servicii
proiectare retele: 3
luni

= Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 4 luni;

= Achizitie lucrari

executie: 3 luni

Implementarea

proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: oct 2022-mar

2024

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

= obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;

= Achizitie servicii

proiectare retele: 3

luni

Realizare SF/DTAC si

proiect tehnic: 4 luni;

Achizitie lucrari

executie: 3 luni

Implementarea

proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: oct 2022-mar

2024

» *Etapa se poate
desfdsura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

Stadiul
impleme
ntarii

Parti
responsabile
implementar

e

nerealizat = Apa Canal
Sibiu SA/
UAT
Municipiul
Sibiu

SDEE
Transilvania
Sud SA,
Municipiul
Sibiu

nerealizat

raumplandesignoffice@gmail.com, www.raumplandesi;n.webs.com/office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro;

0744612245

0722393350

FAZA - PUZ - 2022

142/160


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,

Actiuni/
Obiective

Asigurarea
furnizarii
serviciilor
de
telecomuni
catii

Asigurarea
furnizarii de
gaze
naturale

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Denumire

investitii

2a.4. Extinderea
retelelor de
telecomunicatii
de-a lungul
strazilor propuse
in vederea
asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din
zona de studiu,
doar daca se
considera necesar

2.a.5. Extinderea
retelelor de
distributie a
gazelor naturale
de-a lungul
strazilor propuse
in vederea
asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din
zona de studiu

Evaluare estimativa

Aprox. 70 Euro/ml,
inclusiv costuri
conexe posturi trafo
950 ml strazi Etapa
|-

Cost estimativ:
66500 Euro+TVA

Aprox. 100 Euro/ml,
inclusiv costuri
conexe posturi trafo
950 ml strazi Etapa
|-

Cost estimativ:
95000 Euro+TVA

Surse
posibile
finantare

TELEKOM
Romania
Communica
tions SA +
Municipiul
Sibiu

Delgaz Grid
SA/Eon
Gaz+
Municipiul
Sibiu

Etape de realizare a
investitiei

obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare retele: 3
luni

Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 4 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Implementarea
proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: oct 2022-mar
2024

*Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare retele: 3
luni

Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 4 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Implementarea
proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: oct 2022-mar
2024

*Etapa se poate
desfdsura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

ACCESIBILIZARE SI VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$OR-CﬁMPU$OR, MUN. SIBIU

Stadiul
impleme
ntarii

nerealizat

nerealizat

Parti
responsabile
implementar

e

TELEKOM
Romania
Communicati
ons SA +
Municipiul
Sibiu

Delgaz Grid
SA/Eon Gaz+
Municipiul
Sibiu
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ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire

Obiective

investitii

Asigurarea  2a.6. Realizarea a

serviciilor cel putin 4 puncte

de de colectare a

salubritate | deseurilor
menajere in
sisteme
subterane, care sa
asigure si

colectare selectiva

Evaluare estimativa

Aproximativ 20000
Euro+TVA/ unitate

Cost estimativ:
80000 Euro+TVA

Surse
posibile
finantare

Finantari
guvername
ntale,
structurale/
Bugetul
Local

Stadiul
impleme
ntarii

Etape de realizare a
investitiei

Parti
responsabile
implementar

e

obtinere Certificat de | nerealizat = UAT
Urbanism 1 lung; Municipiul
Achizitie servicii Sibiu

proiectare retele: 1
luna

Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 4 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Implementarea
proiectului: 3 luni;

Durata: 12 luni

Orizont de timp
estimat: mar 2023-mar
2024

2b- Viabilizare terenuri zona de studiu- Realizare Cdi de comunicatie si transport- Total 2.285.000 Euro+TVA, durata 24

luni, estimare mar 2023-mar 2025

Cresterea 2b.1. Realizarea
accesibilitat Strazii Propusa 2
iiin caarteracu2
teritoriu: benzi de
Realizarea | circulatie, pista de
tramei biciclete, trotuare
stradale pietonale si spatiu
aferente verde

Etapei | de

dezvoltare

400 ml la un gabarit
de 25m= 10000 mp
structura rutiera
estimare 100 Euro/
mp

Cost estimativ:
1000000 Euro+TVA

Programul
National de
Investitii
Anghel
Saligny/
POR Centru
2021-2027
/ Alte
finantari
guvername
ntale/
structurale
disponibile/
Buget Local
(co-
finantare/
integral)

nerealizat = UAT Mun.
Sibiu

obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare: 3 luni
Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 5 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Asigurare finantare
pana la semnare
contract executie,
concomitent cu etapa
de proiectare/
achizitie lucrari
Implementarea
proiectului: 12 luni;

Durata: 24 luni

Orizont de timp
estimat: mar 2023-mar
2025
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ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire

Obiective

investitii

2.b.2. Realizarea
Strazii Propusa 3
caarteracu 2
benzi de
circulatie, pista de
biciclete, trotuare
pietonale si spatiu
verde

2b.3. Realizarea
Strazii Propuse 5
caarteracu2
benzi de circulatie
si circulatii
pietonale

Evaluare estimativa

300 ml la un gabarit
de 17m= 5100 mp
structurd rutierd
estimare 100 Euro/
mp

Cost estimativ:
510000 Euro+TVA

250 ml la un gabarit
de 11m= 2750 mp
structurd rutiera
estimare 100 Euro/
mp

Cost estimativ:
275000 Euro+TVA

Surse
posibile
finantare

Programul
National de
Investitii
Anghel
Saligny/
POR Centru
2021-2027
/ Alte
finantdri
guvername
ntale/
structurale
disponibile/
Buget Local
(co-
finantare/
integral)

Programul
National de
Investitii
Anghel
Saligny/
POR Centru
2021-2027
/ Alte
finantari
guvername
ntale/
structurale
disponibile/
Buget Local
(co-
finantare/
integral)

Stadiul
impleme
ntarii

Etape de realizare a
investitiei

Parti
responsabile
implementar

e

UAT Mun.
Sibiu

= obtinere Certificatde | nerealizat
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare: 3 luni
Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 5 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Asigurare finantare
pana la semnare
contract executie,
concomitent cu etapa
de proiectare/
achizitie lucrari
Implementarea
proiectului: 12 luni;
Durata: 24 luni

Orizont de timp
estimat: mar 2023-mar
2025

UAT Mun.
Sibiu

nerealizat

obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare: 3 luni
Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 5 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Asigurare finantare
pana la semnare
contract executie,
concomitent cu etapa
de proiectare/
achizitie lucrari
Implementarea
proiectului: 12 luni;
Durata: 24 luni

Orizont de timp
estimat: mar 2023-mar
2025
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire Evaluare estimativa Surse Etape de realizare a Stadiul Parti
Obiective investitii posibile investitiei impleme | responsabile

finantare ntarii implementar
e

2b.4. Realizarea 10000 mp structura = Buget Local | = obtinere Certificatde | nerealizat = UAT Mun.

unui pachet de rutierd Urbanism 1 lung; Sibiu
parcari amenajate | estimare 50 Euro/ = Achizitie servicii
la sol mp - capacitate proiectare: 1 lund
initiald cca. 350 = Realizare SF/DTAC si
locuri de parcare proiect tehnic: 4 luni;
= Achizitie lucrari
Cost estimativ: executie: 3 luni

500000 Euro+TVA

Implementarea
proiectului: 9 luni;
Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: oct 2023-mar
2025

3. Valorificarea terenurilor- construire - Total 17.070.000 Euro+TVA, durata 36 luni, estimare oct 2023-oct 2026

Consolidare | 3.1. Edificarea Indoor: Cost Buget = obtinere Certificat de | nerealizat = UAT
aroluluide | lotului aferent estimatde 4,6 mil  Local/ Urbanism 1 lung; Municipiul
oras al dotarilor de tip Euro+TVA (2000 mp | Credit = Achizitie servicii Sibiu/
sportului -  Aquapark(indoor  la un cost estimativ | Furnizor/ proiectare: 3 luni partener PPP
cresterea si outdoor) de 2300 euro/mp) investitori » Realizare SF/DTAC si
calitatii privatiin proiect tehnic: 7 luni;
dotarilor de Outdoor: Cost cazulunui | = Obtinere Autorizatie
tip estimat de 10,4 mil | parteneriat de Construire, inclusiv
agrement si Euro+TVA (8000 public- avize: 4 luni;
sport mp, la un cost privat- = Achizitie lucrari
estimativde 1300  concesiune executie/concesiune:
euro/mp) 3 luni
» Implementarea
Total indoor/ proiectului: 18 luni;
outdoor: 15 Durata:36 luni
milioane Euro+TVA Orizont de timp
estimat: oct 2023-oct
2026
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire

Obiective

investitii

3.2. Edificarea
lotului aferent
dotarilor sportive
de masa: Stadion,
teren cu tribune de
tip modular

3.3. Realizarea
terenurilor de
sport destinate
publicului

Surse
posibile
finantare

Evaluare estimativa

Stadion (suprafatd | Buget

de joc de 60x90m/ | Local/
aprox. 5400 mp) Finantdri
Cost estimat de Guvername
1,08 milioane ntale

Euro+TVA la un cost | dedicate
estimativ 200 euro/
mp

Tribune si vestiare
modulare
(suprafata cca. 500
mp) - cost estimat
la 250000
Euro+TVA la un cost
estimativ 500 euro/
mp

Total: 1,32 milioane
Euro+TVA

Cost estimat de Bugetul
750000 Euro+TVA  Local/
(aprox. 3800 mp, la | Finantdri

un cost estimativ structurale

200 euro/mp sau
guvername
ntale

disponibile

Stadiul
impleme

Etape de realizare a
investitiei

Parti
responsabile
implementar

e

ntarii

UAT
Municipiul
Sibiu

= obtinere Certificatde | nerealizat
Urbanism 1 lung;

= Achizitie servicii
proiectare SF/DTAC: 1
luna

= Realizare SF/DTAC: 4
luni;

= Obtinere Autorizatie
de Construire, inclusiv
avize: 3 luni;

= Achizitie lucrari
executie: 3 luni

» Implementarea
proiectului
-Design&Build: 12
luni;

Durata: 24 luni

Orizont de timp

estimat: mar 2024-mar

2026

UAT Mun.
Sibiu

= obtinere Certificatde  nerealizat
Urbanism 1 lung;

= Achizitie servicii
proiectare: 1 lund

» Realizare SF/DTAC/
PT: 3 luni;

= Obtinere Autorizatie
de Construire, inclusiv
avize: 2 luni;

» Implementarea
proiectului: 5 luni;

Durata: 12 luni

Orizont de timp

estimat: mar 2025-mar

2026
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire Evaluare estimativa Surse Etape de realizare a Stadiul Parti
Obiective investitii posibile investitiei impleme | responsabile
finantare ntarii implementar
e

4. Amenajare Coridoare verzi si spatii verzi publice- Total 12.400.000 Euro+TVA, durata 42 luni, estimare iul 2023-dec
2026

Cresterea 4.1. Amenajarea | cost estimatde 10  POR Centru obtinere Certificat de | nerealizat = UAT Mun.

suprafetei | unui parc public milioane Euro +TVA | 2021-2027 Urbanism 1 lung; Sibiu
de spatiu pe malul dreptal  (cca. 10ha -laun /PNRR/ = Achizitie servicii
verde si Raului Cibin costestimativde 1 Alte proiectare: 3 luni
ameliorarea milion Euro +TVA/ | finantari = Realizare SF/DTAC si
microclimat ha) guvername proiect tehnic: 7 luni;
ului local ntale/ = Obtinere Autorizatie

structurale de Construire, inclusiv

disponibile/ avize: 4 luni;

Buget Local | = Achizitie lucrdri

(co- executie: 3 luni

finantare/ | » Implementarea

integral) proiectului: 21 luni;

Durata: 42 luni
(obtinere finantare
concomitent, daca se
utilizeaza fonduri
structurale PNRR -
finalizare pana in dec
2026), total 52 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2023-dec
2026
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Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Actiuni/ Denumire Evaluare estimativa Surse Etape de realizare a Stadiul Parti

Obiective investitii posibile investitiei impleme | responsabile
finantare ntarii implementar
e

4.2. Amenajarea cost estimat de 2,4 | POR Centru

obtinere Certificat de | nerealizat = UAT Mun.

spatiilor verzidin = milioane Euro+TVA | 2021-2027 Urbanism 1 lung; Sibiu
zona inundabila (8 ha- cost /PNRR/ = Achizitie servicii
estimativ de Alte proiectare: 3 luni
300000 Euro/ ha) finantdri » Realizare SF/DTAC si
guvername proiect tehnic: 7 luni;
ntale/ = Obtinere Autorizatie
structurale de Construire, inclusiv
disponibile/ avize: 4 luni;
Buget Local | = Achizitie lucrari
(co- executie: 3 luni
finantare/ | = Implementarea
integral) proiectului: 21 luni;

Durata: 42 luni
(obtinere finantare
concomitent, daca se
utilizeaza fonduri
structurale PNRR -
finalizare pana in dec
2026), total 42 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2023-dec
2026
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Actiuni/
Obiective

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Denumire investitii

Evaluare
estimativa

Surse
posibile
LED (]

Etape de realizare a
investitiei

Stadiul
impleme
ntarii

ETAPA II- estimare ian 2026-iul 2030 (4 ani si 6 luni)- 23,9 milioane Euro+TVA

Parti
responsabile
implementar

e

1. C3i de comunicatie si transport- Extindere infrastructura rutiera Etapa Il- - Total 4.129.000 Euro+TVA, durata 30 luni,
estimare ian 2026-iul 2028

Cresterea
accesibilitat
ii in
teritoriu:
Realizarea
tramei
stradale
aferente
Etapei Il de
dezvoltare

1.1.Realizarea
pasajului peste
calea feratain
continuarea Strazii
Propuse 2 ca artera
cu 2 benzi de
circulatie, pista de
biciclete, trotuare
pietonale - artera
ce se conecteaza cu
Str. Preot Bacca

Cost estimat de
3,5 mil Euro + TVA
(cca. 350 ml) - la
un cost estimativ
de 10000 euro/ml

Programul
National de
Investitii
Anghel
Saligny/
POR Centru
2021-2027
/ Alte
finantari
guvername
ntale/
structurale
disponibile/
Buget Local
(co-
finantare/
integral)

= obtinere Certificat de
Urbanism 1 lung;
Achizitie servicii
proiectare: 3 luni
Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 5 luni;
Achizitie lucrari
executie: 3 luni
Asigurare finantare
pand la semnare
contract executie,
concomitent cu etapa
de proiectare/
achizitie lucrari
» Implementarea
proiectului: 18 luni;
Durata: 30 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2026-iul
2028
* se poate realiza
anticipat in etapal,
daca se asigura sursa
de finantare

nerealizat

UAT Mun.
Sibiu
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1.2. Realizarea 370 mllaun Programul | = obtinere Certificatde  nerealizat = UAT Mun.
Strazii Propuse 4, gabarit de 17m= National de Urbanism 1 lung; Sibiu
caarterd cu 2 benzi | 6290 mp structurd = Investitii = Achizitie servicii
de circulatie, rutiera Anghel proiectare: 3 luni
trotuare pietonale | estimare 100 Saligny/ = Realizare SF/DTAC si
(17m gabarit) ce se | Euro/mp POR Centru proiect tehnic: 5 luni;
conecteaza cu 2021-2027 | = Achizitie lucrdri
strada prelungitd la Cost estimativ: / Alte executie: 3 luni
Sdinstrada 5 629000 Euro+TVA | finantari = Asigurare finantare
guvername pana la semnare
ntale/ contract executie,
structurale concomitent cu etapa
disponibile/ de proiectare/
Buget Local achizitie lucrari
(co- » Implementarea
finantare/ proiectului: 12 luni;
integral) Durata: 24 luni

Orizont de timp
estimat: ian 2026-ian
2028

2. UtiIitE,ti publice, tehnologice si echipare tehnico-edilitara- - Total 4.741.200 Euro+TVA, durata 27 luni, estimare ian

2026- mar 2029

Imbun&titir = 2.a.1. Devierea Cost estimat la 4,5 SDEE = obtinere Certificat de | nerealizat | SDEE
ea retelelor de milioane Transilvania = Urbanism 1 lung; Transilvania
alimentdrii | alimentare cu Euro+TVA Aprox. | Sud SA, = Achizitie servicii Sud SA,
CuU energie energie electrica 3000 Euro/ml Municipiul proiectare retele: 3 Municipiul
electrica aeriene (LEA interventie- 1,5 km | Sibiu luni Sibiu
110kv) si retea = Realizare SF/DTAC si
transformareain proiect tehnic: 4 luni;
linii electrice = Achizitie lucrari
subterane (LES executie: 3 luni
110kv) » Implementarea

proiectului: 18 luni;
Durata: 27 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2027- mar
2029
*Etapa se poate
desfdsura si secvential,
pe anumite tronsoane
de strada nou propuse.
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2a.2. Extinderea
retelelor de
alimentare cu apa
potabild si de
asigurarea
canalizarii
menajere pe toate
strazile propuse si
existente in vedere
asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din zona
de studiu

2a.3. Extinderea
retelelor de
alimentare cu
energie electrica
de-a lungul
strazilor propuse in
vederea asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din zona
de studiu

Aprox. 200 Euro/ Apa Canal = obtinere Certificat de  nerealizat
ml interventie Sibiu SA/ Urbanism 1 lung;
retea apa/ 200 Bugetul = Achizitie servicii
Euro/ml Local al proiectare retele: 3
interventie retea Municipiului | luni
canalizare Sibiu/ = Realizare SF/DTAC si
360 ml strazi Fonduri proiect tehnic: 4 luni;
Etapa ll- structurale | » Achizitie lucrari
Cost estimativ: executie: 3 luni
144000 Euro+TVA » Implementarea
proiectului: 9 luni;
Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2026-iul
2027
» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.
Aprox. 100 Euro/ SDEE » obtinere Certificat de | nerealizat

ml, inclusiv costuri | Transilvania Urbanism 1 lung;
conexe posturi Sud SA, = Achizitie servicii
trafo Municipiul proiectare retele: 3
360 ml strazi Sibiu luni

Etapa ll- = Realizare SF/DTAC si
Cost estimativ: proiect tehnic: 4 luni;
36000 Euro+TVA = Achizitie lucrari

executie: 3 luni
» Implementarea
proiectului: 9 luni;
Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2026-iul
2027
» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

Apa Canal
Sibiu SA/
UAT
Municipiul
Sibiu

SDEE
Transilvania
Sud SA,
Municipiul
Sibiu
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2a.4. Extinderea
retelelor de
telecomunicatii de-
a lungul strazilor
propuse in vederea
asigurarii
conditiilor de
bran,sare a tuturor
imobilelor din zona
de studiu, doar
daca se considera
necesar

2.a.5. Extinderea
retelelor de
distributie a
gazelor naturale
de-a lungul
strazilor propuse in
vederea asigurarii
conditiilor de
bransare a tuturor
imobilelor din zona
de studiu

Aprox. 70 Euro/ml, | TELEKOM | = obtinere Certificatde = nerealizat
inclusiv costuri Romania Urbanism 1 lung;
conexe posturi Communica | = Achizitie servicii
trafo tions SA + proiectare retele: 3
360 ml strazi Municipiul luni
Etapa ll- Sibiu = Realizare SF/DTAC si
Cost estimativ: proiect tehnic: 4 luni;
25200 Euro+TVA = Achizitie lucrari
executie: 3 luni
» Implementarea
proiectului: 9 luni;
Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2026-iul
2027
» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.
Aprox. 100 Euro/ Delgaz Grid | = obtinere Certificatde | nerealizat
ml, inclusiv costuri | SA/Eon Urbanism 1 lung;
conexe posturi Gaz+ = Achizitie servicii
trafo Municipiul proiectare retele: 3
360 ml strazi Sibiu luni
Etapa - = Realizare SF/DTAC si
Cost estimativ: proiect tehnic: & luni;
36000 Euro+TVA = Achizitie lucrari

executie: 3 luni
Implementarea
proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: ian 2026-iul
2027

*Etapa se poate
desfdsura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

TELEKOM
Romania
Communicati
ons SA +
Municipiul
Sibiu

Delgaz Grid
SA/Eon Gaz+
Municipiul
Sibiu
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3. Valorificarea terenurilor- Total 15.000.000 Euro+TVA, durata 36 luni, estimare iul 2027- iul 2030

Valorificare = 3.1. Edificarea Cost estimat de Fonduri = obtinere Certificat de  nerealizat | Investitori
a lotului aferent 3,5 milioane private Urbanism 1 lung; privati
oportunitdti | centrului Spa & Euro+TVA (cca. = Realizare DTAC si

lor de Wellness 2000 mp- laun proiect tehnic: 7 luni;

edificare a cost estimativ de = Obtinere Autorizatie

resurselor 1750 euro/mp) de Construire, inclusiv

de teren avize: 4 luni;

disponibile = Implementarea

proiectului: 18 luni;
Durata:30 luni

Orizont de timp
estimat: iul 2027-ian
2030
3.2. Edificarea Cost estimat de Bugetul = obtinere Certificat de | nerealizat = UAT
lotului aferent 4,5 milioane Local/ Urbanism 1 lung; Municipiul
centrului Hipic Euro+TVA (cca. Finantari = Achizitie servicii Sibiu/
4500 mp) - laun guvername proiectare: 3 luni partener
cost estimativde  ntale sau = Realizare SF/DTAC si PPP, daca se
1000 euro/mp structurale/ proiect tehnic: 7 luni; opteaza
Concesiune | = Obtinere Autorizatie pentru PPP
lucrari de Construire, inclusiv
avize: 4 luni;

Achizitie lucrari
executie/concesiune:
3 luni
» Implementarea
proiectului: 18 luni;
Durata:36 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2027-iul
2030
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3.3. Edificarea
lotului destinat
institutiilor si
serviciilor publice -
Realizarea unei
structuri de cazare

3.4. Edificarea
loturilor din sud-
estul zonei de
studiu aflate in
proprietate privata
destinate
functiunilor mixte -
functiuni mixte -
hoteluri, birouri,
comert, servicii;
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Cost estimativde | Bugetul

2 milioane de Local/

Euro+TVA (1000 Finantdri

euro/mp - guvername

suprafatd estimata = ntale sau

2000mp) structurale/
Concesiune
lucrari

Cost estimativde | Fonduri

5 milioane de private

Euro+TVA (1000

euro/mp -

suprafata estimatd

5000mp)

= obtinere Certificat de  nerealizat
Urbanism 1 lung;

= Achizitie servicii
proiectare: 3 luni

= Realizare SF/DTAC si
proiect tehnic: 7 luni;

= Obtinere Autorizatie

de Construire, inclusiv

avize: 4 luni;

Achizitie lucrari

executie/concesiune:

3 luni

Implementarea

proiectului: 18 luni;

Durata:36 luni

Orizont de timp

estimat: iul 2027-iul

2030

» obtinere Certificatde | nerealizat
Urbanism 1 lung;

= Realizare DTAC si
proiect tehnic: 7 luni;

= Obtinere Autorizatie
de Construire, inclusiv
avize: 4 luni;

» Implementarea
proiectului: 18 luni;

Durata:30 luni

Orizont de timp

estimat: iul 2027-ian

2030

UAT
Municipiul
Sibiu/
partener
PPP, daca se
opteaza
pentru PPP

Investitori
privati
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Actiuni/
Obiective

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor PUZ

Denumire investitii

ETAPA Il - estimare iulie 2029-iul 2033 (4 ani)- 14 milioane Euro+TVA

Evaluare
estimativa

Surse
posibile
LED (]

Etape de realizare a
investitiei

Stadiul
impleme
ntarii

1. C3i de comunicatie si transport- Total 9.760.000 Euro+TVA, durata 36 luni, estimare iul 2029- iul 2032

Parti
responsabile
implementar

e

Cresterea Realizarea arterei | Aprox. 700 Euro/ | Buget = obtinere Certificat de | nerealizat UAT Mun.
accesibilitdti = de circulatie rutierda | mp (similar pasaj- | Local/ Urbanism 1 lung; Sibiu
iin teritoriu: | de importanta pod rutier peste Finantari = Achizitie servicii
Realizarea municipala - Strada = Cibin)- 4000 mp guvername proiectare: 3 luni
tramei Propusa 1-ca -2,8 milioane ntale, alte = Realizare SF/DTAC si
stradale artera cu 4 benzide | Euro+TVA tipuri de proiect tehnic: 5 luni;
aferente circulatie, pistade | pod+600 mllaun | finantari = Achizitie lucrari
Etapeilllde | biciclete, spatii gabarit de 28,5m= executie: 3 luni
dezvoltare  verzi, parcaje 17100 mp » Asigurare finantare
laterale si trotuare | structurd rutierd pand la semnare
pietonale estimare 100 contract executie,
Euro/mp -1,71 concomitent cu etapa
milioane Euro+TVA de proiectare/
achizitie lucrari
Cost estimativ: » Implementarea
4,51 milioane proiectului: 24 luni;
Euro+TVA Durata: 36 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2029-iul
2032
Realizarea unui Cost estimativ: 5 | Bugetul = obtinere Certificat de | nerealizat | UAT
parcaj suprateran milioane Local/ Urbanism 1 lung; Municipiul
in sudul zonei de Euro+TVA Finantdri = Achizitie servicii Sibiu/
studiu guvername proiectare: 1 lund partener
asigurare 500 ntale sau = Realizare SF/DTAC si PPP, dacd se
locuri de parcare -  structurale/ proiect tehnic: 4 luni; opteaza
10000 Euro/loc de | Concesiune | = Achizitie lucrari pentru PPP
parcare lucrari executie/concesiune:
3 luni
» Implementarea
proiectului: 27 luni;
Durata: 36 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2029-iul
2032

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]Fﬁi{l'a'n'&é;'i';'r{.'ﬁ,é't;;.'c'6Fﬁ78???6&@'5;3,6}358ii's'.'r6','\R:'\Z:'\XEQEJFQB'o'ﬁé.'r'é;'
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 156/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVA, COMPLETARE CU FUNCTIUNI SPECIFICE UVS,
ACCESIBILIZARE $1 VIABILIZARE EDILITARA ZONA - ZONA CARTIER TURNI$0R-CﬁMPU$0R, MUN. SIBIU

Realizarea unui 4500 mp structura = Buget = obtinere Certificat de | nerealizat = UAT
pachet de parcari rutierd Local/ Urbanism 1 lung; Municipiul
amenajate lasolin | estimare 50 Euro/ | Finantari = Achizitie servicii Sibiu
nord-vestul zonei mp - capacitate guvername proiectare: 1 lund
de studiu initiala cca. 80 ntale, alte | = Realizare SF/DTAC si

locuri de parcare tipuri de proiect tehnic: & luni;

finantari = Achizitie lucrari
Cost estimativ: executie: 3 luni
225000 Euro+TVA » Implementarea

proiectului: 9 luni;
Durata: 18 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2029-ian
2031

2. UtiIitE,ti publice, tehnologice si echipare tehnico-edilitara- - Total 296.200 Euro+TVA, durata 18 luni, estimare iul 2029-

ian 2031

2a.1. Extinderea Aprox. 200 Euro/ | Apa Canal = obtinere Certificat de | nerealizat = Apa Canal
retelelor de ml interventie Sibiu SA/ Urbanism 1 lung; Sibiu SA/
alimentarecuapa  reteaapa/ 200 Bugetul = Achizitie servicii UAT
potabild si de Euro/ml Local al proiectare retele: 3 Municipiul
asigurarea interventie retea Municipiului | luni Sibiu
canalizarii 160 ml strazi Sibiu/ = Realizare SF/DTAC si
menajere pe toate | Etapalll- Fonduri proiect tehnic: 4 luni;
strazile propusesi | Cost estimativ: structurale | = Achizitie lucrari
existente in vedere | 64000 Euro+TVA executie: 3 luni
asigurarii = Implementarea
conditiilor de proiectului: 9 luni;
bransare a tuturor Durata: 18 luni
imobilelor din zona Orizont de timp
de studiu estimat: iul 2029-ian

2031

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.
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2a.2. Extinderea Aprox. 100 Euro/ | SDEE = obtinere Certificat de | nerealizat | SDEE
retelelor de ml, inclusiv costuri | Transilvania Urbanism 1 lung; Transilvania
alimentare cu conexe posturi Sud SA, = Achizitie servicii Sud SA,
energie electrica trafo Municipiul proiectare retele: 3 Municipiul
de-a lungul 860 ml strazi Sibiu luni Sibiu
strazilor propusein = Etapa lll- » Realizare SF/DTAC si

vederea asigurarii = Cost estimativ: proiect tehnic: 4 luni;

conditiilor de 86000 Euro+TVA = Achizitie lucrari

bransare a tuturor executie: 3 luni

imobilelor din zona » Implementarea

de studiu proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: iul 2029-ian

2031

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

2a.3. Extinderea Aprox. 70 Euro/ml, | TELEKOM » obtinere Certificat de | nerealizat | TELEKOM

retelelor de inclusiv costuri Romania Urbanism 1 lung; Romania
telecomunicatii de- | conexe posturi Communica | = Achizitie servicii Communicati
a lungul strazilor trafo tions SA + proiectare retele: 3 ons SA +
propuse in vederea | 860 ml strazi Municipiul luni Municipiul
asigurarii Etapa llI- Sibiu = Realizare SF/DTAC si Sibiu
conditiilor de Cost estimativ: proiect tehnic: 4 luni;

bransare a tuturor | 60200 Euro+TVA = Achizitie lucrari

imobilelor din zona executie: 3 luni

de studiu, doar » Implementarea

daca se considera proiectului: 9 luni;

necesar Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: iul 2029-ian

2031

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.
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2.a.4. Extinderea Aprox. 100 Euro/ Delgaz Grid | = obtinere Certificatde  nerealizat =Delgaz Grid

retelelor de ml, inclusiv costuri | SA/Eon Urbanism 1 lung; SA/Eon Gaz+
distributie a conexe posturi Gaz+ = Achizitie servicii Municipiul
gazelor naturale trafo Municipiul proiectare retele: 3 Sibiu

de-a lungul 860 ml strazi Sibiu luni

strazilor propusein = Etapa |- » Realizare SF/DTAC si

vederea asigurarii = Cost estimativ: proiect tehnic: 4 luni;

conditiilor de 86000 Euro+TVA = Achizitie lucrari

bransare a tuturor executie: 3 luni

imobilelor din zona » Implementarea

de studiu proiectului: 9 luni;

Durata: 18 luni

Orizont de timp

estimat: iul 2029-ian

2031

» *Etapa se poate
desfasura si secvential,
pe anumite tronsoane
de stradd nou propuse.

3. Valorificarea terenurilor - Total 4.000.000 Euro+TVA, durata 36 luni, estimare iul 2030- iul 2033

Consolidare = 3.1.Edificarea Cost estimatde2 | Bugetul » obtinere Certificat de | nerealizat | UAT
aroluluide | lotului aferent milioane Euro Local/ Urbanism 1 lung; Municipiul
oras centrului cultural +TVA (cca. 2000 Finantari = Achizitie servicii Sibiu/
cultural - aflat pe malul mp - laun cost guvername proiectare: 3 luni partener
cresterea nordic al Raului estimativ de ntale sau = Realizare SF/DTAC si PPP, dacd se
calitatii Cibin 1000 euro/mp structurale/ proiect tehnic: & luni; opteaza
dotarilor de Concesiune = Achizitie lucrari pentru PPP
tip cultural lucrari executie/concesiune:

3 luni

Implementarea
proiectului: 24 luni;
Durata: 36 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2030-iul
2033
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3.2. Edificarea Cost estimativde | Fonduri = obtinere Certificat de  nerealizat | Investitori
loturilor din nord- 2 milioane de private Urbanism 1 lung; privati
estul zonei de Euro+TVA (1000 = Realizare DTAC si
studiu aflate in euro/mp - proiect tehnic: 7 luni;
proprietate privata = suprafatd estimatd = Obtinere Autorizatie
destinate 2000mp) de Construire, inclusiv
functiunilor mixte - avize: 4 luni;
functiuni mixte - » Implementarea
hoteluri, birouri, proiectului: 18 luni;
comert, servicii; Durata:30 luni
Orizont de timp
estimat: iul 2030-ian
2033

* Costurile incluse in prezentul plan de actiune nu contin TVA si sunt estimative (investitii publice si private cumulate de 70,3 milioane
Euro+TVA, desfdsurate de-a lungul a 11 ani, iulie 2022- julie 2033), avénd la baza valori utilizate in proiecte similare la nivelul anului
2021. Duratele de implementare propuse sunt estimate, avénd la baza informatiile disponibile/duratele de timp specifice procedurilor,
asa cum se pot implementa legislativ la nivelul anului 2021. Rolul acestui plan de actiune este de a oferi UAT Municipiul Sibiu un
instrument de planificare a eforturilor de punere in aplicare a investitiilor propuse prin PUZ, acesta avénd un rol orientativ, dar realist,
insd nu executiv, avdnd in vedere plaja largd de elemente necunoscute care pot interveni in astfel de planificdri pe termen lung (de
finantare, executie etc)

Sef proiect, Echipa de elaborare

urb. Mihaela PUSNAVA urb. Laura FERASTRAU

Manager Proiect, urb. Beatrice GHEORGHIU

Dr. Urb.-dipl. Urbanist Mihai MOTCANU-DUMITRESCU urb. Teodor MANEA

Dr. Urb.-dipl. Madalina MOTCANU-DUMITRESCU Dr. Urb.-dipl. Madalina MOTCANU-DUMITRESCU

Dr. Urb.-dipl. Mihai MOTCANU-DUMITRESCU

urb. Mihaela PUSNAVA

"""" raumplandesignoffice@gmail.com, www. r'a'l]FﬁEl'a'n'&é;'i';'ﬁ.'\&é'ﬁé.'c'6Fﬁ78???6&@'5&6}355{5'.}6','\R:'\Z:'\REEJFQBb'ﬁé.'r'é;'
0744612245 70722393350

FAZA - PUZ - 2022 160/160



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

