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1. DATE GENERALE

1.1. SCOPUL CONCURSULUI

Scopul acestui concurs este de a selectiona, in vederea atribuirii contractului de
proiectare, cea mai buna solutie pentru regenerarea urbana a zonei Pietei Cibin,

situata la limita nord-vestica a Centrului Istoric, pe malul raului Cibin.

Procesul de regenerare urbana a Pietei Cibin actioneaza pe trei paliere: pe de o
parte vizeaza regandirea zonei alocate actualmente pietei Cibin, completand
functiunea principala de piata agroalimentara cu un set de functiuni complementare.
Pe de alta parte, aduce in discutie valoarea istorica a acestei zonei si maniera in
care insertiile propuse reusesc sa o puna in valoare. Nu in ultimul rand, urmareste
optimizarea relatiei acestui areal cu centrul istoric si raul Cibin prin cresterea calitatii

spatiilor publice.

1.2. AUTORITATEA CONTRACTANTA A CONCURSULUI

Autoritatea Contractanta a concursului este Primaria Municipiului Sibiu, proprietarul

terenurilor care intrd in zona de interventie aferenta concursului.

1.3. NECESITATEA INVESTITIEI

Proiectul de regenerare urbana a zonei Pietei Cibin vine ca un raspuns la o stare de
fapt grevata de o suitd de disfunctionalitati. Piata agroalimentara nu functioneaza in
conditii optime. Spatiul si dotérile existente in acest moment in Piata Cibin nu asigura
conditiile corecte de stocare a produselor in timpul lunilor calde iar in timpul lunilor de

iarna, comerciantii sunt obligati sa isi desfasoare activitatea in aer liber.

Dincolo de acest aspect, piata reprezintd un pol de atractie la nivelul orasului,
deservind atat zona centrala si peri-centrala, cét si toatd zona de nord-vest a orasului.
Coroborand acest fapt cu pozitionarea pietei pe una din rutele de tranzit ale orasului
pe directia nord — sud, avem de-a face cu o zona aglomerata din punct de vedere a

traficului auto si sufocata de locuri de parcare.

Pornind de la aceste premise, autoritatea contractanta a decis sa demareze un proiect

de regenerare urbana a zonei, avand drept punct central Piata Cibin si strazile
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adiacente acesteia. Proiectul vine in intdmpinarea nevoilor tuturor utilizatorilor pietei
agroalimentare, asigurand functionare acesteia in conditii optime pe intreg parcursul
anului si creand oportunitatea dezvoltarii unor functiuni complementare. Dincolo de
acest aspect, preia prevederile documentelor strategice privind mobilitatea urbana si
propune dezvoltarea unei parcari supraterane, functiune care raspunde mai multor
nevoi. Prin acest demers se degreveaza spatiul public adiacent pietei de majoritatea
locurilor de parcare existente si creeazé premisele unei amenajari coerente a acestor
suprafete, care sa faciliteze deplasarea pietonala si sa fluidizeze traficul auto din zona.
Realizarea parcarii supraterane din zona Pietei Cibin permite autoritatii publice sa
regandeasca si modul de amenajare a spatiilor de legatura dintre Piata Cibin si zona
centrala, motiv pentru care concursul solicitd concurentilor prezentarea unui concept

de amenajare urbana pentru un areal mai amplu.

1.4. OBIECTIVELE PROIECTULUI

Proiectul isi propune sa ofere un exemplu de bune practici privind regenerarea
urbana a arealului dedicat Pietei Cibin. Obiectivele urmarite de Autoritatea

Contractanta sunt urmatoarele:

1. Dezvoltareain imobilele aflate in domeniul public al municipiului Sibiu din
zona actualei Piete Cibin a unui ansamblu de constructii si amenajari
capabil sa raspunda urmatoarelor cerinte:

a. Remodelarea spatiilor comerciale aferente Pietei Cibin, astfel incat
acestea sa fie adaptate unei functionalitati moderne si sa poata opera in
conditii optime pe Tntreg parcursul anului;

b. imbogatirea ansamblului Pietei Cibin cu alte functiuni publice
(alimentatie publica, administratie / servicii, spatii deschise sau inchise
cu folosinta temporara flexibila pentru cultura si evenimente etc.), care
sa contribuie la ameliorarea imaginii si profilului functional al zonei;

c. Crearea unui nod intermodal de calatori, cu toate functiunile necesare
in vederea asigurarii transferului intre diverse moduri de transport
(automobil, transport public, biciclete, trotinete, deplasare pietonala);

d. Organizarea unei parcari publice cu o capacitate de cel putin 325
locuri si a conexiunilor acesteia cu restul functiunilor ansamblului.

e. Regéndirea modului de organizare a traficului si a profilurilor

stradale pentru strazile adiacente Pietei Cibin (strada Piata Cibin,
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strada Turnului, strada Malului) prin relationarea directd cu modul de
functionare a ansamblului de cladiri mentionat mai sus.

f. Ameliorarea relatiei dintre Piata Cibin si malurile raului Cibin prin
propuneri de amenajare urbana pentru spatiile cu potential de interventie

situate de-a lungul strazii Malului.

2. Asigurarea unei conectari optime a zonei Pietei Cibin cu zona centrala
prin:

a. Ameliorarea functionarii si imaginii traseelor de legatura dintre
Piata Cibin si zona centrala prin propuneri de amenajare urbana pentru
spatiile cu potential de interventie situate de-a lungul strazilor Turnului,
Masarilor, Mos lon Roata si Alexandru Odobescu si reorganizarea

mobilitatii pe aceste artere.

1.5. OBIECTIVE DE INVESTITIl. ETAPIZAREA SERVICIILOR

Din perspectiva contractuala, cele doua obiective detaliate la punctul anterior se

transpun in doua obiective de investitii, respectiv:

¢ Obiectiv de investitii 1: Regenerarea urbana a zonei Pietei Cibin — construire
cladire piata agroalimentara si parcare Piata Cibin. Amenajare urbana spatii
publice.

¢ Obiectiv de investitii 2: Amenajare urbana spatii publice — zona de legétura a

Pietei Cibin cu Centrul istoric

Dezvoltarea intregului proiect se va face etapizat, in conformitate cu prevederile
Anexei 2.3.2.

1.6. ORGANIZATORUL CONCURSULUI

Concursul este organizat de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, in conformitate cu
prevederile Recomandarilor Internationale pentru Concursuri de arhitectura si
urbanism adoptate in Conferinta Generald UNESCO din 1956, revizuita in data de 27
noiembrie 1978, cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind atribuirea

contractelor de achizitie publica.
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2. INFORMATII PRIVIND AMPLASAMENTUL

Zona de concurs este amplasata la limita nord-vestica a centrului istoric al
municipiului Sibiu, in proximitatea raului Cibin. Ea este constituita din amplasamentul
Pietei Cibin, impreuna cu strazile perimetrale care o bordeaza, precum si din strazile
care asigura legatura dintre acest amplasament si nucleul istoric (str. Turnului, str.

Masarilor) si din legatura transversala dintre acestea (str. Mos lon Roata).

2.1. ZONE DE INTERVENTIE AFERENTA CONCURSULUI - DESCRIERE
SUCCINTA

SO\ S SIS NN
N/ \\%ﬁ%

Figura 1 Limitele zonei de concurs

Zona de interventie aferenta concursului include exclusiv suprafete aflate in
domeniul public. Ea include amplasamentul actual al Pietei Cibin, parcarea din fata
cladirii Siemens (la nord de strada Turnului) , parcela aflata la intersectia strazii
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Pietei Cibin cu strada Malului, precum si o serie de strazi / tronsoane de strazi care
bordeazé terenurile de mai sus sau asigura legatura dintre Piata Cibin si Orasul de
Sus, dupa cum urmeaza:

1. Strada Malului, intre strada Turnului si strada Piata Cibin, cu prelungiri in
dreptul parcelelor indicate mai sus;
Strada Piata Cibin / strada Cibinului
Strada Turnului, intre strada Malului si str. Mos lon Roata

Strada Masarilor, intre strada Cibinului si strada Alexandru Odobescu

o > 0D

Strada Mos lon Roatd, cu piateta din fata Teatrului Gong si un scurt

tronson din strada Alexandru Odobescu

2.2. EVOLUTIA ISTORICA A ZONEI

Profilul zonei de studiu a evoluat pe parcursul ultimelor noua secole de la un loc
mlastinos, aflat la limita vestica a vechiului sat, cu nucleul localizat la intersectia
strazilor 9 Mai si Ocnei (sec. XlI-XIV), la o utilizare caracteristica locuirii extramuros
n perioada celei de-a treia fortificatii (Orasul de Jos) si apoi spre o functie de
aparare / defensiva, dupa realizarea celei de-a patra fortificatii, compusé pe acest loc
din zid, turn de poarta, bastion, rondela si lacuri de aparare (sec. XV-XVIIl). Strada
Turnului era, prin poarta amplasata la intersectia dintre strada Turnului si strada
Croitorilor, una din cele mai importante porti de acces in oras (nord-vest), alaturi de

Poarta Ocnei (nord) si Poarta Cisnadiei (sud-vest).

Zona de studiu se afla la limita dintre orasul intramuros (Orasul de Jos) si
extramuros, fiind locul pe care s-au aflat elementele fortificatiei a 1V-a din dreptul
Portii Turnului: zidurile fortificatiei, bastionul si turnul (sec. XV si XVI; Poarta turnului
este atribuita breslei croitorilor), ale caror urme mai sunt vizibile numai in cadrul
cercetarilor arheologice. Pe locul de astazi al Pietei Cibin s-a aflat bastionul Portii
Tunului ridicat Tn anul 1569-1570 si demolat in 1852. Péana spre sfarsitul secolului al
XVlll-lea, in cetate au locuit numai etnici germani, romanii si celelalte nationalitati
fiind obligati s&-si construiasca locuintele numai in afara zidurilor de fortificatie.
Astfel, la vest de poarta Turnului se dezvolta suburbia Turnului, populata de romani

si romi.
Incepand cu secolul al XIX-lea, cand fortificatiile incep sa-si piarda utilitatea si sa fie

demolate rand pe rénd, zona de studiu devine o zona de tranzitie intre orasul vechi

(compus din Orasul de Sus si Orasul de Jos) si ceea ce se dezvolta dincolo de
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limitele acestuia, Tn parcelari si extinderi noi. in aceastd zona se dezvolta, ca urmare

a deschiderii orasului, prin demolarea fortificatiilor, un spatiu liber cunoscut ca

Piata/Targul Lemnelor (Bauholtz Platz), ulterior Piata Cibin (Piata agroalimentara)

peste care s-a aflat Bastionul Portii Turnului inconjurat de:

e 0 zona industriala la nord compusa initial din cazarma honvezilor (transformata
in scoalé si, mai apoi, desfiintatd si inlocuita de intreprinderea 13 Decembrie) si
Fabrica de unelte Rieger (prima fabrica de masini unelte din Ardeal), astazi o
zona de servicii, cu un fond construit fost industrial aflat in proces de conversie
sau desfiintare.

e tesut urban traditional la est (centrul istoric — Orasul de Jos), strada Turnului si
ramificatiile acesteia, cu locuire si activitati complementare;

e tesut urban Tn dezvoltare, la sud (str. Malului, Morilor, Darstelor), astazi complet
constituit si reprezentat de locuire si functiuni complementare;

o raul Cibin si cartiere periferice dezvoltate la sf. sec. al XIX-lea si in prima

jumatate a sec. al XX-lea, la vest.

Cladiri importante in zona de studiu, Tn afara celor care compuneau fortificatia a 1V-a,

au fost:

e moara preotului (amplasata la intersectia dintre strada Turnului si strada Valea
Mare, pe Waser canal / Bach Gasse; demolata 1873);

o fabrica de bere (1713, strada Turnului nr. 19, mutata in Piata Unirii);

o fabrica de lumanari (1840, strada Turnului nr. 19);

e Inchisoarea (1747, strada Turnului nr. 17);

e fabrica de unele agricole Rieger (1875, strada Pulberériei — intreprinderea 13
Decembrie; demolata);

e Cazarma honvezilor (1897, in locul cladirii Siemens de astazi; demolata in anii
1980);

e Banca Centrala / Banca Oasia (1919, str. Turnului nr. 23).

Studiul istoric de fundamentare, prezentat in extenso ca anexa a temei identifica
valorile specifice zonei ce decurg din evolutia sa istorica si formuleaza o serie de
recomandari privind modul de construire in acest teritoriu, care vor fi reluate succint
n Capitolul 3 din prezenta tema. Se recomanda concurentilor parcurgerea integrala

a studiului istoric de fundamentare, precum si a celui arheologic.
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2.3. STRUCTURA FUNCTIONALA A ZONEI

In acest moment, functiunea dominanta in Piata Cibin si in imprejurimile imediate
este cea comerciala (piata agro-alimentara si comert cu bunuri de consum variate).
Catre nord-est, piata se invecineaza cu un areal industrial, aflat actualmente intr-un
proces de reconversie in directia unor ansambluri cu functiuni mixte (locuire / servicii
/ comert / dotéri publice). Tesutul cuprins intre Piata Cibin si zona centrului istoric
(Orasul de Sus) are un profil predominant rezidential, cu functiuni comerciale si de
servicii amplasate la parterul constructiilor in lungul strazilor mai importante (mai ales
n lungul str. Turnului). In zona de contact cu centrul istoric, exista o serie de parcele
de dimensiuni mai mari, ocupate cu functiuni culturale sau educative (Teatrul Gong,
Liceul de Arta).

2.4. ACCESIBILITATEA SITULUI

Zona beneficiaza de o buna accesibilitate, fiind deservita de doua strazi de categoria
a ll-a (str. Malului si str. Turnului) si beneficiind de o buna densitate a retelei rutiere.
in zona de interventie, doar strada Turnului si podul peste raul Cibin prezinta
circulatie Tn ambele sensuri, restul strazilor fiind reglementate cu circulatie in sens
unic. Strazile cu circulatie intr-un singur sens au un profil stradal de circa 8,0 — 9,0 m
si prezinta, n profil transversal, trotuare cu o latime totala de 1,5 — 2,0 m, cale de
circulatie de 3,0 — 3,5 m latime si parcare orientata paralel cu axul drumului cu o
l&time de circa 2,2 — 2,5 m. Starea tehnica, a acestor strazi, este in general buna

suprafata de rulare fiind acoperita cu asfalt sau piatra cubica.

Strada Turnului, cu circulatie Tn ambele sensuri prezintd un profil carosabil cu latime
variabila (7,0 — 14,0 m), parcari pe ambele parti ale drumului si o stare tehnica buna.
Pe parcursul acesteia, de la intersectia cu piata Turnului si pana la intersectia cu
Podul Piata Cibin, exista un numar de 6 treceri pentru pietoni, dintre care doar

una este semaforizata.

Desi, in general, oferta locurilor de parcare este consistenta (in zona de studiu fiind
identificate peste 300 de locuri cu caracter public), exista un numar de utilizatori
(inclusiv riverani cu garaje disponibile) care parcheaza autoturismele pe caile de
circulatie destinate pietonilor (trotuare), in zonele intersectiilor sau pe benzile de
circulatie. In zona pietei Cibin, nu exista o separatie clara intre spatiile de parcare
alocate clientilor si spatiile de parcare alocate aprovizionarii cu marfuri (ex. pentru

autocamionete).
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De asemenea, pe strada Turnului (in dreptul nr. 16 si nr. 26) au fost identificate doua
treceri de pietoni a caror vizibilitate scazuta poate ridica probleme pentru copii, iar
intre piata Cibin si cladirea Siemens exista o trecere de pietoni nesemaforizata care
datorita traversarilor aleatorii ale pietonilor genereaza cozi de asteptare pentru
autoturismele sosite din directia podului. Treceri de pietoni obstructionate se mai

gasesc pe str. Piata Cibin in zona statiei taxi.

Statiile de autobuz, in numar de trei, identificate Tn zona de analiza a proiectului
ofera o accesibilitate buna a transportului public. Acestea sunt amplasata pe strada
Malului, strada Turnului si strada Masarilor / Teatrul Gong. Statiile de pe strada
Turnului si strada Mé&sarilor deservesc doar linia 3, care asigura transportul public in
zona centrala. Statia Cibin 1 prezintd o zona de asteptare redusa ca suprafata, cu un

trotuar de acces lat de circa 1,10m.

In ceea ce priveste sistematizarea circulatiei rutiere, aceasta este bine reglementata
si fluenta traficului este relativ bund, tnsa probleme frecvente apar in zona pietei

Cibin pe laturile de nord (strada Turnului) si est (strada Cibinului), din cauza locurilor
de parcare insuficiente in raport cu cererea si a capacitatii reduse de stocaj (circa 20
autoturisme) pe segmentul str. Turnului intre pod si str. Cibinului. Virajele de stanga

dinspre strada Turnului spre strada Cibinului se efectueaza cu dificultate.

Conform unor modelari si masuratori realizate la nivelul anului 2021, nivelurile de
serviciu ale majoritatii intersectiilor sunt bune, cu exceptia notabila a intersectiei
dintre strada Malului si strada Cibinului, unde in timpul orelor de varf se inregistreaza

cozi semnificative de asteptare.

: : ; NdS  EmisiCO  Emisi  Emisi _Comsum.
Nume intersectie Vehicule (@ Nox (g) COV (g) comlzl‘.;stlbll
1 Masarilor - Malului 935 LOS D 1200.0 233.5 278.1 63.5
2 Masarilor - Morilor 498 LOS_A 73.8 14.4 17.1 3.9
3 Piata Cibin - Masarilor - Darstelor 611 LOS_C 470.6 91.6 109.1 24,9
4 Masarilor - Croitorilor - Panzarilor 328 LOS_A 65.4 12.7 15.2 3.5
5 Masarilor - Dogarilor 343 LOS_A 102.8 20.0 23.8 5.4
6 |Masarilor - Cojocarilor - Tg. Pestelui 806 |MUOSREN 4544 | 884 | 1053 24.1
7 Odobescu - Haas - Roata 492 LOS A 208.6 40.6 48.3 11.0
8 Turnului - Faurului - V.Tordasianu 683 LOS_A 273.2 53.2 63.3 14,5
9 Turnului - Pestelui 368 LOS_A 66.1 12.9 15.3 3.5
10 Valea Mare - Turnului 754 LOS_A 303.7 59.1 70.4 16.1
11 Croitorilor - Turnului 620 LOS A 114.1 22.2 26.4 6.0
12 Turnului - Piata Cibin 1252 521.5 101.5 120.9 27.6
13 Malului - Pod - Cibinului 1686 2788.8 542.6 646.3 147.6

Tabel 1 Indicatori de performanta ai intersectiilor din zona — situatia 2021
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Cu toate acestea, estimarile de perspectiva (la nivelul anului 2034) pentru zona de
studiu, Tn scenariul ,do nothing”, indica o scadere a vitezei medii globale cu cca 40%
si o degradare semnificativa a nivelului de serviciu pentru intersectiile str. Malului si

str. Masarilor si, respectiv, str. Malului — str. Cojocarilor — str. Tg. Pestelui.

, , : NdS  EmisiCO  Emisii  Emisii _Consum.
Nume intersectie Vehicule (LOS) (@ Nox(g) COV (q) comlzlu)stlbn
1 Masarilor - Malului 812 1566.0 304.7 362.9 82.9
2 Masarilor - Maorilor 491 LOS_A 45.9 8.9 10.6 2.4
3 Piata Cibin - Masarilor - Darstelor 601 411.0 80.0 95.2 21.8
4 Masarilor - Croitorilor - Panzarilor 346 LOS_A 43.5 8.5 10.1 2.3
5 Masarilor - Dogarilor 363 94.7 18.4 22.0 5.0
6 Masarilor - Cojocarilor - Tg. Pestelui 847 1324.0 257.6 306.8 70.1
7 Odobescu - Haas - Roata 555 LOS A 248.4 48.3 57.6 13.1
8 Turnului - Faurului - V.Tordasianu 742 LOS A 325.8 63.4 75.5 17.2
9 Turnului - Pestelui 414 75.1 14.6 17.4 4.0
10 Valea Mare - Turnului 836 537.0 104.5 124.5 28.4
11 Croitorilor - Turnului 646 123.3 24.0 28.6 6.5
12 Turnului - Piata Cibin 1309 457.3 89.0 106.0 24.2
13 Malului - Pod - Cibinului 1641 2888.5 562.0 669.4 152.9

Tabel 2 Indicatori de performanta ai intersectiilor din zona — prognoza 2034 in scenariul ,fara
proiect”

Primaria municipiului Sibiu este in curs de a implementa proiectul , Traseu pietonal si
pentru biciclisti in lungul rdului Cibin”. Acest proiect presupune amenajarea, pe
ambele maluri ale raului Cibin, a unei infrastructuri de mobilitate urbana (piste pentru
biciclete, trotuare, pasarele ciclo-pietonale etc.), acompaniate de lucrari de
sistematizare si reamenajare a albiei raului si de amenajare peisagistica si dotare cu
mobilier urban a acestora. In zona de concurs, infrastructura ciclabilé si pietonala se
desfasoara pe malul drept al Cibinului (pe latura opusa a str. Malului Tn raport cu
Piata Cibin), cu o subtraversare a podului din prelungirea str. Turnului. Extrase din
acest proiect sunt anexate temei. Acest traseu urmeaza, conform noului Plan de
mobilitate urbana durabila, sa se racordeze cu alte proiecte similare prevazute a se

realiza in zona de studiu sau adiacent acestei (v. mai jos).

Planul de mobilitate urbana durabild (PMUD) pentru municipiul Sibiu, aflat Tn curs de
elaborare si dezbatere, identifica pentru aceasta zona trei proiecte prioritare, ale
caror fise sunt anexate temei:
1. PO3 Realizarea parcarilor de mare capacitate in proximitatea zonelor
pietonale/centrului istoric — Parcare supraterana Piata Cibin
Acest proiect este cel care face obiectul prezentului concurs, el presupunénd o
parcare de doua nivele, amplasata deasupra spatiilor comerciale si de

depozitare ale pietei agroalimentare, integrarea statiilor de autobuz si a zonelor
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pietonale la suprafata, precum si regenerarea zonei urbane din zona pietei Cibin.
Proiectul de regenerare a pietei va fi complementar cu transformarea strazii
Turnului Tn cadrul proiectului BO9 - Ramificatii velo ale pistei de pe malul
Cibinului si reconfigurarea altor din zona, astfel incat Piata Cibin sa fie legata de

centrul istoric printr-un “culoar verde”.

2. BO09 Ramificatii velo ale pistei de pe malul Cibinului (Strada Turnului, intre
Pod Piata Cibin si Piata Coroanei)
Se propune realizarea unei piste de biciclete pe strada Turnului, cu reducerea
numarului de locuri de parcare de-a lungul strazii. Proiectul vine in completarea
traseului velo care va fi implementat pe malurile Cibinului. Realizarea acestui
proiect va conduce la extinderea si ramificarea unei retele velo secundare, care
sa conecteze mai eficient zonele de locuire si zonele de interes public si sa
creasca accesibilitatea cu mijloace alternative de deplasare catre Centrul Istoric,
oferind astfel o infrastructura sigura si continua, o alternativa reala pentru
utilizarea autoturismului personal ca principal mijloc de deplasare, in special in

zona centrala a municipiului.

3. B10 Culoarul Orasgului de Jos (Strada Faurului, strada Ocnei)
Acest proiect are rolul de a intregi reteaua velo in zona centrului istoric - pista de
biciclete de pe str. Targului, cu continuitate catre pista de pe malul Cibinului si
proiectul Coridorului de mobilitate durabila Terezian, care presupune conexiune
cu str. Gladiolelor prin podul Terezia; in acelasi timp, traseul prezentului proiect

va lega Piata Mica de restul retelei velo planificate la nivelul PMUD

2.5. DESERVIREA CU UTILITATI

Conform informatiilor avute la dispozitie in acest moment, amplasamentul Pietei
Cibin nu este traversat de retele tehnico-edilitare importante, cu exceptia unei
canalizari pluviale, cu deversarea directa n raul Cibin. Strazile perimetrale pietei,
precum si cele care fac legatura cu centrul adapostesc in subteran retele de
canalizare pluviald si menajera, alimentare cu apa, distributie gaze naturale si
electricitate. Situatia acestor retele este indicata in planul anexat prezentei teme.

Se atrage atentia cu precadere asupra liniilor electrice subterane de medie tensiune
(20 kV) aflate la est si la nord de amplasamentul Pietei Cibin, precum si a postului de
transformare amplasat pe terenul care face obiectul concursului, la intersectia str.

Malului cu str. Piata Cibin.

Pagina 14



ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

In aceasta etapa, concurentii pot considera ca necesarul de utilitati (debite / presiuni
/ putere electrica etc.) este posibil de asigurat in amplasament, pentru constructiile si
amenajarile ce se vor propune. Costurile si implicatiile eventualei suplimentari a
acestora, precum si ale eventualelor devieri sau desfiintari ale unor trase vor fi luate

in considerare la momentul elaborarii studiului de fezabilitate.

2.6. NATURA TERENULUI. STUDII GEOTEHNICE

Terenul cercetate face parte din punct de vedere geomorfologic din zona de lunca a

raului Cibin, al carui curs permanent este situat la cca 10m vest de amplasament.

Din punctul de vedere al stratificatiei terenului, perimetrul studiat este caracterizat

prin depozite specifice zonei de lunca, alcatuind o stratificatie Tncrucisata. Astfel, sub

stratul de umpluturi de pamant cu asfalt, pietris si caramizi urmeaza stratul de nisip

fin prafos slab argilos, cu indesare slaba, apoi de stratul de nisip mijlociu-mare cu

pietris si bolovanis. Depozitele de nisipuri cu pietrisuri si bolovanisuri au grosimi mari,

de peste 7m, si stau peste marne cenusii de varsta pontica. Nivelul apelor subterane

este situat la cote cuprinse intre 4,0 — 4,5m fata de cota terenului natural si este

dependent de regimul precipitatiilor cazute si de nivelul hidrodinamic al raului Cibin.

Avénd in vedere stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor, se

recomanda urméatoarele conditii de fundare:

e Stratul bun de fundare: nisip prafos de culoare galben-cenusiu, cu indesare
slaba, umed,;

e Adancimea minima de fundare: D = -1,80m fata de cota terenului natural;

e Presiunea conventionald Pconv = 200 kPa, conform STAS 3300/2/85.

« Nivelul hidrostatic este situat intre cotele -3,80m — -4,00m fata de cota terenului
natural, apa putandu-se ridica la -3,00m fata de cota terenului natural Tn

perioadele bogate in precipitatii.

Detalii privitoare la forajele efectuate si stratificatia interceptata se regasesc in studiul

geotehnic anexat prezentei teme.

2.7. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Planul urbanistic general al municipiului Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011,
incadreaza cea mai mare parte a zonei de concurs (respectiv Piata Cibin si zona
imediat adiacenta) in Zona Construita Protejata (ZCP) Centrul Istoric — Subzona
Construitéd Protejata (SZCP) Centru Istoric_17 (Déarstelor — Piata Cibin). Aceasta
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zona este caracterizata, conform Studiului istoric de fundamentare a PUG, de

functiuni de locuire fara grad ridicat de reprezentare in expresia fondului construit,

functiuni de tip comert-servicii, ocupand zona non aedificandi sau inlocuind elemente
majore ale sistemului defensiv. Unele parti din zona de concurs sunt incadrate in
alte zone / subzone, dupa cum urmeaza:

1. Zona aflata la intersectia intre str. Piata Cibin si str. Malului — in Zona Construité
Protejata (ZCP) Centrul Istoric — Subzona Construita Protejata (SZCP) Centru
Istoric_16 (Morilor)

2. Segmentul estic al str. Masarilor si str. Mos lon Roata — in Zona Construité
Protejata (ZCP) Centrul Istoric — Subzona Construita Protejata (SZCP) Centru
Istoric_5 (Teatrul Gong)

3. Str. Turnului, intre str. Malului si str. Mos lon Roata — in Zona Construita
Protejata (ZCP) Centrul Istoric — Subzona Construita Protejata (SZCP) Centru
Istoric_6 (9 Mai — Faurului — Turnului)

4. Zona aflata la nord de str. Turnului (parcarea din fata cladirii Siemens) —in Zona
Construita Protejata (ZCP) Cibin Centru — Subzona Construita Protejata (SZCP)

Cibin Centru_d (Pim — Siemens)

N
<
sl

N
4

7 7 NA NN \% o 2
/i W 1 G 07 G % 3
% AV AANAN KX . A
AXVNKAANT /
v fz ; (;’é',’ % 7 9 /]
7 7 /;,/ p : . :
7 A AN b
Ak ibi b
VAR A ’é 2
7 A & e’ B =
7% N 5_’, A 1 1
A AV DR, Z
%7 0 o Y3’ A D
o 9 8 7 2
74 7757
7 0 7 7 7
0405 %0 ’
; %% {
A 7 / : —
7 % / Z J -
S A 3 l
o A7, 8
A7 b ¥
?," 2 f b Istéric] 1
4» C e sl | | £ ey
{ /
I . .
l _l | . - ) |
B § |
| B I
Figura 2 Plansa Unitati teritoriale de referinta (PUG municipiul Sibiu, 2011) — Extras cu zona
de studiu
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Figura 3 Plansa Reglementari urbanistice. Zonificarea teritoriilor intravilane (PUG municipiul
Sibiu, 2011) — Extras cu zona de studiu

Printre obiectivele de utilitate publica stabilite de PUG pentru aceasta parte a ZCP
Centru Istoric se numara o parcare publica in Piata Cibin si redeschiderea pentru
circulatie publica a unui segment din str. Pulberariei. Pentru ZCP Cibin Centru, PUG
prevede in aceasta zona realizarea unui pod suplimentar peste raul Cibin si
restructurarea tramei stradale carosabile in proximitatea acestuia, pe ambele maluri

ale raului.

Detalii privitoare la conditiile de autorizare in aceste zone se regasesc in extrasul din
Regulamentul local de urbanism (anexat temei), insa se va tine cont de autorizarea
pentru orice cladiri noi pe terenuri libere sau considerate ,eliberabile” este
conditionata de aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism de tip
PUZCP (Plan urbanistic de zona construita protejata), care va reglementa in mod
detaliat construirea in zona de concurs.
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3. TEMA DE PROIECTARE

Prin intermediul acestui proiect, Autoritatea Contractantd urmareste identificarea
celei mai bune solutii privind regenerarea urbana a zonei Pietei Cibin. Zona
dedicata proiectului este situata la limita nord-vestica a Centrului Istoric, pe malul
raului Cibin iar procesul de regenerare urbana actioneaza pe trei paliere:

e urmareste reorganizarea zonei alocate in prezent pietei Cibin, completand
functiunea principala de piata agroalimentara cu un set de functiuni
complementare;

e aduce in discutie valoarea istorica a acestei zonei si maniera in care insertiile
propuse reusesc sa o puna in valoare;

e creeaza premisele necesare optimizarii relatiei acestui areal cu centrul istoric si

raul Cibin prin cresterea calitatii spatiilor publice.

Aceste premise urmaresc implementarea obiectivelor de investitie asumate de catre

Autoritatea Contractanta, respectiv:

¢ Obiectiv de investitii 1: Regenerarea urbané a zonei Pietei Cibin — construire
cladire piata agroalimentara si parcare Piata Cibin. Amenajare urbana spatii
publice.

o Obiectiv de investitii 2: Amenajare urbana spatii publice — zona de legatura a

Pietei Cibin cu Centrul istoric.

Limitele de interventie aferente celor doua obiective de investitii sunt detaliate Tn

Figura 4 (obiectivul de investitii 1 — galben, obiectivul de investitii 2 — rosu).

3.1. PRINCIPII DE PROIECTARE

Prin amplasamentul selectat, proiectul aduce cu sine oportunitatea de a redefini
maniera de utilizare si perceptie a unui sit actualmente destructurat dar cu o evolutie
dinamica din perspectiv istorica. In incercarea de a raspunde temei, solutia
propusa va tine cont de urmatoarele principii de proiectare:

e vaacorda o atentie speciala manierei in care cladirile si amenajarile propuse
integreaza valoarea istorica a zonei si intra in dialog cu tesutul istoric sau cu
Réaul Cibin;

¢ vaintegra solutii tehnice contemporane, oferind o solutie structurala flexibila
si zvelta, capabila de a raspunde cerintei de utilizare a pietei agroalimentare in

diverse configuratii;
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va sustine o atitudine constienta si sustenabila in ceea ce priveste

consumul de energie, oferind solutii viabile privind reducerea consumului de

energie pe termen mediu si lung;

e va avea la baza o strategie etapizata de sistematizare a amplasamentului
dedicat concursului, permitédnd functionarea restransa a pietei Cibin pe durata
executiei lucrarilor;

e vaintegra principiile unui design participativ, solutia finala fiind rezultatul unui

proces de consultare a beneficiarilor ai proiectului (locuitori din zona, utilizatori ai

functiunilor propuse, etc);

Figura 4 Obiective de investitii. Limitele zonelor de interventie
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3.2. CALITATEA SPATIILOR PUBLICE. CERINTE SPECIFICE

Concurentii vor trata relatia dintre insertia propusa si tesutul urban existent atingand
doua scari de interventie. Prin extinderea zonei dedicate concursului dincolo de
arealul Pietei Cibin, tema mediaza relatia dintre acest demers de regenerare urbana
si centrul istoric, oferindu-le concurentilor posibilitatea de a interveni pe principalele
cai de legatura dintre zona centrala si piata. In ceea ce priveste zona aflata in
proximitatea pietei Cibin, atentia se va axa pe calitatea spatiilor publice generate si

integrarea raului Cibin.

In definirea propunerilor de amenajare urbana a spatiilor publice din intreg arealul
dedicat concursului, concurentii vor respecta urmatoarele cerinte cu caracter

general:

Patrimoniu arhitectural si arheologic

e Solutiile de amenajare a spatiilor publice vor pune Tn valoare patrimoniul
arhitectural si arheologic identificat in urma cercetarii zonei.

e Patrimoniul arheologic va fi pus Tn valoare fie prin expunere (acolo unde nivelul
de conservare si solutia de amenajare aleasa permit acest lucru), fie prin
marcarea la nivelul amenajarilor a fragmentelor care nu pot fi pastrate vizibile si
vizitabile prin intermediul pavajelor, panourilor sau ecranelor informative, etc.
Proiectul va ramane deschis si adaptabil pentru eventuale descoperiri
arheologice facute n timpul executiei.

e Cu exceptia parcelei identificate cu nr. top 1894/1, folosita in prezent de catre
piata Cibin, cladirile existente nu reprezintd obiectul interventiei acestui concurs.
Cu toate acestea, se recomanda concurentii identificarea elementelor valoroase
din punct de vedere arhitectural si integrarea acestora in conceptul de

amenajare urbana (propuneri de iluminat public, panouri informative, etc).

Suprafete, materiale, texturi

e La proiectarea suprafetelor concurentii vor avea in vedere criteriul durabilitatii
finisajelor, integrarea cromatica si de textura in ambientul general si
aderenta stratului de uzura. Sunt preferabile alcatuirile cu nevoie redusa de
intretinere si curatare, coordonate cu permisivitatile provenite din natura

terenului. De asemenea, concurentii vor propune solutii in vederea colectarii
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eficiente a apelor meteorice prin rigole sau guri de scurgere, conectate la

infrastructura de canalizare.

Accesibilitate

In conformarea stratului de uzur, se va avea in vedere asigurarea circulatiei
pietonale Tmpotriva accidentarii prin reducerea denivelarilor si alegerea unui
finisaj antiderapant.

Se va acorda o atentie deosebita adaptarii spatiilor publice la nevoile
persoanelor cu diferite dizabilitati, astfel incat acestea sa participe neingradit
la activitatile ce tin de cotidianul orasului. Astfel, se va avea in vedere planeitatea
traseelor si cailor de acces pietonale, rigiditatea si stabilitatea stratului de uzura,
existenta unor trasee continue realizate din materiale cu aceeasi rezistenta la
alunecare si o dimensiune a rosturilor din pavaj care sa nu depaseasca 1,5 cm.
Obstacolele de pe traseele pietonale, in masura in care exista vor fi prevazute cu

marcaje vizuale contrastante.

Vegetatie. Apa

Concurentii sunt invitati s& considere elementul vegetal drept parte integranta a
conceptului de amenajare urbana. Este recomandata introducerea unor noi spatii
plantate, inclusiv cu arbori inalti si dezvoltarea unor solutii de spatii verzi care
presupun efort si costuri reduse de intretinere. Totodata, acolo unde este posibil,

concurentii pot folosi apa ca element coordonator ih amenajarea spatiului public.

lluminat

Conceptul de iluminat propus in interventie va trebui sa asigure o buna
percepere a spatiului si a obstacolelor pe timp de noapte, facilitind orientarea
tuturor categoriilor de utilizatori.

Se va urmari alegerea unor surse de lumina a caror temperatura sa se integreze
armonios n tesutul urban existent. Se poate lua in considerare inserarea de
repere care sa dea identitate anumitor zone, precum si o integrare a corpurilor
de iluminat Tn ambientul general al spatiului.

Concurentii vor opta pentru solutii cu un consum redus de energie, evitand

poluarea luminoasa.
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Mobilier urban

¢ Designul mobilierului urban va fi contemporan, iar materialele si tehnicile de
confectionare vor fi rezistente la intemperii si acte de vandalism. Mobilierul urban
va fi prevazut cu caracteristici de tip smart-city.

e Se va defini o solutie de amenajare a statiilor de autobuz din arealul
proiectului, dedicate Liniei Verzi (Linia Tursib 3). Aceasta solutie va avea
caracterul unui prototip care va putea fi ulterior dezvoltat si extins de catre
Autoritatea Contractanta la nivelul intregii zone centrale. Statia de autobuz va
include un sistem de semnalizare digital si o zona de asteptare pentru 5-10

persoane. Nu este obligatoriu ca zona de asteptare sa fie acoperita.

3.3. OBIECTIV DE INVESTITII 1. REGENERAREA ZONEI PIETEI CIBIN

Regenerarea urbana a zonei Pietei Cibin reprezinta punctul central al acestui
concurs. Demersul Tsi propune crearea unui reper de arhitectura contemporana, care
pune in valoare patrimoniul istoric si cultural al zonei si creeaza premisele necesare
optimizarii relatiei acestui areal cu centrul istoric si raul Cibin, prin cresterea calitatii

spatiilor publice.

3.3.1. CONSIDERENTE GENERALE

Din punct de vedere functional, remodelarea spatiilor aferente pietei
agroalimentare reprezinta placa turnanta a intregului ansamblu. Aceasta functiune
este completatd de o suitd de functiuni complementare care includ:

e un nod intermodal, care va asigura toate functiunile necesare in vederea
asigurarii transferului intre diverse moduri de transport (automobil, transport
public, biciclete, trotinete, deplasare pietonala);

e 0 parcare supraterana pentru cel putin 325 de automobile si conexiunile
acesteia cu restul functiunilor ansamblului.

¢ o suita de functiuni complementare care sa contribuie la ameliorarea imaginii

si profilului functional al zonei;

Concurentii vor configura ansamblul propus utilizand suprafetele de teren aferente
parcelelor detaliate in Figura 5, avand in vedere o dimensionare corecta a

suprafetelor carosabile si pietonale limitrofe ansamblului construit propus. Limitele
actuale ale parcelelor aferente Obiectivului de investiti 1 se vor redefini in acord cu

solutia castigatoare, la momentul elaborarii PUZCP. Nu se impune pastrarea
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constructiilor existente pe amplasamentul actual al Pietei Cibin (parcelele identificate
cu nr. top 1894/1, respectiv CF 124726), acestea putand fi propuse spre demolare.

[
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Figura 5 Obiectivul de investitii 1 - Limite parcele conform CF

Ansamblul propus va respecta cerintele detaliate in sectiunile subsecvente.
Suprafetele utile propuse au un caracter indicativ, concurentii avand libertatea
de a modifica aceste suprafete, in functie de solutia arhitecturala propusa. n afara
spatiilor detaliate in tema, concurentii au libertatea de a completa lista de functiuni
definite prin tema de proiectare cu alte spatii care aduc o valoare adaugata solutiei
propuse sau sustin conformarea solutiei propuse cerintelor normativelor de

proiectare aferente fiecarei functiuni.
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Concurentii vor avea in vedere o strategie etapizata de sistematizare a
amplasamentului dedicat concursului. Ansamblul construit va fi gandit astfel incét,
printr-o dezvoltare etapizata, sa permita functionarea mai restransa a pietei Cibin pe

intreaga perioada de executie a lucrarilor,

3.3.2. RELATIONAREA ANSAMBLULUI CONSTRUIT PROPUS CU CENTRUL
ISTORIC $I RAUL CIBIN

Conceptul si volumetria ansamblului propus vor conserva vederea elementelor
reprezentative ale siluetei centrului istoric si le vor pune in valoare, respectand
prevederile studiului istoric care fundamenteaza tema de proiectare. Sunt interzise
panourile publicitare care obtureaza vederile panoramice si perspectivele

directe evidentiate.

Conform studiului istoric, principalele zone de interes din punctul de vedere al relatiei

de vizibilitate cu centrul istoric sunt:

e vedere panoramica din strada Raului, a siluetei centrului istoric, marcata de:
turnul bisericii evanghelice, turnul bisericii catolice, turnul primariei vechi, turnul
bisericii reformate.

e perspectiva din strada Reconstructiei si strada Turnului cuprinzand: turnul
sfatului, turnul bisericii evanghelice si turnul bisericii catolice.

e perspectiva din strada Malului si strada Piata Cibin cuprinzénd: turnul bisericii
evanghelice, turnul bisericii catolice, primaria veche, turnul bisericii reformate.

e perspectiva din strada Malului si din Piata Cibin asupra turnului bisericii
evanghelice, element vizibil si din spatiul pietei pe acesta directie.

e perspectiva din strada Turnului, pe directia strazii Targu Pestelui cétre catedrala

ortodoxa.

Tnélt,imea cladirilor propuse, modul si gradul de ocupare al terenului pietei se vor
subordona imperativului/dorintei de evidentiere si punere in valoare atat a
elementelor arheologice si de patrimoniu, cat si a panoramelor si perspectivelor
directe catre centrul istoric. In definirea solutiilor propuse, concurentii vor avea in
vedere concluziile studiului istoric prezentate in plansa 11.9.2 — Analiza vizibilitatii in
raport cu centrul istoric. Accentele verticale, in cazul in care vor exista, se vom
amplasa in acele zone in care nu obtureaza perceptia siluetei urbane a centrului

istoric, respectiv a reperelor istorice ce o definesc.
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Planul Urbanistic General al municipiului Sibiu propune restructurarea malurilor raului
Cibin, prin demersuri de regenerare urbana a siturilor industriale limitrofe acestuia.
Concurentii vor urmari crearea unui front stradal dinamic, cu un regim de inaltime
adecvat, care poate deveni un punct de reper pentru dezvoltari ulterioare (de
exemplu in zona Independenta). Fatadele se vor trata in maniera contemporana,
folosindu-se materiale de calitate, mai putin sensibile la intemperii, vandalizare sau
trecerea timpului. Prin detaliile propuse, fatadele se vor integra in tesutul construit

existent, evitindu-se imaginea standard a unei parcari supraterane.

RELATIONAREA CU RAUL CIBIN

Concurentii vor face toate demersurile necesare pentru a integra prezenta raului
Cibin in conceptul general de amenajare a spatiilor publice din zona pietei Cibin.
Propunerile nu pot aduce modificari traseului pistei de biciclete deja proiectat
de-a lungul strazii Malului. Traseul propus pentru pista de biciclete este prezentat in
Anexa 8 — Documentatie suplimentara. Acest proiect poate fi insd completat cu
spatii de promenada sau puncte de belvedere, in acord cu volumetria si solutiile de

amenajare a spatiilor publice propuse.

Spatiile destinate promenadei si punctele de belvedere si relaxare vor avea in
vedere perspectivele catre centrul istoric si vederea catre turnul bisericii evanghelice.
Vegetatia va fi astfel dispusa incat sa amplifice perspectivele cétre centrul istoric.
Totodata, concurentii pot propune crearea unor noi legaturi cu malul opus al raului
Cibin prin intermediul unor pasarele pietonale, integrand astfel si prevederile Planului

Urbanistic General al municipiului Sibiu.

3.3.3. SPATII PUBLICE. ORGANIZAREA TRAFICULUI IN ZONA PIETEI CIBIN.

Ansamblul construit va fi Tnsotit de un concept de amenajare urbana a strazilor
limitrofe pietei: strada Turnului (tronsonul dintre strada Malului si strada Croitorilor),
strada Malului si strada Piata Cibin, precum si a spatiilor publice aferente acestora,
inclusiv parcarea limitrofa strazilor Turnului si Malului. n definirea solutiei lor,
concurentii vor acorda prioritate spatiilor dedicate pietonilor si biciclistilor, fara

a propune transformarea strazilor mentionate anterior in spatii strict pietonale.
Concurentii vor optimiza modul de organizare a circulatiei in zona pentru a raspunde

cerintelor impuse de rezolvarea punctelor de acces in parcarea supraterana sau a

fluxurilor de aprovizionare a pietei. Nu se accepta modificarea sensului de
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circulatie de circulatie pe strazile Malului sau Turnului. Se pot propune insa
benzi suplimentare pentru a facilita rezolvarea cerintelor functionale aferente temei

de proiectare.

In ceea ce priveste distributia locurilor de parcare la sol din acest areal,
concurentii au obligatia de a pastra 50 de locuri de parcare din numarul total de
locuri de parcare existente in zona limitrofa pietei, respectiv 142 locuri. Amplasarea
si modul de grupare a celor 50 de locuri de parcare la sol ce se impun a fi pastrate
raman la alegerea concurentilor, urmand a se corela cu conceptul de amenajare

urbana propus.

Spatiul public rezultat in urma eliminarii partiale a locurilor de parcare la sol va fi
redistribuit Tn acord cu conceptul de amenajare urbana propus. Modul de amenajare
a spatiilor, calitatea mobilierului urban propus sau maniera de iluminat public folosita
se vor inscrie in cerintele detaliate in capitolul 3.2 Calitatea spatiilor publice.

Cerinte specifice.

Se va acorda o atentie sporita relatiei create intre spatiile publice rezultate atat in
interiorul, cat si in exteriorul ansamblului construit propus, urmarind traversarea facila
a sitului de catre utilizatori, fie ei cumparatori sau simpli pietoni. Totodata, se
recomanda concurentilor integrarea apei in conceptul de amenajare a spatiilor
publice, integrand referintele regasite in studiul istoric privind Canalul Morilor /

Muhlkanal care a existat de-a lungul strazii Piata Cibin, actualmente acoperit.

3.3.4. PIATA AGROALIMENTARA. CERINTE SPECIFICE

Dorinta de remodelare a pietei agroalimentare are la baza necesitatea functionarii
pietei pe intreg parcursul anului, intr-un spatiu adecvat cerintelor contemporane. Din
punct de vedere functional, piata agroalimentara va include urmatoarele categorii de
spatii: spatii comerciale, spatii anexa, spatii administrative, spatii tehnice, parcari de
aprovizionare si circulatii. Spatiile comerciale aferente pietei agroalimentare se vor
pozitiona la nivelul parterului, asigurand accesul direct al publicului Tn zona pietei.
Dispunerea celorlalte categorii de spatii necesare functionarii pietei in interiorul
ansamblului propus ramane la alegerea concurentilor. Solutiile propuse se vor
dezvolta pornind de la necesarul de functiuni detaliat in Tabel 4 Piata agroalimentara

- necesar spatii comerciale inchise, Tn perioada anotimpului rece

, respectand cerintele din paragrafele subsecvente.
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Dispunerea spatiilor comerciale se va face atéat in aer liber, cat si in zone care pot fi
inchise n timpul lunilor reci (perioada noiembrie — martie). Astfel, solutia
structurala aleasa va permite functionarea partiala a pietei intr-un spatiu inchis
in timpul lunilor reci, oferind un mediu ambiant adecvat desfasurarii activitatilor
comerciale. Necesarul de spatii comerciale pentru functionarea pietei in timpul lunilor
reci este detaliat Tn Tabel 4. Propunerile vor avea un grad ridicat de flexibilitate,
suprafetele respective putand fi deschise pe timpul verii, evitdind dezavantajarea
comerciantilor / producatorilor prezenti in acele spatii in timpul sezonului cald.
Totodata, solutia structurala aleasa va avea in vedere asigurarea unei inaltimi libere

adecvate functiunii, dublata de o iluminare naturala a spatiului.

Dincolo de acest aspect, la nivelul intregii piete, solutiile propuse vor sustine
dezvoltarea unor spatii comerciale modulare, care raspund nevoilor aferente
fiecarui tip de comert:

e Spatiile dedicate sectorului de legume-fructe sau comercializarii florilor vor avea
o suprafata minima de 5mp / vanzator. Ele vor fi prevazute cu spatii de
depozitare pe termen scurt a produselor si un sistem de alimentare cu energie
electrica, necesar functionarii cantarelor electrice sau a dispozitivelor de plata cu
cardul. Spatiile dispuse Tn aer liber vor fi grupate astfel incat sa poata fi acoperite
/ umbrite pe timpul verii.

e spatiile comerciale dedicate produselor de uz gospodaresc sau produselor
gourmet vor fi compartimentate cu pereti usori, care sa permita reorganizarea
facila a suprafetelor aferente fiecarui comerciant. Modulul de baza va avea o

suprafatd minima de 15mp.

Proiectul va dezvolta un set de propuneri privind identitatea grafica a pietei, care
poate fi ulterior transpusa si intr-un mediu online. Astfel, coreland acest aspect cu
dispunerea planimetrica a spatiilor comerciale, utilizatorii vor putea identifica
zonele pe care le cauta. Totodata, concurentii vor tine cont si de urmatorul aspect:
majoritatea producatorilor cu o prezenta constanta in Piata Cibin provin din zona
Olteniei sau din zonele limitrofe judetului Sibiu. Pentru anumite perioade ale anului
(primavara — toamna) se vor prevedea zone in care pot fi amplasate spatii pentru
comertul temporar / de tip pop-up, dedicate producatorilor din judetului Sibiu,

prezenti in piata cu produse sezoniere.

Pagina 27



ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

in dispunerea spatiilor, concurentii urmari rezolvarea corecta a tuturor circuitelor

functionale si asigurarea conditiilor tehnice necesare pentru buna functionare a

pietei. Astfel:

e Zonele dedicate comertului de carne, peste sau branzeturi se vor pozitiona astfel
incat circuitele aferente aprovizionarii sa nu interfereze cu circuitul dedicat
cumparatorilor. Camere frigorifice necesare pastrarii produselor pot fi grupate
astfel incat sa deserveasca mai multe spatii de comercializare.

o Piata va avea si o platforma dedicatd comercializarii produselor de tip vrac,
de aproximativ 400 mp. n functie de anotimp, in aceastd zona de vor
comercializa produsele voluminoase precum: rasaduri si pomi fructiferi
(primavara), pepeni sau varza (vara / toamna), brazi (iarna). Este necesar ca
platforma dedicata produselor vrac sa poata fi aprovizionata direct cu camionul.

e Piata va fi dotata cu carucioare pentru clienti in vederea transportului
cumparaturilor la locul de parcare. De asemenea, piata va fi dotata cu carucioare
lise pentru manevrarea marfurilor. Se vor prevedea spatii de depozitare pentru
acestea.

e Aprovizionarea generalé a pietei se va face in doua intervale orare, intre orele
05:00 — 07:00 si 21:00 — 23:00. Comerciantii si producatorii vor utiliza parcarile
de aprovizionare aferente pietei.

e Spatiile de depozitare marfuri vor oferi conditiile optime de umiditate si
temperatura necesare pastrarii legumelor si fructelor pe timpul verii.

e Spatiile comerciale vor fi prevazute cu sisteme de colectare selectiva a
deseurilor. Totodata, in zona dedicata spatiilor anexa, se va propune o statie de

compostare.

Dincolo de aspectele tehnice amintite in paragrafele anterioare, concurentii vor
acorda o atentie speciala parcursului cumparatorilor in interiorul pietei si, implicit,
calitatii spatiilor generate. Astfel, se vor prevederea zone de odihna sau discutii,
umbrite si dotate cu un mobilier urban adecvat. Pe céat posibil, dispunerea acestor
micro-spatii publice va profita de patrimoniul arheologic existent pe sit, catand sa il

puna in valoare.
Ansamblul construit rezultat va fi usor de tranzitat si de cétre alte catre persoanele

care nu sunt prezente in zona in calitate de clienti ai pietei. Se vor crea legaturi

pietonale facile atat pe directia longitudinala, cat si pe directia transversala a sitului,
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evitand situatiile in care ansamblul construit e perceput ca o bariera in calea

deplasarii pietonale.

Necesar  Suprafata

Tip de spatiu functional (nr spatii)  utila (mp)

PIATA AGROALIMENTARA 5.250
1  Spatii comerciale 3.400

zona comercializare legume - fructe 250

producatori de tip pop-up / comert temporar 20

zona comercializare carne & produse din carne (tip 5

vitrina frigorifica)

zona comercializare oua / lactate — branzeturi 15

(tip vitrina frigorifica)

zona comercializare peste 3
zona comercializare flori 10
zona produse vrac (rasaduri si pomi fructiferi / 1 400
pepeni / varza / brazi)
spatii comerciale - articole de uz gospodaresc 20
spatii comerciale - produse specifice (paine & 20
patiserie / produse gourmet)
2  Spatii administrative 200
birou administrator piata (1 persoana) 1
sala discultii - relatii cu producatorii & comerciantii 1
(5 persoane)
oficiu inchiriat cantare pentru producatori 1
control intern (3 persoane) 1
birou Directia Sanitar — Veterinara (1 persoana) 1
arhiva 1
zona casierie (2 persoane) 1
grupuri sanitare 3
boxa curatenie 1
3 Spatii anexa 1.200
zona depozitare carucioare pentru clienti 2

(vor acomoda cel putin 25 de cérucioare in fiecare zond)
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Necesar  Suprafata

Tip de spatiu functional (nr spatii)  utila (mp)
zona de depozitare marfuri si ambalaje

(va acomoda necesarul de depozitare pentru cel putin 100 de 1

comercianti)

zona de depozitare dedicata spatiilor comerciale

(va acomoda necesarul de depozitare pentru cel putin 40 de 1

spatii comerciale)

zona - amplasare cantare de control 1

spatii pentru pastrarea si inchirierea cantarelor si a

echipamentelor de protectie

bazine compartimentate pentru spalarea legumelor

si fructelor

fantani cu jeturi de apa potabila, amplasate pe

platou, sau alte surse de apa potabila

spatii pentru pastrarea materialelor de intretinere si

de curatenie

zona de colectare a deseurilor 2

statie de compostare 1

grupuri sanitare

(vor deservi atat comerciantii, cat si utilizatorii pietei / se vor

dimensiona in raport cu numarul maxim de utilizatori estimat )

4 Spatii tehnice 200

camera pompe incendiu

camera centralad de incendiu (IDSAI)

tablou electric general (TEG)

grup electrogen

spatiu tehnic / instalatii
CTA/ chillere

camera pompe incendiu

5 Parcare de aprovizionare 250

parcare de aprovizionare 10

(utilizatéa ca parcare pentru vizitatori pe parcursul zilei)

Tabel 3 Piata agroalimentara — structura functionala

Pagina 30



ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Necesar  Suprafata

Tip de spatiu functional (nr spatii)  utila (mp)
Spatii comerciale inchise 2.100
zona comercializare legume - fructe 90
producatori de tip pop-up / comert temporar 10
zona comercializare carne & produse din carne (tip 5

vitrina frigorifica)

zona comercializare oua / lactate — branzeturi 15

(tip vitrina frigorifica)

zona comercializare peste

zona comercializare flori 4
spatii comerciale - articole de uz gospodaresc 20
spatii comerciale - produse specifice (paine & 20

patiserie / produse gourmet)

Tabel 4 Piata agroalimentara - necesar spatii comerciale inchise, in perioada anotimpului rece

3.3.5. NOD INTERMODAL. CERINTE SPECIFICE

Nodul intermodal de calatori propus in zona pietei Cibin aduce in discutie temele

privind mobilitatea urbana si accesibilitatea sitului. Se vor asigura toate functiunile

necesare in vederea asigurarii transferului intre diverse moduri de transport

(automobil, transport public, biciclete, trotinete, deplasare pietonald). Pentru

dezvoltarea acestei functiuni se va aloca o suprafata utila de cel putin 700mp, care

va include urmatoarele spatii:

Cel putin o statie pentru transportul public in comun, cu o zoné de asteptare
pentru cel putin 20 persoane. Statia de autobuz va avea o zona acoperita si va fi
prevazuta cu un sistem de afisaj electronic si o sectiune dedicata publicitatii /
informarii publicului.

O zona dotata cu sisteme electronice care permit achizitionarea individuala a
biletelor / abonamentelor de transport public si informarea calatorilor.

Un punct pentru inchirierea bicicletelor, in sistemul Sibiu Bike City si a
trotinetelor electrice.

O zona de oprire temporara (drop-off / pick-up) care poate deservi autocare ce
transporta turisti in zona centrului istoric. Adiacent acestei zone se va prevedea
0 zona de parcare pentru autocare, cu o capacitate de maximum 5 locuri.

O statie de taxi pentru cel putin 10 automobile.
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Dispunerea spatiilor mai sus-mentionate se va face n acord cu solutia generala
propusa privind organizarea circulatiei in zona pietei, respectiv a punctelor de acces
in parcare sau in piatd. Modul de amenajare a spatiilor, calitatea mobilierului urban
propus sau maniera de iluminat public folosita se vor inscrie in cerintele detaliate in

capitolul 3.2 Calitatea spatiilor publice. Cerinte specifice.

3.3.6. PARCARE SUPRATERANA. CERINTE SPECIFICE

Rolul principal al parcarii supraterane este de a degreva zona Orasului de Jos de
parte din locurile de parcare disponibile la sol, facilitdnd astfel deplasarea pietonala
inspre zona centrala si contribuind la cresterea calitatii spatiilor publice. In subsidiar,
parcarea supraterana va deservi cumparétorii prezenti in Piata Cibin si in spatiile
comerciale adiacente acesteia. Nu se vor prevedea in mod explicit locuri de parcare
dedicate comerciantilor sau producatorilor prezenti in Piata Cibin. Acestia dispun de
locuri de parcare amenajate, la o distanta de aproximativ 500m, in zona strazilor

Malului si Morilor.

Din punct de vedere functional, parcarea supraterana va include urmatoarele
categorii de spatii: spatii dedicate parcarii automobilelor, bicicletelor si motocicletelor,
spatii anexa, spatii tehnice, circulatii pietonale sau auto. Solutiile propuse se vor
dezvolta pornind de la necesarul de functiuni detaliat in Tabel 5, respectand cerintele

din paragrafele subsecvente.

Parcarea supraterana va avea un numar minim de 325 locuri de parcare pentru
automobile, 25 de locuri de parcare pentru motociclete si 50 de locuri de
parcare pentru biciclete. Numarul de niveluri alocat parcarii si modul in care
locurile de parcare sunt dispuse n interiorul ansamblului construit ramane la

alegerea concurentilor.

Din perspectiva planimetrica si tehnica, se va urmari optimizarea solutiei propuse
astfel incat sa permita cresterea numarului de locuri de parcare n raport cu numarul
minim solicitat prin tema de proiectare. Numarul de locuri de parcare destinate
persoanelor cu dizabilitati se va dimensiona in raport cu numarul total de locuri de
parcare rezultat. in masura in care considera necesar, concurentii se pot folosi si de
eventualele terase circulabile rezultate din alcatuirea volumetrica a ansamblului
propus pentru a acomoda parte din locurile de parcare. Nu este obligatoriu ca toate

locurile de parcare propuse sa fie plasate in spatii acoperite si inchise.
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Dispunerea punctelor de acces in parcare ramane la alegerea concurentilor, fiind
rezultatul direct al propunerilor privind modul de organizare a circulatiei pe strazile
Malului, Turnului si Piata Cibin. Conform prevederilor NP24 / 1997, acest tip de
parcare supraterana se incadreaza in categoria P2 — parcaje cu o capacitate situata
intre 100 si 500 de autoturisme. Numarul punctelor de acces in parcaj pentru
autoturisme se stabileste in functie de tipul, categoria si marimea parcajului, avand in
vedere frecventa de rulaj pe locul de parcare in orele de varf sau sistemul de plata

a stationarii adoptat. Nu se admit mai putin de doua puncte de acces cu un fir de
circulatie pe sens sau un punct de acces cu doua fire de circulatie pe sens.
Accesul in parcare va fi controlat printr-un sistem automatizat. Sistemul de taxare va

permite o taxare flexibila, pe baza de tarif orar sau pe baza de abonament.

Necesar  Suprafata

Tip de spatiu functional (nr spatii)  utila (mp)
PARCARE SUPRATERANA 8.000

1  Spatii de parcare 7.750
spatii de parcare automobile 325

(acoperite si neacoperite)

spatii de parcare motociclete 25
spatii de parcare biciclete 50

2  Spatii anexa 150
zona supraveghere parcare 1

portar + camere de supraveghere

zona taxare

birouri personal

nucleu grupuri sanitare

Rl N RN

zona de intretinere / curatenie

3 Spatii tehnice 100

post de transformare

camera pompe incendiu

camera centrala de incendiu (IDSAI)

tablou electric general (TEG)

grup electrogen
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Necesar  Suprafata

Tip de spatiu functional (nr spatii)  utila (mp)

spatiu tehnic / instalatii

Tabel 5 Parcare supraterana — structura functionala

3.3.7. FUNCTIUNI CONEXE. CERINTE SPECIFICE

Completarea functiunilor mentionate anterior, la punctele 3.3.4 - 3.3.6, isi propune
imbogatirea ansamblului Pietei Cibin cu o suita de functiuni publice: alimentatie
publica, administratie / servicii, spatii deschise sau inchise cu folosinta temporara
flexibila pentru cultura si evenimente, care sa contribuie la ameliorarea imaginii si
profilului functional al zonei. Fara a se limita strict la aceste categorii de spatii, zonele
dedicate functiunilor conexe vor include:

e O terasain aer liber, situata la ultimul nivel al ansamblului construit (tip roof-top
terrace) care poate deservi aproximativ 200 persoane. Aceasta va beneficia de
cel putin o zona de servire a clientilor si de toate spatiile anexe necesare unei
bune functionari (spatii de depozitare, grupuri sanitare, spatii tehnice);

o O zona de restaurante pentru maximum 200 de persoane. Zona va avea un
caracter modular, putand fi usor reconfigurata in functie de necesitéatile de spatiu
aferente operatorilor economice. Zona va beneficia de toate spatiile anexe
necesare unei bune functionari (bucatarii, circuite de aprovizionare, spatii de
depozitare, grupuri sanitare, spatii tehnice);

* O zona flexibila care poate acomoda spatii comerciale, spatii expozitionale sau
spatii dedicate unor evenimente culturale. Acest nucleu va include un foaier /
spatiu de asteptare si va beneficia de toate spatiile anexe necesare unei bune

functionari (spatii de depozitare, grupuri sanitare, etc.).

Concurentii au libertatea de a completa aceasta oferta cu propuneri individuale,
adaptate fiecarei solutii. Suprafata utila alocata functiunilor conexe va fi de minimum
2.000 mp iar dispunerea lor in interiorul ansamblului construit raméane la alegerea
concurentilor. Nodurile de circulatie vor fi astfel amplasate incat sa permita atat
functionarea individuala a acestor spatii, cat si conectarea lor facila cu zona pietei

agroalimentare sau cu parcarea supraterana.
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3.3.8. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA ESTIMATA

Suprafata construité desfasurata estimata a intregului ansamblu construit este de
20.000 mp, distribuiti conform Tabel 6.

Suprafata construité desfasurata estimata are un caracter indicativ, concurentii
putand depasi aceasta suprafata cu maximum 15%.

SCD estimata (mp)

Piaté agroalimentara 7.000 mp

Parcare supraterana & nod intermodal 10.000 mp

(spatii construite)

Functiuni conexe 3.000 mp
Total 20.000 mp

Tabel 6 Suprafata construitd desfasurata estimata

3.4. CERINTE TEHNICE PRIVIND ANSAMBLUL CONSTRUIT PROPUS
3.4.1. CARACTERISTICILE CLADIRII PROPUSE

Conform, Conform H.G. nr. 733 / 1997 cladirea propusa se incadreaza in categoria
de importanta C - normala. Clasa de importanta se va stabili ulterior, in urma
aplicarii prevederilor normativului de proiectare antiseismica - Partea | — ,Prevederi

de proiectare pentru cladiri", indicativ P 100-1/2013.

Gradul de rezistenta la foc si riscul de incendiu ale cladirii vor fi stabilite Tn
etapele ulterioare concursului de solutii, conform normativelor in vigoare. Se atrage
atentia asupra necesitatii corelarii acestor incadrari cu ceilalti parametri specifici ai
cladirii (suprafete puz / desfasurate, distante fatd de constructiile invecinate,
separarea in compartimente de incendiu, numar maxim de utilizatori, numarul,
lungimea si amplasarea cailor de evacuare, necesitatea dotarii cu instalatii de
desfumare si/sau de stingere a incendiilor etc.) conform prevederilor normativelor de
proiectare specifice din domeniu (in special a normativului P 118-99 privind siguranta
la foc a constructiilor si a normativului NP 24-97 pentru proiectarea si executia

parcajelor pentru autoturisme.
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3.4.2. ECHIPAREA EDILITARA A CLADIRII

Cladirea va fi echipata cu urmatoarele categorii de instalatii:

- Instalatii electrice de iluminat (inclusiv iluminat de siguranta si iluminat
arhitectural), prize (inclusiv minimum 6 statii de incarcare rapida pentru
masini electrice) si alimentare a utilajelor si echipamentelor necesare bunei
functionari a cladirii;

- Instalatii sanitare (canalizare menajera si pluviala, alimentare cu apa) si de
stingere incendiu, conform normativelor in vigoare (hidranti interiori, hidranti
exteriori, sprinklere, coloane uscate etc., dupa caz);

- Instalatii de incalzire, ventilare si climatizare, in conditii de eficienta
energetica (v. mai jos), instalatii de desfumare (dupa caz);

- Instalatii detectie, semnalizare si alarmare incendiu, instalatii de curenti

slabi (supraveghere, control acces, management parcare etc.)

3.4.3. EFICIENTA ENERGETICA

Participantii vor trebui s& propund solutii de proiectare cat mai sustenabile Si
orientate catre viitor, care sa asigure eficacitatea costurilor si calitate arhitecturala
maxima, cu un consum redus de energie si de resurse. Conform legislatiei europene
si nationale, toate cladirile noi trebuie sa fie cladiri cu performanta energetica foarte
ridicata, deci cu un consum de energie primara aproape de zero (NZEB). Din acest
necesar de energie, o cantitate semnificativa (min. 30%) ar trebui sa fie asigurata din
surse regenerabile de energie de la fata locului sau de la o distantd de nu mai mult

de 30 km de la amplasamentul cladirii.

Performanta energetica a cladirilor va fi calculata conform metodologiei de calcul al
performantei energetice a cladirilor elaborate la nivel national, care adapteaza cadrul
metodologic comparativ elaborat de catre Comisia Europeana si stabileste conditiile
generale exprimate in parametri nationali. Se vor avea in vedere, in principal,
urmatoarele:

e caracteristicile termotehnice ale elementelor ce alcatuiesc anvelopa cladirii,
respectiv capacitatea termica, izolatia termica, incalzirea pasiva, elemente de
racire si punti termice, compartimentarea interioara si etanseitatea la aer;

* instalatiile de Tncalzire a spatiului si de alimentare cu apa calda menajera,
inclusiv caracteristicile in ceea ce priveste izolarea termica a acestora;

¢ instalatia de climatizare/conditionare a aerului;

« instalatia de ventilare mecanica si/sau ventilare naturala, dupa caz;
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o instalatia de iluminat integrata cladirii;

e amplasarea cladirii, inclusiv orientarea, parametrii climatici exteriori si influenta
contextului peisagistic;

¢ sistemele solare pasive si de protectie solarg;

« conditiile de climat interior, inclusiv cele prevazute prin proiect;

e aporturile interne de caldura.

De asemenea, pot fi considerate alte elemente a caror influentd asupra performantei

energetice a cladirilor este relevanta, precum:

e sisteme solare active si alte sisteme de incalzire si/sau racire, inclusiv electrice,
bazate pe surse de energie regenerabila;

e energie electrica produsa prin cogenerare sau trigenerare;

e utilizarea luminii naturale;

o conditiile locale de expunere la radiatia solara.

3.4.4. CIRCULATII

Suprafetele utile propuse prin tema de proiectare NU includ si suprafetele alocate
circulatiilor verticale si orizontale. Acestea vor fi dimensionate judicios si grupate,
reducand pe cét posibil ponderea lor in raport cu suprafata totala a cladirii.
Circulatiile verticale se vor grupa tn noduri de circulatie, dimensionate conform

normativelor si legislatiei in vigoare (inclusiv cea de evacuare in caz de incendiu).

3.4.5. ACCESIBILITATE

Dispozitiile adoptate pentru asigurarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati
privesc intreaga zona de interventie din cadrul concursului, adresdndu-se in egala
masura spatiilor exterioare si interioare. Masurile destinate sa asigure accesibilitatea
fizica a sistemului de functiuni al ansamblului construit si al spatiilor publice nu
trebuie sa se refere doar la persoanele cu mobilitate redusa. Aceste masuri trebuie
sa includa si sisteme de comunicare tactila si sonora necesare pentru a permite
orientarea persoanelor cu limitari de vedere si auz. O persoana cu limitari motorii sau

senzoriale trebuie s& poata parcurge acelasi traseu public ca si ceilalti utilizatori.
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3.5. OBIECTIV DE INVESTITII 2. RELATIONAREA ZONEI PIETEI CIBIN CU
CENTRUL ISTORIC

Pentru a ameliora functionarea si imaginea traseelor de legatura dintre Piata Cibin si
zona centrala, concurentii vor dezvolta un concept de amenajare urbana, care va
include piateta din fata Teatrului Gong si strazile Turnului (portiunea dintre strada
Croitorilor si strada Mos lon Roata), Masarilor si Mos lon Roata. Spatiile publice care

fac obiectul acestui concept de amenajare urbana sunt detaliate in Figura 6.

Solutiile propuse vor urméri imbunatatirea calitatii spatiului public. Propunerile
de organizare/reorganizare a modului de utilizare a spatiului public, trebuie sustinute
de modul de dispunere a finisajelor, de mobilierul urban si sistemul de iluminat
public. Totodata, se recomanda cresterea suprafetelor plantate si a suprafetelor
umbrite, folosindu-se arbori si arbusti cu grad ridicat de retentie a dioxidului de
carbon. Cu exceptia situatiilor unde este absolut necesar, solutiile propuse nu vor
viza interventii de reabilitate a infrastructurii tehnico-edilitare aferente spatiilor
mai sus-mentionate, acestea fiind deja reabilitate de catre municipalitate intre anii
2010-2015.

in definirea solutiei lor, concurentii vor acorda prioritate spatiilor dedicate
pietonilor si biciclistilor, fara a propune transformarea strazilor mentionate anterior
in spatii strict pietonale. Totodata, concurentii vor pastra modul de organizare a
circulatiei pe strazile respective, integrand in solutiile propuse prevederile Planului

de Mobilitate Urbana Durabila pentru strada Turnului (vezi Anexa 8.2 Extras PMUD).

in ceea ce priveste distributia locurilor de parcare la sol din acest areal,
concurentii au obligatia de a pastra 60 de locuri de parcare din numarul total de
locuri de parcare existente in acest moment pe strazile Turnului (portiunea dintre
strada Piata Cibin si strada Targu Vinului), Masarilor, Mos lon Roata si in Piateta
Teatrului Gong, respectiv 144 locuri. Amplasarea si modul de grupare a celor 60 de
locuri de parcare la sol raman la alegerea concurentilor, urmand a se corela cu

solutia de amenajare urbana propusa.
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PUATA Clam

Figura 6 Obiectiv de investitii 2. Limitele zonei de interventie

Punctual, pentru fiecare din zonele indicate, se vor respecta urméatoarele cerinte:

Piateta Teatrului Gong

e Spatiul public dedicat amenajarii include zona adiacenta Teatrului Gong, strada
Alexandru Odobescu (de la intersectia cu strada Centumvirilor pana la intersectia
cu strada Targu Pestelui), actuala parcare si tronsonul strazii Konrad Hass
limitrof parcarii. Acesta este marcat cu rosu in Figura 7.

¢ Conceptul de amenajare va avea o valenta dubla. Pe de o parte, va profita de
prezenta Teatrului de Copii si Tineret Gong, creand o platforma care sa permita
extinderea activitatilor teatrului in spatiul public. Spatiu public rezultat va avea un
caracter ludic, adaptat topografiei terenului. Pe de alta parte, va fluidiza tranzitia
dintre Orasul de Sus si Orasul de Jos si se va pune in valoare legatura cu strada

Centumvirilor, prin intermediul pasajului scarilor. Se va acorda o atentie speciala
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modului in care piateta poate fi utilizata pe timp de vara, asigurandu-se suficiente
zone umbrite.

e Amenajarea propusa va integra o solutie de amplasare a statiei de autobuz
pentru Linia 3.

e Se vor pastra sensurile de circulatie aferente strazilor Alexandru Odobescu si
Konrad Haas. Concurentii vor oferi solutii privind gestionarea relatiei dintre toti
participantii la trafic (pietoni, conducatori auto sau biciclisti). Totodata, se va avea
in vedere asigurarea accesului auto Tn zona din spatele Teatrului Gong, pentru
buna functionare a teatrului.

e Nu se accepta solutiile care propun eliminarea traficului auto din acest
areal.

e Concurentii pot renunta partial sau total la locurile de parcare disponibile
momentan in Piateta Teatrului Gong si de-a lungul strazii Alexandru Odobescu,
cu respectarea conditiilor mentionate mai sus privind asigurarea unui numar

minim de locuri de parcare disponibile la sol.
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Figura 7 Piateta Teatrului Gong - zona de interventie

Strada Mos lon Roata

o Fara a elimina traficul auto, conceptul de amenajare va facilita circulatia
pietonala intre piateta Teatrului Gong si strada Turnului. Pe acele sectiuni ale
strazii unde spatiul permite, se va urmari refacerea aliniamentului de vegetatie

inalta, crescand ponderea suprafetelor umbrite.
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Concurentii pot renunta partial sau total la locurile de parcare disponibile
momentan pe strada Mos lon Roaté, cu respectarea conditiilor mentionate mai

sus privind asigurarea unui numar minim de locuri de parcare disponibile la sol.

Strada Masarilor

Concurentii vor propune un concept unitar de amenajare a strazii Masarilor,
eliminand diferentele de finisaje existente in acest moment intre tronsoanele
cuprinse intre strazile Piata Cibin si Dogarilor, respectiv Dogarilor si Targu
Pestelui.

Pe tronsonul dintre strada Croitorilor si strada Piata Cibin, concurentii pot
renunta la locurile de parcare disponibile pe strada Masarilor si propune un nou
mod de organizare a spatiului. Solutia propusa va respecta conditiile mentionate
mai sus privind asigurarea unui numar minim de locuri de parcare disponibile la
sol.

Propunerea de amenajare a strazii Masarilor se va corela cu propunerile care

vizeaza strada Piata Cibin.

Strada Turnului (portiunea dintre strada Piata Cibin si strada Mos lon Roata)

Strada Turnului reprezinta axul de legatura dintre zona centrala si zona Pietei
Cibin. Conceptul de amenajare va urmari fluidizarea parcursului pietonal intre
aceste doua puncte de interes, acordand o atentie speciald celor doua piatete
care se regasesc de-a lungul strazii: Piateta Coroana (la intersectia strazilor
Turnului si Targu Vinului) si piateta rezultata la intersectia strazilor Turnului si
Targu Pestelui. Propunerile vor urmari crearea unor zone de relaxare, punctate,
acolo unde este posibil, cu spatii dedicate unor functiuni de agrement (terase in
aer liber). Se recomanda folosirea apei si a vegetatiei ca elemente
coordonatoare in amenajarea celor doua piatete.

Dincolo de cele doua piatete mentionate mai sus, concurentii pot crea o suita de
puncte de interes in lungul acestui traseu prin integrarea marturiilor arheologice:
poarta si turnul Sag, moara preotului, podetul Sag Brecht peste canalul Mare.

In definirea propunerii de amenajare strézii se va tine cont de prevederile
Planului de mobilitate urbana durabila privind acest areal, respectiv de proiectele
B09 Ramificatii velo ale pistei de pe malul Cibinului si B10 Culoarul
Orasului de Jos. Cele doua proiecte propun extinderea pistei de biciclete de pe
malul Cibinului de-a lungul strazilor Turnului, Faurului si Ocnei, alaturi de o suita

de lucrari de reconfigurare a spatiului public pentru acomodarea pistei si plantare
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de arbori si arbusti, cu grad ridicat de retentie a dioxidului de carbon. Mai multe
detalii privind aceste proiecte sunt disponibile Tn Anexa 8.

e Concurentii pot renunta partial sau total la locurile de parcare disponibile
momentan pe strada Turnului (portiunea dintre strada Piata Cibin si strada Targu
Vinului), cu respectarea conditiilor mentionate mai sus privind asigurarea unui
numar minim de locuri de parcare disponibile la sol.

e Pentru suprafata cuprinsa intre strada Téargu Vinului si strada Mos lon Roata se
vor face propuneri de mobilare urbana, pastrandu-se caracterul pietonal al

acestei sectiuni.

3.6. FEZABILITATEA FINANCIARA A PROPUNERILOR
3.6.1. COSTURI DE EXECUTIE

Estimarea costurilor de executie s-a facut avand la baza o analizd comparativa a
unui set de investitii similare, care acopera tot spectrul de functiuni aferente celor
doua obiective ale concursului. Acestea se ridica la suma de 20.950.000 euro, fara
TVA, din care 18.250.000 euro, fara TVA, reprezinta costurile de executie aferente
regenerarii Pietei Cibin.

Costuri de executie

(fara TVA)
euro lei
Obiectiv de investitii 1 18.250.000 90.273.625
Obiectiv de investitii 2 2.700.000 13.355.550
Total 20.950.000 103.629.175

Tabel 7 Costuri de executie estimate

Aceste estimari au caracter indicativ. Valoarea totala de investitie se va stabili in

urma realizarii studiului de fezabilitate.

3.6.2. CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA

Estimarea valorii de proiectare s-a facut diferentiat, in functie de tipul de servicii
prestate si complexitatea procesului de proiectare, prin raportarea procentuala la
costurile de executie aferente lucrarilor contractate. Acestora li s-au adaugat
costurile estimate pentru realizarea Plan urbanistic de zona construita protejata si a

cercetarii arheologice preventive.
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Costuri de Valoare de proiectare
executie (fara TVA)
euro % CE euro lei
1 Obiectiv
de investitii 1 18.250.000 3,50% 639.500 3.163.287
Parcare supraterana
si nod intermodal 7.000.000 3,75% 262.500 1.298.456
Piata agroalimentara 5.600.000 3,75% 210.000  1.038.765
Functiuni conexe 2.400.000 4,25% 102.000 504.543
Amenajare urbana 3.250.000 2,00% 65.000 321.523
2  Obiectiv
de investitii 2 2.700.000 1,50% 40.500 200.333
PUZCP 60.000 296.790
4  Cercetare 15.000 74.198
arheologica
preventiva
Sinteza 20.950.000 3,60% 755.000 3.734.608

Tabel 8 Valoare de proiectare estimata
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4. LIVRABILE AFERENTE CONCURSULUI

4.1. PROPUNEREA TEHNICA
4.1.1. PLANSE DE CONCURS

Proiectele se vor prezenta pe maxim 5 (cinci) planse, format A0 - 841 x 1189 mm,
paginate vertical (portret), ne-caserate pe suport rigid. Toate piesele desenate
incluse pe planse vor fi identificate, specificAndu-se denumirea piesei si scara
la care este prezentata (de exemplu: Plan parter, scara 1:250). Plansele vor

cuprinde urmatoarele piese scrise si desenate:

Plansele 1&2

Prezinta conceptul de amenajare urbana pentru zona dedicata concursului
Piese scrise si desenate Scara
e 1 Plan de situatie care include toaté zona dedicata concursului. 1:1000

Important: cladirile adiacente sitului vor fi reprezentate prin hasura
solida — solid fill; nerespectarea acestei cerinte va fi considerata o
incalcare a anonimatului. Toate planurile vor contine cote de nivel si
indicatia directiei nord.

o 1 perspectiva exterioara aeriana, care sa detalieze maniera in care grafica
ansamblul construit propuse se insereaza n tesutul istoric existent;

e O perspectiva la nivelul ochiului care surprinde relatia dintre grafica
ansamblul construit propus si raul Cibin

e 1 extras din planul de situatie care detaliaza propunerea de 1:250
amenajare a piatetei din fata teatrului Gong;
Important: cladirile adiacente sitului vor fi reprezentate prin hasura
solida — solid fill; nerespectarea acestei cerinte va fi considerata o
incalcare a anonimatului. Toate planurile vor contine cote de nivel si
indicatia directiei nord.

e Doua perspective la nivelul ochiului din piateta din fata teatrului grafica
Gong, dintre care cel putin una va surprinde relatia creata intre
spatiul public rezultat si cladirea teatrului;

e 1 extras din planul de situatie care detaliaza propunerea de 1:250
amenajare a piatetei Coroana;
Important: cladirile adiacente sitului vor fi reprezentate prin hasura

solida — solid fill; nerespectarea acestei cerinte va fi considerata o
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incalcare a anonimatului. Toate planurile vor contine cote de nivel si
indicatia directiei nord.

e 1 perspectiva la nivelul ochiului a pietei Coroana, dinspre strada
Turnului;

e 1 perspectiva la nivelul ochiului care surprinde modul de amenajare
a strazii Turnului si propunerea de organizare a statiilor dedicate
Liniei Verzi — Linia Tursib 3.

e Schite, scheme functionale/volumetrice, colaje, randari si/sau
propuneri sugestive care expliciteaza solutiile propuse

e Text explicativ — maxim 500 cuvinte

Plansele 3, 4 & 5 | Detaliaza ansamblu construit propus

Piese scrise si desenate

e 1 plan de ansamblu la cota +/- 0.00 care surprinde toata zona
dedicata Obiectivului de investitii 1 (vezi Figura 5). Se vor prezenta:

o punctele de acces, modul de organizare a circulatiei pe
parcel3;

o relationarea ansamblului construit propus cu strazile
limitrofe, modul de amenajare / ierarhizare a spatiilor
publice, semipublice si/sau private rezultate.

Important: cladirile adiacente sitului vor fi reprezentate prin hasura
solida — solid fill; nerespectarea acestei cerinte va fi considerata o
incalcare a anonimatului. Toate planurile vor contine cote de nivel si
indicatia directiei nord.

e Planurile celorlalte niveluri propuse.

Important: Toate planurile vor contine cote de nivel si indicatia
directiei nord.

o Fatadele aferente strazilor Malului si Turnului. Fatadele vor
surprinde relatia ansamblului construit propus cu tesutul istoric
existent.

e 1 sectiune transversala care surprinde relatia ansamblului construit
propus cu raul Cibin si silueta istorica a orasului;

Important: pozitia sectiunii va fi marcata pe planurile 1:500, cu

indicarea denumirii.
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grafica

grafica

grafica

grafica

Scara
1:250

1:250

1:250

1:250
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e O perspectiva la nivelul ochiului a ansamblului construit, zona grafica
podului peste raul Cibin (intersectia strazilor Malului si Turnului),
care surprinde relatia ansamblului construit cu silueta istorica a
orasului;
e O perspectiva la nivelul ochiului a ansamblului construit, din zona
intersectiei strézii Malului cu strada Piata Cibin.
e Doua perspective la nivelul ochiului din interiorul pietei grafica
agroalimentare. Una dintre aceste perspective va surprinde modul
de functionare a pietei in timpul anotimpului rece iar cealalta in
timpul anotimpului cald. Cele doua perspective vor include si solutiile
propuse pentru crearea unei identitati grafice in cadrul pietei, care
sa asigure o orientare usoara a cumpatarilor.
e O perspectiva la nivelul ochiului din zona terasei in aer liber, care va grafica
surprinde privelistile deschise utilizatorului din acest punct.
e Schite, scheme functionale/volumetrice, colaje, randari si/sau grafica
propuneri sugestive care expliciteaza solutiile tehnice si structurale
propuse pentru ansamblul construit, inclusiv sistemul de inchidere a
pietei pe timpul iernii.
e Un detaliu de travee care va surprinde solutiile structurale si 1:25
finisajele propuse.
Important: pozitia detaliului de travee va fi marcata pe plan, cu
indicarea denumirii.
e Sinteza suprafetelor si a numarului de locuri de parcare conform grafica
sablonului inclus in Anexa 1.6.Tabel suprafete si locuri de
parcare (sablon). Includerea acestui element pe una din cele
doua planse este obligatorie, cu respectarea sablonului inclus
in Anexa 1.6.

e Text explicativ — maxim 500 cuvinte grafica

Plansele pot contine si alte elemente considerate importante pentru sustinerea
solutiei propuse, fara a depasi insa numarul maxim de 5 (cinci) planse format AQ.
Concurentii pot prezenta un numar mai mic de planse cu conditia respectarii
cerintelor minime privind piesele scrise si desenate, detaliate mai sus. In ceea ce
priveste elementele generale prezente pe fiecare plansa, acestea vor respecta

prevederile Regulamentului Concursului, punctul 3.6.
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4.2. PROPUNEREA FINANCIARA

Fiecare proiect va cuprinde un deviz estimativ al serviciilor de proiectare, completat
conform Anexei 2.3 - Propunere financiara. Propunerea financiara va avea valorile
exprimate in lei si nu va depasi plafonul maxim estimat pentru costurile de proiectare.
Propunerea financiara va face parte din baza de negociere pentru ncheierea
contractului de servicii de proiectare cu castigatorul concursului.

Se vor avea in vedere prevederile punctului 4.2.8 al Regulamentului referitoare la
negociere. Negocierea va avea ca subiect pretul si durata de executie. Negocierea
poate fi facuta doar in sensul micsorarii valorilor propuse, nu al cresterii acestora.

Negocierea nu poate avea ca subiect solutia de arhitectura.
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5. CRITERII DE EVALUARE A SOLUTIEI

Criteriile care vor sta la baza evaluarii solutiilor propuse sunt urmatoarele:

Criteriu Punctaj maxim
A Satisfacerea cerintelor spatiale, functionale si tehnice 60 puncte
Al  Viabilitatea interventiei urbanistice 25 puncte

Maniera in care solutiile propuse raspund cerintelor rezultate din
contextului in care opereaza joaca un rol important in succesul
demersului de regenerare urbana. Astfel, in evaluarea
proiectelor, se vor urmari urmatoarele aspecte:

e  Asigurarea unei solutii corecte si viabile privind modul de
organizare a circulatiei Tn zona pietei Cibin, respectiv a
punctelor de acces in zona pietei agroalimentare sau a
parcarii subterane;

e Integrarea prezentei raului Cibin in conceptul de amenajare
urbana propus;

e Adaptarea solutiilor propuse la contextul urban in care
opereaza, integrarea recomandarilor studiilor de

fundamentare, Tn special prevederile studiului istoric.

A2  Functionalitatea solutiei propuse 15 puncte

Pentru a pune bazele unui demers fezabil, este esential ca

solutia propusa séa raspunda tuturor cerintelor spatiale si

functionale impuse prin tema de proiectare si sa respecte cadrul

legal in vigoare. Astfel, in evaluarea proiectelor, se vor urmari

subcriteriile enuntate mai jos:

e Integrarea tuturor functiunilor solicitate prin tema de concurs
si utilizarea judicioasa a spatiului;

e Rezolvarea corecta si optimizarea functiunilor si a circuitelor
tehnice prin integrarea unor solutii inovatoare;

e Adaptarea volumetrica si functionald a solutiei la contextul
urban in care opereaza.

e Utilizarea unor finisaje durabile, mai putin sensibile la

intemperii, vandalizare sau trecere timpului.

A3 Numar locuri de parcare 10 puncte

Data fiind dorinta Autoritatii Contractante de a degreva o
suprafata cat mai mare din spatiul public de locurile de parcare
existente la sol, se vor puncta solutiile care ofera un numar cat

mai ridicat de locuri de parcare pentru autoturisme.
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Astfel, solutia care ofera cel mai mare numar de locuri de
parcare pentru autoturisme se va puncta cu 10 puncte. Pentru
solutiile care oferd un numar de locuri de parcare pentru
autoturisme mai mare sau egal cu numarul minim solicitat prin
tema (325 locuri), punctajul aferent criteriului A3 se va calcula
proportional, prin raportare la solutia care ofera cel mai mare

numar de locuri de parcare pentru autoturisme.

Punctajul (P = maxim 10 puncte) se acorda astfel:

a) Solutiei care ofera cel mai mare numar de locuri de parcare
pentru autoturisme [notat NPmax)] i se acorda 10 puncte.

b) Pentru celelalte solutii (notate NP()), punctajul P se
calculeaza proportional, astfel:

P = [NPn) / NPmax] X 10 puncte

Important! Numarul minim este o cerinta obligatorie.
Solutiile care nu respecta minimul de 325 de locuri de

parcare pentru autoturisme vor fi descalificate.

A4

Oferta financiara privind serviciile de proiectare 10 puncte

Se va puncta propunerea financiara — maximum 10 puncte.
Cea mai buna oferta din punct de vedere economic va fi notata
cu 10 puncte. Neincadrarea in plafonul maxim estimat

conduce la descalificarea proiectului.

Pentru Tncadrarea in plafonul indicat prin pretul cel mai mic, se
acorda punctajul maxim (10 puncte). Pentru alte preturi,
punctajul se acorda proportional.

P(n) = [Pret(min)/ Pretw)] x 10 puncte

Punctajul (P = maxim 10 puncte) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturi ofertate (notat Pretmin)) se
acorda 10 puncte;

b) Pentru celelalte preturi ofertate (notate Pret()), punctajul Pn)
se calculeaza proportional, astfel:

P = [Pretmin) / Pretm)] x 10 puncte

Atributele expresiv-ambientale ale interventiei 40 puncte
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B1

Calitatea interventiei urbanistice 10 puncte

Calitatea interventiei urbanistice joaca astfel un rol important in
demersul de regenerare urban& a zonei Pietei Cibin. Tn cadrul
acestui criteriu se vor evalua urmatoarele aspecte:

e  Modul in care ansamblul construit propus pune in valoare
patrimoniului arhitectural si arheologic existent;

e Capacitatea conceptului de amenajare propus de a sustine
demersul de regenerare urbana a zonei dedicate
concursului (calitatea relatiilor functionale, spatiale si
volumetrice propuse, maniera in care acestea raspund
nevoilor diferitelor categorii de utilizatori: comercianti,
producatori, cumparatori, vizitatori)

e Asigurarea unui nivel de permeabilitate ridicat la nivelul
parterului, astfel incat ansamblul construit sa poate fi
tranzitat usor, chiar si de acele persoane care nu sunt

prezente in zona pentru a beneficia de serviciile oferite.

B2

Expresivitatea plastica a volumului propus 20 puncte

Callitatea arhitecturala a ansamblului construit propus aduce
plus-valoare atéat proiectului, cat si comunitatii locale. Printr-o
abordare corecta, proiectul are sansa de a deveni un punct de
reper in ceea ce priveste modul de tratare a unei insertii
contemporane intr-un tesut istoric. Se vor evalua urmatoarele
aspecte:
e Potentialul solutiei de a stabili un model de bune practici in
tratarea unei insertii contemporane intr-un tesut istoric;

e Caracterul reprezentativ / contemporan al volumului propus.

B3

Calitatea si atmosfera spatiilor propuse 10 puncte

Criteriul evalueaza capacitatea proiectului de a genera spatii
centrate n jurul nevoilor utilizatorilor (comercianti,
producatori, cumparatori, vizitatori), folosind finisajele
propuse si relatiile dintre spatii pentru a crea o un mediu ambiant
placut.

o Calitatea spatiilor propuse si a relatiilor vizuale generate,

punerea in valoare a siluetei centrului istoric;
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e Orientarea usoara in interiorul ansamblului construit propus
(wayfinding) si utilizarea ergonomica a spatiilor, in vederea
crearii unui mediu cat mai prietenos cu utilizatorii sai.

e Calitatea detaliilor si a finisajelor propuse, utilizarea unui

mobilier urban de factura contemporana;

Tabel 9 Criterii de evaluare a solutiei

Algoritmul de calcul folosit pentru evaluarea finala a proiectelor este urmatorul:
Punctaj final (maxim 100 puncte) = Punctaj Criteriu A + Punctaj Criteriu B
Punctaj Criteriu A (maxim 60 puncte) = A1 + A2 + A3 + A4

Punctaj Criteriu B (maxim 40 puncte) = B1 + B2 + B3

Consilieri Profesionali arh. Mirona Craciun

arh. Andreea Tj??e/ Coordonator concurs
o S
Al %y
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