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1. Dispozitii generale

1.1. Aria de aplicare a regulamentului

Limitele de reglementare ale PUZCP sunt definite conform avizului de oportunitate nr. 19 din data
05/09/2022, astfel:

la est de str. Targu Fanului,

la sud de str. Nicolae Teclu si str. Zidului,

la vest de SZCP Cibin Centru_d — Pim-Siemens,
la nord de str. Cibinului.

1.2. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu
regulamentul

Regulamentul de fata detaliaza si completeazd prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu.

1.3. Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati

Conform Studiului istoric privind evaluarea resursei culturale a tesutului urban in vederea
fundamentdrii reglementdrilor PUZCP — CIBIN CENTRU — SCZP CIBIN CENTRU_a — f, suprafata
reglementata este divizata in:

UTR Cibin Centru_a - Atelierele Rieger si ansamblul industrial “Independenta”
UTR Cibin Centru_e — parcele rezidentiale str. Cibinului
UTR Cibin Centru_f - Zidului.

Subdiviziunile 1/2/3 sunt utilizate pentru a identifica mai usor proprietéatile ori partile de proprietéati
(pozitionare) care se diferentiaza prin aspecte privind regimul de construire si tipuri de ocupare si
utilizare a terenului. Indicii urbanisticii vor fi calculati la nivelul intregii incinte Independenta,
respectiv la nivelul UTR Cibin Centru_a. Astfel:

Cibin Centru_al - zona cuprinsd intre str. Ocnei si Tg. Fanului

e Cibin Centru_a2 — zona ansamblului monumentelor istorice — patrimoniu industrial din cadrul
incintei Independenta, situat la vest de strada Ocnei

e Cibin Centru_a3 — zona cuprinsa intre SZCP Cibin Centru_e, SZCP Cibin Centru_d si SZCP Cibin
Centru_f

1.4. Obligativitate elaborare PUD

Nu este cazul.
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1.5. Alte conditionari (avize suplimentare)

Autorizarea lucrdrilor de construire in cadrul UTR Cibin Centru_a este conditionatd de comasarea
tuturor imobilelor componente, cel putin la nivelul subdiviziunilor Cibin Centru_a1, Cibin Centru_a2
si Cibin Centru_a3. Eventuale dezmembrari ulterioare vor putea fi efectuate doar dupa constituirea
spatiilor publice (libere, plantate si cai de circulatie} conform prezentei documentatii PUZCP,
respectand prevederile legale.

1.6. Definire POTsi CUT

Conform Legii nr. 350 / 2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanism, indicatorii urbanistici sunt
instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc i se calculeaza dupa cum urmeaza:

— coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintda. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

— procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noua este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

2. Dispozitii aplicabile in zona

Suprafata reglementata va fi divizata in UTR Cibin centru_a cu subdiviziunile 1/2/3, UTR Cibin
Centru_e si UTR Cibin Centru_f. Acestea vor fi aplicate conform plansei Reglementdri urbanistice U-
03-02 — Edificabil, regim de indltime, circulatii, plantatii.

Spatiile verzi si de folosinta comuna vor fi asigurate in faza de autorizare a constructiilor. Zona
permite o dezvoltare relativ libera din punct de vedere al mobilarii urbanistice si al mixitatii
functionale, aspecte de care depinde definirea unui necesar de spatii verzi si de folosinta comuna si
determinarea acestora in plan.
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Studiul istoric zonal prevede urmatoarele elemente de gestiune si reglementare:

Trama stradala si spatii publice

Traseul circulatiei care se dezvoltase de-a lungul zidului de apdrare, in zona intra muros, legand
spatiul din vecinatatea Portii Ocnei de cel din vecinatatea Portii Turnului, astazi strada Pulberariei
(fosta Pulver Gasse), intrerupta de includerea segmentului sud-vestic in incinta fostului ansamblu
industrial 13 Decembrie (astdzi Pim-Siemens) va fi redeschis circulatiei prin reincluderea in
domeniul public.

in mod similar, circulatia istorici care marginea fortificatiile medievale inspre exterior, fosta
Aleea Scolarilor (Schiilerschanz Gasse) este recomandat sa fie redeschisa. Redarea acestui traseu
circulatiei deschide posibilitatea irigarii in profunzime a insulei urbane ocupate de constructiile
industriale parte a fostului ansamblu industrial Independenta si crearea legéaturii cu piateta de la
intersectia strazilor Ocnei Targul Fanului si Nicolae Teclu.

Redeschiderea prin transferul in domeniul public a circulatiei care lega strada Ocnei de strada
Cibinului (fosta Diirchbruch Gasse), in dreptul Podului de Piatrd ca legdturd predominant
pietonald, cu acces carosabil rezervat exclusiv aprovizionarii si interventiilor.

Reorganizarea si amenajarea spatiului liber din fata accesului in fostul ansamblu industrial
Independenta la intersectia strazilor Nicolae Teclu, Ocnei si Targu Fanului, cu caracter si rol de
piatd publica, pietonala. Spatiul in cauza reprezinta capat de perspectiva pentru traseele strazilor
Ocnei si Nicolae Teclu, avand un important potential de punere in valoare. Arealul pus in discutie
se suprapune partial pe locul vechiului bastion al Portii Ocnei, respectiv pe locul fostei Piete a
Cetatii / Bastai Platz.

Fondul construit

® Pentru interventiile care privesc imobilele clasate monument istoric se va intocmi studiu
istoric / studiu de evaluare a resursei culturale, insotite de concluzii operationale privitoare la
restrictii i permisivitati.

e Pentru interventiile care privesc imobilele aflate in zonele (razele) de protectie ale
monumentelor istorice, asa cum au fost acestea instituite prin ordinele de clasare si/sau prin
PUG municipiu Sibiu, 2011, se vor intocmi documentatii specifice pentru obtinerea avizului
Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Sibiu.

® Pentruinterventii care privesc imobilele cu adresele postale pe: str. Nicolae Teclu, nr. 29, str.
Raului, nr. 23, str. Rimski Korsakov, nr. 6, str. Rimski Korsakov, nr. 7, str. Rimski Korsakov, nr.
9, str. Pielarilor, nr. 9, str. Pielarilor, nr. 11, str. Pielarilor, nr. 13 se vor intocmi studii istorice
de evaluare a resursei culturale, insotite de concluzii operationale privitoare la restrictii si
permisivitati. Acestea sunt propuse de Studiul Istoric Zonal pentru includerea in Lista
Monumentelor Istorice.

® in ceea ce priveste componentele construite ale fostului ansamblu industrial Independenta /
Prima fabrica de magini agricole si turndtorie de ,fer” ,Andreas Rieger”, in baza regimului de
protectie juridica instituit prin nominalizarea in Lisata Monumentelor Istorice a judetului Sibiu
(2015), respectiv a analizei intreprinse prin prezentul studiu se impune realizarea de studii
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istorico- arhitecturale la scara obiectului de arhitectura in vederea evaluarii in detaliu a
resursei culturale in vederea fundamentarii nuantate si particularizate a restrictiilor si
corpuri lipsite de regim juridic de protectie a valorii culturale data fiind lipsa valorii culturale,
pe baza analizei din prezentul studiu si a concluziilor studiilor precedente, se poate conchide
prin formularea unor potentiale directii de dezvoltare prin desfiintarea acestora si, dupa caz,
inlocuirea lor cu constructii noi sau amenajari care sa contribuie la potentarea compoziiei
urbane.

Patrimoniu arheologic

e in conformitate cu concluziile Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea si
delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic212 se instituie o serie de
obligativitdti in ceea ce priveste arealul fostului ansamblu industrial Independenta,
declansator al prezentului studiu. Astfel se propune ca parcela sa fie impartita in trei zone

o A-—zonain care se pot afla substructii ale Bastionului si Turnului Portii, precum si urme
ale santului de apérare al centurii a IV-a de fortificatii. In aceastd zond se impune ca
in cazul interventiilor sa fie intreprinsa cercetare arheologica preventivd;

o B-—zondincare nu au fost edificate constructii, dar au existat iazuri cf. hartilor istorice.
in aceastd zona se impune ca in cazul interventiilor s& fie intreprinsd supraveghere
arheologics;

o C-—zond unde au existat iazuri si constructii usoare (cf. hartilor istorice). in aceasts
zond se impune ca in cazul interventiilor sa fie intreprins diagnostic arheologic.

2.1. Natura ocuparii si utilizarii terenului

2.1.1. Ocuparea si utilizarea terenului

SZCP Cibin Centru_a prezinta imobile construite fara valori culturale semnificative, dar si constructii
clasate ca monument istoric individual si in ansamblu. Constructiile fara valoare patrimoniala
semnificative pot fi mentinute, consolidate si convertite pentru adapostirea unor functiuni
compatibile. Se recomanda regenerarea sitului industrial pastrand caracterul de ansamblu.

Situarea zonei in raport cu teritoriul orasului Sibiu impune conferirea unui caracter central si mixt.
2.1.2. Tipuri de ocupare si utilizare admise

Se admit urmdtoarele tipuri de ocupare si utilizare:

UTR Cibin Centru_al, UTR Cibin Centru_a2

UTR Cibin Centru_f

administrative turism cu caracter intraurban
financiar-bancare = locuinte

comerciale cu caracter intraurban servicii aferente zonelor de locuire
cultura (servicii de proximitate)
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invatamant © parcaje publice multietajate
sanatate subterane

Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct,
pe cel putin 3/4 din lungimea fatadelor de contact cu spatiul public

Pentru spatiile libere si verzi incluse, se admit amenajdri ale spatiului public, alei pietonale si cicliste,
lucrdri de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban,
locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

UTR Cibin Centru_a3

Cibin Centru_e

locuire

2.1.3. Tipuri de ocupare si utilizare admise cu conditionari

Pentru oricare dintre subzone, vor fi respectate normele si reglementarile specifice functiunilor
incluse, care vor fi in vigoare la data autorizarii constructiilor.

UTR Cibin Centru_al

Suprafetele de tip scuar public in interiorul carora se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depdseasca 5%. Constructii sau instalatii temporare pentru
evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu
afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea lor initiald. Constructiile
si instalatiile temporare vor fi demontate si indepadrtate in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Spatiile libere acoperite partial sau total functioneaza in regim de piateta publica si admit aceleasi
utilizari, in aceleasi conditii, cu suprafetele de tip scuar. Exceptie fac elementele structurale ale
acoperirii, care vor putea avea un caracter permanent.

UTR Cibin Centru_a2
UTR Cibin Centru_f
Nu sunt conditionari suplimentare.

UTR Cibin Centru_a3
UTR Cibin Centru_e

Cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) in proportie minima de 40% din suprafata
construita desfasurata la nivel de parceld, se admit urmatoarele functiuni:

servicii aferente zonelor de locuinte , invatamant

administrative . sanatate

financiar-bancare 5 turism cu caracter intraurban
comerciale cu caracter intraurban o infrastructura transport public
culturd
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Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor
sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

2.1.4. Tipuri de ocupare si utilizare interzise

Sunt interzise orice utilizari altele decat cele de la punctele 2.1.2. i 2.1.3.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

2.1.5. Conditionari diverse

Situarea pe limita nordica a zonei protejate a Centrului Istoric impune un regim de inaltime care sa
nu afecteze perceptia din departare a siluetei specifice orasului.

Pozitia centrala si proximitatea raului impun desfdsurarea unor activitati nepoluante in zona.

2.2. Conditii de ocupare a terenului

2.2.1. Caracteristici ale parcelelor
Terenul este relativ plat, iar parcelele au forme relativ regulate.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor cu conditia ca parcelele sa faca parte din acelasi UTR,
iar parcelele rezultate sa aiba front la strada.

Se admit operatiuni de dezmembrare a parcelelor cu conditia ca fiecare dintre parcelele rezultate sa
respecte reglementarile urbanistice, respectiv sa se incadreze in POT si CUT maxim admise, sa
asigure suprafetele libere si verzi minime, locuri de parcare auto si biciclete conform functiunilor
continute.

Parcelele rezultate si destinate realinierilor cuprinse intre vechiul aliniament si cel retras, vor fi
grevate de o interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate
publica.

UTR Cibin Centru_a

Prima instrdinare a unei parti din cadrul ansamblului Independenta este conditionatd de intocmirea
unui Regulament de condominiu. Instrdinarea intregului ansamblu citre o singurd entitate nu atrage
aceasta obligatie.

Autorizarea lucrdrilor de construire in cadrul UTR Cibin Centru_a este conditionatd de comasarea
tuturor imobilelor componente, cel putin la nivelul subdiviziunilor Cibin Centru_al, Cibin Centru_a2
si Cibin Centru_a3. Eventuale dezmembrari ulterioare vor putea fi efectuate doar dupa constituirea
spatiilor publice (libere, plantate si cdi de circulatie) conform prezentei documentatii PUZCP,
respectand prevederile legale.
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UTR Cibin Centru_e
UTR Cibin Centru_f

Cu exceptia masurilor de realiniere la str. Cibinului, se admit modificéri doar in sensul refacerii unor
parcele istorice, conform studiilor de fundamentare de specialitate.

2.2.2. Amplasarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

La cladirile care au la parter functiuni cu acces public, accesul se va face la nivelul spatiului public, nu
se admite ca nivelurile subterane sa depdseasca in zona fatadei cota de célcare a spatiului public.

Conform PUG, pentru toate parcelele riverane strazii Cibinului, pentru extinderea amprizei stradale
in vederea fluidizarii relatiilor de trafic, se recomanda realinierea fronturilor prin PUZCP. Prin
realiniere, aliniamentul se va retrage cu distanta necesara completarii profilului stradal prevazut in
PUG, masurat de la pozitia initiald, in vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale.

Tn lungul strédzilor Cibinului si Targu Fanului, constructiile din cadrul fostei incinte Independenta vor
include un portic de minim 3m latime, respectiv un spatiu acoperit la nivelul parterului.

UTR Cibin Centru_al, UTR Cibin Centru_a2

UTR Cibin Centru_f

Constructiile vor fi amplasate obligatoriu pe aliniament, respectiv pe limitele laterale ale cailor de
circulatie in cadrul proprietatii private, pe segmentele indicate in plansa U-03-02. Exceptie vor face
acele constructii care se vor retrage de la cdile de circulatie pentru a genera suprafete de folosinta
comuna — spatii publice.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament sau limita edificabilului, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament /
edificabilului cu maxim 1,20m, asigurand o indltime liberd minima de 3,5m deasupra cailor
de circulatie;

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pdstra o distanta minimd de 2m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inéltime
minima de 3,5m fatd de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise, vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei;

d) nuvor afecta vizibilitatea accentelor verticale de tip reper urban istoric.

Se admite acoperirea totald sau partiald a spatiilor publice cu solutii permanente in limitele
edificabile indicate n plansa Reglementdri urbanistice U-03-02 — Edificabil, regim de indltime,
circulatii, plantatii si cu solutii mobile / retractabile / demontabile in limita a 3 m pentru restul
fronturilor construite.

UTR Cibin Centru_a3

Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul Aleii Scolarilor.

10/ 28




sca. plansrl | 132/1552/2006 | CUI-R0O19135726 | str. Al.D.Xenopol nr. 17 ap. 8 550 159 Sibiu | tel.+40 751 252 006

UTR Cibin Centru_e

Prin realiniere, aliniamentul existent se retrage cu distanta necesara completarii profilului stradal
recomandat prin PUG, la toate parcelele cuprinse in SZCP Cibin Centru_e. Cladirile se vor amplasa pe
noul aliniament.

2.2.3. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor
UTR Cibin Centru_al

Nu este cazul.

UTR Cibin Centru_a2

Constructiile vor fi amplasate pe limita laterala vestica (comuna cu imobilul din str. Cibinului nr. 11)
pe o adancime maxima de 15m de la aliniament. Dupa depdsirea adancimii de 15m, cladirile se vor
retrage de la limita laterala cu jumatate din indltimea cladirii mésurata la cornisa sau la atic in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3m. Alipirea la limita laterala in adancimea parcelei va fi
posibila conform plansei U0302 Reglementari.

UTR Cibin Centru_a3

Constructiile vor fi retrase de la limita laterala sud-vestica (SZCP Cibin Centru_d) cu jumatate din
indltimea cladirii mdsurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Constructiile vor fi retrase de la limita nord-vestica comuna cu SZCP Cibin Centru_e cu jumétate din
indltimea cladirii mdsurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

UTR Cibin Centru_e

Constructiile vor fi amplasate pe limitele laterale pe o addancime maxima de 15m de la aliniament.
Dupad depdsirea adancimii de 15m, cladirile se vor retrage de |a limita laterala cu jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Constructiile vor fi retrase de la limita posterioara cu jumatate din indltimea cladirii masurata la
cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

UTR Cibin Centru_f

Constructiile vor fi amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, generand curti
interioare. Exceptie face imobilul din strada Pulberdriei nr. 9 (la limita cu SZCP Cibin Centru_d).

2.2.4. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela
UTR Cibin Centru_al

Constructiile din interiorul scuarului public vor fi amplasate la o distantd de minim 10m fata de
limitele sale, cu exceptia limitei din lungul strazii Ocnei, unde vor putea fi amplasate fara retrageri
(pe limita).

Volumele etajelor retrase vor avea o lungime maxima de 60m.
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UTR Cibin Centru_a2

Cladirile care vor fi mentinute vor putea fi extinse pe orizontala sau verticald cu conditia mentinerii
tramei de circulatii uzinale, cel putin la nivelul solului.

Unele dintre aceste circulatii vor putea fi acoperite sau transformate in spatii interioare cu rol de
circulatii interioare, lobby etc. pentru noile functiuni addpostite de cladirile mentinute. Se
recomandd aplicarea acestei solutii pe traseele fostelor poduri rulante (ex: la NE de corpul C, intre
corpurile D si E, intre corpurile F si G).

UTR Cibin Centru_a3
UTR Cibin Centru_e
UTR Cibin Centru_f

Constructiile vor fi amplasate unele fata de altele la o distantd minima egala cu indltimea masurata
la cornisd sau la atic a celei mai inalte cladiri.

Exceptii:

a) Poate fi luatd ca referinta inaltimea cladirii celei mai mici exclusiv in cazul amplasarii acesteia
in sectorul cardinal sudic fata de cealalta cladire.

b) Distanta se poate injumatati (H/2) in cazul fatadelor fara ferestre sau cu ferestre ale
functiunilor auxiliare (ex.: case de scari, holuri, spatii de depozitare, grupuri sanitare / bdi
etc.)

2.:2.5. POT
UTR Cibin Centru_al, UTR Cibin Centru_a2, UTR Cibin Centru_a3
UTR Cibin Centru_f

Se admite un POT maxim de 70%. Procentul de utilizare a terenului se va calcula raportat la nivelul
intregului ansamblu Independenta, indiferent de solutiile de parcelare.

n cadrul scuarului public si a piatetei partial sau total acoperite, incluse in UTR Cibin Centru_a1l, se
admite o suprafatd construita de maxim 5% din suprafata totala a scuarului, respectiv a piatetei.

Procent de Ocupare a Terenului (POT)

PUG Conform PUZCP

Propunere documentatie prezentd PUZCP 70%

UTR Cibin Centru_e

Se admite un POT maxim de 40%.

Procent de Ocupare a Terenului (POT)

PUG 60% pentru parcele cu adancime sub 25m
40% pentru parcele cu adancime sub 25m
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Propunere documentatie prezenta PUZCP 40%

2.2.6. Inaltimea constructiilor
UTR Cibin Centru_al

Regimul de indltime al volumelor construite pe aliniamentul strazii Tg. Fanului va fi de maxim
S+P+2+5R, fard a depdsi 12m la nivelul aticului nivelului neretras si 29m la nivelul aticului retras.
Volumele cu regim de inaltime S+P+1 vor avea indltime maxima 12m la nivelul aticului, cele cu regim
de Tndltime S+P+2 — maxim 15m indltime, S+P+3 — maxim 18m inaltime,

Volumele cu regim de indltime peste S+P+2 vor fi amplasate la vest de limita conului de vizibilitate a
turnului Bisericii Evanghelice, indicat in plansa U0302 Reglementdri prin linie intrerupta neagra.

Volumele cu regim de inaltime peste S+P+3 vor avea o lungime maxima de 60m si o latime maxima
de 20m.
Exceptii:
Parcdri multietajate pot avea un numdr superior de niveluri, cu conditia de a se incadra in
indltimea maximd definitd pentru volumul in care se incadreazd.

Regimul de indltime al volumelor construite in cadrul scuarului va fi parter si vor avea o indltime
maxima de 5m. Exceptie fac constructiile temporare destinate evenimentelor.

UTR Cibin Centru_a2

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiile amplasate pe aliniamentul strazii Cibinului
este de S+P+3+R sau S+P+2+2R, fard a depasi 16m la nivelul aticului nivelului neretras si 20m la
nivelul aticului retras.

Regimul de inaltime al constructiilor mentinute va putea fi modificat doar in urma unui studiu istoric-
arhitectural de evaluare, prin extindere pe orizontala si/sau verticald, fie prin adaugare de niveluri in
interiorul volumului existent, fie deasupra.

Corpul H nu va depasi indltimea de 29m.
UTR Cibin Centru_a3

Regimul de indltime maxim admis este de S+P+3+R/M sau S+P+2+2R/M, fara a depasi 16m la nivelul
aticului nivelului neretras si 20m la nivelul aticului retras.

UTR Cibin Centru_e

Regimul de indltime nu va putea depdsi nici una din urmatoarele configuratii: S+P+2+R/M,
S+D+P+1+R/M (semnificatiile prescurtarilor: (S-subsol,) D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras). indltimea maxima la cornisa sau a aticului nivelului neretras va fi de 12m, iar cea a
coamei sau aticului nivelului retras va fi de 16m.

UTR Cibin Centru_f

Regimul de indltime maxim admis este de S+P+1+R/M, fara a depasi 9m la nivelul cornisei sau
aticului nivelului neretras si 13m la nivelul coamei sau aticului retras.
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Exceptie fac corpurile de cladire clasate in LMI din str. Ocnei 31-33 (Liceul Independenta), care isi vor
pastra regimul de indltime actual.

2.2.7. Aspectul exterior al cladirilor si imprejmuiri

Regimul de construire va fi in front continuu de factura urbana, intrerupt ocazional de portice si
traversdri spre interiorul insulei construite.

in cadrul UTR Cibin Centru_al, pasajele ciclo-pietonale deschise publicului la nivelul parterului, vor
avea o latime minima de 7m si o indltime minima de 5m. Lungimea maxima a frontului continuu la
nivelul parterului va fi de maxim 80m (intre pasaje, respectiv intre pasaje si cai de circulatie sau
spatii libere deschise utilizarii publice).

Arhitectura cladirilor si amenajarea spatiilor publice vor fi de factura contemporana si vor exprima
caracterul programului. Vor reflecta pozitia si rolul central al zonei si, prin calitatea lor, vor fiin acord
cu proximitatea patrimoniului construit al Centrului Istoric. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor, respectiv
cu materialele predominante in Centrul Istoric. Se recomanda folosirea tencuielilor, a pietrei
naturale mate, a placajelor ceramice mate cu montaj uscat si a sticlei cu transparentd maxima.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Ansamblul Independenta nu va fi imprejmuit spre spatiul public.

Se recomanda ca limita de proprietate dintre incinta Pim-Siemens si Independenta sa nu fie marcata
prin imprejmuire, ci sa permita folosirea libera comuna a spatiului.

2.2.8. Accesuri si circulatii

Se impune deschiderea strazii Ocnei pentru circulatie publica ciclo-pietonala. Se va urmari
permeabilizarea ansamblului industrial Independenta pentru deplasari ciclo-pietonale catre spatiile
publice perimetrale. Se recomanda reconectarea acestuia cu tesutul urban adiacent.

Se propune redeschiderea Aleii Scolarilor, cu o ldtime de minim 10m si crearea unui acces pietonal
intre aceasta si str. Rimski-Korsakov, pe langa turnul Pulberariei.

Este recomandata deschiderea strazii Pulberdriei pentru circulatie publica spre Piata Cibin.

De asemenea, este recomandatd deschiderea unui pasaj pietonal intre Aleea Scolarilor si str. Zidului,
in proximitatea pasajului pietonal existent intre str. Zidului si str. Vopsitorilor, Aceastd succesiune de
pasaje faciliteaza si incurajeaza deplasarile pietonale, fiind scurtaturi.

Aleile uzinale vor fi pietonale. Amenajarea acestora va include obligatoriu un culoar liber de
obstacole de minim 4m |atime si 3,5m indltime pentru accesul autospecialelor (pompieri, ambulanta,
salubritate etc.)

Aprovizionarea cladirii propuse pe str. Tg Fanului si str. Cibinului va putea fi efectuata prin locuri de
parcare in lungul celor 2 strazi, rezervate pentru aprovizionare, salubritate si vehicule de interventie,
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2.2.9. Stationari si pavaje

Pentru cresterea calitatii vietii in aceasta zona se recomanda amenajarea spatiului public
preponderent pentru utilizarea de catre pietoni (si biciclisti), cu asigurarea unui minim necesar de
spatii de parcare supraterane.

Stationarea autovehiculelor va fi posibila in lungul strazilor perimetrale.

Se recomanda utilizarea pavajelor permeabile, in special pe suprafetele de teren natural (fara
subsol).

Tinand cont de modificarea din ultimii ani a modului de abordare a mobilitatii urbane in general, de
planurile strategice la nivel local si proiectele demarate de Primaria Municipiului Sibiu in sensul
reducerii traficului auto in favoarea deplasarilor pietonale, cu bicicleta si cu mijloace de transport in
comun eficiente energetic, studiul de circulatie recomanda reducerea necesarului de locuri de
parcare pentru locuinte astfel:

- 1locde parcare pentru rezidenti per apartament cu SCD sub 100mp
- 1,2 locuri de parcare pentru rezidenti/apartament cu SCD peste 100mp
- 0,2 locuri de parcare pentru vizitatori per apartament, indiferent de dimensiune.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte, cu exceptia profesiilor liberale sau manufacturiere: 1
loc de parcare (suplimentar fata de cele necesare pentru locuinta)

Pentru gradinite: cate 1 loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin de 2 locuri.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare.

Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate
minima de 2 biciclete/apartament.

Pentru toate celelalte tipuri de functiuni, va fi asigurat numarul de parcaje stabilit in Anexa 2 a RLU
aferent PUG Sibiu.

2.2.10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

Retelele edilitare existente (alimentare cu apd, canalizare menajera, gaz natural, electricitate,
telefonie, fibrd optica) vor fi extinse in lungul cdilor de circulatie pentru o racordare / bransare
corespunzatoare.

Apele pluviale vor fi preluate intr-o retea distincta de reteaua de canalizare menajerd. Se recomanda
integrarea principiilor de oras-burete (sponge city).

2.2.11. Spatii libere si spatii plantate
Amenajarea spatiilor verzi se va face pe baza unor documentatii tehnice de specialitate.

Scuarul public prevazut in PUG Sibiu 2009 va fi integrat in UTR Cibin Centru_al, pastrand suprafata
madsurata in plansa de reglementdri PUG, de 8.500mp. Acesta va fi inclus in necesarul de spatii libere
si verzi de folosinta comuna la nivelul ansamblului Independenta.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, sau in care impiedica realizarea
constructiei. Se vor pdstra si proteja arborii maturi de pe latura de sud-est a SZCP Cibin Centru_a,
care marginesc drumul uzinal intre Turnul cu Pulbere si Turnul Pielarilor.

Pentru fiecare arbore taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minim trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore
la fiecare patru locuri de parcare.

Spatiile verzi si de folosintd comuna vor fi asigurate in faza de autorizare a constructiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia de a mentine sau crea spatii libere si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor de mai jos. Calculul
necesarului de spatii libere si verzi se va raporta la ansamblul industrial Independenta, respectiv la
fiecare dintre celelalte imobile incluse in zona de reglementare a prezentului PUZCP, ori a celor
rezultate in urma comasarii acestora. In cazul imobilelor dezmembrate, raportarea se va face la
imobilul dinaintea dezmembrarii initiale.

UTR Cibin Centru_a
UTR Cibin Centru_f

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane) in proportie minima de (cf. HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG, cap.10):

Functiuni administrative:
- sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc., sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei
- toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei
Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei.
Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei.
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de culturd: 20% din suprafata parcelei.
Functiuni de sanatate:
- crese si crese speciale pentru copii, leagdn de copii: 10-15mp/copil
- toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15mp/bolnav
Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei.

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele,
se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura, suplimentar fatd de spatiile verzi generate de celelalte functiuni,
spatii verzi si plantate pe o suprafatd minima de 5,5% din suprafata construita desfasurata (SCD) a
locuintelor.

UTR Cibin Centru_e

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfdsurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata
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construitd desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, acceselor carosabile,
parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.

Se recomandad realizarea de gradini de folosinta privatd, de preferinta in dreptul apartamentelor de
la parterul cladirilor.

2.2.12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive

Scuarul public este reconfigurat si pozitionat in interiorul cordonului de protectie constituit din
constructii perimetrale ansamblului Independenta, pentru a beneficia de un nivel crescut de
siguranta pentru utilizatori de toate varstele si un nivel redus de zgomot si poluare generate de
traficul auto in lungul strazilor Cibin si Tg. Fanului. Suprafata masuratd in plansa de reglementari PUG
este mentinuta.

2.3. Posibilitdati maxime de utilizare a terenului

2.3.1. CUT admis
UTR Cibin Centru_a
UTR Cibin Centru_f

Se admite un CUT maxim de 2, calculat la nivelul ansamblului fabricii Independenta, respectiv a
celorlaltor imobile incluse in UTR. Tn cadrul scuarului public inclus in UTR Cibin Centru_al se admite
o suprafata construita desfasurata de maxim 5% din suprafata totala a scuarului.

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)

PUG Conform PUZCP

Propunere documentatie prezenta PUZCP )

UTR Cibin Centru_e

Se admite un CUT maxim de 1,44.

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)

PUG 1,8 pentru parcele cu adancime sub 25m
1,2 pentru parcele cu adancime sub 25m

Propunere documentatie prezenta PUZCP 1,44

2.3.2. Conditii de neconformare cu valorile indicatorilor urbanistici POT si CUT, locuri de
parcare necesare, suprafete libere si verzi.

Pentru situatiile in care ar deveni necesara dezmembrarea unor parti componente ale unei parcele,
acestea vor putea fi dezmembrate chiar dacd vor depasi individual valorile stabilite pentru
reglementdrile stabilite prin prezentul RLU, cu conditia ca POT, CUT, numarul de parcaje si suprafata
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de spatii libere si verzi aferente sa fie asigurate conform prezentului regulament pentru calculul
global la nivelul parcelei originare, inainte de dezmembrare.

Aceste conditii care sunt transmise restului ansamblului vor fi obligatoriu notate in cartile funciare
ale imobilelor rezultate din dezmembrare, ca sarcini in partea C a cartii funciare.

in eventualitatea parceldrii pentru construire, autorizarea construirii de cladiri se permite doar dupa
definirea de UTR-uri distincte pentru zonele verzi. Prin contrast, parcelarea pentru satisfacerea
obiectivelor de utilitate publicd (de ex. largiri de strazi etc.) nu genereaza aceasta obligativitate.

3. Anexe

3.1. Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica

Suprafetele de teren ce vor fi alocate circulatiei publice sunt figurate in plansa U04 — ,Obiective de
utilitate publica. Proprietate si circulatie juridica a terenurilor”.

Suprafete de teren destinate spatiilor libere si verzi vor ramane in proprietate privata. Cele
adiacente circulatiilor vor fi deschise publicului, iar cele aflate in interiorul unor incinte vor putea fi
utilizate in regim semiprivat.

3.2. Lista servitutilor

Volumele propuse in cadrul UTR Cibin Centru_a vor respecta concluziile si recomandarile studiului de
vizibilitate, pentru a nu afecta perceptia siluetei orasului, respectiv a accentelor verticale de tip reper
din pietele centrale ale orasului.

Tn conformitate cu concluziile Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea
zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic® se instituie o serie de obligativitdti in ceea ce
priveste arealul fostului ansamblu industrial Independenta, declansator al prezentului studiu. Astfel
se propune ca parcela sa fie impartita in trei zone
- A —zonain care se pot afla substructii ale Bastionului si Turnului Portii, precum si urme ale
santului de aparare al centurii a IV-a de fortificatii. In aceastd zona se impune ca in cazul
interventiilor sa fie intreprinsa cercetare arheologica preventiva;
- B —zoni in care nu au fost edificate constructii, dar au existat iazuri cf. hartilor istorice. in
aceastd zond se impune ca in cazul interventiilor sa fie intreprinsa supraveghere arheologicd;
- C-zona unde au existat iazuri si constructii usoare (cf. hartilor istorice). in aceastd zoni se
impune ca in cazul interventiilor sa fie intreprins diagnostic arheologic.

e Dr. loan Marian Tiplic (Arheolog expert AM-E-408), Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea si

delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic, intocmire documentatie PUZCP Uzina Independenta,
Sibiu, iulie, 2021, p. 31 si plansa 1.
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3.3. Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate
pana la data inceperii elaborarii PUZCP
6.2.1. Lista certificatelor de urbanism eliberate in perioada ianuarie 2020 — mai 2022
Adres | Date de identificare imobil Certificat de urbanism | Scop
a
nr. nr. CF [ nr. Topo nr.CU | data
str. Cibinului
nr. 105732 3079/1/1/1/1/1/1 | 145 03.02.2022 Extindere si mansardare constructii
10A (Nr. CF Vechi: existente, cu respectarea cumulativa a
13871) reglementarilor urbanistice mentionate la
pct. 3 — regimul tehnic — al prezentului
certificat.
Zona Cibin
126004; 128709; 126004, 128709; 633 02.05.2022 Amenajare maluri raul Cibin, tronsoanele Il
129703; 128708 129703; 128708 si lll, cu respectarea cumulativd a
reglementarilor prevazute la pct. 3 -
regimul tehnic - din prezentul certificat.
str. Gladiolelor
fn 143 02.02.2022 Reparatie capitald pod strada Gladiolelor cu
pastrarea avizelor obtinute cu certificatul
de urbanism nr. 472/22.02.2019.
str. Ocnei
nr. 31- | 123633 3101, 3102/1, 1969 05.10.2020 Reabilitare fatada la corpul de cladire str.
33 3103/1, 1210/2 QOcnei nr. 33 la Liceul Tehnologic cu
respectarea cumulativa a reglementdrilor
urbanistice mentionate la pct. 3 — regimul
tehnic — al prezentului certificat.
123633 3101,3102/1, 2008 08.10.2020 Proiectare reabilitare etaj 2 la Liceul
3103/1,1210/2 Tehnologic Independenta, str. Ocnei nr.31-
33, cu respectarea cumulativa a
reglementarilor urbanistice prevdzute la
pct. 3 — regimul tehnic — din prezentul
certificat.
123633 3101, 3102/1, 5 06.01.2021 Schimbarea tamplariei existente la corpul
(Nr CF vechi: 3103/1, 1210/2 de cladire str. Ocnei nr. 33 la Liceul
3818) Tehnologic Independenta cu materiale
admise zonei, cu pastrarea formei,
dimensiunilor golurilor si tamplariei
conform Art. 11, Alin.(2) Lit. A, (1V), din
Legea 50/1991 actualizatd privind
autorizarea executarii lucrarilor de
constructie.
123633 3101, 3102/1, 939 19.05.2021 Modernizarea si adaptarea infrastructurii
(Nr. CF Vechi: 3103/1, 1210/2 invatamantului profesional si tehnicin
3818) municipiul Sibiu — Liceul Tehnologic
Independenta, str. Ocnei 31-33, cu
respectarea cumulativa a reglementarilor
prevazute la pct. 3 = regimul tehnic —din
prezentul certificat.
110436; 110437; 3060/21; 821 24.05.2022 intocmire documentatie PUZCP in baza
110439; 110440; | 3060/12; avizului de oportunitate pentru construire
110447; 110448; | 3060/28; ansamblu functiuni centrale si mixte,
110449; 110451; | 3060/38; inclusiv circulatii, bransamente si racorduri.
110452; 110454; 3060/23;
110456; 110457; 3060/19;
110458; 110459; 3060/13; 3060/8;
110461; 110463; 3060/1; 3060/41;
110465; 110466; 3060/2; 3060/36;
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110467; 110468; 3060/33;
110469; 110470; | 3060/30; 3060/6;
110471; 110472; 3060/7; 3060/11;
110473; 110476; 3060/22;
110477; 110478, 3060/34;
110479; 110480; 3060/42;
110481; 110483; | 3060/29;
110485; 110488; 3060/25;
110490; 110491, 3060/15; 3060/9;
110492, 110493; 3060/3; 3060/5;
110494, 110505; 3060/16;
110507; 110508 3060/40; 360/32;
3060/26;
3060/20; 3060/17
; 3060/10;
3060/4; 3060/14;
3060/24;
3060/31;
3060/35;
3060/39;
3060/18;
3060/27; 3060/37
str. Targul Fanului
nr. 12 113060 3045 1323 14.07.2020 Intocmire documentatie PUZ in baza
avizului de oportunitate Nr. 9/30.04.2020
pentru schimbare functiuni din cladiri
industriale in zond de locuire cu servicii
aferente.
nr. 4 103880-C1-U3 1045 07.07.2022 Schimbare de destinatie din locuintd in
(NR. CF VECHI: servicii aferente zonelor de locuinte, cu
45490) conditia asigurdrii functiunii rezidentiale in
proportie de minim 40% din suprafata
construita desfasurata la nivel de parceld si
creare acces din strada pentru spatiul de
servicii aferente zonelor de locuinte,
confarm PUZCP aprobat cu HCL nr.
450/2021.

Zona str. Rusciorului/ str. Raului/ str. Cibinului/ str. Viitorului/ str. Targul Fanului

Identificat prin plan de situatie vizat de
directia tehnicd a Primariei
Municipiului Sibiu

762

04.05.2021

Reconfigurare intersectie str. Rusciorului,
Réului, Cibinului, Viitorului, Targul Fanului.

Str. Abatorului, str. Targul Fanului, str. Nicolae Teclu

fn

557

18.04.2022

Modernizarea si eficientizarea sistemului de
iluminat public in Mun. Sibiu pe strazile
Maramuresului, Cristian, Avrig, Argesului,
Nicolaus Olahus, Octavian Goga, Calea
Cisnadiei, Gheorghe Dima, Abatorului,
Targul Fanului, Nicolae Teclu.

Str. Zidu

lui

nr. 3

114821 1271/1/1/1/2

1644

17.08.2021

Reabilitare interioara imobil si aducerea la
starea initiald a fatadelor prin desfacerea
ferestrelor oarbe in baza unui studiu istoric
local, cu respectarea cumulativa a
reglementarilor urbanistice prevazute la
pct. 3 — regimul tehnic — al prezentului
certificat.

103334-C1 103334

1613

17.10.2022

Accesare fonduri IMM - Eficientd
energeticd si utilizarea energiei din surse
regenerabile pentru consumul propriu la
nivelul IMM-urilor, cu respectarea
cumulativa a reglementarilor urbanistice
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prevazute la pct. 3 —regim tehnic — din
prezentul certificat.

6.2.2. Lista autorizatiilor de construire eliberate in perioada ianuarie 2020 — mai 2020

Adres | Date de identificare imobil | Autorizatie de construire Scop
a
nr. nr. Topo nr. data
Autorizatie
Str. Cibinului
Fn CONFORM PLANURI DE 126 07.04.202 | inlocuire conducte si bransamente gaze naturale
SITUATIE VIZATE DE 2 presiune redusd in varianta subterana aferente
DIRECTIA PATRIMONIU SI strazilor: Albert Eduard Bielz, Malului, Cibinului,
CADASTRU A PRIMARIEI Rdului, Andrei Saguna, Diaconul Coresi, Constantin
MUNICIPIULUI SIBIU Noica, Revolutiei, General Vasile Milea, Piata Sadu.
Str. Ocnei
nr.33 | 110439; TOP: 3060/28 277 15.06.202 Racord energie electrica si instalatie electrica (post
0 TRAFO) cu respectarea avizului emis Directiei
Judetene pentru Cultura Sibiu Nr.
23/Z/13.05.2020.
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3.4. Glosar

Tipuri de lucrari

*  Asanare - actiunea de a curata un loc, de a inldtura sursele de poluare, de insalubritate sau lipsite de
valoare.

*  Conservare-restaurare si punere in valoare - ansamblu de lucrari specializate, proiectate, avizate,
autorizate si executate in conditiile legii si a doctrinei de specialitate, care au drept scop principal
mentinerea, reinstituirea, cresterea sau punerea in evidenta a valorii culturale a constructiei, si care pot
include, dupa caz, pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de fundamentare, lucrari de
eliberare, reintregire, reconstituire, modificare sau desfiintare a unor volume, spatii, parti de constructie,
elemente constructive si de finisaj, precum si realizarea de elemente constructive noi; in cazul lucrarilor de
conservare-restaurare si punere in valoare, concluziile studiilor istorice de fundamentare elaborate
conform legii, precum si ale avizelor specifice (MC/DJC) primeaza in fata reglementarilor urbanistice
cuprinse in prezentul RLU cu privire la admisibilitatea / inadmisibilitatea unor categorii de lucréri de
interventie asupra cladirilor existente, in masura in care nu conduc la extinderea gabaritului volumelor
construite atdt in plan, cat si in elevatie. Restaurarea se opreste acolo unde incepe ipoteza; dincolo de
aceasta, orice lucrare de completare considerata indispensabila va fi inteleasa ca o compozitie
arhitecturald si va trebui sa poarte pecetea epocii noastre.

= Lucrdri exterioare curente: lucrari de construire care se desfasoara la exteriorul cladirii (fatade si
invelitoare), pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de fundamentare elaborate si avizate
conform legii, prevederilor generale ale RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice si cercetarilor de
parament, fard modificarea configuratiei si elementelor definitorii majore ale anvelopantei (forma,
dimensiunile si volumul invelitorii, respectiv compozitia si limbajul arhitectural al fatadei, pozitia, forma si
dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele si tehnicile constructive utilizate la
fatadd): madificari de culoare si textura ale fatadei, inlocuiri de tamplarii exterioare, elemente de
signaleticd, refaceri si modificéri ale invelitorii). Tn cazul constructiilor clasate sau propuse spre clasare,
lucrarile exterioare curente sunt considerate numai lucrarile temporare / provizorii / reversibile, celelalte
lucrdri exterioare fiind asimilate lucrérilor de conservare, restaurare si punere in valoare.

= intretinere curent - lucriri de construire care se desfisoari la interiorul si/sau la nivelul anvelopantei
cladirii, care vizeaza imbunatatirea starii de conservare a cladirii sau a elementelor ei componente, fara
modificarea destinatiei, conformarii sau configuratiei acestora (forma3, sistem constructiv, dimensiuni,
materiale si tehnici constructive, culori, texturd): lucréri de reparare sau renovare a anvelopantei (fatade /
invelitoare) prin refacerea integritatii finisajelor degradate, refacerea etanseitatii, innoirea straturilor
superficiale si finisajelor imbatranite natural, reparatii sau inlocuiri ale instalatiilor, reparatii la tencuieli,
vopsitorii, placaje si tamplarii interioare, reparatii si inlocuiri la pardoseli.

=  Reabilitare - reuneste diverse comportamente operative, denumite curent intretinere, asanare,
conservare, restaurare, reconversie, reutilizare; Lucrari care vizeaza ameliorarea nivelului de performanta
al constructiilor si a componentelor lor din punctul de vedere al sigurantei si accesibilitatii in exploatare,
securitatii la incendiu, igienei, economiei de energie, izolarii, protectiei impotriva zgomotului sau utilizarii
sustenabile a resurselor naturale.

=  Remodelare interioara - lucrari de construire care se desfasoara la interiorul cladirii, pe baza si cu
respectarea concluziilor expertizelor tehnice, cu sau fard modificarea destinatiei acestor spatii, dar fara
modificarea volumului sau aspectului exterior al cladirii (volum general, forma, configuratia,
materialitatea, culoarea, textura fatadelor, invelitorii si componentelor sale): lucrari de compartimentare /
recompartimentare, inclusiv transformarea podurilor in spatii utile, introducerea, modificarea sau
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eliminarea unor elemente constructive structurale sau nestructurale, lucrari de consolidare a cladirilor
existente. In cazul constructiilor clasate sau propuse spre clasare, lucririle de remodelare interioara sunt
considerate numai lucrarile temporare / provizorii / reversibile si care nu afecteaza substanta constructiva
a cladirii, celelalte lucrdri interioare fiind asimilate lucrarilor de conservare, restaurare si punere in
valoare.

Remodelare exterioara - lucrari de construire care se desfdsoard la exteriorul clddirii (fatade), pe baza si
cu respectarea concluziilor studiilor istorice de fundamentare elaborate si avizate conform legii,
prevederilor generale ale RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice si cercetdrilor de parament, care includ
modificarea configuratiei si elementelor definitorii majore ale fatadelor (compozitia si limbajul arhitectural
al fatadei, pozitia, forma si dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele si
tehnicile constructive utilizate la fatada).

Restaurare — vezi conservare-restaurare si punere in valoare

Termeni generali in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului

Aliniament — linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei (RLU
al Municipiului Bucuresti).

Arie construitd (suprafati construitd - SC)—reprezintd aria sectiunii orizontale a clddirii la cota 0.00 a
parterului, m3surata pe conturul exterior al peretilor. In aria construiti nu intré rezaliturile cu aria mai
mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si treptele si terasele neacoperite (cf. GM-007-
2000).

Aria desfasurata (suprafatd construitd desfdasuratd — SCD) — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor
cladiri. Tn calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor, unde se considerd conventional o
suprafata egald cu 60% din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor tehnice (cu indltimea mai mica de
1,80m). (cf. GM-007-2000 si RLU al Municipiului Bucuresti)

Avizare — procedura de analizd si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand
ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin Documentatia tehnica -
D.T. pentru autorizarea executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia se vor
executa lucrarile. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter
tehnic de obligativitate (cf. QUG 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii).

Aviz prealabil —actul prin care un avizator exprimd, inaintea elabordrii unei documentatii, anumite conditii
pe care aceasta documentatie trebuie sa le indeplineasca (cf. GM-007-2000).

Aviz conform sau obligatoriu — Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act
administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei
publice specializate, iar la emiterea actului trebuie sd se conformeze acestuia (cf. GM-007-2000).

Bilant teritorial — evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit (cf. GM-007-2000)
Conservare — semnifica suma actiunilor de ocrotire a locului pentru a-i pastra semnificatia culturala.
Conservarea unui loc trebuie sa identifice si sa ia in considerare toate aspectele privind semnificatia
culturala si naturala. (Raportul Comisiei Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si

Naturale, septembrie 2009)
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= Conservarea patrimoniului construit — disciplina care face apel |a toate stiintele si la toate mijloacele
tehnice putand contribui la studiul si salvarea patrimoniului monumental. Conservarea si restaurarea are
ca scop atat salvarea operei de arta cat si aceea a marturiei istorice. [...] Conservarea monumentelor este
totdeauna favorizata de afectarea unei functii utile societatii; o astfel de folosinta este deci de dorit, cu
conditia insa de a nu schimba ordonanta sau decoratia edificiilor. Deci, in aceste limite trebuie sa
concepem si sa autorizam amenajarile impuse de evolutia cerintelor vietii de toate zilele. Conservarea
unui moument implica si pe aceea a cadrului corespunzator. Cand cadrul traditional mai exista, acela
trebuie conservat si orice constructie noua, orice amenajare ce ar putea altera raporturile de volum si
culoare trebuie interzise. (Carta internationala de la Venetia asupra conservarii si restaurarii
monumentelor, 1964)

=  Conversie — actiunea prin care o cladire sau un ansamblu de cladiri primeste o noua functiune, diferitd de
cea pentru care a fost construit(a)

= Dezvoltare/Proces de dezvoltare — actiune constienta creatoare si organizata de transformare si
amplificare a unor procese in scopul obtinerii unei evolutii calitative (Urbanproiect — Materiale
documentare).

= Dezvoltare durabila — satisfacerea nevoilor prezentului fara a se compromite dreptul generatiilor viitoare
la existenta si dezvoltare (Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, si Raportul
Brundtland al CMMD din 1997)

=  Domeniu public — apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes
public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu
destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime,
interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale
si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii,
terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori
care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriale.

= Imobil - elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile existente
pe aceasta, la un moment dat.

= Indicator — expresie cu ajutorul careia pot fi caracterizate laturile cantitative si calitative ale diferitelor
fenomene sau procese economice, sociale, tehnice, la nivelul unor teritorii si perioade de timp
determinate. Fiecare indicator are o anumita forma de exprimare, in functie de procesele pe care le
ilustreaza: in marimi absolute, in marimi relative, sub forma de marimi medii sau indici (Mic lexicon
ilustrat a notiunilor de sistematizare, Ed. Tehnica, Bucuresti 1983). Indicatori urbani extensivi cuprind
informatii referitoare la relatiile intersectoriale (materiale documentare Urbanproiect).

= Indice — marimea rezultata din raportarea a doua niveluri diferite ale unui indicator, reflectand variatia
acestuia in timp sau in spatiu. Se exprima de regula in procente, dar poate fi determinat si ca marime
medie sau in valori absolute. In raport cu baza de raportare, indicele poate fi: cu baza fixa — raportarea
tuturor valorilor intervenite in evolutia unui proces la o perioada de baza sau de referinta — siin lant -
raportarea succesiva a fiecarei valori intervenita in dinamica unui proces la valoarea din perioada
anterioara (Mic lexicon ilustrat al notiunilor de sistematizare, Ed. Tehnica, Bucuresti 1983)

= Monumente istorice — bunuri imobile sau ansambluri de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de
vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, artistic, peisagistic sau tehnic (cf. legii nr. 5
/2000 privind aprobarea PATN — Sectiunea a Il a —Zone protejate). Bunuri imobile, constructii si terenuri
situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor, proprietati ale statului roman, semnificative pentru

24 /28




sca. plan srl | J32/1552/2006 | CUI-R019135726 | str. Al.D.Xenopol nr. 17 ap. 8 550 159 Sibiu | tel.+40 751 252 006

istoria, cultura si civilizatia nationala si universala. Monumentele istorice fac parte integranta din
patrimoniul cultural national si sunt protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate
suprateran, subteran sau subacvatic (cf. legii nr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice).
Conform legii 422 /2001 monumentele istorice se claseaza in urmatoarele grupe:
o grupaA - "monumentele istorice de valoare nationala si universala”;
o grupa B-"monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local".
= Legea 422 /2001 stahileste urmatoarele categorii de monumente istorice:
o monumente (constructie sau parte de constructie [...] impreuna cu terenul delimitat topografic
(D)
o ansambluri (grup coerent [...] care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata
topografic [...]),
= Parcelare — operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai multor
proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii). Este o operatiune
urbanistica bazata pe o documentatie de urbanism, aprobata in conditiile legii, prin care un teren situat pe
o singura parte a unui drum public si aflat in proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice)
urmeaza a fi impartit in mai multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor constructii (de
locuinte, social-culturale, cu functiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca strazi, parcaje, spatii
plantate, lucrari edilitare de folosinta comuna (Urbanproiect — Ghid privind reglementarea dezvoltarii
urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurilor introduse in intravilan - 2002).
= Peisajul cultural — desemneaza o parte a teritoriului asa cum este perceput de populatie, ale carui
caracteristici sunt rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si umani / culturali (CEPF 2000 art.1,
a); peisajul cultural este considerat expresia formala a multitudinii de relatii existente intr-o epoca data,
intre individ, o societate si un teritoriu definit topografic, ale carui aspecte sunt rezultatul unei activitati
sau actiuni speciale a factorilor naturali si umani si a unei interactiuni a acestor factori. (Raportul Comisiei
Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si Naturale, septembrie 2009)
= Peisaj istoric — notiune complementara patrimoniului pentru a descrie si a favoriza o acceptiune ecologica,
care cuprinde ansamblul elementelor culturii si naturii si nu numai o referinta la obiect. (Raportul Comisiei
Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si Naturale, septembrie 2009)
= Politica —folosit in general la forma plural, "politicile au o conotatie mai degraba pragmatica, operativa,
definind seturi de masuri si activitati, coerent structurate in raport cu realizarea unor obiective, prin care
statul sau guvernele locale intervin intr-un anumit domeniu" (Pop, L., - Curs de politici sociale, 2004)
= Prescriptie — dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care
se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
legale ori din normele tehnice (cf. GM-007-2000).
= Protectia mediului — ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in
localitati si in teritoriul inconjurator (Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).
* Raza de deservire — distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice
sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea (cf. GM-007-2000).
= Regim de construire — reglementare cuprinsa in proiectare si in regulamente de urbanism care impune
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele
determinate ale regimului de construire sunt: alinierea fata de limitele terenului, inaltimea constructiilor si
procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii (cf. GM-007-2000).
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= Regulament general de urbanism - document aprobat de Guvernul Romaniei prin HG nr 525/1996
(publicat in MO nr 149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si unitatile teritorial-administrative (cf. GM-007-2000).

= Regulament local de urbanism — Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si
recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor (cf. GM-007-2000).

=  Reparcelare — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse
intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop o mai buna adecvare a
parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi
construibile si redistribuirea acestora intre proprietari (Urbanproiect - Ghid privind reglementarea
dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurilor introduse in intravilan - 2002).

= Restrictie — conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative (cf. GM-007-2000).

*  Reutilizare adaptiva — procesul de adaptare a structurilor existente la noi moduri de utilizare pentru a
prelungi perioada de exploatare a constructiilor respective, pastrand elementele structurale si cat mai
mult din celelalte elemente componente.

=  Risc—estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o perioada de
referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru (Legea nr. 575/2001 privind
aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural)

= Semnificatie culturala — desemneaza valoarea estetica, istorica, stiintifica, sociala, spirituala pentru
generatiile trecute, prezente si viitoare. Este incorporatd in locul insusi, in structura, contextul, asocierile si
in semnificatiile locului. Locurile pot avea valori diferite pentru grupuri distincte de oameni / diverse
comunitati. (Raportul Comisiei Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si Naturale,
septembrie 2009.

= Servitute —sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea
altui imobil cu alt proprietar (cf. GM-007-2000).

= Servituti de utilitate publica — masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor
de autorizare decat daca este continuta in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta
o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea nr. 350 /2001 privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul).

= Servituti de interes privat — obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din
relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale
si fac obiectul dreptului civil (cf. GM-007-2000).

*  Servituti de urbanism — obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand
dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism
(cf. GM-007-2000).

*  Sistem —Ansamblu complex de elemente care sunt in interdependenta, constituind un intreg organizat
dupa anumite criterii. Exista doua clase fundamentale de sisteme: naturale (sistemul solar, sistemele
biologice, geologice, etc) si create de om (sisteme economico-sociale, matematice, tehnice, filozofice, de
referinta, etc.) (Mic lexicon ilustrat al notiunilor de sistematizare — Ed. Tehnica, Bucuresti 1983).

=  Sit—Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara. Situl
subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa (cf. GM-007-2000).

= Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltare urbana (Legea nr. 350 /2001privind amenajarea

teritoriului si urbanismul).
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= Structura - alcatuirea interna a unui scop, sistem fizic, biologic, social, etc., caracterizata prin natura si
dispozitia elementelor componente, prin legaturile si interactiunile lor reciproce; mod de dispunere a
elementelor componente ale unui ansamblu; alcatuire a societatii din punct de vedere social, politic,
economic sau cultural (Dictionarul explicativ al limbii romane, Ed. Stiintifica si Enciclopedica, Bucuresti
1987).

= Subzona - Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi
regulament (cf. GM-007-2000).

= Unitate teritoriala de referinta (UTR) — suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere
functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate
(cf. GM-007-2000).

= Urbanism - ansamblul regulilor care guverneaza nasterea, dezvoltarea si amenajarea rationala a
aglomerarilor urbane. (ADEF: 40 ans de politique fonciére en France, Paris, 1986 si Legea locuintei nr. 114
/1996)

= Zonare —impartirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice. In cazul in care
zonarea are la baza, pe langa elementele naturale, unele considerente economice, sociale, tehnice, etc. se
defineste ca zonare functionala. Zonarea functionala aplicata teritoriului unei localitati este sinonima cu
termenul zonificare (Mic lexicon ilustrat al notiunilor de sistematizare — Ed. Tehnica, Bucuresti 1983)

*  Zona centrala — teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-
edilitare, precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor (cf. GM-007-2000).

=  Zona construibild — teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea
de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul
general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate (cf. GM-007-2000).

= Zona de dezvoltare — perimetru delimitat in cadrul teritoriului administrativ al unui municipiu sau in cadrul
unei zone metropolitane in care se propun unele facilitati de natura fiscala, in scopul favorizarii dezvoltarii
economice prin atragerea de investitii de capital strain sau autohton (Legea nr. 351 /2001privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati).

*  Zona functionala — zona avand determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului care
stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si reglementeaza unele elemente privind
modul de exercitare a acestora (cf. GM-007-2000). Portiune limitata in cadrul unui teritoriu, avand
functiuni bine precizate si conditii reglementate de dezvoltare (Raportul planificarii spatiale — Germania
2000).

= Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric
prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural.
(Legea nr. 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice). Zona de protectie a monumentului istoric
se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200
metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a
terenurilor aferente monumentelor istorice [...]" (cf. legii 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare
a Teritoriului National — Sectiunea a Ill-a — zone protejate)

=  Zona protejata — teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului natural sau cultural cu valoare deosebita. In raport cu natura elementelor de patrimoniu,
zonele protejate sunt:

o zone naturale protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului natural cu

valoare deosebita;
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o zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (cf Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse ale
subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta,
functionalitate, inaltime si volumetrie (Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).
Zone naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu
natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a
valorilor de patrimoniu (Legea nr.5 /2000 privind aprobarea PATN — “Sectiunea a Ill a—Zone protejate”)

=  Zona naturala protejata — zona cu valori de patrimoniu natural (specii rare de flora sau fauna, formatiuni
geologice rare, forme de relief deosebite). (Raportul Comisiei Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit,
Siturile Istorice si Naturale, septembrie 2009)?

=  Zona construita protejata — zona cu caracter istoric, estetic sau de natura sa justifice conservarea,
restaurarea si punerea in valoare a unei parti dintr-un edificiu sau edificiul in totalitatea sa. Se refera la
patrimoniul arhitectural, urban si peisager, la situri istorice/ monumente arheologice si la situri /
monumente arheologice. (Raportul Comisiei Prezidentiale pentru Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si
Naturale, septembrie 2009)*

=  Delimitarea zonei protejate — actiune care urmareste pastrarea in conditii optime a zonei protejate prin
metode specifice: controlul interventiilor de orice natura (defrisari, distrugeri, reparatii, modificari,
demolari, constructii noi, sapaturi care sa afecteze subsolul etc.) si punerea in valoare a zonei protejate
pentru imbunatatirea calitatii mediului si a vietii locuitorilor. (Raportul Comisiei Prezidentiale pentru
Patrimoniul Construit, Siturile Istorice si Naturale, septembrie 2009)

Tntocmit,

m.arh. Lucian Alexandru GAVOZDE; =

arh.urb. Maria Cristina GAVOZM

2 Definitiile sunt preluate dupd modele franceze. Franta, Legea 83-8/ 7 ian. 1983, cu privire la descentralizarea competentelor in domeniul
urbanismului; in Franta Zonele protejate au fost introduse in mad special pentru salvarea centrelor urbane istorice si in general a
ansamblurilor urbane de interes patrimonial (legea Malraux, din 4 august 1962). Ulterior, pentru intérirea protectiei, a fost introdusa o
noud categorie, zona de protectie a patrimoniului arhitectural, urban si peisager.

3 Definitiile sunt preluate dupa modele franceze. Franta, Legea 83-8/ 7 ian. 1983, cu privire la descentralizarea competentelor in domeniul
urbanismului; in Franta Zonele protejate au fost introduse in mod special pentru salvarea centrelor urbane istorice si in general a
ansamblurilor urbane de interes patrimonial (legea Malraux, din 4 august 1962). Ulterior, pentru intarirea protectiei, a fost introdus3 o
noud categorie, zona de protectie a patrimoniului arhitectural, urban si peisager.
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Regulament local de urbanism
Plan Urbanistic de Zona Construitd Protejata

Construire ansamblu functiuni centrale si mixte, inclusiv circulatii

SZCP Cibin Centru_a, SZCP Cibin Centru_e, SZCP Cibin Centru_f

Anexa 1 — potentialul de conservare / dezvoltare
Ansamblul Independenta

2

A.PLAN

ID ID valoare Potential de conservare/dezvoltare Observatii
imobil corp
1 || EF A Cod LMI: A1-A3 — interventii de conservare-restaurare, cu posibilitatea Orice interventie asupra acestui corp
491- : I i : - :
110491 SB-1l-m-B-21085.01 de conversie functionala; T.fa fi fundar\tuentata Iprlmtr un_st.udlu
. 57 A4 —reabilitare/remodelare sau, dupa caz, desfiintare si, dupa |5t0ru|co-arh|tectura 5urbanisticta
‘ " ’ . . e " scara de obiect, corelat cu
caz, inlocuire cu constructie / amenajare a carei tratare sa : i . w_—
A1-A3 - categoria B contribuie la potentarea calitatilor corpurilor/subcorpurilor cu | '8 ementanie PLZCE gl sprobatin
" " . conditiile legii
A4 — fir3 valoare resursa culturala relevanta.
culturald
2 | EF B Cod LMI: B1 — interventii de conservare-restaurare, cu posibilitatea de Orice interventie asupra acestui corp
110470- SB-Il-m-B-21085.02 conversie functionala; Ya fi _fundar'f_‘uentata Ipr_mtr-un. st.udlu
2 Si7: B2 — reabilitare/remodelare sau, dupa caz, desfiintare si, dupa lStOerO-al‘hltECtUTa si urbanistic la
I1Z: % ; . ; G . | scara de obiect, corelat cu
caz, inlocuire cu constructie / amenajare a carei tratare sa | sl ) bat
B1 - categoria B contribuie la potentarea calitatilor corpurilor/subcorpurilor cu | '8 e.rr-l‘entarlne RUZCH sl Bprobat in
L = . conditiile legii
B2 — fara valoare resursa culturald relevanta.
culturala
3 | CF C Cod LMI: Conservare-restaurare si remodelare sau, dupd caz, asanare | Orice interventie asupra acestui corp
110466- SB-Il-m-B-21085.03 (prin demolarea corpului parazitar C.4) ‘cu posibilitate alje Ya fi fundamentata pr-mtr~un- st-udlu
c1 conversie functionald (respectiv functiuni cu caracter mixt | istorico-arhitectural si urbanistic la
SIZ: propuse prin PUZCP) scara de obiect, corelat cu
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C1, C2 —val. Cult. Medie reglementarile PUZCP si aprobat in
C2 —val. Cult. mic3 et egl
C4 - fara valoare
culturald, parazitar
4 | CF Cod LMI: D1, D2 - conservare-restaurare si remodelare interioard cu | Orice interventie asupra acestui corp va
110448- SB-Il-m-B-21085.04 pastrérea “caracterls'F|C|Ior |n.|';|a.le, cu posibilitate de conversie | fi  fundamentata printr-un  studiu
€l functionala (respectiv functiuni cu caracter mixt propuse prin | istorico-arhitectural si urbanistic la
SIZ: PUZCP) scara de  obiect, corelat cu
D1, D2 — categoria B D3, D4 - reabilitare/remodelare sau desfiintare si, dupi caz, regle.rr_lientarlll.e PUZCE 51 nprobat M
D3, D4 — fir4 valoare inlocuire cu constructie/ amenajare a carei tratare sa contribuie sanaige: g
culturald la potentarea calitatilor corpurilor / subcorpurilor cu resursa
culturald relevanta
5 | CF Cod LMI: El - conservare-restaurare si remodelare interioard cu | Orice interveniie asupra acestui corp
110505- SB-Il-m-B-21085.05 pastr.area cv:aracterlst_lcﬂor |n_1'g|a.le, cu pombnhtat'ea de conversie Ya fi fundamentata printr-un studiu
&l functionala (respectiv functiuni cu caracter mixt propuse prin | istorico-arhitectural si urbanistic la
SIZ: PUZCP) scara de obiect, corelat cu
E1l —categoria B E2 - reabilitare/remodelare reglementarile PUZCP si aprobat in
. conditiile legii
E2 —val. Cult. mica E3 - reabilitare/remodelare sau, dupd caz, desfiintare si
E3 — fars valoare culturals | inlocuire cu constructie / amenajare a carei tratare sa contribuie
la potentarea calitatilor corpurilor/subcorpurilor cu resursa
culturald relevanta.
6 |CF Cod LMI: F1 - conservare-restaurare si remodelare interioara cu | Orice interventie asupra acestui corp va
110471- SB-1-m-B-21085.06 pastr?rea caractenst.lcnor |n_|‘;|a.ie, cu posibilitatea de conversie | fi  fundamentata printr-un  studiu
Cc1 functionala (respectiv functiuni cu caracter mixt propuse prin | istorico-arhitectural si urbanistic la
SIZ: PUZCP) scardi de  obiect, corelat cu
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F1 — categoria B

F2, F3, F4, F5 —val. Cult.
mica

F2-5 - reabilitare/remodelare cu posibilitatea de conversie
functionald (respectiv functiuni cu caracter mixt propuse prin
PUZCP) si cu pastrarea unitatii de ansamblu.

reglementdrile PUZCP si aprobat in
conditiile legii

posibilitatea de conversie functionala (respectiv functiuni cu
caracter mixt propuse prin PUZCP)

7 | CF Cod LMI: dat fiind statutul de monument istoric al corpului G, se impun | Interventiile asupra acestui corp va fi
110490- SB-Il-m-B-21085.07 interventii de conservare-restaurare si remodelare interioara cu | fundamentata printr-un studiu istorico-
C1 pastrarea  caracteristicilor ~ arhitecturale generale, cu | arhitectural si urbanistic la scard de
SIZ: valoare globala medie | pocibjlitatea de conversie functionald (respectiv functiuni cu | obiect, corelat cu reglementirile PUZCP

caracter mixt propuse prin PUZCP) si aprobat in conditiile legii
8 |[CF Cod LMI (componente ale in cazul viitoarelor interventii se impune
110449- ansamblului): evaluarea individualda prin elaborarea
€l SB-Il-a-B-21085 de studii istorico-arhitecturale si
urbanistice in vederea fundamentarii
SIZ: valoare culturala mica lucrarilor de interventie in vederea
sau nula conservarii- restaurarii / desfiintarii /

dezvoltarii.

9 |CF Cod LMI: conservare-restaurare § caracteristicilor arhitecturale, cu | Interventiile asupra acestui corp va fi
110468- SB-1l-m-B-21085.08 posibilitatea de conversie functionald (respectiv functiuni cu | fundamentata printr-un studiu istorico-
15 caracter mixt propuse prin PUZCP) arhitectural si urbanistic la scara de
SIZ: categoria B obiect, corelat cu reglementarile PUZCP

si aprobat in conditiile legii
10 | CF Cod LMI: dat fiind statutul de monument istoric al corpului J, se impun | Interventiile asupra corpului J vor fi
110485- SB-Il-m-B-21085.09 interventii de conservare-restaurare siremodelare interioara cu | fundamentate printr-un studiu istorico-
C1 pastrarea  caracteristicilor  arhitecturale  generale, cu | arhitectural si urbanistic la scara de

obiect, corelat cu reglementarile PUZCP
si aprobat in conditiile legii
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£1 | ‘GF K,L | Cod LMI (componente ale in cazul viitoarelor interventii se impune

1 110437- ansamblului): evaluarea individuala prin elaborarea
C1(K) SB-Il-2-8-21085 de s'tudn “ istorico-arhitecturale h§l
CE urbanistice in vederea fundamentarii
110465- SIZ: valoare culturala mica lucrarilor de interventie in vederea
L sau nula conservarii- restaurarii / desfiintarii /

dezvoltarii.

13 | CF M Cod LMI: M1 - dat fiind statutul de monument istoric al corpului M1, se | Interventiile asupra corpului M vor fi
110451- SB-I1-m-B-21085.10 impun interventii de conservare-restaurare si remodelare | fundamentate printr-un studiu istorico-
C1 interioara cu pastrarea caracteristicilor arhitecturale generale, | arhitectural si urbanistic la scard de

SIZ: valoare culturald mica | ¢y posibilitatea de conversie functionald (respectiv functiuni cu | obiect, corelat cu reglementirile PUZCP
caracter mixt propuse prin PUZCP) si aprobat in conditiile legii
M2, M3 - reabilitare/remodelare sau desfiintare si, dupa caz,
inlocuire cu constructie / amenajare a carei tratare sa contribuie
la potentarea calitatilor corpurilor / subcorpurilor cu resursa
culturala relevanta.

14 | CF N, Cod LMI (componentd a n cazul viitoarelor interventii se impune
110483- | Nn | ansamblului): evaluarea individuala prin elaborarea
C1(N) SB-Il-3-B-21085 de studii istorico-arhitecturale  si
CE urbanistice In vederea fundamentarii
110477 SIZ: valoare culturala mica lucrdrilor de interventie in vederea
C1 (Nn) sau nula conservuér‘ii- restaurdrii / desfiintarii /

dezvoltarii.

15 | '€k 0 Cod LMI: 01 - dat fiind statutul de monument istoric al corpului O1, se | Interventiile asupra corpului M vor fi
110481- SB-11-m-B-21085.11 impun interventii de conservare-restaurare si remodelare | fundamentate printr-un studiu istorico-
(i interioara cu pastrarea caracteristicilor arhitecturale generale, | arhitectural si urbanistic la scara de

SIZ:
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01 —val. Cult. Mica

02, 03 - fara valoare
culturala

cu posibilitatea de conversie functionala (respectiv functiuni cu
caracter mixt propuse prin PUZCP)

02, 03 - desfiintare si, dupa caz, inlocuire cu constructie /
amenajare a carei tratare sa contribuie la potentarea calitatilor
corpurilor / subcorpurilor cu resursa culturala relevanta

obiect, corelat cu reglementarile PUZCP
si aprobat in conditiile legii

16

23

P, R, | Cod LMI (componenta a
S,Ss, | ansamblului):

T, U,
V, X

SB-ll-a-B-21085

SIZ: valoare culturald mica
sau nula

in cazul viitoarelor interventii se impune
evaluarea individuala prin elaborarea
de studii istorico-arhitecturale si
urbanistice in vederea fundamentarii
lucrarilor de interventie in vederea
conservarii- restaurdrii / desfiintarii /
dezvoltarii.

Alte componente ale fondului construit cu resursa culturald semnificativd, incluse in zona de reglementare a P.U.Z.C.P.

ID valoare Descriere Observatii
imobil
1 Cod LMI: SB-Il-a-A-12010 Ansamblul fortificatiilor orasului medieval in cazul viitoarelor interventii se
impune evaluarea individuald prin
elaborarea de studii istorico-
arhitecturale si urbanistice in vederea
fundamentarii lucrarilor de interventie
in vederea conservarii-restaurarii /
punerii in valoare / dezvoltarii
2 | CF Cod LMI: SB-Il-a-B-20972 Ansamblul Grupul Scolar Independenta, fosta fabrica de pantofi | in cazul viitoarelor interventii se
123633 ,Herma” , datat in secolul al XIX-lea, in componenta acestuia | impune evaluarea individual prin
elaborarea de studii istorico-

5/8




sc a. plan srl | J32/1552/2006 | CUI—-R0O19135726 | str. Al.D.Xenopol nr. 17 ap. 8 550 159 Sibiu | tel.+40 751 252 006

intrand urmdatoarele monumente

individual, respectiv:

istorice. nominalizate

- Pozitia 360, cod LM — SB-lI-m-B-20972.01, corpul A,
- Pozitia 361, cod LMI — $B-1I-m-B-20972.02, corpul B,

arhitecturale si urbanistice in vederea
fundamentarii lucrarilor de interventie
in vederea conservarii-restaurarii /
punerii in valoare / dezvoltarii

Componente ale fondului construit cu resursa culturald semnificativa, aflate n proximitatea zonei de reglementare a P.U.Z.C.P.

D valoare Descriere Observatii
imobil
1 |- Cod LMI: SB-lI-m-B-20966 pod de piatra intre Str. Cibinului si Str. Raului, datat in in cazul viitoarelor interventii se
anul 1908 impune evaluarea individuala prin
2 | CF cod LMI: SB-1I-m-B-12161 Casa, cu adresa postald in str. Ocneinr. 17 elaborarea  de  studii istorico-
106638 arhitecturale si urbanistice in vederea
3 |CF cod LMI: SB-lI-m-B-12162 Cas3, cu adresa postald in str. Ocnei nr. 19 fundamentarii lucrarilor de interventie
118413 in vederea conservarii- restaurarii /
4 cod LMI: SB-ll-m-A-12163 Casa, cu adresa postald in str. Ocnei nr. 22 desfiintarii / dezvoltdrii.
5 |CF cod LMI: SB-II-m-B-12164 Casad, cu adresa postala in str. Ocnei nr. 24
111800
& |EE cod LMI: SB-1I-m-B-12165 Casa, cu adresa postald in str. Ocnei nr. 30
128066
¥4 cod LMI: SB-lI-m-A-12186 Casa cu adresa postala in str. Vopsitorilor nr. 13
8 | CF cod LMI: SB-Il-m-B-12187 Casa cu adresa postala in str. Vopsitorilor nr. 21
119127
CF
122117
9 SZI: Str. Nicolae Teclu, nr. 29, casa datata la inceputul secolului al XX-lea. Imobilul este compus dintr-un singur
propunere de includere in LMI corp de cladire, cu planul in form& de ,L” cu cele doud laturi articulate printr-o zond cu tratament
arhitectural aparte (logie suprapusd), dispusa pe directie diagonald. Din punct de vedere arhitectural
elevatia principala este de facturd istoristda tarzie, inglobdnd o serie de elemente de ornament
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imprumutate sau interpretate dupa stiluri istorice diverse. In prezent partea posterioard a constructiei se
gaseste intr-o stare avansata de degradare fizica (partial colaps).

10

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Raului, nr. 23, cladire administrativa (actualmente sediu al Universitatii Romano-germane), databila in
perioada interbelicd, in intervalul cuprins intre 1926-1934. Imobilul reprezinta un exemplu ilustrativ de
interpretare locala a limbajului modernist din perioada interbelica.

11

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Rimski Korsakov / Mariagasse, nr. 6, casa construita in etape in intervalul cuprins intre secolele al XVIII-
lea si al XIX-lea. Imobilul se compune din sapte corpuri de cladire, rezultat al unor etape distincte de
edificare. Corpul principal de cladire, dispus spre strada, are o rezolvare de factura rurald, specifica
arhitecturii din Orasul de Jos, cu golul portii monumentale cuprins in volum. Maniera de tratare estetica a
fatadei se subordoneazd modalitatilor locale de interpretare (modestd, de altfel) a elementelor de
inspiratie baroca.

12

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Rimski Korsakov / Mariagasse nr. 7, casa cu componente de secol XVII, construitd in etape in intervalul
secolelor al XVliI-lea si al XIX-lea. Imobilul se compune din doua corpuri de cladire, pe un plan in forma de
,L7 . Corpul principal, dinspre strad3, se compune din trei travee, una dintre acestea fiind ocupata in zona
parterului de gangul de acces exprimat in fatada printrun amplu gol incheiat |la partea superioard cu un arc
usor aplatizat (,maner de cos” ). Bosajele pastrate |a nivelul registrului parterului, precum si sprancenele
cu profilatura clasica de deasupra ferestrelor din registrul superior tradeaza interventii influentate de
evolutiile barocului sibian, desigur preluate modest in aceasta compozifie care se suprapune unei
constructii care, in esenta, conserva pana in prezent aerul inca puternic rural al tesutului dezvoltat in
Orasul de Jos.

13

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Rimski Korsakov / Mariagasse, nr. 9, casa construitd in etape cuprinse in intervalul sfarsitului secolului
al XVlll-lea si inceputul secolului al XIX-lea. Imobilul se compune din trei corpuri de cladire, pe un plan in
forma de ,L” . Corpul principal, dinspre stradi, este usor frant, inflexiunea fatadei fiind determinata de
traseul strazii. Elevatia principala are o rezolvare de factura

14

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Pielarilor / Lederergasse, nr. 9, casa realizata in etape cuprinse in intervalul dintre sfarsitul secolului al
XVlll-lea si inceputul secolului al XIX-lea, cu interventii in secolul al XX-lea. Imobilul este dezvoltat cu
corpurile de cladire insiruite, in adancimea parcelei. Corpul de cladire din partea anterioara a parcelei are
elevatia principala compusa din fatada corpului de cladire si poarta monumentala, ambele influentate de
evolutiile barocului sibian (elementul caracteristic care atrage atentia este frontonul trapezoidal si modul
de rezolvare a sarpantei), fireste, in cazul de fata regdsite intr-o interpretare modestd, vernaculara.

15

SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Pielarilor / Lederergasse, nr. 11, casd construitd in etape cuprinse in intervalul dintre sfarsitul secolului
al XVlll-lea si inceputul secolului al XIX-lea, cu interventii in secolul al XX-lea. Imobilul se pastreaza intr-o
formula alteratd de interventiile recente de desfiintare a vechilor constructii de pe parceld. Constructiile

7/8




sca. plan srl | J32/1552/2006 | CUl—-R0O19135726 | str. Al.D.Xenopol nr. 17 ap. 8 550 159 Sibiu | tel.+40 751 252 006

pastrate cu dezvoltare in adancimea parcelei, alipite limitei de proprietate se caracterizeaza printr-o
arhitecturd de facturd rurald, cu elevatia principald compusa din fatada corpului de cladire si poarta
monumentala, ambele influentate de evolutiile barocului sibian, fireste, in cazul de fatd regasite intr-o
interpretare modestd, vernaculara.

16 SZI: propunere de includere in
LMI

Str. Pielarilor / Lederergasse, nr. 13, casa construitd in etape cuprinse in intervalul dintre sfarsitul secolului
al XVlli-lea si inceputul secolului al XIX-lea, cu interventii in secolul al XX-lea. Imobilul se pastreaza intr-o
formula alteratd de interventiile recente din imediata vecinatate. Constructiile cu dezvoltare in addncimea
parcelei, alipite limitei de proprietate se caracterizeazd printr-o arhitecturd de factura rurald, cu elevatia
principald compusa din fatada corpului de clddire si poarta monumentald, ambele influentate de evolutiile
barocului sibian (frontonul trapezoidal, pantele acoperisului, bosajele de fatadd), fireste, in cazul de fata
regasite intr-o interpretare modestd, vernaculara.

Intocmit,

m.arh. Lucian Alexangi{g,ﬁﬁvofﬁm

arh.urb. Maria Cristina GAVO%.‘[;E;A/"
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Anexa 2 —suprafete de teren propuse transferului catre domeniul public X pran

— Cibin Centru_e

105732-C1

1473-C
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Suprafete de teren destinate transferului in domeniul public pentru extinderea amprizei stradale

imobile - adresa CF
'str. Cibinului ‘
str. Cibinului, nr. 1 ‘ CF 113083
str. Cibinului, nr. 2 ' CF 106823
str. Cibinului, nr. 3 | CF 124097
str. Cibinului, nr. 3 CF 117264
str. Cibinului, nr. 4 CF 111716
str. Cibinului, nr. 5 CF 134305
_Str. Cibinului, nr. 6 CF 116144
corect: CF
str. Cibinului, nr. 7 102158
corect: CF
str. Cibinului, nr. 8 132951
‘str. Cibinului, nr. 9  CF 130161
str. Cibinului, nr. 10 CF 112955
str. Cibinului, nr. 10 . CF 2288
str. Cibinului, nr. 10a CF 105732
str. Cibinului, nr. 11 CF 114254

Ansamblu Independenta

str.
. str.

str.

Cibinului
Fanului

Ocnei

Intocmit,

m.arh. Lucian Alexandru GZ\VOZDE’J /

arh.urb. Maria Cristina GAVOZ%

arh. stag. Rdzvan MUNTEAN

S teren

S teren propus spre

S teren propus spre

(mp) din cedare (recomandare cedare (recomandare

acte

7645
504
389
846
296
656
894
720

853

447
740
329
311
445
215
87353

PUZCP) (mp)

PUG) (mp)

470 882
44! 68
43| 82

9 18
42 86
40 77
53 94
49 80
35 65
30| 69
33| 74
37| 75

9 16

8 14
39 65

5021 2122
770 2122
266
3985§

272




