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proiectul  INDICATORILOR URBANISTICI CU MAX. 20%, CONFORM ART. 32(10) DIN LEGEA 350/2001,
PENTRU IMOBILUL INSCRIS iN C.F. NR. 128845

din data  23.01.2026

Subiect:  Raspuns la adresa nr. 2463/16.01.2026 privind sesizarile primite in cadrul etapei de consultare a publicului
de la: DAEDALUS PROIECT S.R.L. pentru Virola catre:  Primaria Municipiului Sibiu
Independenta S.A. prin Florian RAICU

Referitor la obiectivul sus mentionat, amplasat la adresa jud. Sibiu, mun. Sibiu, Str. Rusciorului nr.2, cu privire la punctele
invocate de catre sesizarile primite in cadrul etapei de consultare a publicului anexate adresei dumneavoastra, inregistrata cu nr.
2463/16.01.2026 va prezentdm mai jos raspunsurile aferente fiecérei obiectiuni / sugestii formulate in cadrul adreselor primite.

Va stém la dispozitie pentru orice informatii suplimentare, de asemenea, solicitdm, aya(&djh‘\lédér&wlumul relativ mare al
observatiilor primite, posibilitatea de completare ulterioara a acestor raspunsuri. &

Cu stima,
Semnat:
Reprezentant Initiator \Reprezeﬁf’am ralectan@*f
Florian RAICU Arh: Ura Alexaﬁd CRISTIAN
-

1. Raspuns la sesizarea formulata de Lidia Elisabeta si
Gabriel POPOVICI (Str. Doamna Elena Cuza nr. 7)

Observatii formulate (Extras din sesizare) Raspuns formulat / Argumentatie

J[...] Aceste obiectii au fost elaborate de ansamblul locuitorilor Realizarea conexiunii cu strada Doamna Elena Cuza a fost
strazii Doamna Elena Cuza, pe care ii reprezentam si in numele | solicitata in mod expres de catre Comisia Tehnica de

carora semnam aceasta scrisoare. Ele privesc urmatoarele Amenajarea Teritoriului si Urbanism, prin adresa

capitole si alineate din Memoriu, cu care nu suntem deloc de 86714/11.12.2024, punctul 1.

acord in masura in care ele propun deschiderea si racordul Aceasta strada apartine domeniului public al municipiului Sibiu
strazii Doamna Elena Cuza.” si, istoric, a reprezentat una dintre intrarile in incinta fostei

J[...] Va rugam sa notati opozitia si dezacordul complet si definitiv | fabrici Virola.

- individual si colectiv, al locuitorilor strazii Doamna Elena Cuza | Tn acelasi timp, in acest moment, gabaritul si configuratia

cu privire la deschiderea si racordul strazii noastre cu traseul strazii D-na Elena Cuza nu respecta prevederile

stradal, de tip bucla, la care fac referire alineatele susmentionate | Regulamentului General de Urbanism cu privire la asigurarea
din Memoriu si va rugam sa procedati, in consecinta, la anularea | accesului cu doua benzi, trotuar si loc de intoarcere, pentru
acestei deschideri si a acestui racord.” functiunea de locuire, solutia propusa remediind astfel o

,[...] Strada Doamna Elena Cuza e foarte ingust si a fost situatie de fapt neconfomra din punct de vedere urbanistic si
gandita, acum aproape un secol, ca o strada inchisa la un capat. | funtional, faré a prevedea lucrari de supralargire sau interventii
E o strada cu case in majoritate mici si scunde, care ar incasa asupra parcelarului existent, riveran la aceasta strada de tip
din plin zgomotul, vibratiile si poluarea chimicd si sonora creatd | fundatura.

de proximitatea si de marirea brusca a fluxului de circulatie al
vehiculelor.”
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, [...]1n plus, locuitorilor le-ar deveni imposibil s&-si mai gareze
vehiculele in fata casei, asta tinénd cont ca majoritate

caselor nu dispun de garaj si nici de spatiul interior pentru a-si
construi unul, ceea ce le-ar crea un prejudiciu si cheltuieli
suplimentare importante, care nu puteau fi prevazute si care vor
trebui recuperate.”

Regulemantul Local de Urbanism al PUG Sibiu, aprobat prin
HCL 165/2011 pevede obligativitatea asigurarii de locuri de
parcate in interiorul parcelelei, in afara documeniului public,
fara ca acest spatiu sa fie necesar a fi un garaj, din contra,
astfel ca ocuparea domeniului public cu autoturisme personale
parcate pe un profil de strada redus nu poate sa constituie un
argument impotriva propunerii cuprinse in proiect.

Mai mult, odata cu o revizuire a modului de circulatie pe
aceasta strada (prevederea circulatiei in sens unic) va permite
amenajarea de spatii de parcare integrate amprizei strazii
corect dimensionate si utilizabile.

» [...] nu numai viata locuitorilor de pe Strada Doamna Elena
Cuza ar deveni imposibila ci si viata locuitorilor imobilelor
proiectate a fi construite pe str. Rusciorului nr 2, care vor trebui
sa suporte un flux continuu de vehicule circuland dinspre sau
spre str Doamna Elena Cuza. In acest fel, bucla rutier,
prevazuta de Memoriu si dimensionata ca sa deserveasca doar
locuitorii acestor noi imobile, va deveni o strada intens circulat,
poluata chimic si sonor, care va genera ambuteiaje, care va fi
folosita ca ruta alternativa spre sau dinspre Gara mica si care va
constitui un pericol pentru copiii si adultii din zona.”

Avand in vedere faptul ca intre trecerea pe sub podul de cale
ferata si parcela ce face obiectul prezentului demers de
reglementare, respectiv Str. D-na Elena Cuza exista o parcela
(cea a Lidl) deja edificata si care se intinde pana la limita céii
ferate (si a podului), corelat cu topografia terenului (diferentele
de nivel intre trecerea pe sub pod si cotele celorlalte terenuri)
presupusa scurcircuitare a traseului de circulatie prin strada D-
na Elena Cuza este, in fapt, imposibla.

Tipul de circulatie ce s-ar putea desfasura in cadrul buclei
propuse este una de viteza redusa (max. 30km/h), adaptata
utilizarii si care ar reduce riscurile pe care le-ar prezenta
utilizatorilor pietoni.

De asemenea, propunerea prevede circulati pietonale (trotuare
si alei) dimensionate corespunzator, iar la intersectii sau
schimbarile de directie ale circulatiei de incinta sunt prevazute
treceri de pietoni.
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Ingrijorari privind traficul pe o strada linistita de case.

» [...] Fapt important, aceasta deschidere a strazii ar facilita
producerea de accidente, asta in plus de blocaje. Astfel, daca
sensul unic de circulatie pe strada Doamna Elena Cuza ar fi
dinspre str Dumitru Bagdazar, soferii care vor sa intre pe str
Doamna Elena Cuza ar dubla, prin stanga, coloana de vehicule
care asteaptd, in coloana, la bariera de cale ferata si s-ar gasi
blocati (asta se intampla deja, chiar daca strada e inchisa!) de
catre soferii din coloana, care nu lasa niciodata suficient spatiu
de intrare pe str Doamna Elena Cuza. Asta ar bloca si soferii
care vin din sens opus, traversand bariera de cale ferata dinspre
spitalul psihiatric. Daca unii dintre acesti soferi, care vin dinspre
barierd, ar dori sa vireze la stanga, spre str Doamna Elena
Cuza, ei ar trebui sa dea prioritate intregii coloane care se
deplaseaza peste bariera in sensul opus si, in asteptare, ar
bloca astfel, si ei, vehiculele din spatele lor, care risca sa fie
imobilizate pe calea ferata, fara posibilitate de avans, nici de
recul, in timp ce bariera ar putea trece pe rosu pentru a semnala
iminenta trecere a unui tren! Cine ar asuma responsabilitatea
unei catastrofe feroviare facilitate de deschiderea unui nou
traseu, care ar densifica circulatia intr 0 zona care nu a fost
gandita si nici adaptata pentru asta? lar daca sensul de circulatie
pe str. Doamna Elena Cuza ar fi spre str Bagdazar atunci va
imaginati ambuteiajele, poluarea si zgomotele produse de
vehiculele care incearca sa iasa de pe strada Doamna Elena
Cuza spre str Bagdazar si care ar fi blocate de coloana de
vehicule care asteapta la bariera de cale ferata.”

Pentru a diminua impactul asupra locuitorilor riverani si a
descuraja traficul de tranzit, se propune reglementarea strazii
Doamna Elena Cuza cu sens unic. Aceasta masura va permite
accesul riveranilor si al autospecialelor de urgenta, faréd a o
transforma intr-o artera de trafic intens.

In ceea ce priveste situatiile invocate cu privire la trecerea
peste calea ferata, aceste vor putea fi solutionate, pe de-o
parte cu obligativitatea de mers inainte dupa trecerea céii
ferate pe sensul str. Bagdazar - > str. Rusciorului, iar pe de
alta parte, amplasarea unei semaforizari la intersectia str. D-na
Elena Cuza cu str. Bagdazar corelata cu semaforul si bariera
trecerii peste calea feratd ar remedia inclusiv situatia actuala a
intersectérii traficului de pe str. D-na Elena Cuza si coloana de
masini ce se genereaza odata cu lasarea barierei, i ar preveni
astfe blocarea fluxului de circulatie dispre str. D-na Elena Cuza
catre str. Bagdazar.

Conexiunea propusa are rolul de a asigura permeabilitatea
retelei stradale si accesibilitatea pentru interventii (pompieri,
ambulantd), aspecte vitale pentru siguranta intregii zone,
inclusiv a locuintelor existente.

2. Raspuns la sesizarea formulata de Florin EVA

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Réspuns formulat / Argumentatie

,[...] orice suplimentare a indicatorilor urbanistici ar trebui privita
in ansamblu, nu doar punctual (proiecte Independenta, Flaro,
Mondex efc.).”

Documentatia de PUZ este elaborata in corelare cu PUG-ul
Municipiului Sibiu (HCL 165/2011) si cu PUZ-CP anterior, care
reglementeaza aceasta arie ca 0 zona de restructurare
(Maierimea Portii Ocnei), destinata regenerarii urbane, precum
si cu documentatiile de PUZ elaborate si aprobate pana la
aceasta data - astfel este redactata inclusiv o plasa ce
ilustraza acest context.

Proiectul se integreaza in viziunea de ansamblu a dezvoltarii
malului Cibinului, find corelat cu celelalte documentatii
aprobate in zona.

,As aprecia ca Primaria sa solicite un studiu de trafic pentru
intreaga zona...”

Circulatia interioara a fost proiectata sub forma de bucla, cu
multiple puncte de intrare si iesire, pentru a asigura fluiditatea
si a evita blocajele. Solutia propusa contribuie la eficientizarea
traficului local si respecta principiile Planului de Mobilitate
Urbana Durabila (PMUD) al Sibiului.

,..garantarea unui procent real de spatiu verde, nu doar
suprafete pavate sau intre blocuri.”

Bilantul teritorial propus in PUZ prevede suprafete de spatii
plantate si spatii libere de folosinta comuna care nu doar
respecta, ci depasesc cerintele minime impuse de PUG.
Proiectul include amenajari peisagere care vor contribui la
cresterea calitatii ambientale a zonei.
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3. Raspuns la sesizarea formulata de Florin ISAILA

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Raspuns formulat / Argumentatie

,Memoriul tehnic nici macar nu precizeaza numarul de
apartamente si da parcari ce vor fi edificate...”

In cadrul documentatiei de PUZ (Piese Scrise si Desenate)
sunt precizate toate datele relevante, inclusiv indicatorii
urbanistici (POT, CUT) din care rezulta capacitatea maxima a
investitiei, impreuna cu numarul estimativ de apartamente,
locurile de parcare aferente. Numarul exact de apartamente va
fi definitivat la faza de autorizare, insa locurile de parcare sunt
asigurate integral pe proprietate si in proportia reglementata,
conform prevederilor PUG al Municipiului Sibiu aprobat prin
HCL 165/2011.

,Zona str. Rusciorului [...] congestionate majoritatea orelor din zi
[...] SE VA PUNE IN PERICOL CHIAR DREPTUL LA VIATA AL
SIBIENILOR (timpi interventie).”

Accesibilitatea mijloacelor de interventie este o prioritate a
proiectului. Circulatiile interioare sunt dimensionate cu gabarite
corespunzatoare pentru accesul autospecialelor ISU.

Mai mult, deschiderea conexiunii spre str. Doamna Elena Cuza
creeaza o ruta alternativa de acces/evacuare, crescand
siguranta zonei faté de situatia actuala (fundatura).

,...luati in considerare expropierea acestui teren in interes public
[...] Sibiul are o lipsa crunta de spatii verzi...”

Terenul este proprietate privata. Conform legislatiei (Legea
350/2001, Constitutia Romaniei), ocuparea terenurilor private
pentru obiective de utilitate publica (parcuri) se poate face doar
prin transferul dreptului de proprietate (expropriere/achizitie)
de catre autoritatea publica, procedura care excede cadrul
acestei documentatii de urbanism initiate de un investitor
privat.

Totusi, proiectul prevede cedarea unei parti din teren si
constructie pentru utilitate publica (drumuri/servicii).
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4. Raspuns la sesizarea formulata de Maxim RADU (Str.
Rusciorului)

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Raspuns formulat / Argumentatie

,consider ca realizarea unor cladiri cu 6 etaje ar reprezenta o
ruptura semnificativa fata de caracterul urbanistic existent...”

Regimul de inaltime propus este in concordanta cu prevederile
legale aplicabile - Legea 350/2001 si corelate cu prevederile
PUG, respectiv al PUZ-CP apropbat pe aceasta zona, pentru
zona de restructurare (Maierimea Portii Ocnei C si D), unde se
urmareste densificarea controlata. Fata de str. Rusciorului,
cladirile respecta aliniamentul obligatoriu si retragerile
reglementate (minim 5m retragere superioara fata de minim
3m cerut), asigurand o tranzitie vizuala corecta.

Fata de frontul existent de vis-a-vis, cu regim de inaltime
P(inalt)+4E+M diferenta de nivel este practiv de 1 nivel,
situatie aceptata de legislatia aplicabila, iar fata de imobilele
vecine, distantele inter acestea si cele propuse depasesc
semnificativ inaltimea cladirii celei mai inalte, satisfacand atat
reglementarile urbanistice cat si normele de igiena si iluminare
aplicabile.

».supraincarcarea infrastructurii locale (trafic, locuri de parcare,
utilitati);”

Infrastructura tehnico-edilitara va fi dimensionata si extinsa pe
cheltuiala investitorului pentru a sustine noile consumuri.
Locurile de parcare sunt asigurate exclusiv in incinta
proprietatii, neafecténd locurile publice de pe strada.

,-..consultarea publica s fie luaté in considerare, sa deservii
locatarii din zona si nu dezvoltatorul.”

Documentatia a parcurs toate etapele legale de consultare.
Solutia a fost ajustatd pentru a respecta atét dreptul de
proprietate si construire al investitorului (garantat de lege in
limitele PUG), cét si confortul vecin&tatilor (in ceea ce priveste
accesibilitate, insorirea si distante de implantare).

5. Raspuns la sesizarea formulata de Toldean Andrada
Maria

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Réspuns formulat / Argumentatie

,Sa se construiasca blocuri cu 6 nivele vis a vis de case nu va
arata estetic.”

Amplasarea cladirilor tine cont de vecinatati. Distantele dintre
noile imobile si cladirile existente sunt cel putin egale (in
majoritatea situatiilor semnifiactiv mai mari) cu inaltimea celei
mai inalte cladiri, respecténd normele de igiena si sanatate,
Codul Civil si normele de urbanism. Orientarea transversalé a
blocurilor reduce efectul de ,zid” vizual catre str. Dr. Dumitru
Bagdasar.

»--va permite sa se observe bolnavii din curtea spitalului de
psihiatrie, aspect de luat in considerare [...] pentru intimitatea
pacientilor.”

Orientarea imobilelor pe directia Nord-Sud a fost aleasa
specific pentru a limita comunicarea vizuala directa catre
vecinatatile sensibile. Zona cu vizibilitate directa din incinta
spitalului adaposteste corpuri administrative, anexe tehnice i
centrala termica a incinte, astfel intimitatea pacientilor nu este
pusé in nici un fel in pericol; de asemenea, distanta
considerabila fata de incinta spitalului asigura protectia
adecvata.
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6. Raspuns la sesizarea formulata de Mircea SECASANU

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Raspuns formulat / Argumentatie

,Cred ca este una dintre cele mai proaste destinatii pentru acel
teren [...] Utilizarea terenului pentru un viaduct de traversare a
caii ferate.”

Propunerea dumneavoastra vizeaza un proiect major de
infrastructura publica pe un teren proprietate privata. Planul
Urbanistic General (PUG) actual nu prevede un culoar de
expropriere pentru un viaduct in aceasta locatie. Investitorul
privat nu poate substitui autoritatea publica in realizarea unor
astfel de lucrari de infrastructura majora care exced limitele
proprietatii sale.

»--un proiect vizionar pentru Sibiu. [...] sa folosim inteligent acel
spatiu.”

Apreciem propunerea vizionara, insa mandatul documentatiei
PUZ este de a reglementa construirea pe parcela privata
existenta, in conformitate cu regulamentul PUG in vigoare.
Modificarea destinatiei majore a zonei (din zona de
restructurare/serviciillocuire in zona de transporturi) este
atributul exclusiv al administratiei publice prin actualizarea
PUG.

7. Raspuns la sesizarea formulata de Leonard SERBAN (Str.

Rusciorului)

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Réspuns formulat / Argumentatie

»--aceste 200 de apartamente ar aglomera foarte mult deja
foarte aglomerata Calea Surii Mari[...]"

Impactul de trafic a fost analizat, iar solutia de circulatie in
bucla cu iesiri multiple permite distribuirea fluxurilor auto astfel
incat sa nu se creeze puncte de congestie majore. Volumul de
trafic generat este considerat preluabil de trama stradala
existenta si propusa.

De asemenea, trebuie avut in vedere faptul ca nu toti locuitorii
viitorului ansamblu vor iesii deodata din incinta iar apropierea
de zona centrala a municipiului Sibiu, respectiv de magazine
cum este Lidl, vor face ca traficul pietonal i velo sa se poata
substitui celui carosabil in multe situatii
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,Jotodata, 6 etaje in sus este foarte mult pentru acea zona si[...]
le poate dauna intimitatii pacientilor [Spitalului].”

Regimul de inaltime propus este in concordanta cu prevederile
legale aplicabile - Legea 350/2001 si corelate cu prevederile
PUG, respectiv al PUZ-CP apropbat pe aceasta zona, pentru
zona de restructurare (Maierimea Portii Ocnei C si D), unde se
urmareste densificarea controlata. Fata de str. Rusciorului,
cladirile respecta aliniamentul obligatoriu si retragerile
reglementate (minim 5m retragere superioara fata de minim
3m cerut), asigurand o tranzitie vizuala corecta.

Fata de frontul existent de vis-a-vis, cu regim de inaltime
P(inalt)+4E+M diferenta de nivel este practiv de 1 nivel,
situatie aceptata de legislatia aplicabila, iar fata de imobilele
vecine, distantele intre acestea si cele propuse depasesc
semnificativ inaltimea cladirii celei mai inalte, satisfacand atat
reglementarile urbanistice cat si normele de igiena si iluminare
aplicabile.

Intimitatea spitalului este protejata prin distantele de retragere
generoase si orientarea cladirilor, care minimizeaza
vizibilitatea directa spre incinta spitaliceasca.

Orientarea imobilelor pe directia Nord-Sud a fost aleasa
specific pentru a limita comunicarea vizuala directa catre
vecinatatile sensibile. Zona cu vizibilitate directa din incinta
spitalului adaposteste corpuri administrative, anexe tehnice i
centrala termica a incinte, astfel intimitatea pacientilor nu este
pusé in nici un fel in pericol; de asemenea, distanta
considerabila fata de incinta spitalului asigura protectia
adecvata.

,...Solicit crearea de mai multe spatii verzi pe tot teritoriul
orasului. (stiu ca aici e un teren privat)”

Proiectul contribuie la cresterea suprafetelor verzi din zona
prin amenajarea de spatii plantate si spatii libere de folosinta
comuna in incintd, care depasesc procentul minim obligatoriu
prevazut de regulament. Totodata, acestea vor putea fi
accesibile locuitorilor din zona, aceasta dezvoltare nefiind una
Cu acces restrictionat.
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8. Raspuns la sesizarea formulata de Puchi ADRIAN (Str.
Doamna Elena Cuza nr. 8)

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Raspuns formulat / Argumentatie

,-..nu sunt de acord cu construirea blocurilor etajate, aici sunt
case si ne invadeaza intimitatea!!! O sa ne vada de sus de la
etaje in curte!ll”

Regimul de inaltime propus este in concordanta cu prevederile
legale aplicabile - Legea 350/2001 si corelate cu prevederile
PUG, respectiv al PUZ-CP apropbat pe aceasta zona, pentru
zona de restructurare (Maierimea Portii Ocnei C si D), unde se
urmareste densificarea controlata.

Fata de str. Rusciorului, cladirile respecta aliniamentul
obligatoriu si retragerile reglementate (minim 5m retragere
superioara fata de minim 3m cerut), asigurénd o tranzitie
vizuala corecta.

Fata de frontul existent de vis-a-vis, cu regim de inaltime
P(inalt)+4E+M diferenta de nivel este practiv de 1 nivel,
situatie aceptata de legislatia aplicabila.

Fata de imobilele vecine, distantele intre acestea si cele
propuse depasesc semnificativ indltimea cladirii celei mai
inalte, satisfacand atét reglementérile urbanistice cat si
normele de igiena si iluminare aplicabile.

Astel, amplasarea noilor constructii respecta distante fata de
limitele de proprietate mai mari decat minimul reglemnentat,
tocmai pentru a proteja intimitatea vecinilor. Orientarea
tranversala a imobilelor este gandita pentru a limita privirea
directa in curtile caselor invecinate, respectand reglementarile
urbanistice ale PUG, respectiv Codul Civil si Ordinul MS
119/2014.

,Si accesul sa se faca din strada rusciorului nu de la noi de pe
stradalll”

Accesul din strada Doamna Elena Cuza este o cerinta a
Comisiei de Circulatie si a Comisiei Tehnice pentru a asigura
normele de siguranta la incendiu (acces secundar) si
permeabilitatea zonei. Aceasta strada este domeniu public, iar
utilizarea ei nu poate fi restrictionata exclusiv riveranilor
actuali, insa se vor aplica masuri de calmare a traficului (ex.
Sens unic).

9. Raspuns la sesizarea formulata de Ciomofoiu Sandu
Oliviu (Str. Rusciorului nr. 4)

Observatii formulate (Extras din sesizare)

Réspuns formulat / Argumentatie

1. ,Nu sint de acord cu privire la regimul de inaltime propus [...]
pentru cresterea indicatorilor urbanistici cu max. 20% [...]
inaltimea constructilor aflate pe parcelele cu care se invecineaza
DIRECT, adica cu IMOBILUL de la nr. 4, care are doar parter
inalt’

Documentatia a fost elaborata in strictd concordanta cu
prevederile Legii 350/2001, a PUG aprobat prin HCL 165/2011
si ale PUZ-CP anterior (HCL 477/2019). Zona este
reglementata drept zona de restructurare (Maierimea Portii
Ocnei, in care se incadreaza si imobilul aflat la nr.4), unde
intentia urbanistica este tocmai cresterea densitatii si a
regimului de inaltime pentru eficientizarea utilizérii terenului.
Suplimentarea indicatorilor este realizata legal, conform Art. 32
alin. (10) din Legea 350/2001.

Potrivit prevederilor PUG, privind amplasarea imobilelor fata de
limitele laterale, este obligatorie alipirea la calcan pe o
adancime de 15m fata de aliniament.
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,.regimul maxim de inaltime propus prin PUZCP nu este in
concordanta cu articolul 31, aliniatul (1) din Regulametul General
de Urbanism (diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate)’

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al PUG Sibiu are
prioritate de aplicare fata de Regulamentul General de
Urbanism (RGU), detaliind specificul local. Mai mult, chiar Art.
31 din RGU prevede la alin. (3) exceptia explicitd: ,Fac
exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii”.
Astfel, propunerea este perfect legala, incadrandu-se in
exceptia prevazuta de lege pentru zonele cu PUZ.

»---Solicitam sa se pastreze acelasi mod de dezvoltare controlata
(S+P+3E+R/M)”

Proiectul se incadreaza in directia de dezvoltare a zonei de
restructurare de pe malul Cibinului (zona Flaro /
Independenta), unde documentatiile urbanistice aprobate
recent prevad regimuri de inaltime si densitati similare sau mai
mari, necesare regenerarii urbane.

Fata de frontul existent de vis-a-vis, cu regim de inaltime
P(inalt)+4E+M diferenta de nivel este practiv de 1 nivel,
situatie aceptata de legislatia aplicabila.

Fata de imobilele vecine, distantele intre acestea si cele
propuse depasesc semnificativ indltimea cladirii celei mai
fnalte, satisfacand atét reglementérile urbanistice cat si
normele de igiena si iluminare aplicabile.

»..refragerea constructiilor cu minim H fata de limita de
proprietate stanga (nr 4. strada Rusciorului)

[...] Motivul pt. care fac aceasta sesizare e evident: sa nu
locuiesc in umbra”

Regulamentul PUG pentru strada Rusciorului impune, pentru
frontul stradal, alipirea obligatorie la limitele laterale (calcan)
pe 0 adancime de 15m. Retragerea cu o distanta egala cu
fnaltimea (H) pe toata lungimea ar incalca regulamentul de
construire la frontul strzii. In acelasi imp, in conformitate cu
prevederile RLU al PUG, dupa adancimea de 15m, proiectul
propune o retragere de 5m fata de limita de proprietate,
superioara minimului de 3m (sau H/2) cerut de regulament,
tocmai pentru a proteja insorirea vecinatatii.

»-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 si 1/2 ore la
solstitiul de iarna [...]" (Ordinul 119/2014)

Modul de amplasare a cladirlilor atat pe teren, unele fata de
celelalate cat si al acestora fata de vecinatati asigura
respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014. Distantele intre cladirile propuse si cele existente
(cu exceptia zonei de calcan obligatoriu la strada) sunt cel
puntin egale cu inaltimea celei mai inalte, satisfacand cerinta
Art. 3 al OMS 119/2014, in ansamblu, iar orientarea
transversala (Nord-Sud) a blocurilor a fost aleasa specific
pentru a reduce umbrirea proprietatilor invecinate.

2. Situatia traficului [...] nu are capacitatea de a prelua cresterea
traficului [...] PE UNDE VOR CIRCULA SUTELE DE
AUTOMOBILE IN PLUS?”

Solutia de trafic propusé prevede organizarea circulatiei
interioare sub forma de bucla, cu multiple intréri si iesiri
(inclusiv conexiunea cu str. Doamna Elena Cuza solicitata de
Comisia Tehnica prin adresa 86714/11.12.2024, punctul 1),
ceea ce asigura distribuirea fluxurilor si evitarea blocajelor.
Traficul generat este corelat cu capacitatea zonei si cu
masurile din Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) al
Sibiului.

3. ,Spatiu verde minim 30 la suta [...] este necesar sa se faca
spatii verzi amenajate si locuri de joaca pentru copii”

Proiectul prevede amenajarea de spatii plantate si spatii libere
de folosintd comuna (ce pot include amenajarea de spatii de
joacd) care se incadreaza si chiar depasesc cerintele minime
impuse de PUG. Bilantul teritorial prezentat in documentatie
garanteaza aceste procente, incluzand zone plantate si
amenajari pentru locatari.




