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HOTARAREA NR......

privind aprobarea documentatiei de urbanism !

P.U.Z. - ,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET — ACTIVITATI
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA
PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM IN UTR Et SI MODIFICARE PUZ
APROBAT CU HCL NR. 61/2018

SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT"”,

IN MUNICIPIUL SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120

Initiator PUZ : S.C. PRITAX INVEST S.R.L.
Adresa: Mun. Sibiu, Str. Varului nr.13

Elaborator PUZ: S.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresa: Jud. Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str. Republicii
nr.81/7

Consiliul local al municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de .........
2025,

Analizand:

- referatul de aprobare nr. 20275/2026 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotérare pentru aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - ,,CONSTRUIRE
PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET - ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA PARTIALA DIN UTR
RiL3, UTR L3, UTR RrM iN UTR Et Sl MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL
NR. 61/2018 S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT”, iIN MUN.
SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 19839/2026 intocmit de Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism cu privire la referatul de aprobare sus-mentionat,

Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011, cu modificérile ulterioare,
precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;

- Avizul favorabil nr. 1/16.02.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism;

- Tndeplinirea procedurii de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
nr. 3576/21.01.2026, conform Regulamentului Local pentru informarea si
consultarea publicului aprobat cu HCL nr.137/28.04.2011;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, H.C.L 165/2011 privind
aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent,

In temeiul prevedenlor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), ale art. 196 alin.1
lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z.— ,,CONSTRUIRE PARC
DE RETAIL CONFORM UTR ET - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR
RrM IN UTR Et Si MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 61/2018 SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT”, IN MUN. SIBIU, SOS. ALBA
IULIA NR.120, pe terenurile generatoare P.U.Z. inscrise C.F Sibiu cu nr. 128607 C.F
Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu nr. 128606 in suprafatd de 6675mp, 1798 mp si
12389mp, aflate in proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L., documentatie de
urbanism fntocmitd de S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI NEGRU
specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

(2) Se propune schimbare functionald din UTR RiL3- Locuinte cu regim de
inaltime mediu, UTR L3- Locuinte cu regim mediu de inaltime, UTR RrM- Parcelar
riveran bulevardelor, destinat restructurarii in UTR Et Al - Activitati economice cu
caracter tertiar situate in zone cu regim de construire deschis.

Zona reglementata cuprinde urmatoarele parcele:

Parcela 1 — hotelul Mercure existent se mentine,

Parcela 2 — propunere parc de retail compus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip
big box si o cladire de alimentatie publica,

Parcela 3 — suprafata de teren de 1098,39mp propusa spre cedare Domeniului public
pentru extindere/modernizare drumuri (parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp,
parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de
55,11mp),

Parcela 4 — suprafata de teren de 3,63mp propusa spre cedare Domeniului public pentru
extindere/modernizare drumuri,

Parcela 5 — suprafata de teren de 31,17mp propusa spre cedare Domeniului public
pentru extindere/modernizare drumuri.

FUNCTIUNI PREDOMINANTE pentru UTR Et-Al - Activitiati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu regim de construire deschis, conform RLU aferent PUZ:

Utilizari admise:
Structura functional& mixta cu urmatoarele functiuni:
- comert en detail in cladiri dedicate de tip box, mall, galerie comerciald, depozite
cu desfacere
- comert en detail in cladiri dedicate de tip pavilionar
- constructii dedicate depozitarii — centre logistice
- activitati si servicii de tip industrial
- cladiri de birouri
- turism de toate tipurile
- sportive si de intretinere corporala
- sanatate si asistenta sociala
- alimentatie publica in cladiri mixte sau independente
- sali de spectacole, cinematograf, club, spatii de joac3 la interior
- dotéri de educatie Tn constructii mixte — spatii pentru cursuri, after school, centru
de zi pentru copii, spatii de joaca, spatii pentru sport dedicate copiilor, etc.



- parcaje la sol, parcaje etajate subterane si supraterane, in constructii mixte sau
independente— servicii conexe Tn parcaje — spalatorii auto, cosmetica auto, schimb de
anvelope — vulcanizare, echilibrare, montaj accesorii, etc.

- esplanade pietonale, gradini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si
alimentatie publicd Tn spatiu liber inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile -
foodtruck, amenajari peisajere

- elemente de signalistica si publicitate — panouri led, totemuri, etc.

Utilizari admise cu conditionari:
- Lucrari de infrastructura edilitara, cu conditia tratarii arhitecturale si a integrarii
piesajere a acestora.

Utilizari interzise:
- Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de parcelele adiacente.
- Depozitare de materiale refolosibile
- Orice tip de locuire
- Constructii provizorii, altele decat cele ce tin de organizarea de santier sau de
organizarea unor evenimente.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
A. ETAPE OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI:

1. Pentru intreaga zona reglementatd se asigurad viabilizarea prin conectarea la
retelele de utilitati publice si la reteaua stradala existentd in conformitate cu legea
si regulamentele specifice.

2. Se instituie Tn sarcina proprietarilor (pana la emiterea autorizatiilor de construire)
obligatia reglementérii juridice a terenurilor prin urmatoarele operatiuni:

e Parcelele inscrise iIn CF nr.106094, CF nr.128607, CF nr.128606 se vor
comasa in vederea reglementsrii juridice conform PUZ. Th urma acestei
operatiuni se va reparcela terenul.

e In vederea modernizarii si extinderii amprizei drumurilor se propune
dezmenbrarea suprafatei totale de teren de 1133,19mp, compusé din
parcela 3 — suprafata de teren de 1098,39mp (parcela 3.1 - suprafata de
teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp si
parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,11mp) parcela 4 — suprafata de teren
de 3,63mp, parcela 5 — suprafata de teren de 31,17mp, conform RLU
aferent PUZ, Plansei Reglementari urbanistice nr.U03 si Plansei
Proprietatea asupra terenurilor — nr.U06.2.

3. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si amenajarea

accesurilor si extindere retelele edilitare:
Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor din nord si est, a accesurilor
propuse (carosabile si pietonale), strazile din incinta, iluminat public in incinta si
lucrarile de extindere a retelelor edilitare publice se efectuaza de catre investitori
pe cheltuiala acestora, in conformitate cu plansa Reglementéari urbanistice nr.U03
si plansa Proprietatea asupra terenurilor — nr.U06.2. Retelele edilitare prevazute
mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica, conform
art. 29 din H.G. 525/1996.

Se instituie Tn sarcina proprietarilor (pana la intabularea constructiilor) obligatia de
a amenaja conform normativelor in vigoare, infrastructura rutierd propusa
(carosabile si pietonale), in conformitate cu plansa Reglementari urbanistice
nr.UO3 a parcelelor propuse spre cedare Domeniului public: parcela 3.2 -
suprafata de teren de 458,62mp, parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,11mp,



parcela 4 — suprafata de teren de 3,63mp si parcela 5 — suprafata de teren de
31,17mp.

in vederea modernizarii si extinderii amprizei strazii Turda se propune spre cedare
Domeniului public parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp in conformitate
cu plansa Reglementari urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra
terenurilor.

4. Tntocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a constructiilor, in vederea inscrierii/radierii in evidentele
de cadastru gi carte funciara conform Ord. 600/2023 cu modificarile si completarile
ulterioare.

5. Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.9497/25.06.2025, prevede
respectarea finaltimii maxime de 20m, respectiv cota absolutd maxima de
457,30m fata de nivelul Marii Negre.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare al terenului
POT max = 70%.
Parcela 1: POT propus=30%.
Parcela 2: POT propus=36%.

Coeficientul de utilizare al terenului
CUTmax=24.
Parcela 1: CUT propus=1,17.
Parcela 2: CUT propus=0,36.

b) Regim de construire:

Conform plansei nr.U-03 Reglementari Urbanistice.

Regimul de Tnaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane.

Regimul de inéltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii:

S(1 3)+P+4+Eth S(1-3)+P+3+R+Eth, S(1-3)+P+3+M+Eth.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul

ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admis# a cladirilor, masurat3 la coama acoperisului sau la aticul

nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

In etajul tehnic se interzice amplasarea oric&ror functiuni care presupun prezenta

permanenta a personalului sau a utilizatorilor.

Inaltimea maxim& admisa se va masura de la cota terenului amenajat, din zona
accesurilor auto.

Se admite realizarea unui singur nivel retras.

c) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

Conform plansei de nr.U-03 Reglementari Urbanistice, respectiv:

- Minim 10 metri faté de aliniamentul de la Sos.Alba lulia.

- Se va retrage edificabilul cu 10 m fata de aliniamentul strazii de nord rezultat in
urma cedarilor de teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL
nr. 61/28.02.2018

- Se va retrage edificabilul cu 10 m fata de aliniamentul strazii Turda rezultat in

urma cedarilor de teren; propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform PUG
Sibiu




- Se va retrage edificabilul cu 3 m fatd de aliniamentul strazii din est in urma
cedarilor de teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL nr.
61/28.02.2018

- In cazul constructiei Hotelului Mercure, parcela 1, se va mentine retragerea
existenta.

- Pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fati de ambele aliniamente.

d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Cladirile pot fi amplasate alipite sau izolate, in functie de necesitatile functionale.

e) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Cladirile se vor amplasa de regula in regim deschis, izolat.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5m.

f) Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:
Nu este cazul (parcele de colf, nu au limite posterioare).

g) Circulatii si accesuri:

Accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Turda, Sos.Alba lulia si din
drumul de la nord.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

h) Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G.
in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Distanta dintre parcajele exterioare amenajate la nivelul terenului (care nu sunt
constructii) si fatada oricarei cladiri supraterane sau iesiri in suprateran din cladiri
subterane, trebuie sa fie de minimum 6 m, cf. Ordinului ministrului dezvoltarii,
lucrarilor publice si administratiei nr. 267/2025 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-
2025.

Numar total necesar locuri parcare = 188 , numar total parcari propuse = 188.

- hotel - numar parcari propuse = 55,

- alimentatie publica - numar parcari propuse = 10,

- galerie comerciala - numar parcari propuse = 123.

Suplimentar se va asigura un loc de parcare pentru autocar.

h) Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile se racordeaza la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si
a deseurilor provenite din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

i) Spatiile libere si spatiile plantate
Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie pe sol natural in
proportie de minim 20% din suprafata totald a UTR Et Al si minim 20% la nivelul
parcelelor rezultate.




Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unui proiect de amenajare peisagera
si arhitecturala.

Amenajarile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de ap4, iluminat decorativ si

utilitar, CCTV, punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare a

deseurilor, etc.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care

aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau

in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile

prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei

arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se
amplaseazé conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018
si se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de
Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.324/2025.

Art.4. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 3576/21.01.2026
prin care a fost indeplinitd procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul
local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data
aprobarii acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.




PRIM[U\R[A Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Roménia TUV
MUNICIPIULUI tel. 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro AUSTRIA

SIBIU Facebook: Primdria Municipiului Sibiu, Sibiu City App

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr. iesire: 19839/ 17.03.2026
Nr. intrare: 15344/ 03.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Documentatiei de urbanism

P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET — ACTIVITATI
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA
PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM IN UTR Et ST MODIFICARE PUZ
APROBAT CU HCL NR. 61/2018
SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT™,

IN MUNICIPIUL SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120

Initiator PUZ : S.C. PRITAX INVEST S.R.L.
Adresa: Mun.Sibiu, Str.Varului nr.13

Elaborator PUZ : S.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresi: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str.Republicii nr.81/7

Documentatia de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal — ,,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL
CONFORM UTR ET - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR,
REINCADRARE FUNCTIONALA PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM iN UTR Et SI
MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT”, iN MUN. SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120, intocmitd de S.C. TRANS
FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI NEGRU specialist atestat RUR, propune construirea unui parc de
retail compus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip big box si o cladire de alimentatie publica.

Suprafata ce se reglementeazd prin prezenta documentatie, asa cum este definitd prin Avizul de
oportunitate nr. 16/16.12.2024 in baza Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, se incadreaza
conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu HCL nr. 72/25.03.2021, modificat cu HCL
nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in UTR RiL3 - Locuinte cu regim de iniltime mediu,
UTR L3 - Locuinte cu regim mediu de inédlfime, UTR RrM - Parcelar riveran bulevardelor, destinat
restructurdrii cu reincadrare functionald in UTR Et - AI - Activititi economice cu caracter tertiar
situate in zone cu regim de construire deschis.

Zona reglementatd este situatd in zona vesticd a Municipiului Sibiu, delimitatd la sud: Sos.Alba
Tulia, la nord-est: drum, la nord-vest: drum, la vest: strada Turda. Hotelul Mercure existent se mentine,
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Imobilele generatoare PUZ sunt inscrise conform Certificatului de wurbanism nr.
1029/18.06.2024 in C.F Sibiu cu nr. 128607, C.F Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu nr. 128606 cu
suprafata de 6675 mp, 1798 mp si 12389 mp si sunt proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L.

Scopul documentatiei de urbanism P.U.Z. este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 16/16.12.2024 in baza
Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, de definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii
zone de reglementare, in conformitate cu prevederile PUG SIBIUaprobat prin HCL nr.165/2011. De
asemenea prin documentatie se stabilesc detalierea modului de construire, a indlfimii maxime admise,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament, distante fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru
parcare, a utilitdfilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a
incendiilor si colectarea degeurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, eliberat in baza Legii nr.350/2001, art.
32 alin.1 lit. ¢ gi Metodologiei de elaborare gi Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal GM — 010 —
2000 s-au solicitat urmatoarele avize anexate la documentatie :

Avize
o Aviz O.C.P.L. - P.V receptie nr. 1790/12.08.2025
e Aviz Apa Canal Sibiu S.A. —nr. 28752/28.10.2024
e Aviz Electrica — nr.7020240906921/12.02.2025
e Aviz gaze naturale — DelGaz Grid — nr. 387512198/09.07.2025

Aviz telefonie — Orange Romania S.A. — AF0956895/14259/13204/30.09.2024

Aviz fibra optica— SC RCS & RDS SA —nr. 632/30.09.2024

Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu — nr.SB 40/21.07.2025
Aviz DSJ — nr. 470/02.07.2025

Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roména — nr.9497/25.06.2025

Aviz IPJ —nr. 2234739/25.02.2025

Aviz Serviciul public salubrizare, protectia mediului si administrarea domeniului public
nr.11683/13.08.2025

Aviz de Gospodarire a Apelor - Sistemul de Gospodérire a Apelor Sibiu — nr.SB54/01.07..2025
Acord Administrator drum 30895/30.04.2025

Studii de fundamentare in vederea elaboririi documentatiei de urbanism:
e studiu geotehnic — SC GeoProconsult SRL ing. geo Grava Cristian
e studiu topografic — SC Eurolt SRL ing. topo Criciunas Mircea

Dupa analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
s-a emis Avizul Favorabil nr.1/16.02.2026, aviz care face parte integrantd din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.137/28.04.2011 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu
Raportul nr. 3576/21.01.2026, ce se supune spre aprobare Consiliului Local odatd cu documentatia de
urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primériei Municipiului Sibiu, prin
atributiile care 1i revin, conform Regulamentului de organizare si functionare al aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.190/2020, intocmeste Raportul privind documentatia
mentionatd, in conformitate cu:
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e art. 32, lit. ¢ si art. 47 din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

e Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si HCL nr.137/2011,

e Codul Administrativ aprobat prin OUG nr,57/2019 cu modificirile ulterioare,

e PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si
modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019

e HG nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Fatd de cele prezentate, privind oportunitatea promovérii Proiectului de hotarare a
documentatiei de urbanism P.U.Z.— ,,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET -
ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA
PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM iN UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT
CU HCL NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT?”, IN MUN. SIBIU,
SOS. ALBA IULIA NR.120, initiator primar Astrid Cora Fodor, Directia Amenajarea
Teritoriului i Urbanism, Serviciul Urbanism propune Consiliului Local aprobarea documentatiei
de urbanism:

A. PUZ. - ,,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET - ACTIVITATI
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONALA PARTIALA
DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM IN UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL
NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT”, iN MUN. SIBIU, SOS.
ALBA TULIA NR.120

Terenurile generatoare sunt inscrise C.F Sibiu cu nr. 128607, C.F Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu
nr. 128606 cu suprafata de 6675 mp, 1798 mp si 12389 mp si sunt proprietatea S.C. PRITAX INVEST
S.R.L.

Documentatia de urbanism este intocmita de S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI
NEGRU specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

PREVEDERI P.U.Z.:

Se propune schimbare functionald din UTR RiL3- Locuinfe cu regim de indl{ime mediu, UTR L3-
Locuinte cu regim mediu de inédltime, UTR RrM- Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii in
UTR Et Al - Activititi economice cu caracter terfiar situate in zone cu regim de construire deschis.

Zona reglementatii cuprinde urmiitoarele parcele:

Parcela 1 — hotelul Mercure existent se mentine,

Parcela 2 — propunere parc de retail compus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip big box si o cladire
de alimentatie publica,

Parcela 3 — suprafata de teren de 1098,39mp propusd spre cedare Domeniului public pentru
extindere/modernizare drumuri (parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafata de
teren de 458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,1 Imp),

Parcela 4 — suprafata de teren de 3,63mp propusd spre cedare Domeniului public pentru
extindere/modernizare drumuri,
Parcela 5 — suprafata de teren de 31,17mp propusd spre cedare Domeniului public pentru

extindere/modernizare drumuri.
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FUNCTIUNI PREDOMINANTE pentru UTR Et-AlI - Activiti{i economice cu caracter tertiar
situate in zone cu regim de construire deschis, conform RLU aferent PUZ:

Utiliziiri admise:
Structurd functionald mixta cu urmétoarele functiuni:

- comerf en detail in cladiri dedicate de tip box, mall, galerie comerciald, depozite cu desfacere

- comert en detail in cladiri dedicate de tip pavilionar

- constructii dedicate depozitarii — centre logistice

- activitati si servicii de tip industrial

- cladiri de birouri

- turism de toate tipurile

- sportive si de intretinere corporald

- s@natate si asistentd sociald

- alimentatie publicd in cladiri mixte sau independente

- sali de spectacole, cinematograf, club, spatii de joaca la interior

- dotdri de educatie In constructii mixte — spatii pentru cursuri, after school, centru de zi pentru
copii, spatii de joacd, spatii pentru sport dedicate copiilor, etc.

- parcaje la sol, parcaje etajate subterane si supraterane, in construcfii mixte sau independente—
servicii conexe 1n parcaje — spélétorii auto, cosmeticéd auto, schimb de anvelope — vulcanizare, echilibrare,
montaj accesorii, etc.

- esplanade pietonale, gradini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si alimentatie publica in
spatiu liber inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile - foodtruck, amenajéri peisajere

- elemente de signalistica si publicitate — panouri led, totemuri, etc.

Utilizari admise cu conditioniri:
- Lucréari de infrastructurd edilitard, cu conditia tratarii arhitecturale si a Integrarii piesajere a
acestora.

Utilizari interzise:
- Sunt interzise lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
parcelele adiacente.
- Depozitare de materiale refolosibile
- Orice tip de locuire
- Constructii provizorii, altele decat cele ce fin de organizarea de santier sau de organizarea unor
evenimente.

B. ETAPE OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI:
1. Pentru intreaga zona reglementatd se asigurd viabilizarea prin conectarea la retelele de utilitati
publice si la reteaua stradald existentd in conformitate cu legea si regulamentele specifice.
2. Se instituie in sarcina proprietarilor (padnd la emiterea autorizatiilor de construire) obligatia
reglementarii juridice a terenurilor prin urmétoarele operatiuni:

e Parcelele Inscrise in CF nr.106094, CF nr.128607, CF nr.128606 se vor comasa in vederea
reglementirii juridice conform PUZ. In urma acestei operatiuni se va reparcela terenul.

o fin vederea modernizarii si extinderii amprizei drumurilor se propune dezmenbrarea
suprafatei totale de teren de 1133,19mp, compuséd din parcela 3 — suprafata de teren de
1098,39mp (parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafata de teren de
458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,1 1mp) parcela 4 — suprafata de teren de
3,63mp, parcela 5 — suprafata de teren de 31,17mp, conform RLU aferent PUZ, Plansei
Reglementari urbanistice nr.U03 si Plansei Proprietatea asupra terenurilor — nr.U06.2.
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3. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si amenajarea accesurilor si
extindere retelele edilitare:
Lucrdrile de amenajare si modernizare a drumurilor din nord si est, a accesurilor propuse
(carosabile si pietonale), strazile din incintd, iluminat public in incinta si lucrarile de extindere a
retelelor edilitare publice se efectuazi de catre investitori pe cheltuiala acestora, in conformitate cu
plansa Reglementdri urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra terenurilor — nr.U06.2.
Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica,
conform art. 29 din H.G. 525/1996.

Se instituie in sarcina proprietarilor (pan# la intabularea constructiilor) obligatia de a amenaja
conform normativelor in vigoare, infrastructura rutierd propusd (carosabile si pietonale), in
conformitate cu plansa Reglementari urbanistice nr.U03 a parcelelor propuse spre cedare
Domeniului public: parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp, parcela 3.3 - suprafata de teren de
55,1 1mp, parcela 4 — suprafata de teren de 3,63mp si parcela 5 — suprafata de teren de 31,17mp.

In vederea modernizirii si extinderii amprizei strizii Turda se propune spre cedare Domeniului
public parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp in conformitate cu plansa Reglementari
urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra terenurilor.

4. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrdrilor de construire si emiterea certificatelor de
atestare a constructiilor, in vederea Inscrierii/radierii in evidentele de cadastru si carte funciara
conform Ord. 600/2023 cu modificérile i completérile ulterioare.

5. Avizul de la Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméana nr.9497/25.06.2025, prevede respectarea
inaltimii maxime de 20m, respectiv cota absolutd maxima de 457,30m fatd de nivelul Marii Negre.

C. DOCUMENTATIA SE APROBA CU PRINCIPALII INDICATORI:

a) Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare al terenului
POT max = 70%.
Parcela 1: POT propus=30%.
Parcela 2: POT propus=36%.

Coeficientul de utilizare al terenului
CUT max=2,4.
Parcela 1: CUT propus=1,17.
Parcela 2: CUT propus=0,36.

b) Regim de construire:
Conform plansei nr.U-03 Reglementéri Urbanistice.
Regimul de indl{ime maxim admis este de cinci niveluri supraterane.
Regimul de indl{ime nu poate depési nici una dintre urmaitoarele configuratii:
S(1-3)+P+4+Eth, S(1-3)+P+3+R+Eth, S(1-3)+P+3+M+Eth.
Inaltimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depédsi 16 m.
Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.
In etajul tehnic se interzice amplasarea oriciror functiuni care presupun prezentd permanentd a
personalului sau a utilizatorilor.
Inaltimea maxima admisi se va mésura de la cota terenului amenajat, din zona accesurilor auto.
Se admite realizarea unui singur nivel retras.
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¢) Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:
Conform plansei de nr.U-03 Reglementéri Urbanistice, respectiv:

- Minim 10 metri fatd de aliniamentul de la Sos.Alba Iulia.

- Se va retrage edificabilul cu 10 m fatd de aliniamentul strizii de nord rezultat in urma cedarilor de
teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL nr. 61/28.02.2018

- Se va retrage edificabilul cu 10 m fatd de aliniamentul strazii Turda rezultat in urma cedarilor de
teren; propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform PUG Sibiu

- Se va retrage edificabilul cu 3 m fatd de aliniamentul strazii din est in urma cedarilor de teren
propuse pentru extindere / modernizare drumurim, conform HCL nr. 61/28.02.2018

- In cazul constructiei Hotelului Mercure, parcela 1, se va mentine retragerea existenta.

- Pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fati de ambele aliniamente.

d) Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
Cladirile pot fi amplasate alipite sau izolate, in functie de necesitétile functionale.

e) Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale:
Cladirile se vor amplasa de reguld in regim deschis, izolat.
Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea
indlfimii lor, masuraté la cornisa superioars sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit Sm.

f) Amplasarea clidirilor fatd de limita posterioari:
Nu este cazul (parcele de colt, nu au limite posterioare).

g) Circulatii si accesuri:
Accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Turda, Sos.Alba Iulia si din drumul de la nord.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

h) Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Distanta dintre parcajele exterioare amenajate la nivelul terenului (care nu sunt constructii) si fatada
oricérei cladiri supraterane sau iesiri in suprateran din cladiri subterane, trebuie s fie de minimum 6 m,
cf. Ordinului ministrului dezvoltérii, lucrarilor publice si administratiei nr. 267/2025 pentru aprobarea
reglementdrii tehnice ,,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025.
Numar total necesar locuri parcare = 188 , numar total parcéri propuse = 188.

- hotel - numér parcéri propuse = 55,

- alimentatie publica - numar parcéri propuse = 10,

- galerie comerciald - numar parcéri propuse = 123.

Suplimentar se va asigura un loc de parcare pentru autocar,

h) Conditii de echipare edilitari
Toate constructiile se racordeazi la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din Intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

i) Spatiile libere si spatiile plantate
Se vor asigura spafii verzi plantate si perdele vegetale de protectie pe sol natural in proportie de minim
20% din suprafata totald a UTR Et Al si minim 20% la nivelul parcelelor rezulate.

6/7



Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unui proiect de amenajare peisagera si arhitecturala.
Amenajérile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de apa, iluminat decorativ si utilitar, CCTV,
punct de racord la refeaua de electricitate, puncte de colectare a deseurilor, etc.

Eliminarea vegetatiel Inalte mature este interzisé, cu excepiia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor sau in care impiedici realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiagi parcele minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele tiiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

j) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se amplaseazi conform
Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se vor dimensiona conform
prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL
nr.324/2025.

D. Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 3576 din 21.01.2026, prin care a fost indeplinita
procedura prevédzutd in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru informarea publicului, face
parte integrantd din proiectul de hotérdre supus aprobarii.

E. Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificaim in privinta realitatii, valabilitatii
si legalitafii datelor inscrise in confinutul acestuia, documentafia este elaboratd in baza legii si in
corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza Certificatului de urbanism nr.
1029/18.06.2024 poate fi promovata spre analizi si dezbatere in sedinta Consiliului Local Sibiu.

p. Arhitect Sef, Directia Juridica
Marius JIVA Andreea P/ATACHI

Redactat: 2Ex — Andreea Borta Haideciuc
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2~ ACCES PIETONAL
NC.0aam8 + + Suprafala aferenta Parcelei 4, propusa arh. Alex Blaga
spre cedare in vederea -
Suprafala S=714,91 largiri/modernizarii strézii din E conform 2
mp, din ‘N.C. PUZ aprobal prin HCL 61/2018 arh. Ina Crisan g
104711, necesara in
vederea regularizarii Et AI Suprafala aferenta Parcelei 5,
strazii Turda il propusa spre cedare in vederea
conform PUG Sibiu |&rgiri/modermnizérii strazii din E
conform PUZ aprobal prin HCL
= 61/2018
-’—"'—,“ .
e Suprafala S=17,46 mp, din BENEFICIAR / BENEFICIARY:
' Constructie R TATI03  Dke one T PRITAX INVEST S.R.L.
‘existenta pastrata) ;gdsérea regularizarii slrazii
— in
R ey S:
: ADRESA / ADDRESS:
INVENTAR DE COORDONATE Suprofala 5=250,64 T Parcela 2 4 Soseaua Alba-lulia, nr.120, mun.
N.C. 128608 uprafaja S= mp, = Sibiu,jud. Sibiu, Romania
Pl | Nord(X) Esi) | Lungmi necesara in vederea S5:14.618,35 m? ibiu,j )
10 477525927 | 430993.215 4348 regulan'zéﬁi slrazii Turda Parcela 1
11| 477485651 | 431008.595 : conform PUG Sibiu
12| 47745.188 | 431012.719 1’2'1570 :5.110,62 m? N.C. 121962 PROIECT /PROJECT:
13| 477473913 | 431015087 |—0
14| arraragor | 4stoasts | oo CONSTRUIRE PARC DE RETAL
15 | 477395562 | 431028.400 : 5
6 | 47739459 | 31023053 | i CONFORM UTR Et - ACTIVITATI
17| 477396.338 | 430874.150 | —-o ECONOMICE cu CARACTER
18| 477388717 | 430837.072 |— 0 TERTIAR REINCADRARE
19| 477393.125 | 430830357 |— =
S s | iswezeser | 120 FUNCTIONALA PARTIALA DIN UTR
22 | 477388.043 | 430525861 ;:; RIL3 UTR L3. UTR RTM IN UTR Et $|
23| 477401605 | 430924.339 :
e e [ i, MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL
25 | 477442455 | 430915635 |—=re e NR. 61/2018
26| 477457.100 | 430313226 |-
27| 477458585 | 430913.029 [
28| 477471553 | 436910203 |— = -
28 77501249 | 430804.884 : y ADRESA / ADDRESS:
30 :7;501.:50 430914.448 :;25; L Alba-duli 120
a1 [ 477516270 | 430962469 |—- o0 $oseau_a Alba-lulia, nr. s
10| 477525927 | 430993215 mun. Sibiu, jud.Sibiu, Romania
5=12369m)
= - DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
INVENTAR DE COORDONATE = =
NG, 128507 - PLAN PROPRIETATEA
PcL Hord{X) Esl(Y) Lungimi \ \ S
12_| a7ragsdes | astoizdis | oo YR 3 ASUPRA TERENURILOR
32| 477493804 | 431057069 |— o i e
33 | 477482.987 | 431085.758 : ! R £ ) )
34| 477471608 | 431076210 :Z:; [ I — Proiect nr. / Project no. : 986/2020
35| 477461.970 | 431086467 [— o y = Fazal Phase: PUZ
36| 47741263 | 431124032
37 | 477404824 | 431082261 - - - ;
29.62 BILANT. CIRCULATIA TERENURILOR XISTENT PROPLS .
;: :;;:2:::: :::2:;::2 6.07 o SUPRAFATA NECESARA PENTRU REGULARIZARE pag: uos.2
o Taotea | aieiEea ] o0 HEGRT; ity DRUM {mp) NR.CRT. [FORMA DE PROPRIETATI UTILIZARE SUPRAFATA % SUPRAFATA %
15 | 477335562 | 431028.400 g;‘; Proprietate privats 3 scara: 1:1000
14| 477419.601 | 431024.316 : 250,94
13 | 4774735815 | 431015.087 |02 L hja 1 persoanelor fizice 51 Curti constructii 20.862,15 100% 19.728,96 94,57%
AL 1250 2 104711 714,91 _ -
12| 477486188 | 431012719 ) 5 e 477,03 juridice revizia: V01_REV04
S=6675mp 2 NIA 33,48 Trecere din proprietate
INVENTAR DE COORDONATE = 121962 26 privatd in Domenlul Public P o data/ date: 19.02.2026
e N.C. 106094 TOTAL 149382 2 al Statului sau al UAT Brum 0,00 0,00% 1.133,19 5:43%
P“:‘ 4';:::221! 435:;(:;95 Lund"‘ SUPMATA PROPUSA SPRE CEDARE TN ik i il sued TRANS FORM
Z : Acssl peolect i Riemable cupringe in el sl gropslelaten X
10 477525927 | 430993215 ;:;: NR.CRT. PARCELA VEDEREA LARGIRIl/ MODERNIZARII Total 20862,15 100,00% 20862,15 100,00% SRL 'IF"JIV,I.(\ cepiate, reprod.se s3uLtizate, partal 33 I invegime decat
41 | 477534.698 | 431016.607 =T STRAZILOR U azerdd sers, enpres gl preshatd.
. Ths projeel is cated by TRANS FORM SAL ard may rod b2 used,
;i :;;::;:z: :::::;;:: 5297 x 3 102659 arcelele inscrise in CF nr.106094, 128607, 128606 se vor comasa in vederea cedarilor de leren propuse penlru extindere/modernizare drumuri. l-anv:tesurc;e:dxs&fnuh:kuh;n waoeid o expeiand vk
11| 47745651 | 431009505 | **V7 2 4 331'?? n urma acestei operaliuni se va reparcela terenul, rezultand parcelele 1,2,3,4,5 din care parcelele 3,4,5 sunt propuse spre cedare Domeniului public, authzrizaticn.
5=1798mp 3 5 32
TOTAL 113319




V7 E—— Parcelele inscrise in CF EIRADATETE
L EGENDK: ’;%é, e, | A oreite iy LL_nr.‘iGGoM. 128607, 12860656 | Lochx qoms - oo o1
= %//f J_.‘_-‘f\' 4B LIEETS ""»'r,, % e i vor comasa Tn vederea cedarilor e : o |
LA COMIUR A 55:;,% /' - ERTIFICAT ﬁ T CERTIFICAT Sy de leren propuse Penlru . P i :
————3& LIMITA PROPRIETATE A8\ g’gé A CER DE. exlindere/modernizare drumuri. | J2 x‘
O\ ACCES PIETONAL é?} e ! 5'.‘;% ;? DE . AUTORIZARE n urma acestei operaiuniseva |2 v ]
ZoN ﬁ'é% AUTORIZARE f ligles reparcela terenul, rezultand 8V 4 g
A ACCESAUTO ég i"% .5 - Seria RO-B-F, 3 parcelele 1,2,3,4,5 din care :? _ ? | 3 E
T R ———— A\ '-‘%,/f%  BuiiO-B-) NR. 2678 Nr. 2544121,03.2023  § Farcelele 3.4.5 sunt propuse | [ | F kY | 8
i {% ‘.%% (IROLT 3 spre cedare Domeniului public. d 48
CIRCULATIE PIETONAL FUBLICA ?’% ‘.&% EUROL Critciunny J 2 il ‘ 8 oy -
[ vinaa %’,% 1%%//’ SRI Mircea & RS0 B50 350 150, 300 LSO, 250,350, %0 0 o ﬁh’? S5y
S X W7/ o S r. Republicii 8° .
Crstrts 7% 197 oV al I = y o
7 wmacoususie %% ??’;/Z”/ e A Cluj Napoca‘?}DDL}EQ'JR'D
% 1977 LY
77 Suprateld progusd spre cadurein /"& A '-"?’/% ‘
'///'//A ; ‘iu::;T;:T-:?u‘ 'é?’ %f/; Suprafala aferenta Parcelei 3 o
) IFgmedarizl sriztr '-,.%///; teaibE aoke codire Th veder.ea m—— il ;
UTILITAT 'f’ot‘//' MN.C, 134075 PrEg-AA S0P SRch H . e ety i 3 " il 8] | A, i
| “'%‘/’// largirii/modernizarii slrazii Turda gi ; 5 s
o) Puncl statie V%} Suprafals S=477,03 slrazii din N, colnforrn PUG Sibiu gi \ g = -
,/’ ! J PUZ aprobat prin HCL 61/2018 R Al ; = 3
& stalp electic beton /,f' mp, dnN.C. UTR Et_Al Echipa de b@gctl Design Tear:
) ; g, 134075, necesara in POT: 70.0 % IR0 0
gf Slalp eleclric rmetal % : '/g,/ vederea regularizarii CUT: 2.4 N e .‘.;;: <
AN\ strazii Turda conform r = sef proiect: arh, Viad-Negru™=
6/ Lampadar QM_A_I é % PUG Sibiu - elp g
POT: 70.0 %4 Suprafala S=33,48 mp, necesara in
O Camin vizitare canalizar . A d \arizaril strazii din E
ny el . ’ vederea regularizarii strazii din . i
) . CUT: 2.4 ) conform PUZ aprobat prist HOL proiectat:  arh. Paula Popa
5 Hidrant ///;% 651/2018
Bransamenl eleclric ‘%‘&.
) '
Bransament gaze ._ %.///’ 4
Aerisilor gaze N.C. 104658 '-%

Rigola apa

arh. Raul Del!e".!j
i Suprafala aferenta Parcelei 4, propusa arh. Alex Bl
i\ spre cedare in vederea
="} Suprafata $=714,91 a\ : largiriifmodernizarii strazii din E conform . /
& i mp, din N.C. | N, |PUZ aprobal prin HCL 61/2018 arh. Ina Crisans ~
e 104711, necesara in Ze Q >
0} Pom vederea regularizarii A Suprafa{a aferenta Parcelei 5,
strazii Turda %@i A propusa spre cedare in vederea
Q Arbore decarativ conform PUG Sibiu ,%/?" I‘ oh e A largiriifmodernizaril strazii din E
e //;%5.' MR EE AT conform PUZ aprobat prin HCL
Indicator rutier \//, é@"’, Wﬂm 61/2018 L
l:_':l Panou publicitar %’%&_ Suprafala $=17,46 mp, din BENEFICIAR / BENEFICIARY:
A N.C. 121962, necesari in
?/%" vederea regularizarii strazii PRITAX INVEST S‘R'L'
Nota* UTR Et_Al = UTR Et_Alba lulia %@' din E
2%
"r,é'.- g4 % ADRESA / ADDRESS:
INVENTAR DE COORDONATE — A J : N
i 5 fasise Suprafaja $=250,94 mp, z { o I e Soseaua Alba-lulia, nr.120, mun.
O ) Esitv) | Lungmi necesara in vederea : ' S Sibiu,jud. Sibiu, Romania
10 | 477525.927 | 430993.215 regularizarii strazii Turda f AR Al
43.48 o A L Ad
11| 477465651 | 431008505 | — s conform PUG Sibiu > ‘% ARy N.C. 121862
12| 477486.188 | 431012719 - \ L :
13| 477473913 | 431015.087 ;::: NG PROIECT /PROJECT:
e e e IR Regimul de Tndltime nu poate “| CONSTRUIRE PARC DE RETAIL
16| 477394.595 | 431023.053 45::3 depisi nici una dintre ) CONFORM UTR Et - ACTIVITATI
17| 477356338 | A30e7a.150 | — 2 urmadtoarele configuratii : ! ECONOMICE cu CARACTER
18 | 477388.717 | 430937.172 s S(1~3]+P+4+Eth, 5(1.3)+p+3 a\ "
19 | 477393125 | 430930357 pie: +R+Eth A TERUAR, REINCADRARE
20 | 477395.802 | 430927.388 : ' Bl H e
21 477396712 | 430926607 ::z 5(1-3)+P+3+M+Eth {/%'r‘ 1 FUNCT!ONALA PARTIALA DIN UTR
?: :;;:::2;: :i::;i:g; 387 . ?/%ﬁ ! RiL3, UTR L3. UTR RrM iN UTR Et $|
2 [ E = Fad o y )
2t | srrarooss | awoszrars | 2| [(Inaltimea maximd: AN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL
25 | 77442456 | 430915835 | * Parcela 1 - H max cornisa/H é o\ NR. 61/2018
28 4"45?-;20 :30313-226 146 max aticul ultimului nivel /% i\
27 | 477458.545 | 430913.029 = ]
28 | 477471.553 | 430810.203 ;z:; neretras = ls_,m % i '/%
29| 477501269 | 430804.88¢ [ H max coamé/H max atic é// .
30 | 477507.150 | 430914.448 el retras=20m 7 e . ’ .
31| 477516270 | 430862.459 ;:;: I.1|V i 2-H i3 /2 Pron 20l e N Soseaua Alba-lulia, nr. 120,
10| 477525927 | 430893.215 Parcela 2 - H max corniga/H 5 — : S : eSSy - mun. Sibiu, jud.Sibiu, Romania
S=12389mp max aticul ultimului nivel el S o : =~ . ]
INVENTAR DE COORDONATE neretras =16 m == y - - =\ — cEAUAALE 3 3 - DENUMIRE! LAYOUT NAME:
N.C. 126507 H max coama/H max atic &, : S - PLAN REGLEMENTARI
Pel_|_ HordX) Eslfy) | Lungmi nivel retras = 20 m ol o R T o R E — sy e S URBANISTICE
12| 477486.183 | 431012.719 R e T = T T S AR R T e A == 7 r AOPUS POCHLTAT]
32 | 4774536804 | 431057.069 :::‘; UTR Et_Al - Activitati economice cu caracter terfiar situate fn zone cu regim de construire deschis X TERT ORALEBareail 7 Ut BOSTER AT AT
33 | 477482997 :::gg::g 1687 Arie UTR 20862,15 KRerr. | uTR NR. PARCELA UKITATI FUNCTIONALE sUPRAFATA | % SUPRAFATA % RTEM L Proi ! Proiect . 986/2020
g; :;;:;:':g: ‘31“5"57 12.69 POT max 70% 1 UTR Et_Al Percela 1 Teren libet de construcyi 356449 | 69,75% 0,00 0,00 PoT 30,25% 30% roiect nr. / Project no. :
36 ”7“2'633 ““24'?32 62.44 24 2 UTR EL_AI Parcela 1 Corstructi eslstente 1.546,13 30,25% 1.546,13 30,255 cut 1,17 1,17 Fazal Phase: P.U.Z.
7 411405‘824 43!082.25! 43.18 CUT max i 3 UTR Et_Al Parcela 1 Construstii prapuse 0,00 0,003 0,00 0,00% Ac 1.546,13 1.546,13
. - 29.62 _ : v — - - 4 UTR Et Al Parceta 1 Spayivérd pe sol natural 009 0,003 1.111,05 21,74% Ad 558823 5.988,23
38 477399.405 | 431053.140 507 Fakeudj ocioriler e po PO Eowines At 114 KL giersit PG —— = e F 7 T S n = TTRELAl Farcelsl Spati verzl peste subscl 0.00 0,005 0.00 0,003 pag: 03
33 477398433 | 431047.144 1.60 oot FUNCTIVRE Numir iyl | Hepensine IMODALITATE DE CALCUL caicy | NEEsaraschaiauTo PALCAN PROPUSE Frocent s UTR EL_Al Parcelal Pletons'e 0,00 0,00% 389,56 7,61% [POT max reglementat parcela 1=70 % |
40 | 477398664 | 431045559 —orn Thcdbpischeh G IE s S sl 7 UTREL A Parcela 1 Cireulayil 0,00 0,00% 2.063,87 1036% | [CuTmaxregh prrcela 1=24 |
15 4773956562 | 431023.400 24.38 t Hered © w cdte L boc e parcare b Teemere e conare o ® = gl 8 UTRELAI Parcela 1 Circu'ayi. Teren fezervat pentru drumuri 0,00 0,005 0,00 0,00% scara: 1:1000
:; :;;:‘:‘gg?; :;:gf;:;: 3304 1 | Beeztage nbses - I !'F"""m.“;;',.,mwm:m'm‘ww“ 00 1 10 sam 3 UTRELAI Parcetal Cireula}i- Domentul Pubtic 200 0.00% 0,00 0.00%
: : 1250 213 lcustla 28 = 511062 | 100,005 5110,62 100,00% .
12| 477466.188 | 431012.718 3 | Ctefe tomatilh 1 = e e ) revizia: VO1_REV04
S=EE76mp T-'u‘.l . "I - . LN TERTORALE PAal ¥ UTa EXISYENT PAUTY BT
BOTEI Sz v ertar e v 2rigers v ko de pammire peotre sotorar DE MOSIARI
INVENTAR DE COORDONATE [ANT TERIDRIALS ZONIFIEA: RISTENT TPU [ E— MR PARCELA UNTATIFUNCTIONALE SUPPARATA | % SUPRAFATA % — REARCRRTAnEe: data/ date; 19.02,2026
W ] e Tungd MR copuia IF 1R SUPRAFATA | % SUPRAFATK X T [ URECA | Parcen2 Terenber ée construeyl Tisiess | 10,007 T 007 For o007 w65
Pet. or 17] L 1 UTR £ Activititi economice cu caracter terfizr 1335304 | 64.01% 0,00 0,00% ] UTR ELA! Parcela 2 Construct existente 0,00 0,00% 0.0 X cur 0,00 0,38
:; :;;;::::; ::;:gg‘:?: 4348 2 UTR13 Locuinte cu regim mediu de indljime 2.520,85 12,08% 0,00 0,00% 3 UTR Et_Al Parcela 2 Constructil propuse 0,00 0,00% 5315,15 % Ac - 5.315,15 Acetl prefeet g intematils cuprhss T el ol propdetates TRANS FORM
- = 24.98 3 Restructurarea zonelor cu caracter industrizl - i A 4 UTRELA! Parcela2 Spati ver pa sol natural 0,00 0,003% 2.933.12 X Ad - 5.315,15 SRLyl napat fies epoduis sadLtlzate, parbal sad b Fregine deelt
A1 _{ $7iss4RaR | AMDIBES 6.29 : VTR AL Locuinte ¢u regim mediu de indljime e i e Do B UTREL Al Parcela2 Spativers peste subsol 0.09 0,005 0,00 X il acori] scie, aipres f prastibd.
42 477534.262 431022,885 5297 N - - N — Sor 000 000% s UTRELAI ParcelaZ Fletona'e 0.00 0,00% 615,05 3215 Imud'mmm"mhhn,‘ | Ths peojed is f—nr b,! m»\:s FORM SRL ar-:i ray ral bs umed,
32 4;;:::::: :::E::g:: FPRT] 4 TR Rrld Parcelar riveran bulevardelor, destinat restucturdrii 819,35 ,93% A | 7 UTRELA Parcela2 Circulali 0.00 0,09% 575501 3937 [CUT mex reglementat parcela 2= 2,4 | :i't_;:j: tepredozed inmheks o b pad vitheud IMe espeass and wrken
11| 4 . ] o == = ezl
— Actlivitill economice cu caracter terfiar situate in = 8 UTR E1_AI Parcela2 Circulayj. Teren rezervat pentru drumurd 0,00 0,00% 0,00 0,005
S=1798mp 5 yTRELAl 1one cu regim de construire deschis i sy 26215 10000% g UTREL_AI Parcela2 Circufali - Domeniul Pube 0,00 0,003 0,00 0,003
Total 20862,15 100,004 20862,15 100,00% 1461835 100,00% 14618,35 100,00%
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