
PROIECT 
JUDETUL SIBIU 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU 

IDVII.A.5 

ZAT, 
Secretar ~ral 

Dori Nistor 

HOT~R~REA NR...... 
privind aprobarea documentatiei de urbanism 

P.U.Z.- ~CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET -- ACTIVIT~T 
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONAL 
PARTIAL~ DIN [TR RiL3, UTR [3, UTR RiMiN UTR Et SI MODIFIC~RE PUZ 
APROBAT CU HCL NR. 61/2018 
SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT", 
iN MUNICIPIUL SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120 

Initiator PUZ: S.C. PRITAX INVEST S.R.L. 
Adres~: Mun. Sibiu, Str. Varului nr.13 

Elaborator PUZ : S.C. TRANS FORM S.R.L. 
Adres~: Jud. Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str. Republicii 
nr.81/7 

Consiliul local al municipiului Sibiu, ~ntrunit fn sedinta ordinar~ din data de ......... 
2025, 

Analiz~nd: 
- referatul de aprobare nr. 20275/2026 privind oportunitatea promov~rii Proiectului de 

hot~r~re pentru aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - ,CONSTRUIRE 
PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET -- ACTIVIT~TI ECONOMICE CU 
CARACTER TERTIAR, RE~NCADRARE FUNCTIONAL~ PARTIAL~ DIN UTR 
RiL3, UTR L3, UTR RrM IN UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 
NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT", 1N MUN. 
SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor, 

- raportul de specialitate nr. 19839/2026 1ntocmit de Directia Amenajarea Teritoriului 
si Urbanism cu privire la referatul de aprobare sus-mentionat, 
Av~nd ~n vedere: 

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011, cu modific~rile ulterioare, 
precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism; 

- Avizul favorabil nr. 1/16.02.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si 
Urbanism; 

- indeplinirea procedurii de informare si consultare a publicului, finalizat~ cu Raportul 
nr. 3576/21.01.2026, conform Regulamentului Local pentru informarea si 
consultarea publicului aprobat cu HCL nr.137/28.04.2011; 
in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. c), art. 47 din Legea nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modific~rile si complet~rile ulterioare, H.G. 
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, Ordinul nr. 2701/2010 pentru 
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, H.C.L 165/2011 privind 
aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent, 

In temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), ale art. 196 alin.1 
lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 

HOT~R~STE: 

Art.1. (1) Se aprob~ documentatia de urbanism P.U.Z.-- ~CONSTRUIRE PARC 
DE RETAIL CONFORM UTR ET - ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER 
TERTIAR, REINCADRARE FUNCTIONAL~ PARTIAL DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR 
Rr IN UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 61/2018 SI 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT", IN MUN. SIBIU, SOS. ALBA 
IULIA NR.120, pe terenurile generatoare P.U.Z. inscrise C.F Sibiu cu nr. 128607, C.F 
Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu nr. 128606 1n suprafat~ de 6675mp, 1798 mp si 
12389mp, aflate in proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L., documentatie de 
urbanism intocmita de S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI NEGRU 
specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate. 

(2) Se propune schimbare functional~ din UTR RiL3- Locuinte cu regim de 
in~ltime mediu, UTR L3- Locuinte cu regim mediu de in~ltime, UTR RrM- Parcelar 
riveran bulevardelor, destinat restructur~rii in UTR Et AI - Activit~ti economice cu 
caracter tertiar situate ~n zone cu regim de construire deschis. 

Zona_reqlementat~ cuprinde urm~toarele parcele; 
Parcela 1 -- hotelul Mercure existent se mentine, 
Parcela 2- propunere pare de retail campus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip 
big box si o cl~dire de alimentatie public~, 
Parcela 3 -- suprafata de teren de 1098,39mp propus~ spre cedare Domeniului public 
pentru extindere/modernizare drumuri (parcela 3.1- suprafata de teren de 584,66mp, 
parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de 
55,11mp), 
Parcela 4-suprafata de teren de 3,63mp propus~ spre cedare Domeniului public pentru 
extindere/modernizare drurnuri, 
Parcela 5 -- suprafata de teren de 31,17mp propus~ spre cedare Domeniului public 
pentru extindere/rnodernizare drurnuri. 

FUNCTIUNI PREDOMINANTE pentru UTR Et-AI - Activit~ti economice cu caracter 
tertiar situate ~n zone cu regim de construire deschis, conform RLU aferent PUZ: 

Utiliz~ri admise: 
Structur~ functional mixt~ cu urm~toarele functiuni: 

- comert en detail ~n cl~diri dedicate de tip box, mall, galerie comercial~, depozite 
cu desfacere 

- comert en detail ~n cl~diri dedicate de tip pavilionar 
constructii dedicate depozit~rii -- centre logistice 
activit~ti si servicii de tip industrial 
cl~diri de birouri 

- turism de toate tipurile 
- sportive si de intretinere corporal~ 
- s~n~tate si asistent~ social~ 

alimentatie public in cl~diri mixte sau independente 
- s~li de spectacole, cinematograf, club, spatii de joac~ la interior 
- dot~ri de educatie in constructii mixte -- spatii pentru cursuri, after school, centru 

de zi pentru copii, spatii de joac~, spatii pentru sport dedicate copiilor, etc. 



- parcaje la sol, parcaje etajate subterane si supraterane, in constructii mixte sau 
independente-- servicii conexe ~n parcaje -- spl~torii auto, cosmetic~ auto, schimb de 
anvelope -- vulcanizare, echilibrare, montaj accesorii, etc. 

- esplanade pietonale, gr~dini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si 
alimenta\ie publica Tn spa\iu liber inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile ­ 
foodtruck, amenaj~ri peisajere 

- elemente de signalistic~ si publicitate -- panouri led, totemuri, etc. 

Utiliz~ri admise cu condition~ri: 
- Lucr~ri de infrastructur~ edilitar~, cu conditia trat~rii arhitecturale si a ~ntegr~rii 

piesajere a acestora. 

Utiliz~ri interzise: 
- Sunt interzise lucr~ri de terasament de natur~ s~ afecteze amenaj~rile din spatiile 

publice sau de parcelele adiacente. 
Depozitare de materiale refolosibile 

- Orice tip de locuire 
- Constructii provizorii, altele dec~t cele ce tin de organizarea de santier sau de 

organizarea unor evenimente. 

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului: 
A. ETAPE OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI: 

1. Pentru ~ntreaga zon~ reglementat~ se asigur~ viabilizarea prin conectarea la 
retelele de utilit~ti publice si la reteaua stradal~ existent~ ~n conformitate cu legea 
si regulamentele specifice. 

2. Se instituie ~n sarcina proprietarilor (p~n~ la emiterea autorizatiilor de construire) 
obligatia reglementrii juridice a terenurilor prin urm~toarele operatiuni: 

• Parcelele Tnscrise Tn CF nr.106094, CF nr.128607, CF nr.128606 se vor 
comasa ~n vederea reglement~rii juridice conform PUZ. In urma acestei 
operatiuni se va reparcela terenul. 

• In vederea moderniz~rii si extinderii amprizei drumurilor se propune 
dezmenbrarea suprafa\ei totale de teren de 1133, 19mp, compus~ din 
parcela 3- suprafata de teren de 1098,39mp (parcela 3.1- suprafata de 
teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp $i 
parcela 3. 3-suprafata de teren de 55,11mp) parcela 4-suprafata de teren 
de 3,63mp, parcela 5-- suprafata de teren de 31,17mp, conform RLU 
aferent PUZ, Plansei Reglement~ri urbanistice nr.U03 si Plansei 
Proprietatea asupra terenurilor -- nr.U06.2. 

3. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si amenajarea 
accesurilor si extindere retelele edilitare: 
Lucr~rile de amenajare si modernizare a drumurilor din nord si est, a accesurilor 
propuse (carosabile si pietonale), str~zile din incint, iluminat public fin incint~ si 
lucr~rile de extindere a retelelor edilitare publice se efectuaz~ de ctre investitori 
pe cheltuiala acestora, ~n conformitate cu plansa Reglement~ri urbanistice nr.U03 
si plansa Proprietatea asupra terenurilor -- nr.U06.2. Retelele edilitare prev~zute 
mai sus, indiferent de modul de finantare, intr~ in proprietatea public~, conform 
art. 29 din H.G. 525/1996. 

Se instituie in sarcina proprietarilor (p~n~ la ~ntabularea constructiilor) obligatia de 
a amenaja conform normativelor ~n vigoare, infrastructura rutier~ propus~ 
(carosabile si pietonale), in conformitate cu plansa Reglement~ri urbanistice 
nr.U03 a parcelelor propuse spre cedare Domeniului public: parcela 3.2­ 
suprafa\a de teren de 458,62mp, parcel a 3.3- suprafata de teren de 55,11mp, 



parcela 4 -- suprafata de teren de 3,63mp si parcela 5 -- suprafata de teren de 
31,17mp. 

In vederea moderniz~rii si extinderii amprizei strzii Turda se propune spre cedare 
Domeniului public parcela 3.1- suprafata de teren de 584,66mp Tn conformitate 
cu plansa Reglement~ri urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra 
terenurilor. 

4. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrrilor de construire si emiterea 
certificatelor de atestare a constructiilor, in vederea ~nscrierii/radierii fin evidentele 
de cadastru si carte funciar~ conform Ord. 600/2023 cu modific~rile si complet~rile 
ulterioare. 

5. Avizul de la Autoritatea Aeronautic~ Civil~ Rom~n~ nr.9497/25.06.2025, prevede 
respectarea in~ltimii maxime de 20m, respectiv cota absolut~ maxim~ de 
457,30m fat~ de nivelul M~rii Negre. 

Art.3. Documenta\ia se aprob~ cu principalii indicatori: 

a) lndicatori urbanistici propusi: 

Procentul de ocupare al terenului 
POT max = 70%. 
Parcela 1: POT propus=30%. 
Parcela 2: POT propus=36%. 

Coeficientul de utilizare al terenului 
CUT max = 2,4. 
Parcela 1: CUT propus=1,17. 
Parcela 2: CUT propus=0,36. 

b) Regim de construire: 
Conform plansei nr.U-03 Reglement~ri Urbanistice. 
Regimul de in~ltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane. 
Regimul de in~ltime nu poate dep~si nici una dintre urm~toarele configuratii: 
S(1-3)+P+4+Eth, S(1-3)+P+3+R+Eth, S(1-3)+P+3+M+Eth. 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor, m~surat la cornisa superioar~ sau la aticul 
ultimului nivel neretras, ~n punctul cel mai ~nalt, nu va dep~si 16 m. 
In~ltimea maxim admis~ a cl~dirilor, m~surat~ la coama acoperisului sau la aticul 
nivelului retras, ~n punctul cel mai ~nalt, nu va dep~si 20 m. 
In etajul tehnic se interzice amplasarea oric~ror functiuni care presupun prezent~ 
permanent~ a personalului sau a utilizatorilor. 
In~ltimea maxim~ admis~ se va m~sura de la cota terenului amenajat, din zona 

accesurilor auto. 
Se admite realizarea unui singur nivel retras. 

c) Amplasarea cl~dirilor fat~ de aliniament: 
Conform plansei de nr.U-03 Reglement~ri Urbanistice, respectiv: 

- Minim 10 metri fat~ de aliniamentul de la Sos.Alba lulia. 
' ' - Se va retrage edificabilul cu 10 m fat de aliniamentul str~zii de nord rezultat in 

urma ced~rilor de teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL 
nr. 61/28.02.2018 

- Se va retrage edificabilul cu 10 m fat~ de aliniamentul str~zii Turda rezultat 1n 
urma ced~rilor de teren; propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform PUG 
Sibiu 



- Se va retrage edificabilul cu 3 m fat~ de aliniamentul str~zii din est in urma 
ced~rilor de teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL nr. 
61/28.02.2018 

- Tn cazul construc\iei Hotelului Mercure, parcela 1, se va mentine retragerea 
existent~. 

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fat~ de ambele aliniamente. 

d) Amplasarea cl~dirilor unele fat~ de altele peaceeasi parcel~ 
Cl~dirile pot fi amplasate alipite sau izolate, in functie de necesit~tile functionale. 

e) Amplasarea cl~dirilor fat~ de limitele laterale: 
Cl~dirile se vor amplasa de regul~ in regim deschis, izolat. 
Cl~dirile se vor retrage fat~ de limitele laterale ale parcelelor cu o distant~ minim~ 
egal~ cu jum~tatea in~ltimii lor, m~surat~ la cornisa superioar~ sau atic ~n punctul cel 
mai inalt, dar nu mai putin dec~t 5m. 

f) Amplasarea cl~dirilor fat~ de limita posterioar~: 
Nu este cazul (parcele de colt, nu au limite posterioare). 

g) Circulatii si accesuri: 
Accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Turda, Sos.Alba lulia si din 

drumul de la nord. 
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel ~ncat s permit~ circulatia persoanelor 
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

h) Stationarea autovehiculelor 
Necesarul de parcaje va fi dimensional conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. 
In situatiile care prev~d functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de 
parcaje va fi dimensional prin insumarea parcajelor necesare func\iunilor in parte. 
Distanta dintre parcajele exterioare amenajate la nivelul terenului (care nu sunt 
constructii) si fatada oric~rei cl~diri supraterane sau iesiri in suprateran din cl~diri 
subterane, trebuie s~ fie de minimum 6 m, cf. Ordinului ministrului dezvolt~rii, 
lucr~rilor publice si administratiei nr. 267/2025 pentru aprobarea reglement~rii 
tehnice ,,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1- 
2025. 
Num~r total necesar locuri parcare = 188 , numr total parc~ri propuse = 188. 
- hotel - num~r parc~ri propuse = 55, 
- alimentatie public~ - num~r parc~ri propuse = 10, 
- galerie comercial~ - num~r parc~ri propuse = 123. 
Suplimentar se va asigura un loc de parcare pentru autocar. 

h) Conditij de echipare edilitar~ 
Toate constructiile se racordeaz~ la retelele edilitare publice. 
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si 
a deseurilor provenite din ~ntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice 
aferente functiunii. 
Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV 

etc). 

i) Spatiile libere si spatiile plantate 
Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie pe sol natural in 
proportie de minim 20% din suprafata total~ a UTR Et Al si minim 20% la nivelul 
parcelelor rezultate. 



Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unui proiect de amenajare peisager~ 
si arhitectural~. 

Amenaj~rile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de ap~, iluminat decorativ si 
utilitar, CCTV, punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare a 
deseurilor, etc. 
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzis~, cu exceptia situatiilor in care 
aceasta reprezint~ un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau 
in care impiedic~ realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur t~iat in conditiile 
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei 
arbori, din specia creia i-a apartinut arborele t~iat. 
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

j) Depozitarea si colectarea deseurilor 

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se 
amplaseaz~ conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 
si se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de 
Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.324/2025. 

Art.4. Se insuseste Raportul inform~rii si consult~rii publicului cu nr. 3576/21.01.2026 
prin care a fost indeplinit~ procedura prev~zut~ fin HCL 137/2011, privind Regulamentul 
local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si urbanism. 

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data 
aprob~rii acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu. 

Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate 
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hot~r~ri. 

Adoptata in Sibiu la data de 2026. 

MIA!RF .5%1.cs» 



PRIM~RIA 
MUNICIPIULUI 

SIBIU 

Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Romania 

tel. 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro 

Facebook: Prim~ria Municipiului Sibiu, Sibiu City App 

TUV 

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM 
SERVICIUL URBANISM 

Nr. iesire: 19839/ 17.03.2026 
Nr. intrare: 15344/ 03.03.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea Documentatiei de urbanism 

P.U.Z.- _~CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTRET-ACTIVITlTI 
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, RE~NCADRARE FUNCTIONAL~ 

PARTIAL~ DIN UTR RiL3,UTR L3, UTR REM~N UTR ELSI MODIFICARE PUZ 
APROBAT CU HCL NR. 61/2018 

SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT", 
fNMUNICIPIUL SIBIU, SOS. ALBA IULIANR.120 

Initiator PUZ: S.C. PRITAX INVEST S.R.L. 
Adres~: Mun.Sibiu, Str.Varului nr.13 

Elaborator PUZ : S.C. TRANS FORM S.R.L. 
Adres: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str.Republicii nr.81/7 

Documentatia de Urbanism -Plan Urbanistic Zonal - ~CONSTRUIRE PARC DE RETAIL 
CONFORM UTR ET - ACTIVITKTI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, 
RE~NCADRARE FUNCTIONAL~ PARTIAL~ DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM ~N UTR Et$I 
MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE 
URBANISM AFERENT", ~N MUN. SIBIU, SOS. ALBA IULIA NR.120, intocmit de S.C. TRANS 
FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI NEGRU specialist atestat RUR, propune construirea unui pare de 
retail compus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip big box si o cl~dire de alimentatie public~. 

Suprafata ce se reglementeaz~ prin prezenta documentatie, asa cum este definit prin Avizul de 
oportunitate nr. 16/16.12.2024 in baza Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, se incadreaza 
conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu HCL r. 72/25.03.2021, modificat cu HCL 
nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in UTR RiL3 - Loeuinte cu regim de ~in~ltime mediu, 
UTR L3 - Loeuinte cu regim mediu de mn~ltime, UTR RrM - Parcelar riveran bulevardelor, destinat 
restructur~rii cu re~ncadrare functional in UTR Et - AI - Aetivit~ti economice eu caraeter tertiar 
situate in zone cu regim de construire deschis. 

Zona reglementat~ este situat~ ~n zona vestic~ a Municipiului Sibiu, delimitat la sud: Sos.Alba 
Iulia, la nord-est: drum, la nord-vest: drum, la vest: strada Turda. Hotelul Mercure existent se mentine. 
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Imobilele generatoare PUZ sunt ~nscrise conform Certificatului de urbanism nr. 
1029/18.06.2024 in C.F Sibiu cu nr. 128607, C.F Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu nr. 128606 cu 
suprafata de 6675 mp, 1798 mp si 12389 mp si sunt proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L. 

Scopul documentatiei de urbanism P.U.Z. este de stabilire a regulilor urbanistice privind 
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 16/16.12.2024 ~n baza 
Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, de definire a suprafetelor edificabile la nivelul ~ntregii 
zone de reglementare, 111 conformitate cu prevederile PUG SIB!Uaprobat prin HCL nr. I 65/20 I I. De 
asemenea prin documentatie se stabilesc detalierea modului de construire, a ~nltimii maxime admise, 
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cl~dirilor 
fat de aliniament, distante fat de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru 
parcare, a utilit~tilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a 
incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse ~n avizele de specialitate. 

Conform Certificatului de urbanism nr. 1029/18.06.2024, eliberat ~n baza Legii nr.350/200 I, art. 
32 alin. I lit. c si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal GM --010-- 
2000 s-au solicitat urm~toarele avize anexate la documentatie: 

Avize 
• AvizO.C.P.I. - P.V receptie nr. 1790/12.08.2025 
• A viz Apa Canal Sibiu S.A. -nr. 28752/28.10.2024 
• Aviz Electrica- nr.7020240906921/12.02.2025 
• A viz gaze naturale -- DelGaz Grid - nr. 387512198/09.07.2025 
• Aviz telefonie- Orange Romania S.A. -AFO956895/14259/13204/30.09.2024 
• Aviz fibra optica- SC RCS & RDS SA - nr. 632/30.09.2024 
• Decizia etapei de ~ncadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu - nr.SB 40/21.07.2025 
• A viz DSJ -nr. 470/02.07.2025 
• Aviz Autoritatea Aeronautic~ Civil Rom~n~ - nr.9497/25.06.2025 
• Aviz IPJ -nr. 2234739/25.02.2025 
• Aviz Serviciul public salubrizare, protectia mediului si administrarea domeniului public 

nr.11683/13.08.2025 
• Aviz de Gospod~rire a Apelor - Sistemul de Gospod~rire a Apelor Sibiu - nr.SB54/01.07..2025 
• Acord Administrator drum 30895/30.04.2025 

Studii de fundamentare ~n vederea elaborrii documentatiei de urbanism: 
• stucliu geotehnic --SC GeoProconsult SRL ing. geo Grava Cristian 
• studiu topografic --SC Eurolt SRL ing. topo Cr~ciunas Mircea 

Dup~ analizarea documentatiei ~n cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism 
s-a emis Avizul Favorabil nr.1/16.02.2026, aviz care face parte integrant~ din documentatia de urbanism. 

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL 
nr.137/28.04.2011 a fost ~ndeplinit~ procedura de informare si consultare a publicului, finalizat~ cu 
Raportul nr. 3576/21.01.2026, ce se supune spre aprobare Consiliului Local odat~ cu documentatia de 
urbanism. 

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Prim~riei Municipiului Sibiu, prin 
atributiile care ~i revin, conform Regulamentului de organizare si functionare al aparatului de specialitate 
al Primarului Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.190/2020, mntocmeste Raportul privind documentatia 
mentionat~, ~n conformitate cu: 
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• art. 32, lit. c si art. 47 din Legea nr. 350/2001 cu modific~rile si complet~rile ulterioare 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea 
Nonnelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 

• Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de 
urbanism si HCL nr.137/2011, 

• Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019 cu modific~rile ulterioare, 
• PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 $i 

modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 $i HCL nr. 368/26.09.2019 
• HG nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. 

Fat de cele prezentate, privind oportunitatea promov~rii Proiectului de hot~r~re a 
documentatiei de urbanism P.U.Z.- ,,CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET­ 
ACTIVIT~TI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, RE~NCADRARE FUNCTIONAL~ 
PARTIALA DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR RrM IN UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT 
CU HCL NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT", IN MUN. SIBIU, 
$OS. ALBA IULIA NR.120, initiator primar Astrid Cora Fodor, Directia Amenajarea 
Teritoriului si Urbanism, Serviciul Urbanism propune Consiliului Local aprobarea documentatiei 
de urbanism: 

A. P.U.Z. - ~CONSTRUIRE PARC DE RETAIL CONFORM UTR ET -- ACTIVITKTI 
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, RE~NCADRARE FUNCTIONAL~ PARTIAL~ 
DIN UTR RiL3, UTR L3, UTR REM ~N UTR Et SI MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 
NR. 61/2018 SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT, ~N MUN. SIBIU, $OS. 
ALBA JULIA NR.120 

Terenurile generatoare sunt 111scrise C.F Sibiu cu nr. 128607, C.F Sibiu cu nr. 106094, C.F Sibiu cu 
nr. 128606 cu suprafafa de 6675 mp, 1798 mp $i 12389 mp si sunt proprietatea S.C. PRITAX INVEST 
S.R.L. 

Documentatia de urbanism este ~ntocmit~ de S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. VLAD ANDREI 
NEGRU specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse ~in avizele de specialitate. 

PREVEDERI P.U.Z.: 

Se propune schimbare functional din UTR RiL3- Locuinfe cu regim de ~n~ltime mediu, UTR L3­ 
Locuinte cu regim mediu de ~n~ltime, UTR RrM- Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructur~rii in 
UTR Et AI - Activitti economice cu caraeter tertiar situate in zone cu regim de construire deschis. 

Zona_reglementat_euprindeurmtoarelepareele; 
Parcela I -- hotelul Mercure existent se mentine, 
Parcela 2 -- propunere parc de retail compus dintr-o unitate de mari dimensiuni de tip big box si o cl~dire 
de alimentatie public~, 
Parcela 3 suprafafa de teren de 1098,39mp propus~ spre cedare Domeniului public pentru 
extindere/modernizare drumuri (parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafafa de 
teren de 458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,1 1mp), 
Parcela 4 -suprafata de teren de 3,63mp propus~ spre cedare Domeniului public pentru 
extindere/modernizare drumuri, 
Parcela 5 suprafata de teren de 31,17mp propus~ spre cedare Domeniului public pentru 
extindere/modernizare drumuri. 
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FUNCTIUNI PREDOMINANTE pentru UTR Et-AI - Activit~ti economice cu cearacter tertiar 
situate in zone cu regim de construire deschis, conform RLU aferent PUZ: 

Utilizri admise: 
Structur~ functional mixt~ cu urm~toarele functiuni: 

comert en detail in cl~diri dedicate de tip box, mall, galerie comercial~, depozite cu desfacere 
comert en detail in cl~diri dedicate de tip pavilionar 
constructii dedicate depozit~rii -- centre logistice 
activit~ti si servicii de tip industrial 
cl~diri de birouri 
turism de toate tipurile 

- sportive si de ~ntretinere corporal~ 
- s~ntate si asistent social 
- alimentatie public~ ~n cl~diri mixte sau independente 
- s~li de spectacole, cinematograf, club, spatii de joac~ la interior 
- dot~ri de educatie fn constructii mixte -spatii pentru cursuri, after school, centru de zi pentru 

copii, spatii de joac~, spafii pentru sport dedicate copiilor, etc. 
- parcaje la sol, parcaje etajate subterane si supraterane, in constructii mixte sau independente­ 

servicii conexe in parcaje spl~torii auto, cosmetic~ auto, schimb de anvelope - vulcanizare, echilibrare, 
montaj accesorii, etc. 

- esplanade pietonale, gr~dini urbane, parcuri, zone pentru evenimente si alimentatie public ~n 
spatiu liber inclusiv pavilioane temporare fixe sau mobile - foodtruck, amenaj~ri peisajere 

- elemente de signalistic~ si publicitate panouri led, totemuri, etc. 

Utilizri admise cu condition~ri: 
- Lucr~ri de infrastructur~ edilitar~, cu conditia trat~rii arhitecturale si a mntegr~rii piesajere a 

acestora. 

Utiliz~ri interzise: 
- Sunt interzise lucrri de terasament de natur~ s afecteze amenaj~rile din spatiile publice sau de 

parcelele adiacente. 
- Depozitare de materiale refolosibile 
- Orice tip de locuire 
- Constructii provizorii, altele dec~t cele ce tin de organizarea de santier sau de organizarea unor 

evenimente. 

B. ET APE OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI: 
1. Pentru ~ntreaga zon~ reglementat~ se asigur~ viabilizarea prin conectarea la retelele de utilit~ti 

publice si la reteaua stradal existent ~n conformitate cu legea si regulamentele specifice. 
2. Se instituie ~n sarcina proprietarilor (p~n~ la emiterea autorizatiilor de construire) obligatia 

reglement~rii juridice a terenurilor prin urm~toarele operatiuni: 
• Parcelele inscrise in CF nr.106094, CF nr.128607, CF nr.128606 se vor comasa in vederea 

reglement~rii juridice conform PUZ. In urma acestei operafiuni se va reparcela terenul. 
e In vederea moderniz~rii si extinderii amprizei drumurilor se propune dezmenbrarea 

suprafatei totale de teren de 1133,19mp, compus~ din parcela 3 --suprafafa de teren de 
1098,39mp (parcela 3.1 - suprafata de teren de 584,66mp, parcela 3.2 - suprafata de teren de 
458,62mp si parcela 3.3 - suprafata de teren de 55,11mp) parcela 4 -- suprafata de teren de 
3,63mp, parcela 5 - suprafafa de teren de 31,17mp, conform RLU aferent PUZ, Plansei 
Reglement~ri urbanistice nr.U03 si Plansei Proprietatea asupra terenurilor - nr.U06.2. 
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3. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse si amenajarea accesurilor si 
extindere retelele edilitare: 
Lucr~rile de amenajare si modernizare a drumurilor din nord si est, a accesurilor propuse 
(carosabile si pietonale), str~zile din incint~, iluminat public ~n incint~ si lucr~rile de extindere a 
retelelor edilitare publice se efectuaz~ de c~tre investitori pe cheltuiala acestora, ~n conformitate cu 
plansa Reglement~ri urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra terenurilor - nr.U06.2. 
Retelele edilitare prev~zute mai sus, indiferent de modul de finantare, intr~ in proprietatea public~, 
conform art. 29 din H.G. 525/1996. 

Se instituie in sarcina proprietarilor (p~n la ~ntabularea constructiilor) obligatia de a amenaja 
conform normativelor In vigoare, infrastructura rutier~ propus ( carosabile si pietonale ), In 
conformitate cu plansa Reglement~ri urbanistice nr.U03 a parcelelor propuse spre cedare 
Domeniului public: parcela 3.2 - suprafata de teren de 458,62mp, parcela 3.3 - suprafata de teren de 
55,11mp, parcela 4 -- suprafata de teren de 3,63mp si parcela 5 -- suprafafa de teren de 31,17mp. 

in vederea moderniz~rii si extinderii amprizei str~zii Turda se propune spre cedare Domeniului 
public parcela 3.1 - suprafafa de teren de 584,66mp in conformitate cu plansa Reglement~ri 
urbanistice nr.U03 si plansa Proprietatea asupra terenurilor. 

4. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucr~rilor de construire si emiterea certificatelor de 
atestare a constructiilor, ~n vederea mnscrierii/radierii ~n evidentele de cadastru si carte funciar 
conform Ord. 600/2023 cu modific~rile si complet~rile ulterioare. 

5. Avizul de la Autoritatea Aeronautic~ Civil Rom~n~ nr.9497/25.06.2025, prevede respectarea 
~n~ltimii maxime de 20m, respectiv cota absolut maxim de 457,30m fat de nivelul M~rii Negre. 

C. DOCUMENTATIA SE APROB~ CU PRINCIPALII INDICATORI: 

a) Indicatori urbanistiei propusi: 

Procentul_de oeupare alterenuluj 
POT max= 70%. 
Parcela 1: POT propus=30%. 
Parcela 2: POT propus=36%. 

Coeficientul de utilizare al terenului 
CUT max = 2,4. 
Paree la 1: CUT propus= I, 17. 
Parcela 2: CUT propus=0,36. 

b) Regim de construire: 
Conform plansei nr.U-03 Reglement~ri Urbanistice. 
Regimul de in~ltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane. 
Regimul de in~lime nu poate dep~si nici una dintre urm~toarele configuratii: 
S(1-3)+P+4+Eth, S(1-3)+P+3+R+Eth, S(1-3)+P+3+M+Eth. 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor, m~surat~ la cornisa superioar~ sau la aticul ultimului nivel 
neretras, ~in punctul cel mai ~nalt, nu va dep~si 16 m. 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor, m~surat~ la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, ~n 
punctul cel mai ~nalt, nu va dep~si 20 m. 
In etajul tehnic se interzice amplasarea oric~ror functiuni care presupun prezent~ permanent~ a 
personalului sau a utilizatorilor. 
In~ltimea maxim~ admis~ se va m~sura de la cota terenului amenajat, din zona accesurilor auto. 
Se admite realizarea unui singur nivel retras. 
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e) Amplasarea_cl~dirilor fat_dealiniament: 
Conform plansei de nr.U-03 Reglement~ri Urbanistice, respectiv: 

- Minim 10 metri fat de aliniamentul de la Sos.Alba lulia. 
- Se va retrage edificabilul cu 10 m fat~ de aliniamentul str~zii de nord rezultat ~n urma ced~rilor de 

teren propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform HCL nr. 61/28.02.2018 
- Se va retrage edificabilul cu 10 m fat de aliniamentul str~zii Turda rezultat in urma ced~rilor de 

teren; propuse pentru extindere / modernizare drumuri, conform PUG Sibiu 
- Se va retrage edificabilul cu 3 m fat~ de aliniamentul str~zii din est ~n urma ced~rilor de teren 

propuse pentru extindere / modernizare drumurim, conform HCL nr. 61/28.02.2018 
In cazul constructiei Hotelului Mercure, parcela I, se va mentine retragerea existent. 

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fat~ de ambele aliniamente. 

d) Amplasarea eldirilor unele fat_dealtelepe aceeasi parcel 
Cl~dirile pot fi amplasate alipite sau izolate, ~n functie de necesit~tile functionale. 

e) Amplasarea_cl~dirilor fat_de limitelelaterale; 
Cl~dirile se vor amplasa de regul~ in regim deschis, izolat. 
Cl~dirile se vor retrage fat de limitele laterale ale parcelelor cu o distant~ minim egal~ cu jum~tatea 
~nltimii lor, m~surat~ la cornisa superioar~ sau atic ~n punctul cel mai ~nalt, dar nu mai putin dec~t 5m. 

f) Amplasarea eldirilor fat_delimitaposterioar: 
Nu este cazul (parcele de colt, nu au limite posterioare ). 

g) Creulatii si accesuri: 
Accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Turda, Sos.Alba Iulia si din drumul de la nord. 
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel ~ncat s permit~ circulatia persoanelor cu handicap si care 
folosesc mijloace specifice de deplasare. 

h) Stationaren autovehieulelor 
Necesarul de parcaje va fi dimensional conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G. In situatiile care 
prev~d functiuni diferite ~n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin 
~nsumarea parcajelor necesare functiunilor ~n parte. 
Distanta dintre parcajele exterioare amenajate la nivelul terenului (care nu sunt constructii) si fatada 
oric~rei cl~diri supraterane sau iesiri ~n suprateran din cl~diri subterane, trebuie s~ fie de minimum 6 m, 
cf. Ordinului ministrului dezvolt~rii, lucr~rilor publice si administratiei nr. 267/2025 pentru aprobarea 
reglement~rii tehnice ~Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativP 118/1-2025. 
Num~r total necesar locuri parcare = 188, num~r total parc~ri propuse = 188. 
- hotel - num~r parc~ri propuse = 55, 
- alimentatie public~ - num~r parc~ri propuse = 10, 
- galerie comercial - num~r parc~ri propuse = 123. 
Suplimentar se va asigura un Joe de parcare pentru autocar. 

h) Conditii de echipare edilitari 
Toate constructiile se racordeaz~ la retelele edilitare publice. 
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor 
provenite din ~ntrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii. 
Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CATV etc). 

i) Spatiile libere si spatiile plantate 
Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie pe sol natural in proportie de minim 
20% din suprafafa total~ a UTR Et AI si minim 20% la nivelul parcelelor rezulate. 
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Amenajarea spatiilor libere se va face ~n baza unui proiect de amenajare peisager si arhitectural. 
Amenaj~rile vor fi echipate edilitar complet cu puncte de ap~, iluminat decorativ si utilitar, CCTV, 
punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare a deseurilor, etc. 
Eliminarea vegetatiei ~nalte mature este interzis~, cu exceptia situatiilor ~n care aceasta reprezint un 
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor sau ~n care ~mpiedic~ realizarea constructiei. 
Pentru fiecare arbore matur t~iat in conditiile prezentului regulament se vor planta, ~n interiorul 
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia c~reia i-a apartinut arborele t~iat. 
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. 

j) Depozitarea si coleetarea deseurilor 

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se amplaseaz~ conform 
Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se vor dimensiona conform 
prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL 
nr.324/2025. 

D. Raportul inform~rii si consult~rii publicului cu nr. 3576 din 21.01.2026, prin care a fost ~ndeplinit~ 
procedura prev~zut~ ~n HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru informarea publicului, face 
parte integrant~ din proiectul de hot~r~re supus aprob~rii. 

E. Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificm ~n privinta realit~tii, valabilit~tii 
si legalit~tii datelor inscrise ~n continutul acestuia, documentatia este elaborat~ in baza legii si ~n 
corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse fin baza Certificatului de urbanism nr. 
1029/18.06.2024 poate fi promovat~ spre analiz~ si dezbatere ~n sedinta Consiliului Local Sibiu. 

p. Arhiteet Sef, [ 
Marius JIVAN 

Redactat: 2Ex -- Andreea Borla Haideciuc 

( 
Direcfia Juridicii 

Andreea PATACHI 

Direetia Pa 'adastru 
Liliana ' 
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Sibiu,jud. Sibiu, Rom~nia 

PRITAX INVEST S.R.L. 

N po#et l rd t 1AN$ f0AA4 SMM aw4ry tel b ad 
ewneeder4geh4le erg1iotr/ti4ft 
eek e 

At pittgi±rut tug l4dud4rogue IA$4644 
£Rt imp4tepre,ode v44.plhlrt'or de 

Proiect nr. Project no. : 986/2020 
Faza/ Phase: P,U.Z. 

ADRESA/ ADDRESS; 
Soseaua Alba-lulia, nr, 120, 
mun. Sibiu, jud.Sibiu, Rom~nia 

DENUMIRE/ LAYOUT NAME: 

PROIECT /PROJECT: 

ADRESA / ADDRESS; 

BENEFICIAR / BENEFICIARY: 

arh. Ina Crisan 4 

arh. Raul Da\7 
arh. Alex Blaga 

Cluj Napoca 40 

+40264430¢ ·',, 
·tee jj a$ 

r' 
prolectat: am Bi!' 

TRAMS 
I0RM/I \._) 

\_ 
f.�,L 

. \·:,. / 
Str. Republici 81/7 z. ' .." 

N.C. 

+ 
N.C. 121962 

Suprafat S=17,46 mp, din 
N.C. 121962, necesar in 
vederea regulariz~rii str~zii 
din E 

Suprafat~ aferent~ Parcelei 5, 
propus~ spre cedare in vederea 
l~rgirii/moderniz~rii str~zii din E 
conform PUZ aprobat prin HCL 
61/2018 

N. 108375 

0 

Suprafat~ S=33,48 mp, necesar~ 1n 
vederea regulariz~rii str~zii din E 
conform PUZ aprobat prin HCL 
61/2018 

Suprafat~ aferent~ Parcelei 4, propus~ 
]pre cedare in vederea 

l~rgirii/moderniz~rii str~zii din E conform 
PUZ aprobat prin HCL 61/2018 

+ 

-} 

[ll 

+ 

+ 

+ 

Parcela 2 I 
$: 14.618,35 m? 

+ 

+ 

+ 

d_.___ 
Suprafat~ aferent~ Parcelei 3, 
propusd spre cedare in vederea 
l~rgiri/moderniz~rii str~zii Turda $l 
str~zii din N, conform PUG Sibiu si 
PUZ aprobat prin HCL 61/2018 

za·is 
' "e cvncr; mr. 
AU.IOlHUUE ) 

Seri OI-F, 
tr. 1544/21.03.202 � 
�Cri('lu1rn� i 

Mire $' ' 'toy? 

Et Al 

SRI 
EUROL 

Suprafat5 S=477,03 
mp, din N.C. 
134075, necesar~ in 
vederea regulariz~rij 
strzii Turda conform 
PUG Sibiu 

N.C. 134075 

stwn, 
' 'v, 7 

' CERIFICAT 
s DE 
' auoiu 
Se10BJ NR 2678' 

i 
2. •• ·� '•, (us! 

SUPRAFA~ NL(ESARA PENTRU REGULARIZARE 
4JI9)I [6@'1 /0 

NR.CRT Nr. CF. DRUM (mp) NR.CRT. FORMA DE PROPRIETAT UTIUZARE SUPRAFAT % SUPRAFAT % 

N/A 250,94 Proprietate privat a 

104711 714,91 persoanelor fnice $l Cuti constructii 20.862,15 100% 19.728,96 94,57% 

134075 477,03 juridice 

4 N/A 33,48 Trecere din proprietate 
121962 17,46 privatl in Domeniul Public 
TOTAL 1493,$2 2 al Statulul su al UAT 

0rum 0,00 0,00% 1.133,19 5,43% 

SUPRAFATA PROPUS~ SPARE C&OARE TN 
NR.CRT. PARCELA VEOEREA LRGIRII] MODERNILARIL Total 20862,15 100,00% 20862,15 100,00% 

srRtoR 
1 3 1098,39 arcelele inscrise in CF nr,106094, 128607, 128606 se vor comasa in vederea ced~rilor de teren propuse pentru extindere/modernizare drumuri. 
2 3,63 n urma acestei operatiuni se va reparcela terenul, rezult~nd arcelele 1,2,3,4,5 din care arcelele 3.4,5 sunt ror use s. re cedare Domeniulul ubllc. 
3 5 31,17 

TOTAL 1133,19 

N.C. 104692 

Suprafaf 
mp, din N. 
104711, ne 
vederea re 
str~zi Tur 

Suprafat S=250,94 mp, 
necesar~ in vederea 
regulariz~ri str~zii Turda 
conform PUG Sibiu 

SPRMFA]AEC£SARA NVLDEREA 
REGUARUR S1RAD.OR 

SURFAAROPUS4 SRE 
C£OARE tbEREA URGRI 
DER,QJR4 SIRADI.OR 

I£REH PROPE TATE PR'AAA 
PERS0MEELOR DE $4OE.E 

CONSTRUCTII EXISTENTE 

TEREN LIBER DE 
CONSTRUCT 

CIRCULATII AUTO 
PUBLIC~ 

CIRCULATIE PIE TONALA 
PUBLIC~ 
ACCES AUTO 

ACCES PIE TONAL 

INVENTAR DE COOROONATE 
4.C, 128607 

Pet Nerd Esi0Y lngimi 
12 477486.18$ 431012.719 

45.00 
32 471491.804 431057.069 

13.87 
33 477442.997 431065.75 

16.87 
34 477411.60 4310786.210 

1269 
35 477461.970 431046.467 

62.44 
36 477412.6) 431124.732 43.18 
37 477404.824 431082.261 

29.62 
3 477399.405 431053.14 

6.07 
39 47739$.433 431047.144 

1.60 
40 47739$.664 431045.559 

17.44 
15 477395.562 431028.400 
14 477419.601 431024.116 

24.36 
55.09 13 477413.913 4311015.097 
12.50 

12 477486.148 431012.719 
$+6675mp 

VENTAR DE COORDONATE 
N.C. 126606 

Pet Nord0X Esi0 lung ml 
10 477525.927 430993.215 

43.48 
1f 477485.65f 431009.595 

3.17 
12 4774t6.188 431012.719 

12.50 
13 477413.91 431015.087 

$5.09 
14 471419.601 431024.3)16 

24.3$ 
15 477395.562 431028.400 

5.43 
16 4771394.59% 43102.05 

48.9J 
17 477396.38 4310974.150 

37.76 
18 477348.717 410937.172 6.12 
19 477393.125 430930.357 
20 47739$.802 430927.388 

4.00 

21 477396.712 430926.607 
1.20 

22 47739$.04 430925.461 
1.53 
3.87 

2 477401.605 430924.339 
9.74 

24 477410.955 430921.613 32.0J 
25 477442456 430915.4)5 
26 477457.100 430913.226 un_ 
27 47745$.545 430913.029 

1.46 

26 477471.553 430910.203 
13.31 

29 471501.249 410904.884 
30.17 
11.24 

30 471501.150 430914.448 
48.88 31 477516.270 430962.469 32.2 

10 477525.927 430993.215 
$+123690 

C I 
p... 
L.''h 

Lea 
r 

INVENTAR DE COORDONATE 
NC.106094 

Pet Nerd0x Esp Logia 
1f 477485.651 431009.595 43.48 
10 477525.927 430991.215 

24.98 
41 477514.69$ 431016.607 
42 477514.262 431022.485 

6.29 

32 47749.804 431057.069 
9.s_ 

t 47745.65f 431009.595 
46.17 

$+1798mp 

4tOt, 

-{z8om 
LIA ZONEI STUDIATE 
PRINP.UZ. 

LITTAU.T.R. -rt 

S0ht le ti 

LEGEND#: 

J 

') 
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Proiect nr. / Project no.: 986/2020 
Faza/ Phase: P.U.Z. 

ADRESALADDRESS; 
Soseaua Alba-lulia, nr. 120, 
mun. Sibiu, jud.Sibiu, Rom~nia 

DENUMIRE/ LAYOUT NAME: 

PROIECT /PROJECT: 

ADRESA / ADDRESS; 
Soseaua Alba-lulia, nr.120, mun. 
Sibiu,jud. Sibiu, Romania 

BENEFICIAR / BENEFICIARY: 

f 

arh. Ina Crisan[ 

arh. Raul Date; 

arh. Alex Blaga - 

proiectat: arh. Paula Popa 

data/ date: 

CONSTRUIRE PARC DE RETAIL 
CONFORM UTR Et ACTIVITTL 
ECONOMICE CU CARACTER 
TERTIAR REiNCADRARE 
FUNCTIONAL~ PARTIAL~ DIN UTR 
RIL3, UTR L3. UTR RIM IN UTR Et SI 
MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 
NR. 61/2018 

's es}et hr or y RANS 40RM fl rd so tat be ved, 
rt4trite4ihcaigfweAt444fwrte 
$.0/i« 

wet g'ti'rte coo if rt pate RANS F0RM 
Rt rap.ftp4,pest site,piittge et 

N.C. 

+ 

• 

Suprafata S=17,46 mp, din 
N.C. 121962, necesar~ in 
vederea regulariz~rii strzii 
din E 

CUT reg/emtt phial4 
Olm reg/erentt pee l 70% 

Pol mtg'mntt peel20% 
(Ufeglmntt pre«2a2# 

·El Le .'h . nr 
POT 0.00% 36% 

I cur 0,0 0,6 
At $.315,15 
Ad $15.15 

·i.'d ii{'; 
I Po 10,25% 30% 

' cur 1,17 1.1 
I Ae 1.546,13 1.546,13 

' Ad $.98$,23 $.983,2 

Suprafat~ aferent~ Parcelei 5, 
propus~ spre cedare in vederea 
l~rgirii/moderniz~ril str~zii din E 
conform PUZ aprobat prin HCL 
61/2018 

0,00% 

0,00% 
0,0% 

7,62% 

0,00% 

0,00% 

21,14% 
000% 

20.06% 
0,00% 

[id st@DTUDK. FA'STRIDE CO&CIoAg 
is 

+f ., 
.g 

0,00% 
10,00% 

N.0. 108375 

� Sup,afat• are""'" Pa,ee�i 4, p1opus• 
� � spre cedare in vederea 

~rgirii/modernizrii str~zil din E conform 
PUZ aprobat prin HCL 61/2018 

Suprafat~ S=33,48 mp, necesar~ in 
vederea regulariz~rii str~zii din E 
conform PUZ aprobat prin HCL 
61/2018 

' ROFL STRAD DE FOL0SIT/ 
OCALA- t0 m f 
rt 10 m cram 4CL 61 d 
$0. 018 

0 

arcelele inscrise in CF 
.106094, 128607, 128606 se 
or comasa in vederea ced~rilor 
e leren propuse pentru 
tindere/modernizare drumuri. 

n urma acestel operafiuni se va 
eparcela terenul, rezult~and 
arcelele 1,2,3,4,5 din care 
arcelele 3,4,5 sunt propuse 
re cedare Domeniului ublic. 

letter de ore 344,4 69,75% 0,00 
Costnitete 1.546,1 30,2% 1.546,13 
Ccattrp pope 0,0 0,00% 0.00 

$4nl pol mtunt 0,0 0,00% 1111,05 
veri gete bed 0,00 0,00% 0.0 

Fleta' 0,00 0,00% 389,56 
Cuch 0,0 0,00% 2063.87 

Cir+feetnotptrtru drrurl 0,00 0,00% 0.02 
Cwehd-Dean@ntul Put e 0.00 0,00% 0,00 

$110,62 100,00% $110,62 

ti;ue ea 
nlpuCpONALt $0AA]l % $RAFA]l 

lelbrtruet 14.618,35 100,00% 0,0 
(otnetit4nte 0,00 0,00% 0.0) 
(enrpepue 0,0 0,00% $.315,15 

ptrl pol m.tar 0,00 0,00% 2993,12 
tehtri get tel 0,00 0,00% 0,00 

fetemu 0,0 0,00% 615,05 
chi 0,00 0,0% $.755,05 

Civuhd.feat pentrdrm 0,00 0,00% 0,00 
Ciehtd-Doe4Pub¢ 0,00 0,00% 0,0 

14614,$ 100,00% 14614,$ 

0 

Feel 
Pu@eh l 
Pehl 
Pehl 

Pal 

fuel 
eel 

ue 

NROT. 

2,4 
70% 

'" 

20862,15 

fl 
Suprafat aferent~ Parcelei 3, 
propusd spre cedare in vederea 
l~rgiri/moderniz~rii str~zii Turda 
str~zii din N, conform PUG Sib' 
PU 

AVf 

iar situate in zone cu regim de construire deschis 

Suprafa] $=477,03 
mp, din N.C. 
134075, necesar~ in 
vederea regulariz~rii 
str~zii Turda conform 
PUG Sibiu 

N.C, 134075 

ottef, 
.(d' "% 

';CERIIMCAT 
s DE 
' uoiv 
+ Si0-8-I N&. 2678'2 

j toot 
' • SL '.. " ' es 

le dept4bet4oS 
est 

MO0AL/TAT 04 A4Vt 

leepweetteeee+genes@al 
tu4et4tree t.«l 

Suprafat~ $=714,91 
mp, din N.C. 
104711, necesar~ in 
vederea regulariz~rii 
str~zit Turda 
conform PUG Sibiu 

N.C. 104696 

Suprafat~ S=250,94 mp, 
necesar~ in vederea 
regulariz~rii str~zii Turda 
conform PUG Sibiu 

CUT max 
POT max 
Arie UTR 

in~ltimea maxim~: 
• Parcela 1- H max cornis~/H 
max aticul ultimului nivel 
neretras = 16 m 
H max coam~/H max atic 
nivel retras = 20 m 
• Parcela 2 - H max cornis~/H 
max aticul ultimului nivel 
neretras = 16 m 
H max coam~/H max atic 
nivel retras = 20 m 
UTR Et AI- Activit~ti economice cu caracter te 

Regimul de in~ltime nu poate 
dep~si nici una dintre 
urm~toarele configuratii; 
S(1-3)+P+4+Eth, S(1-3)4+P+3 
++Eth, 
S(1-3)+P+3+M+Eth 

41.pees.le epete 

,1'i41ie, «,l; ti/f 't it.Or, up 
NR CRT, COD UIR DENUMIRE UTR $0RAFA Tl % SUP#AFATl % eh2 

UTR(t Attitltieconomic cater t 13.353,04 64,01% 0,00 0,00% eh 
UR locuinte tut@time media de ind'time 2520,85 12,0% 0,00 0,00% P@eh 

UIR Rt Restructure 0lot tarter industrhl­ 4.168,92 19,98% 0,00 0,004 fee'R 
louinte cw teim mnede de inltnt et'R 

UIR Re tel tin butevadelo, detit restructure 819.35 3,93% 0,00 0,00% 
eh R 

UIR(t AN Pree' 

UIR£t_A Attitltieconomice eater trtit gitut¢ L 0,00 0,00% 20.86215 100,00% UIRft Al eh 
tone «urezimn de construite de4his uRtt Al Pue@eh 

fotl 20462,1% 100,00% 20462,15 100,00% 

Bansament gaze 

Aerisitor gaze 

Cr Riola apa 

(l Nuc 

qi Pom 

Q Arbore decoratv 

? Indicator rutier 

c Paou pubficitar 

«o 

2 7e±2 
mp cee" 

0ur 

tit.to 

)¢ Ltnl RORIE TATE 

MctsPeTON 

a MC£SATO 

L «roe 

L] ccue neroe rue 

L7ow 

LEGEND~: 

0 Punt statie 

if' Stalp electric beton 

' Stalp electric metal 

' Lampadar 

O Carin viitare canalizare 

" Hidrant 

0s Btansament electric 

INVENTAR DE COORDONATE 
N.C. 126606 

Pet, Nerd0x Esi0 lung mi 
10 477$25.927 430993.215 

43.4 
1f 477485.651 431009.595 3.17 
12 477466.18 431012.719 12.50 
13 477473.913 431015.087 55.09 
14 477419.601 431024.316 24.34 15 471395.562 431028.400 

5.43 16 477394.596 431023.05 
1 477396.318 430974.150 

48.93 

18 477388.717 430937.172 37.76 
$.12 

19 477391.125 430930.357 4.00 
20 477395.802 430927.388 1.20 
21 477396.712 430926.607 

1.53 
22 4773984.04J 430925.861 3.87 23 471401.605 430924.339 

9.4 
24 477410.955 4310921.613 

32.0 
25 477442456 410915.835 

14.87 
26 477457.100 410913.226 

1.46 
27 477458.545 430913.029 

13.31 
28 477471.55J 410910.20) 

30.17 29 477501.249 430904.884 
30 477501.150 430914.448 _1124 

31 477516.270 430962.469 
48.4 

10 477525.927 430993.215 
32.2 

$+12389mp 

IVENTAR DE COORDOUATE 
4.C.124507 

Pct Nord0x Est0r) Lung ml 
12 477486.16% 431012.719 

4$.00 32 477493.804 431057.069 
3 477482.997 43106$.75$ 13.47 

16.87 
34 477471.608 431078.210 

12.69 
3$ 477461.970 431086.457 

62.44 
6 477412.63 431124.7132 

43.18 
7 477404.824 431082.261 s 
38 471399.405 4311053.140 

6.07 39 477398.431 431047.144 
1.60 

40 47739$.654 431045,559 
17.44 1s 477395.562 431028.40 
24.36 

14 477419.601 431024.316 
55.09 

13 477473.913 431015.087 
12.50 

12 477486.188 431012.719 
$+6675mp 

ota UTR Et AI= UTR Et Alba lulia 

INVENTAR DE COORDONATE 
N.€. 106094 

Pet. Nero@x) Est0 lung'rm 
ff 471485.651 431009.595 

431.4$ 
10 41525.927 430991.215 
4f 477534.698 431016.607 

24.9% 

42 477514.262 431022.485 
6.29 

32 477493.8$04 431057.069 52.97 

1f 477485.65f 431009.595 
48.17 

$+1798mp 

). 

) 
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PRITAX INVEST S.R.L. 

ROE CI IROECt; 
CONSTRUIRE PARC OE RETAIL 
CONFORM IR Et • ACTA[T 
ECONOMICE CU CARACTER 
IER[UAR, RENCADRARE 
FUNCTIONAL4 PAR[UALA OIN UIR 
Rt, UIR LA. IR RM IN IR Et $I 
OF[CARE PUI APROBAT CU HCL 
NR. 421 

$44202 

rat At &4. 121 


