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HOTARAREA NR. 207
privind aprobarea inchirierii prin licitatie public a imobilului-,,Club Ilie Pintilie”-
proprietatea publicd a Municipiului Sibiu- constructii si teren-ap.2, constind in corp de
cladire C, situat in Sibiu, str.CAmpului nr.8, identificat in CF nr.14866 Sibiu, nr.top 2532/1,
2532/2, 2533/1/1/11

Consiliul Local al Municipiului Sibiu intrunit in sedinta ordinara din data de 31.05.2012,

Analizand raportul nr.35377/2012 prezentat de Serviciul Patrimoniu privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publici a imobilului-,,Club Ilie Pintilie”-proprietatea publicd a Municipiului
Sibiu- constructii si teren-ap.2, consténd in corp de cladire C, situat in Sibiu, str.Campului nr.8,
identificat in CF nr.14866 Sibiu, nr.top 2532/1, 2532/2, 2533/1/1/11,

Viazand raportul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante si
administrarea domeniului public si privat al Municipiului,

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin (1) si alin. (2) lit. “c”, ale art. 45 alin (3) precum si ale
ar.123 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata,
cu modificérile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. — Se aproba inchirierea prin licitatie publicd, cu scopul amenajarii pentru
desfisurarea de activititi sportive, a imobilului proprietatea publicé a Municipiului Sibiu-,,Club Ilie
Pintilie”- constructii ( in suprafati totald de 373,6 mp.) si teren ( in suprafatd de 47 8 mp.)-ap.2,
constand in corp de clidire C, situat in Sibiu, str.Campului nr.8, identificat in CF nr.14866 Sibiu,
nr.top 2532/1, 2532/2, 2533/1/1/11, compus din: 1 sala de spectacole cu scend, 1 sald de sedinte, 1
birou, 1 vestiar, 1 magazie, 1 antreu si un closet iar la subsol 1 pivnitd. Partile comune indivize in
proportie de 46,05% sunt formate din: terenul cladit si necladit de 1038 mp., imprejmuirea, poarta i
racordurile de apa, canal, lumin electrica.

Art.2. — Pretul de pornire la licitatie ( valabil la data de 30.04.2012 ) este de 1163,78 lei
pe luni pentru imobilul-constructie si teren aferent- zona 111, respectiv:

0,94 lei/mp/luna- pentru spatiul in suprafata de 373,6 mp, respectiv 351,18 lei/lund
1,70 lei/mp/lund-pentru terenul aferent in suprafata de 478 mp.(46,05% din suprafata
de 1038 mp.), respectiv 812,60 lei/luna.
stabilit conform HCL 417/2010, pet. 16 si 19 ( indexat cu indicii de inflatie prevazuti in Buletinul
Statistic de Preturi la cap. “Servicii” conform figei de calcul anexatd). Pretul de pornire la licitatie
va fi indexat pani la data organizarii licitatiei.

Art.3.- Chiriasul are obligatia ca, in termen de 3 (trei) ani de la data incheierii contractului
de inchiriere s realizeze, din fonduri proprii, reabilitarea si renovarea intregului imobil ce face
obiectul inchirierii ( renovarea acoperigului, schimbarea tamplariei existente, precum si alte lucréri
necesare desfisurarii n conditii optime a activitatilor sportive).In acest sens, chiriagul are obligatia
ca in termen de max.6 luni de la data incheierii contractului de inchiriere sa solicite §i s& obtind
autorizatia de construire si in termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de inchiriere
sa demareze lucririle de reabilitare §i renovare a imobilului.

Art.4.- Se aproba caietul de sarcini al licitatiei publice si instructiunile pentru ofertanti, care
constituie anexa 1 si fac parte integrant3 din prezenta hotérare.



Art.5.- Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma autenticd in termen de 30 zile de la
data adjudecirii iar durata inchirierii va fi de 20 ani, incepand cu data autentificarii contractului, cu
posibilitatea de prelungire a acestuia cu acordul pértilor.

Art.6.- Se aprobi constituirea comisiei pentru organizarea si desfdsurarea licitatiei in
urmatoarea componenta:

- Presedinte - Astrid Cora Fodor - Viceprimar,
- Membru - Liliana Ordean — Sef Serv. Patimoniu,
- Secretar - Claudia Iordénescu - Sef Serv. Juridic,
- Membru - Mariana Hasgu - Director Directia Fiscald,
- Membru - Ioana Urdea - Arhitect Sef.
Membrii supleanti:
- Virgil Popa -Viceprimar,
- Manuela Oprea -Serv.Patrimoniu,
- Ratiu Rodica -Directia Amenajarea Teritoriului i Urbanism,

Art.7 —Se aproba constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor licitatiei publice
deschise in urmdtoarea componenta:

- presedinte — Dorin Nistor —Secretarul Municipiului Sibiu
- membru — Viorica Bandescu — director Directia Economici
- membru — Cristina Burchea — Serviciul Juridic

Art.8.- Primarul Municipiului Sibiu va asigura executarea prezentei hotardri, fiind
imputernicit s semneze contractul de inchiriere in fata notarului.

Adoptata in Sibiu la data de 31.05.2012.

Presedinte, Contrasemneazi
Mariana Fritzmann Sefiretar,
Doriff|Nistor




Judetul Sibiu
Consiliul Local al Municipiului Sibiu Anexa nr...{..la HCL nr A 2012

---------

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului-,,Club Ilie Pintilie”-proprietatea publica
a Municipiului Sibiu- constructii §i teren-ap.2, constand in corp de cladire C, situat in Sibiu,
str.Campului nr.8, identificat in CF nr.14866 Sibiu, nr.top 2532/1, 2532/2, 2533/1/1/11,

CAP. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul, proprietatea publicd a Municipiului Sibiu-,,Club Ilie Pintilie”- constructii ( in suprafati totala
de 373,6 mp.) si teren ( In suprafatd de 478 mp.)-ap.2, constdnd in corp de cladire C, situat in Sibiu,
str.Cdmpului nr.8, identificat in CF nr.14866 Sibiu, nr.top 2532/1, 2532/2, 2533/1/1/11, compus din: 1
sala de spectacole cu scend, 1 sala de sedinte, 1 birou, 1 vestiar, 1 magazie, 1 antreu si un closet iar la
subsol 1 pivnitd. Pértile comune indivize in proportie de 46,05% sunt formate din: terenul cladit si
necladit de 1038 mp., imprejmuirea, poarta si racordurile de apa, canal, lumini electrica.

Cap. Il. DURATA INCHIRIERIL.

Durata inchirierii este de 20 ani, de la data incheierii contractului de Inchiriere in forma
autenticd, cu posibilitatea de prelungire a acestuia cu acordul partilor.

Cap. III. CARACTERISTICILE INVESTITIEL

Chiriagul are obligatia ca, in termen de 3 (trei) ani de la data incheierii contractului de
inchiriere, sa realizeze, din fonduri proprii, reabilitarea si renovarea intregului imobil ce face obiectul
inchirierii ( renovarea acoperisului, schimbarea tdmplariei existente, precum si alte lucriri necesare
desfasurarii in conditii optime a activitatilor sportive).in acest sens, chiriasul are obligatia ca in termen
de max.6 luni de la data incheierii contractului de inchiriere sd solicite si si obtinid autorizatia de
construire $1 in termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de inchiriere si demareze
lucrdrile de reabilitare si renovare a imobilului.



Cap.IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. — Pretul de pornire la licitatie ( valabil la data de 30.04.2012 ) este de 1163,78 lei pe luna
pentru imobilul-constructie si teren aferent- zona III, respectiv:

0,94 lei/mp/luné- pentru spatiul in suprafatd de 373,6 mp, respectiv 351,18 lei/luni

1,70 lei/mp./luna- pentru terenul aferent in suprafati de 478 mp.( 46,05% din suprafata
de 1038 mp.), respectiv 812,60 lei/luni.

stabilit conform HCL 417/2010, pct. 16 si 19 ( indexat cu indicii de inflatie prevazuti in Buletinul
Statistic de Preturi la cap. “Servicii” conform figei de calcul anexat3).
4.2. Pretul de pornire la licitatie va fi indexat pana la data organizarii licitatiei.
4.3. Pretul inchirierii licitat va fi indexat trimestrial cu rata inflatiei, prevazut in Buletinul
Statistic de preturi la capitolul “Servicii”, fard a fi necesar acordul explicit al partilor contractante.

4.4. Modul de achitare cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati se vor stabili
prin contractul de inchiriere

4.5. Plata chiriei se va face lunar, anticipat pana la data de 25 a fiecarei luni.

4.6. Pentru fiecare zi de intarziere dupi data de 25 a lunii anterioare, se vor percepe penalititii
in valoare de 1% pe zi, pentru fiecare zi de intarziere calculata la valoarea chiriei.

Cap.V INCETAREA CONTRACTULUI
5.1. Contractul inceteazi de drept la expirarea duratei stipulata in prezentul contract.

5.2. Neplata chiriei a doud luni consecutive di dreptul proprietarului la rezilierea
unilaterala a contractului si obligd chiriasul la plata de daune-interese ; chiriasul este obligat ca in
termen de 15 zile de la ingtiintarea de reziliere a contractului si procedeze la eliberarea imobilului
inchiriat. Daunele-interese datorate de chirias sunt calculate la valoarea chiriei neincasate pana la
data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

5.3. In situatia in care pentru nevoi de interes obstesc imobilul inchiriat va fi destinat altor
scopuri (constructii , amenajari edilitare etc.) contractul poate fi reziliat in mod unilateral de citre
proprietar , dupa ingtiintarea chiriasului cu 60 de zile inainte .

La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a a bunului devine exigibila, iar
contractul constituie titlu executoriu cu privire la aceasti obligatie.

5.4. In cazul in care chiriasul nu respectd profilul de activitate prevdzut in contract
proprietarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul dupa 15 zile de la data la care chiriagul a
fost instiintat oficial asupra nerespectdrii acestei clauze. La implinirea termenului de preaviz,
obligatia de restituire a bunului devine exigibila, iar contractul constituie titlu executoriu cu privire
la aceastd obligatie Totodatd chiriagul va fi obligat la plata de daune-interese calculate la valoarea
chiriei neincasate pana la data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

5.5. Chiriagul poate renunta la folosirea imobilului inainte de termenul pentru care a fost
inchiriat, instiintdnd proprietarul cu minimum 15 zile inainte de la expirarea lunii pentru care a
efectuat anticipat plata. In aceasti situatie, obligatia de restituire a bunului dat in locatiune , devine
exigibild in ultima zi a lunii pentru care s-a efectuat plata (respectiv ultima zi de valabilitate a
contractului astfel denuntat), contractul constituind titlu executoriu la expirarea termenului.

5.6. La Incetarea contractului, chiriagul are obligatia si predea bunul care a ficut obiectul
contractului si cele care au rezultat in urma investitiilor previzute in autorizatia de construire,
gratuit i liber de orice sarcini in termen de 15 zile de la incetarea contractului. In caz de
nerespectare a acestei obligatii, proprietarul are dreptul de a proceda la eliberarea imobilului
inchiriat, pe cheltuiala chiriagului, cu obligatia chiriasului la plata daunelor interese in cuantum de
50 lei/zi de intarziere de la data incetdrii contractului pana la data eliberirii efective a imobilului,
pe baza de proces verbal.



5.7. Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin acordul
scris al partilor.
5.8. Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre

partile contractante.

5.9. Neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chiriag atrage rezilierea de plin drept a
contractului fard a fi necesari punerea in intarziere, fara alte formalitdti prealabile si fard interventia
instantelor de judecatd (pact comisoriu expres de grad IV). Incetarea contractului nu stinge
obligatiile de plata ale debitorului scadente la data incetdrii contractului.

5.10. Contractul inceteazd de plin drept si in cazul in care locatarul se afld in una din
urmdtoarele situatii: faliment, lichidare sau dizolvare.

CAP. VI. CONTROLUL

Controlul general al respectirii de cétre chiriag a caietului de sarcini $i a obligatiilor asumate
prin contractul de inchiriere, se efectueaza de catre parti si de catre organele abilitate de lege.

CAP VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR.
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de

competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezovate pe cale amiabila intre parti.

CAP.VIII. DISPOZITII FINALE.
8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract de inchiriere incheiat in forma

autentica.

8.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

8.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de 100 de lei.

8.4. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie In suma de 50 lei §i garantia
de participare in valoare de 500 lei.

8.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care la au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie i a garantiei de participare.

8.6. Cheltuielile cu autentificarea contractului de inchiriere vor fi suportate de cétre chirias.
Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fatd de: Municipiul Sibiu, Directia Generald a Finantelor Publice.
b) sunt 1n litigii cu Municipiul Sibiu;
c) au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Municipiul Sibiu;

8.6. Daca din diferite motive licitatia se aman4, se revocd sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen
de cinci zile garantia de participare la licitatie §i contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei
cereri scrise $i inregistrate la Priméaria Municipiului Sibiu.

Prin Inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

8.7. Eventualele contestatii cu privire la desfagurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primériei Municipiului Sibiu, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar
comisia de solutionare a contestatiilor va analiza §i instrumenta contesatiile inregistrate in termen de 5
zile de la data inregistrarii acestora.



8.8. Subanchirierea, imprumutul in totalitate sau in parte a bunurilor inchiriate sau cesiunea
contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice este interzisa, sub sanctiunea nulitatii
contractului.

HCL 417/2010, face parte integrantd din documentatia de licitatie.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Licitatia se va desfasira Wi dats 48 oo v , la sediul Primariei Municipiului
Sibiu, str. S. Brukenthal nr.2.
Inscrierea la licitatie se va face n perioada............................ inclusiv, intre orele 8,00 si

14,00 la sediul Primériei Municipiului Sibiu din str. S. Brukenthal nr.2.
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie si plateasca:
- garantia de participare la licitatie, in suma 500 lei in contul RO22TREZ5765006XXX000228
deschis 1a BN Trezoreria Sibiu, pentru fiecare amplasament in parte.
- caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare licitatiei in suma de
100 lei in contul ROS8TREZS57621360250XXXXX deschis la BN Trezoreria Sibiu.
- Taxa de participare la licitatie de 50 lei in contul ROS8TREZ57621360250XXXXX deschis la
BN Trezoreria Sibiu.
— Pretul de pornire la licitatie ( valabil la data de 30.04.2012 ) este de 1163,78 lei pe luni
pentru imobilul-constructie si teren aferent- zona I1I, respectiv:
0,94 lei/mp/luna- pentru spatiul in suprafatd de 373,6 mp, respectiv 351,18 lei/luni
1,70 lei/mp./luné- pentru terenul aferent in suprafatd de 478 mp.( 46,05% din suprafata
de 1038 mp.), respectiv 812,60 lei/luna.

stabilit conform HCL 417/2010, pet. 16 si 19 ( indexat cu indicii de inflatie prevazuti in Buletinul
Statistic de Preturi la cap. “Servicii” conform figei de calcul anexata),pret ce se indexeazi pani la data
organizdrii licitatiei publice, iar pasul de strigare va fi de minim 100 lei.

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Sibiu dous plicuri inchise si sigilate ,
unul exterior si unul interior care vor contine :

- plicul exterior va cuprinde plicul interior (care contine oferta de pret ) si urmétoarele
documente :

- Copie xerox dupa:
pentru persoane juridice:

- act constitutiv al societitii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscald, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;

- ultimul bilant contabil vizat de Directia Generala a Finantelor Publice, raportarea semestriala
si ultima balanta de verificare;

- dovada cd nu sunt in litigiu cu Municipiul Sibiu;

- certificat fiscal prin care si se ateste faptul c nu au datorii bugetare fata de Directia Generala
a Finantelor Publice;

- certificat fiscal prin care s se ateste faptul ci nu au datorii bugetare fati de Municipiul Sibiu.
Certificatele fiscale vor fi eliberate §i de institutiile abilitate din localitatea de resedinti a ofertantului si
vor fi depuse in form3 originala.

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor i nu de acegtia personal.

- copie xerox dupd chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie §i a garantiei depuse.



pentru persoanele fizice:

- actul de identitate

- copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse.

- dovada ci nu sunt in litigiu cu Municipiul Sibiu

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor §i nu de acestia personal.

- certificat fiscal prin care s se ateste faptul ci nu au datorii bugetare fatd de Directia Generala
a Finantelor Publice;

- certificat fiscal prin care si se ateste faptul ¢4 nu au datorii bugetare fatd de Municipiul Sibiu.
Certificatele fiscale vor fi eliberate i de institutiile abilitate din localitatea de resedintd a ofertantului si
vor fi depuse in forma originali.

NOTA : Secretarul comisiei de licitatie va intocmi un referat pentru fiecare ofertant in parte, din
care sa rezulte In mod expres ci ofertantul nu se afla in litigiu cu Municipiul Sibiu.
Referatul va fi semnat de citre cel care l-a redactat impreund cu seful Serviciului juridic.

DESFASURAREA LICITATIEI
Se incepe licitatia parcurgind urmatoarele etape:

1- se verificd existenta actelor doveditoare de platé a garantiei, a caietului de sarcini si a documentatiei
pentru licitatie

2-  se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/ adeverintei

3- se trece la supralicitarea directs

4- supralicitarea continua pani cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza

5- imobilul se adjudeca acelui ofertant care oferi cel mai mare pret peste pretul de strigare.

6- Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de adjudecare, in doua
exemplare.

7-In cazul in care, la data $i ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2 participanti ,

se agteaptd o ord dupa care licitatia se amana.

7.1.- De asemenea, in cazul in care la data §i ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, este inscris un

singur ofertant licitatia se amana.

7.2.- In ambele cazuri se va organiza o noud licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar si daci

la ora respectivi se prezinta numaj un solicitant, imobilul va fi atribuit acestuia in conditiile prevazute

in caietul de sarcini.

8 - Contractul de inchiriere se va incheia in termen de maxim 30 zile de la data adjudecarii.

9. - Nesemnarea de citre adjudecitor a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de
participare si disponibilizarea imobilului pentru o nous licitatie.

10. - Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, din garantia depusi
pentru inscrierea la licitatie se va retine cuantumul chiriei pe doud luni , restituinu-se diferenta daci
este cazul.

I'1. - Nu se pot inscrie la licitatie persoanele fizice sau Juridice care au fost adjudecitori ai unei licitatii
anterioare §i nu au incheiat contract cu Municipiul Sibiu.

12. - Din taxa de participare la licitatie se suporta cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi

publicitarei cheltuieli materiale - furnituri de birou). /

Presedinte, Contras¢mneazia

Mariana Fritzmann Secyfétar,
Dorin Nistor



FISA DE CALCUL
privind stabilirea tarifului pentru inchirierea prin licitatie publica
a imobilului-constructie ,,Club Ilie Pintilie”-proprietatea Municipiului Sibiu, situat in Sibiu,
' str.CAmpului nr.8 — zona III

Conform HCL nr. 417/2010, pct. 16 “activitati social-culturale si sportive, inclusive invatamant,
sdnatate, apdrare” (indexat cu indicele de inflatie prevdzut in Buletinul Statistic de Preturi la cap.
Servicii ©).

Indice de inflatie octombrie 2010 - octombrie 2011 - 103,56 %
zona III - 0,90 lei/mp/lund x 103,56 % = 0,93 lei/mp/lund

Indice de inflatie noiembrie 2011 -100,63%
zona III - 0,93 lei/mp/lund x 100,63 % = 0,94 lei/mp/luna

Indice de inflatie decembrie 2011 -100,26%
zona IIT - 0,94 lei/mp/lund x 100,26 % = 0,94 lei/mp/luna

Indice de inflatie ianuarie 2012 — 100,37 %
zona III - 0,94 lei/mp/lund x 100,37 % = 0,94 lei/mp/luna

Indice de inflatie februarie 2012 -100,13%
zona III - 0,94 lei/mp/luna x 100,13 % = 0,94 lei/mp/luna

Indice de inflatie martie 2012 -100,20%
zona III - 0,94 lei/mp/luna x 100,20 % = 0,94 lei/mp/luna

Indice de inflatie aprilie 2012 -100,17%
zona III - 0,94 lei/mp/lund x 100,17 % = 0,94 lei/mp/luni

Presedinte, Contrgsemneazi
Mariana Fritzmann S¢cretar,

] Dorijfi Nistor



FISA DE CALCUL
privind stabilirea tarifului pentru inchirierea prin licitatie publici
a imobilului-teren aferent ,,Club Ilie Pintilie”-proprietatea Municipiului Sibiu, situat in Sibiu,
str.Campului nr.8 — zona III

Conform HCL nr. 417/2010, pct. 19 “terenuri aferente constructiilor inchiriate® (indexat cu
indicele de inflatie prevazut in Buletinul Statistic de Preturi la cap.  Servicii ©).

Indice de inflatie octombrie 2010 - octombrie 2011 - 103,56 %
zona III - 1,62 lei/mp/lund x 103,56 % = 1,68 lei/mp/luna

Indice de inflatie noiembrie 2011 -100,63%
zona III - 1,68 lei/mp/lund x 100,63 % = 1,69 lei/mp/luni

Indice de inflatie decembrie 2011 -100,26%
zona III - 1,69 lei/mp/lund x 100,26 % = 1,69 lei/mp/luna

Indice de inflatie ianuarie 2012 — 100,37 %
zona Il - 1,69 lei/mp/luna x 100,37 % = 1,70 lei/mp/luni

Indice de inflatie februarie 2012 -100,13%
zona Il - 1,70 lei/mp/lund x 100,13 % = 1,70 lei/mp/luni

Indice de inflatie martie 2012 -100,20%
zona III - 1,70 lei/mp/luna x 100,20 % = 1,70 lei/mp/luni

Indice de inflatie aprilie 2012 -100,17%
zona Il - 1,70 lei/mp/luna x100,17 % = 1,70 lei/mp/luni
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CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie intre:
1. MUNICIPIUL SIBIU, reprezentat prin primarul Klaus W. Iohannis, cu sediul in Sibiu,
str. S. Brukenthal nr. 2, avind cod fiscal nr. 4270740, cont nr. RO85TREZ57621300205XXXXX
deschis la B.N. -Trezoreria municipiului Sibiu in calitate de proprietar, '

si

T —— ycusediul in ..................... ,8tre W ;) —— , scara

iy B sy I e sens JOAEHAL e crrsniins , avand cod unic de inregistrare ............ , Inregistrata la

Registral Comerfoluiisub 6ty ool avand contul nr. ............... e, deschis la

.............................. » reprezentatd prin ..................... -in calitate de .................... , cu

dommeilo] T.evovnai i SHE i R i1 oSS - | (. S s 8P judepal ..o GNP
.................................... in calitate de chirias,

inbazaHCL.nr. .................. si a procesului verbal de licitatie nr. ............................. ...

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 - Obiectul contractului este stabilirea dreptului de folosinta pentru imobilul, proprietatea
publicd a Municipiului Sibiu-,,Club Ilie Pintilie”- constructii (In suprafati totald de 373,6 mp.) si teren
( in suprafatd de 478 mp.)-ap.2, constdnd in corp de cladire C, situat in Sibiu, str.Cdmpului nr.8,
identificat in CF nr.14866 Sibiu, nr.top 2532/1, 2532/2, 2533/1/1/11, compus din: 1 sald de spectacole
cu scend, 1 sald de sedinte, 1 birou, 1 vestiar, 1 magazie, 1 antreu si un closet iar la subsol 1 pivnita.
Partile comune indivize in proportie de 46,05% sunt formate din: terenul clidit si necladit de 1038 mp.,
imprejmuirea, poarta si racordurile de api, canal, lumina electrici.

Beneficiarul contractului de inchiriere are obligatia ca in termen de max.6 luni de la data
incheierii contractului de inchiriere s solicite §i sd obtini autorizatia de construire si in termen de
maxim 1 an de la data incheierii contractului de inchiriere si demareze lucririle de reabilitare si
renovare a imobilului.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 - Durata inchirierii este de 20 ani, incepand cu data autentificirii prezentului contract.
CAP.1V. DISPOZITII FINANCIARE

Art3 -Pretul inchirierii pentru folosirea obiectului inchirierii este de ............ lei/luni-
conform procesului verbal de licitatie nr. ...........coooocooenn..




Art.d4. - Plata chiriei se va face lunar, anticipat, pan4 la data de 25 a fiecirei luni, in contul
nr. RO85TREZ57621300205XXXXX la B.N. -Trezoreria municipiului Sibiu, cu obligatia
prezentarii la Directia Fiscald Locala Sibiu a xerocopiei dupd dovada platii chiriei, in termen de 2
zile lucritoare.

Art.5.- Chiria va fi indexatd trimestrial cu rata inflatiei prevazuti in Buletinul Statistic de
Preturi la Capitolul “ Servicii “, fara a fi necesar acordul explicit al partilor contractante.

Art.6 - Pentru fiecare zi de intirziere dupi data de 25 a lunii anterioare, se vor percepe
penalitéti in valoare de 1% pe zi, pentru fiecare zi de intirziere calculati la valoarea chiriei..

Art.7 — Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenul stabilit
conform Cap. IV .

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.7. Obligatiile proprietarului:

a. Proprietarul acorda chiriasului dreptul de folosinta pentru imobilul apartinand domeniului
public al municipiului Sibiu, ce face obiectul contractului de inchiriere pe intreaga durati a
inchirierii.

b. Proprietarul are obligatia de a nu tulbura pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

c. proprietarul are obligatia de a preda bunul dat in locatiune pe bazi de proces-verbal de
predare-preluare in termen de maxim 10 zile de la data autentificérii contractului.

d. proprietarul nu este tinut sa 1l garanteze pe chiriag de tulburarea cauzati prin fapta unui
tert care pretinde un drept asupra bunului inchiriat, afard numai daci tulburirile incepute inaintea
predarii bunului il impiedica pe chiriag sa 1l preia.

Art.8. Obligatiile chiriagului:

a. chiriagul este obligate s preia bunul dat in locatiune ;

b. chiriasul este obligat sa plateascad chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

¢. chiriagul este obligat sa foloseasca bunul cu prudenti si cu diligent3;

d. Chiriagul are obligatia de a obtine si respecta toate avizele necesare pentru realizarea
obiectivului, avand obligatia ca in termen de max.6 luni de la data incheierii contractului de inchiriere
sd solicite §i sd obtind autorizatia de construire si in termen de maxim 1 an de la data incheierii
contractului de inchiriere s demareze lucrarile de reabilitare i renovare a imobilului inchiriat.

e. Taxele comunale si toate celelalte utilitdti consumate sunt in sarcina chiriasului, neintrand
in pretul chiriei.

f. Subanchirierea , imprumutul de folosinta sub orice forma, in totalitate sau in parte a
imobilului- constructie i teren, inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane
juridice sau fizice este interzis, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului si obligarea
chiriagului la plata de daune-interese calculate la valoarea chiriei neincasate pénd la data la care
contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

g. In jurul punctului de lucru chiriagul este obligat s pastreze ordinea si curitenia
nedepunénd ambalaje, materiale etc. conf. H.C.L. nr. 210/2001.

h. In termen de 15 zile de la data incetirii contractului,chiriagul este obligat si elibereze
imobilul inchiriat, s procedeze la predarea imobilului pe bazi de proces-verbal de predare-
preluare, prezentul contract constituind titlu executoriu la expirarea termenului de restituire.

i. Racordarea la reteaua de energie electrica cade in sarcina chiriagului. in cazul racordrii la
iluminatul public chiriagul are obligatia de a incheia un protocol cu Directia Tehnica din cadrul
Primariei Municipiului Sibiu in vederea efectuarii contorizarii si achitdrii consumului de energie
electrica.



j- In termen de max.6 luni de la semnarea contractului chiriasul va solicita emiterea autorizatiel
de constructie si va demara, Tn termen de maxim 1 an de la data incheierii contractului de inchiriere,
executarea lucrdrilor de reabilitare §i renovare a imobilului conform conditiilor impuse prin certificat
de urbanism si autorizatia de constructie. Chiriasul este obligat ca in maxim 3 (trei) ani de la data
semnarii contractului de inchiriere s realizeze toate lucrérile de reabilitare si renovare a imobilului.

k. Chiriagul are obligatia de arespecta HC.L.nr. .....................

CAP. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9. Prezentul contract inceteazd de drept la expirarea duratei stipulatd in prezentul
contract.

Art.10. Neplata chiriei a doud luni consecutive da dreptul proprietarului la rezilierea
unilaterald a contractului si obliga chiriasul la plata de daune-interese ; chiriagul este obligat ca in
termen de 15 zile de la instiintarea de reziliere a contractului s procedeze la eliberarea imobilului,
in conditiile art.8 lit.h) din prezentul contract. Daunele-interese datorate de chirias sunt calculate la
valoarea chiriei neincasate pana la data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

Art.11.a) In situatia in care pentru nevoi de interes obstesc imobilul inchiriat va fi destinat
altor scopuri (constructii , amenajari edilitare etc.) contractul poate fi reziliat in mod unilateral de
catre proprietar , dupa Instiintarea chiriasului cu 60 de zile Inainte .

b) La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituirea a bunului devine
exigibila, iar prezentul contract constituie titlu executoriu cu privire la aceasti obligatie.

Art.12. In cazul in care chiriasul nu respectd profilul de activitate previzut in contract
proprietarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul dupd 15 zile de la data la care chiriagul a
fost instiintat oficial asupra nerespectdrii art.1 din prezentul contract. La implinirea termenului de
preaviz, obligatia de restituirea a bunului devine exigibila, iar prezentul contract constituie titlu
executoriu cu privire la aceastd obligatie Totodata chiriagul va fi obligat la plata de daune-interese
calculate la valoarea chiriei neincasate pand la data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la
termen.

Art.13. Chiriagul poate renunta la folosirea imobilului fnainte de termenul pentru care a
fost inchiriat, ingtiintdnd proprietarul cu minimum 15 zile inainte de la expirarea lunii pentru care a
efectuat anticipat plata. {n aceasti situatie, obligatia de restituire a bunului dat in locatiune , devine
exigibild in ultima zi a lunii pentru care s-a efectuat plata (respectiv ultima zi de valabilitate a
contractului astfel denuntat), contractul constituind titlu executoriu la expirarea termenului.

Art. 14. La incetarea contractului, chiriagul are obligatia s predea bunul care a facut
obiectul contractului gi cele care au rezultat in urma investitiilor comune previzute in autorizatia de
construire, gratuit si liber de orice sarcini in termen de 15 zile de la incetarea contractului. In caz de
nerespectare a acestei obligatii, proprietarul are dreptul de a proceda la eliberarea imobiluluj
inchiriat, pe cheltuiala chiriasului, cu obligatia chiriagului la plata daunelor interese in cuantum de
50 lei/zi de intérziere de la data incetdrii contractului pana la data eliberarii efective a imobilului,
pe baza de proces verbal.

Art. 15. inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin
acordul scris al partilor.

Art.16. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

Art. 17. Neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre chirias atrage rezilierea de plin
drept a contractului fard a fi necesard punerea in intarziere, fara alte formalitati prealabile gi fara
interventia instantelor de judecatd (pact comisoriu expres de grad IV). Incetarea contractului nu
stinge obligatiile de platd ale debitorului scadente la data incetérii contractului.

Atr. 18. Prezentul contract inceteaza de plin drept si in cazul in care locatarul se afld in una
din urmaétoarele situatii: faliment, lichidare sau dizolvare.



CAP. VII. FORTA MAJORA

Art.19. in caz de fortd majora partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, determinati de acest eveniment conform prevederilor legale in vigoare.

Art.20. Partea aflati in caz de fortd majora va notifica celeilalte parti atdt aparitia cat si
incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentulu; in termen decade
partea aflata in fortd majora de dreptul de a fi exonerati de rdspundere.

Art.21. Forta majori este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor,
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractuluj care impiedica partile
sd-si indeplineasc obligatiile asumate partial sau total.

CAP.VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.22. Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in cursul derularii contractului
sunt de competenta instantelor Jjudecitoresti, daci nu pot fi rezolvate pe cale amiabil intre parti.

CAP. IX. DISPOZITII FINALE

Art.23. Pe toatd durata inchirierii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare din
Romaénia.

Art.24. In relatiile cu tertii, risunderea pentru obligatiile contractuale revine partii care  s-a
obligat.

Art.25. Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu
acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Prezentul contract s-a intocmit in trej exemplare toate cu valoare de original.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL SIBIU
PRIMAR,

Director Economic
Sef Serv. Juridic

Sef Serv. Patrimoniu

Presedinte, Contras¢mneazi
Mariana Fritzmann Secrekar,

(L\/v Dorin Nistor





