
MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 

Denumire lucrare 

O) 1NTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.Z., IN BAZA UNUI AVIZ DE 
OPORTUNITATE, PENTRU EXTINDERE TRUP INTRAVILAN SI 

' CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1, SERVICII AFERENTE 
LOCUIRII SI EXTINDERE RETELE UTILIT~TL 

' ' ' Municipiul Sibiu, Zona-str~zii Dumbr~vitei 

) 

Faza 

Beneficiar 

Initiator 

Proiectant 

1.2. Obiectul PUZ 

P.U.Z. 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU 

BURPRICH DANIEL, BURPRICH MARIA 
MUSAT SORIN ILIE, MUSAT ELENA-LAVINIA 

s.c. NV ARHITECT s.r.l. 

Necesitatea ~ntocmirii planului urbanistic zonal, pentru introducerea ~n 
intravilanul municipiului Sibiu a parcelei beneficiarilor, a rezultat din urm~toarele 
considerente: 

Prin prezentul P.U.Z. se propune extinderea trup intravilan si construirea de 
locuinte individuale P+1, servicii aferente locuirii si extindere retelelor utilit~ti. 

I I > I 

in conformitate cu documentatia de nivel superior(P.U.G./2011), extinderea trup 
intravilan, va respecta UTR L1p-Locuinte cu regim redus de ~n~ltime dispuse pe un 
parcelar periferic-cu respectarea indicilor urbanistici(P.O.T. si C.U.T.) 
- intentia initiatorului P.U.Z., va ~ntregii trupul de intravilan al municipiului Sibiu si va 
asigura o dezvoltare armonioas a zonei aflat~ la granita cu UAT a orasului Cisn~die. 
- pentru realizarea obiectului reglementat prin PUZ, se propun investitii private 
pentru extinderea retelelor edilitare menite sa asigure un contort sporit de locuire, ca 
functiune dominant, completat~ cu servicii aferente locuirii 
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- se doreste parcelarea terenului, crearea unui drum de acces cu leg~tur~ la drumul 
de exploatare-continuarea str~zii Dumbrvitei existente. 
- consider~m c~ urbanizarea propus~ prin prezenta documentatie, va aduce un plus 
de valoare zonei si se va ~ncadra armonios ~n dezvoltarea urban~ existent~ 
- accesul la zona studiat~ se va realiza si este posibil din drumul Cisn~die­ 
Sibiu(str.Grigore Ionescu), str. Dumbr~vitei(existent~) prin intermediul str~zii 
existente- str. Alexandru Or~scu. 
- dorinta initiatorului de a realiza pe terenurile aflate in proprietatea lui, construc\ii cu 
destinalia de locuinte 

+ + 

- necesitatea realiz~rii de circulatii (pietonale + carosabile) 
- amplasamentul favorabil, accesibil din str. Dumbr~vitei 
- aprofundarea si rezolvarea complex~ a problemelor functionale, tehnice si estetice 
ale zonei, av~nd ~n vedere mobilarea in perspectiv~ a acesteia 
- echiparea cu utilit~ti edilitare,se va realiza prin bransarea de la retelele municipale 
existente in zon~ sau independent prin solutii alternative (pompe de cldur~,panouri 
solare, sisteme eoliene sau alte surse in curs de posibil~ aparitie). 

1.3. Surse de documentare 

In vederea elabor~rii PUZ-ului de fat~ au fost consultate urm~toarele 
documentatii: 

Planul urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Sibiu, aprobat cu H.C.L. nr. 
165 / 28.04.2011, PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI MODIFICAT CU 
H.C.L. NR.258/27.06.2019 SI H.C.L. NR.368/26.09.2019 

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat H.C.L. Sibiu, NR. 355 / 2010 
Plan de identificare si ridicare topografic~ avizat de 0.C.P.I. 
Legislatia specific~ cu implicatii in domeniul urbanismului 
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic 

zonal- Reglementare tehnic~ - Indicativ GM-010 - 2000 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT~RII URBANISTICE: 

2.1. Evolutia zonei: 

Av~nd in vedere directiile principale enuntate de PUG privind dezvoltarea 
zonelor functionale deficitare precum si a celor pentru care exist~ solicit~ri din partea 
populatiei precum si ridicarea calit~tii conditiilor de servicii si comert in general, 
principalele directii ale evolu\iei zonei sunt : 
- modernizarea, reabilitarea si extinderea fondului construit existent 
- accentul preponderent pe constructii de locuinte care s~ satisfac~ in mai mare 
msur~ cerintele populatiei 
- dezvoltarea echip~rii tehnico-edilitare si a serviciilor publice 

2.2. incadrarea Tn localitate: 

Terenul studiat are functiunea actual arabil, f~neat~ situata in extravilanul 
municipiului Sibiu cu destinatia TDA -- terenuri cu destinatie agricol~ -- conform 
P.U.Z. stabilit~ prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 165/28.04.20211, prelungit cu 
H.C.L. nr. 75/25.03.2021 si modificat cu H.C.L. nr. 258/27.06.2019 Si H.C.L. nr. 
368/26.09.20219. 
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Circulatia principal~ se desf~soar~ pe drumul existent (in prezent cu 
1mbr~cminte de macadam-str.Dumbr~vitei). 

Zona studiat~ se afl~ ~n partea sudic~ a municipiului Sibiu, este delimitat de 
str. Dumbr~vitei ~n partea de est, parcele private spre nord(PUZ aprobat cu HCL 
355/2010, extravilan municipiul Sibiu spre sud si p~durea Dumbrava spre vest. 
Accesul principal este posibil dinspre strada Dumbr~vitei, prin intermediul str~zii 
Alexandru Or~scu. 

Terenul generator de P.U.Z. , are suprafata 29450mp (proprietari Burprich 
Daniel, Burprich Maria, Musat Sorin-llie, Musat Elena-Lavinia), iar zona de studiu 
conform avizului de oportunitate are o suprafat~ total~ de 33205,00mp, teren 
proprietate privat~ si proprietatea consiliului local (c~ile de acces- drumuri de 
exploatare existente ~n cadrul zonei, parcel). 

2.3. Elemente ale cadrului natural: 

Din punct de vedere geomorfologic , zona apartine de succesiuni deluroase ce 
m~rginesc Depresiunea Sibiului la nord si sud, cu altitudini de aproximativ 430 m, 
t~iate de v~i largi si relativ domoale. 

Analiz~ geotehnic~ 
Pentru determinarea conditiilor de construire s-a ~ntocmit un referat geotehnic. 
Pozitia forajelor respective sunt reprezentate in plansa anexat~ la studiul 

geotehnic. Pentru stabilirea stratifica\iei terenului s-au executat foraj geotehnice care 
se prezint~ astfel; 
- 0,00 - 0,20 m sol vegetal; 
- 0,20 -- 0,60 m pietris rar in mas~ de argil~ nisipoas~; 
- 0,60 -- 0,90 m argil~ prafoasausor nisipoas~ maronie; 
- 0,90 -- 1,60 m argil~ maronie ruginie nisipoas~ plastic consistent~. 

Nivelul hidrostatic are un caracter ascendent, put~nd ajunge in perioadele de 
cu precipitatii abundente la cota -15,00 fat~ de c.t.n. 

Ca o concluzie final , se consemneaz~ urm~toarele : 
La adresa mentionat~ exist~ un teren liber, stabil, nemodificat antropic, ~nclinat 

estetic, fezabil din punct de vedere al exigentelor geotehnice pentru proiectul propus. 
La partea superioar~ a fundatiilor, pentru evitarea unor tas~ri neuniforme se va 
executa o centur~ armat~. Se va avea grij~ ca ~nainte de turnarea fundatiilor s~ nu 
existe ape de infiltratie 1n santul fundatiilor. 
- morfologia zonei nu creaz~ probleme geotehnice de stabilitate 
- nu sunt consemnate zone de alunec~ri , mnml~stiniri , inundabile ; pot exista ins~ 
zone care la regimuri de precipitatii ridicate s~ se constituie datorit~ torentilor in zone 
afectate dac nu sun! executate canale colectoare de preluare a apelor pluviale 
- nu sun! consemnate restrictii din punct de vedere hidrogeologic 
- functie de amplasament, fundarea se va face pe formatiuni sedimentare, c~nd se 
vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale de 290 Kpa , conform STAS 
3300/2/85. 

2.4. Circulatia 

-accesul la zona studiat~ se va realiza si este posibil din drumul Cisn~die­ 
Sibiu(str.Grigore lonescu), str. Dumbr~vitei(existent~) prin intermediul str~zii 
existente- str. Alexandru Or~scu 
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2.5 Ocuparea terenurilor: 

in imediata apropiere a zonei studiate, existii Tn prezent construc\ii de locuinte 
cu regim de in~ltime S+P+1+M; S+P+1+R; S+D+P+M; S+D+P+R av~nd functiunea 
principal~ de locuinte. 

In prezent fn zona care face obiectul prezentului P.U.Z. nu exist~ constructii 
executate. 

Parcela generatoare de P.U.Z., se ~mparte in zone func\ionale astfel: 
Zona de construc\ii 0,00 mp 
Zona de circulatie(carosabil) 0,00 mp 
Suprafat~ - zon~ verdelliber~ 29450,00 mp 
Suprafat~ teren 29450,00 mp 
Coeficienti de ocupare a terenului se prezint~ astfel: 
P.O.T. existent : 0,00 % ; C.U.T. existent: 0,00 

2.6. Echipare edilitar~: 

In imediata vecin~tate a zonei studiate(str. Dumbr~vitei) , exist~ retele edilitare 
care pot asigura utilit~tile necesare pentru constructiile propuse : 

Retea de ap~ 
Retea de canalizare menajer~ 
Retea de canalizare pluvial~ 
Retea electric~ 
Retea gaze naturale 
Retea de telefonie si cablu 

2.7. Probleme de mediu: 

Aclivitatea de locuire(locuin\ele) + functiunile complementare locuirii, nu 
creaz~ probleme de mediu deosebite si nu polueaz~ zona peste limitele admise. 

Lucr~rile preconizate vor respecta conditiile de igien~ a mediului si prin 
refacerea zonelor afectate de lucr~ri si a relatiei armonioase intre cadrul natural si 
construit, se doreste realizarea unui ansamblu modern de tip urban. 

Disfunctionalit~ti: 

Din analiza situa\iei existente rezultii urmiitoarele: 
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este nereprezentativ, 
lipsa leg~turii carosabile modernizat~ ~ntre zona studiat~ si cvartalele 

adiacente acesteia 
accesul la parcelele se face prin strada Dumbrvitei, la care se impun lucr~ri 

de modernizare si l~rgire 
lipsa dotiirilor tehnico-edilitare Tn zona studiatii 

2.8. Optiuni ale populatiei 

Prevederile PUG, corelat cu optiunile populatiei, ale autorit~tilor locale si 
institutilor locale - teritoriale interesate, au relevat urm~toarele necesit~ti: 
- asigurarea de spatii pentru activit~ti de locuire(locuinte) si functiunile 
complementare locuirii 
- modernizarea si realizarea traseului str~zilor de deservire a zonei 
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- rezolvarea dot~rilor tehnico-edilitare necesare function~rii corespunz~toare a 
viitoarelor construc\ii, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC~: 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare: 

In urma studierii surselor documentare si a temei de proiectare ~ntocmit~ de 
beneficiar, se trag urm~toarele concluzii : 

suprafata reglementat~ pentru P.U.Z. este de 29955,00 mp 
suprafata studiat~ 33205,00 mp 
terenul studiat(extindere a intravilanului existent) se propune sa se incadreze 

in L1p-Locuinte cu regim redus de ~n~lime dispuse pe un parcelar de tip periferic cu 
regim de in~ltime S+P+1+M; S+P+1+R; S+D+P+M; S+D+P+R av~nd functiunea 
principal~ de locuinte individuale-izolate si duplexuri(dou apartemente). 

ZONA DE URBANIZARE --LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TN~LTIME­ 
() LOCUINTE INDIVIDUALE (1-2 APARTAMENTE) 

In cadrul P.U.Z. se face urm~toarea propunere de zonificare : 

zon~ pentru locuinte cu regim redus de in~ltime dispuse pe un parcelar de tip 
periferic 

zon~ de circulatie ( carosabi - pietonal ) 
zone verzi/libere 
necesitatea realiz~rii fondului construit cu constructii si amenaj~ri ce 

~mbun~t~tesc aspectul arhitectural - urbanistic al zonei; 
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale din zon; 
rezolvarea echip~rilor edilitare. 

3.2. Prevederi ale PUG: 

Zona propus~ pentru extinderea trupului intravilan va respecta prevederile 
Planului Urbanistic Zonal aprobat mn zon~ cu H.C.L. nr. 355/2010 si respect~ 

( ).prevederile PUG.Sibiu, aprobat cu H.C.L. nr. 165 / 28.04.2011, prelungit cu H.C.L. nr. 
75/25.03.2021 si modificat cu H.C.L. nr. 258/27.06.2019 si H.C.L. nr. 
368/26.09.20219. 

3.3. Valorificarea cadrului natural: 

Cadrul natural actual al zonei este necontrolat . Prin amenaj~rile propuse si 
indicii urbanistici definiti se va contura o zon~ de urbanizare de locuinte, cu 
imbun~t~tirea relatiei cadru natural - cadru construit. 

3.4. Modernizarea circulatiei: 

La solutia de organizare a circulatiei ~n zon~ s-a tinut cont de urm~torii factori: 
existenta str~zilor de acces spre zon~ 
necesitatea rezolv~rii circulatiei rutiere si pietonale fluente in zon~ cu 

asigurarea acceselor carosabile in incinta parcelelor, in conditii optime 
Lu~nd in considerare acesti factori se propun urm~toarele: 
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accesul principal la parcela generatoare P.U.Z. se va asigura dinspre sir. 
Dumbr~vitei, strada existent~ ~in partea nordic a parcelei studiate si a str~zii 
propuse ~n plansa de reglement~ri. 

pantele de profil transversal vor fi 3,5% pentru carosabil si pietonal, stratul de 
uzur~ va fi asfalt pentru carosabil si pavele din beton pentru pietonal ( sau tot cu 
asfalt). 

dirijarea apelor meteorice de pe carosabil si pietonal + locuri de parcare se va 

asigura prin rigole iar evacuarea acestora se va face prin guri de scurgere in 

canalizarea pluvial~ stradal~. 

3.5. Zonificarea functional~, reglement~ri, bilant teritorial, indici 
urbanistici: 

( ) 

3.5.1. Principala functiune propus~ este cea de locuire : locuinte individuale-izolate si 
duplexuri(dou apartemente). 

Sunt admise cu condition~ri: extinderea,mansardarea sau supraetajarea 
cl~dirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si 
configurare(Sectiunea3) precum si a posibilit~tilor maxime de ocupare si utilizare a 
terenului(Sec\iunea4) prevazute in regulamentul P.U.G. al municipiuluiSibiu. 

Servicii aferente functiunii de locuire (conform anexei 1- din Regulamentul 
P.U.G. Sibiu), se pot efectua in urmatoarele condi\ii : 

suprafata util~ ocupat~ de acestea s~ nu dep~seasc~ 100 mo 
s~ nu produc poluare fonic~, chimic~ sau vizuall 
activitatea s~ se desf~soare numai in interiorul cl~dirii 
s~ se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii 
ocazionali 

3.5.2. Organizarea arhitectural-urbanistic~: 

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistic~ ale zonei au fost 
urm~toarele: 

asigurarea amplasamentelor si amenajrilor necesare pentru noile constructii 
() stabilite prin tema de proiectare; 

asigurarea orient~rilor corecte fat~ de punctele cardinale; 
organizarea circulatiilor carosabile si pietonale la nivelul zonei si leg~tura lor 

cu celelalte zone functionale ale localit~tii; 
asigurarea acceselor adecvate la incintele studiate; 
stabilirea obiectivelor de utilitate public~, a terenurilor si retelelor tehnico­ 

utilitare in domeniu privat; 
integrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural; 

3.5.3. Zonificarea teritoriului: 

Pentru punerea in practic~ a criteriilor de mai sus in corelare cu tema de 
proiectare se propun urm~toarele: 

zona va cuprinde urm~toarele zone functionale: 
Zon~ de urbanizare - Zon~ de locuire : Locuinte cu regim redus de 1n~ltime 

S+P+1 +M; S+P+1 +R; S+D+P+M; S+D+P+R -- cu func\iuni complementare locuirii. 
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Bilant teritorial : 

Bilant teritorial - existent mp % 

Suprafata construit~ 0,00 mp 0,00% 
Suprafata carosabil-pietonal 505,00 mp 1,69% 
Suprafata zon~ liber~-verde 29450,00 mp 98,31% 
Suprafata reglementat~ 29955,00 mp 100,00% 

Bilant territorial - propus mp % 

1. Suprafata edificabil~ 11475,00 mp 38,31 % 
2. Suprafata carosabil-pietonal 5395,00 mp 18,00 % 
3. Zona verde-liber 13085,00 mp 43,69 % 

Suprafata realementat~ 29955,00mp 100,00% 
Suprafata studiat~ 33205,00mp 

Suprafat~ care se cedeaz~ : 5076,26 mp 

3.5.4. Regimul de in~ltime: 
Regimul de in~ltime maxim admis este conform UTR L1p-Locuinte cu regim 

redus de in~ltime dispus pe un parcelar periferic 
Regimul de in~ltime permis: S+P+1+M; S+P+1+R; S+D+P+M; S+D+P+R 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor , m~surat~ la cornisa superioar~ sau la 

aticul ultimului nivel neretras,in punctul cel mai ~nalt, nu va dep~si 8,00 m. 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor,m~surat~ la coama acoperisului sau la 

aticul nivelului retras , in punctul cel mai ~nalt , nu va dep~si 12,00 m. 

3.5.5 Regimul de aliniere-amplasare : 

Amplasare cl~dirilor fat~ de aliniament 

Cl~dirile se vor retrage cu cel putin (minim)3,00 m fat de aliniament 

Amplasarea cl~dirilor fat~ limitele laterale 

Cl~dirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale cu o distant~ 
minim~ egal~ cu jum~tatea in~ltimii m~surat~ la cornisa superioar~ sau atic, 1n 
punctul eel mai inalt dar nu mai pu\in de 3,00 m. 

Cl~dirile in regim cuplat se vor alipi pe una din laturile laterale ale prcelelor si 
se vor retrage fat~ de cealalt~ limit~ cu o distant~ minim~ egal~ cu jum~tatea ~n~ltimii 
m~surat~ la cornisa superioar~ sau atic, in punctul cel mai ~nalt, dar nu mai putin de 
3,00 m. 

Pentru parcelele cu l~timea cuprins~ ~ntre 8 si 12 m, cl~dirile in regim ~nsiruit 
se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelelor. 

Amplasarea fat~ limita posterioar~ 

Cl~dirile se vor retrage fat~ de limitele posterioar~ ale parcelelor cu o distant~ 
minim~ egal~ cu ~n~ltimea lor, m~surat~ la cornisa superioar~ sau atic in punctul cel 
mai ~nalt, dar nu mai putin dec~t 5,00 m. 
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Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca 
in~ltimea calcanului rezultat s~ nu dep~seasc~ 3,00 m, iar lungimea calcanului 
rezultat s~ nu dep~seasc~ 6,00 m 

Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00m fat~ de limitele posterioare ale 
parcelei. 

Amplasarea cl~dirilor unele fat de altele pe aceeiasi parcel~ 

Distanta minim~ dintre dou~ cl~diri aflate pe aceeiasi parcel~ va fi egal cu 
in~ltimea cl~dirii celei mai ~nalte, m~surat~ la cornis~ in punctul cel mai ~nalt, dar nu 
mai putin de 5,00m. Fac exceptie situatiile in care ambele cl~diri przint~ spre 
interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie intern~, c~nd 
distanta minim~ se poate reduce la 3/4 din in~ltimea cl~dirii mai ~nalte, m~surat~ la 
cornis~ sau atic in punctul cel mai ~nalt, dar nu mai putin dec~t 3,00m. 

Se permite comasarea-dezmembrarea parcelelor cu conditia respect~rii . ' 
reglement~rilor legale. -- in loc de de un imobil/parcel~ propus~, un imobil pe parcel~ 
comasat~. 

3.5.6. Indici urbanistici: 

lndice Propus 
P.O.T. max. 35,00% 
C.U.T. max. 0,70 

3.6. Dezvoltarea echip~rii edilitare: 

3.6.1. Solutia propus~ de racordare la retele de ap~ si canalizare exitente 
Pentru satisfacerea in conditii corespunz~toare a necesarului de ap~ la 

buc~t~riile, grupurile sanitare, pentru imobilele proiectate respectiv a necesarului de 
incendiu interior qii=4x2,5l/s si a necesarului de incendiu exterior se propune 
alimentarea zonei studiat~ prin extinderea retelelor de ap~ existente pe str~zile 
adiacente. Conductele stradale de ap~ pentru alimentarea locuintelor vor fi din 
teav~ de polietilen~ de inalt~ densitate PEHD Dn 200 ce se pot realiza prin 
extinderea retelei de ap~ existent~. 

Bransamentele de ap locuinte se vor executa din teav~ de polietilen~ de 
1nalt~ densitate PEHD Dn 63. 

Pentru contorizarea consumului de ap~ se va realiza o instalatie montat~ pe 
bransament ~ntr-un cmin pentru fiecare imobil. 

Pentru stingerea incendiului din exterior se vor prevedea hidranti de incendiu 
extereiori amplasati ~n loc accesibil mijloacelor auto de pompieri. Acestia vor asigura 
debitul de stingere din exterior a incendiului de 20 1/s. 

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si buct~riile 
locuintelor vor fi colectate printr-un racord de canalizare PVC -- G 200 mm si 
conduse la reteaua de canalizare. 

Se va lua fn considerare si alternativa amplas~rii de bazine vidanjabile 
fngropate pentru fiecare parcel~-solutie provizorie conform legii HG714/2022, p~n~ la 
realizarea canaliz~rii ~n zona respectiv~. 

Apele pluviale de pe acoperisul fiec~rei constructii se vor colecta prin burlane 
din tabl zincat~ la fiecare colt al cl~dirii gi vor fi evacuate la o retea de canalizare 
pluvial~ ce se va proiecta pentru fntreaga zon~. La aceast~ retea de canalizare 
pluvial~ vor fi colectate toate apele pluviale de pe c~ile de acces rutier si pietonal. 
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3.6.2. Solutia propus~ de racordare la reteaua de gaz 

Proiectul de extindere a retelei de distribu\iei gaze naturale pentru zone 
studiat~ si zonele adiacente se ~ntocmete pe baza unei teme de proiectare avizat~ 
de S.C. DISTRIGAZ NORD S.A. sucursala Sibiu. 

Se vor analiza si solutii alternative( pompe de c~ldur~, panouri termice, etc.) 
Alimentarea cu gaze naturale a locuintelor se va realiza printr-o conduct~ 

dinPEHD SOR 11, Dn 125 mm . Racordarea imobilelor la conducta de distributie 
gaze naturale se va face prin intermediul bransamentelor din polietilen~ PEHD SDR 
11,Dn 50 mm, pentru fiecare locuint~. 

La dimensionarea conductelor proiectate se va tine cont de un debit de calcul 
necesar pentru ocuparea in totalitate a zonei studiate, respectiv 280 Nmc/h, timpul 
de functionare fiind de 365 zile/an. Conductele se vor manta subteran, terenul din 
zon~ nu va fi deteriorat, acesta fiind redat ~n circuit in stare initial. Acolo unde nu se 
pot respecta distantele fat~ de imobile sau alte obstacole, conductele se vor monta ~n 
tuburi de protectie, sau, dup~ caz, se vor monta suprateran, din otel, la o ~nltime de 
0,30 -0,50 m. 

Nu se ~ntrevede impurificarea apelor cu produse petroliere separate din gaze, 
filtrarea si separarea f~c~ndu-se la S.R.M.-ul din zon~. Procesul de distributie al 
gazelor naturale nu este nociv, acesta f~c~ndu-se prin conducte si instalatii perfect 
etanse. 

Pentru realizarea extinderii retelei de distribu\ie gaze naturale din zona 
studiat~ se vor folosi tevi si elemente de asamblare din polietilen~ standardizate si 
agrementate conform prevederilor legale in vigoare. 

Se vor folosi tevi din PE 80, produse din materie prim~ nou~, de dimensiuni 
conform 
SR -- ISO 4437, in clasa de calitate tip 8, SDR 11. 

Imbin~rile se vor realiza prin una din metodele de sudur agrementate: cap la 
cap sau electrofuziune. 

Traseele retelei vor fi pe c~t posibil rectilini, vor urma reteaua stradal~ si vor fi 
marcate prin inscriptii sau aplicarea de pl~cute indicatoare pe constructii sau pe st~lpi 
de pe traseu. 

Conductele se vor poza numai pe teritoriul public (zone verzi, trotuare, 
drumuri, alei pietonale sau ampriza drumului). 

Extinderea retelei de distributie proiectat~ este de tip ramificat~. 
Tronsoanele executate cu conducte din polietilen~ vot ti montate subteran, 

ad~ncimea minim~ a conductelor din grupa ll este 0.90 m de la generatoarea 
superioar~ a conductei, conform I6/2004. Se permit ingroparea la ad~ncimi mai mici 
in urm~toarele cazuri: pentru conducte montate pe str~zi cu conditia protej~rii fn tub 
protector metalic, calculat astfel inc~t conducta s~ nu preia socuri datorat~ circulatiei; 
in cazul intersectiei cu alte retele subterane numai cu luarea masurilor suplimentare: 
tub de protectie sau tub de protetie si plac~ de beton armat care s~ preia eforturile; 
Este interzis~ pozarea conductelor din PE la suprafata solului. Tr.onsoanele de 
conducte din PE care nu se pot manta ingropat se vor proteja in tuburi de protectie 
din otel si vor marcate cu pl~cute indicatoare montate pe repere fixe. 

Tevile PE nu se vor poza in imediata vecin~tate a conductelor cu temperaturi 
mai mari de 30 grade C sau a rezervoarelor care contin uleiuri minerale, benzin~ sau 
alte produse inflamabile. In acest caz distanta dintre generatoarea din PE si peretele 
conductei termice trebuie s~ fie de minim 1,00 m. 

Distantele minime dintre conductele de gaze naturale din PE si alte instaltii, 
constructii sau obstacole se vor respecta conform I6-PE/2000 art. 6.12. 
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Tn cazul in care conductele din PE se monteaza in paralel cu diferite tipuri de 
constructii vor avea distantele minime fat~ de acestea pentru sigurant~ conform art. 
6.13 din I6-PE/2000 in 
functie de categoria de montaj (A, B sau C ). 
Se interzice montarea conductelor de gaze naturale la un nivel inferior celui al bazei 
fundatiilor cl~dirilor pe trasee paralele cu acestea, indiferent de tipul de montaj, p~n~ 
la distanta de 2 m de 
cl~dire. 

Tuburile de protectie vor avea in principiu urm~toarele scopuri: 
- protectia conductelor de gaze la solicit~rile mecanice din sarcini externe (tub de ­ 
protecjie din otel, din beton sau azbociment dimensionat corespunz~tor). 
- canalizarea eventualelor sc~p~ri de gaze (tub de protectie din PE) 
- in ambele scopuri. 

In toate cazurile ~ntre conducta de gaze naturale si tubul de protectie se vor 
prevedea distantiere pentru mentinerea unui interval circular ~ntre conduct~ si tub 
precum si pentru coaxialitatea acestora. La extremit~ti spatiul dintre conduct~ si tubul 
de protectie se etanseaz~ cu poliuretan expandat iar tubul va avea 
r~sufl~tori.R~sufl~torile se monteaz~ in zone construite, aglomerate cu diverse 
instalatii subterane, pe retele de distribu\ie astfel: 
- la distanje cuprinse Tntre 150 - 300 m 
- la capetele tuburilor de protectie: 
- la ramificatii de conducte sau alte situatii deosebite; 
- la iesirea capetelor bransamentelor din p~m~nt 

lntersec\ia traseului conductelor de gaze naturale cu traseul altor instalati 
subterane sau aeriene se va face cu avizul unit~tilor detin~toare, de regul~: 
perpendicular pe axul instalatiei sau lucr~rilor traversate la cel putin 200 mm 
deasupra celorlalte instalatii. 

La proiectarea conductelor si bransamentelor de gaze naturale presiune 
redus~ si a instalatiilor de utilizare presiune joas~ s-au luat in calcul urm~torii 
parametri: 
- lungimea conductelor de presiune redusa 1=450 m 
- debitul de calcul pentru fiecare tronson: 

fiecare locuint~ va fi utilat~ cu o central~ termic~ proprie si o masin~ de g~tit 
tip aragaz; 
- fiecare locuint va fi prev~zut~ cu un post de reglare propriu p.r. -p.j. 

racordarea la gaze naturale a fiec~rei locuinte se va realiza dintr-o coloan~ de 
presiune joas~ fiecare imobil contorizare separat~. 

Se va avea ~n vedere utilizarea pompelor de cldur~ ca solutie alternativ~ 

3.6.3. Solutia propus~ de racordare la reteaua electric~ 

Lucrarea propune executarea de constructii - locuinte cu regim redus de 
in~ltime. 

Se trateaz~ problemele legate de instalatiile electrice aferente proiectului, 
lucrarea cuprinz~nd urm~toarele capitole : 
a - alimentarea cu energie electric 
b-- instalatia electric~ de iluminat si prize 
c- instalatia de protectie 

Se va analiza si posibilitatea montrii de panouri solare, fotovoltaice, etc., pe 
l~ng~ reteaua electric~ care se va extinde ~n zona respectiv~. 

Pentru alimentarea cu energie electric~ a obiectivelor de investitii este 
necesar~ montarea unui bloc de m~sur si protectie trifazic, montat ~ncastrat ~n zidul 
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fiec~rui imobil precum si realizarea unui bransament electric in cablu tip CZAbZ de la 
L.E.A. 0,4 KV ce se va proiecta . De la BMPT printr-o coloan~ electric~ executat~ cu 
conductoare FY protejate in tub IPEY se va alimenta cu energie tabloul electric al 
fiecrui imobil. realizeaz buna iluminare a fiec~rui imobil. 

Instalatia electric~ de iluminat si prize se va executa astfel: circuitele electrice 
se vor monta cu conductoare tip FY protejate in tuburi de protectie tip IPEY Si IPE 
montate ingropat sau sub tecuial~, tablourile electrice au fost concepute a se 
executa ~ntr-un cofret modular si pentru protectia circuitelor electrice se folosesc 
fntrerup~toare automate tip MERLIN-GERIN. 

Pentru consumatorii instala\i in locurile cu pericol de electrocutare, in 
inc~perile cu pardoseli reci, se vor prevedea circuite separate, alimentarea lor 
f~c~ndu-se la prize cu contact de protectie, prev~zute cu protectie diferential~, 
amplasate la h=1,20 m. Disjunctoarele diferentiale vor fi instalate in tabloul electric si 
vor avea sensibilitatea de 30 mA. 

Tabloul electric se va monta ~ncastrat fn zid~rie si se va lega la priza de 
p~m~nt prin intermediul unei platbande cu sectiunea minim~ de 100 mmp si a unei 
piese de separatie. 

Instalatia electric~ interioar~ se va executa cu conductoare FY 1,5 mmp si FY 
2,5 mmp protejate ~n tub IPEY montat ~ngropat sub tencuial~. 
Corpurile de iluminat folosite: 

corp de iluminat cu lamp~ cu incandescent 
corp de iluminat cu fluorescent 

Pentru comanda iluminatului se vor folosi ~ntrerup~toare si comutatoare 
montate ingropat. Se va respecta distan\a impusa de Normativul NP 17-2 1ntre 
aparatele electrice si elementele metalice legate la pm~nt (tevi metalice, calorifere, 
etc.). 

Montarea posturilor telefonice se va realiza de la instalatia telefonic~ existent~ 
in vecintatea amplasamentului 
Instalatia de protectie: 

Sistemul de protectie ~mpotriva electrocut~rilor este prin legarea la p~m~nt, el 
reprezent~nd principalul mijloc de protectie ~mpotriva electrocut~rilor prin atingere 
indirecta. fn aces! scop, toate elementele conductoarele, care nu fac parte din 
circuitul curentilor de lucru, dar care in mod accidental ar putea ajunge sub tensiune, 
se vor lega la instalatia de protectie, respect~ndu-se prevederile STAS 6119 si 
STAS 6616. Pentru protectia impotriva supratensiunilor care pot aprea in reteaua 
de distributie a energiei electrice, suprasarcini periculoase pentru aparatur conectat~ 
la prize, ~in tabloul electric s-a prev~zut montarea unui descrctor de supratensiune. 

Se vor respecta Normativele NP 17-02, 118/90, I20-2000 precum si celelalte 
Normative si norme in vigoare(inclusiv pentru panourile solare), a c~ror respectare va 
ti obligatorie la data executiei. 

3.6.4. Gospod~ria comunal~ 

Deseurile menajere vor fi colectate ~n euro-pubele ~nchise, amplasate in 
incinta parcelelor rezultate $i golite periodic fn baza unui contract cu firme de 
specialitate, acreditate de Prim~ria Sibiu. 

Urmare parcel~rii propuse au rezultat 47 de parcele . 
Fiecare parcel~ va beneficia de un spatiu pentru amplasarea pubelelor 

sortimente : gunoi menajer (47 buc. negru), plastic+metal (47 buc. galben), h~rtie­ 
carton ( 47 buc. albastru), materiale biodegradabile (47 buc. maro). 
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3.7. Protectia mediului 

Functiunea activit~ti de locuire(locuinte) nu genereaz~ poluare peste limitele 
permise de actuala legislatie in domeniul mediului. 

Lucr~rile preconizate vor respecta conditiile de igien~ a mediului si prin 
refacerea zonelor afectate de lucr~ri si a relatiei armonioase ~ntre cadrul natural si 
construit, se doreste realizarea unui ansamblu modern de tip urban. 

Zona studiat~ ~n prezentul PUZ, nu prezint~ riscul producerii de riscuri 
naturale 

Apele uzate se vor colecta ~n instalatii de canalizare care vor deversa in statia 
de epurare a municipiului Sibiu 

Deseurile se vor colecta controlat, pe sortimente, de firme specializate ~n 
domeniu. 

in zona studiat~ prin prezentul P.U.Z., nu se impune recuperarea de terenuri 
degradate sau de consolid~ri de maluri. 

Parcela reglementat~, nu necesit protejarea bunurilor de patrimoniu, prin 
instalarea de zone protejate 

Nu este cazul de refacere peisagistic~ si reabilitare urban~ 

3.8. Obiective de utilitate public~ 
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate public~: 

- reteaua stradal~(str. Dumbr~vitei, str. Alexandru Or~scu) 
- racordurile retelei tehnico-edilitare. 

3.8.2. Tipul de proprietate al terenului: 
Totalul terenului aferent P.U.Z. de 29955,00 mp -- este proprietate privat~ si 

proprietatea Consiliului Local Sibiu(carosabilul existentstr. Dumbr~vitei). 
3.8.3. Circulatia terenurilor: 
Pentru c~ile de circulatie care vor intra in domeniul public, se impun trecerea 

unor suprafete de teren din domeniul privat in domeniul public - in vederea 
reabilit~rii c~ilor de acces-circulatie (str. Dumbr~vitei. 

4. CONCLUZII-- M~SURI~N CONTINUARE 
Dup~ aprobarea cu H.C.L. a prezentului P.U.Z., se va ~nscrie zona propus in 

prevederile P.U.G. Sibiu 
Anterior stabilirii categoriilor de interventii, a reglement~rilor, a restrictiilor ce 

se impun, au fost f~cute analize si propuneri referitoare la: 
- analiza situatiei existente, a prevederilor PUG si adecvarea elementelor temei de 
proiectare la acestea. 
- analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia, 
- analiza echip~rii tehnico-edilitare. 
- compatibilizarea functiunilor propuse cu cadrul construit si natural existent. 
- inscrierea ansamblului fn dezvoltarea zonelor economice 

M~surile necesare pentru lucr~rile de elaborat in perioada urm~toare : 
-elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructiile si amenaj~rile 
propuse. 

-obtinerea autorizatiilor de construire. 
re, 

%-,<cc� ,, j 0 496 ¢ 

I � ••�- \\��c' I ntoc I 
VA!' • NY is;s 

as,~ varh. Viorel-Mihe il 

- 12­ 


