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»CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE”’ ,
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Beneficiar: SC. IMMO INVEST HERMANNSTADT SRL;

Adresa: MUN. SIBIU, STR. B-DUL. G-RAL VASILE MILEA, NR.15;
Proiectant: S.C. SURFACE DESIGN SRL

Specialist atestat RUR: ARH. OANA NADINA NEDEIANU;

Nr. proiect : 3/2024;

Certificat de urbanism : 2297/06.11.2025;

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate
cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011.

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU —
,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE,, PROPUS iN MUN. SIBIU,B-DUL
G-RAL VASILE MILEA, NR.15, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la opiniile colectate, raspunsurile
formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu au o suprafatd de 814 mp si este situat in
intravilanul mun. Sibiu, B-DUL. G-RAL VASILE MILEA, NR.15, teren aflat in proprietatea
S.C.IMMO INVEST HERMANNSTADT SRL, teren identificat in C.F. Sibiu cu Nr.140557.

PROIECTANT

S.C. SURFACE DESIGN SRL, ARH. OANA NADINA NEDEIANU. Persoana responsabila
din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului — ARH. OANA NADINA
NEDEIANU .



INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei
Municipiului Sibiu sunt:

- consilier CARMEN BUDU, telefon 0269/208.551, adresa de e-mail: carmen.budu@sibiu.ro;
Actele eliberate de Primaria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

- Certificatul de urbanism nr. 2297/06.11.2025.

- A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 86588/24.11.2025 privind initierea, elaborarea si monitorizarea
implementarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU —,,CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE ,, propus a fi realizat in intravilanul municipiului Sibiu, B-dul G-ral
Vasile Milea, NR.15 iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor stabilite
prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza PLAN URBANISTIC DE
DETALIU -,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE,, in MUN. SIBIU,B-dul
G-ral Vasile Milea, NR.15, cu nr. 86587/24.11.2025 care a fost afisat la sediul Primariei
Municipiului Sibiu, publicat pe pagina de Internet la adresa www.sibiu.ro.

- In data de 26.11.2025 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind intentia de
elaborare a PUD impreund cu Memoriul Justificativ, Plansa de Reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primariei
Municipiului Sibiu — la panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetdteni pentru care a fost
intocmit Proces Verbal de Afisare inregistrat cu nr. 86591/24.11.2025 si afisat la sediul
Primadriei de la data de 26.11.2025 pana la data de 10.12.2025.

- 1 panou a fost amplasat de catre investitor pe panou rezistent la intemperii, in loc cu
vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

- Scrisori transmise prin posta vecinilor direct implicati. Astfel au fost transmise un numar de
2 adrese inregistrate cu nr. 86594/24.11.2025 si 86595/24.11.2025.

Etapa II. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUD

Aceastd etapa a fost indeplinitd cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd (rl) si a Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile de rigoare si
complementarile ulterioare.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
PLAN URBANISTIC DE DETALIU-—,, CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE,, in Mun. Sibiu, B-dul G-ral Vasile Milea, NR.15, pana in data de 10.12.2025.

- Scrisori cu sesizari ale cetdtenilor, depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (in perioada indicati): In perioada indicati au fost
inregistrate 8 sesizari .

- Comentarii pe pagina de internet a Primariei Municipiului Sibiu la adresa www.sibiu.ro sau
la adresele de e-mail pms@sibiu.ro, urbanism@sibiu.ro: in perioada indicati au fost
inregistrate 8 sesizari.




- Dupa finalizarea perioadei de consultare au fost inregistrate 5 sesizari cu nr. de
inregistrare: nr.360/06.01.2026; 533/10.01.2026;1914/15.01.2026;2066/15.01.2026 si
334/06.01.2026.

REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR SI REZERVELOR
EXPRIMATE DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE:

Prin__adresele inregistrate cu nr.89711/04.08.2025; 89707/08.12.2025; 90157/10.12.2025;
90250/08.12.2025; 90402/09.12.2025; 90423/09.12.2025; 90677/09.12.2025; 91292/10.12.2025 sunt
sesizate urmatoarele:

Sesizarea nr. 89711/04.08.2025

Ca urmare a adresei dumneavoastra, Nr. lesire 86595 din 24.11.2025 avand cd obiect P.U.D Construire
imobil cu functiuni mixte propus in Mun. Sibiu Bvd. G-ral Vasile Milea Nr. 15, va transmit urmatoarele
observatii referitoare la acesta:

1. Neconformitate urbanistica: proiectul propus are un regim de indltime de 5 niveluri si o suprafata
construitd care depiseste regimul permis. In acest sens solicit verificarea si corelarea proiectului cu
indicatorii POT, CUT, Regim de inaltime.

2. In ceea ce priveste insorirea, consider ci lipseste studiul de insorire proiectul producand umbrire
mai multor imobile. Solicit prezentarea studiului de Insorire/umbrire conform Ordin MS 119/2014.

3. Locurile de parcare sunt insuficiente pentru numarul de unitati propuse. Solicit studiu de trafic si
solutii alternative. De asemenea avand in vedere invecinarea directd a imobilului meu cu constructia,
consider ca parcarea subterana poate aduce prejudicii imobilului meu.

4. Considerdm ca si traficul se va ingreuna motiv pentru care solicitam un studiu de circulatie care sa
evidentieze organizarea circulatiei limitrofe amplasamentului la orele de varf.

5. Solicit clarificarea si remedierea spatiilor verzi, procentul de spatiu verde propus, fiind sub minimul
prevazut in regulamentul local.

6. Totodata va rog sa luati in calcul respectarea distantei dintre imobilul meu si viitoarea constructie
avand 1n vedere ca pe peretele lateral al imobilului meu existda un geam pentru lumina si aerisire spre
viitoarea constructie. In speranta ci se va tine cont de observatiile si sugestiile mele, va multumesc.

Sesizarea nr. 89707/08.12.2025

Ca urmare a adresei dumneavoastra, Nr. lesire 86595 din 24.11.2025 avand cd obiect P.U.D Construire
imobil cu functiuni mixte propus in Mun. Sibiu Bvd. G-ral Vasile Milea Nr. 15, va transmit urmatoarele
observatii referitoare la acesta:

1. Neconformitate urbanistica: proiectul propus are un regim de indltime de 5 niveluri si o suprafata
construitd care depdseste regimul permis. In acest sens solicit verificarea si corelarea proiectului cu
indicatorii POT, CUT, Regim de inaltime.

2. In ceea ce priveste insorirea, consider ca lipseste studiul de insorire proiectul producind umbrire
mai multor imobile. Solicit prezentarea studiului de Insorire/umbrire conform Ordin MS 119/2014.

3. Locurile de parcare sunt insuficiente pentru numarul de unitati propuse. Solicit studiu de trafic si
solutii alternative. De asemenea avand in vedere invecinarea directd a imobilului meu cu constructia,
consider ca parcarea subterand poate aduce prejudicii imobilului meu.

4. Considerdm ca si traficul se va ingreuna motiv pentru care solicitam un studiu de circulatie care sa
evidentieze organizarea circulatiei limitrofe amplasamentului la orele de varf.

5. Solicit clarificarea si remedierea spatiilor verzi, procentul de spatiu verde propus, fiind sub minimul
prevazut in regulamentul local.

6. Totodata va rog sa luati in calcul respectarea distantei dintre imobilul meu si viitoarea constructie
avand 1n vedere ca pe peretele lateral al imobilului meu existd un geam pentru lumina si aerisire spre
viitoarea constructie. In speranta ci se va tine cont de observatiile si sugestiile mele, va multumesc.



Sesizarea nr. 90157/10.12.2025

Subsemnatul, in calitate de vecin, formulez prezenta OBIECTIUNE fata de documentatia PUD supusa
consultarii publice pentru amplasamentul identificat prin CF 140557 (B-dul G-ral Vasile Milea nr.15),
pentru urmatoarele motive:

1. Neconformitate urbanistica — depasirea regimului maxim admis Proiectul propus prevede regim de
inaltime de 5 niveluri (S+P+3E+ER) si o suprafata construitd care depdsesc caracterul si regimul
predominant al zonei, compusd preponderent din locuinte individuale si colective mici. Solicit
verificarea conformitdtii proiectului cu indicatorii urbanistici reglementati (POT, CUT, regim de
inaltime) si corelarea proiectului cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aplicabil zonei.
2. Lipsa / insuficienta studiu de insorire — risc de umbrire semnificativa Proiectul va produce umbrire
majord asupra locuintelor din vecinatate. In conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014, solicit
prezentarea STUDIULUI DE INSORIRE / UMBRIRE si verificarea respectarii duratei minime de
insorire a incaperilor locuibile ale proprietatilor vecine, reanalizarea proiectului astfel incat sa fie
eliminat impactul negativ asupra locuintelor existente.

3. Insuficienta locuri de parcare / impact asupra traficului. Numarul de locuri de parcare prevazut este
insuficient raportat la numarul de unitdti si functiunile propuse. Nu se specifica in documentatia
numarul locuintelor/magazinelor din presupusul viitor bloc. Aceasta va genera: parcare excesiva pe
domeniul public, blocarea acceselor, ingreunarea circulatiei pe strazile din jur. Dorim sa va aducem 1n
atentie situatia criticd a traficului de pe strada Vasile Milea, una dintre principalele artere de acces 1n
municipiul Sibiu. In prezent, aceasti zona este profund afectata de un flux rutier intens, care depiseste
capacitatea infrastructurii existente. Strada este practic sugrumata de trafic in orele de varf, iar lipsa
locurilor de parcare publice agraveaza suplimentar blocajele si disconfortul locuitorilor. In acest
context, intentia de a construi un bloc cu regimul de inaltime propus, prevazut cu apartamente, spatii
comerciale si alte functiuni, amplasat intre case, ar conduce la o presiune si mai mare asupra zonei. Un
astfel de proiect ar genera trafic suplimentar semnificativ, ar crea probleme de acces si ar accentua
deficitul de parcdri, afectand calitatea vietii locuitorilor si fluenta circulatiei pe una dintre cele mai
importante rute de intrare in oras. Pe Calea Dumbravii, unde s-a confruntat o situatie similara, s-a
implementat solutia sensului unic, care a contribuit la fluidizarea traficului. Consideram ca si pentru
strada Vasile Milea trebuie analizate urgent solutii de infrastructura adaptate volumului de trafic actual
si viitor, precum: - amenajarea unui pasaj subteran sau a unui sistem alternativ de tranzit, - instituirea
unui sens unic, daca studiile de trafic o justifica, - dezvoltarea unor parcari publice care sd reduca
blocajele din zond. Avand in vedere importanta acestei artere pentru accesul Tn municipiu, solicitdm
Primariei Sibiu sa analizeze cu prioritate situatia si sa identifice solutii durabile care sa impiedice
transformarea zonei intr-un blocaj permanent inainte de a se aproba orice fel de constructie mai mare
de P+2.

4. Spatii verzi insuficiente / lipsa claritatii privind procentul de spatiu verde. Documentatia nu
precizeaza clar procentul de spatiu verde propus, iar din datele prezentate reiese cd acesta este sub
minimul prevazut de regulamentul local. Solicit clarificarea, recalcularea si completarea documentatiei
astfel incat procentul obligatoriu de spatii verzi sa fie respectat.

5. Solicitare de completare a documentatiei PUD cu studii obligatorii In temeiul dreptului meu de vecin
si avand 1n vedere impactul semnificativ al proiectului asupra zonei, solicit completarea documentatiei
PUD cu urmatoarele studii: Studiu de circulatie, care sa evidentieze situatia reald a traficului limitrof
amplasamentului la orele de varf, analizdnd modul 1n care densitatea si volumul constructiilor propuse
vor afecta traficul existent. Studiu detaliat privind eficienta retelelor edilitare (apa, canalizare,
electricitate, gaze), in contextul suplimentdrii densitatii urbane propuse. Studiu de insorire complet si
independent, cu evaluarea impactului asupra imobilelor invecinate. Studiu peisagistic, care sa
defineasca modul in care proiectul asigurd integrarea in tesutul urban si mentine calitatea ambientala
a zonei.

6. Solicitari procedurale Solicit ca prezenta obiectiune sa fie inregistratd oficial, iar numarul de
inregistrare sd-mi fie comunicat. Solicit comunicarea in scris a raspunsului motivat si punerea la
dispozitie a documentelor publice aferente PUD-ului.



Sesizarile nr. 90250/08.12.2025 si 90402/09.12.2025

Subsemnta, domiciliez vizavi de adresa b-dul General Vasile Milea nr. 15 MOTIVE pentru care
consider cd nu este legal ca sd fie construitd respectiva cladire cu 5 niveluri in aceasta zona:

1. Nu a fost adus la cunostinta publicului Memoriul justificativ din care sa aflam pentru ce capacitate
de personal este proiectata cladirea, adica dacd numarul de 19 locuri de parcare declarat este cel necesar
deoarece exista riscul ca circulatia rutierd in zona sa fie ingreunata si chiar blocatd de numarul mare
(zeci sau sute) ale persoanelor care se vor perinda pe la aceastd cladire; ce activitati urmeaza sa se
desfasoare in aceasta locatie stiindu-se faptul cd in trecut toatd vecinatatea am suferit 10 ani din cauza
zgomotului si blocajului rutier facute de clientii barului si terenurilor artificiale de fotbal care au
functionat la adresele nr. 17 si, respectiv, 19 si 21 de pe bdul General Vasile Milea.

2. Din cauza orientarii b-dului General Vasile Milea fatd de punctele cardinale, dacd s-ar permite
construirea de cladiri tip bloc cu 5 niveluri lipite una de alta, atunci toate casele aflate in spatele sau
vizavi de aceste blocuri ar fi umbrite Incalcandu-se obligativitatea de 1 2 (o ora si jumatate) de soare
la solstisiul de iarna conform O.M.S. 119/2014. In cazul de fata, casei de la adresa strada Ion Budai
Deleanu nr. 1 i se va umbri definitiv peretele orientat catre strada Moldoveanu la momentul serii
(unicul moment cand ar avea lumina solara, soarele apunand la sud-vest). Tot acest viitor bloc ar umbri
si proprietatea de la nr. 54 de pe b-dul General Vasile Milea impiedicand lumina soarelui care rasare
de la nord-est.

3. Locatia este foarte aproape de Unitatea militara si ar impiedica vizibilitatea si actiunea personalului
actiune impotriva Unitatii militare in caz de conflict armat;

4. Toatd aceastd zona care cuprinde UTR 28, UTR 31, UTR 32, UTR 33 se afld pozitionatd pe
CULOARULAERIAN DE ATERIZARE - DECOLARE care trebuie sa raimana cat mai liber, deoarece
razboiul din Ucraina a demonstrat cd nu putem fi siguri cd in viitor va fi numai pace. Este cunoscut
faptul ca aeroportul din Sibiu este aeroportul de rezerva al Romaniei in caz ca aeroporturile din
Bucuresti sunt atacate si nu mai pot fi folosite. Deoarece in caz de razboi telecomunicatiile digitale
sunt intrerupte de catre inamic, raman doar telecomunicatiile analitice, astfel ca aparatele de zbor vor
fi ghidate prin radar “clasic” care necesita camp (spatiu) liber si larg;

5. Scopul si efectul construirii de blocuri in zona este acela de a prabusi valoarea caselor din zona asa
cum s-a Intdmplat si pe strada Calea Dumbravii unde valoarea a scazut cu 50%. Primaria favorizeaza
astfel pe dezvoltatorii imobiliari sd achizitioneze terenuri la 50% din pret, terenuri pe care exista deja
utilitati.

6. Tot intr-una din sedintele de consultare a publicului (19 martie 2024), doamna primar afirma ca,
deoarece costurile mari ale unei retele noi de canalizare si apd potabild, In cazul Infiintarii unui nou
cartier de blocuri, ar trebui suportate de municipalitate si/sau de investitori (asa cum prevede si noul
PUG si RLU), primdria a ales sd permita construirea de blocuri in cartierele de case deoarece existd
deja retele de canalizare, apa potabila, energie electrica si parcelele sunt destul de mari, de peste 500
mp si astfel nici municipalitatea si nici investitorii nu mai cheltuiesc bani cu acestea. TOTUL NUMAI
IN FOLOSUL DEZVOLTATORILOR IMOBILIARI SINU AL CETATENILOR.

7. Daca prin absurd s-ar admite construirea si ocuparea a 70% din parcela, atunci aceasta ar Insemna
reducerea suprafetelor ocupate de vegetatie, cresterea poludrii, aglomerarea zonei si, astfel, scaderea
calitatii vietii cetatenilor ceea ce contravine conditiei impuse de Legea 350/2001, art. 9 si art. 13, lit.
e). Daca se priveste imaginea din satelit, acolo unde s-au ridicat blocurile (b-dul General Vasile Milea
29, 76 si strada Luptei 2) NU MAI EXISTA VEGETATIE ABSOLUT DELOC. Asta inseamni ca in
viitor latimea benzii aride va fi de 100 metri de-a lungul b-dului General Vasile Milea.

8. Autocarele si microbuzele care vin la hotelul ,,Anastasia” de la adresa b-dul General Vasile Milea
nr. 29 sunt parcate in spatele casei nr. 17 de pe b-dul General Vasile Milea.

9. Mentionam ca ne-am prezentat si am expus si depus obiectiuni si propuneri ale 109 cetateni de pe
b-dul General Vasile Milea si strazi adiacente la viitoarele P.U.G. si R.L.U. pentru municipiul Sibiu la
Consultarea publicd care a avut loc la stadionul Municipal Sibiu. Atasez prezentei o copie a
documentului cu numarul 28792/16.04.2024.

10. Actualele constructii tip bloc existente pe aceastd portiune din b-dul General Vasile Milea nu
respecta prevederile legale si anume: - hotelul ,,Premier”, b-dul General Vasile Milea nr. 76 umbreste
in totalitate toate ferestrele imobilului de la nr. 74 pe toatd durata anului (se incalcd obligativitatea
O.M.S. 119/2014); - blocul de pe strada Luptei nr. 2 are etaje peste limita zonei si ocupd peste 60% In



loc de 35% din suprafata terenului (conform Legii 50/1991); - casa cu douad etaje si mansarda aflata
intre casa de la coltul intersectiei b-dul General Vasile Milea — strada Luptei si blocul de la nr. 2 de pe
strada Luptei a fost facutd pe un teren neconstruibil (latime mai mica de 8 metri) si numarul de nivele
si Tndltime peste limita permisa in zona; - tot un exemplu de incdlcare crasa a legislatiei este si in cazul
imobilului nr. 22 de pe strada Cernei, constructia avand in total 5 niveluri fatd de 2 nivele (parter si
etaj) cat este permis 1n zona.

Solicit respingerea respectivului P.U.D. pentru adresa b-dul General Vasile Milea nr. 15 si solicitdm
ca zona respectiva sd ramana in continuare zona de case.

Sesizarea nr. 90423/08.12.2025

1. Afectarea regimului de insorire al locuintei mele Solicit sd Tmi fie pus la dispozitie studiul de
insorire aferent documentatiei, intrucat proiectul afecteaza in mod semnificativ iluminarea naturala a
locuintei mele. Va rog sd reanalizati situatia conform normelor legale privind asigurarea Insoririi
minime.

2. Regimul de 1ndltime propus contravine caracterului zonei Proiectul prevede un regim de indltime
S+P+3E+ER (indltime la cornisa 16 m / inaltime maxima 20 m), care: depaseste semnificativ inaltimea
cladirilor adiacente, nu respectd caracterul predominant rezidential cu Indltimi inferioare, afecteaza
intimitatea locuintelor din vecinatate si implicit pe a mea, produce impact negativ asupra infrastructurii
si circulatiei din zond. Nu sunt de acord cu derogari de la inaltimea maxim admisa, intrucat viitorul
imobil nu respecta plafonul construit existent si incalca prevederile legale privind integrarea
volumetricd in contextul urban.
3. Nerespectarea retragerilor laterale si posterioare

Solicit sa Tmi comunicati daca proiectul respectd retragerea minima obligatorie a cladirii fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, intrucat acestea sunt esentiale pentru protejarea vecinilor si
pentru respectarea normelor urbanistice. Nu sunt de acord cu niciun fel de derogari privind aceste
retrageri.
4. Spatiul verde minim obligatoriu Solicit sd8 mi se comunice in scris daca proiectul respecta suprafata
minima obligatorie de spatiu verde pe parceld, de la care, conform legislatiei in vigoare, nu se poate
deroga. Aceasta prevedere este esentiald pentru asigurarea unui mediu urban sanatos.

5. Locurile de parcare si impactul asupra traficului Exista neclaritati privind numarul, amplasamentul
si accesul catre locurile de parcare propuse. Solicit clarificari si transmiterea studiului de circulatie,
avand in vedere ca zona este deja supusa unui trafic ridicat, iar noul imobil genereaza congestionari
suplimentare, 1n special pe B-dul General Vasile Milea cat si pe Str. loan Budai-Deleanu.

6. Respectarea identitatii arhitecturale a zonei Solicit s mi se comunice dacd proiectul respecta
identitatea arhitecturald a zoneli, inclusiv integrarea volumetrica, materialele propuse si conformitatea
cu specificul urbanistic existent. Viitorul imobil, in forma actuald, nu corespunde caracterului cladirilor
existente si afecteaza coerenta urbanistica.

7. Solicitari privind documentatia In temeiul dreptului legal la informare, solicit si imi fie puse la
dispozitie, in copie: studiul de insorire, studiul geotehnic, studiul de circulatie, toate avizele mentionate
in memoriul justificativ, orice alte documente relevante pentru evaluarea corecta a proiectului.

8. Inregistrarea obiectiunii si comunicarea raspunsului Solicit ca prezenta obiectiune si fie inregistrata,
comunicata beneficiarului documentatiei PUD, iar raspunsul/decizia sa imi fie transmisd in scris, cu
motivare completa.

Sesizarea nr. 90677/09.12.2025

Subsemnatii, transmit prezenta observatie scrisa privind proiectul de PUD,,Construire imobil functiuni
mixte” — B-dul G-ral Vasile Milea nr.15 (CF 140557) aflat in consultare publica, intrucat consider ca
solutiile urbanistice propuse vor genera impact negativ asupra zonei si nu sunt pe deplin corelate cu
reglementarile urbanistice existente. Lipsd / insuficientd studiu de insorire — risc de umbrire
semnificativd Proiectul va produce umbrire majord asupra locuintei mele, fapt confirmat de
observatiile directe si de fotografiile realizate in noiembrie 2025, precum si de un calcul preliminar al
traiectoriei solare. In conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014, solicit: prezentarea STUDIULUI DE
INSORIRE / UMBRIRE, verificarea respectirii duratei minime de insorire a incaperilor locuibile ale
proprietatilor vecine, reanalizarea proiectului astfel ncat sa fie eliminat impactul negativ asupra



locuintelor existente. Insuficienta locuri de parcare / impact asupra traficului Numarul de locuri de
parcare prevazut este insuficient raportat la numarul de unitati si functiunile propuse. Aceasta va
genera: parcare excesiva pe domeniul public, blocarea acceselor, ingreunarea circulatiei pe strazile din
jur. Solicit realizarea unui studii de trafic si prezentarea unor solutii suplimentare de parcaj, pentru a
evita suprasolicitarea infrastructurii locale. Spatii verzi insuficiente / lipsa claritatii privind procentul
de spatiu verde.

Documentatia nu precizeaza clar procentul de spatiu verde propus, iar din datele prezentate reiese ca
acesta este sub minimul prevazut de regulamentul local.

Solicit clarificarea, recalcularea si completarea documentatiei astfel Incat procentul obligatoriu de
spatii verzi sa fie respectat.

Sesizarea nr.91292/10.12.2025

Subsemnatul, in calitate de proprietar al unui imobil invecinat, transmit prezenta obiectiune referitoare
la documentatia PUD aflata in procedurd de consultare publica pentru amplasamentul identificat cu
CF 140557 (B-dul G-ral Vasile Milea nr. 15). Argumentele pentru care contest proiectul sunt
urmatoarele:

1. Numar insuficient de locuri de parcare si efecte negative asupra traficului: Numarul locurilor de
parcare propuse nu este adaptat functiunilor proiectate, iar documentatia nici macar nu precizeaza clar
cate locuinte sau spatii comerciale sunt previzute. In lipsa acestei informatii, proiectul risca sa
genereze: - ocuparea abuzivda a domeniului public, - blocarea acceselor, - ingreunarea circulatiei in
strazile adiacente. De asemenea, subliniez situatia deja criticd de pe strada Vasile Milea, una dintre
principalele cdi de acces in Sibiu. Traficul actual depaseste capacitatea infrastructurii existente, strada
fiind frecvent congestionat, iar lipsa locurilor de parcare accentueazi blocajele. In aceste conditii,
introducerea unei cladiri inalte, cu functiuni mixte, amplasatd intre case, ar amplifica in mod
semnificativ traficul si ar reduce calitatea vietii locuitorilor. Pe modelul interventiilor realizate in zona
Calea Dumbravii (unde instituirea sensului unic a contribuit la fluidizarea circulatiei), consider
necesard analizarea unor masuri precum: - realizarea unui pasaj subteran sau a unei alternative de
tranzit, - instituirea unui sens unic, daca studiile justificd masura, - amenajarea unor parcari publice
suplimentare. Solicit analizarea de urgenta a solutiilor pentru infrastructurd, inainte de autorizarea
oricarei constructii care depdseste regimul P+2. Astfel solicit completarea documentatiei PUD cu studii
obligatorii avand in vedere impactul semnificativ asupra zonei, solicit includerea in documentatie a
urmatoarelor studii: Studiu de trafic, care sa reflecte situatia reald in orele de varf si sd analizeze modul
in care proiectul influenteaza circulatia existenta.

2. Neconcordante cu reglementarile urbanistice — depasirea regimului maxim permis Documentatia
propune un imobil cu cinci niveluri (S+P+3E+ER) si o amprenta construitd mult peste specificul zonei,
in care predomina cladirile individuale sau colective de mici dimensiuni. Solicit verificarea strictd a
incadrarii proiectului in indicatorii urbanistici (POT, CUT, inaltime maxima), precum si conformitatea
cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent zonei.

3. Lipsa sau insuficienta studiului de Insorire — risc major de umbrire Proiectul genereaza o umbrire
considerabila asupra locuintelor aliturate. In baza Ordinului MS nr. 119/2014, solicit prezentarea unui
studiu complet de Insorire/umbrire, realizat corect si verificat, precum si reevaluarea proiectului astfel
incat sa fie eliminat impactul negativ asupra spatiilor locuibile din vecindtate.

4. Lipsa claritatii privind spatiile verzi — posibild nerespectare a procentului minim Documentatia nu
indica precis procentul de spatiu verde asigurat. Din informatiile prezentate reiese ca valoarea propusa
este sub minimul prevazut de reglementarile locale. Solicit clarificarea si recalcularea acestor valori si
actualizarea PUD in conformitate cu normele aplicabile.

5. Studiu tehnic privind capacitatea retelelor edilitare (apa, canalizare, electricitate, gaze), in raport cu
densitatea suplimentara propusa.



Sesizarea cu nr.360/06.01.2026

Subsemnata, proprietar al imobilului situat in vecinatatea amplasamentului aferent documentatiei PUD
,,Construire imobil cu functiuni mixte”, B-dul G-ral Vasile Milea nr. 15, formulez prezentele observatii
suplimentare la raspunsul transmis de initiator/proiectant, inregistrat la Primdria Municipiului Sibiu cu
nr. 95096/23.12.2025. Prezentele observatii vizeaza exclusiv clarificarea aspectelor care nu au fost
demonstrate suficient in raspunsul initiatorului, dupa cum urmeaza:

1. Conformitatea cu reglementirile urbanistice superioare nu este demonstrata explicit In rispuns se
afirma, in mod general, ca documentatia PUD se incadreazd in prevederile PUG/PUZ aplicabile.
Totusi, nu este prezentatd o corelare clara si explicitd intre indicatorii propusi (POT, CUT, regim de
indltime) si reglementarile urbanistice in vigoare pentru zona studiata. Solicit prezentarea unei note de
corelare detaliate, articol cu articol, din care sa rezulte fara echivoc conformitatea indicatorilor propusi
cu reglementarile urbanistice superioare.

2. Regimul de inaltime propus si integrarea in vecinatatile directe Justificarea regimului de Tnéltime
prin amplasarea pe bulevard nu analizeaza suficient impactul asupra fondului construit existent din
vecinatatile imediate, caracterizat preponderent prin regim redus de inaltime. Mentionez ca un PUD
are rol de detaliere si integrare in contextul existent, nu de modificare a caracterului zonei. In acest
sens, solicit analizarea explicitd a impactului volumetric si vizual al cladirii asupra proprietatilor
limitrofe.

3. Studiul de insorire — lipsa demonstratiei privind respectarea Ordinului MS nr. 119/2014 Desi in
raspuns se mentioneaza existenta unui studiu de insorire, nu sunt prezentate concluzii concrete privind
respectarea duratei minime de insorire pentru incdperile locuibile ale imobilelor invecinate, conform
Ordinului MS nr. 119/2014. Solicit prezentarea studiului de insorire/umbrire complet, cu evidentierea
clard a impactului asupra fiecarei proprietati afectate, inclusiv pentru perioadele critice (sezon rece /
solstitiu de iarna).

4. Parcarile si traficul generat — analiza incompletd Raspunsul initiatorului se limiteaza la respectarea
normativelor de parcare, fara a fi sustinut de un studiu de trafic care sa analizeze impactul real asupra
circulatiei existente, in special in orele de varf. Consider ca, in lipsa unei astfel de analize, nu poate fi
evaluat corect impactul asupra domeniului public si asupra strazilor adiacente.

5. Concluzie Avand in vedere cele de mai sus, apreciez ca raspunsul initiatorului nu clarifica in mod
suficient aspectele sesizate si solicit ca aceste observatii sd fie incluse integral in Raportul privind
informarea si consultarea publicului, care va sta la baza deciziei Consiliului Local. Solicit analizarea
documentatiei PUD cu respectarea stricta a principiilor de protejare a vecinatatilor si a caracterului
zonei existente.

Sesizarea cu nr.533/10.01.2026

, Subsemnatul, autor al observatiilor inregistrate la Primdria Municipiului Sibiu cu nr.
90157/10.12.2025, formulate in cadrul procedurii de informare si consultare publica aferente
documentatiei PUD — Construire imobil cu functiuni mixte, B-dul G-ral Vasile Milea nr. 15, am luat
act de documentul de raspuns transmis prin adresa nr. 92222/15.12.2025. In urma analizirii acestuia,
doresc sa formulez urmatoarele precizari si solicitdri de clarificare, in spiritul unei consultari publice
reale si efective, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si ale Ordinulut MDRAP privind informarea
si consultarea publicului:

1. Cu privire la modul de tratare a observatiilor formulate Documentul transmis contine o prezentare
generala a Incadrarii documentatiei PUD in reglementarile PUG si RLU aferente, insd nu rezulta in
mod explicit corelarea punctuala dintre observatiile formulate de subsemnatul si solutiile propuse sau
respinse de elaborator/beneficiar. Va rog sa precizati in mod clar care dintre observatiile formulate au
fost preluate, care au fost respinse si motivatia concretd a respingerii acestora, dincolo de simpla
mentiune a conformarii generale cu PUG.

2. Cu privire la impactul asupra vecinatatilor existente Desi se mentioneaza respectarea indicatorilor
urbanistici maxim admisi (POT, CUT, regim de 1ndltime), rdspunsul nu trateaza explicit impactul
urbanistic si functional asupra proprietdtilor invecinate, in special din perspectiva: - relatiei de
volumetrie si gabarit fatd de fondul construit existent; - efectelor reale ale Insoririi asupra cladirilor
vecine, dincolo de conformarea formald cu Ordinul nr. 119/2014; - intensificarii traficului si
functionarii parcajelor in raport cu situatia existenta pe domeniul public.



3. Cu privire la caracterul efectiv al consultarii publice Consultarea publicului presupune nu doar
prezentarea conformitdtii legale a unei documentatii, ci si analizarea oportunitatii solutiei propuse in
raport cu interesul public local si cu observatiile formulate de cetateni direct afectati. In forma actual,
raspunsul transmis are un caracter preponderent descriptiv si normativ, fara a demonstra in ce mod
observatiile primite au influentat sau nu solutia urbanistica finald. Avand in vedere cele de mai sus, va
rog respectuos sd dispuneti completarea raspunsului transmis, printr-o tratare clard, punctuald si
argumentata a observatiilor formulate, astfel incat procedura de informare si consultare publica sa 1si
atinga scopul prevazut de lege. Prezenta adresa are rolul de a asigura transparenta si corectitudinea
procesului decizional si solicita integrarea sa la dosarul documentatiei supuse avizarii.

Sesizarea cu nr.1914/15.01.2026 si cu nr.2066/15.01.2026

Subsemnata, in calitate de vecin direct al amplasamentului aferent documentatiei PUD ,,Construire
imobil cu functiuni mixte”, B-dul G-ral Vasile Milea nr. 15, formulez prezentele observatii
suplimentare la raspunsul initiatorului/proiectantului, inregistrat la Primaria Municipiului Sibiu cu nr.
95096/23.12.2025. Prezentele observatii vizeaza aspectele care nu au fost demonstrate suficient in
raspunsul transmis, dupd cum urmeaza:

1. Conformitatea cu reglementirile urbanistice nu este demonstrati explicit In rispuns se afirmi, in
mod general, cd documentatia PUD respectd prevederile PUG si RLU aferente UTR RrM. Cu toate
acestea, nu este prezentatd o corelare clara si explicita intre indicatorii urbanistici propusi (POT, CUT,
regim de 1ndltime) si articolele concrete din regulamentul aplicabil. Solicit prezentarea unei note de
corelare detaliate, articol cu articol, care sa demonstreze fara echivoc conformitatea solutiei propuse
cu reglementdrile urbanistice superioare.

2. Regimul de indltime — lipsa analizei impactului asupra vecinatétilor directe Justificarea regimului
de inaltime prin amplasarea pe bulevard nu analizeaza impactul real asupra fondului construit existent
din vecinatatile imediate, in special asupra imobilelor situate pe strada loan Budai-Deleanu,
caracterizata prin regim de indltime mai redus. Mentionez ca un PUD are rolul de a asigura integrarea
constructiei In contextul existent, nu de a genera un contrast volumetric semnificativ care sa afecteze
locuintele invecinate.

3. Studiul de insorire — lipsa demonstratiei privind respectarea Ordinului MS nr. 119/2014 Desi 1n
raspuns se mentioneaza existenta unui studiu de insorire, nu sunt prezentate date concrete privind
durata de insorire a incaperilor locuibile ale imobilului meu si ale altor proprietdti invecinate. Simpla
mentionare a existentei unui studiu nu echivaleaza cu demonstrarea respectarii cerintelor Ordinului
MS nr. 119/2014, in special pentru perioadele critice (sezon rece / solstitiul de iarnd). Solicit punerea
la dispozitie a studiului de insorire/umbrire complet, cu evidentierea explicitd a impactului asupra
imobilelor situate pe str. [oan Budai-Deleanu.

4. Parcdrile si traficul generat — analiza incompleta Raspunsul initiatorului se limiteaza la respectarea
normativului de parcaje, fard a fi sustinut de un studiu de trafic care sa analizeze impactul real al
functiunilor propuse asupra circulatiei existente, in special in orele de varf. Consider ca respectarea
strictd a normativului de parcare nu suplineste lipsa unei analize privind impactul cumulativ asupra
domeniului public si strazilor adiacente, inclusiv Str. loan Budai-Deleanu.

5. Spatiile verzi — abordare exclusiv cantitativd In ridspuns este invocat un procent minim de spatii
verzi, Insd nu este analizata calitatea, functionalitatea si accesibilitatea acestora. Aprecierea exclusiv
cantitativd nu este suficientd pentru evaluarea impactului asupra calititii mediului urban si a
confortului locuirii.

6. Concluzie

Avand in vedere cele de mai sus, apreciez ca raspunsul initiatorului nu clarificd in mod suficient
aspectele sesizate prin obiectia mea initiala si solicit ca prezentele observatii suplimentare sa fie incluse
integral in Raportul privind informarea si consultarea publicului, ce va sta la baza deciziei Consiliului
Local. Solicit analizarea documentatiei PUD cu respectarea strictd a principiilor de protejare a
vecinatatilor, a dreptului la Insorire si a integrarii armonioase in contextul urban existent.



Sesizarea nr.334/06.01.2026

Subsemnata, proprietar al imobilului situat in vecinatatea amplasamentului aferent documentatiei PUD
,,Construire imobil cu functiuni mixte”, B-dul G-ral Vasile Milea nr. 15, formulez prezentele observatii
suplimentare la raspunsul transmis de initiator/proiectant, inregistrat la Primaria Municipiului Sibiu cu
nr. 95096/23.12.2025. Prezentele observatii vizeaza exclusiv clarificarea aspectelor care nu au fost
demonstrate suficient in raspunsul initiatorului, dupa cum urmeaza:

1. Conformitatea cu reglementirile urbanistice superioare nu este demonstrata explicit In rispuns se
afirma, in mod general, ca documentatia PUD se incadreazd in prevederile PUG/PUZ aplicabile.
Totusi, nu este prezentatd o corelare clara si explicitd intre indicatorii propusi (POT, CUT, regim de
indltime) si reglementarile urbanistice in vigoare pentru zona studiata. Solicit prezentarea unei note de
corelare detaliate, articol cu articol, din care sa rezulte fara echivoc conformitatea indicatorilor propusi
cu reglementarile urbanistice superioare.

2. Regimul de inaltime propus si integrarea in vecinatatile directe Justificarea regimului de Tnéltime
prin amplasarea pe bulevard nu analizeaza suficient impactul asupra fondului construit existent din
vecinatatile imediate, caracterizat preponderent prin regim redus de inaltime. Mentionez ca un PUD
are rol de detaliere si integrare in contextul existent, nu de modificare a caracterului zonei. In acest
sens, solicit analizarea explicitd a impactului volumetric si vizual al cladirii asupra proprietatilor
limitrofe.

3. Studiul de insorire — lipsa demonstratiei privind respectarea Ordinului MS nr. 119/2014 Desi in
raspuns se mentioneaza existenta unui studiu de insorire, nu sunt prezentate concluzii concrete privind
respectarea duratei minime de insorire pentru incaperile locuibile ale imobilelor invecinate, conform
Ordinului MS nr. 119/2014. Solicit prezentarea studiului de insorire/umbrire complet, cu evidentierea
clard a impactului asupra fiecarei proprietati afectate, inclusiv pentru perioadele critice (sezon rece /
solstitiu de iarna).

4. Parcarile si traficul generat — analiza incompletd Raspunsul initiatorului se limiteaza la respectarea
normativelor de parcare, fara a fi sustinut de un studiu de trafic care sa analizeze impactul real asupra
circulatiei existente, in special in orele de varf. Consider ca, in lipsa unei astfel de analize, nu poate fi
evaluat corect impactul asupra domeniului public si asupra strazilor adiacente.

5. Concluzie Avand in vedere cele de mai sus, apreciez ca raspunsul initiatorului nu clarifica in mod
suficient aspectele sesizate si solicit ca aceste observatii sd fie incluse integral in Raportul privind
informarea si consultarea publicului, care va sta la baza deciziei Consiliului Local. Solicit analizarea
documentatiei PUD cu respectarea strictd a principiilor de protejare a vecinatatilor si a caracterului
zonei existente.

RASPUNSUL DAT DE CATRE PROIECTANT LA SESIZARILE CETATENILOR CU
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

Referitor la sesizarile 1inregistrate cu nr. 89711/04.08.2025; 89707/08.12.2025;
90157/10.12.2025; 90250/08.12.2025; 90402/09.12.2025; 90423/09.12.2025; 90677/09.12.2025;
91292/10.12.2025.  proiectantul raspunde punctual, raspuns inregistrat cu
nr.95096/23.12.2025:

Raspuns la sesizarea cu nr. 89711/04.08.2025

,,Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile nregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea $i consultarea publicului, vd rugam sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de doamna, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 89711 din 08.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: « Conform ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de
reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general,
corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism. « Documentatia ce face obiectul procedurii de
informarea si consultarea publicului are la baza prevederile legale in vigoare precum si prevederile
documentatiilor de urbanism de rang superior aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr.



U066SB /2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 /28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general
— PUG - mentionata mai sus, aprobata in conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1)
din legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind
utilizarile admise, utilizarile interzise, indltimea maximd admisd a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare(CUT), suprafatd spatii verzi si necesarul de parcari
au fost preluate din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii dupa cum urmeaza:

1. reglementarea privind inaltimea maxima admisa a cladirilor este preluatd din regulamentul local de
urbanism aferent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii,
Sectiunea 3.Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, pct. 10 “Indltimea maxima
admisa a cladirilor — regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar,
este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata prin PUD are un regim maxim de iniltime admis de
S+P+3+R in concordanta cu articolul mai sus mentionat.

2. studiul de nsorire a fost depus impreund cu documentatia si analizat in cadrul sedintei comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Conform ordinului nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatie amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul
de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Concluziile studiului de insorire
demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3. calculul numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului
de urbanism aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,,Necesarul de parcaje”. In conformitate cu
prevederile PUG Sibiu, pentru UTR RrM utilizérile admise includ functiuni comerciale cu caracter
intraurban si functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de parcari a fost
calculat astfel:

Parter - o unitate comerciald avand pana la 400 mp - in conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la

RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitati de pana la
400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. In conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 60 mp din SCD - pentru
salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la 300 mp din SCD pentru
functiuni administrative i functiuni financiar-bancare altele decat cladiri ale administratiei publice si
sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe = 16 locuri parcare.
Conform anexa 2 RLU PUG pentru imobilul propus sunt necesare 18 locuri de parcare. In total
vor fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15 locuri de parcare subteran),
un loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul public de opririle ocazionale
(aprovizionare, incarcare / descarcare mobila, activitati curierat etc.). La etapa de proiectare ulterioara
(DTAC / PTh), se va stabili tehnologia de executie a subsolului, in functie de conditiile geotehnice si
de contextul construit existent. De asemenea, clddirea invecinata va fi expertizata, iar in functie de
concluziile expertizei se vor stabili si aplicd masurile tehnice necesare pentru protejarea constructiilor
adiacente, pe intreaga durata a executiei lucrarilor, conform prevederilor legale in vigoare.

4. cu referire la solicitarea privind elaborarea unui studiu de trafic / studiu de circulatie, precizam ca
prin Certificatul de urbanism 2297 din 06.11.2025 emis pentru investitia PUD-Construire imobil
functiuni mixte nu a fost impusa obligatia elaborarii unor astfel de studii, acestea nefiind mentionate
printre conditiile sau documentatiile necesare. Totodata, investitia propusa are o anvergura redusa,
constand Intr-un imobil de birouri cu regim de inaltime P+3E+R, pentru care necesarul de parcaje a
fost calculat si asigurat integral conform prevederilor PUG, fara a genera presiuni suplimentare asupra
domeniului public sau a retelei stradale existente. Avand in vedere dimensiunea si functiunea cladirii,



traficul generat este unul redus, specific utilizarilor de mica amploare, care nu afecteaza fluenta
circulatiei si nu justificd, din punct de vedere tehnic si urbanistic, elaborarea unui studiu de trafic sau
de circulatie. In acest context, consideram ci solicitarea unor astfel de studii nu este proportionala cu
impactul real al investitiei si nu are temei procedural in lipsa unei cerinte exprese in certificatul de
urbanism.

5. reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluatd din regulamentul local de urbanism
aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in procent de
nu mai putin de 5% din suprafata construitd desfasurata. Pe amplasament se vor asigura spatii plantate
pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentdnd 5% din suprafata construitd desfasurata. Prin
propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, care reprezinta 10% din
suprafata construita desfasurata.

6. in urma afirmatiilor formulate de catre proprietarii fondului invecinat, potrivit carora deschiderea
existentd pe constructia acestora ar reprezenta o ,,fereastrd de lumina”, facem urmatoarele precizari,
fundamentate juridic si factual: Conform art. 615 alin. (1) din Codul civil, ,,Este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin
si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.” De
asemenea, alin. (2) si (3) ale aceluiasi articol stabilesc interdictii si modul de calcul al distantei fata de
linia de hotar, inclusiv in cazul lucrarilor neparalele cu aceasta. In drept, distinctia dintre fereastra de
vedere si fereastra de lumind nu este una declarativa, ci se face exclusiv in functie de posibilitatea
efectiva de vedere catre fondul invecinat. Astfel, conform art. 616 Cod civil, ferestrele de lumina sunt
permise fard limita de distantd numai daca sunt astfel construite incit sd impiedice vederea spre
fondul vecin. Aceasti conditie este una cumulativi si imperativa. In cazul de fati, pe baza constatarilor
directe efectuate la fata locului si a documentarii fotografice realizate, rezulta fara echivoc ca
deschiderea existentd: este deschizibild; este realizata cu vitrarie care nu este total opaca, permitand
vederea; permite vedere directa sau oblica catre fondul invecinat.

In aceste conditii, deschiderea nu poate fi calificata juridic drept ,,fereastra de lumina” in sensul art.
616 Cod civil, ci reprezintd o fereastra de vedere, supusd integral regimului juridic instituit de art.
615 Cod civil, inclusiv obligatiei de respectare a distantei minime fatd de linia de hotar.Totodata, este
relevant si art. 618 Cod civil, care prevede expres ca: ,,Dreptul de vedere nu se dobandeste prin simpla
existentd a ferestrei, ci numai in conditiile legii, inclusiv prin constituirea unei servituti.”Prin urmare,
simpla existenta in timp a ferestrei nu conferd un drept legal de vedere asupra fondului vecin si nu
poate justifica mentinerea unei situatii neconforme cu dispozitiile art. 615 Cod civil, in lipsa unei
servituti legal constituite.» Conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este
inclusa 1n unitatea teritoriala de referintd RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii.
arterelor importante in vederea dezvoltarii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este
incurajatd completarea functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul
propus prin documentatia PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este
alcdtuit din spatii destinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate
serviciilor. Pentru sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesard realizarea unor
fronturi compacte, cu indltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste
considerente generale, solutia prezentatd rezolva viitoarea mobilare urband intr-un mod coerent,
conform directiilor de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Solutia arhitecturala va tine cont
de caracterul specific bulevardelor urbane. Dezvoltarea urbanistica a bulevardului va atrage dupa sine
dezvoltarea zonelor adiacente atat prin ridicarea standardului vecinatatii cat si prin completarea cu
servicii a unei zone deficitare din acest punct de vedere. Consideram prezentul demers pozitiv atat
pentru initiatorii documentatiei PUD, cat si pentru restul proprietarilor, prin crearea cadrului legal de
dezvoltare urbanistica a zonei.



Raspuns la sesizarea cu nr. 89707/08.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de doamna, formulate In cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 89707 din 08.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: « Conform ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de
reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general,
corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism. « Documentatia ce face obiectul procedurii de
informarea si consultarea publicului are la baza prevederile legale in vigoare precum si prevederile
documentatiilor de urbanism de rang superior aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr.
U066SB / 2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 / 28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general
— PUG - mentionata mai sus, aprobata in conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationala, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1)
din legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind
utilizarile admise, utilizarile interzise, indltimea maximad admisd a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare(CUT), suprafata spatii verzi si necesarul de parcari
au fost preluate din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii dupa cum urmeaza:

1. reglementarea privind inaltimea maxima admisa a cladirilor este preluata din regulamentul local de
urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii,
Sectiunea 3.Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, pct. 10 “Iniltimea maxima
admisa a cladirilor — regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar,
este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata prin PUD are un regim maxim de inaltime admis de
S+P+3+R in concordanta cu articolul mai sus mentionat.

2. studiul de nsorire a fost depus impreund cu documentatia si analizat in cadrul sedintei comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Conform ordinului nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populatie amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul
de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Concluziile studiului de insorire
demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3. calculul numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului
de urbanism aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,Necesarul de parcaje”. In conformitate cu
prevederile PUG Sibiu, pentru UTR RrM utilizérile admise includ functiuni comerciale cu caracter
intraurban si functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de parcéri a fost
calculat astfel:

Parter - o unitate comerciala avand pana la 400 mp - in conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la
RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unititi de pana la
400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. In conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 60 mp din SCD - pentru
salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la 300 mp din SCD pentru
functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele decét cladiri ale administratiei publice si



sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe = 16 locuri parcare.
Conform anexa 2 RLU PUG pentru imobilul propus sunt necesare 18 locuri de parcare. In total
vor fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15 locuri de parcare subteran),
un loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul public de opririle ocazionale
(aprovizionare, incarcare / descarcare mobila, activitati curierat etc.) La etapa de proiectare ulterioara
(DTAC / PTh), se va stabili tehnologia de executie a subsolului, in functie de conditiile geotehnice si
de contextul construit existent. De asemenea, cladirea invecinatd va fi expertizatd, iar in functie de
concluziile expertizei se vor stabili si aplica masurile tehnice necesare pentru protejarea constructiilor
adiacente, pe intreaga durata a executiei lucrarilor, conform prevederilor legale in vigoare.

4. cu referire la solicitarea privind elaborarea unui studiu de trafic / studiu de circulatie, precizam ca
prin Certificatul de urbanism 2297 din 06.11.2025 emis pentru investitia PUD-Construire imobil
functiuni mixte nu a fost impusa obligatia elaborarii unor astfel de studii, acestea nefiind mentionate
printre conditiile sau documentatiile necesare. Totodata, investitia propusa are o anvergura redusa,
constand Intr-un imobil de birouri cu regim de inaltime P+3E+R, pentru care necesarul de parcaje a
fost calculat si asigurat integral conform prevederilor PUG, fara a genera presiuni suplimentare asupra
domeniului public sau a retelei stradale existente. Avand in vedere dimensiunea si functiunea cladirii,
traficul generat este unul redus, specific utilizarilor de micd amploare, care nu afecteazd fluenta
circulatiei si nu justificd, din punct de vedere tehnic si urbanistic, elaborarea unui studiu de trafic sau
de circulatie. In acest context, considerim ci solicitarea unor astfel de studii nu este proportionala cu
impactul real al investitiei si nu are temei procedural in lipsa unei cerinte exprese in certificatul de
urbanism.

5. reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluatd din regulamentul local de urbanism
aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in procent de
nu mai putin de 5% din suprafata construitd desfasurata. Pe amplasament se vor asigura spatii plantate
pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentand 5% din suprafata construitd desfasurata. Prin
propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, care reprezinta 10% din
suprafata construita desfasurata.

6. In urma afirmatiilor formulate de catre proprietarii fondului invecinat, potrivit carora deschiderea
existentd pe constructia acestora ar reprezenta o ,,fereastrd de lumina”, facem urmatoarele precizari,
fundamentate juridic si factual: Conform art. 615 alin. (1) din Codul civil, ,,Este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 metri Intre fondul, Ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin
si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.” De
asemenea, alin. (2) si (3) ale aceluiasi articol stabilesc interdictii si modul de calcul al distantei fata de
linia de hotar, inclusiv in cazul lucrarilor neparalele cu aceasta. In drept, distinctia dintre fereastra de
vedere si fereastra de lumind nu este una declarativa, ci se face exclusiv in functie de posibilitatea
efectiva de vedere catre fondul invecinat. Astfel, conform art. 616 Cod civil, ferestrele de lumina sunt
permise fard limitd de distantd numai daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul vecin. Aceasti conditie este una cumulativa si imperativa. In cazul de fat, pe baza constatarilor
directe efectuate la fata locului si a documentarii fotografice realizate, rezultd fara echivoc cd
deschiderea existenta:este deschizibild;este realizata cu vitrdrie care nu este total opaca, permitand
vederea;permite vedere directd sau oblica catre fondul invecinat.

In aceste conditii, deschiderea nu poate fi calificata juridic drept ,,fereastra de lumina” in sensul art.
616 Cod civil, ci reprezinta o fereastra de vedere, supusa integral regimului juridic instituit de art.
615 Cod civil, inclusiv obligatiei de respectare a distantei minime fata de linia de hotar.Totodata, este
relevant si art. 618 Cod civil, care prevede expres ca:,,Dreptul de vedere nu se dobandeste prin simpla
existenta a ferestrei, ci numai in conditiile legii, inclusiv prin constituirea unei servituti.”Prin urmare,
simpla existenta in timp a ferestrei nu conferd un drept legal de vedere asupra fondului vecin si nu
poate justifica mentinerea unei situatii neconforme cu dispozitiile art. 615 Cod civil, in lipsa unei



servituti legal constituite.» Conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este
inclusa in unitatea teritoriala de referintd RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii.
arterelor importante in vederea dezvoltarii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este
incurajatd completarea functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul
propus prin documentatia PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este
alcdtuit din spatii destinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate
serviciilor. Pentru sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesara realizarea unor
fronturi compacte, cu indltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste
considerente generale, solutia prezentatd rezolva viitoarea mobilare urband intr-un mod coerent,
conform directiilor de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Solutia arhitecturald va tine cont
de caracterul specific bulevardelor urbane. Dezvoltarea urbanistica a bulevardului va atrage dupa sine
dezvoltarea zonelor adiacente atat prin ridicarea standardului vecinatatii cat si prin completarea cu
servicii a unei zone deficitare din acest punct de vedere. Consideram prezentul demers pozitiv atat
pentru initiatorii documentatiei PUD, cat si pentru restul proprietarilor, prin crearea cadrului legal de
dezvoltare urbanistica a zonei.

Raspuns la sesizarea cu nr. 90157/10.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de domnul, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Mu-nicipiului
Sibiu cu nr. 90157 din 10.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: « Conform ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de
reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general,
corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism. « Documentatia ce face obiectul procedurii de
informarea si consultarea publicului are la baza prevederile legale in vigoare precum si prevederile
documentatiilor de urbanism de rang superior aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr.
U066SB /2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165/ 28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general
— PUG - mentionata mai sus, aprobata in conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationala, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1)
din legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind
utilizarile admise, utilizarile interzise, indltimea maximad admisd a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului (POT) coeficientul de utilizare(CUT), suprafata spatii verzi si necesarul de parcari
au fost preluate din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii dupa cum urmeaza:- reglementarea privind inaltimea maxima
admisa a cladirilor este preluatd din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR - RrtM
Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii, Sectiunea 3.Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, pct. 10 “Inaltimea maxima admisa a cladirilor — regimul de iniltime maxim
admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de ndltime nu poate depasi nici una dintre
urmadtoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata
prin PUD are un regim maxim de inaltime admis de S+P+3+R in concordanta cu articolul mai
sus mentionat.- reglementarea privind utilizarea functionala este preluata din regulamentul local de
urbanism afarent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii,
Sectiunea 2.Utilizarea functionala, pct.l * Utilizari admise - Locuinte, functiuni administrative,



functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
culturd, functiuni de Invatdmint, functiuni de sandtate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte. Se recomanda ca parterul clddirilor, in zona de contact cu strada, sa fie
ocupat de utilizari diferite de cea de locuire”.Propunerea detaliata prin PUD aloca spatii comerciale
la parter si spatii destinate functiunii de birouri pentru etajele superioare. - reglementarea privind
procentul maxim de ocupare a terenului este preluata din regulamentul local de urbanism afarent PUG
maxime de ocupare si utilizarea a terenului Pct.15 “Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25
m , se admite un POT de maxim 40%”.Datorita frontului fragmentat si luand ca referinta parcela din
stanga, B-dul Vasile Milea nr.13, si obligativitatea realinierii acesteia prin retragerea aliniamentului
cu 3 m, masurat de la pozitia initiald, beneficiarul se oferd sa cedeze o suprafatd de 8,15 m cu titlu
gratuit. Suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale +0,5
x suprafata trecutd In proprietatea publica, adica 8§19,7 mp. Propunerea detaliata prin PUD respecta
POT,CUT, conform bilantului teritorial - studiul de insorire a fost depus Impreuna cu documentatia
si analizat Tn cadrul sedintei comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Acesta
demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.- calculul
numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului de urbanism
aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,,Necesarul de parcaje”. In conformitate cu prevederile PUG
Sibiu, pentru UTR RrM utilizarile admise includ functiuni comerciale cu caracter intraurban si
functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de parcari a fost calculat astfel:
Parter - o unitate comerciala avand pana la 400 mp - in conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la
RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unititi de pana la
400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. In conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 60 mp din SCD - pentru
salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la 300 mp din SCD pentru
functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele decat cladiri ale administratiei publice si
sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe = 16 locuri parcare.Prin
propunerea avansata in total vor fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15
locuri de parcare subteran), un loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul public
de opririle ocazionale (aprovizionare, incdrcare / descdrcare mobild, activititi curierat
etc.).Propunerea detaliata prin PUD respecta necesarul de locuri de parcare conform anexa 2 a
RLU, PUG Sibiu. - reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluata din regulamentul local
de urbanism aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in
procent de nu mai putin de 5% din suprafata construita desfasuratd. Pe amplasament se vor asigura
spatii plantate pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentand 5% din suprafata construitd
desfasurata. Prin propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, mai mult decat
este prevazut prin RLU PUG Sibiu. - necesarul de apd, energie electrica si gaze naturale va fi asigurat
din retelele existente sau prin extinderea si redimensionarea acestora, n functie de capacititile
necesare, astfel Incat consumurile suplimentare generate de imobilul propus sa nu afecteze alimentarea
locuitorilor din zona. Acestea se vor asigura conform avizelor de racordare emise de fiecare furnizor
in parte. - Conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este inclusa in unitatea
teritoriald de referintd RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Pentru aceasta zona
se urmareste eficientizarea si diversificarea utililizarii terenurilor in lungul arterelor importante in
vederea dezvoltarii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este incurajatd completarea
functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul propus prin documentatia
PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este alcatuit din spatii



destinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate serviciilor.Pentru
sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesara realizarea unor fronturi compacte,
cu 1ndltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste considerente
generale, solutia prezentata rezolva viitoarea mobilare urbana intr-un mod coerent, conform directiilor
de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Dezvoltarea urbanistica a bulevardului va atrage dupa
sine dezvoltarea zonelor adiacente atat prin ridicarea standardului vecindtatii cat si prin completarea
cu servicii a unei zone deficitare din acest punct de vedere.

Raspuns la sesizarile cu nr. 90250/08.12.2025 si 90402/09.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de doamna, formulate Tn cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 90250 din 08.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: « Conform ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de
reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general,
corelate cu conditiondrile din certificatul de urbanism. * Documentatia ce face obiectul procedurii de
informarea si consultarea publicului are la baza prevederile legale in vigoare precum si prevederile
documentatiilor de urbanism de rang superior aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr.
U066SB /2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 / 28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general
— PUG - mentionata mai sus, aprobata in conditiile legii, ,,are atit caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1)
din legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind
utilizarile admise, utilizarile interzise, inaltimea maximd admisd a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare(CUT), suprafata spatii verzi si necesarul de parcari
au fost preluate din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii dupd cum urmeaza:- reglementarea privind inaltimea maxima
admisa a cladirilor este preluata din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR - RtM
Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii, Sectiunea 3.Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, pct. 10 “Indltimea maxima admisi a cladirilor — regimul de iniltime maxim
admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiillor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata
prin PUD are un regim maxim de iniltime admis de S+P+3+R in concordanti cu articolul mai
sus mentionat.- reglementarea privind utilizarea functionald este preluatd din regulamentul local de
urbanism afarent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii,
Sectiunea 2.Utilizarea functionala, pct.1 “ Utilizari admise - Locuinte, functiuni administrative,
functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
culturd, functiuni de invatdmint, functiuni de sandtate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.Se recomanda ca parterul cladirilor, in zona de contact cu strada, sa fie
ocupat de utilizari diferite de cea de locuire”.Propunerea detaliata prin PUD aloca spatii comerciale
la parter si spatii destinate functiunii de birouri pentru etajele superioare. - reglementarea privind
procentul maxim de ocupare a terenului este preluata din regulamentul local de urbanism afarent PUG
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maxime de ocupare si utilizarea a terenului Pct.15 “Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25



m , se admite un POT de maxim 40%”.Datoritd frontului fragmentat si luand ca referintd parcela din
stanga, B-dul Vasile Milea nr.13, si obligativitatea realinierii acesteia prin retragerea aliniamentului
cu 3 m, masurat de la pozitia initiald, beneficiarul se ofera sd cedeze o suprafata de 8,15 m cu titlu
gratuit. Suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale +0,5
x suprafata trecuta in proprietatea publica, adica 819,7 mp.Propunerea detaliata prin PUD respecta
POT, CUT, conform bilantului teritorial.- studiul de insorire a fost depus impreund cu documentatia
si analizat in cadrul sedintei comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Acesta
demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.- calculul
numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului de
urbanism aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,,Necesarul de parcaje”. in conformitate cu
prevederile PUG Sibiu, pentru UTR RrM utilizarile admise includ functiuni comerciale cu
caracter intraurban si functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de
parcari a fost calculat astfel:Parter - o unitate comerciala avand pana la 400 mp - in conformitate cu
prevederile anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD
pentru unitati de pana la 400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. in
conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la
60 mp din SCD - pentru salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la
300 mp din SCD pentru functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele decat cladiri ale
administratiei publice si sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe
= 16 locuri parcare. Total necesar locuri de parcare=18 locuri Prin propunerea avansata in total vor
fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15 locuri de parcare subteran), un
loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul public de opririle ocazionale
(aprovizionare, incarcare / descarcare mobila, activitafi curierat etc.). -reglementarea privind suprafata
spatiilor verzi este preluata din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile
propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in procent de nu mai putin de 5% din suprafata
construitd desfasuratd. Pe amplasament se vor asigura spatii plantate pe o suprafatd de minimum 65,2
mp, reprezentdnd 5% din suprafata construitd desfasuratd. Prin propunerea avansata se vor
suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp. - necesarul de apa, energie electrica si gaze naturale va fi
asigurat din retelele existente sau prin extinderea si redimensionarea acestora, in functie de capacitatile
necesare, astfel incat consumurile suplimentare generate de imobilul propus sa nu afecteze alimentarea
locuitorilor din zond. Acestea se vor asigura conform avizelor de racordare emise de fiecare furnizor
in parte. - conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este inclusa in unitatea
teritoriala de referintd RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Pentru aceasta zona
se urmdreste eficientizarea si diversificarea utililizarii terenurilor in lungul arterelor importante in
vederea dezvoltdrii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este Incurajatd completarea
functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul propus prin documentatia
PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este alcatuit din spatii
destinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate serviciilor.Pentru
sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesara realizarea unor fronturi compacte,
cu inaltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste considerente
generale, solutia prezentata rezolva viitoarea mobilare urbana intr-un mod coerent, conform directiilor
de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Dezvoltarea urbanistica a bulevardului va atrage dupa
sine dezvoltarea zonelor adiacente atat prin ridicarea standardului vecindtatii cat si prin completarea
cu servicii a unei zone deficitare din acest punct de vedere.

2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajarea
teritoriului nu poate sau nu este dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:- cu
referire la solicitarea privind elaborarea unui studiu de trafic / studiu de circulatie, precizam ca prin



Certificatul de urbanism 2297 din 06.11.2025 emis pentru investitia PUD-Construire imobil functiuni
mixte nu a fost impusa obligatia elaborarii unor astfel de studii, acestea nefiind mentionate printre
conditiile sau documentatiile necesare. Totodata, investitia propusd are o anvergura redusd, constand
intr-un imobil de birouri cu regim de Indltime P+3E+R, pentru care necesarul de parcaje a fost calculat
si asigurat integral conform prevederilor PUG, fara a genera presiuni suplimentare asupra domeniului
public sau a retelei stradale existente. Avand in vedere dimensiunea si functiunea cladirii, traficul
generat este unul redus, specific utilizarilor de micd amploare, care nu afecteaza fluenta circulatiei si
nu justifica, din punct de vedere tehnic si urbanistic, elaborarea unui studiu de trafic sau de circulatie.
In acest context, considerdm ci solicitarea unor astfel de studii nu este proportionald cu impactul real
al investitiei si nu are temei procedural in lipsa unei cerinte exprese in certificatul de urbanism.

Cu referire la adresa dumneavoastra, prin care faceti trimitere la prevederi ale unui viitor Plan
Urbanistic General al municipiului Sibiu, va aducem la cunostintd urmatoarele: * Documentatia de
urbanism elaboratd si analizatd in cadrul procedurii curente a fost intocmitd exclusiv in baza
reglementarilor urbanistice aflate in vigoare la data depunerii, respectiv Planul Urbanistic General
aprobat si valabil in prezent, conform legislatiei in vigoare.

» Mentionam ca proiectele de urbanism si documentatiile aferente pot fi evaluate si avizate numai prin
raportare la reglementarile urbanistice aprobate si in vigoare, iar nu in baza unor propuneri, intentii
sau variante de reglementare cuprinse intr-un viitor PUG, care, la acest moment, nu are caracter
normativ si nu produce efecte juridice.

« In consecinta, observatiile formulate de dumneavoastri care fac referire la prevederi ale unui viitor
PUG nu pot face obiectul unui raspuns sau al unei analize in cadrul procedurii actuale.

« In situatia in care, dupa aprobarea unui nou Plan Urbanistic General, veti considera necesar sa
formulati observatii sau solicitari raportate la noile reglementari urbanistice, acestea vor putea fi
analizate in cadrul procedurilor legale corespunzatoare si In competenta autoritatilor implicate in
elaborarea si aprobarea respectivei documentatii.

Raspuns la sesizarea cu nr. 90423/09.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugam sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de doamna, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 90423 din 09.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

* Conform ghidului privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al planului urbanistic de
detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza pentru
aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general, corelate cu conditionarile din certificatul de
urbanism.

* Documentatia ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului are la baza
prevederile legale in vigoare precum si prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior
aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr. U066SB / 2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 /
28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general — PUG - mentionatd mai sus, aprobatd in
conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1) din legea 350 din 06.06.2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind utilizarile admise, utilizarile
interzise, inaltimea maximd admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului (POT),
coeficientul de utilizare(CUT), suprafata spatii verzi si necesarul de parcari au fost preluate din
regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran bulevardelor, destinat



restructurarii dupd cum urmeaza:- reglementarea privind Tndltimea maxima admisa a cladirilor este
preluata din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii, Sectiunea 3.Condifii de amplasare, echipare §i configurare a
cladirilor, pct. 10 “Iniltimea maxima admisa a cladirilor — regimul de iniltime maxim admis este de
patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata prin PUD
are un regim maxim de Iniltime admis de S+P+3+R in concordantd cu articolul mai sus
mentionat.- Constructia propusa se va retrage 4m fatd de aliniamentul cétre strada loan Budai Deleanu
si se va retrage fatd de limita nord vest si sud est cu cel putin jumatate din indltimea cladirii, masurata
la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, dupd alipirea
obligatorie de 15m. Propunerea detaliatd prin PUD respecta retragerile fata de limitele laterale
si posterioare conform RLU a PUG Sibiu.- reglementarea privind utilizarea functionala este preluata
din regulamentul local de urbanism afarent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran bulevardelor,
destinat restructurdrii, Sectiunea 2.Utilizarea functionala, pct.1 “ Utilizari admise - Locuinte, functiuni
administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipa-
mente publice aferente zonelor de locuinte.Se recomanda ca parterul cladirilor, in zona de contact cu
strada, sd fie ocupat de utilizari diferite de cea de locuire”.Propunerea detaliatd prin PUD aloca
spatii comerciale la parter si spatii destinate functiunii de birouri pentru etajele superioare,
conform RLU PUG Sibiu. - reglementarea privind procentul maxim de ocupare a terenului este
preluatd din regulamentul local de urbanism afarent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran
Pct.15 “Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m , se admite un POT de maxim
40%”.Datoritd frontului fragmentat si luand ca referinta parcela din stdnga, B-dul Vasile Milea nr.13,
si obligativitatea realinierii acesteia prin retragerea aliniamentului cu 3 m, masurat de la pozitia initiala,
beneficiarul se oferd sa cedeze o suprafata de 8,15 m cu titlu gratuit. Suprafata de referintd pentru
calculul POT si CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale +0,5 x suprafata trecutd in proprietatea
publicd, adica 819,7 mp. Propunerea detaliata prin PUD respecta POT,CUT, conform bilantului
teritorial.- studiul de insorire si concluziile acestuia au fost depuse Tmpreuna cu documentatia i
analizat 1n cadrul sedintei comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism. Il puteti regasi pe
plansa de mobilare urbanistica. Acesta demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele
ordinului nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viatd al populatiei.- calculul numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu
prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,,Necesarul de
parcaje”. In conformitate cu prevederile PUG Sibiu, pentru UTR RrM utilizirile admise includ
functiuni comerciale cu caracter intraurban si functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul
de numar de parcari a fost calculat astfel:Parter - o unitate comerciala avand pana la 400 mp - in
conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la
200 mp din SCD pentru unitati de pana la 400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD
=788 mp. In conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc
de parcare la 60 mp din SCD - pentru salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc
de parcare la 300 mp din SCD pentru functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele
decat cladiri ale administratiei publice si sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri
persoane externe = 16 locuri parcare.Prin propunerea avansata in total vor fi asigurate 19 locuri de
parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15 locuri de parcare subteran), un loc de parcare suplimentar
avand rolul de a degreva domeniul public de opririle ocazionale (aprovizionare, incarcare / descarcare



mobild, activitdfi curierat etc.).Propunerea detaliata prin PUD respectad necesarul de locuri de
parcare conform anexa 2 a RLU, PUG Sibiu.

- reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluatd din regulamentul local de urbanism
aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in procent de
nu mai putin de 5% din suprafata construita desfasurata. Pe amplasament se vor asigura spatii plantate
pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentand 5% din suprafata construita desfasuratd. Prin
propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, mai mult decat este prevazut
prin RLU PUG Sibiu.

- necesarul de apa, energie electrica si gaze naturale va fi asigurat din retelele existente sau prin
extinderea si redimensionarea acestora, in functie de capacitatile necesare, astfel incat consumurile
suplimentare generate de imobilul propus sa nu afecteze alimentarea locuitorilor din zona. Acestea se
vor asigura conform avizelor de racordare emise de fiecare furnizor in parte. - Conform certificatului
de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este inclusa in unitatea teritoriald de referintd RrM -
parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Pentru aceastd zona se urmareste eficientizarea si
interes cu caracter de bulevard urban. Este incurajata completarea functiunii actuale de locuire cu alte
functiuni de interes general. Imobilul propus prin documentatia PUD ce face obiectul procedurii de
informarea §i consultarea publicului este alcatuit din spatii destinate functiunilor mixte la etajele
superioare, iar la parter, spatii destinate serviciilor. Pentru sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor
stradale este necesara realizarea unor fronturi compacte, cu inaltimi minim admise de S+P+2, maxim
admise S+P+3+R. Pornind de la aceste considerente generale, solutia prezentatd rezolva viitoarea
mobilare urbana Intr-un mod coerent, conform directiilor de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile
Milea. Solutia arhitecturala va tine cont de caracterul specific bulevardelor urbane. Dezvoltarea
urbanisticd a bulevardului va atrage dupa sine dezvoltarea zonelor adiacente atdt prin ridicarea
standardului vecinatatii cat si prin completarea cu servicii a unei zone deficitare din acest punct de
vedere.

Raspuns la sesizarea cu nr. 90677/09.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugam sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile inaintate de, formulate in cadrul adresei Inregistrate la Primaria Municipiului Sibiu cu nr.
90677 din 09.12.2025:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

1. studiul de nsorire a fost depus impreund cu documentatia si analizat in cadrul sedintei comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Conform ordinului nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viata al populatie amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratad de minimum 1 1/2 ore la solstitiul
de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Concluziile studiului de insorire
demonstreaza incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei.» Conform
ghidului privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu,
indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de reglementare specificd si se elaboreaza pentru
aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general, corelate cu conditiondrile din certificatul de
urbanism. ¢ Documentatia ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului are la
baza prevederile legale in vigoare precum si prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior
aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr. U066SB / 2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 /
28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general — PUG - mentionatd mai sus, aprobatd in



conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezintd
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1) din legea 350 din 06.06.2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. Reglementdrile privind utilizdrile admise, utilizarile
interzise, inaltimea maximd admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului (POT),
coeficientul de utilizare(CUT), suprafatd spatii verzi si necesarul de parcéri au fost preluate din
regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran bulevardelor, destinat
restructurarii dupa cum urmeaza:

2. calculul numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului
de urbanism aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2 ,,Necesarul de parcaje”. In conformitate cu
prevederile PUG Sibiu, pentru UTR RrM utilizérile admise includ functiuni comerciale cu caracter
intraurban si functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de parcari a fost
calculat astfel:Parter - o unitate comerciald avand pana la 400 mp - in conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru
unitati de pana la 400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. In
conformitate cu prevederile anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la
60 mp din SCD - pentru salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la
300 mp din SCD pentru functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele decat cladiri ale
administratiei publice si sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe
= 16 locuri parcare.

Prin propunerea avansata in total vor fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran
si 15 locuri de parcare subteran), un loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul
public de opririle ocazionale (aprovizionare, incarcare / descarcare mobild, activitdti curierat
etc.).Propunerea detaliata prin PUD respecta necesarul de locuri de parcare conform anexa 2 a
RLU, PUG Sibiu.

3. cu referire la solicitarea privind elaborarea unui studiu de trafic / studiu de circulatie, precizam ca
prin Certificatul de urbanism 2297 din 06.11.2025 emis pentru investitia PUD-Construire imobil
functiuni mixte nu a fost impusa obligatia elaborarii unor astfel de studii, acestea nefiind mentionate
printre conditiile sau documentatiile necesare. Totodata, investitia propusa are o anvergura redusa,
constand Intr-un imobil de birouri cu regim de inaltime P+3E+R, pentru care necesarul de parcaje a
fost calculat si asigurat integral conform prevederilor PUG, fard a genera presiuni suplimentare asupra
domeniului public sau a retelei stradale existente. Avand in vedere dimensiunea si functiunea cladirii,
traficul generat este unul redus, specific utilizarilor de mica amploare, care nu afecteaza fluenta
circulatiei si nu justificd, din punct de vedere tehnic si urbanistic, elaborarea unui studiu de trafic sau
de circulatie. In acest context, consideram ci solicitarea unor astfel de studii nu este proportionala cu
impactul real al investitiei si nu are temei procedural in lipsa unei cerinte exprese in certificatul de
urbanism.

4. reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluata din regulamentul local de urbanism
aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in procent de
nu mai putin de 5% din suprafata construitd desfasurata. Pe amplasament se vor asigura spatii plantate
pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentdnd 5% din suprafata construitd desfasuratd. Prin
propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, care reprezinta 10% din
suprafata construita desfasurata.

 Conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este inclusa in unitatea terito-
riala de referintda RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Pentru aceastd zona se
urmareste eficientizarea si diversificarea utililizarii terenurilor in lungul arterelor importante in ved-
erea dezvoltarii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este Incurajatd completarea
functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul propus prin documentatia



PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este alcatuit din spatii des-
tinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate serviciilor. Pentru spri-
jinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesara realizarea unor fronturi compacte, cu
indltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste considerente
generale, solutia prezentata rezolva viitoarea mobilare urbana intr-un mod coerent, conform directi-
ilor de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Solutia arhitecturald va tine cont de caracterul
specific bulevardelor urbane. Dezvoltarea urbanisticd a bulevardului va atrage dupa sine dezvoltarea
zonelor adiacente atat prin ridicarea standardului vecinatatii cat si prin completarea cu servicii a unei
zone deficitare din acest punct de vedere. Consideram prezentul demers pozitiv atat pentru initiatorii
documentatiei PUD, cat si pentru restul proprietarilor, prin crearea cadrului legal de dezvoltare
urbanistica a zonei.

Raspuns la sesizarea cu nr.91292/10.12.2025

Urmare a adresei nr. 92222 din 15.12.2025 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de infor-
marea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare la
observatiile Tnaintate de domnul, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Mu-nicipiului
Sibiu cu nr. 91292:

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa cu problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: « Conform ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul -cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ: GM 009-200, acesta are caracter de
reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general,
corelate cu conditiondrile din certificatul de urbanism.

* Documentatia ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului are la baza
prevederile legale in vigoare precum si prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior
aprobate anterior, respectiv prevederile PUG Sibiu nr. U066SB / 2008 aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 /
28.04.2011. Documentatia tip plan urbanistic general — PUG - mentionatd mai sus, aprobatd in
conditiile legii, ,,are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezintd
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare”, conform articolului 46, alin. (1) din legea 350 din 06.06.2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Reglementarile privind utilizarile admise, utilizarile
interzise, inaltimea maximd admisd a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
coeficientul de utilizare(CUT), suprafatd spatii verzi si necesarul de parcéri au fost preluate din
regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM - Parcelar riveran bulevardelor, destinat
restructurarii dupd cum urmeaza:- reglementarea privind Tndltimea maxima admisa a cladirilor este
preluata din regulamentul local de urbanism aferent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran
bulevardelor, destinat restructurarii, Sectiunea 3.Condifii de amplasare, echipare §i configurare a
cladirilor, pct. 10 “Inaltimea maxima admisi a cladirilor — regimul de indltime maxim admis este de
patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R”. Propunerea detaliata prin PUD
are un regim maxim de Iniltime admis de S+P+3+R in concordantd cu articolul mai sus
mentionat.- reglementarea privind utilizarea functionala este preluata din regulamentul local de
urbanism afarent PUG Sibiu, UTR - RrM Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii,
Sectiunea 2.Utilizarea functionald, pct.l1 “ Utilizari admise - Locuinte, functiuni administrative,
functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.Se recomanda ca parterul clddirilor, in zona de contact cu strada, sa fie



ocupat de utilizari diferite de cea de locuire”. Propunerea detaliata prin PUD aloca spatii comerciale
la parter si spatii destinate functiunii de birouri pentru etajele superioare. - reglementarea privind
procentul maxim de ocupare a terenului este preluata din regulamentul local de urbanism afarent PUG
maxime de ocupare si utilizarea a terenului Pct.15 “Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25
m , se admite un POT de maxim 40%”.Datorita frontului fragmentat si luand ca referintd parcela din
stanga, B-dul Vasile Milea nr.13, si obligativitatea realinierii acesteia prin retragerea aliniamentului
cu 3 m, masurat de la pozitia initiald, beneficiarul se ofera sa cedeze o suprafata de 8,15 m cu titlu
gratuit. Suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale +0,5
x suprafata trecutd In proprietatea publica, adica 8§19,7 mp. Propunerea detaliata prin PUD respecta
POT,CUT, conform bilantului teritorial. Studiul de insorire a fost depus impreuna cu documentatia
si analizat in cadrul sedintei comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism. Acesta
demonstreazi incadrarea constructiei propuse in cerintele ordinului nr. 119 / 2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Calculul
numarului de locuri de parcare s-a realizat in conformitate cu prevederile regulamentului de urbanism
aferent PUG Sibiu, respectiv anexei nr. 2, Necesarul de parcaje”. In conformitate cu prevederile PUG
Sibiu, pentru UTR RrM utilizdrile admise includ functiuni comerciale cu caracter intraurban si
functiuni administrative si financiar-bancare. Necesarul de numar de parcari a fost calculat
astfel:Parter - o unitate comerciala avand pana la 400 mp - in conformitate cu prevederile anexei nr.
2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitati de pana
la 400 mp, respectiv 2 locuri de parcare. Spatii birouri - SCD = 788 mp. In conformitate cu prevederile
anexei nr. 2 la RLU aferent PUG Sibiu se va asigura un loc de parcare la 60 mp din SCD - pentru
salariati, plus un spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la 300 mp din SCD pentru
functiuni administrative si functiuni financiar-bancare altele decat cladiri ale administratiei publice si
sedii financiar bancare = 13 locuri pentru angajati + 3 locuri persoane externe = 16 locuri parcare.Prin
propunerea avansata in total vor fi asigurate 19 locuri de parcare (4 locuri de parcare suprateran si 15
locuri de parcare subteran), un loc de parcare suplimentar avand rolul de a degreva domeniul public
de opririle ocazionale (aprovizionare, incarcare / descarcare mobila, activitagi curierat
etc.).Propunerea detaliata prin PUD respecta necesarul de locuri de parcare conform anexa 2 a
RLU, PUG Sibiu. - reglementarea privind suprafata spatiilor verzi este preluata din regulamentul local
de urbanism aferent PUG Sibiu. Pentru functiunile propuse, spatiile libere si spatiile plantate vor fi in
procent de nu mai putin de 5% din suprafata construitd desfasurata. Pe amplasament se vor asigura
spatii plantate pe o suprafatd de minimum 65,2 mp, reprezentdnd 5% din suprafata construitd
desfasurata. Prin propunerea avansata se vor suplimenta spatiile verzi la 81,4 mp, mai mult decat
este prevazut prin RLU PUG Sibiu. - necesarul de apa, energie electrica si gaze naturale va fi asigurat
din retelele existente sau prin extinderea si redimensionarea acestora, in functie de capacitatile
necesare, astfel incat consumurile suplimentare generate de imobilul propus sa nu afecteze alimentarea
locuitorilor din zona. Acestea se vor asigura conform avizelor de racordare emise de fiecare furnizor
in parte. Conform certificatului de urbanism nr. 2297 din 06.11.2025 parcela este inclusd in unitatea
teritoriala de referintd RrM - parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. Pentru aceasta zona
se urmareste eficientizarea si diversificarea utililizarii terenurilor in lungul arterelor importante in
vederea dezvoltdrii unor axe de interes cu caracter de bulevard urban. Este Tncurajatd completarea
functiunii actuale de locuire cu alte functiuni de interes general. Imobilul propus prin documentatia
PUD ce face obiectul procedurii de informarea si consultarea publicului este alcatuit din spatii
destinate functiunilor mixte la etajele superioare, iar la parter, spatii destinate serviciilor.Pentru
sprijinirea dezvoltarii coerente a fronturilor stradale este necesara realizarea unor fronturi compacte,
cu 1ndltimi minim admise de S+P+2, maxim admise S+P+3+R. Pornind de la aceste considerente
generale, solutia prezentata rezolva viitoarea mobilare urbana intr-un mod coerent, conform directiilor



de dezvoltare a bulevardului G-ral Vasile Milea. Dezvoltarea urbanistica a bulevardului va atrage dupa
sine dezvoltarea zonelor adiacente atét prin ridicarea standardului vecindtatii cat si prin completarea
cu servicii a unei zone deficitare din acest punct de vedere.

Referitor la  sesizirile 1inregistrate dupa perioada de consultare cu
nr.360/06.01.2026;533/10.01.2026; 1914/15.01.2026; 2066/15.01.2026 si 334/06.01.2026
proiectantul raspunde punctual, raspuns inregistrat cu nr.4285/23.01.2026:

Riispuns la sesizarea cu nr. 360/06.01.2026

Urmare a adresei nr. 1722 din 14.01.2026 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de
informarea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare
la observatiile inaintate de doamna, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 360 din 06.01.2026:

1.Conformitatea documentatiei cu reglementarile urbanistice superioare Documentatia PUD se
incadreaza integral in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, fara solicitarea sau introducerea unor derogari. Indicatorii
urbanistici propusi (POT, CUT, regim de inaltime) respectd valorile maxime admise pentru zona
functionala RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. PUD are rol exclusiv de
detaliere a reglementdrilor stabilite prin PUG si nu modifica zonificarea, indicatorii urbanistici sau
caracterul zonei.

Indicatorii urbanistici propusi prin PUD se Incadreaza integral in valorile maxime admise de PUG

pentru zona RrM dupa cum urmeaza:

Indicatori urbanistici Prevederei PUG - zona RrM Propus PUD POT maxim admis 40% 39,80% CUT
maxim admis 1,6 1,592 Regim de indltime maxim admis P+3+M / P+3+R / D+P+2+M / D+P+2+R
S+P+3+ER H maxim cornisa 16 m 16 m H maxim coama 20 m 20 m

Pentru claritate, prezentam modul de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT, conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu. POT (Procent de ocupare a terenului)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei, iar CUT
(Coeficient de utilizare a terenului) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietatea publica si anume 814 mp(suprafata
parcelei CF 140557)+ 0,5 x 8,15 = 818,07 Suprafata de referinta pentru calculul indicatorilor
urbanistici este de 818,07 mp, stabilitd conform prevederilor PUG, prin includerea cotei aferente
terenului cedat pentru realinierea profilului stradal. Suprafata construita la sol propusa este de 325,6
mp, rezultdnd un POT = 325,6 / 818,07 = 39,80< (40%), valoare care se incadreaza in maximul admis
de PUG. Suprafata construitd desfasurata totala propusa este de 1302,4 mp, rezultand un CUT = 1302.4
/ 818,07 =1,592.

2. Regimul de iniltime si integrarea in vecinatatile directe In ceea ce priveste regimul de inltime si
integrarea in vecinatatile directe, solutia propusa prin PUD respecta integral reglementarile stabilite de
Planul Urbanistic General pentru zona functionald RrM. Regimul de indltime propus se incadreaza in
configuratiile admise (inclusiv nivel retras) si este conform schemei de conformare volumetrica
ilustrate in Regulament Local de Urbanism aferent PUG Sibiu, pagina 165, care defineste modul de
construire pe parcelele riverane bulevardelor urbane. Integrarea in contextul construit existent este
asiguratd prin respectarea alinierii la bulevard, a alipirii pe limitele laterale pe adancimea maxim
admisa si a retragerilor obligatorii ulterior acestei adancimi, reglementari cu character definitive, care
nu pot fi modificate prin PUD.

Parcela situatd pe strada Milea nr. 15 se Incadreazd, conform Planului Urbanistic General al
municipiului Sibiu si Regulamentului Local de Urbanism aferent, in categoria parcelarului riveran
arterelor majore de circulatie, destinate restructurarii si transformarii progresive in bulevarde urbane.



Conform caracterului zonei definit in RLU — UTR RrM, masurile de restucturare vizeaza eficientizareca
st diversificarea utilizarii terenurilor de-a lungul arterelor importante, in vederea dezvoltarii unor axe
urbane cu caracter de bulevard, cu capacitate crescuta de trafic auto, pietonal si ciclistic, precum si cu
un front construit coerent si reprezentativ. In acest sens, regulamentul permite si incurajeazi o ocupare
mai intensa a terenului, precum si completarea functiunii de locuire cu alte functiuni compatibile,
specifice unui bulevard urban.

1. Prin urmare, parcelele riverane acestei artere sunt supuse unor reglementdri urbanistice diferite fata
de parcelele din zonele rezidentiale interioare, iar dezvoltarea lor trebuie analizatd in logica de
ansamblu a bulevardului, nu izolat, la scara strict locala. Acest principiu se aplicd unitar tuturor
proprietatilor aflate de-a lungul acestei artere, actuale sau viitoare, indiferent de stadiul de edifcare
existent. In mod specific, Regulamentul Local de Urbanism prevede obligativitatea realinierii
parcelelor, amplasarea constructiilor pe aliniament si configurarea unui front construit continuu,
caracteristic bulevardelor urbane. Aceste reglementari au caracter definitiv si urmaresc asigurarea unei
imagini urbane coerente, precum si modernizarea infrastructurii stradale, fiind aplicabile tuturor
parcelelor riverane bulevardului, inclusiv celei analizate prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
Solutia propusa prin documentatia de urbanism nu reprezinta o derogare sau o abordare punctuala, ci
o aplicare directd si consecventd a reglementarilor PUG si RLU, in concordantd cu directia de
dezvoltare urbana stabilita de autoritatea locald pentru aceasta artera, ca viitor bulevard urban.

3. Studiul de insorire si Ordinul MS nr. 119/2014 Pentru investitia propusa a fost elaborat un studiu de
insorire care demonstreaza respectarea duratei minime de insorire prevazute de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru incaperile de locuit. Concluziile studiului pot fi consultate In
Pentru o mai buna claritate, prezentdm in continuare detalierea intervalelor orare analizate si anexdm
prezentei adrese o plansa suplimentard care evidentiaza rezultatele studiului de insorire pentru
perioadele relevante.

4. Parcdrile si impactul asupra traficului Elaborarea unui studiu de trafic nu este impusa prin certificatul
de urbanism si nu este obligatorie la nivelul documentatiei PUD. Documentatia nu propune modificari
ale circulatiei publice existente si nu genereaza un impact care sd depaseasca parametrii unei dezvoltari
conforme cu PUG.

In concluzie, documentatia PUD respecta integral cadrul urbanistic si legal aplicabil, iar observatiile
formulate vizeaza solicitdri de clarificare suplimentara. Prezentele clarificari vor fi incluse in Raportul
privind informarea si consultarea publicului, care va sta la baza analizei documentatiei de catre
autoritatea publica locala.

Raspuns la sesizarea cu nr.533/10.01.2026

Urmare a adresei nr. 1722 din 15.01.2026 privind opiniile inregistrate in cadrul procedurii de
informarea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare
la observatiile inaintate de domnul, formulate in cadrul adresei inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 533 din 10.12.2025:

1. In urma analizei observatiilor formulate de domnul Sabin Stoica prin adresa inregistrata la
Primaria Municipiului Sibiu cu nr. 90157/10.12.2025, precizdm ca acestea au fost tratate
punctual prin raspunsul transmis anterior, Inregistrat si comunicat in cadrul procedurii de
informare si consultare publica. Raspunsul initial a abordat in mod explicit aspectele referitoare
la Incadrarea urbanistica a amplasamentului si regimul de indltime, conformarea la indicatorii
urbanistici (POT, CUT), respectarea conditiilor de insorire conform Ordinului MS nr.
119/2014, asigurarea necesarului de locuri de parcare potrivit Regulamentului Local de
Urbanism, precum si respectarea procentului minim de spatii verzi prevazut de RLU aferent
PUG Sibiu . Solicitarea privind elaborarea unor studii suplimentare (studiu de circulatie, studiu



peisagistic, studii privind capacitatea retelelor edilitare), desi mentionatd in cadrul
observatiilor, nu a fost detaliatd distinct In rdspunsul anterior, intrucat aceasta excede cerintelor
stabilite prin certificatul de urbanism si reglementirile aplicabile UTR RrM. In continuare,
pentru o informare completd si transparentd, se formuleazd clarificdrile suplimentare
corespunzatoare acestui punct. Cu privire la solicitarea de completare a documentatiei PUD cu
studii suplimentare (studiu de circulatie, studiu privind capacitatea retelelor edilitare, studiu
peisagistic), precizam cd reglementarile aplicabile Unitatii Teritoriale de Referinta RrtM —
Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurdrii, precum si certificatul de urbanism emis
pentru amplasament, nu conditioneaza aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu de elaborarea
unor astfel de studii. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 si ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al PUD, documentatia de tip PUD are rolul de a detalia
prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior, fard a institui cerinte suplimentare
care nu sunt previzute expres prin PUG, RLU sau certificatul de urbanism. In acest context,
solicitarea unor studii suplimentare poate fi formulata exclusiv de autoritatea competenta, prin
certificatul de urbanism sau in cadrul procedurii de avizare, si nu poate fi impusa in cadrul
procedurii de consultare publica. Aspectele privind impactul asupra traficului la nivelul
bulevardului, reorganizarea circulatiei, realizarea de parcari publice sau solutii de infrastructura
majord reprezintd atributii ale autoritatii publice locale si fac obiectul documentatiilor de
mobilitate urbana sau al studiilor de trafic la scard urbana, neputand fi solutionate punctual
printr-o documentatie PUD aferenta unei singure parcele. In ceea ce priveste retelele edilitare,
capacitatea acestora este verificata si garantatd prin avizele de specialitate emise de furnizorii
de utilitati, etapa obligatorie In faza de autorizare a lucrarilor de construire, conform legislatiei
in vigoare. De asemenea, studiul de insorire, singurul studiu expres prevazut de reglementarile
sanitare aplicabile, a fost elaborat si depus odatd cu documentatia PUD, demonstrand
respectarea cerintelor Ordinului MS nr. 119/2014. Concluziile studiului pot fi consultate in
urbanistica. Pentru o mai buna claritate, prezentam in continuare detalierea intervalelor orare
analizate si anexam prezentei adrese o plansd suplimentara care evidentiaza rezultatele
studiului de insorire pentru perioadele relevante.

In ceea ce priveste relatia de volumetrie si gabarit a constructiei propuse fata de fondul construit
existent, precizam ca solutia prezentatd prin documentatia PUD respectd Tn mod strict si
integral reglementdrile de conformare volumetricd stabilite prin Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG Sibiu, UTR RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii.
Configuratia volumetrica a cladirii propuse (amplasarea pe aliniament, alipirea la limitele
laterale pe adancimea maxima reglementata, retragerile ulterioare fata de limitele laterale si
posterioare, precum si dezvoltarea pe verticala cu nivel retras) este rezultatul aplicarii directe
a conditiilor de amplasare si configurare a cladirilor prevazute in RLU, fiind conforma cu
schema de conformare volumetrica din Regulament Local de Urbanism aferent PUG Sibiu,
pagina 165, care ilustreazd modul de construire pe parcelele riverane bulevardelor urbane.

In consecinta, relatia de volumetrie si gabarit a constructiei propuse nu reprezinta o optiune
discretionard a proiectantului, ci o transpunere fideld a reglementarilor grafice si textuale ale
RLU, aplicabile tuturor parcelelor din UTR RrM. Fondul construit actual, caracterizat
preponderent prin edificii realizate anterior instituirii acestor reglementari, nu constituie reper
normativ pentru limitarea volumetriei constructiilor noi, in conditiile in care PUG prevede
explicit restructurarea progresivd a fronturilor riverane bulevardului. In ceea ce priveste
efectele insoririi asupra cladirilor Tnvecinate, precizam ca singurul criteriu obiectiv, masurabil
si recunoscut de cadrul legal aplicabil este cel stabilit prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 privind normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.



Studiul de insorire elaborat si depus odatd cu documentatia PUD analizeaza in mod concret si
cuantificabil efectele constructiei propuse asupra cladirilor vecine, raportat la pozitionare,
orientare, gabarit si momentele relevante ale anului, demonstrand respectarea duratei minime
de insorire prevazute de normele in vigoare. Referitor la aspectele invocate privind
intensificarea traficului si functionarea parcajelor in raport cu situatia existentd pe domeniul
public, precizam ca documentatia PUD asigura integral, in interiorul parcelei, necesarul de
locuri de parcare calculat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG Sibiu, pentru functiunile propuse. Prin solutia adoptatd sunt prevazute 18 locuri de
parcare, dimensionate pentru a deservi exclusiv utilizarile propuse, fara a transfera presiunea
parcarii asupra domeniului public. In acest sens, documentatia urmareste limitarea impactului
asupra circulatiei locale si evitarea ocupdrii necontrolate a spatiilor publice din vecinitate. In
ceea ce priveste traficul generat, acesta se inscrie 1n categoria traficului local specific
functiunilor admise in UTR RrM, parcelar riveran bulevardelor, zona destinata prin PUG
intensificarii controlate a utilizarii terenurilor de-a lungul arterelor majore. Reglementarile
aplicabile nu impun elaborarea unui studiu de trafic pentru documentatii de tip PUD aferente
unei singure parcele, In absenta unei solicitari exprese formulate prin certificatul de urbanism
sau in cadrul procedurii de avizare. Analiza detaliata a circulatiei la nivelul bulevardului si a
impactului cumulat al dezvoltarilor existente si viitoare reprezintd o atributie a autoritatii
publice locale si face obiectul documentatiilor de mobilitate urbana sau al studiilor de trafic la
scard urband, neputand fi transferatd punctual asupra unei investitii individuale conforme cu
reglementarile in vigoare. 3. Referitor la afirmatia potrivit céreia consultarea publicului ar
presupune analizarea oportunitatii solutiei urbanistice propuse, precizam cd oportunitatea
dezvoltarii urbanistice a amplasamentului este stabilitd prin Planul Urbanistic General al
municipiului Sibiu, document de rang superior, aprobat prin hotarare a Consiliului Local, si nu
face obiectul reevaludrii in cadrul unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu.
Procedura de informare si consultare a publicului aferentd unui PUD are rolul de a asigura
transparenta procesului decizional si de a permite analizarea observatiilor formulate de cetateni
in raport cu reglementdrile urbanistice In vigoare, nu de a modifica directiile de dezvoltare
urbana stabilite anterior prin PUG. Observatiile primite au fost analizate punctual si raportate
la cadrul normativ aplicabil. In situatiile in care acestea au vizat aspecte deja reglementate prin
PUG si RLU sau au exprimat un dezacord fata de directia de dezvoltare urbana a bulevardului
G-ral Vasile Milea, ele nu au putut conduce la modificarea solutiei urbanistice propuse, intrucat
o asemenea modificare ar depasi obiectul si competenta documentatiei PUD. In acest context,
caracterul normativ al raspunsului transmis reflectd in mod corect natura reglementata a solutiei
urbanistice, 1ar mentinerea acesteia reprezinta rezultatul aplicarii cadrului legal si urbanistic in
vigoare, nu lipsa analizarii observatiilor formulate.

Raspuns la sesizarea cu nr.1914/15.01.2026 si 2066/15.01.2026

Urmare a adresei nr. 1722 din 15.01.2026 privind opiniile Inregistrate in cadrul procedurii de
informarea $i consultarea publicului, va rugam sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare
la observatiile inaintate de doamna, formulate in cadrul adresei Inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 1914 din 15.01.2026 si cu nr. 2066 din 15.01.2026:

1.Conformitatea documentatiei cu reglementarile urbanistice superioare Documentatia PUD se
incadreaza integral in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, fara solicitarea sau introducerea unor derogari. Indicatorii
urbanistici propusi (POT, CUT, regim de inaltime) respectd valorile maxime admise pentru zona
functionala RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. PUD are rol exclusiv de



detaliere a reglementdrilor stabilite prin PUG si nu modifica zonificarea, indicatorii urbanistici sau
caracterul zonei.
Indicatorii urbanistici propusi prin PUD se Incadreaza integral in valorile maxime admise de PUG

pentru zona RrM dupd cum urmeaza:

Indicatori urbanistici Prevederei PUG - zona RrM Propus PUD POT maxim admis 40% 39,80% CUT
maxim admis 1,6 1,592 Regim de inaltime maxim admis P+3+M / P+3+R / D+P+2+M / D+P+2+R
S+P+3+ER H maxim cornisa 16 m 16 m H maxim coama 20 m 20 m

Pentru claritate, prezentdim modul de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT, conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu. POT (Procent de ocupare a terenului)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei, iar CUT
(Coeficient de utilizare a terenului) reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Suprafata de referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietatea publica si anume 814 mp(suprafata
parcelei CF 140557)+ 0,5 x 8,15 = 818,07 Suprafata de referintd pentru calculul indicatorilor
urbanistici este de 818,07 mp, stabilitd conform prevederilor PUG, prin includerea cotei aferente
terenului cedat pentru realinierea profilului stradal. Suprafata construitd la sol propusa este de 325,6
mp, rezultdnd un POT = 325,6 / 818,07 = 39,80< (40%), valoare care se incadreaza in maximul admis
de PUG. Suprafata construitd desfasurata totald propusa este de 1302,4 mp, rezultand un CUT = 1302,4
/ 818,07 =1,592.

2. Regimul de inaltime si integrarea in vecinatatile directe In ceea ce priveste regimul de inaltime si
integrarea 1n vecinatatile directe, solutia propusa prin PUD respecta integral reglementérile stabilite de
Planul Urbanistic General pentru zona functionald RrM. Regimul de indltime propus se incadreaza in
configuratiile admise (inclusiv nivel retras) si este conform schemei de conformare volumetrica
ilustrate in Regulament Local de Urbanism aferent PUG Sibiu, pagina 165, care defineste modul de
construire pe parcelele riverane bulevardelor urbane. Integrarea in contextul construit existent este
asiguratd prin respectarea alinierii la bulevard, a alipirii pe limitele laterale pe adancimea maxim
admisa si a retragerilor obligatorii ulterior acestei adancimi, reglementari cu character definitive, care
nu pot fi modificate prin PUD.

Parcela situatd pe strada Milea nr. 15 se incadreazd, conform Planului Urbanistic General al
municipiului Sibiu si Regulamentului Local de Urbanism aferent, in categoria parcelarului riveran
arterelor majore de circulatie, destinate restructurarii si transformarii progresive in bulevarde urbane.
Conform caracterului zonei definit in RLU — UTR RrM, masurile de restucturare vizeaza eficientizarea
si diversificarea utilizdrii terenurilor de-a lungul arterelor importante, in vederea dezvoltarii unor axe
urbane cu caracter de bulevard, cu capacitate crescuta de trafic auto, pietonal si ciclistic, precum si cu
un front construit coerent si reprezentativ. In acest sens, regulamentul permite si incurajeaza o ocupare
mai intensd a terenului, precum si completarea functiunii de locuire cu alte functiuni compatibile,
specifice unui bulevard urban.

1. Prin urmare, parcelele riverane acestei artere sunt supuse unor reglementari urbanistice diferite fata
de parcelele din zonele rezidentiale interioare, iar dezvoltarea lor trebuie analizatd in logica de
ansamblu a bulevardului, nu izolat, la scard strict locald. Acest principiu se aplicd unitar tuturor
proprietatilor aflate de-a lungul acestei artere, actuale sau viitoare, indiferent de stadiul de edifcare
existent. In mod specific, Regulamentul Local de Urbanism prevede obligativitatea realinierii
parcelelor, amplasarea constructiilor pe aliniament si configurarea unui front construit continuu,
caracteristic bulevardelor urbane. Aceste reglementari au caracter definitiv si urmaresc asigurarea unei
imagini urbane coerente, precum si modernizarea infrastructurii stradale, fiind aplicabile tuturor
parcelelor riverane bulevardului, inclusiv celei analizate prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
Solutia propusa prin documentatia de urbanism nu reprezintd o derogare sau o abordare punctuala, ci



o aplicare directd si consecventd a reglementarilor PUG si RLU, 1n concordantd cu directia de
dezvoltare urbana stabilitd de autoritatea locald pentru aceasta artera, ca viitor bulevard urban.

3. Studiul de insorire si Ordinul MS nr. 119/2014 Pentru investitia propusd a fost elaborat un studiu de
insorire care demonstreaza respectarea duratei minime de insorire prevazute de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru incaperile de locuit. Concluziile studiului pot fi consultate in
Pentru o mai buna claritate, prezentam in continuare detalierea intervalelor orare analizate si anexam
prezentei adrese o plansd suplimentard care evidentiazd rezultatele studiului de insorire pentru
perioadele relevante.

4. Parcdrile si impactul asupra traficului Elaborarea unui studiu de trafic nu este impusa prin certificatul
de urbanism si nu este obligatorie la nivelul documentatiei PUD. Documentatia nu propune modificari
ale circulatiei publice existente si nu genereaza un impact care sa depaseasca parametrii unei dezvoltari
conforme cu PUG.

5. Spatii verzi In ceea ce priveste spatiile verzi, documentatia PUD respecta integral prevederile
Planului Urbanistic General al municipiului Sibiu si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
UTR RrM. Prin solutia propusd se asigura spatii libere si spatii plantate peste procentul minim
obligatoriu prevazut de regulament, calculate conform suprafetei construite desfasurate. Spatiile verzi
sunt prevazute ca spatii plantate efective, amplasate pe teren natural, neocupat de constructii, circulatii
sau parcaje, si au caracter privat, fiind destinate utilizatorilor imobilului. Acestea vor fi accesibile
viitorilor utilizatori ai cladirii, in conformitate cu functiunile propuse. In acest context, solutia
prezentati este conformi din punct de vedere urbanistic si legal. In concluzie, documentatia PUD
respecta integral cadrul urbanistic si legal aplicabil, iar observatiile formulate vizeaza solicitari de
clarificare suplimentard. Prezentele clarificari vor fi incluse in Raportul privind informarea si
consultarea publicului, care va sta la baza analizei documentatiei de catre autoritatea publica locala.

Raspuns la sesizarea cu nr.334/06.01.2026

Urmare a adresei nr. 1722 din 15.01.2026 privind opiniile Inregistrate in cadrul procedurii de
informarea si consultarea publicului, va rugdm sa luati in considerare urmatoarele precizari referitoare
la observatiile inaintate de doamna, formulate in cadrul adresei Inregistrate la Primaria Municipiului
Sibiu cu nr. 334 din 06.01.2026:

1.Conformitatea documentatiei cu reglementarile urbanistice superioare Documentatia PUD se
incadreazd integral in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, fara solicitarea sau introducerea unor derogari. Indicatorii
urbanistici propusi (POT, CUT, regim de indltime) respecta valorile maxime admise pentru zona
functionala RrM — Parcelar riveran bulevardelor, destinat restructurarii. PUD are rol exclusiv de
detaliere a reglementarilor stabilite prin PUG si nu modificd zonificarea, indicatorii urbanistici sau
caracterul zonei.

Indicatorii urbanistici propusi prin PUD se incadreaza integral in valorile maxime admise de PUG

pentru zona RrM dupd cum urmeaza:

Indicatori urbanistici Prevederei PUG - zona RrM Propus PUD POT maxim admis 40% 39,80% CUT
maxim admis 1,6 1,592 Regim de indltime maxim admis P+3+M / P+3+R / D+P+2+M / D+P+2+R
S+P+3+ER H maxim cornisa 16 m 16 m H maxim coamad 20 m 20 m

Pentru claritate, prezentam modul de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT, conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu. POT (Procent de ocupare a terenului)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei, iar CUT
(Coeficient de utilizare a terenului) reprezintd raportul dintre suprafata construita desfasurata (a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Suprafata de referintd pentru calculul POT si CUT va fi suprafata
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietatea publica si anume 814 mp(suprafata
parcelei CF 140557)+ 0,5 x 8,15 = 818,07 Suprafata de referintd pentru calculul indicatorilor



urbanistici este de 818,07 mp, stabilitd conform prevederilor PUG, prin includerea cotei aferente
terenului cedat pentru realinierea profilului stradal. Suprafata construitd la sol propusa este de 325,6
mp, rezultdnd un POT = 325,6 / 818,07 = 39,80< (40%), valoare care se incadreaza in maximul admis
de PUG. Suprafata construitd desfasurata totala propusa este de 1302,4 mp, rezultand un CUT = 1302,4
/ 818,07 =1,592.

2. Regimul de iniltime si integrarea in vecinatatile directe In ceea ce priveste regimul de inaltime si
integrarea 1n vecinatatile directe, solutia propusa prin PUD respecta integral reglementdrile stabilite de
Planul Urbanistic General pentru zona functionald RrM. Regimul de indltime propus se incadreaza in
configuratiile admise (inclusiv nivel retras) si este conform schemei de conformare volumetrica
ilustrate in Regulament Local de Urbanism aferent PUG Sibiu, pagina 165, care defineste modul de
construire pe parcelele riverane bulevardelor urbane. Integrarea in contextul construit existent este
asiguratd prin respectarea alinierii la bulevard, a alipirii pe limitele laterale pe adancimea maxim
admisa si a retragerilor obligatorii ulterior acestei adancimi, reglementari cu character definitive, care
nu pot fi modificate prin PUD.

Parcela situatd pe strada Milea nr. 15 se incadreazd, conform Planului Urbanistic General al
municipiului Sibiu si Regulamentului Local de Urbanism aferent, in categoria parcelarului riveran
arterelor majore de circulatie, destinate restructurarii si transformarii progresive in bulevarde urbane.
Conform caracterului zonei definit in RLU — UTR RrM, masurile de restucturare vizeaza eficientizareca
si diversificarea utilizdrii terenurilor de-a lungul arterelor importante, in vederea dezvoltarii unor axe
urbane cu caracter de bulevard, cu capacitate crescuta de trafic auto, pietonal si ciclistic, precum si cu
un front construit coerent si reprezentativ. In acest sens, regulamentul permite si incurajeaza o ocupare
mai intensd a terenului, precum si completarea functiunii de locuire cu alte functiuni compatibile,
specifice unui bulevard urban.

1. Prin urmare, parcelele riverane acestei artere sunt supuse unor reglementari urbanistice diferite fata
de parcelele din zonele rezidentiale interioare, iar dezvoltarea lor trebuie analizatd in logica de
ansamblu a bulevardului, nu izolat, la scard strict locald. Acest principiu se aplicd unitar tuturor
proprietatilor aflate de-a lungul acestei artere, actuale sau viitoare, indiferent de stadiul de edifcare
existent. In mod specific, Regulamentul Local de Urbanism prevede obligativitatea realinierii
parcelelor, amplasarea constructiilor pe aliniament si configurarea unui front construit continuu,
caracteristic bulevardelor urbane. Aceste reglementari au caracter definitiv si urmaresc asigurarea unei
imagini urbane coerente, precum si modernizarea infrastructurii stradale, fiind aplicabile tuturor
parcelelor riverane bulevardului, inclusiv celei analizate prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
Solutia propusa prin documentatia de urbanism nu reprezintd o derogare sau o abordare punctuala, ci
o aplicare directd si consecventd a reglementarilor PUG si RLU, in concordantd cu directia de
dezvoltare urbana stabilitd de autoritatea locald pentru aceasta artera, ca viitor bulevard urban.

3. Studiul de insorire si Ordinul MS nr. 119/2014 Pentru investitia propusd a fost elaborat un studiu de
insorire care demonstreaza respectarea duratei minime de insorire prevazute de Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru incaperile de locuit. Concluziile studiului pot fi consultate in
Pentru o mai buna claritate, prezentam in continuare detalierea intervalelor orare analizate si anexam
prezentei adrese o plansad suplimentard care evidentiazd rezultatele studiului de insorire pentru
perioadele relevante.

4. Parcdrile si impactul asupra traficului Elaborarea unui studiu de trafic nu este impusa prin certificatul
de urbanism si nu este obligatorie la nivelul documentatiei PUD. Documentatia nu propune modificari
ale circulatiei publice existente si nu genereaza un impact care sa depaseasca parametrii unei dezvoltari
conforme cu PUG.

In concluzie, documentatia PUD respecta integral cadrul urbanistic si legal aplicabil, iar observatiile
formulate vizeaza solicitdri de clarificare suplimentard. Prezentele clarificari vor fi incluse in Raportul



privind informarea si consultarea publicului, care va sta la baza analizei documentatiei de catre
autoritatea publica locala.

IMPLICAREA PUBLICULUI IN MONITORIZAREA IMPLEMENTARII PUD
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de Detaliu si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare, plansele de reglementari urbanistice care reprezintd informatii de interes public.
Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei mun. Sibiu la adresa: www.sibiu.ro.
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