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Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic de Zona Construitd Protejatd. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de inadltime, POT, CUT,
etc.) ale zonei amplasamentului prezentului PUZ, in vederea protejarii specificitatii si caracterului zonei
centrale istorice a orasului. Prescriptiile prezentului regulament sunt obligatorii pentru autorizarea realizarii
constructiilor pe intreaga suprafata a zonei.

Situatia juridica a terenurilor la momentul realizarii prezentei documentatii, in functie de limita PUZCP
stabilita conform PUG, respectiv SZCP Centrul Istoric 2:

Regim juridic Suprafata (ha) Procent (%)

Domeniul public al statului 0.62 8.17%
Domeniul public al judetului 0.03 0.40%
Domeniul public al Municipiului Sibiu 3.71 48.88%
Proprietatea privata persoanelor fizice sau juridice 3.23 42.56%
Total zond reglementata 7.59 100.00%

Domeniul public

al staotulw Domeniul public
8% al judetului
0%

Proprietatea
privata
persoanelor fizice
sau juridice
43%

Domeniul public
al Municipiului
Sibiu
49%

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica, detaliata
a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie,
circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile
acestuia realizandu-se etapizat in timp, in functie de fondurile disponibile).
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Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile

PUZ-ului. Prevederile prezentului RLU au caracter obligatoriu, cu exceptia cazurilor unde se specifica punctual

faptul ca au caracter orientativ sau de recomandare.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu cele ale

colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.

Categorii de reglementari ale prezentei documentatii P.U.Z.C.P:

= Reglementdri privind protectia monumentelor istorice si a siturilor arheologice, propuneri de
clasare a unor imobile cu valoare;

=  Reglementdri privind conservarea tesutului urban, a parcelarului si a spatiilor neconstruite din
incinte;

= Reglementdri privind modul de utilizare si protectia amenajarilor publice, a circulatiilor si a
spatiilor adiacente;

= Reglementdri privind protectia fondului construit, gestionarea acestuia;

= Reglementari privind obiectivele de utilitate publica si posibilele transferuri de terenuri.

Principalele tipuri de interventii posibile sunt:

ID

Descriere tip interventie

Interventiile de Tntretinere sunt Tn principal lucrari de micd amploare constand in refacerea periodica sau
mentinerea unor elemente componente ale activului fix corporal in stare de functionare pana la efectuarea
interventiilor de natura investitiilor sau reparatilor capitale. Avand in vedere caracterul de micd amploare al
acestor lucrdri nu este necesara pentru punerea lor in opera eliberarea unei autorizati de construire.

Cn

Interventii de conservare constau dintr-un ansamblu organizat de lucrdri care presupun respectarea
elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare a
caracterului sdu, astfel incat sa permitd utilizarea adecvatad a caracteristicilor sale intrinseci si ale zonei din care
aceasta face parte.

Rp

Interventii de reparatii sunt parte a urmaririi in timp asupra constructiilor fundamentate pe baza datelor
furnizate de activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor, fiind determinate de uzura sau
de degradarea normala, si au drept scop mentinerea fondului construit la nivelul necesar al cerintelor si
asigurarea functiunilor acestuia. Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de
sprijin ori scari de acces, atunci cand nu se schimbd forma acestora si materialele din care sunt executate.

Rs

Interventiile de restaurare si de imbunatatire a starii de conservare sunt admise pentru fiecare corp de cladire
care detine un grad de protectie mare si se afld intr-o stare buna sau mediocrd de conservare, si constau intr-
un ansamblu organizat de lucrari care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale
imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului sau, astfel incat sa permita utilizarea
adecvata a caracteristicilor sale intrinseci. Mai vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de

locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea
echilibrului alterat prin modificari ca: supraetajari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari
ale modelelor existente.

Rb

Interventii de reabilitare vizeaza imbunatatirea structurala si functionald a fondului construit dar si a spatiului
printr-o serie de reparatii, interventii, ajustari, etc.

Rm

Interventii de reamenajare vizeazd modificarea fondului construit si a spatiului prin aducerea intr-o forma noua
si imbunatatitd fara a modifica structura sau calitatea acestora.

As

Interventiile de asanare presupun o conservare preponderenta si un grad de protectie mediu al fondului
construit sunt admise pentru fiecare imobil inscris in aceasta categorie de valori culturale si constau dintr-un
ansamblu organizat de lucrari care urmaresc atat protectia, punerea in valoare si conservarea caracterului pe
care acestea il detin, cat si dezvoltarea fondului construit Tn limitele permise de reglementdrile corespunzatoare
ale subzoneiistorice de referinta din care face parte, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a caracteristicilor
intrinseci ale sale si ale zonei, prin una sau mai multe operatiuni.
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Interventiile de restructurarea a fondului construit presupune conditiondri de conservare generala si un grad
de protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si aprobate in conformitate
cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinata imobilului pentru care se solicitd restructurarea fondului construit
si care nu detine conditiondri proprii de conservare.

Reglementarile urbanistice vor fi propuse atat pentru intreg ansamblul urban, cat sila nivel de parcela.

Terenurile pentru care se aplica prevederile prezentului P.U.Z.C.P. sunt:

Nr. crt. Adresa: Stradd / Piata WIF, [P@EfiEl 6 Nr. crt. Adreséa: Stradd / Piata W7, pasfiEl 5
cadastral cadastral
1 Str. Mitropoliei 1 33 Piata Micd 29
2 Str. Brukenthal Samuel 3-NC104127 34 Piata Mica 30
3 Str. Brukenthal Samuel 1 35 Piata Micd 2, Piata Mare 1 -
4 Piata Mare 4-NC116158 36 Piata Mare 2, Piata Mica 3 NC 127899
5 Piata Mare 5 37 Piata Mare 3, Piata Mica 4 NC 127898
6 Piata Mare 6 38 Str. Brukenthal Samuel (Piata Mica 5) 2-NC 130633
7 Str. Bdlcescu Nicolae 2 39 Str. Brukenthal Samuel 4-NC117333
8 Piata Mare 7 40 Piata Mica 6, Piata Huet 6 -
9 Piata Mare 8 41 Piata Mica 7, Piata Huet 7 NC 106372
10 Str. Arhivelor 3 42 Piata Mica 8, Piata Huet 8 -
11 Piata Mare 9 43 Piata Mica 9, Piata Huet 9 -
12 Piata Mare 10 44 Piata Mica 10, Piata Huet 10 -
13 Piata Mare 11 45 Piata Micad 11, Piata Huet 11 -
14 Piata Mare 12-NC116164 46 Piata Mica 12, Piata Huet 12 NC 102613
15 Str. Magheru Gheorghe, general 2 47 Piata Mica 13, Piata Huet 13 -
16 Str. Magheru Gheorghe, general 48 Piata Mica 14, Piata Huet 14 -
Piata Mare (o aripd in Str. G-ral Gh. ) . )
17 13 49 Piata Mica 15, Piata Huet 15 NC 117533
Magheru 3) ’ ’
18 Piata Mare 14 50 Piata Mica 16-NC113139
19 Piata Mare 15 51 Piata Huet 17
20 ) 16 - NC 103586 52 Piata Mica 23-NC102785
Piata Mare - —
21 16 - NC 103074 53 Piata Micd 22
22 Piata Aurarilor 2 54 Piata Mica 21-NC100676
23 Str. Avram lancu (asccle;s si prin Piata Mica ;)31—352 55 Piata Mics 20 - NC 109366
24 Str. Avram lancu 2 56 Piata Mica 19
25 Str. Avram lancu 4 -NC 106586 57 Piata Mica 18
26 Str. Avram lancu 5-NC119851 58 Strada Ocnei 2
27 Str. Avram lancu 6 59 Piata Huet 4
28 Piata Mica 24 60 Piata Mica 18
29 Piata Mica 25 61 Piata Mica 19
30 Piata Mica 26 62 Str. Ocnei 2
31 Piata Mica 27 63 Str. Ocnei 4
32 Piata Mica 28
Reglementarile urbanistice se aplica si pe imobilele celor doua Piete (Piata Mare si Piata Micad):
- NC 134628, Suprafata = 14.525,00 mp (Piata Mare);
- NC 109458, Suprafata = 10.695,00 mp (Piata Mica).
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= | imitd initiald PUZCP
mmmmn [ imita PUZCP propusa spre rectificare
—— Imobile E-terra

---- Imobile orientative conform delimitare fizica in teren

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrdrea
Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Requlamentului General de Urbanism, completat ulterior
prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ) » aprobat cu Ordinul MTCT nr. 562/2003, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 125bis din 11 februarie
2004.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmdtoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
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Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

OUG 31 / 2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor;

Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr.
265/2006;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Hotdrdrea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de urbanism";

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;

Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat
prin Legea nr. 82/1998;

Legea nr. 114/1996 a locuintei;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

Codul administrativ din 2019;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

Codul Civil din 2009;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea monumentelor de for public nr. 120/2006;

Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificdrile ulterioare din
24.12.2015;
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Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integratd a retelei
ecologice europene Natura 200 in Romania;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Hotardrea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 101/2010 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile
de amenajarea teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

Hotdrdrea nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si expertizarea
tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum si
verificarea calitatii lucrarilor executate;

HCL Sibiu nr. 57/ 28.02.2007 privind reglementarea circulatiei in Centrul Istoric al Municipiului
Sibiu;

HCL Sibiu nr. 137/ 28.04.2011 privind Regulamentul Local pentru informarea si consultarea
publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
HCL nr. 446/ 20.12.2021 privind actualizarea Registrului local al spatiilor verzi apartinand
Municipiului Sibiu, aprobat prin anexa 1 la HCL nr. 445/2017, modificata prin HCL nr. 397/
2018 si HCL nr. 341/ 2020;

HCL Sibiu nr. 50/ 24.02.2022 pentru aprobarea Planului de Renovare pe termen lung al
stocului de cladiri publice din Municipiul Sibiu 2021-2050;

HCL Sibiu nr. 150/ 28.04.2022 pentru aprobarea Regulamentului privind protectia,
conservarea, dezvoltarea si intretinerea spatiilor verzi din Municipiul Sibiu.

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:

PUG Municipiul Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011;

Regulament de organizare si functionare a sistemului de administrare a parcarilor publice pe
domeniul public si privat al Municipiului Sibiu, documentatie in curs de aprobare;
Actualizarea Planului de actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului ambiental in
Municipiul Sibiu;

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana in cadrul proiectului “Strategie Inteligentd bazata pe
Integrare si Urbanizare” Sibiu 2021-2030;

Strategia si Planul de atenuare si adaptare la schimbarile climatice in Municipiul Sibiu;
Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana Durabila a Municipiului Sibiu 2021-2027,

Plan de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Sibiu;

Planul de Mentinere a Calitatii Aerului in Judetul Sibiu, perioada 2024-2028;
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=  Planul Local de Actiune pentru Mediu, Judetul Sibiu, 2014,

Documentatii de urbanism in curs de avizare, concomitent cu prezentul PUZ:

= Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sibiu;
= Studiul privind resistematizarea si optimizarea utilizarii spatiului public in centrul istoric al
Municipiului Sibiu;
Ghiduri locale / internationale:
= Nomination for inscription on the World Heritage List, Sibiu, The historic centre, 2005;
= Guidance on developing and revising World Heritage Tentative Lists, UNESCO.

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementdrile care vor sta la baza obtinerii autorizatiilor de
construire pentru zona construita protejata, in vederea valorificarii peisajului zonei si pentru pastrarea
caracterului si specificitatii tesutului urban al Municipiului Sibiu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sibiu. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a zonei de reglementare, care a
fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultdnd o suprafatd de aproximativ 7,60 ha, ludnd in considerare
delimitarea fizica descrisd in Caietul de sarcini, Tema de proiectare si Certificatul de Urbanism nr. 283/
16.03.2023, prelungit pana la data de 15.03.2026.

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultdnd o suprafata de 75.779,00 mp (limita initiala
stabilita prin PUG aprobat) / 75.926,10 mp (limita propusa spre rectificare conform prezentului PUZCP).

Este delimitat de Piata Albert Huet la nord-vest, primul front construit aferent pietelor (Mica si Mare), Str.
Gheorghe Lazar la sud-est, Str. Timotei Popovici la sud, Str. Nicolae Balcescu la sud-vest, Str. Alexandru Xenopol si Str.
Mitropoliei la vest.

Tn urma obtinerii Avizului de Oportunitate nr. 7 / 26.03.2025 din partea Primé&riei Mun. Sibiu, zona de
reglementare a fost stabilitd conform anexei la aviz, delimitata:

- la nord: de proprietdti private;

- la sud: de proprietati private / strada Nicolae Bdlcescu / strada Timotei Popovici;

- la est: de proprietati private / strada Gheorghe Lazar / strada G-ral Gheorghe Magheru / strada Avram lancu;

- la vest: de strada Ocnei/ de proprietati private / Piata Huet / strada Samuel Brukenthal.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se realizeaza prin intermediul actelor de autoritate emise de
administratia publica locala. Elaborarea acestor acte se face de cdtre Consiliul Local si dupd caz de cédtre
Consiliul Judetean Sibiu cu avizul Primariei Municipiului Sibiu in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

(3) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor, normelor, actelor
normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim
special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.
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(4) Autorizatiile de construire vor fi emise direct Tn baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal. Fac
exceptie acele zone unde administratia publica locald solicitd, Tn mod justificat, prin certificatul de urbanism,
realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu (modificari aduse prin PUZ sau
detalieri prin PUD).

(5) Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare urmata si documentatia initiala.

(6) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica impreuna cu partea desenata a documentatiei.
Atat plansa de Reglementari, cat si Planul de Circulatie au aceeasi valoare juridica si prevederile acestora se
vor aplica concomitent.

(7) Reglementarile propuse (pentru toate palierele) se pot accesa si gestiona pentru fiecare imobil in
parte cu ajutorul bazei de date spatiale (GIS - “geographic information system”) unde toate reglementarile
cuprinse 1n plansele mentionate mai sus sunt suprapuse pe layere (straturi). Datele relevante vor fi datele
spatiale si datele descriptive pentru diferite forme de elemente geospatiale care caracterizeaza din punct de
vedere topografic, cadastral, urbanistic zona studiata.

Prezenta documentatie se elaboreaza pentru o subzona (SZCP) cuprinsa in Zona Istorica de Referinta
(ZIR) / Zona Construita Protejata (ZCP) instituitd in conformitate cu PUG Mun. Sibiu aprobat prin HCL nr. 165 /
2011 dupa cum urmeaza:
Indicativ Denumire Tip (tesut urban) Grad de protectie
ZCP-01 Centrul Istoric Nucleul istoric intra muros, MAXIM — importanta mare a
dezvoltat incepand cu perioada resursei culturale a tesutului
medievala, clasat ca ansambluin | urban d.p.d.v. cultural, social,
LMI 2015, inclusiv zona de politic, urbanistic,
protectie arhitectural, etc. atat in ceea
ce priveste intregul ansamblu
dar si componentele sale
construite sau neconstruite
ZCP-01 dispune de 25 de subzone, prezenta documentatie fiind elaborata pentru SZCP Centrul Istoric
2 (Zona Piata Mare si Piata Micd) — functiuni de centru istoric comercial si de reprezentare, combinate cu
locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, administratie publica, servicii.

Se vor proteja valorile arhitectural-urbanistice, istorice si memoriale, impreuna cu trasaturile de peisaj
urban, functiunile, fondul construit valoros. Se Thcurajeaza regenerarea urbana in sensul conectarii spatiilor
publice si verzi, a legaturilor pietonale si a celor favorabile transporturilor neconventionale, al revizuirii
mobilarilor urbane si plasticii unor constructii.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale zonei cuprinse
intre Piata Mica si Piata Mare, avand ca obiectiv asigurarea coordonadrii si baza legald si regulamentara pentru
protejarea si dezvoltarea durabild a ansamblului urban cu valoare culturald exceptionald a centrului istoric din
Orasul de Sus — Piata Mare si Piata Mica, Municipiul Sibiu.

Din punct de vedere al documentatiei de urbanism de rang superior — PUG Municipiul Sibiu — zona ce
urmeaza a fi reglementata se incadreaza in:
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Zona Construitd Protejatd Centrul Istoric, respectiv Subzona Centrul Istoric 2 stabilite
conform PUG 2011;

= Situl urban Centrul Istoric, avand cod LMI 2015: SB-II-s-A-12011;

Ansamblul Urban fortificat, avand cod identificare E33 001 conform PUG 1999;
= Zona de protectie a monumentelor istorice.
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— Limita zonei de reglementare
— Limite SZCP cf. PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 - in vigoare
Limitd Ansamblu Urban Fortificat

5;‘,’,;’:,?;?”"‘“ ik = === Limitd ansamblu protejat Centru Istoric, LMI SB-1l-5s-A-12011

------- Limitd zond de protectie a Centrului Istoric

e Limitd ZCP cf. PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 - in vigoare
Limitd a zonelor de protectie a monumentelor istorice

— Limitd documentatii de urbanism aprobate anterior

Determinarea perimetrului zonelor construite protejate a avut in vedere:

Valoarea istoricd (vechime) a fragmentului urban, fard ca acest criteriu sa fie exclusiv;

Tipul tesutului urban (construit sau neconstruit — spatii publice, strdzi, piete, spatii verzi
amenajate);

Calitatea urbanistica a ansamblului, zonei sau amenajarii;

Calitatea fondului construit si gradul de conservare;

Gradul de reprezentativitate a tesutului urban la nivelul orasului;

Prezenta unor repere istorice si memorial — simbolice;

Perspective si zone de vizibilitate reprezentative pentru imaginea orasului;

Prezenta patrimoniului arheologic.

De asemenea Centrul Istoric din care face parte si subzona studiatd a fost nominalizat pentru
includerea n Lista siturilor UNESCO inca din anul 2005: “Centrul istoric al Sibiului si ansamblul sGu de piete”.
De atunci Centrul Istoric al Sibiu, inclusiv ansamblul de piete a rdmas pe Listele indicative UNESCO (Tentative

Lists) de situri culturale sau naturale propuse de tari pentru a fi incluse in Patrimoniul Mondial. Asadar este
esentiala conservarea si protejarea zonei si a valorilor acesteia.
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Se recomanda realizarea unui departament distinct, specializat, In cadrul Primariei Mun. Sibiu, cu

capacitate de gestiune si rol de urmarire si planificare a Centrulu Istoric Sibiu (Lista indicativd UNESCO), in

vederea conservarii si pastrarii autenticitatii zonei.
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Limitd sit nominalizat (stdnga)/ Limitd zond buffer (dreapta) conform document Nominalizare UNESCO 2005

P

Atat Tn limita PUZCP, cat si partial in zona de studiu s-a propus urmatoarea subzona istorica de
referintd, Subzona Centrului Istoric 2 fiind reglementatd ca SIR 1, aldturi de Piata Huet (orientativ pentru
aceasta):

Subzona functionala

SIR 1 —Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor istorice —
SIR reglementat prin prezentul PUZCP

Protectia pe perioada de valabilitate a PUZ, prin prezentul RLU aferent acestuia, a cladirilor cu valoare
istorica si arhitecturald exceptionald, mare sau medie se refera la:

- mod de amplasare si perceperea amplasamentului in relatiile traditionale constituite intre
spatiul public, fondul construit si amenajarile acestora;

- configuratii volumetrice caracteristice fondului construit in conformitate cu perioada de
construire si contextul originar;

- elemente de detaliu caracteristice care tin de materiale, texturi, culori si tehnici de punere in
opera si care concura la definirea caracterului zonei construite protejate — ZIR;

- elemente pentru amenajare ale spatiului public, semiprivat/ privat (piatete, curti, ganguri) —
imprejmuiri, pavaje, sisteme de iluminat, etc.

1.5. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
Se vor respecta prevederile acordului / avizului Agentiei pentru Protectia Mediului (Decizia Etapei de
Tncadrare nr. SB 80/ 15.12.2025). in plus se vor urméri:

P.U.Z. — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU
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Punerea in evidentd a vegetatiei valoroase existente, majorarea pe cat posibil a suprafetei de spatiu
verde fard a afecta caracterul istoric al pietelor si cresterea calitatii;

Majoritatea numarului de spatii publice cu rol comunitar: socializare, odihna, relaxare, promenade;
Indicarea cromaticii materialelor utilizate in spatiul public, cat si alegerea cu atentie a materialelor
utilizate pe proprietatile private;

Eliminarea elementelor ce obtureazd peisajul si perceptia spatiului (ex. cabluri supraterane, arbori
nevalorosi, elemente de mobilier ce obtureaza vederea catre un element important natural sau
construit). Valorificarea perspectivelor cdtre elementele de patrimoniu existente;

. Amenajarile peisagistice si plantarile din zona de protectie a monumentelor sau a constructiilor cu

valoare istorico-arhitecturala se vor realiza in asemenea fel incat sa nu afecteze vizibilitatea acestora;
Se impune analiza atentd a spatiilor, a perspectivelor si a conditiilor climatice inaintea interventiilor de
orice tip;

. Tronsoanele ce prezinta plantatii de aliniament incomplete sau degradate vor fi completate cu

plantatii noi ce corespund cerintelor de vizibilitate; plantarea de noi arbori se va face In mod controlat
pentru a pastra caracterul medieval al pietelor si cu respectarea Studiului istoric si Studiului de
altimetrie realizate in cadrul prezentei documentatii si Regulamentul privind protectia, conservarea,
dezvoltarea si intretinerea spatiilor verzi aprobat prin HCL nr. 150 / 2022;

Lucrarile de mentenanta a fondului vegetal se vor face in mod organizat, respectand conditiile de
fasonare specifice fiecarei specii;

Constructiile cu valoare istoricd si arhitecturald exceptionald, valoare mare si medie desemnate prin

fise si plansele aferente prezentei documentatii P.U.Z.C.P. nu vor putea fi desfiintate, cu respectarea

urmatoarelor prevederi:

- interventiile asupra parcelelor istorice va fi limitata la remodelari interioare, respectiv la
realizarea unor corpuri de constructii noi independente pe lot, in limitele indicatorilor
urbanistici propusi; Se vor conserva si se va pastra autenticitatea fondului construit (inclusiv a
tuturor componentelor artistice);

- imobilele identificate a fi purtatoare de valori cultural-identitare pentru zond, dacad prezintd
anumite elemente/ calitati, la o viitoare analiza detaliatd punctuald, sa poata fi propuse pentru
clasare in Lista Monumentelor Istorice;

- stabilirea configuratiilor/detaliilor ce trebuie conservate/ restaurate in cazul constructiilor cu
valoare medie, ramane a fi definitd in baza unei evaluari printr-un Studiu istoric arhitectural
(conform legislatiei in vigoare) - avizat de catre Ministerul Culturii;

- constructiile cu valoare culturala mica/ lipsite de valoare, asa cum au fost ele identificate prin
plansele aferente documentatiei PUZCP, vor putea suferi interventii ce pot presupune
desfiintari partiale sau totale, in functie de situatia particulara a amplasamentului:

= Acest tip de constructii (desi unele participa in mod neutru sau nu participad la
definirea caracterului general - istoric al zonei), sunt fie alterate ireversibil in structura
lor originara ce ar fi putut prezenta interes cultural, fie nu au niciun fel de relevanta/
valoare culturald, interventiile vor fi conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
DJC Sibiu.

- spatiile/ amenajarile publice sau private care contribuie la constituirea specificului zonei
construite protejate dar si elementele noi ce pot altera acest specific (ex.: panouri publicitare,

13/69

ISO 9001

KS_FO4.19 / EO1_R0O



//‘kx

tuaio

elemente de signaleticd, firme amplasate pe cladiri, mobilier urban), amplasarea de
monumente de for public, s.a. - vor face obiectul avizarii de catre DJC - CZMI / MC in situatia
interventiilor avand acest obiect din cadrul zonei studiate in cadrul PUZ;

- spatiile verzi/elementele de vegetatie singulare (aflate in spatii publice, semipublice, private)
vor fi conservate/amenajate in conformitate cu specificul originar al amplasamentului (studiu
peisagistic necesar sau de evaluare a starii elementului/elementelor de vegetatie existente, in
vederea stabilirii masurilor/atitudinii fata de aceste elemente).

Protectia, pe perioada de valabilitate a P.U.Z, prin instrumentul RLU aferent acestuia, a cladirilor cu

valoare istoricd si arhitecturald exceptionald, mare sau medie se referd si la:

- modul de amplasare si perceperea amplasamentului in relatiile traditionale constituite intre spatiul
public, fondul construit si amenajarile acestora ;

- configuratii volumetrice caracteristice fondului construit in conformitate cu perioada de construire
si contextul originar;

- elemente de detaliu caracteristice care tin de materiale, texturi, culori si tehnici de punere n opera
si care concura la definirea caracterului zonei construite protejate- ZIR / SIR;

- elemente pentru amenajare ale spatiului public, semi-privat/privat (piatete, curti, ganguri)
imprejmuiri, pavaje, sisteme de iluminat, etc.

Interventiile in zonele de protectie a monumentelor si in zona analizatd vor fi realizate In asemenea
fel Tncat sa nu obtureze vizibilitatea monumentelor;

Este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric, a celor propuse spre clasare si a celor cu
valoare arhitecturala sau istorica deosebita;

Promovarea cromaticii neutre in toatd zona analizatd, evitandu-se culori stridente (cu exceptia
imobilelor care din punct de vedere istoric dispuneau de o cromatica accent pe fatada); sunt
recomandate culori neutre, identificate prin studii de parament, a materialelor naturale;

Interzicerea folosirii la cladirile noi sau existente, a unor forme, volumetrii si culori ce imprumuta
trdsaturi ne-definitorii pentru zona geografica de care apartine;

Crearea unor trasee coerente de vizitare a monumentelor istorice si a spatiilor publice identitare ale
Municipiului Sibiu; Pe traseele pietonale create se vor amplasa panouri informative privind
monumentele istorice din zona si modul in care se ajunge la ele; panourile informative vor fi integrate
din punct de vedere estetic Tn amenajarea propusa si nu vor stanjeni circulatiile auto sau pietonii;
Favorizarea lizibilitatii si a acceselor cdtre monumentele istorice (de preferat si in curtile interioare)
din cadrul ZCP, avand in vedere concentrarea acestora in teritoriu;

Valorificarea patrimoniului arhitectural al ZCP si punerea in scend a elementelor remarcabile: capete
de perspectiva, elemente dominante (repere de inaltime, de volum, repere functionale) prin iluminat
decorativ, protejarea culoarelor de perceptie din spatiul public;

Montarea si intretinerea semnului si a siglei de “Monument istoric” pe toate cladirile de patrimoniu
construit clasat din Municipiul Sibiu;

Crearea premiselor activitdtilor comerciale si instalarea de activitati temporare in cele mai bune
conditii;

Dezvoltarea vocatiei culturale a spatiului care sd permita o programare deschisa la evenimente publice
(forumuri, festivaluri) sau comerciale (piete tematice).
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Evenimentele organizate 1n spatiile publice — festivaluri de orice profil, targuri (de sarbatori,
specializate), concerte, proiectii de filme, intruniri, meetinguri si demonstratii publice, alte activitati de
tip necomercial organizate de institutii publice sau private, sunt admise cu urmatoarele conditii:

o safie autorizate si sa se desfasoare conform legislatiei in vigoare;

o sadispunad de un plan de organizare operationala si spatiald aprobat de Primdria municipiului Sibiu,
prin care sa se reglementeze detaliat conditiile concrete de desfasurare ale evenimentului, cat si
modalitatea de amenajare temporara a spatiului public —tipurile si dispunerea mobilierului urban, a
aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a mobilierului, publicitatii etc;

o sdnu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public;
o sa existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electrica, apa, canalizare);

o publicitatea comerciala temporara sa fie aprobatd de Primdria municipiului.

Elementele de patrimoniu care necesita protectie se pot imparti in urmatoarele categorii structurale
n conformitate cu Legea 422 / 2001 cu completarile si modificarile ulterioare:

= Patrimoniu arheologic (categoria I);

= Patrimoniu arhitectural construit (categoria Il);

=  Monumente de for public;

=  Spatii publice si amenajari cu valoare culturald mare prin amenajare, istoric, configuratie urbanistica
sau alte elemente memorial simbolice. Aceste elemente inglobeaza atat imagini ale patrimoniului
construit, dar si elemente de amenajare a spatiilor publice.

Monumente istorice identificate in limita PUZCP initiald, cat si cea propusa spre rectificare, conform
LMI 2015 si Situri arheologice inscrise in RAN si in LMI:

chfc S\;” Cod LMI/RAN Denumire Adresa Datare
0. 169 | SB-ll-s-A-12011 Centrul istoric SE: Piata Unirii, B-dul Coposu Corneliu | Sec. XIIl - XX

E: Str. Constitutiei, Str. Pescarilor,

Piata Garii (latura vestica)

N: Str. Teclu Nicolae, Str. Pulberariei

(portiunea de zid de pe Str. Pulberariei

afectatd de demoldri in anul 1985 —

1988)

NV: Piata Cibinului

V: Str. Darstelor, Aleea Filosofilor, Sos.

Alba lulia

SV: Str. Saguna Andrei, Piata Unirii
1. 165 SB-1I-m-A-12010.02/ Turnul Sfatului de | Piata Micd, nr. 1 sec. Xlll; sec XIV; 1586,

143469.85 (RAN) la Sibiu 1824, sec. XIV-XVIII
2. 185 SB-1I-m-B-12024 Casa Str. Arhivelor, nr. 2 1450-1475, sec. XVII,
1750-1850
3. 188 SB-1I-m-B-12027 Casa Piata Aurarilor, nr. 2 sec. XV, 1567, 1875 -
1900
4. 197 SB-1I-m-A-12036/ Casa (in corpul B Str. Avram lancu 1-3, Acces si prin sec. XIV, sf. XV -inc.
143469.164 (RAN) fragmente din Piata Micd 31 Sec. XVI, 1742
prima Primarie a
orasului)
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5. 198 SB-1I-m-B-12037 Casa Str. Avram lancu 2 sec. XV, cca. 1885 -
1900
6. 199 SB-1I-m-B-12038 Casa Str. Avram lancu 4 sec. XV - XVII, sec.
XVIII, cca. 1885 - 1900
7. 200 SB-II-m-A-12039 Casa Str. Avram lancu 5 sec. XV - XVI, sf. sec.
XVIII
8. 201 SB-1I-m-B-12040 Casa Str. Avram lancu 6 sec. XV, sec. XVII - XVIII
9. 213 SB-II-m-B-12050 Casa Str. Balcescu Nicolae 2 sec. XV - XVI, sec. XVII,
1800 - 1825, 1936
10. 232 SB-1I-m-A-12066 Casa Movert Str. Brukenthal Samuel 1 sec. XV, sec. XVI, sec.
XVIII
11. 233 SB-1I-m-A-12067 Fosta Banca de Str. Brukenthal Samuel 2, Piata Mica 5 1906
Credit Funciar, azi
Primaria
12. | 234 SB-1I-m-B-12068 Casa Gollner Str. Brukenthal Samuel 3 sec. XVI-XVII, mijl.
sec. XIX
13. | 235 SB-1I-m-B-12069 Casa (locuinta de Str. Brukenthal Samuel 4 1901 - 1910
raport)
14. | 265 SB-1I-m-B-12083 Casa Piata Huet 16 sf. sec. XVIII - inc. sec.
XIX
15. 266 SB-1I-m-A-12084/ Casa, cu fragment | Piata Huet 17 sec. XIV - XV, 1550 -
143469.57 din capela gotica 1600, 1831
”Sf. Stefan”
16. | 273 SB-1I-m-B-12089 Casa Str. Magheru Gheorghe, general 2 sec. XVIII, 1885 - 1899
17. | 274 SB-1I-m-A-12090 Casa Filek, azi Str. Magheru Gheorghe, general 4 1802
sediul
Consistoriului
Superior al
Bisericii
Evanghelice C.A.
din Romania
18. 278 SB-1I-m-A-12092/ Fostul Seminar Piata Mare 2, Piata Micad 3 sec. XVI, 1726 - 1739
143469.12 (RAN) lezuit, azi Casa
Parohiald
romano-catolica
(inglobeaza
fragmente ale
Halei Cojocarilor)
19. 279 SB-1I-m-A-12093/ Biserica parohiald Piata Mare 3, Piata Mica 4 1726-1733,1738
143469.56 romano-catolica
,Sf. Treime”, fosta | Mentiuni: Biserica catolica St treime,
biserica iezuita amplasata pe fosta casa de breasld a
cojocarilor Tsi are adresa in Piata Mare
nr. 2. Amplasarea in RAN pentru Piata
Mica creeaza foarte multa confuzie.
Chiar daca in cripta bisericii,
actualmente transformatd Tn  hub
cultural se intra din Piata Micd, este
foarte importanta corectarea adresei si
corelarea ei cu realitatea.
20. | 280 SB-1I-m-A-12094/ Palatul Piata Mare 4 1778 - 1788
143469.89 (RAN) Brukenthal, azi
Muzeul Mentiuni: Dintr-o regretabild eroare
Brukenthal adresa este scrisa gresit, palatul se afld
in Piata Mare nr. 4-5
21. 281 SB-II-m-A-12095 Casa Albastra, azi Piata Mare 5 sf. sec. XV - inc. sec.
birouri si ateliere XVI, cca. 1783, sec. XX
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ale Muzeului
Brukenthal
22. 282 SB-1I-m-A-12096 Casa Piata Mare 6 sec. XVIII - XIX, cu
vestigii sec. XIV - XV
23. 283 SB-1I-m-A-12097 Casa Piata Mare 7 sec. XV - XVIII, sec. XX
24. 284 SB-1I-m-A-12098 Casa Hecht (Casa Piata Mare 8 sec. XV, 1821
Comesului), azi
locuinte si spatii
comerciale
25. 285 SB-1I-m-A-12099 Casa Piata Mare 9 sec. XV, transformari
post 1828
26. 286 SB-II-m-A-12100 Casa Haller, azi Piata Mare 10 sec. XV - XVI, sec. XX
locuinte si spatiu
comercial
27. 287 SB-1I-m-B-12101 Casa Piata Mare 11 sec. XV -XIX
28. | 288 SB-1I-m-A-12102 Casd Piata Mare 12 sec. XV - primul sfert al
sec. XIX
29. 289 SB-II-m-B-12103 Casa Lutsch, azi Piata Mare 13 o aripa in Str. G-ral Gh. sec. XV, transf. 1830
Banca Bucuresti - Magheru 3
Frankfurt si sediul
F.D.G.R
30. 290 SB-II-m-A-12104 Casa Piata Mare 14 sec. XV - XVIII, transf.
sec. XIX
31. 291 SB-1I-m-B-12105 Casd Piata Mare 15 sec. XV - XIX
32. 292 SB-1I-m-A-12106 Casa Weidner- Piata Mare 16 sec. XV - XVIII, (1582,
Reussner- 1652); transf. sec. XX
Czekelius
33. 293 SB-II-m-A-12107 Pod metalic - Piata Mare, nr. 2 1859
Podul Minciunilor
34, 294 SB-IlI-m-A-12108 Casa, la parter Piata Mica 2, Piata Mare 1 sec. XV - XVI, 1652,
restaurantul ,La sec. XX
Turn”
35. | 295 SB-1I-m-B-12109 Casa Piata Mica 6, Piata Huet 6 sf. sec. XV, sf. sec.
XVIII, transf. sec XX
36. | 296 SB-1I-m-A-12110 Casd Piata Micd 7, Piata Huet 7 sec. XV - XVI, sf. sec.
XVII
37. 297 SB-II-m-A-12111 Casa Piata Mica 8, Piata Huet 8 sec. XV - XVI, sf. sec.
XVII
38. | 298 SB-1I-m-A-12112 Casd Piata Micd 9, Piata Huet 9 sec. XV - XVI, sf. sec.
XVII
39. 299 SB-1I-m-B-12113 Casa Piata Mica 10, Piata Huet 10 sec. XV - XVI, 1930 -
1940
40. 300 SB-1I-m-B-12114 Fosta Casd a Piata Mica 11, Piata Huet 11 1867
Asociatiei
Meseriasilor (Casa
Hermes), azi
Muzeul Franz
Binder
41. 301 SB-II-m-A-12115 Casa, azi Studioul Piata Mica 12, Piata Huet 12 sec. XV - XVI, sec. XIX
”Astra Film”
42. | 302 SB-1I-m-A-12116 Casa (inglobeaza Piata Mica 13, Piata Huet 13 sec. XV - XVI, sf. sec.
fragment incinta XVIII
1)
43. 303 SB-II-m-A-12117 Casa Piata Mica 14, Piata Huet 14 sec. XV - XVI, sf. sec.
XVINI
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44, 304 SB-1I-m-A-12118 Casa Piata Mica 15, Piata Huet 15 sec. XV - XVI, sec. XVIII
- inc. sec. XIX

45, 305 SB-II-m-A-12119 Casa, azi Centrul Piata Mica 16 sec. XV - XVI, sec. XVIII
Cultural al
Luxemburgului

46. | 306 SB-1I-m-B-12120 Casa Piata Mica 18 sf. sec. XV

47. 307 SB-1I-m-B-12121 Casa Piata Mica 19 sf. sec. XV, inc. sec.

XVI; sec. XX

48. 308 SB-1I-m-B-12122 Casa Piata Mica 20 sec. XV - XVIII, sec. XX

49. 309 SB-1I-m-A-12123 Fosta Hala a Piata Mica 21 sec. XIV, 1787
Macelarilor, azi
Casa Artelor

50. 310 SB-II-m-A-12124 Casa (in curte Piata Mica 22 sec. XV -XVI, 1631,
fragmente ale 1694, sec. XVIII
incintelor | si 1)

51. | 311 SB-1I-m-A-12125 Casa (inglobeaza Piata Mica 23 sec. XV - XVI, 1750 -
turn de aparare - 1800
incinta Ill)

52. 312 SB-II-m-A-12126 Casa (inglobeaza Piata Mica 24 sec. XV - XVI, sec. XVIII;
turn de aparare - inc. sec. XX
incinta Il)

53. 313 SB-Il-m-A-12127 Casa Breslei Piata Mica 25 sec. XV - XVI, sec. XVIII
Aurarilor, azi (1745)
locuintd

54. 314 SB-IlI-m-A-12128 Casa si farmacia Piata Mica 26 sec. XV - XVI, sec. XVIII
”La Ursul Negru”,
azi locuinte si
Muzeul de Istoria
Farmaciei

55. | 315 SB-1I-m-A-12129 Casd Piata Micd 27 sec. XVIII

56. 316 SB-1I-m-A-12130 Casa Piata Mica 28 sec. XV - XVI, sec. XVIII

57. 317 SB-Il-m-B-12131 Casa (in curte Piata Mica 29 sec. XV - XVI, 1901
fragment din (restructurari)
incinta Il)

58. | 318 SB-1I-m-A-12132 Casa (in curte Piata Mica 30 sec. XV - XV, sf. sec.
fragment din XVIII
incinta Il)

59. 347 SB-Il-m-B-12154 Casa Strada Ocnei 2 Sec. XVIII

60. 349 SB-1I-m-B-12156 Casa Strada Ocnei 4 1890 - 1905

61. 143469.09 (RAN) Situl Medieval de | Piata Mica sec. X-XlII
la Sibiu

62. 143469.06 (RAN) Ansamblul Piata Micd Epoca Medievala —
cladirilor Sec. XIlI-XVI
medievale din
Piata Micd de la
Sibiu

63. 143469.60 (RAN) Turn de apdrare — Epoca Medievala —
Incinta Il de la Sec. XIII-XVI
Sibiu. Acces si prin
Piata Aurarilor 5

64. 143469.55 (RAN) Fostul Seminar al Mentiuni: aceste parti din cladire fac | Epoca Moderna —
lezuitilor de la parte din ceea ce se numeste | 1726-1739, urne Sec.
Sibiu actualmente Casa Parohialda Romano- | XVI
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Catolica si care are adresa Piata Mare
nr. 2. Administrativ clddirea este
arondata nr. 2 din Piata Micad si aceastd
corectie trebuie operatd in RAN

65. 143469.219 (RAN) Centrul Istoric Piata Mica Epoca Medievald
Sibiu — Piata Mica
— Turnul bisericii
catolice
66. 143469.58 (RAN) Turn de aparare - | Piata Mica Epoca medievala / inc.
Incinta Il. Acces la sec. XIll; sec. XIV - XV -
parterul turnului, XVI; XVII - XV
Piata Mica 23.
166 SB-1I-m-A-12010.03 Incinta Ill: Turnuri | Turnuri de apdrare: P-ta Aurarilor 10, | 1357 - 1366
de apdrare, Turnul | str. lancu Avram 9, 19-21, 31; Turnul
Dulgherilor, Dulgherilor, Turnul Olarilor, Turnul
Turnul ~ Olarilor, | Archebuzierilor: str. Cetdtii, Bastionul
Turnul Gros, azi teatru: intre str. Cetdtii nr. 5 si
Archebuzierilor, bd. Spitalelor; Turnul de Poartd: Str.
Turn de Poartd, | Odobescu Alexandru 1, Idngd Muzeul
curtine de Istorie; turn de apdrare: Piata Micd
23. Curtine: P-ta Aurarilor 4; str. Avram
lancu 7-11, 19-31; str. Manejului, Idngad
latura esticd a mdndstirii Ursulinelor;
str. Cetdtii, intre Piata Unirii si Turnul
Dulgherilor; str. Bastionului 2-8 (pdnd
la bastionul Soldisch); intre Bastionul
Soldisch si str.  Mitropoliei;  str.
Centumvirilor pe frontul de NV, intre
str. Tribunei si str. Odobescu Alexandru;
str. Odobescu Alexandru, la limita
grddinii  Primdriei  vechi;  Pasajul
Scdrilor,  ldngd  incinta  bisericii
evanghelice
Situri arheologice ce nu sunt inscrise in RAN, dar sunt in LMI:
1. Piata Mica Punct: Piata Micd nr. 24
2. Punct: Piata Mica nr. 23
3. Punct: Podul Minciunilor
4. Punct: Casa Artelor
5. Piata Mare Punct: Mobilier urban al Pietei Mari

(1) Siturile arheologice clasate in Repertoriul Arheologic National (RAN) si Lista Monumentelor

In

(republicatd) si a prezentului regulament.

Istorice (LMI), precum si si zonele cu potential arheologic evidentiat intamplator, sunt mentionate
sub denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si se
bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 (republicata), a 0.G. 43/2000

la prezentul RLU se pot consulta Lista imobilelor propuse spre clasare, Lista siturilor

arheologice propuse spre clasare si imobile cu valoare istorico — arhitecturald.

(2) Autorizarea realizarii lucrdrilor de interventie asupra imobilelor monument istoric:

a. Documentatiile de autorizare a construirii privind interventiile asupra imobilelor monument istoric

trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de Ministerul Culturii si Tn conformitate cu

legislatia Tn vigoare;
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Etape in obtinerea autorizatiei de construire:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si solicitarea
pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize favorabile:
(i) Avizul D.J.C. Sibiu sau al M.C. — C.N.M.I., pentru imobilele monument istoric; avizul se elibereaza pe baza
Studiului istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de un specialist atestat In domeniul protectiei
patrimoniului construit; avizul D.J.C. Sibiu va lua in considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii
arheologice preventive in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazatd pe D.T.A.C. care respectd in totalitate
conditiile S.I1.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4.  Eliberarea A.C,, in cazul in care D.T.A.C. respectad cerintele de la pct. 3 de mai sus.

Orice lucrare de construire/ desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a unui
monument istoric se va face cu avizul DJC Sibiu (dacd monumentul istoric este Tncadrat in grupa
valoricd B—C.Z.M.I. / CTATU- Sectiunea Tehnica Arhitectura si Inginerie MC (dacd monumentul istoric
este Tncadrat in grupa valorica A, cu punctul de vedere al C.Z.M.l. nr. 9 sau Comisiei tehnice a
Ministerului Culturii).

In la prezentul RLU se pot consulta Fisele imobilelor monument istoric.

(3) Autorizarea construirii si realizarii lucrarilor de interventie asupra imobilelor propuse spre clasare
n lista monumentelor istorice:

Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor propuse
pentru clasare in LMI trebuie sa cuprinda referiri complete si propuneri privind componentele tehnice
si stiintifice (ex.: Studiu istoric si de arhitectura, expertiza tehnica, informatii privind regimul
arheologic al amplasamentului, starea de conservare s.a. — documentatii intocmite de specialisti
atestati de Ministerul Culturii);
Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. este posibild in conditiile
respectdrii dispozitiilor prezentului R.L.U. care are la baza studiul istoric si ale R.L.U. si este in
competenta Primariei Municipiului Sibiu.

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si solicitarea
pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin urmatoarelor avize favorabile:
(i) Avizul D.J.C. Sibiu (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 9) sau al M.C. — C.N.M.I., pentru imobilele
propuse pentru clasarea in LMI; avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor,
elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii in domeniul protectiei monumentelor istorice;

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta in
totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., Tn cazul in care D.T.A.C. respectd cerintele de la pct. 3 de mai sus.

Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele propuse pentru clasarea in LMI se face
conform aceluiasi flux administrativ;

Orice lucrare de construire/ desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a imobilelor
propuse pentru clasarea in LMI se va face cu avizul DJC Sibiu — CZMI nr. 9 sau MC — CNMI;
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De la data comunicdrii cdtre proprietar sau cdtre titularul altor drepturi reale a declansdrii procedurii de clasare si pdna
la publicarea ordinului de clasare sau pdnd la comunicarea neclasdrii, dupd caz, dar nu mai mult de 12 luni, bunului
imobil in cauzd i se aplicd regimul juridic al monumentelor istorice. (Art. 14, Legea 422 / 2001)

Imobile propuse spre clasate identificate in limita PUZCP initiald, cat si cea propusa spre rectificare:

Gr. val. propusa /

Nr. Postal Denumire :
Categoria
1. Str. Mitropoliei 1 1898, Sf.Sec.XIX B
2. Str. Arhivelor 1-3 1914 (Pivnita B

prezinta urme ale
unei case din sec.
XV),
Sec. XV - Sec.XX
In Anexa 5 la prezentul RLU se pot consulta Lista imobilelor propuse spre clasare la nivelul zonei de

studiu, Fisele imobilelor propuse spre clasare, Lista siturilor arheologice propuse spre clasare si imobile cu
valoare istorico — arhitecturald.

(1) Constructiile vor respecta exigentele de calitate prevazute de Legea calitatii in constructii nr. 10/1995
cu modificirile ulterioare. In cazul Tn care nu se pot asigura exigentele de calitate, sunt admise m3suri
compensatorii propuse conform legii pentru fiecare imobil, Tn baza unor expertize tehnice:

a. Rezistenta si stabilitatea la sarcini statice si seismice: structura de rezistenta a cladirii propuse va

corespunde normelor de stabilitate statica, dinamica si seismica in conformitate cu normativele de
proiectare a constructiilor la actiuni seismice in vigoare;

b. Siguranta la foc: asigurarea cerintelor esentiale de protectie la foc se va face conform normativelor
n vigoare P118/1-2025 si  Ordinul MAI nr. 163 / 2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare Tmpotriva incendiilor cu modificari ulterioare;

c. Sigurantain exploatare: masurile de siguranta in exploatare vor avea in vedere respectarea legislatiei
in constructii, a tuturor standardelor si normativelor specifice functiunii rezidentiale. Se vor prevedea
masuri de sigurantad in utilizare, iluminare naturala si artificiald, ventilatie corespunzatoare, separarea
circulatiei pe functiuni. Securitatea utilizatorilor este asigurata atat prin folosirea si punerea in opera
a materialelor de calitate adecvata functiunilor cat si prin respectarea strictd a normelor si
normativelor n vigoare in ceea ce priveste proiectarea instalatiilor aferente constructiei;

d. Calitatea materialelor folosite pentru finisarea pardoselilor va asigura circulatia utilizatorilor in
siguranta atat la interior, cat si la exterior. Scarile care fac legatura intre nivelurile constructiei vor
raspunde normelor de calcul. Parapetele si/sau balustradele vor avea o naltime si o configuratie
adecvate;

e.  Prin proiectarea instalatiilor aferente se vor specifica normele pe care trebuie sd le indeplineasca
utilajele, aparatele si traseele care fac parte integranta din fiecare sistem.

(2) Expunerea la riscuri naturale:
Conform RGU, Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale:
a. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

P.U.Z. — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU
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b. Tn sensul RGU, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscitoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, [...].

c.  Nueste cazul. Zona ce face obiectul P.U.Z.C.P. nu este supusa riscurilor naturale.

(3) Expunerea la riscuri tehnologice:
Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

(4) Alte zone de protectie si siguranta:

a. Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatdtilor sunt stabilite prin reglementari
legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare);

b. Tn vecinitatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit
prevederilor legale;

c. Amplasarea de lucrari in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesitd avizul administratorului
retelei;

d. Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014 si in baza unor studii de impact sanatate, elaborate
conform legii;

e. Zonele de protectie sanitara se instituie pentru teritoriile protejate. Tn sensul OMS 119/2014 teritoriu
protejat este teritoriu In care nu este permisa depdsirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale,
de Tnvatamant si medicale;

(5) Servitutile de utilitate publica:
a. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor din
localitatile urbane se avizeaza de cdtre administratorul acestora;
b. Tmbunatitirea elementelor geometrice ale strézii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin
corectdri sau retrageri de garduri, fard demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima de trotuar.

(6) Asigurarea echiparii edilitarel:

a. Constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zond, prin grija
investitorilor (publici sau privati);

b. Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localittilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a retelelor de utilitdti care fac parte din sistemele de
alimentare cu apad, energie electricd, termoficare, telecomunicatii si altele de aceasta natura;

1 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea permanentd a
tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient.
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Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatii administratiei publice,
aprobate in conditiile legii;

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietatea publicd a orasului, daca legea nu dispune altfel;

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea statului,
dacad legea nu dispune altfel.

Gaze si energie electricd — Montarea echipamentelor aferente se va face cu avizul MC in vederea
evitarii vizibilitatii din spatiile publice.

(7) Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

a.

e.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism;

Asigurarea coabitdrii diferitelor utilizéri (locuire, comert, servicii, institutii etc.) si luarea in
considerare a intensitatii practicilor preconizate pe sit, in special a celor comerciale si de servicii din
domeniul HORECA;

Compatibilitatea cu statutul de monument. Se va asigura compatibilitatea utilizarii prin adaptarea
functiunii la exigentele conservarii. Sunt agreate interventiile care asigura:

] Desfasurarea activitatilor traditionale si promovarea activitatilor contemporane compatibile cu
cladirile;

] Valorificarea cladirilor monument istoric din punct de vedere al potentialului spatial (spatii pod,
spatii pivnite) si al potentialului cultural (valori istorice si estetice);

=  Sevor mentine neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice
schimbare de destinatie a clddirilor din zona centrald se avizeaza conform legii;

L] Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie a
clddirilor. Se admite, in cazul conversiei functiunilor din cladirile actuale care nu sunt monumente
si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, introducerea unor functiuni publice si functiuni
de interes general care sa permitd si accesul liber al locuitorilor si turistilor la parterul cladirilor
avand preponderent caracter de comert si servicii cu standard ridicat: magazine de lux,
restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, agentii, birouri diverse, servicii colective si personale,
servicii pentru recreere, ateliere manufacturiere, locuinte cu partiu adecvat profesiunilor liberale
etc.;

L] Se recomanda o notd de specializare a strazilor, mai ales a celor pietonale, prin predominanta fie
a unui comert de artd, de bijuterii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate, mici
hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.;

] Se admite utilizarea de functiuni atractive pentru turism in curtile, subsolurile si mansardele
cladirilor din zona centrald. Se incurajeaza deschiderea si includerea curtilor interioare intr-un
circuit turistic si realizarea unor parteneriate public — privat pentru valorificarea acestora;

= Se vor mentine activitdtile productive compatibile cu statutul de zona centrald si se va incerca
desfdsurarea in paralel de activitati care sa atraga turismul cultural.

Activitdti interzise:

23/69

ISO 9001

KS_FO4.19 / EO1_R0O



//‘kxl

‘:‘\‘.Jd\(/’ www.kxl.ro

] activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

] constructii provizorii de orice naturd cu exceptia celor aprobate de Consiliul Local si avizate in
prealabil de catre organismele de specialitate ale Ministerului Culturii;

] depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

] activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

] platforme de precolectare a deseurilor urbane;

] lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

] orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

] activitati de depozitare si de comert en-gros;

] gararea autovehiculelor in spatii situate la parterul, demisolul sau subsolul cladirilor existente cu
front catre strazi si piete realizandu-se in acest scop accese noi, altele decat cele traditionale sau
folosind spatii care pot avea functiune comerciala sau de servicii;

L] tranzitarea zonelor protejate cu autovehicule de tonaj mare, daca nu sunt autorizate de Consiliul
Local sau Primarie;

L] deschiderea sau exploatarea de cariere sau gropi, cu exceptia sapaturilor arheologice sau pentru
lucrari de constructii si instalatii legal autorizate;

(1) Amplasarea constructiilor / pozitionarea si dimensionarea viitoarelor amenajari in limita PUZ
se vor realiza conform conditiilor detaliate Tn prezentul regulament.

(2) Retragerile minime vor fiin conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele
de protectie contra incendiilor, conditiile de Tnhsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitard si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Conform Codului Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si servitutile generate
de prezumtia de coproprietate asupra despdrtiturilor comune. Se vor respecta distantele minime fatd de limitele laterale
si posterioare ale parcelelor, necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitdtii teritoriale a 1.S.U.

(3) Cladirile noi fara Autorizatie de Construire sunt supuse demolarii.
(4) Orientarea fata de puncte cardinale
a. Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii art.17 din RGU. Se vor
respecta prevederile cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
(5) Amplasarea fata de aliniament

n sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul public si domeniul
privat sau proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

a. Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile;
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b. Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.
(6) Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Pentru reglementarea distantelor obligatorii fata de limitele terenului s-au luat in considerare
urmatoarele principii:

- respectarea specificului zonei functionale din care imobilul face parte;

- respectarea normelor de insorire;

- asigurarea confortului urban;

- oferirea unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini.

Conform Sectiunii 2, alin. (1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) , Autorizarea
constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitéti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor."

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
dacd se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia de construire; In
cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii acestora in interiorul parcelei sau in cazul unor restrictii de acces cu
autovehiculele in zon3, se vor asigura parcajele printr-o forma legala dovedita in vecinatate / proximitate —
preferabil o distanta de maxim 500 m. Daca zona dispune de transport public distanta se poate mari pana la
1,5 km.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din prezentul regulament, precum
si conform prevederilor legale in vigoare;

(3) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor;

(4) Serecomanda ca la proiectarea de drumuri sa se acorde o deosebita atentie problemelor de protectie
a mediului privind poluarea fonic3 si chimicd. In acest sens se vor lua masuri de amplasarea spatiilor de parcare
n afara zonei centrului istoric (Park&Ride / Park&Walk), precum si completarea necesarului de spatii verzi,
adoptarea unor solutii de imbracaminti permeabile in Centru;

(5) Circulatia auto va avea in general un caracter ocazional fiind limitata la accesul pentru intretinere,
interventii, situatii de urgentd, aprovizionare sau destinat deservirii riveranilor (acces in curti). Ea va fi corelata
cu circulatia pietonala si cu transportul in comun (care va compensa limitdrile de circulatie auto impusa);
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(6) Accesuri carosabile

a. Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice?, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere
a incendiilor. Accesurile pentru interventii in caz de incendiu vor fi dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

b.  Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia;

c. Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fard a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, stalpi, panouri sau alte obstacole care pot impiedica
sau limita circulatia autovehiculelor; In fata gangurilor de acces auto in curti sau pasaje, se va respecta o |atime
libera de minimum 3,00 metri sau latimea totald a portii;

d. Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZCP.

(7) Accesuri pietonale

a. Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai dacd se asigurd accesuri
pietonale® potrivit importantei si destinatiei constructiei. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare;

b. Seva avea in vederea dezvoltarea infrastructurii dedicate transportului activ (mersul pe jos /
cu bicicleta, etc.), astfel incat sa raspunda cerintelor tuturor participantilor la trafic, cu preluarea amenajarilor
specifice diferitelor categorii vulnerabile de pietoni (ex. persoane cu dizabilitati), biciclisti, etc;

c. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati si/sau cu dificultiti de deplasare. In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate s&
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati;

d. Tn zona centrald este obligatorie folosirea pietrei naturale (dale, calupuri de granit, piatrd
cubicd) cu conditia ca trotuarele sa aiba proprietati antiderapante;

e. Se va studia aspectul tratdrii diferentiate a trotuarelor in functie de gradul de
reprezentabilitate al zonei, confortul pietonilor, frecventa circulatiei sau pentru marcarea diferitelor functiuni
(ex. statii pentru transportul in comun, locuri de odihnd etc.).

(1) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Conform RGU. Art. 18, alin. (21) - In scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatdatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

Conform RGU. Art. 28, alin. (3) In vederea pdstrdrii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitdtilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

2 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art.
25)

3 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice altd cale de acces public pe terenuri (conform RGU, Art. 26).
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de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd.

a. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize;

b. Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar daca este asiguratd infrastructura
edilitara;

c. Pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/
1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

d. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicad se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicad vor respecta
legislatia Tn vigoare;

e. Bransarea viitoarelor clddiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire;

f. Dezvoltarea va dispune de platforme sau de spatii interioare destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(2) Realizarea de retele edilitare:

a. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Primaria Municipiului Sibiu si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin legislatia de specialitate;

b. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

c. Retelele tehnico-edilitare existente vor fi reamplasate subteran.*

d. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

e. Retelele de distributie a gazului si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran. exceptie o
face iluminatul public unde, in baza concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare (istoric) ale
documentatiilor de proiect se prevede alt tip de montaj sau suspendare ale acestora.

(3) Alte conditionari:

a. Pe spatiile publice importante si valoroase (zona centrala a municipiului si cele cu trafic auto
sau pietonal intens) elemente nodale ale retelelor (puncte de racord si distributie, de transformare etc) vor fi
introduse n subteran sau vor fiinglobate in cladirile pe care le deservesc, fara vizibilitate din spatiul public;

b. Stalpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutiera, nu vor putea fi
utilizati pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare de tip
comercial etc;

c. Statiile de transport public se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor complexe de
infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin
autorizare directd, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sa nu
afecteze  prin pozitie si  functionare fluxurile pietonale sau auto, Vvizibilitatea necesard

4 Conform HG 525/1996
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sigurantei traficului. Amplasarea de noi statii de transport public se va face cu Avizul operatorului, al Primariei
Municipiului Sibiu si cu obtinerea in prealabil a Punctului de vedere / Acordului Directiei pentru Cultura Sibiu;
d. Lucrarile de echipare a cladirilor (ap3, canal, termoficare, gaze naturale, TV cablu, alimentare
cu energie electricd, telefonie, etc) se vor proiecta si executa evitand traseele aparente, fiind de regula
ingropate;
e. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

(1) Parcelarul din interiorul orasului era bine reprezentat, cu parcele lungi si inguste care determind un
fond construit continuu. Trama stradald sinuoasa a condus la aparitia unor insule neregulate de forme si
dimensiuni variate. Evolutia parcelarului a fost influentata si de existenta fortificatiilor.

(2) Forma si dimensiunile parcelelor sunt variabile, in functie de destinatia parcelei si de pozitionarea in
relatie cu Piata Mica / Mare. De asemenea, in urma analizelor s-au delimitat insulele urbane in functie de
particularitatile parcelelor si implicit suprafetele acestora:

—— polylines
— limita
— Merged
Polygons
[I80- 260
[ 260 - 571
[ 571 - 1027
[ 1027 - 1582
I 1582 - 14525

(3) Se va conserva/ pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica doar in cazul in care pe
baza unor cercetari arheologice si istorice, va apdrea necesitatea restituirii formei si dimensiunilor originale.

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor legislatiei de mediu si ale prezentei
documentatii de urbanism;

(2) Tn cazul in care, nu este posibild asigurarea unui minim procent de spatii verzi in incinté (la nivel de
parceld) — fiind cazul unor parcele intr-un tesut istoric central, cu densitate mare — este admisa asigurarea
unor zone permeabile in incinta ce pot primi amenajari cu pietris, dale Thierbate, piatra cubica, spatii Thierbate.
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(3) Vegetatia Tnalta maturad va fi protejata si pastrata. Proiectele de restaurare vor cuprinde in Planul de
situatie pozitia exacta, specia, circumferinta trunchiului si interventiile propuse pentru acestia sau modul de
integrare in proiect. Prin arbori maturi se intelege in contextul prezentul RLU, arborii a cdrui trunchi masurat
are o circumferintd egald sau mai mare de 50 cm. Se recomandad introducerea in Registrul Spatiilor Verzi al
localitdtii a arborilor de talie mare si a spatiilor verzi identificate in prezenta documentatie PUZCP, inclusiv
arborii din curtile private, in vederea conservdrii acestora.

(4) Spatiile plantate, scuarurile si aliniamentele plantate, precum si spatiile publice marcate ca valoroase
in plansa de Reglementari aferentd PUZ — Zona Construita Protejatd pentru Subzona Centrul Istoric 2,
Municipiul Sibiu si in cadrul Studiilor de fundamentare (parti integrante ale prezentei documentatii —exemplu:
Studiu peisagistic, Studiu istoric, s.a.) vor fi conservate si reabilitate. Se interzice desfiintarea definitivd a
acestora sau ocuparea lor cu constructii.

(5) Spatii verzi:

a. Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelelor, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc;

b. Documentatia PUZ urmdreste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii
durabile. Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma
de sistem verde integrat si interconectat;

c. Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale;

d. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor legislatiei de mediu;

e. Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de
regimul juridic al acestora.

f. Lucrarile de intretinere specifice fiecdrui sezon, aplicate vegetatiei din scuaruri, aliniamente
stradale etc., se executd de cdtre Primdria Municipiului Tn baza unor planificari saptamanale si lunare.
Proprietarii si/sau administratorii legali vor lua, de asemenea, masuri de amenajare si intretinere a spatiilor
verzi - gradini, scuaruri, aliniamente, garduri vii, a extinderii aliniamentelor si perdelelor de protectie, inclusiv
din curtile si perimetrele obiectivelor economice si sociale, pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a
atmosferei, protectie fonicd si eoliand. Asociatiile de proprietari, societdtile comerciale, alte persoane fizice si
juridice, administratori legali sau proprietari de imobile, sunt obligati s3 efectueze curadtenia si intretinerea
zonelor verzi aferente acestora (prin zone verzi aferente intelegdndu-se perimetrul din interiorul si din jurul
imobilului delimitat de garduri vii, cdile de accces, trotuare, alei, strazi, etc). Lucrarile de mentenanta a fondului
vegetal se vor face in mod organizat, respectand conditiile de fasonare si intretinere specifice fiecarei specii.

(6) Tmprejmuiri

a. Pentru terenurile private se pot realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si limita
posterioara, din ratiuni de delimitare si protectie a proprietdtii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecindtate, sunt reglementate
in prezentul regulament de urbanism, pentru fiecare parcela in parte, acolo unde e cazul;

b. Conformarea si paletarul pentru imprejmuiri se vor realiza in cadrul unui proiect tehnic si se
vor aviza in CZMI / MC. (in conformitate cu Studiul privind resistematizarea si optimizarea utilizdrii spatiului
public in centrul istoric al Municipiului Sibiu — in curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP);
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Amenajarea teraselor sezoniere pe domeniul public din zona protejata a municipiului Sibiu se supune

unor reglementari specifice, avand ca scop principal protejarea valorii culturale, istorice si arhitecturale a

centrului istoric. Acest spatiu urban, cu caracter de patrimoniu construit si identitate distinctd, impune reguli

clare privind utilizarea temporarad a domeniului public in scopuri comerciale.

Reglementdrile prevazute in prezentul capitol stabilesc cadrul general pentru amplasarea si organizarea

teraselor sezoniere in centrul istoric, ca parte a Regulamentului Local de Urbanism. Detalierea tehnica a

solutiilor, materialelor, paletei cromatice si conditiilor de functionare va fi realizata in cadrul Studiului privind

resistematizarea si optimizarea utilizdrii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu — in curs de

elaborare concomitent cu prezentul PUZCP si avizata printr-o documentatie distinctd, un Regulament specific

ce se va supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Sibiu conform solicitarilor Primariei Sibiu.

Obiectivele urmarite sunt:

Asigurarea unei interventii unitare, temporare si reversibile, adaptata valorii istorice a spatiului;
Protejarea imaginii urbane prin controlul materialelor, culorilor si proportiilor;

Garantarea accesului pietonal si a vizibilitatii fatadelor istorice;

Prevenirea aglomerarii vizuale si a interventiilor agresive asupra spatiului public.

Principiile ce trebuie respectate sunt:

Integrarea armonioasa a teraselor in tesutul construit existent;

Respectarea caracterului urban si a contextului arhitectural al fiecarei zone;

Compatibilitate urbana si arhitecturala — Terasele trebuie sa se integreze vizual si functional in
ansamblul construit, fara a afecta valorile arhitecturale, imaginea urband a spatiului istoric si vegetatia
valoroasa (arbori existenti marcati pe plansa de Reglementari).

Reversibilitate— Amenajarile teraselor nu vor face interventii definitive asupra pavajului, fatadelor sau
infrastructurii.

Evacuabilitate, fluentd pietonald si protejarea acceselor publice si private— Amplasarea teraselor
trebuie sa mentind libere fluxurile de circulatie si accesele la cladiri, fard obstacole sau blocaje
functionale;

Respectarea unor distante de siguranta si confort intre zonele de terase, asigurand permeabilitatea
pietelor si a zonelor in care se amplaseaza;

Amplasarea acestora cu respectarea accesurilor in ganguri, curti interioare, etc.

Excluderea oricaror elemente vizuale sau constructive care pot afecta imaginea coerentd a centrului
istoric.

Asigurarea neobturata a perceperii perspectivelor valoroase marcate pe plansa de Reglementari, in
special punctele cheie de intrare in piete;

Principiul proportionalitatii - Dimensionarea acestora in raport cu suprafata utila inchiriata / detinuta
n spatiul interior al constructiilor (respectarea proportiilor functionale Th ceea ce priveste ocuparea
domeniului public raportat |a suprafata inchiriata / detinutd in spatiul interior al constructiilor), cat si
raportarea la amplasamentele existente — Dimensiunea teraselor exterioare trebuie sa reflecte
capacitatea spatiului interior destinat activitatii de servire.

Modularitatea teraselor cu dimensiuni standard pentru spatii de luat masa;
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Alinierea teraselor pentru controlul elementelor de perspectiva n spatiu cat si o fluenta pietonala a
parcurgerii spatiului adiacent atat in zona fatadelor, cat si in spatiul pietei.

Transparenta si echitate — Accesul la autorizarea unei terase este conditionat de indeplinirea obiectiva
a criteriilor tehnice, fara derogari arbitrare.

Prezentele reglementari se aplica exclusiv teraselor amplasate pe domeniul public, in perimetrul protejat

al centrului istoric, delimitat conform documentatiilor de urbanism aprobate. Terasele amenajate pe

domeniul privat (curti interioare, gradini proprii) se recomanda a se supune regulilor teraselor de pe

domeniul public.

Reguli generale privind amplasarea teraselor:

(1)

(2)

(3)

(6)

(7)

(8)

Amplasarea teraselor sezoniere pe domeniul publicin zona protejatd a centrului istoric al municipiului
Sibiu se va realiza cu respectarea strictd a urmatoarelor conditii tehnice si urbanistice, in vederea
mentinerii unei relatii echilibrate intre functiunile comerciale, caracterul arhitectural al zonei si
circulatiile publice.

Amplasarea pe domeniul public sau privat al Municipiului Sibiu, Tn zona P.U.Z. se va realiza pe o
anumita perioada de timp, in urma obtinerii aprobarii Primariei Municipiului Sibiu, respectiv a Avizului
de ocupare a domeniului public, emis de Serviciul Public de Administrare a Domeniului Public si Privat
Sibiu.

Terasele sezoniere pot fi amplasate in conditiile in care exista o relatie functionala clara si directa cu
un spatiu interior comercial destinat alimentatiei publice. Nu se admite amplasarea de terase
sezoniere Tn dreptul unor spatii nefunctionale, inchise, aflate in renovare sau utilizate pentru alte
destinatii decat cele prevazute in codul CAEN corespunzator activitdtilor de alimentatie publica (ex.
restaurante, cafenele, braserii etc.).

Terasele comerciale amplasate pe proprietdtile private (ex. in curtile interioare) vor respecta
principiile enuntate la prezentul capitol si in conformitate cu Studiul privind resistematizarea si
optimizarea utilizdrii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu — in curs de elaborare
concomitent cu prezentul PUZCP.

Toate solicitarile referitoare la activitatea de comercializare, vor fi analizate in functie de
amplasament, culoare de vizibilitate catre monumente sau elemente valoroase, perioada solicitata,
aspect propus, evenimente desfdsurate sau alte situatii, in baza carora vor putea fi aprobate, respinse
sau conditionate atat pentru avizare, functionare siincetare. Astfel, in Studiul privind resistematizarea
si optimizarea utilizérii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu, ce va face obiectul unei
documentatii distincte (un Regulament specific ce se va supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Sibiu), la autorizarea teraselor pe domeniul public se va introduce obligativitatea de
solicitare a Punctului de vedere al Directiei pentru Cultura Sibiu.

Tn cazul locatiilor din limita P.U.Z. sunt prioritari comerciantii care detin spatiu autorizat situat la
parterul imobilelor, cu front comercial.

Amplasarea se face In imediata vecindtate a spatiului comercial, cu asigurarea continuitatii vizuale si
functionale intre interior si exterior.

Se vor respecta si prevederile detaliate conform HCL nr. 66 / 23.02.2023 privind aprobarea
Regulamentului privind modul de autorizare si desfasurare a activitatii de comert stradal alimentar
pe domeniul public sau privat al Mun. Sibiu pe Str. Nicolae Balcescu si HCL nr. 110 / 30.04.2009 privind
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aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al teraselor sezoniere pe domeniul public sau
privat al Mun. Sibiu.

(9) Tn cazul aprobérii unui nou Regulament privind modul de autorizare, organizare, functionare,
desfasurare a activitatii teraselor comerciale, acesta se va aplica concomitent cu prevederile
prezentului Regulament, cu respectarea principiilor enuntate in prezentul P.U.Z.C.P si in Studiul
privind resistematizarea si optimizarea utilizdrii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu
—in curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP.

CADRU GENERAL:

Respectarea frontului construit si a aliniamentului urban:

Este strict interzisa amplasarea in ,zigzag”, in forme inchise, circulare sau oricare alte configuratii care ar
perturba geometria deschisa a pietelor si logica circulatiei pietonale.

Respectarea unui aliniament unitar este obligatorie inclusiv intre terasele vecine, pentru a evita discrepantele
de adancime sau orientare care pot conduce la dezechilibre in perceptia spatiului public.

Pozitionare si aliniere

Terasele sezoniere se vor amplasa in conformitate cu Studiul privind resistematizarea si optimizarea
utilizarii spatiului public Tn centrul istoric al Municipiului Sibiu —in curs de elaborare concomitent cu prezentul
PUZCP.

Se va pastra un aliniere clara si coerenta fatd de frontul construit si fatadele cladirilor, fara elemente in
consola sau iesite Tn afara perimetrului alocat.

Interdictii de amplasare in zone sensibile:

Nu este permisd amplasarea teraselor in urmatoarele situatii:

o In fata gangurilor de acces auto in curti sau pasaje, dacd nu se respectd o l3time liberd de minimum
3,00 metri sau latimea totald a portii.

e In fata echipamentelor tehnico-edilitare: hidranti, panouri electrice, gurile de ventilatie, contoare
publice, rampe de acces etc.

e Pe trasee de evacuare, in dreptul usilor de urgenta sau in vecinatatea rampelor pentru persoane cu
dizabilitati.

o Inspatii unde nu se poate péstra un culoar pietonal liber de minimum 2,00 metri intre marginea terasei
si limita circulatiei publice (trotuar, piateta).

Accesibilitate si siguranta pietonala:

Toate terasele trebuie sa permitad libera circulatie a pietonilor, indiferent de categoria de mobilitate (persoane
valide, varstnici, persoane cu dizabilitati, parinti cu carucioare etc.). De aceea, intre terasa amplasata si zona
de circulatie publica trebuie pastrat un spatiu de minimum 2,00 metri latime liber de orice obstacol, mobilier,
jardiniere sau alte echipamente.

Tn cazul in care terasa este flancatd de alte terase, este obligatorie pastrarea unei distante de minimum 2,00
metri intre ele (cdte 1 m rezervat de la fiecare terasd), in scopul separdrii functionale si al posibilitatii de
evacuare de urgenta.

Operatorii economici au obligatia sd nu ngusteze artificial aceste culoare prin amplasarea improvizata de
jardiniere, panouri, umbrele in afara zonei autorizate sau alte obiecte temporare.
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Distante minime fata de fatade si accese

n cazul amplasarii in pietele centrale sau spatiile largi, se va respecta o distantd minim3 de 2,50 m fat4
de fatadele clddirilor, pentru a asigura vizibilitatea acestora, pdstrarea acceselor in cladiri si fluenta circulatiei
pietonale. (exceptdnd cazurile punctuale, unde nu existd variante alternative de amplasare, in conformitate cu
Studiul privind resistematizarea si optimizarea utilizGrii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu —
in curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP)

Tn dreptul gangurilor de acces auto n curti interioare, se va l4sa un spatiu liber cu o Iitime echivalent3 cu
latimea completa a portii.

Distante intre terase si fata de alte elemente urbane

Tntre doud terase vecine se va pastra o distant3 liberd de minimum 2,00 m, pentru a asigura separarea
functionala si evacuarea in caz de urgenta in special pentru persoanele cu dizabilitati.

Se va asigura un spatiu pietonal de minimum 2,00 m intre marginea terasei si zona de circulatie publica
(trotuar, pietonal principal).

Nu este permisad blocarea accesului la echipamente urbane: hidranti, stalpi de iluminat, cosuri de gunoi,
indicatoare, ventilatii etc.

Alte conditii de amplasare

Terasele nu vor depdsi limitele stabilite de municipalitate pentru fiecare zona in parte (vor fi indicate si
identificate prin coordonate Stereo70 in conformitate cu Studiul privind resistematizarea si optimizarea
utilizarii spatiului public Tn centrul istoric al Municipiului Sibiu —in curs de elaborare concomitent cu prezentul
PUZCP).

Amplasarea teraselor se va realiza fard interventii asupra pavajului, fara fundatii, bazamente, sau alte
sisteme de prindere sau inchidere permanenta. (Inchiderea perimetrald a teraselor conduce la aparitia unor
constructii ilegale pe domeniul public, interzise prin prevederile Legii 50/1991.)

Este recomandata bordarea teraselor de elemente vegetale plantate in jardiniere pe suporti.

Principiul modularitatii

Pentru a garanta o utilizare coerentd, repetabild si ordonata a spatiului public, toate terasele sezoniere din
Piata Mare si Piata Mica vor fi organizate conform unui sistem modular standardizat. Aceasta abordare
modulara permite o integrare flexibild a teraselor in spatiul pietei, mentinand in acelasi timp reguli ferme
privind proportiile, distantele de siguranta si uniformitatea intre diferiti operatori.

Lungimea maxima a teraselor

Lungimea teraselor este determinatd Tn primul rand de lungimea fatadei spatiului comercial deservit. Terasa
poate ocupa pe lungime cel mult deschiderea frontului inchiriat/administrat legal de catre operatorul
economic.

In3ltimea maxim& admisd a elementelor de umbrire:

Elementele de umbrire (pergole, copertine, vele etc.) pot atinge o indltime maxima de 3,50 metri la coams,
masurata din punctul cel mai tnalt al structurii.
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Structurile de umbrire trebuie sa aiba o proportie echilibrata in raport cu scara pietonala si indltimea cladirilor
istorice. Nu sunt permise elemente care depdsesc aceastd Tnaltime, nici decoratiuni, steaguri sau alte obiecte
verticale care sa fragmenteze silueta pietei.

Latime libera pentru circulatie pietonala

Indiferent de dimensiunea terasei, este obligatoriu sa se pastreze un culoar pietonal liber de minimum 2,00
metri intre marginea exterioara a terasei si axul fluxului pietonal din piata.

Acest culoar trebuie sd fie complet liber de orice obiect (jardiniere, umbrele, scaune, panouri), pentru a
permite deplasarea fluentd a persoanelor si interventia serviciilor de urgenta.

Dimensiuni admise ale teraselor

Adancimea maxima fata de culoarul de trecere din dreptul fatadei (proiectia terasei): in conformitate cu
Studiul privind resistematizarea si optimizarea utilizGrii spatiului public in centrul istoric al Municipiului Sibiu —
in curs de elaborare concomitent cu prezentul PUZCP

Lungimea maxima: determinatd de lungimea vitrinei sau a fatadei spatiului utilizat, dar nu mai mult de
14,00 m.

in&ltimea maxima a elementelor de umbrire (pergole, copertine): max. 3,50 m la coam3.

Latimea minima libera de trecere: min. 2,50 m

Raportul dintre suprafata terasei si spatiul interior
Principiu general de corelare spatiala

Amplasarea unei terase sezoniere trebuie sa reflecte in mod direct existenta unui spatiu comercial interior
functional, destinat exclusiv activitatilor de alimentatie publica. Terasa este consideratd o extensie temporara
a acestui spatiu, nu o unitate comerciald de sine stdtdtoare. Prin urmare, suprafata ocupatd pe domeniul public
trebuie sa fie proportionald cu capacitatea spatiului interior de a sustine in mod real activitatea desfasurata
(dotari de tip grupuri sanitare, bucatarii, spatii de depozitare, etc.).

Aceastad corelare este esentiala pentru a preveni abuzurile Tn utilizarea domeniului public si pentru a mentine
o relatie justa Intre serviciile oferite si spatiul ocupat, avand in vedere caracterul valoros si limitat al Pietei Mari
si Pietei Mici.

Limitarea prin raport cu suprafata interioara totala

Pe langa restrictiile legate de pozitionare si geometrie, se impune si o limitare proportionala in functie de
suprafata totala interioara a spatiului comercial.
a) Ce include suprafata totald interioara:
Este considerata intreaga suprafatd utild a spatiului comercial, aflatd in folosinta legald, destinata exclusiv
activitatilor de alimentatie publica:

e sala de servire clienti;

e bucataria;

e spatiile de depozitare;

e grupurile sanitare;

e holurisi alte spatii tehnice.
Nu se iau in considerare spatiile de circulatie comune din clddire, terase interioare inchise, spatii comerciale
secundare neutilizate sau anexele altor unitati.
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b) Raportul maxim admis:
Suprafata ocupatda de terasa sezonierda nu poate depdsi 100% din suprafata totald interioara.
Exemplu: dacd spatiul interior mdsoard 40 mp (inclusiv bucdtdrie si grup sanitar), terasa poate avea maximum 40 mp, cu

conditia respectdrii tuturor celorlalte reguli privind Idtimea fatadei si addncimea de amplasare.

Interdictia teraselor fara spatiu interior

Amplasarea unei terase sezoniere fara existenta unui spatiu interior functional este strict interzisa. Nu sunt
eligibile:

e chioscurile de tip street food fara acces interior;

e spatiile comerciale inchise sau neutilizate temporar;

e vitrinele abandonate sau nefunctionale.
Terasa reprezinta o extensie temporara a activitatii de alimentatie publicd desfasurate in interior si nu poate
fi folosita ca activitate independentad pe domeniul public (exceptie: evenimentele publice organizate si agreate
in prealabil de Primdria Mun. Sibiu, cdrora li se vor aplica reguli speciale).

Interdictii generale

Pentru mentinerea coerentei vizuale, functionale si arhitecturale a Pietei Mari si Pietei Mici, ca parte a zonei
construite protejate a centrului istoric al municipiului Sibiu, prezentul regulament stabileste o serie de
interdictii explicite, care vizeaza materialele, echipamentele, configuratiile si comportamentele neconforme.
Nerespectarea acestor prevederi atrage revocarea imediatd a autorizatiei de amplasare a terasei, fara drept
la despdgubiri sau contestatie ulterioara.

Interdictii privind echipamente si dotari tehnice

Nu este permisa amplasarea in perimetrul teraselor a urmatoarelor echipamente, indiferent de modul de
mascare sau integrare:

e Frigidere, vitrine frigorifice, 13zi frigorifice vizibile dinspre domeniul public;

e Televizoare, ecrane LED, proiectoare, panouri video sau alte dispozitive media;

e Sisteme de sunet, difuzoare exterioare, amplificatoare, boxe montate pe fatade, mobilier sau structuri
de umbrire (se admite muzica ambientald, cu conditia respectarii limitelor de confort rezonabile
pentru locuitorii zonei);

e Corpurideiluminat agresive: leduri colorate, lumini intermitente, neoane, spoturi directionale cu efect
orbitor.

Interdictii vizuale si estetice

Pentru a evita deteriorarea imaginii urbane a pietei, sunt interzise:

e Reclame, sigle, bannere, steaguri, casete luminoase sau inscriptii publicitare aplicate pe mobilier,
jardiniere, umbrele sau delimitari;

e Decor tematic artificial, cum ar fi: flori false, plante din plastic, gazon sintetic, panouri de ,perete
verde” artificial;

e Obiecte decorative de tip selfie-point, oglinzi, rame foto, colturi tematice, figurine, baloane sau alte
amenajari informale;

e FElemente vopsite 1n culori stridente, pasteluri saturate, combinatii contrastante sau tonuri
fluorescente.
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Interdictii functionale si de comportament

Sunt interzise urmatoarele practici in exploatarea teraselor:

Ancorarea permanentad a mobilierului sau a altor elemente Tn paviment (prin suruburi, bolturi, beton,
pldci de ancorare etc.);

Amplificarea spontana a perimetrului terasei fatd de cel autorizat (prin addaugarea de mese, jardiniere,
umbrele in plus);

Obturarea completa sau partiala a golurilor de fatada, portilor de acces, gangurilor sau traseelor de
evacuare;

Utilizarea improvizatiilor pentru delimitare (sfori, benzi textile, plante agatatoare, panouri lipite, paleti
etc.);

Interventia neautorizata asupra pavajului, cu marcaje, vopsea, adezivi, sisteme de drenaj improvizate
etc.

Verificarea si autorizarea teraselor sezoniere

Obligatia de autorizare prealabild

Amplasarea oricdrei terase sezoniere pe domeniul public al Pietei Mari si al Pietei Mici este permisa doar in

baza unei autorizatii scrise emise de autoritatea locald, conform prezentului regulament. Niciun operator

economic nu poate utiliza domeniul public fara parcurgerea completa a procedurii de autorizare.

Autorizatia este valabila pe durata stabilitd prin hotarare de consiliu local si doar pentru configuratia aprobata.

Nu se accepta extinderi sau modificari ulterioare fara reluarea procedurii.

Principiile ce trebuie respectate sunt:

Domeniul public aferent Pietei Mari si Pietei Mici face parte din ansamblul urban istoric protejat al
Municipiului Sibiu si este supus unor reguli speciale de interventie, menite sa asigure:

o coerentaimaginii urbane;

o respectarea caracteruluiistoric al spatiului public;

o compatibilitatea interventiilor contemporane cu valorile de patrimoniu;

o reversibilitatea interventiilor, acolo unde este posibil.

Interventiile asupra pavimentelor, mobilierului urban, elementelor de artd monumentald sau
instalatiilor aferente domeniului public vor fi tratate unitar, ca parte integranta a amenajarii spatiului
public, si vor face obiectul unor documentatii de specialitate avizate conform legislatiei in vigoare.
Mobilierul urban amplasat pe domeniul public (bdnci, cosuri de gunoi, jardiniere, bolarzi, rastele
pentru biciclete) va forma un ansamblu unitar, coerent stilistic si cromatic. Se va urmari integrarea
discretd in contextul istorico-arhitectural, evitdandu-se obiectele cu design strident, culori saturate sau
forme care intra in competitie cu monumentele istorice. Amplasarea se va face astfel incat sa nu
obtureze accesele in cladiri, circulatia pietonald majord sau perceptia perspectivelor valoroase
protejate.

Reguli generale privind pavimentele si pavajele:

Se instituie un regim diferentiat de interventie, bazat pe:
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o conservarea si intretinerea pavimentelor existente, acolo unde acestea sunt functionale si
integrate coerent;

o posibilitatea reconfigurarii sau inlocuirii pavimentelor, cu respectarea unor criterii stricte de
materialitate, cromatica, expresie si substantd istorica.

e Sunt permise interventii in pavimente pentru:

o retele edilitare;
o infrastructuri temporare pentru evenimente;
o integrarea sistemelor de iluminat, drenaj, semnalistica discreta.

e Conditii obligatorii:

o refacerea pavimentului la starea initiala sau intr-o forma avizata;
o asigurarea continuitatii materialelor si desenului;
o evitarea fragmentarii excesive a suprafetelor pavate.

e Finisajele (imbracamintea) strazii si a trotuarului vor fi abordate si tratate cu un nivel de exigenta
echivalent celui aplicat fatadelor cladirilor. Ele vor fi tratate, in mdsura posibilitatilor, cu solutii si
tehnologii reversibile (desfacere fara distrugerea materialelor), respectiv care sa permita interventii
ulterioare fara afectarea fondului construit sau a structurii istorice a spatiului public (ex. interventii la
retele edilitare);

e Proiectele de drumuri, parcari, imbracaminti ale drumurilor si a trotuarelor vor fi realizate de ateliere
de specialitate (ce dispun de un colectiv interdisciplinar: arhitecti, specialist drum, urbanisti, etc.) si
vor fi avizate de organismele de specialitate (Administrator drum si DJC / MC).

e Strazile pietonale vor face parte dintr-un sistem coerent Impreuna cu pietele pietonale si anumite
spatii publice interioare reprezentative (ex. Piata Huet, Piata Aurarilor, Str. Nicolae Balcescu, Piata
Coroana, Piata Dragoner, malul raului Cibin, etc.). Ele vor fi tratate ca atare si vor fi diferentiate de la
caz la caz pentru a le pastra identitatea. Toate strazile pietonale vor avea infrastructuri dimensionate
si pentru circulatie auto de serviciu;

e Seincurajeaza folosirea pietrei naturale pentru pavarea strazilor pietonale (conform unui Studiu Istoric
de specialitate).

e Montarea finisajului va fi corelat cu punctele de scurgere a apelor pluviale si, acolo unde este cazul,
va fi conditionat de ratiuni compozitional — urbanistice (marcarea unor elemente de reper
reprezentative, a unor locuri de stationare, odihnad, fantani etc.).

Piata Mare — reguli specifice
1. Pavimentul existent din Piata Mare:
o poate face obiectul unor interventii de reamenajare, refacere sau inlocuire partiald ori totald,
n baza unei documentatii de specialitate avizate de DJC / MC.
o serecomandd organizarea de concursuri de solutii pentru reamenajarea Pietei Mari.
2. Sunt admise urmatoarele categorii de interventii:
lucrdri de intretinere si reparatii locale;
reconfigurarea desenului pavajului;
inlocuirea materialului de pavaj, cu conditia pastrarii caracterului istoric si unitar al pietei;

O O O O

interventii punctuale pentru integrarea de instalatii tehnice, evenimente temporare sau
elemente de mobilier urban.
3. Materiale admisibile:
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o piatrd naturald (andezit, granit, bazalt, calcar dur) cu finisaje mate, antiderapante, cu aspect
antichizat, piatra cubica, piatra de rau;

o piatrd refolosita sau materiale contemporane cu aspect mineral, de calitate echivalenta;

o suntinterzise materiale cu aspect lucios, culori stridente sau finisaje industriale evidente.

4. Aspectsi tratament:

o cromatica va fi neutra, in tonuri naturale de gri, bej, brun;

o desenul pavajului va evita motivele decorative excesive si va privilegia geometrii simple;

o se vor evita diferentele de nivel sau texturd care afecteaza lizibilitatea spatiului si
accesibilitatea.

Piata Mica — reguli specifice
1. Pavimentul din Piata Mica, prin relatia sa mai stransa cu fronturile construite istorice, este supus unui
regim mai restrictiv.
2. Se admit:
o lucrari de conservare, reparatii si completari locale;
o reconfigurari limitate, justificate prin studii istorice si de imagine urbana.
3. Materialele utilizate vor fi exclusiv:
o piatrd naturald sau materiale cu aspect si comportament similar;
o se recomanda utilizarea de pavaje cu dimensiuni si texturi care evoca caracterul istoric al
spatiului.

Reguli privind amplasarea elementelor de echipare si artd urbana :

e Sevor respecta prevederile Legii 120 / 2006 privind monumenele de for public.

e Amplasarea de fantani, statui, monumente, instalatii artistice sau alte elemente permanente este
permisa doar in baza:
o unuistudiu de amplasament;
o unuiconcept urbanistic unitar pentru intreaga piata.

e Seinterzice:
o amplasarea aleatorie sau punctuala fard corelare cu ansamblul;
o afectarea perspectivelor majore si a relatiei cu cladirile istorice.

e Sunt admise:
o interventii reversibile;
o elemente temporare sau sezoniere, cu caracter cultural sau urbanistic, care nu afecteaza definitiv

pavimentul (evenimente, targuri, etc.).

Anexa 4 a prezentului regulament — Ghid privind ilustrarea si explicarea graficG a unor principii si
prevederi enuntate in Regulamentul Local de Urbanism prezinta principiile generale care trebuie respectate,
ilustrari grafice ale unor prevederi urbanistice si exemplele de urmat in timpul proiectarii si implementarii
oricarui proiect care se va realiza in vederea atingerii obiectivelor principale ale prezentei documentatii de
urbanism.
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(1) Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita (amprenta la

sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita

este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc

planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub

3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita;

(2) Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata

(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu

se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80

m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile

destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si

copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,

scarile exterioare, trotuarele de protectie;

(3) Valorile mentionate n prezenta documentatie de urbanism sunt maxime;

Subzona functionala

POT CuT
max max

Rh max

H max

SIR 1 — Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ,
format din cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor istorice

Nu se permit constructii noi sau extinderi, ci doar

pastrarea / reabilitarea cladirilor existente. Valorile

maxime stabilite sunt in conformitate cu
particularitatile fiecdrei parcele in parte.

(4) Valorile indicatorilor reglementati in functie de fiecare parceld in parte sunt:

H max H max.
Adresua: N . RH existent si | existent si exust_ent Interventii
Sk pepfell mentinut***(3) | mentinut A admise
Piata cadastral N mentinut
coamad e
cornisd
Str. Cn, In, Rp,
Mitropoliei ! P+2 ) 14.13 Rb, Rs
Brulf;_:{thal 3-NC S+P+1+M 13.25 8.18 Cn, Rs, As
104127 ' ' e
Samuel
Str.
Brukenthal 1 P+1+Pod 19.22 9.28 Cn, Rs, As
Samuel
Piata Mare 4 P+2+M 26.28 13.51 Cn, Rs
Piata Mare 5 S+P+2+M 17.74 15.6 Cn, Rs
Piata Mare 6 S+P+1+Pod 18.51 10 Cn, Rs, Rb

> Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Legea 190/2013, Anexa 2.
6 ldem 1.
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Str.
Bilcescu 2 S+P+1+Pod 19.33 10.05 81.6% o1 | o 'Z_' Rb,
Nicolae
Piata Mare 7 S+P+14M 20.42 10 69.7% va | CM it;' Rs,
Piata Mare 8 P+2+Pod 21.76 12.64 70.0% 1.79 cn, i‘: Rb,
Str. ) Cn, In, Rp,
‘\"n “ _g
Arhivelor 3 P+2+M 17.72 10.8 60.2% 1.95 Rb, Rs
Piata Mare 9 S+P+1+Pod 18.86 9.53 79.7% 1.59 Cn, Rs
Piata Mare 10 P+1+Pod 20.63 8.79 69.3% 1.39 Cn, Rs
Piata Mare 11 S+P+2+Pod 21.5 10.5 91.5% 2.75 Cn, Rs
Piata Mare 12-NC S+P+1+Pod 18.05 9.56 65.0% 1.30 Cn, Rs, Rb
' 116164 : : e - T
Str.
Magheru N ) Cn, In, Rp,
Gheorghe, 2 S+P+1+Pod 20 9.54 75.3% 1.51 Rb, Rs
general
Str.
Magheru o Cn, In, Rp,
4 +P+2+M 26. 13. 81.8% 2.45
Gheorghe, > 6.5 3.53 Rb, Rs
general
Piata Mare
(o aripdin
Stréﬁ'ra' 13 S+P+1+M 12.42 8.48 91.3% 237 Cn, Rs
Magheru
3)
Piata Mare 14 S+P+1+M 155 8.2 92.0% 2.39 cn, iss' Rb,
Piata Mare 15 S+P+1+Pod 14.23 8.07 79.5% 1.59 Cn, Rb
16 - NC
0% 15
103586 P+1+Pod 78.0 1.56 Cn, Rs
Piata Mare 16.23 9.07
16 - NC - Ao/ 3
103074 P+1+Pod 76.4% 1.53 Cn, Rs
Piata 2 S+P+M 100.0% 2.60 Cn, Rs
Aurarilor
Str. Avram
lancu 1 3 Ne /
(acces si S+P+1+M 14.92 8.48 98.6% 2.56 Cn, Rs
. 101304
prin Piata
Mica 31)
Str. Avram 2 S+P+1+M 18 9.39 83.3% 217 Cn, Rs
lancu
Str. Avram 4 -NC
9.0% 2.0"
e 106586 S+P+14M 14.88 7.98 79.09 2.05 Cn, Rs, Rb
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Str. Avram 5-NC
lancu 119851 P+1+M 12.25 6.94 Cn, Rs
Str. Avram 6 S+P+1+Pod 14.64 7.54 Cn, Rs
lancu
Piata Mica 24 S+P+2+Pod 15.5 15.01 Cn, Rb, Rs
Piata Mica 25 P+2+Pod 15.3 8.71 Cn, Rs
Piata Mica 26 S+P+1+Pod 15.28 8 Cn, Rs
Piata Mica 27 P+1+Pod 15.28 8.57 Cn, Rs
Piata Mica 28 S+P+1+Pod 14.73 7.84 Cn, Rs
Piata Mici 29 S+P+1+M 1217 8.88 cn, 'ZSS' Rb,
Piata Micd 30 S+P+2+Pod 15.18 11.18 Cn, Rs
Piata Mica P+1+Pod cu 16.6 cu
2, Piata - accent turn-7 accent 7.5 Cn, Rs
Mare 1 nivele turn
Piata Mare NC
2, F’l?ta 127899 S+P+2+Pod 21 13 Cn, Rs
Mica 3
Piata Mare NC 24.96 cu
3, Piata D+P accent 15.45 Cn, Rs
- 127898
Mica 4 turn
Str.
Brukenthal 2-NC
Samuel S+P+2+M 22.46 17.44 Cn, Rs
) 130633
(Piata
Mica 5)
Str.
2-4 - NC
Brukenthal 117333 S+P+2 20.1 15.61 Cn, Rs
Samuel
Piata Mica
6, Piata - S+P+2+Pod 18.23 11.5 Cn,Rs
Huet 6
Piata Mica NC
7, Piata S+P+2+M 18.63 11.42 Cn,Rs
’ 106372
Huet 7
Piata Mica
8, Piata - S+P+2+Pod 18.63 10.25 Cn,Rs
Huet 8
Piata Mica
9, Piata - S+P+2+M 18.63 11.06 Cn, Rs
Huet 9
Piata Mica
10, Piata - S+P+2+M 17.45 11.11 Cn, Rs
Huet 10
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Piata Mica
11, Piata - S+P+1+Pod 15.97 14.63 Cn, Rs
Huet 11
Piata Mica NC
12, Piata S+P+1+Pod 19 9.81 Cn, Rs
’ 102613
Huet 12
Piata Mica
13, Piata - S+P+1+Pod 15.3 6.97 Cn, Rs
Huet 13
Piata Mica
14, Piata - S+P+1+Pod 14.92 7.68 Cn, Rs
Huet 14
Piata Mica NC
15, Piata S+P+2+Pod 15.08 10.5 Cn, Rb, Rs
117533
Huet 15
) . 16 - NC
Piata Mica 113139 P+2+M 17.38 10.5 Cn, Rs
Piata Huet 17 S+P+M 9.87 5.55 Cn, Rs
) . 23-NC
Piata Mica 102785 S+P+1+M 14.35 7.83 Cn, Rs
PiataMics | 22 [ s+p+1+M 15.81 78 Cn, Rs
) . 21-NC
Piata Mica 100676 P+1+Pod 14.93 8.54 Cn, Rs
) . 20-NC
Piata Mica 109366 S+P+1+Pod 14.5 8.54 Cn, Rs
Piata Mica 19 S+P+1+M 10.71 6.35 Cn, Rs, Rb
Piata Mica 18 S+P+Pod 7.19 4.39 Cn, Rs, Rb
Str. Ocnei 2 P+1+M 14 7.83 Cn, Rs
Str. Ocnei 4 P+1+M 13.19 10.38 Cn, Rs
Legendd functiuni:
mixt -
lociiesi
locuire OCUII'.efI cultura  educatie
servicii
parter
servicii culte

Note:

1. Functiunile admise pe fiecare parceld sunt conforme cu Regulamentul Local de Urbanism, Cap. Il, 2.1. - 2.1.2 Tipuri

admise de ocupare si utilizare.

2. RH se mentine, este admisd tranformarea podurilor in mansarde, fdrd modificarea volumetriei acoperisului spre spatiul

public, a sarpantei si a tipologiei de invelitori.
3. Se admit modificdri ale POT-ului/ CUT-ului doar prin reducerea celui existent, prin demolarea clddirilor identificate ca

parazitare adosate imobilelor monument, cu conditia ca acestea sd nu fie inlocuite cu alte cladiri.

Se admit modificdri ale POT cu mdrirea acestuia doar prin acoperirea partiald sau totald a curtilor interioare. (conform

proiect avizat MC).
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Arealul delimitat pentru a fi reglementat urbanistic prin prezentul PUZ — Zona Construitd Protejatd
pentru Subzona Centrul Istoric 2 din Municipiul Sibiu contine urmatoara subzona istorica de referinta:

. — zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate,
cu fronturile lor istorice.

Este un tesut urban dezvoltat organic, incepand cu sec. XIV, initial majoritar rezidential, cu comert la
parter, cu insertii de cladiri reprezentative pentru functiunile publice in Piata Mare, interventii constructive
ulterioare fazei de inceput a construirii spatiului public (Primdrie, banca, cladiri ecleziastice);

Zona este delimitata de fronturi constituite intre sec. XIl — XV, in Piata Mare cel mai vechi front este
cel de N, ce o separa de Piata Mica, cu o coerentda mai mare pe laturile de SE-SV si cu o linie mai vibrata,
urmarind racordarea la strazile ce fac legatura cu Orasul de Jos. Piata Micad se suprapune celei de a ll-a incinte
fortificate, frontul de E si de N urmaresc conturul circular al acesteia, caracterul specific al spatiului este dat
de arcadele Tn plin centru ale spatiilor parterelor.

Bilant teritorial propus (realizat pe toata zona SIR 1 identificatd in Studiul Istoric):

CcpP Zona functionala Suprafata (mp) Procent (%)
Zona spatiului urban central, reprezentativ, format din
SIR1 cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor istorice din care: 88423.60 100.00%
Limita PUZCP 75926.10 86%

Bilant teritorial propus (realizat pe limita rectificatd a PUZCP, ca zone functionale reglementate):
Utilizarea Terenurilor Suprafata (mp) Procent

Zonficare functionala

?Zoné centrala 48296.29 63.61%
Zona verde cu rol de protectie, agrement,

sport sau cu caracter tematic 730.00 0.96%
Circulatii

Zona circulatie rutiera/pietonald/velo si
amenajdri aferente (inclusiv Pietele Mare si

Mica) 26899.81 35.43%
TOTAL 75926.10 100.00%
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Subzona istorica de referinta SIR 1 reprezintd nucleul istoric al Sibiului, format dintr-un tesut urban
dezvoltat organic hcepand cu secolul XIV. Initial majoritar rezidential (dar avand pietele ca loc de targ), zona
a integrat treptat functiuni comerciale la parterul cladirilor si cladiri reprezentative pentru administratie, cult
si servicii publice.

Obiectivul extins al PUZ se refera la aspectul spatiilor pietelor cu zonele adiacente ca un tot, la toate
nivelele- strdzi, curti, fatade, acoperisuri si evitarea muzeificarii prin renovarea clddirilor, ameliorarea
strazilor/spatiilor publice dar si a elementelor naturale/spatiilor verzi.

SIR 1 are o suprafata de 88.423,60 mp, din care 75.926,10 mp in limita PUZCP rectificatd, incluzand
Pietele Mare si Mica, alaturi de principalele structuri urbane si istorice. Restul de 12.497,50 mp de suprafata
aferenta SIR 1 va fi studiatd in cadrul actualizarii PUZCP pentru SZCP1 — Centrul Istoric 1 — Piata Huet.

Caracteristici si evolutie:

SIR 1 este reprezentat de Centrul Orasului de sus (si al orasului Sibiu) 1l reprezinta sistemul celor 3
piete - Piata Huet, Piata Mica si Piata Mare - spatii delimitate de siruri de case, alipite zidurilor vechii incinte a
bisericii. Topografia Pietei Mici se va schimba fundamental la sf. Sec. XIX, cand au fost demolate unele edificii
(corpul diagonal de constructii, legate de comert céat si zidul si turnul de intrare situat in incinta bisericii).

Nucleul istoric reprezentat de cele 3 piete din Centrul istoric constituit inca din sec. Xlll, nu a fost
obiectul unor operatiuni urbanistice majore, totusi in decursul sec. XIX, au loc operatiuni de demolare, uneori
si de reconstruire a unor cladiri - cum se poate observa in detaliul planului elaborat de catre Johan Bobel in
anul 1875. Se demoleaza cladirile de pe Podul Minciunilor, strada fiind sistematizata cu aceastd ocazie casa nr.
2 de pe str. Gral Magheru iar in spatele Palatului Brukenthal, traseul unei stradute dispare incad din a doua
jumatate a sec. XVIII.

De asemenea, in Piata Mare, pentru construirea Palatului baronului Samuel von Brukenthal, au fost
demolate doua cladiri, a cdror amprentd este marcata in pavajul actual iar imaginea desenului in acuarela
(autor anonim, Cabinetul de Stampe, Bibl. Bruk, cota XlII-11). Desi in linii mari, perimetrul Pietei Mari se va
pastra, se schimbad insa linia fronturilor - constructia Palatului Brukenthal, la Nord cu constructia Bisericii iezuite
din sec. XVIII, cu palatal bancii (la inc. sec. XX), la SE cu transformarea Casei Lutsch.

Anii 50 au dus la operatiuni prin care a fost largitd Piata Huet, fiind demolata Casa Bielz iar in anii 40-
50 au fost demolate si casele de lemn ale tocilarilor din spatele bisericii.Deasemenea, in anii 60, va disparea
si fantana.

Cladirile de locuit au suportat de-a lungul timpului atat extinderi cat si transformari, in concluzie ele
apartin stilistic mai multor perioade. Case care erau ridicate initial cu regim de Parter, primesc la sf. Sec. XV
arcade (ex. Piata Micd nr. 14, 16, 28). Case de patricieni, ce conserva parti de cladire din perioada romanica
sunt Casa Haller (corp B) si Casa Altemberger (corp A). Sec XVI — XVII apar elemente renascentiste la cladirile
din Piata Mare ( nr. 2,5,8,10,16) si se construiesc cladiri noi sau se realizeaza trecera dintre Piata Mare si Piata
Schiller. Secolul XVIII va adopta pentru clddiri un stil de baroc sobru, cu elemente clasice , fiind epoca in care
se realizeazad si importante cladiri publice.

Constructiile valoroase configureaza de fapt fronturile celor doua spatii publice principale ale Centrului
istoric - Piata Mica si Piata Mare, alaturi de Piata Huet. Practic toate cladirile sunt inscrise ca monumente
istorice , atat de valoare nationald (categoria valorica A) cat si de valoare locald (categoria valorica B), cu mici
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exceptie. In zona reglementats, cu valoare de Zon3 construitd protejats ce face obiectul studiului, se regdsesc
un numar de 38 cladiri monument istoric de valoare A si 22 cladiri monument istoric de valoare B. Tn limita de
reglementare, au fost propuse spre clasare ca monument istoric 2 imobile.

= Monumente de categoria A
= Monumente de categoria B

» Monumente propuse spre
clasare

Amenajarile valoroase sunt insdsi spatiile publice reprezentate de cele 3 piete (inclusiv Piata Huet), cu
includerea si a Pietei Aurarilor si a Pietei Schiller (din zona de studiu), aflatd in zona de protectie a zonei
construite protejate. Potentialul cel mai important 1l reprezintd insa curtile interioare ale cladirilor - unele
deschise, spatiu semi-public dar altele percepute numai prin existenta portilor din lemn de mari dimensiuni.

Valoare si grad de protectie: Maxim, se propune continuarea procesului de introducerea definitivd a
ansamblului celor trei piete in LPM - Patrimoniul Unesco, avand in vedere ca din anul 2005 Centrul Istoric a
fost inclus pe Lista indicativa / provizorie (Tentative List — Unesco Heritage).

Se introduce obligativitatea elaborarii studiilor istorice de fundamentare a interventiilor pentru orice
modificari aduse imobilelor monument istoric clasat LMI.

Viitoarele interventii se vor face tinand cont de Studiul Istoric si Raportului de evaluare arheologica
teoretica aferent prezentului P.U.Z.C.P.

SZCP Centrul Istoric 2 (Zona Piata Mare si Piata Mica) - functiuni de centru istoric comercial si de
reprezentare, combinate cu locuire de tip urban si cu functiuni publice de tip central, administratie publicd,
servicii.

Functiuni admise:
- Administratie, finante, banci, media;
- Comert, alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.):
o Suprafata destinata serviciilor de tip alimentatie publicd, va fi de minim 50 mp si va dispune
de utilitatile, spatiile si anexele minimale necesare functionarii, conform prevederilor
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legale (grup sanitar cu apa calda si rece, bucataria echipata si compartimentata in functie
de specificul preparatelor calde sau reci realizate si a structurii materiilor prime cu
respectarea normelor sanitar-veterinare, spaldtor de veseld / vase, depozit pentru
alimente / bauturi, spatiu pentru depozitarea ambalajelor / resturilor menajere, grup social
pentru personal cu vestiar);
o Se vor sigura izolarea totala a aburului, mirosului si zgomotului fata de locuintele
invecinate;
Se vor respecta orele de liniste definite conform regulamentelor locale aprobate;
Suprafata destinata serviciilor va fi amplasata cel putin la nivelul parterului imobilului,
atunci cand acesta contine si alte tipuri de functiuni si nu vor produce poluare fonica,
chimica sau vizualg;
Birouri, servicii (sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale), servicii
sociale, librarii, anticariat, magazin suveniruri;
Institutii publice si echipamente publice;
Activitati culturale (expozitii, spectacole, biblioteci, pavilioane cu utilizare flexibild cu diferite
tematici, ateliere, etc.);
Spatii pentru targuri si expozitii;
Culte;
Sanatate, Cabinet medical;
Tnvatamant;
Turism (hoteluri, pensiuni, agentii de turism);
Tn cazul transformarii unor constructii cu alte functiuni in Locuire (individuald si colectivd) aceasta
se va realiza in limita a max. 75% din CUT, restul de 25% fiind obligatoriu a se rezerva pentru
activitdti de servicii, comerciale, alimentatie publicd la parterul imobilului;
In cazul cladirilor construite initial pentru functiuni de locuire, se va mentine functiunea
rezidentiald intr-o proportie minima de 40% din suprafata desfasuratd construitd la nivel de
parceld;
Circulatii carosabile publice;
Circulatii pietonale publice;
Piatd urbana publica;
Piatd de vechituri, cu conditia de a avea caracter ocazional si cu asigurarea colectarii
corespunzatoare a deseurilor;
Circulatii carosabile ce pot fi inchise ocazional pentru marirea zonelor pietonale;
Statii de transport public;
Spatii plantate, scuaruri, gradini publice, parcuri, gradini tematice, fasii plantate;
Locuri de joaca de mici dimensiuni;
Amenajari urbane — mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat etc), fantani,
cismele, statui, elemente de arta urbana si obiecte decorative, pergole;
Grupuri sanitare;
Activitatile comerciale (tertiare):
o Supermagazin (supermarket, hipermarket, minimarket);

46/69

ISO 9001

KS_FO4.19 / EO1_R0O



//‘kx

tudio www.kxl.ro

o Depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului
cu amanuntul, distributie si desfacere produse comerciale;

Piatd agro-alimentars;

Activitati manufacturiere de dimensiuni reduse, ce incurajeaza mestesugurile locale;
Spatii pentru targuri si expozitii

O O O O

Terasele aferente unitatilor de alimentatia publicad, pe domeniul public in spatiile special
prevazute in plansa de Reglementari. Pentru extinderea si amplasarea teraselor comerciale
pe domeniul public se va obtine Aviz din partea Primariei Mun. Sibiu si a Directiei de Cultura
Sibiu;

- Alte obiective considerate de importantd strategica, dupa caz - in general este vorba de
amplasamente existente ce se mentin.

- Amenajdri temporare destinate diverselor evenimente si manifestari, cu conditia reversibilitatii
totale ale interventiilor: Se admite amplasarea si/sau construirea de structuri provizorii
autoportante, cu conditia reversibilitatii absolute a interventiei si obtinerea de autorizatii provizorii
pentru aceste constructii pe o perioada de timp determinati. in aceastd categorie se inscriu corturi
si scene pentru evenimente, rulote si chioscuri, tarabe pentru targuri, terase impreuna cu
mobilierul aferent, umbrele, jardiniere, decoratiuni de sezon, etc.

Este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP. Noile functiuni si activitdti trebuie sa fie
compatibile cu caracterul istoric al ZCP, respectiv cu caracterul cladirilor din interiorul acestora. Adaptarea
acestor zone la viata contemporana, inclusiv in ceea ce priveste infrastructura si utilitatile trebuie sa tina cont
de caracterul istoric al ZCP.

Functiuni dominante in cele doud piete:

e (Cladirile monument istoric din Piata Mare sunt cladiri cu comert la Parter si locuire la Etaj sau
functiuni publice in intreaga cladire (administrative, bancare, sociale, ecleziastica);

e (Cladirile din Piata Mica sunt cu functiuni predominant comerciale la Parter si functiuni publice
la Etaje (culturale, turism) dar sunt ocupate partial si de locuire.

- Activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafata construitd desfasuratd mai
mare de 600 mp:

Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert en-gros;

Showroom auto, moto, alte produse;

o 0O O O O

Autoservice, spaldtorie auto;
o Statie de combustibili.
- Activitati care pot provoca degradarea clddirilor propuse a fi protejate sau care sunt incompatibile
cu statutul de zona central3;
- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea cu depdsirea volumului existent si
Tnaltimii maxime admise, etajarea / supraetajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare;
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Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Activitdti care prezintd risc tehnologic, care utilizeaza substante explozive sau toxice conform

prevederilor legale; Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

Statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini (aceasta functiune este admisd temporar

pe perioada santierului);

Activitatile de depozitare (inclusiv materiale refolosibile) si comert en-gros, indiferent de anvergura

acestora;

Depozitare en-gros;

Activitatile de crestere comerciald a animalelor; Anexe pentru cresterea animalelor pentru

productie;

Spalatorii chimice;

Orice constructii in zona de siguranta si protectie a retelelor tehnico-edilitare;

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea

incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse ori prin programul de activitate

prelungit dupa orele 22:00;

Orice activitati care pot provoca degradarea constructiilor protejate, propuse a fi protejate, a

siturilor arheologice si care sunt incompatibile cu statutul de ZCP. Sunt interzise functiunile care

genereaza trafic suplimentar in centrul istoric;

Lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura cu conditia sd nu afecteze amenajarile

din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament si sistematizare verticald care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Depozitarea de deseuri tehnologice in afara spatiilor special amenajate conform normelor de

protectia mediuluiin vigoare; platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor

de colectare a deseurilor menajere, care deservesc functiunile ansamblului;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor; Dispunerea pe fatade a antenelor TV

satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe

imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri, altele decat cele sugerate in
; Dispunerea de

panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Conversia functionald a imobilelor monument sau cu valoare arhitecturala sau peisagistica in alte

utilizari, in afara celor existente sau mentionate la art. 2.1.2.

Depozitare de deseuri tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate conform normelor de

protectia mediului in vigoare.;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

Orice activitdti pentru care sunt necesare reconfigurari ale planimetriei constructiilor monument;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 2.1.2.
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= Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
se aprobad numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

= Realizarea de cercetari arheologice preventive inaintea executarii lucrarilor de interventie este
solicitatd prin prezentul RLU in toate cazurile cand aceste lucrari urmeaza a se efectua_in
perimetrele siturilor arheologice si in zonele de patrimoniu cunoscut si reperat, asa cum au

fost acestea delimitate prin prezenta documentatie si prin documentatiile anterioare. De
asemenea se solicita cercetarea arheologica preventiva in cazul lucrarilor de restaurare partiala

sau totald a monumentelor istorice si pentru orice interventie in subsol, in perimetrul

Monumentului Centru Istoric al Mun. Sibiu (cod LMI SB-IlI-s-A-12011) si in cazul imobilelor

monument istoric, indiferent de natura si initiatorul investitiei si de proprietatea asupra

terenurilor, asa cum au fost acestea delimitate prin prezenta documentatie. Cercetarea
arheologicd preventiva se va realiza pe intreaga suprafatd afectatd de proiectul investitional,
iar In urma rezultatelor inregistrate se va propune, dupd caz Avizarea favorabila a lucrarilor
prevazute Tn proiectul tehnic sau descarcarea de sarcind arheologica.

= Pentru toate tipurile de lucrari care se vor efectua Tn perimetrul reglementat prin actualul
PUZCP, se impune dupa caz realizarea de cercetare arheologicad preventiva sau supraveghere
arheologica — in cazul lucrarilor la retelele utilitare sau unde cercetarea arheologicad s-a
desfasurat anterior.

= Referitor la permisivitdtile din perimetrul siturilor arheologice, a zonelor de protectiei ale
acestora, precum si in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si reperat, acestea se pot
referi la o gama variatd de activitati si lucrari care nu pun in pericol patrimoniul arheologic
vizibil, dar si patrimoniul arheologic nerelavat prin sdp&turd de specialitate. in acest sens, ne
referim la diverse lucrdri edilitare sau private pentru care nu este necesard efectuarea de
sapdturila o adancime mai mare de 0,30 m (reamenajarea unor alei pietonale sau a unor spatii
pavate, montarea unor pavilioane temporare, panouri informative si a elementelor de mobilier

stradal etc).

LEGENDA
VESTIGI ARHEOLOGICE S| PERIODIZAREA
I SEC. XV
{_ W SEC.XV
7 [ SEC. XVI-XVII
| [==] SEC.xvili

| | [EE ADOUA JUMATATE A SEC. XIll
"1 | W PRIMA JUMATATE A SEC. XIll
-
— [®_] FANTANI MEDIEVALE DISPARUTE

C\ = CLADIRI DNI LEMN EV MEDIU TIMPURIU (SEC. IX- X1l

1 MA JUMATATE A SEC. XIll
5 e gs'stenl 7imocult, respectiv presupus

% =] ADOUA JUMATATE ASECXIl

AN = sec.xv
N

\A

P.U.Z. — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU
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LEGENDA A

V777 Situri cu geometrie neactualizata - zona Podului Minciunilor

Je———

Eeend Situri cu geometrie, RAN

77771 Situri cu geometrie, RAN si LMI

Conform restrictiilor si permisivitatilor Studiului Arheologic:

(1)

(2)

Siturile arheologice clasate in Repertoriul Arheologic National (RAN) si Lista Monumentelor Istorice
(LMI), precum si si zonele cu potential arheologic evidentiat intdmplator, sunt adunate de prezentul
studiu sub denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si
se bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 (republicatad), a 0.G. 43/2000
(republicata) si a prezentului regulament.

In zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de constructie pentru lucrdrile de construire,
modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele
subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile
de Tmbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare
efectuadrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte
lucrdri ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de
protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de
proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciului deconcentrat al acestuia (Directia pentru Cultura Sibiu).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, se vor putea demara numai dupd descdrcarea terenului de sarcina
arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

Descarcarea de sarcind arheologicd presupune efectuarea unor lucrari de specialitate (sapdturd
arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de construire si redactarea Raportului
tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descarcare de sarcina

50/69

ISO 9001

KS_FO4.19 / EO1_R0O



//‘kxl R—

studio www.kxl.ro

arheologicd (dacd nu existd structure sau elemente constructive arheologice valoroase care sa
necesite protectie in situ). Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire ( cf. Art. 7, lit. A) din OG 43/2000 republicata.

(5) Tn perimetrul ZPCPA s3paturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueazs
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Culturii.

(6) Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii
si inregistrat in Registrul arheologilor.

[ Depunere de Aviz Ministerul Culturii ]

(Soh’citare Cercetare Arheologica Preventivé]

[ Raport de specialitate } [ Raport de specialitate }
Certificat de descdrcare de sarcina . .
i v .5 Aviz Conditionat
arheologica, Eliberare sarcina arheologica

; - Lucréari de conservare si protejare a
Aviz Favorabil

vestigiilor arheologice

Aviz Favorabil

Flux procedurd — Cazul | (Notd: In cazul unor modificdri legislative ulterioare, acestea se vor aplica conform noului flux
procedural stabilit)

(7) Interventiile efectuate in , determinate de construirea de
drumuri, hale industriale, depozite, exploatdri de cariere, retele edilitare magistrale, amenajari de
fmbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de proiecte
si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai dupa efectuarea unui
diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de specialitate.

(8) Diagnosticul arheologic intruziv are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. in
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatialg,
caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport vor fi cuprinse in proiectul tehnic
al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.

(9) Diagnosticul arheologic intruziv va avea rolul de a delimita clar, atat in teren, cat si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat
de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice
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necesare protejarii acestora (cercetare arheologicd preventiva, supraveghere etc.). Costurile necesare
lucrdrilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

(10)Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de
locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cdilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare
subterane, lucrdrile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectudrii
studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe
intreaga durata a sdpaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate. Cercetarea
arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si inregistrat
in Registrul arheologilor.

(11) Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. in
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrarilor de construire
si demararea unor cercetari arheologice preventive. Costurile aferente supravegherii arheologice intra
in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

CAZUL 2- In zone de protectie a siturilor si a
monumetelor istorice

|

Depunere de Aviz Ministerul Culturii

|

Aviz Conditionat

l

‘ Supraveghere Arheologica

l

Raport de specialitate

l

Raport de specialitate

l

Solicitare Cercetare Arheologica Preventiva

J l

Certificat de descarcare
de sarcind arheologica,
Eliberare sarcind arheologicd

Lucrari de conservare

b" si protejare a
Aviz Favoral vestigiilor arheologice

l

Aviz Favorabil

Aviz Conditionat ‘

Flux procedurd — Cazul Il (Notd: In cazul unor modificéri legislative ulterioare, acestea se vor aplica conform noului flux
procedural stabilit)
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(12) ocazionate de lucrarile de construire de tipul celor
enumerate mai sus, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale
acestora, vor determina sistarea temporard a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetarilor
arheologice preventive si obtinerea descdrcarii de sarcina arheologica a zonei.

(13) Descoperirile arheologice intamplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului,
serviciului de urbanism sau Directiei Judetene pentru Cultura Sibiu, de cdtre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

in afara zonelor delimitate care
cuprind patrimoniu arheologic
si zone de protectie a acestora

CAZUL 3- Descoperiri arheologice
intampldtoare

Anuntare- max. 72 ore

‘ Sistare lucrari

"i Instituire ca sit / bun arheologic
temporar- max. 12 luni

‘ Depunere de Aviz Ministerul Culturii

y N
‘ Realizare Cercetare Arheologica PrevenuvaJ
L

|

|

( Raport de specialitate

l

Raport de specialitate

1

Aviz Favorabil cu Conditionari

l

- = -
‘ Lucréri de conservare si protejare a ‘

Certificat de descdrcare de sarcind
arheologica, Eliberare sarcind arheologica |

Aviz Favorabil
vestigiilor arheologice

l

Aviz Favorabil

Flux procedurd — Cazul Ill (Notd: In cazul unor modificéri legislative ulterioare, acestea se vor aplica conform noului flux
procedural stabilit)

(14)Corectii si clarificari:
a. Se impune clarificarea situatiei referitoare la dublarea unor situri in acest repertoriul (RAN)
(ex. Turn de aparare - Incinta Il de la Sibiu RAN 143469.60; Turn de apdrare - Incinta
[1143469.58 ) care au coduri RAN diferite, respectiv atribuirea unui singur cod RAN;
b. Corectarea situatiilor in care sapdturi care se regdsesc in locatii total diferire: Ansamblul
cladirilor medievale din Piata Mica de la Sibiu cod RAN 143469.06 unde la reper se spune asa
Ansamblu se afld aproape de autogard, intersectia cu str. Blanarilor (sursa:
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medievale-din-piata-mica-de-lasibiu-cod-sit-ran-143469.06)

c. Corelarea codurilor RAN pentru cercetdrile arheologice ale unui ansablu de cladiri: Casa
parohiald romano-catolica (fostul colegiu iezuit) care apare cu mai multe coduri desi este
vorba despre o singura entitate.

d. Introducerea in Repertoriul arheologic national (RAN) al cercetdrilor arheologice desfasurate
in mai multe locatii dupa cum urmeaza:
=  Piata Micd nr. 24 — propunere
=  Podul Minciunilor — propunere
= (Casa Artelor — propunere
= Fosta Casd a Asociatiei Meseriasilor (Casa Hermes), azi Muzeul Franz Binder — propunere
= Situl medieval de la Sibiu - Piata Mare — propunere
= Situl medieval Casa Haller, Piata Mare nr. 10— propunere.

e. Actualizarea datelor referitoare la amplasamentul obiectivelor arheologice cu datele din
ridicarile stereo 70 aferente prezentei documentatii, respectiv a studiului din cadrul acesteia;

f. Introducerea in LMI a sitului medieval de la Sibiu - Piata Mare, respectiv mobilierul urban din
centrul Sibiului la categoria | — monumente de arheologie.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul regulament.

Parcelarul in evolutia sa, a fost modelat de existenta fortificatiilor intermediare, realizate pe curbele
de nivel ale pantei dintre Orasul de sus si Orasul de Jos, perpendicular pe aceste directii dezvoltandu-se
legaturile denivelate ce fac legdtura pietelor centrale (Piata Mare si Piata Mica) cu forme neregulate, spatial
acordate la scara pietonilor, aceste piete au o armonie ce rezulta din raporturile spatiului public cu fronturile
construite.

Parcelarul Pietei Mari prezinta diferente semnificative ale fronturile sale - fronturile de SV si SE fiind
alcatuite din parcele cu raportul 1/4 - 1/6 al frontului la strada fata de addncimea parcelei, fata de frontul de
NV, alcatuit din parcele cu frontul /latura lunga la strada si frontul de NE, alcatuit din parcele cu suprafete mici,
adaptate inflexiunii de racordare dintre strazile Gral Gh. Magheru si Avram lancu (raportul intre latura la strada
si adancimea parcelei fiind de 1/2- 1/3).

Parcelarul Pietei Mici este diferit pe fronturile pietei- parcelar de mici dimensiuni, compact, urmarind
curbura frontului de V, ce desparte cele doua piete - PiataHuet si Piata Mica, front cu amplasare diferentiata
a cladirilor fata de un aliniament pe latura de N, amplasare ce se regdseste si la parcelarul zonei de SE (parcele
de forme si suprafete diferite) si similar cu frontul de V, partial pe frontul de E (intre pasajul scarilor ce face
legatura cu Piata Aurarilor si Turnul Sfatului).

Parcelele au suprafete cuprinse intre cca. 60 mp si 14.000 mp. Parcelele de dimensiuni mari sunt
pietele si zonele de spatii publice, iar cele mai mici parcele se regasesc intre Piata Mica si Piata Huet si la nord
de Casa Artelor, in dreptul treptelor de acces si legdturd intre Orasul de Sus si Orasul de Jos.

Este interzisa modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime, suprafata)
in cazul imobilelor protejate: monument istoric si cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd, cu exceptia
situatiilor in care se reintregeste parcela istoricd, interventie fundamentatd printr-un studiu de urbanism
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istoric elaborat de un specialist/expert MC. Se va reveni la forma originara a parcelei daca aceasta a fost
modificatd Tn timp, In cazul unor interventii punctuale si daca exista oportunitate in acest sens.

in zona intra-muros, corpurile principale se amplaseazd la stradd, iar corpurile secundare se
amplaseaza pe celelalte laturi ale parcelei, ocupand astfel doua / trei sau patru laturi ale parcelei. La parcelele
cu iesire la doud strazi este obligatorie construirea pe ambele fronturi de strada.

Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa ,U.03. Reglementdri urbanistice”.
Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

Dispunerea cladirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. (pentru extinderi
sau constructii anexa care vor fi avizate de catre MC / CZMI). Portile de acces in curtile interioare se vor
conserva, astfel incat se va alcatui un front continuu.

=  Pe aliniament, in cazul in care fronturile constructiilor existente Tnvecinate sunt realizate direct pe
aliniament (inscrierea in regimul de aliniere existent);

= Tn zona intra-muros, corpurile principale se amplaseazd la stradd, iar corpurile secundare se
amplaseaza pe celelalte laturi ale parcelei, mobiland astfel doua, trei sau patru laturi ale parcelei.

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Dispunerea cladirilor pe parcela nu va fi modificata. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, cu frontul continuu la stradd/piatd urbana. In zona intra-muros, corpurile principale se amplaseazi
la strada, iar corpurile secundare se amplaseaza pe celelalte laturi ale parcelei, mobiland astfel doud, trei sau
patru laturi ale parcelei.

Este permisa demolarea cladirilor parazitare adosate imobilelor monument istoric, asa cum au fost ele
identificate in plansa de Reglementari urbanistice, inlocuirea lor se va face In conformitate cu necesitdaile
functionale de acces (acces pivnite) prin proiecte avizate MC.

Amplasarea cladirilor in raport cu altele pe aceeasi parcela va fi determinata de modul istoric specific
de ocupare a parcelei dar si de tesutului urban invecinat. Principiul consta in identificarea, pdstrarea si
preluarea moduluiistoric de organizare a incintei dupa tipologia caracteristica. Nu sunt permise noi constructii,
ci doar renovari ale celor existente, cu pastrarea fideld a elementelor constructive, materialelor de constructie.
Pentru aceste operatiuni se pot folosi fotografii vechi.

Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct, pe
cel putin % din lungimea fatadelor de contact cu spatiul public.

Nu se permit constructii noi sau extinderi, ci doar pastrarea / reabilitarea cladirilor existente. Se va
pastra POT-ul din situatia existenta in teren si conform Tabelului privind Indicatorii urbanistici pe parceld.
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Se admit modificdri ale POT-ului doar prin reducerea celui existent la un POT mai mic, prin demolarea

cladirilor identificate ca parazitare adosate imobilelor monument, cu conditia ca acestea sa nu fie inlocuite cu
alte cladiri.

Se admit modificari ale POT cu marirea acestuia doar prin acoperirea partiald sau totald a curtilor

interioare. (conform proiect avizat MC).

Nu este permisd supraetajarea constructiilor existente. Se va mentine indltimea actuald si
conformarea volumetrica a cladirilor si sarpanetelor istorice pentru conservarea perspectivelor
existente importante. Se impune introducerea solicitdrii in procesul de avizare la urmatoarele faze de
dezvoltare a studiului de imagine, perspectiva si altimetrie.

Se interzice construirea de cladiri noi, care afecteaza iremediabil imaginea, perspectiva si silueta

existentd, din punct de vedere vizual, estetic si/ sau altimetric.

Sunt permise mansardari, acolo unde inaltimea podului permite, in volumul existent, fara a modifica
indltimea cladirii si forma acoperisului. Amenajarea podurilor este admisa fara afectarea structurii
sarpantei istorice si doar in cazul in care solutia de luminare a spatiilor interioare mansardate nu
implicd alterarea imaginii de ansamblu a fatadelor relevante. Nu se admite realizarea de lucarne,
ferestre si ferestre in planul acoperisului, vizibile din spatiul public (la nivelul acoperisului orientat
catre spatiul public).

Se vor putea autoriza lucrari ce vizeaza amenajari de functionalizare a podurilor existente, cu pastrarea
volumului exterior existent si fara modificarea structurii sau aspectului exterior al imobilului, chiar
daca aceasta conduce la modificarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza prevederilor
Art. 1171, din Legea 50/1991, actualizata; pentru aceste situatii se va obtine Th mod obligatoriu avizul
MC / CZMI, in baza studiilor de specialitate elaborate conform prevederilor legale.

Tn sensul prezentelor reglementari, regimul de indltime a cladirii reprezintd numé&rul de niveluri
supraterane. Sunt considerate niveluri supraterane urmatoarele: demisol, parter, etaje curente si
mansarde.

RH, H max cornisa / coama= conform situatiei existente, fara modificarea acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Se vor respecta prevederile

Se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioard si exterioara) definite de evolutia lor
istorica (structura, volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratiuni) in cazul
imobilelor monument istoric, a celor propuse spre clasare si a celor cu valoare arhitecturala sau
istorica deosebita. Ca aspect toate clddirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze
cu caracterul zonei protejate. Se va pastra specificul local al acoperisurilor prin preluarea nealteratd a
formei si a volumetriei existente in zona.

Se impune conservarea materialelor originare. Acolo unde nu este posibild pdstrarea materialelor
originare, in procesul de restaurare acestea se vor inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.
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Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi diferite fatd de cea a zonei centrale, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

n cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare,
acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constructiei / monumentelor
memoriale / funerare / amenajarilor.

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea tuturor fatadelor, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.

La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare vor face obiectul unui proiect de
restaurare, iTmpreuna cu amenajarea terenului aferent si a pavajului acestuia.

Constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune in
valoare constructiile principale protejate.

Tnvelitorile din materiale nepotrivite se vor inlocui cu materialele similare celor originale (ceramicd —
tigla, solzi,etc. / tabld). Tnvelitoarea lucarnelor va fi realizatd obligatoriu din acelasi material ca si
acoperisul principal.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu este admisa (panouri fotovoltaice, etc.). Se vor
pastra acoperisurile istorice neocupate de panouri fotovoltaice.

Se accepta prezenta lucarnelor / iluminatoarelor pe fatada secundard, cu conditia sa nu acopere mai
mult de 20% din suprafata acoperisului (ce nu sunt vizibile din spatiul public). Lucarnele vor avea
acelasi tip de invelitoare, material si culoare.

Lucarnele se vor conserva in forma in care existad si se vor restaura, fard a fi inlocuite cu lucarne
nespecifice si netraditionale. Lucarnele ,,cu ochi” (caracteristice Sibiului) trebuie pastrate obligatoriu
in forma lor istorica. Forma, proportiile si detaliile lucarnelor vor respecta tipologia istorica a cladirii
pe care sunt amplasate.

Pentru cladirile reprezentative (ex. palate urbane), se admite restaurarea sau refacerea lucarnelor
bogat decorate, cu frontoane, volute sau elemente decorative (in maniera celor de la Palatul
Brukenthal), cu conditia realizarii unui studiu istoric si a iconografiei de epoca care sa ateste prezenta
lor initiala.

Se interzice realizarea lucarnelor supradimensionate, a lucarnelor continui (tip banda) sau a teraselor
decupate in planul acoperisului.

Nu sunt admise ferestre de mansarda tip velux (ferestre moderne de acoperis) vizibile din spatiul
public.

Soclurile cladirilor vor fi pe aliniere, iar daca constructia are risalituri, atunci soclul risalitului va fi pe
aliniere.

Portile (usile exterioare) de lemn vor trebui sa fie compatibile cu specificul cladirii, respectand atat
compozitia celor originale (proportii, model al elementelor componente, feronerie), cat si tratarea
lemnului din care acestea vor fi realizate (vopsire, tratare);

La parter, coloanele izolate, coloanele angajate, pilastrii, burlanele de scurgere, devanturi de magazine
cu orice fel de ornamente nu pot iesi din aliniere cu mai mult de 0.15 m.

Pentru pdstrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la
strada); Golurile de la parter vor fi corelate cu cele ale etajelor superioare.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale dintre lungime si latime.
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Este obligatorie mentinerea, restaurarea sau refacerea sistemului traditional de ,fereastra dubla” (cu
toc tip captuseald / toc cu lacrimar). Se interzice inlocuirea acestui sistem cu tamplarii simple, cu un
singur rand de cercevele.

Se va respecta directia de deschidere documentatd istoric pentru fiecare clidire. in mod curent,
pentru a pdstra autenticitatea zonei, se recomanda sistemul cu cercevelele exterioare cu deschidere
spre exterior (sau spre interior, daca arhiva o atestd) si cercevelele interioare cu deschidere spre
interior.

Se va respecta cu strictete diviziunea istoricd a ochiurilor de geam (de exemplu, sistemul traditional
cu geamuri impartite tip 2+2, ferestre cu traverse si luminator etc.).

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu exceptia celor
istorice-artistice.

Obloanele exterioare traditionale din lemn, prelucrate conform tehnicilor traditionale, tratate
corespunzator mpotriva factorilor de mediu se vor executa asemandtor cu cele originale sau cu
modele comparabile. Obloanele trebuie sa fie pe deplin functionale, cu sistem de deschidere batanta.
Este strict interzisa montarea obloanelor fixe (false), cu rol pur decorativ. Pentru a asigura
microclimatul optim al incaperilor si pentru a respecta specificul local, obloanele vor dispune de lamele
din lemn, inclinate sau vor fi prevazute cu guri de ventilatie (fante/decupaje traditionale. Acestea
trebuie sd permita circulatia naturald a aerului chiar si atunci cand obloanele sunt inchise.

Feronerie: Se va utiliza feronerie de tip traditional (balamale, opritoare, zavoare) din otel sau fier
forjat, vopsita mat (de regula negru sau in nuanta oblonului).

Se interzice modificarea golurilor istorice pentru a acomoda sisteme de umbrire neconforme.
Fatadele ce prezinta rezalite si cele cu portic se vor conserva obligatoriu. Este interzisad sub orice forma
inchiderea porticelor.

Nu sunt admise balcoane. Tn curtile interioare se vor conserva cursivele existente sau reconstitui pe
baza imaginilor istorice cele disparute.

Cosurile de fum originale se vor restaura si se vor realiza dupd modelele existente. Sunt interzise
cosurile de fum din beton aparent sau din metal stralucitor (inox) sau diverse sisteme de ventilatie
aparente. Cosurile originare din caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua
aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor realiza in acord cu vechile modele.
Se admite realizarea / refacerea acoperirilor pentru intrarile in pivnite cu urmatoarele conditii:

o intrarea in pivnitd este situatd tTn curti interioare, gradini sau spatii necirculate public, fara
vizibilitate din spatiul public;

o acoperirea este necesard din motive functionale sau de siguranta (protectia accesului,
evitarea infiltratiilor, prevenirea accidentelor, etc.)

o solutia propusa nu afecteazad caracterul istoric, arhitectural si volumetric al ansamblului
construit;

o vor avea caracter demontabil, usor si reversibil;

o vor fi realizate din materiale discrete, traditionale sau neutre, in corelare cu fatadele
adiacente, fiind interzise materialele plastice, policarbonatul colorat sau solutiile stridente;

o nuvor depdsi gabaritul strict necesar protejarii accesului;

nu vor genera volumetrie sau elemente care pot fi interpretate ca anexe permanente;

o propunerile vor fi avizate de DJC / MC.

o

Materiale
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Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar si cu situatia existentd pe teren. Se vor

folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar

materialele reglementate in prezentul regulament.

Materiale:

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originald. Pantele vor determina
alegerea materialului adecvat, fiind recomandabilii tigla solzi de forma, culoarea si
dimensiunile celor existente. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var.
Tnvelitoare: tigl3 - ceramics, traditionald (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. pentru tigla);

Tamplarie: de lemn; acolo unde este posibil, se recomandad apelarea la tehnici si mestesugari
traditionali pentru realizarea tamplariei interioare si exterioare, cat si pentru realizarea
feroneriilor si/sau a diverselor elemente decorative de mascare, care pot fi batute sau turnate.
Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit
cu solutii naturale, cu feronerie metalicd. Pentru tamplaria exterioara, se va folosi lemn de
esentd tare. In realizarea acestora se vor respecta tehnicile traditionale si se vor activa, pe cat
posibil, mesterii din zona. Tamplaria se recomanda a fi dubla, in functie de necesarul de izolare
termica corelat cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia.
Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energetica, se poate folosi vitrajul
termoizolant (cu doud sau trei foi). Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica (pentru
constructiile situate pe langd drumurile cu circulatie intensa sau daca functia o impune), atat
pentru vitrajul termoizolant, cat si pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi
foi de sticla de grosimi diferite, care ,rup” vibratia sunetului. Geamul folosit va fi cu
preponderentd transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care sa realizeze controlul solar,
fard a modifica culoarea si textura acestuia. Nu se vor folosi: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglindd. Tn mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia
o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale
necesare masurilor antiefractie sau anti vandalism);

Ferestrele vor fiin patru sau sase ochiuri, simple sau duble.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in special la fatada
principald, pentru a da o unitate stilisticd desfdsuratei. Ferestrele sunt mai mult inalte decat
late, avand un raport de 2/3.

Vitrinele trebuie integrate contextului general al fatadelor, cu respectarea tuturor
elementelor istorice ale acestora. Tampldria se va executa din lemn, iar coloritul se va adapta
contextului cromatic general al intregii fatade.

Soclu: Se vor respecta prevederile

Fatade: Nu se vor utiliza tencuieli tip strop, calcio vechio si cu continut de ciment precum si
placajele, atat la interior cat si la exterior. Se vor respecta prevederile —

Este interzisd eliminarea decoratiilor clddirilor cu valoare mare si medie si a monumentelor.

Pentru determinarea culorilor originale utilizate pentru fatade, se impune realizarea unui studiu de

parament.
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Publicitate stradala

Zona celor doua Piete se incadreaza in Centrul Istoric, prin urmare intr-o zond cu publicitate
restransd, astfel In aceasta zona este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate, cu
exceptia firmelor, publicitatii temporare, steagurilor publicitare pe catargele existente si a
totemurilor proprietatea Mun. Sibiu;

se recomanda realizarea / actualizarea Regulamentului local privind publicitatea stradala
pentru asigurarea unei unitati a spatiului public;

se recomanda materiale de calitate;

se recomanda dimensiuni mici, discrete. Compozitia fatadei precum si elementele de decor
nu trebuie afectate prin modul de amplasare a firmei.

se interzic: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv; inscriptii pe cornise sau
acoperisuri;

se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore;

se interzice amplasarea oricdror elemente de publicitate (pliante, etc.) pe trunchiurile
arborilor, pe stalpii de iluminat / electricitate, pe elementele de mobilier, etc.

se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate are prin forma, continut, dimensiuni si
culorii pot fi confundate cu mijloace de semnalizare rutierda sau Tmpiedica vizibilitatea
acestora, precum si a indicatoarelor de orientare si informare;

in situatia in cadrul unei cladiri sunt amplasate mai multe firme, elementele de publicitate vor
fi realizate Tn mod unitare, fiind obligatoriu acelasi tip si aceeasi dimensiune, fiind incadrate
simetric pe fatada;

mobilierul urban, standurile comerciale, reclamele, semnalele, se executd din materiale
adecvate folosintei propuse si in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza; volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal si nu va
obstructiona imaginea unor elemente arhitecturale sau peisagistice valoroase.

Se vor respecta prevederile

Se accepta publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe parcela respectiva).
Nu se admite publicitatea comerciala de produs sau de brand, precum si mijloacele publicitare
de tip mesh, backlit montate pe cladiri in zona. Firmele anunta o activitate comerciald si nu
pot fi transformate in publicitate de produs sau brand.

Documentatiile pentru autorizarea acestor lucrari vor fi insotite de documentele soliciate
conform legii, cat si de plan de situatie, releveu al fatadei care se modifica si fotografii ale
fatadelor invecinate.

Trama stradala existenta se pastreazad in totalitate, se pot accepta interventii pentru refacerea tramei

stradale istorice exclusiv in vederea incurajarii circulatiei pietonale si extinderea acestora zone conform

planselor de Reglementari.
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Accesuri carosabile si pietonale

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari
doar pentru revenirea la forma anterioara, istorica a organizadrii parcelei sau a cladirii, caz in care accesul poate
fi mutat astfel incat sa raspunda noilor cerinte de acces ale imobilului.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, atat pietonal cat si auto.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale (pietonale si
carosabile). Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de
securitate la incendiu nu o impun. Se permit modificdri doar pentru revenirea la forma anterioara, istoricd a
organizarii parcelei sau a clddirii, caz in care accesul poate fi mutat astfel incat sa raspunda noilor cerinte de
acces ale imobilului.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se vor utiliza imbracamintile permeabile, din materiale naturale. Accesul carosabil se va realiza doar
prin intermediul portii de acces.

Pentru imobilele ce apartin de domeniul public, dar si pentru obiectivele generale de utilitate publica
se vor proiecta accese pentru persoanele cu mobilitate redusa si accese pentru carucioare.

Accesul se face fara a afecta integritatea si calitatea arhitecturalad a imobilului.

Se va respecta HCL Municipiul Sibiu nr. 57 / 2007, respectiv:

= Accesul autoin zonele pietelor / zonele pietonale se efectueaza prin sistemul de piloni mobili / bariere
montate la intrdrile Tn aceste zone pe baza unui card de acces.

= Tnaceste zone se interzice accesul autovehiculelor cu masa autorizatd peste 3,5 t, cu dimensiuni mari
(ex. masini de colectare deseuri de mare capacitate), motociclete, motorete, motoscutere, ATV.

= Accesul pentru aprovizionare se va realiza in baza unui program fix stabilit (dimineata / seara cand
fluxul de persoane este mai redus).

Suplimentar:

= sevorrespecta culoarele de circulatie neobstructionate de mobilier urban fix sau orice alte elemente,
dedicate autospecialelor pentru interventii (marcate pe plansa de Reglementari — Circulatii si spatii
verzi).

= interdictia ocuparii servitutiilor publice (acces spre curtile interioare) - pastrarea acceselor spre curtile
interioare neobstructionate de terase sau orice alte elemente fixe.

= este interzisa parcurgerea pietelor pe bicicleta (utilizatorul va traversa pietele pietonal, pe langa
bicicleta pentru evitarea posibilelor conflicte cu pietonii). Se admite accesul velo doar pentru parcarea
bicicletei in zonele special amenajate marcate pe plansele de Reglementari, in aceeasi modalitate ca
cea prezentata mai sus.

= esteinterzisa parcurgerea pietelor pe motoscutere / biciclete de catre livratori. Se admite accesul doar
pentru parcarea motoscuterului / bicicletei in zonele special amenajate marcate pe plansele de
Reglementari, in aceeasi modalitate ca cea prezentatd mai sus (pe langa vehicul).
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Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Fac exceptie parcdrile publice amenajate, ce vor functiona cu taxa. Se recomanda de asemenea perceperea
unei taxe suplimentare pentru accesul cu autovehicule in Centrul Istoric, cu exceptia persoanelor cu
dizabilitati.

Numarul minim al acestora se va dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusa, conform
anexeinr. 5la HG 525/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

Ulterior realizarii parcarilor perimetrale Centrului Istoric se va incuraja folosirea acestora astfel incat
spatiile publice si private din zonele protejate sa fie folosite cat mai putin pentru stationarea autovehiculelor.

Se admite reabilitarea suprafetelor neconstruite sau eliberate conform punctelor anterioare, inclusiv
realizarea de solutii de dirijare a apelor pluviale sau drenare a acestor suprafete, impreuna cu refacerea
suprafetelor de pavaje sau zone verzi; atunci cand interventiile se realizeaza pe suprafete insemnate (de ex.
intreaga curte interioara a unui imobil sau aceste suprafete sunt vizibile din spatiul public) autorizarea
lucrdrilor se va realiza pe baza de documentatii aprobate de Ministerul Culturii sau de organismele sale
descentralizate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
edilitare din zona.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar dacad este asigurata infrastructura edilitara.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de cdtre investitorul sau
beneficiarul investitiei.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice montarea
vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor, transformatoarelor, contoarelor
electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz. Acestea vor fi montate Tn zonele
exterioare mai putin expuse ale cladirii (In gang, in nise laterale sau in curtile cu acces public/ semipublic etc.).
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor / parcelelor.
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Tn m&sura in care acest lucru nu este posibil, montarea se va putea face mascat. In toate cazurile se va
obtine in prealabil avizul CZMI.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Supravegherea arheologicd este obligatorie pentru toate lucrdrile de infrastructurd care implicd
sapdturi mai adanci de 0,30 m (ex. retele urbane si realizarea de constructii-fundatii ale acestora).

Tn incinta imobilelor monument istoric si a celor cu valoare arhitecturald sau istoric3 deosebit3 sunt
permise amenajari de spatii plantate / libere care sa punain valoare cladirea principala / constructia principalg,
anexele si amenajarile.

Spatiile/amenajarile publice sau private care contribuie la constituirea specificului zonei construite
protejate dar si elementele noi ce pot altera acest specific (ex.: panouri publicitare, elemente de signalecticg,
firme amplasate pe cladiri, mobilier urban), amplasarea de monumente de for public, s.a. - vor face obiectul
avizarii de catre C.Z .M.l in situatia interventiilor avand acest obiect din cadrul zonei studiate in cadrul PUZ.

Spatiile verzi/elementele de vegetatie singulare (aflate in publice, semipublice, private) vor fi
conservate/amenajate in conformitate cu specificul originar al amplasamentului (studiu peisagistic necesar
sau de evaluare a starii elementului/elementelor de vegetatie existente, in vederea stabilirii
masurilor/atitudinii fata de aceste elemente).

Este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie In ansambluri arhitecturale sau gradini, care se va face cu respectarea esentelor si a gabaritelor
vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte de
specialitate care urmeazd procedura de avizare reglementata de Ministerul Culturii.

Suplimentar:

= La nivelul spatiilor plantate se impune pastrarea masivului vegetal valoros actual, fiind admise lucrari
de intretinere, rdrire Tn zonele unde este necesar, toaletare, precum si completare a zonelor
destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia generala a masivului verde;

= Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

= Este necesara, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; Se
recomanda utilizarea speciilor ce prezinta caracter local pentru a mentine imaginea identitara la
nivelul zonei;

=  Posibilitatea inserarii de specii ce corespund imaginii actuale pentru completarea palierului mediu de
vegetatie;

=  Este permisa amplasarea de jardiniere mobile cu vegetatie pe timpul sezonului cald (de preferat arbori
pentru crearea unor zone umbrite) in piete cu respectarea Anexei 4 a prezentului RLU — Ghid privind
ilustrarea unor prevederi ale RLU, cu conditia respectarii zonelor de trecere si acces catre elemente
valoroase si cu conditia de a fi puse la adapost in sezonul rece (noiembrie — februarie). De asemenea
se admit sisteme de umbrire integrate cromatic si stilistic, care sa nu agreseze vizual fondul construit.

= Seinterzice plantarea arborilor cu fructe ce pot dduna spatiului pietonal,

= Seinterzice mineralizarea unor suprafete intinse fara a li se atribui o functiune ce necesita acest tip de
mineralizare in mod obligatoriu.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor
autorizate.
Curtile interioare reprezinta elemente valoroase si identitare. Acoperirea curtilor interioare este
admisa pe baza unui studiu de solutie (imagine, functional, drenajul apelor, etc.), luand in calcul
problematica intregii cladiri si numai cu obtinerea in prealabil a Avizului Directiei pentru Cultura Sibiu
si a Primariei Mun. Sibiu - CTATU. Este admisa acoperirea pentru curtile interioare ce indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

o suntinchise sau in forma de U;

o au o distanta mai micd sau egala de 8 mintre fronturi;

o addpostesc functiuni precum institutii publice, spatii culturale, spatii comerciale si birouri,

unitati de cazare si recreere.

Acoperirea se poate realiza total sau partial, din sticla transparentd, pe structura metalicd, cu
posibilitatea asigurarii ventilarii naturale, pentru a permite patrunderea luminii si dezvoltarea
suprafetelor vegetale si cresterea vegetatiei in curti.
Tn cazul in care, nu este posibild asigurarea unui minim procent de spatii verzi in incinta (la nivel de
parceld) — fiind cazul unor parcele intr-un tesut istoric central, cu densitate mare — este admisa
asigurarea unor zone permeabile in incinta ce pot primi amenajari cu pietris, dale inierbate, piatra
cubic, spatii inierbate. In curtile interioare se vor mentine materialele traditionale, iar in cazul in care
nu este posibil, materiale cat mai naturale precum piatra de rau, lespezi de piatra, pietris ciuruit, etc.
Se recomanda alternarea si diversificarea materialelor in curtile interioare, pentru sporirea
atractivitatii Intregii zone si incurajarea vizitarii tuturor acestor curti valoroase (specificul local este
reprezentat de combinatii de piatrd cubica cu piatra de rau / piatra de rdu cu pietris / pavaje si piatra
cubicd de diferite dimensiuni, etc.). n ganguri se vor mentine si restaura obligatoriu pavimentele
istorice din lemn, acolo unde acestea s-au pastrat.
Schimbarea destinatiei terenurilor Tncadrate ca spatii verzi, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora, cu exceptiile prevazute de art.
18 din Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.
Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la starea initialg,
cheltuielile pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate in totalitate de detinatorul constructiei.

Se va pastra CUT-ul din situatia existenta in teren.
Se admit modificari ale CUT-ului doar prin reducerea celui existent la un CUT mai mic, prin demolarea

cladirilor parazitare, cu conditia ca acestea sa nu fie Tnlocuite cu alte cladiri.

Se admit depasiri prin includerea spatiilor de locuit, servicii, turism / cazare in volumul acoperisului /

sarpantei existente. (Se recomandd realizarea acestora doar in urmdtoarele cazuri: optimizarea functiunilor

existente sau Incurajarea unui alt profil functional compatibil centrului istoric al Municipiului, fdrd a

supraincdrca infrastructura urband, cu asigurarea accesului corespunzdtor si fdrd afectarea structurii existente

etc.).
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Se admite autorizarea fara elaborarea de documentatii de urbanism, a lucrarilor ce vizeaza amenajari
de functionalizare a podurilor existente, fara modificarea structurii, chiar daca aceasta conduce la modificarea
coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in baza prevederilor Art. 11.1, din Legea 50/1991, actualizatd;
pentru aceste situatii se va obtine in mod obligatoriu avizul DJC Sibiu / MC, in baza studiilor de specialitate
elaborate conform prevederilor legale.

Se recomanda ca sarpantele de factura gotica sau baroca, valoroase si relativ rare, sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare. Pentru celelalte cladiri,
mansarda se va putea realiza n volumul podului, cu conditia mansardarii intregului imobil / corp de cladire.

Prevederile prezentului capitol au caracter orientativ si urmaresc asigurarea unei relationari coerente
intre Piata Mare — Piata Mica si spatiile publice adiacente, in special Piata Huet, Piata Aurarilor si B-dul Nicolae
Balcescu, ca parte a aceluiasi sistem urban istoric.

Principii generale de relationare urbana:
e Pietele centrale istorice vor fi tratate ca un ansamblu unitar de spatii publice, caracterizat prin:
o scara pietonal3;
o caracter predominant civic, cultural si turistic;
o continuitate vizuala si materiald intre pavimente, mobilier urban si iluminat si mentinerea
nealterata a perspectivelor cdtre turnuri si elemente de identitate.
e Relationarea dintre piete se va realiza prin:
o mentinerea axelor vizuale istorice si marcarea prin elemente de signalistica discrete a
traseelor si conexiunilor intre piete;
o evitarea barierelor fizice sau vizuale si promovarea traseelor pietonale culturale;
o utilizarea unor solutii de tranzitie gradata intre spatiile cu caracter diferit.

Relationarea cu Piata Huet
e Piata Huet, avand un caracter preponderent monumental si simbolic, centrat pe Catedrala
Evanghelica, va fi tratata ca spatiu de referintd in relatia cu Piata Mica.
e Prevederi orientative:
o interventiile din Piata Mica vor respecta si vor pune in valoare perspectivele catre Piata Huet
si Catedrala Evanghelica;
o se recomandd pdstrarea unei tranzitii discrete intre materialele pavimentelor, fara rupturi
cromatice sau de forma majore;
o mobilierul urban, iluminatul si semnalistica din zonele de legaturd vor avea un caracter sobru
si unitar.
e Sunt descurajate:
o elementele cu caracter decorativ excesiv;
o amplasarea excesiva de terase comerciale spre Piata Huet;
o amplasdrile care concureaza vizual sau simbolic cu edificiul monumental.

Relationarea cu Piata Aurarilor
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e Piata Aurarilor este definitd ca spatiu de tranzitie cu caracter urban mai intim, cu functiune
predominant pietonala si de legatura intre Piata Mica si traseele secundare din centrul istoric.
e Prevederi orientative:
o interventiile vor respecta scara redusa a spatiului si caracterul sau de piateta;
o serecomanda utilizarea unor pavimente si finisaje compatibile cu cele din Piata Mica, fara a
le replica;
o sevor favoriza solutii care accentueaza caracterul de spatiu de intalnire si traversare lenta.
e Sunt admise:
o interventii punctuale, cu caracter contemporan discret;
o elemente temporare sau sezoniere, cu conditia neafectarii caracterului istoric.

Relationarea cu B-dul Nicolae Balcescu — artera pietonala principala
e B-dul Nicolae Balcescu este definit ca ax pietonal principal al centrului istoric, cu rol major de legatura
intre Piata Mare, Piata Mica si celelalte spatii publice centrale.
e Prevederi orientative generale:
o relationarea dintre Piata Mare si B-dul Nicolae Balcescu se va realiza prin solutii de amenajare
care sa asigure continuitatea fluxurilor pietonale si a perceptiei spatiului public;
o tranzitia dintre piatd si bulevard va evita delimitarile rigide sau elementele de separare vizuala
pronuntate.
e Pavimente si materiale:
o este permisa diferentierea subtild a desenului pavajului, pentru marcarea caracterului linear
al bulevardului, fard a genera discontinuitati perceptibile.
e Mobilier urban si echipare:
o mobilierul urban va fi integrat intr-un concept unitar la nivelul axei pietonale;
o se recomanda amplasarea elementelor de sedere, iluminat si semnalistica astfel incat sa nu
obstructioneze fluxurile pietonale principale.
e Fronturi construite si functiuni:
o interventiile asupra domeniului public vor fi corelate cu dinamica functionald a parterelor
comerciale;
o se recomanda mentinerea unei relatii directe si lizibile intre spatiul pietonal si accesul la
cladiri.
e Sedescurajeaza:
o amplasarea de elemente temporare sau permanente care fragmenteaza excesiv spatiul
pietonal;
o solutiile de amenajare care induc efecte de ,,coridor” rigid sau de scenografie urbana excesiva.

Continuitatea traseelor si accesibilitatea
e Se va asigura continuitatea traseelor pietonale intre Piata Mare, Piata Micd, Piata Huet si Piata
Aurarilor. De asemenea, se vor avea in vedere trasee tematice in intreg Centrul Istoric al Mun. Sibiu.
e Serecomanda:
o solutii de pavare care sa asigure accesibilitatea universal3;
o eliminarea diferentelor de nivel nejustificate;
o integrarea discretd a elementelor de ghidaj si orientare.
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Corelarea interventiilor viitoare
e Interventiile viitoare asupra domeniului public din pietele analizate se vor baza pe:
o concepte unitare de amenajare;
o studii de relationare urbana si de impact vizual.
e Se recomanda elaborarea unui ghid de amenajare a spatiilor publice din intreg centrul istoric, ca
document de referintd pentru interventiile ulterioare.

n zona de studiu s-au propus urmatoarele subzone istorice de referintd, Subzona Centrului Istoric 2
fiind reglementatd ca SIR 1, alaturi de Piata Huet (orientativ pentru aceasta):

Subzona functionala

— Zona spatiului urban central, spatiu reprezentativ, format din cele 3 piete, articulate, cu fronturile lor istorice

SIR 2 — Tesut urban majoritar rezidential, constituit la sfarsitul sec. XVIIl —inc. sec. XIX, cu o insertie urbana majora a
unei cladiri de invatamant (Liceul Gh. Lazar) si un spatiu amenajat/ tip piateta — Piata Friederich Schiller — SIR propus
orientativ in vecindtate prin prezentul PUZCP, dar unde este necesard corelarea unor reguli cu SIR 1 Tn vederea
nealterarii acestuia

SIR 3 —Tesut urban dezvoltat organic, pe traseul strazilor ce fac legatura dintre Orasul de Sus si Orasul de Jos —str. Ocnei
si str. Argintarilor, str. Movilei — cu un spatiu public la scard pietonald Piata Aurarilor— SIR propus orientativ th vecinatate
prin prezentul PUZCP, dar unde este necesara corelarea unor reguli cu SIR 1 Tn vederea nealterarii acestuia

SIR 4 — Tesut urban dezvoltat intre strazile de acces in cetate — strada principald Nicolae Balcescu si strada Mitropoliei
(una dintre cele mai vechi strdzi — sec. XV) — fronturi construite compacte— SIR propus orientativ in vecindtate prin

prezentul PUZCP, dar unde este necesara corelarea unor reguli cu SIR 1 7n vederea nealterarii acestuia

Tn prezentul P.U.Z.C.P sunt enuntate dou3 tipuri de reglementari:
= |mperative/obligatorii — masuri de respectat in mod obligatoriu atat ca principiu, cat si ca detaliu —se
aplicd pentru SIR 1, doar in limita PUZCP, restul suprafetei SIR-ului 1 urmdnd a fi detaliate prin PUZCP
Centrul Istoric 1;
= Directive —masurila care trebuie respectat principiul dar ale carei detalii pot diferi ca mod de rezolvare
la faza P.U.Z.C.P. - se aplicd pentru SIR 2, SIR 3 si SIR 4;
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SCHEMA ZONE FUNCTIONALE

/
e
'\\\u, ¢ /,
BILANT TERITORIAL LA NIVELUL ZONEI DE STUDIU

Zona functionald

Suprafatd (mp)

Procent (%)
Zona spatiului urban central, reprezentativ, format din cele 3 piete,
articulate, cu fronturile lor istorice 88423.60 53.98%
Tesut urban major rezidential (sf. sec. XVIII - inc. sec. XIX), cu insertie
urband majora a unei cladiri de invdtdmant si Piata Friederich Schiller 36819.10 22.48%
Tesut urban dezvoltat organic, pe traseul strazilor ce fac legatura dintre
Orasul de Sus si Orasul de Jos, cu un spatiu public la scara pietonald
Piata Aurarilor 12183.50 7.44%
Tesut urban dezvoltat intre strazile de acces in cetate - strada principala
Nicolae Bilcescu si strada Mitropoliei (sec. XV) - fronturi construite
compacte 24051.30 14.68%
TOTAL

163799.10
n zona de studiu, au fost propuse de principiu urm&toarele imobile spre clasare:

SIR 2 - str. G-ral Gh. Magheru: 1 ansamblu (nr. 5, 7,9, 11, 13, 15, 17), 1 monument (nr. 8)
- str. Gh. Lazdr: 1 monument (nr.1- Colegiul Gh. Lazdr)

- str. Timotei Popovici: 1 ansamblu (nr. 1,3,5,7,9)
- Piata Friederich Schiller( nr. 1 -3,2,4),
- Str. Tipografilor ( 2,4,6,10,12)

100.00%

SIR 4 - str. Nicolae Bdlcescu: 4 monumente (nr. 3, 5, 7, 9), 2 monumente (nr. 4, 6)

P.U.Z. —ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU
1SO 9001
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Ansamblurile si cladirile ce prezinta la o prima evaluare valori istorice, arhitecturale, urbanistice sau
memorial se propun pentru a fi inscrise Tn Categoria lI- monumente de arhitectura si in Categoria valoricd B -
valoare locald.

Tntocmit, Verificat,
urb. peis. lulia — Nicoleta Sabau arh. Catdlina — Dana Preda —
urb. Vlad — Andrei Nour expert atestat MCC

P.U.Z. — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PENTRU SUBZONA CENTRUL ISTORIC 2 DIN MUNICIPIUL SIBIU
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