PROIECT
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

IDVILLA.5

VIZAT,
SECRETARGENERAL
Dorin lli istor
HOTARAREA NR.

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z.C.P. — ,,.Construire imobil cu functiuni mixte”
si Requlament local de urbanism aferent,
in municipiul Sibiu, str.Andrei Saguna nr.11

Beneficiar PUZCP : S.C. PRITAX INVEST S.R.L.
Adresa: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str.Observatorului
nr.129
Elaborator PUZCP : S.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresa: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str.Republicii nr.81/7

Consiliul local al municipiului Sibiu, Intrunit in sedinta ordinara din data de ......... 2026,

Analizand:

- referatul de aprobare nr. 39102/2026 privind oportunitatea promovérii Proiectului de
hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.C.P.— ,,Construire imobil cu
functiuni mixte” si Regulament local de urbanism aferent, in municipiul Sibiu, str.Andrei
Saguna nr.11, intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 38743/2026 intocmit de Directia Amenajarea Teritoriului si
Urbanism cu privire la referatul de aprobare sus-mentionat,

Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011 cu modificarile ulterioare si prelungit
cu HCL nr. 72/2021, precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism,

- Avizul Favorabil nr. 2/17.02.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism si Raportul nr. 92233/15.12.2025, intocmit in urma indeplinirii procedurii de
informare si consultare a publicului;

In conformitate cu prevederile:

e art. 32, lit. c, art.46 alin 2 lit ), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 cu modificarile
si completarile ulterioare privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordin nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

e Ordinul nr. 562/2003 emis de Ministerul Culturii si Cultelor pentru aprobarea
Metodologiei de elaborare si a continutului-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZCP),

* Legea nr.5/2000 — privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
(Sectiunea a lll-a - Zone protejate),

e Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,



e HCL nr.137/2011,
e PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, cu modificarile ulterioare, prelungit
cu HCL nr. 72/25.03.2021,
e H.G. nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
In temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), ale art.136 alin.1 si
alin. 8, art.139 alin.1, art.196 alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z.C.P.— ,,Construire imobil cu functiuni
mixte” si Regulament local de urbanism aferent, in municipiul Sibiu, str. Andrei Saguna
nr.11, pe terenul generator P.U.Z. inscris in C.F Sibiu cu nr. 126037 in suprafata de 2.395 mp,
proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L., documentatie de urbanism intocmitd de S.C. TRANS
FORM S.R.L.- Arh. Negru Vlad, specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in
avizele de specialitate.

PREVEDERI P.U.Z.C.P.:

Conform PUG Sibiu: UTR ZCP Cartierul losefin — Maierimea Portii Cisnadiei, SZCP
Cartierul losefin_a - Subzona Bulevardul Victoriei — str. Andrei Saguna — str. Banatului.

Conform PUZCP: UTR ZCP losefin_S, SZCP Cartierul losefin_S — instituire subzona cu
caracter mixt, cu regim de construire inchis

FUNCTIUNI PREDOMINANTE :

1.Utilizari admise:

Locuinte colective in imobile mixte

Turism

Functiuni administrative si de birouri

Sanatate - Cabinete medicale, laboratoare de analize medicale, investigatie imagistica,
tratament ambulatoriu

Invatamant

Asistenta sociala

Cultura

Comert de interes general si / sau alimentar

Alimentatie publica

Servicii de interes public — cabinete de avocatura, birouri notariale, consultanta, servicii de
intretinere corporala, etc.

Parterul constructiilor orientate spre strada va avea obligatoriu functiuni de interes public.
Functiunea de locuire nu este obligatorie

Parcelele riverane la strada Andrei $aguna: cladirile noi orientate spre spatiul public vor
avea la parter functiuni de interes public, cu acces direct, pe cel putin % din lungimea
fatadelor de contact cu spatiul public.

2.Utilizari admise cu conditionari:
Garaje colective amplasate la subsol.
Se admite conversia totald sau partiald a locuintelor situate la etajele superioare, pentru
desfasurarea unor activitati de tip tertiar — servicii profesionale sau manufacturiere cu
urmatoarele conditii:

(a) suprafata ocupata de acestea sa nu depaseascd 200 mp.

(b) sa implice maximum 10 persoane.

(c) sa aiba acces public limitat (ocazional).




(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
(e) functionarea sa se faca in conditiile Art. 39 din Legea 196 / 2018.

3.Utilizari interzise:
Imobile mono functionale rezidentiale
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Art. 2 Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
1. Etapa de autorizare specificd zonelor protejate:
Obtinerea Certificatului de Urbanism in scop de construire, conform noilor indicatori
urbanistici aprobati (POT, CUT, Hmax, retrageri).
Lucrarile de amenajare si modernizare a accesurilor propuse (carosabile si pietonale) se
vor efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora.
Elaborarea Proiectului Tehnic cu respectarea stricta a conditionarilor din Avizul Ministerului
Culturii si a masurilor de conservare/protejare a fondului construit istoric mentionate n
documentatie.
Emiterea Autorizatiei de Construire in limitele de valabilitate ale prezentei documentatii.

2. Etapa de monitorizare a executiei si finalizare:

Urmarirea executiei lucrarilor in conformitate cu detaliile de fatada, materialele si paleta
cromatica impuse prin PUZCP si conform conditiilor avizului D.J.C. Sibiu (Comisia Zonala
a Monumentelor Istorice) Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor si confirmarea
respectdarii tuturor conditiilor de integrare in zona construita protejata.

Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a constructiilor si drumurilor, in vederea inscrierii/radierii in
evidentele de cadastru si carte funciara conform Ord. 600/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare al terenului
POT max = 80%.

Coeficientul de utilizare al terenului
CUT max = 3.

b) Regim de construire:
Conform plansei U-06 Reglementari urbanistice — Zonificare, respectiv:

Constructiile de la aliniamentul strazii Andrei Saguna se vor alinia la cornisa imobilului de
pe str. Andrei Saguna nr. 17, respectiv, 11,70m fata de cota trotuarului cu inaltimea maximéa
la coama de 18,50m. Regimul de nltime la aliniament va fi (1-2)S+P+2+3M.

Pentru constructiile aflate in spatele corpului de cladire amplasat pe aliniamentul strizii
Andrei $aguna, numarul de niveluri reglementat maxim este (1-2S)+P+4, fara a depasi cota
coamei imobilelor de la strada Andrei Saguna.

c) Amplasarea cladirii fatd de aliniament:
Conform plansei U-06 Reglementari urbanistice — Zonificare, respectiv:
Constructiile se vor amplasa pe aliniamentul strazii Andrei Saguna, in front inchis.

d) Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli
Nu este cazul.




e) Amplasarea cladirii fatd de limitele laterale:

Constructia se amplaseaza alipit limitelor de proprietate laterale.

Ocuparea parcelei este de tip "U”, cu integrarea fatadei imobilului ULBS de pe limita vestica
de proprietate.

f) Amplasarea cladirii fata de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa partial alipite de limitele posterioare de proprietate.

g) Circulatii si accese:

Accesul pietonal se va realiza din strada Andrei Saguna.

Accesul auto se va face direct din domeniul public (strada Andrei Saguna), de pe latura
estica, prin golurile fatadelor istorice pastrate.

h) Stationarea autovehiculelor

Conform Anexei 2 din RLU aferent PUG Sibiu se vor asigura 1,5 locuri de parcare la un
apartament, dar Avizul CZMI| nr.245/Z2/20.07.2023 impune pastrarea, protejarea si
integrarea a pivnitelor istorice.

In concluzie se vor asigura minim un loc de parcare la un apartament - locuintd, iar
asigurarea de locuri de parcare pentru celelalte functiuni nefiind posibila. Se vor lua in calcul
locuri de parcare in proximitate.

Numar total parcari propuse = 55, din care 25 locuri de parcare se vor amplasa la subsolul
1 si 30 locuri de parcare se vor amplasa la subsolul 2,

i) Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
pozitii vizibile din spatiul public.

j) Spatiile libere si spatiile plantate

Data fiind obligativitatea pastrarii si integrarii pivnitelor istorice, asigurarea de spatii verzi pe
sol natural nu este posibila.

Se recomanda realizarea de spatii verzi peste subsol cu vegetatie Tnalta, protejata la inghet
pentru asigurarea umbririi pe timp de vara.

k) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se
amplaseaza conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si
se vor dimensiona conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare
al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.324/2025.

Art.4 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 92233/15.12.2025 prin
care a fost indeplinita procedura prevazuta in HCL nr.137/2011 privind Regulamentul local pentru
informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobérii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sibiu.



Art.6. Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu la data de ............... 2026.

INITIATOR,
P
ASTRID,CORA FODOR




PRIMARIA Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Roménia TUV
MUNICIPIULUI tel, 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro AUSTRIA |
SIBIU Facebook: Primdria Municipiului Sibiu, Sibiu City App '

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr. iesire: 38473/19.05.2026
Nr. intrare: 33633/04.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Documentatiei de urbanism

P.U.Z.C.P. — ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE”
SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT,
IN MUNICIPIUL SIBIU, STR.ANDREI SAGUNA NR.11

Beneficiar PUZCP : S.C. PRITAX INVEST S.R.L.
Adresi: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoca, Str.Observatorului nr.129

Elaborator PUZCP : S.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresi: Jud.Cluj, localitatea Cluj- Napoea, Str.Republicii nr.81/7

Documentatia de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal Constructii Protejate (P.U.Z.C.P.) —
»CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE” SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT, iN MUNICIPIUL SIBIU, STR.ANDREI SAGUNA NR.11, intocmiti de
S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. NEGRU VLAD specialist atestat RUR propune construire imobil cu
functiuni mixte (la parter functiuni de interes public, iar la nivelurile superioare birouri si/sau locuire),
conform reglementérilor prevazute in RLU aferent PUZCP.

Suprafata de teren ce se reglementeaza prin prezenta documentatie, asa cum este definitd prin
Avizul de oportunitate nr. 14/10.09.2024 in baza Certificatului de urbanism nr. 4/03.01.2024, se
incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu HCL nr. 72/25.03.2021 si
modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in UTR ZCP Cartierul Iosefin —
Miiierimea Portii Cisnéddiei, SZCP Cartierul losefin_a si este situatd in zona centru a Municipiului
Sibiu. Zona reglementata are ca limite la nord-vest: strada Banatului nr.14 si strada Andrei Saguna nr.19,
la sud-est: strada Andrei Saguna nr.7 si strada Banatului nr.6, sud-vest strada Banatului si nord-est strada
Andrei Saguna.

Imobilul generator P.U.Z.C.P. este inscris conform Certificatului de urbanism nr. 4/03.01.2024
in C.F Sibiu cu nr. 126037 cu suprafata de 2.395mp si este proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L.

Scopul documentatiei de urbanism P.U.Z.C.P. este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 14/10.09.2024 in baza
Certificatului de urbanism nr. 4/03.01.2024, de definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone
de reglementare, in conformitate cu prevederile PUG Sibiu aprobat prin HCL nr.165/2011. De asemenea
prin documentatie se stabilesc detalierea modului de construire, a Indltimii maxime admise, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament, distante fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru
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parcare, a utilititilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a
incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 4/03.01.2024, eliberat in baza Legii nr.350/2001, art. 32
alin.1 lit. ¢ si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal GM — 010 —
2000 s-au solicitat urméatoarele avize anexate la documentatie :

Avize
o Aviz O.C.P.I. - P.V receptie nr. 990/09.05.2025
e Aviz Apd Canal Sibiu S.A. —nr. 28751/05.11.2024
e Aviz Electrica — nr.7020240906896/24.10.2024
e Aviz gaze naturale — DelGaz Grid —nr. 385017463/23.09.2024
e Aviz telefonie — Orange Romania S.A. — AF0505644/16483/15546/12.11.2024
e Aviz fibra optica — SC RCS & RDS SA — nr. 639/04.10.2024
e Aviz ISU de amplasare in parceld —nr. 1018/25/SU-SB/05.03.2025

e Decizia etapei de Incadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu — nr.SB 30/16.06.2025
o Aviz DSP —nr, 752/25.10.2024

e Aviz Ministerul Culturii - DJC Sibiu—411/7/19.12.2024

o Aviz IPJ—nr. 219746/14.10.2024

e Aviz SOMA —nr. 6086/20.09.2024

e Aviz Serviciu de Telecomunicatii Speciale — nr.19549/17.10.2024

e Aviz Serviciul public salubrizare, protectia mediului si administrarea domeniului public

nr.17513/18.10.2024
e Aviz Consiuliu Judetean — nr.10086/29.04.2026

Studii de fundamentare in vederea elaboririi documentatiei de urbanism:
e studiu geotehnic — SC GeoProconsult SRL ing. geo Grava Cristian
e studiu topografic — SC Euro LT SRL ing. topo Craciunas Mircea
e studiu istoric de fundamentare — spec MC arh. Tuta - Filip Cristina,
— SC Eclectic SRL - dr ist de artd Florescu Carmen
studiu de parament —SC Apsis SRL - pictor restaurator Kiss Lorand

Dupi analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
s-a emis Avizul Favorabil nr.2/17.02.2026, aviz care face parte integrantd din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.137/28.04.2011 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu
Raportul nr. 92233/15.12.2025, ce se supune spre aprobare Consiliului Local odatd cu documentatia de
urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primériei Municipiului Sibiu, prin
atributiile care i revin, conform Regulamentului de organizare si functionare al aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu, intocmeste Raportul privind documentatia mentionatd, in conformitate
cu:

e art. 32, lit. c, art.46 alin 2 lit f), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 cu modificérile si
completdrile ulterioare privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordin nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

e Legeanr. 422/2001: Legea privind protejarea monumentelor istorice.

e Ordinul nr. 562/2003 emis de Ministerul Culturii si Cultelor: Ordinul pentru aprobarea
Metodologiei de elaborare si a confinutului-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (PUZCP).
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e Legea nr.5/2000 — privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
(Sectiunea a I1l-a - Zone protejate).

e Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si HCL 137/2011,

e Codul Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019 cu modificérile ulterioare,

e PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si
modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019

e HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Fatd de cele prezentate, privind oportunitatea promovarii Proiectului de hotardre a documentatiei de
urbanism — P.U.Z.C.P. — ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE” SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT, IN MUNICIPIUL SIBIU, STR.ANDREI SAGUNA NR.11, prin
initiator primar Astrid Cora Fodor, Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Serviciul Urbanism
propune Consiliului Local aprobarea documentatiei de urbanism:

A. P.UZ.CP. — ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE” $I REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT, IN MUNICIPIUL SIBIU, STR.ANDREI SAGUNA
NR.11

Terenul generator este inscris C.F Sibiu cu nr. 126037 cu suprafata de 2.395 mp si este in
proprietatea S.C. PRITAX INVEST S.R.L.

Documentatia de urbanism este intocmitd de S.C. TRANS FORM S.R.L.- Arh. NEGRU VLAD
specialist atestat RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

PREVEDERI P.U.Z.C.P.:

Conform PUG Sibiu: UTR ZCP Cartierul losefin — Méierimea Portii Cisnddiei, SZCP Cartierul
Iosefin a - Subzona Bulevardul Victoriei — str. Andrei Saguna — str. Banatului.

Conform PUZCP: UTR ZCP losefin_S, SZCP Cartierul ITosefin_S — instituire subzona cu caracter
mixt, cu regim de construire inchis

FUNCTIUNI PREDOMINANTE :

1.Utilizdri admise:

Locuinfe colective in imobile mixte

Turism

Functiuni administrative si de birouri

Sanatate - Cabinete medicale, laboratoare de analize medicale, investigatie imagisticd, tratament
ambulatoriu

Invatamant

Asistenta sociala

Cultura

Comert de interes general si / sau alimentar

Alimentatie publica

Servicii de interes public — cabinete de avocaturd, birouri notariale, consultantd, servicii de intrefinere
corporald, etc.

Parterul constructiilor orientate spre stradd va avea obligatoriu functiuni de interes public.

Functiunea de locuire nu este obligatorie

Parcelele riverane la strada Andrei Saguna: cladirile noi orientate spre spatiul public vor avea la parter
functiuni de interes public, cu acces direct, pe cel putin % din lungimea fatadelor de contact cu spatiul
public.
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2.Utilizari admise cu condifiondri:
Garaje colective amplasate la subsol.
Se admite conversia totalad sau partialda a locuintelor situate la etajele superioare, pentru desfasurarea
unor activititi de tip tertiar — servicii profesionale sau manufacturiere cu urmétoarele conditii:
(a) suprafata ocupaté de acestea sd nu depaseascd 200 mp.
(b) sa implice maximum 10 persoane.
(c) sé aibd acces public limitat (ocazional).
(d) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala.
(e) functionarea si se facd in conditiile Art. 39 din Legea 196 / 2018.

R

Imobile mono functionale rezidentiale.
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

B. ETAPE OBLIGATORII PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI:

1. FEtapa de autorizare specificd zonelor protejate:

Obtinerea Certificatului de Urbanism in scop de construire, conform noilor indicatori urbanistici aprobati
(POT, CUT, Hmax, retrageri).

Lucrdrile de amenajare si modernizare a accesurilor propuse (carosabile si pietonale) se vor efectua de
catre investitori, pe cheltuiala acestora.

Elaborarea Proiectului Tehnic cu respectarea strictd a conditionarilor din Avizul Ministerului Culturii si a
masurilor de conservare/protejare a fondului construit istoric menfionate in documentatie.

Emiterea Autorizatiei de Construire in limitele de valabilitate ale prezentei documentatii.

2. Etapa de monitorizare a executiei si finalizare:

Urmérirea executiei lucrérilor in conformitate cu detaliile de fatada, materialele si paleta cromatica impuse
prin PUZCP si conform conditiilor avizului D.J.C. Sibiu (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice)
Efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor si confirmarea respectarii tuturor conditiilor de integrare in
zona construita protejata.

intocmirea proceselor verbale de terminare a lucririlor de construire si emiterea certificatelor de atestare a
constructiilor si drumurilor, in vederea inscrierii/radierii in evidentele de cadastru si carte funciard
conform Ord. 600/2023 cu modificérile i completérile ulterioare.

C. DOCUMENTATIA SE APROBA CU PRINCIPALII INDICATORI:

a) Indicatori urbanistici propusi:

Procentul de ocupare al terenului
POT max = 80%.

Coeficientul de utilizare al terenului
CUT max =3.

b) Regim de construire:

Conform plansei U-06 Reglementéri urbanistice — Zonificare, respectiv:

Constructiile de la aliniamentul strdzii Andrei Saguna se vor alinia la cornisa imobilului de pe str.
Andrei Saguna nr. 17, respectiv, 11,70m fatd de cota trotuarului cu indltimea maxima la coama de
18,50m. Regimul de inalfime la aliniament va fi (1-2)S+P+2+3M.

Pentru constructiile aflate in spatele corpului de cliadire amplasat pe aliniamentul strdzii Andrei Saguna,
numérul de niveluri reglementat maxim este (1-2S)+P+4, fard a depdsi cota coamei imobilelor de la
strada Andrei Saguna.
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¢) Amplasarea cladirii fati de aliniament:
Conform plangei U-06 Reglementari urbanistice — Zonificare, respectiv:
Constructiile se vor amplasa pe aliniamentul strdzii Andrei Saguna, in front inchis.

d) Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
Nu este cazul.

e) Amplasarea clidirii fatd de limitele laterale:

Constructia se amplaseaz alipit limitelor de proprietate laterale.

Ocuparea parcelei este de tip "U”, cu integrarea fatadei imobilului ULBS de pe limita vesticd de
proprietate.

f) Amplasarea clidirii fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa partial alipite de limitele posterioare de proprietate.

g) Circulatii si accesuri:
Accesul pietonal se va realiza din strada Andrei Saguna.
Accesul auto se va face direct din domeniul public (strada Andrei Saguna), de pe latura estica, prin
golurile fatadelor istorice pastrate.

h) Stationarea autovehiculelor

Conform Anexei 2 din RLU aferent PUG Sibiu se vor asigura 1,5 locuri de parcare la un apartament,
dar Avizul CZMI nr.245/7/20.07.2023 impune péstrarea, protejarea si integrarea a pivnitelor istorice.
fn concluzie se vor asigura minim un loc de parcare la un apartament - locuinta, iar asigurarea de locuri
de parcare pentru celelalte functiuni nefiind posibila. Se vor lua in calcul locuri de parcare in
proximitate.
Numir total parcéri propuse = 55, din care 25 locuri de parcare se vor amplasa la subsolul 1 si 30 locuri
de parcare se vor amplasa la subsolul 2.

i) Conditii de echipare edilitari
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile
din spatiul public.

j) Spatiile libere si spatiile plantate

Datid fiind obligativitatea pastrarii si integrarii pivnitelor istorice, asigurarea de spatii verzi pe sol
natural nu este posibila.

Se recomandd realizarea de spatii verzi peste subsol cu vegetatie naltd, protejatd la inghet pentru
asigurarea umbririi pe timp de vari.

k) Depozitarea si colectarea deseurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se amplaseazi conform
Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se vor dimensiona conform
prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL
nr.324/2025.

D. Raportul informérii i consultérii publicului cu nr. 92233 din 15.12.2025, prin care a fost indeplinitd
procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru informarea publicului, face
parte integranta din proiectul de hotérdre supus aprobarii.
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E. Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificdm in privinta realitifii, valabilitatii
si legalitafii datelor Tnscrise in continutul acestuia, documentatia este elaborati in baza legii si in
corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza Certificatului de urbanism nr. 4 din
03.01.2024 poate fi promovata spre analiza si dezbatere in sedinta Consiliului Local Sibiu.

p. Arhitect iﬁ:f, Directia Juridica

Marius JIVAN Andreea PAf[/}\CHI

Directia Patrifmoniu si|Cadastru
Liliana\ORDEAN

Redactat: 2Ex — Andreea Borta Haideciuc
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