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ABREVIERI

ABA — Administratia bazinala de apa
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CE - Comisia Europecana
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CJ — Consiliul judejcan

CL — Consiliul local
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DJIM — Direcpia Judejeand de Mediu

EIM - Evaluarea impactului asupra mediului

EM - Evaluare de mediu

GA - Gospodirirea apelor

GL - Grup de lucru

HG - Hotdrire de guvern

ISU = Inspectoraiul peniru situajii de urgen|d

L - Lege

MMAP — Ministerul Mediului, Apelor 51 Pidurilor
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PMS — Primiria municipiului Sibiu

PMUD - Planul de mobilitate urbana durabila
PNAPM - Plan national de actiune pentru mediu
P/P — Planuri si/sau programe, proiecte, strategii
PUG — Plan urbanistic general

PUD - Plan urbamistic de detalu

PUZ - Plan urbamistic zonal

PUZCP - Plan urbanistic zonal pentru zond construitd protejata
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LCP — Zond construitd proiejata
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1. CERINTE LEGALE PRIVIND ELABORAREA RAPORTULUI
DE MEDIU

Prezentul Raport de mediu a fost elaborat pentru PUZCP "Construire ansamblu
functiuni centrale s$i mixte, inclusiv circulatii, bransamente $i racorduri”, propus in
municipiul Sibiu, str. Ocnei nr. 33, judepul Sibiu, titular S.C. CASA ALBA
INDEPENDENTA S.A.

Raportul de mediu a fost intocmit in conformitate cu cerintele Directivei
2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri 5i programe asupra mediufui,
cunoscutd ca Directiva SEA, transpusd in legislatia nationald prin H.G. nr. 10762004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediv pentru planuri §i
programe. Continutul raportului respecta prevederile Anexei nr. 2 la H.G. nr. 1076/2004,
care stabileste continutul-cadru al raportului de mediu.

Metodologia utilizatd pentru evaluarea strategicd de medin a avut in vedere g
recomanddrile cuprinse in , Manualul privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri 5i programe” aprobat prin Ord. nr. 117/2006, precum
si in ,, Ghidul generic privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe” elaborat
de MMDD in anul 2007.

Evaluarea de mediu are rolul de a integra consideratiile de mediu in procesul de
elaborare gi aprobare a planului urbanistic zonal, astfel incit efectele potentiale asupra
mediului si fie identificate, analizate si luate in considerare inainte de adoptarea
reglementiirilor urbanistice propuse. In acest sens, Raportul de mediu analizeazi relatia
dintre obiectivele PUZCP si obiectivele relevante de protectie a mediului, precum si
compatibilitatea functiunilor propuse cu caracteristicile actuale ale amplasamentului si ale
zonei invecinate.

Prin Raportul de mediu au fost urmarite aspectele principale: prezentarea
continutului si obiectivelor PUZCP, descrierea situatiei actuale a mediului in zona de
implementare, identificarea problemelor de mediu relevante, evaluarea efectelor
potentiale asupra factorilor de mediu, analiza alternativelor, inclusiv alternativa ,,zero”,
stabilirea masurilor de prevenire, reducere §i compensare a efectelor negative si
propunerea unui program de monitorizare a efectelor implementérii planului.

Avind in vedere specificul amplasamentului, respectiv localizarea acestuia intr-o
zond urband cu unlizare industriald istoricd, evaluarea de mediu a urmant corelarea
propunerilor urbanistice cu condifitle existente de mediu, cu documentatiile tehnice
intocmite anterior §i cu masurile necesare pentru asigurarea unei dezvoltari compatibile
cu cerinjele de protectie a mediului §i sdnétatea populatiei.

Raportul de mediu a fost elaborat pe baza documentelor si informatiilor puse la
dispozitie pind la momentul intocmirii acestuia, intre care se mentioneazi:

- Documentatia urbanistici aferenta PUZCP (memoriul si RLU aferent, piese
desenate)



- Certificatul de urbanism nr. 758/08.04.2025 si anexa
- Awvizul de oportunitate nr. 19/05.09.2022

- Avizele emise in baza Cerntificatului de urbanism nr. 821/24.05.2022 si nr.
T58/08.04.2025

- Documentatiile tehnice si studiile disponibile privind amplasamentul

- Informatiile furnizate de titular, proiectant i awtoritafile competente implicate in
procedura de reglementare.

Raportul de mediu reprezinti documentul tehnic prin care sunt prezentate §i
evaluate efectele potentiale ale implementirii planului asupra mediului, fiind parte
integrantd a procedurii de evaluare de mediu peniru planuri si programe (SEA),
desfisuratd in vederea emiterii avizului de mediu.



2. PREZENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

2.1. Continutul si obiectivele principale ale PUZCP

Denumirea planului:

Plan Urbanistic de Zoni Construitid Protejata "Construire ansamblu

functiuni

centrale  si

mixte, inclusiv circulatii, bransamente si

racorduri”™ (cu pastrarea tuturor avizelor obtinute in baza CU nr.
821/24.05.2022

Titularul PUZCP:

Adresa de implementare:

-

S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A

Sediul social: mun. Sibiu, str. Ocnei nr. 33, jud. Sibiu

Date de identificare: J32/48/2008; CUI 23058338

Persoani de contact: dl. director loan Stineci — 0742 059 244

mun. Sibiu, str. Ocnei, nr. 33, jud. Sibiu;

parcelele care au generat PUZCP sunt inscrise in cartea funciard dupa cum
se aratd in tabel.

Tabel 1 — Inventarul parcelelor care au generat PUZCFP

Nr.crt. | CF | TOP | ST (mp) Proprietar
1 110436 | 3060721 905 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A.
2 110437 | 3060/12 &4 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
3 110439 | 3060728 473 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
4 110440 | 3060/38 1171 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
5 110447 | 3060/23 579 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A.
6 | 110448 | 3060/19 | 3431 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
7 110449 | 3060/13 2612 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
8 110451 | 3060/8 | 11019 | S.C.CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
9 | 110452 | 3060/1 | 28533 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
10 | 110454 | 306041 81 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A.
11| 110456 | 30602 1395 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A.
12 | 110457 | 306036 | 4387 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
13 | 110458 | 3060/33 | 3521 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
14 | 110459 | 306030 | 739 | S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
15 | 110461 | 3060/6 7 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A.
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Nr.ert. | CF TOP ST (mp) Proprictar

—
(-]

110463 | 3060/7 2921 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A,

110465 | 3060/11 509 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

—
e |

110466 | 3060/22 1762 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110468 | 3060/42 319 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110469 | 3060/29 141% S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110471 | 3060/15 2975 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110472 | 3060/9 1906 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
110473 | 3060/3 204 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A
110476% | 3060/5 20 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.
110477 | 3060/16 192 S5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
110478 | 3060/40 133 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
110479 | 3060/32 801 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S A
110480 | 3060/26 83 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA SA.

110481 | 306020 1790 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110483 | 3060/17 H4l S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110485 | 3060/10 1 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110488 | 306074 159 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110490 | 3060/14 1034 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110492 | 3060/31 2960 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110493 | 3060/35 208 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

110505 | 3060/18 1305 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
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110507 | 3060/27 38 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
139083 | 139083 114 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
139084 | 139084 587 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
139085 | 139085 13 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
139086 | 139086 504 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
42 139089 | 139089 54 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
43 139090 | 139090 1018 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A,
44 139130 | 139130 518 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
45 139131 | 139131 208 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
46 139132 | 139132 2325 S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
SUPRAFATA TOTALA INSCRISA iN CF 87.631 mp
(suprafaga totald a parcelelor care an Eﬂlﬂt PUZCP) 8,763 ha

*Nota: CF 110509, inscris in Certificatul de urbanism nr. 758/08.04.2025,
corespunde unei alte locafi, respectiv cartierului Vasile Aaron din municipiul Sibiu. Prin
urmare, includerea acestuia in CU pare sa reprezinte o eroare materiald, fiind posibil ca
acesta si fi fost menfionat in locul CF nr. 110476, care face parte din platforma C A.
INDEPENDENTA S.A. (cf. proiectant).



Vecindtiti
Terenul propus spre reglementare prin PUZCP este delimitat astfel:
- la Est — de str. Targu Fanului;
- la Sud - de str. Nicolae Teclu s1 str. Zidulw;
- la Vest — de fond construit industnial — SZCP Cibin centru_d — Pim-Siemens.
- la Nord - de str. Cibinului;
Acces la teren

In prezent, accesul la incinta industriald se asigurd din str. Ocnei — acces principal
g1 respectiv, din str. Cibinulw (acces secundar).

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 821/24.05.2022 (prelungit pana la data
de 23.05.2025) 51 Certificatului de urbanism nr. 758/08.04.2025, regimul terenului este
urmiitorul:

Regimul juridic al teremilui;

- teren situat in intravilan proprietatea 5.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.
Sibiu

- teren grevat cu servitute conform extraselor de CF

- zond protejatd STS — Zona de protectie H=13 m; ZCP Cibin Centru - SZCP
Cibin Centru_a, SZCP Cibin Centru_e 5i SZCP Cibin Centru_f

- cu interdictii de construire conform UTR SZCP Cibin Centru_a, SZCP Cibin
Centru_e 5i SZCP Cibin Centru_f

- zond declarati de interes public: conform A.O. nr. 19/05.09.2022
Regimul economic al reremului:

- folosintd actuald: curfi constructii — constructii industriale si edilitare; constructii
administrative si social culturale; constructii anexa

- destinatia: ZCP Cibin Centru - SZCP Cibin Centru_a; SZCP Cibin
Centru_e; SZCP Cibin Centru_f — conform PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr.
165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr.
258/27.06.2019 s1 HCL nr. 362/26.09.2019.
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Figuri 1 — Amplasarea si vecindtiifile terenului propus spre reglementare prin
PUZCP (Sursa: A.Plan S.R.L., PUZCP, nr. planga U-02-25)

Conform Planuwlui Urbanistic General al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.
165/28.04.201 1, terenul de interes cuprinde trei subzone construite protejate:

= SZCP Cibin Centru a — Atelierele Rieger
- SZCP Cibin Centru e — Parcele rezidentiale pe str. Cibinului
- SZCP Cibin Centru f— Scuar public.

Conform PUG, zona este supusd unui regim de restructurare, urmirindu-se
inlocwirea functiunilor industriale cu wiilizdri cu caracter central $i mixt, oplimizarea
legdturilor de circulagie auto si pietonale intre cele dowd maluri ale Cibinului si
asigurarea suprafefelor necesare unor obiective si functivni necesare in zona centrald a
oragului, pentru impulsionarea dezvoltdrii socio-economice a Orasului de Jos si a
cartierului Terezian,
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SUPRAFATA CE SE VA REGLEMENTA PRIN PUZCF CONFORM UTR ZCP CIBIN CENTRU - SZCP CIBIN
CENTRU_a - ATELIERELE RIEGER, SZCP CIR/N CENTRU_» - PARCELE RETIDENTIALE BTR. CIBINULLI &
SZCP CiEiN CENTRU_I - SCUAR PUBLIC

— ZOMA DE STUDIL CONFORM AVIZULLUI DE DPORTUMNITATE NR.ITRO7 102020

PFARCELA GENERATOARE PLZCH

Figuri 2 — Delimitarea terenului care a generat PUZCP, a zonei care se va
reglementa si a zonei studiate, conform Avizului de oportunitate (anexa)

In zona de reglementare, conform PUZCP si RLU aferent PUG, sunt identificate

urmétoarele obiective de utilitate publici:

segmentul strdzii Ocnei aflat in incinta industriald care va reintra in domeniul
public si va fi deschis circulatiei exclusiv pietonale;

segmentul strdzii Pulberdriei aflat in ncinta industriald care va reintra in
domeniul public si va fi deschis circulaiei;

modernizarea refelei stradale existente, respectiv realizarea strizilor conform
PUG si PUZCP;

realizarea unui pod suplimeniar peste rawl Cibin (2 benzi) in zona Piaga Cibin $i
reabilitarea sau inlocuirea celui existent (2 benzi), in vederea reconfigurdrii
nodului str. Lungd — str. Reconstructiei — str. Raului — str. Malului - str. Cibinului
sub forma unei giratii, conform PUG;

reabilitarea clddirilor cu valoare de patrimoniu existente in zoni;
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reorganizarea §i reamenajarea infersecfiei strizilor Nicolae Teclu — Ocner -
Targu Fanului, cu caracter §i rol de piatdi publicd §i avind o importantd
componenta pietonala;

realizarea unui spafin verde public la intersectia strizilor Targu Fanulw si
Cibinulw.

De asemenea, prin RLU sunt consemnate urmitoarele masuri si recomandiri

privind dezvoltarea viitoare a zonei:

utilizarea segmentului strizii Ocnei cuprins intre str. Zidului si str. Cibinului ca
legaturd predominant pietonald, cu acces carosabil rezervat exclusiv riveranilor,
necesitifilor de aprovizionare si pentru vehiculele de interventie;

realizarea unui parcaj public multietajat subteran, pentru stocarea vehiculelor la
intrarea in Centrul Istoric dinspre Medias, respectiv nodul de autostradd Calea
Surii Mari;

introducerea prioritard de piste pentru biciclisti pe strizile Cibinului, Ocnei,
Zidului, Pulberdriei, Nicolae Teclu,

pastrarea tramei stradale uzinale §i unei cit mai mar pér{i a patrimoniului
industrial construit in subzona SZCP Cibin Centru a - Atelierele Rieger si
reutilizarea lor pentru activititi culturale si din domeniul terfiar: comert, servicii,
unitdti de cazare; se vor avea in vedere spre conservare i reutilizare toate cladirile
industriale construite anterior anului 1970;

amenajarea malunlor Cibinului sub forma unei promenade pietonale cu caracter
verde;

amenajarea unui Muzeu al Industriilor in incinta fostelor Ateliere Rieger.
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Descrierea PUZCP
{extras din Memoriul PUZCP )

Capitolul 1 - INTRODUCERE
1.2.Scopul si obiectivele PUZCP
Scop:
- Construire ansamblu functium centrale si mixte, inclusiv eirculatin
Obiective:
- reglementarea funcyiumi imobilelor;
- utilizarea funcfionald a terenului, in relajie cu planurile de urbanism aprobate in zoni;
= modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- lrasarea i profilarea viitoarelor drumun in corelare cu cele existente sau previzute prin
planurile de urbanism;

- realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare crefirii unei  infrastructuri
adecvate noilor funcfiuni.

Capitolul 2 - Delimitarea zonei construite protejate
2.1 Justificarea inifierii demersului de instituire a ZCP

Zona construitd protejatd de importanid locald “Cibin Ceniru™ este propusd in cadrul
PUG Sibiu 2009, aprobat prin HCL 165/28,04,2011, in baza concluziilor §i recomandirilor
“Studiului de fundamentare pentru determinarea zonelor protejate cu materializare semmificativa
a valorii eulturale”, conform legslatiel in vigoare $1 a directivelor PATI Sibiu g1 PATZ Sibiu.

PUG Sibiu 2009 impune claborarea unui PUZCP pentru intreaga .. ZCP Cibin Centru ™
ori, etapizat, pentru fiecare dintre subzonele sale, dintre care .. SZCP Cibin Centru a — Atelierele
Rieger”, SZCFP Cibin Centru_e — parcele rezidengiale str. Cibinului ™ i ,, SZCP Cibin Centru_ff
scuar public”.

2.2 S5tudiul istoric general

Prin Studinl de fundamentare pentru determinarea zonelor protejate cu materializare
semnificativa a valorii culturale, elaborat 51 avizat in 2009, profilul funcfional al zonei analizate
variaza de-a lungul timpului, atar relativ la spectrul de funcfiuni prezent cat si prin altemarca
temporald a unor functiuni pe aceleasi porpium de fesut. in cadrul concluziilor studiului de
fundamentare in ceca ce privegte zona construitd protejatd in cauzd erau previzute urmatoarele
obligativitifi si recomandari:

- Reglementarea funcfionald trebuie si prevadi restructurarea wrband a intregii zone
construite protejate, cu introducerea de funcfiuni socio-culturale in combinagie cu locuire
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semi-colectivd sau colectivi de standard ridicat, in conformitate cu pozifia privilegiata in

cadrul orasulu,

Trama circulatiilor existente sc pastreazi, cu obligativitatea redeschiderii strazii Ocnei
pind la Podul de Piatri si a striizii Pulbeririei pind in strada Turnului, precum si
completarea refelel de strazi cu drumurile uzinale de incintd ale complexulm mdustnal
Rieger (inclusiv pavajele 1storice se vor conserva).

Intersectiile majore se vor reconfigura pentru a deservi adecvat traficul pictonal si
giclistic. Parcelarul din inieriorul zonei construite proicjaie poaie fi modificat prin
operafium funciare curenie peniru satisfacerea necesitifilor denvaie din intervenjia de
restructurare.

Modul de ocupare a terenului pentru zona construitd profejatd va respecta dispuncrea
istoricd a corpurilor de clidire, permitand in mod obligatoriu interferarca spatiului public
cu cel semipublic.

Amplasarea pe aliniament pentru zona construitd protejatd va fi obligatone pand la
claborarca PUZCP, totodatd sc previid retragen laterale cel putin echivalente cu Y2 din
iniltimea cladini la cornisa superioard sau atic dar nu mai putin de 3 m. Se prevede
pastrarca uneci distanfe fagd de limita posterioard a parcelei cel pufin egald cu % din
indlpmea cladirn la corniga superioard sau atic, dar nu mai putin de 5 m. Exceppie fac
fronturile nordice ale strizilor Teclu i Cibinului, unde constructiile se vor alipi limitelor
laterale ale parcelei, dar pe o adincime maxima de 15 m masurata de la aliniament, dupa
carc s¢ vor retrage cu jumdtate din indlpmea clidirii misuratd la comisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pupin decit 3 m in cazul limitelor laterale 5i nu mai pugin
decit 5 m in cazul linitelor posterioare.

inaltimea la cornisa superioard a cladirilor sau atic se defineste la max. 16 m cu un regim
de indltime maxim de P+3+etaj retras. S¢ admite ca nivel subteran doar subsolul, nu se
admite demisol, Pentru clidinle cu spati publice la parter, cota parterului va fi la acelagi
nivel cu cel al spagiulm public.

Procentul de ocupare a terenului se limiteazi la max, 70% péna la elaborarea PUZCP (cf.
acestuia poate fi doar redus), coeficientul de utilizare a terenului fiind de max. 2 pind la
claborarea PUZCP (cf acestuia poate fi crescut in situatii justificate temeinic pind la
2.5). Valorile de mai sus nu s¢ aplicd pentru SZCP Cibin centru_a ~ Atclierele Rieger,
pentru care se va mstitui interdictie temporari de construire pand la elaborarea PUZCP.

Sunt excluse operatiunile funciare de parcelare sau dezmembrare pentru modificarea
artificialid a indicilor,

Aspectul cladinilor va fi astfel controlat, incit si fie subordonat compozifional
proximitdpii centrului istoric. Tipul acoperirilor poate varia de la sarpante cu panta de 50°
pina la sarpante cu pantd micd, ascunse dupd atic sau chiar acoperiri in terasd, cromatica
si limbajul stilistic pentru clidin noi vor fi contemporane, discrete si adecvale contexiulu
elevat, reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executatd urmannd principile
specifice restaurdri componentelor de patnmoniu cultural, Onentarca cladinlor se va
face obligatoriu cu o fagada principald spre stradi, prin configurarea spatiilor publice s
scmipublice se va evila realizarca de imprejmuiri, unde acest lucru nu este posibil,
acestea vor fi transparente §i de max. 2.2 m indljime.
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Plantajia de aliniament in lungul tuturor strizilor din zona construitd protejatd va fi
pastratd si completatd prin replantarca vegetagiel imbdtrinite sau tiiate cu aceleasi specii.
Amenajarea spatiilor publice se va realiza intr-o manierd contemporand, inclusiv cu
plantaii de arbusti in sensul dezvoltdrii refelei de picfe publice,

2.3.Definirea i delimitarea zonei construite protejate

in conformitate cu RLU * aferent PUG mun. Sibiu, 2011, pe baza concluziilor Studiului

de fundamentare pentru determinarea zonelor protejate cu materializare semnificativ a valorii
ctlturale in conformitaie cu legislapa in vigoare si cu directivele PAT] Sibiu s1 PATZ Sibiu,
unitatea teritoriald de referingd identificatd a fost propusi §i instituitd zond construitd provejatd,
caracterizatd prin urmatoarele considerafi generale:

Zona istoric de referingd care st la baza delimitirii ZCP este constituitd din teritoriul
ocupat de funcpiumle istorice manufacturiere, pre s proto-industriale, ulterior atchierele
fabricii de masini Ricger, abatorul, fabrica de postavuri, fabrica de spirt, fabrica de
cazanc de abun, inclusiv fosta cazarmd a Honvezilor.

ZCP include platformele industriale cuprinse intre Centrul Istoric §i Cibin, intre Piata
Cibin si zona Girii. Cele mai importante unitiifi cconomice locate in zona dau numele
subzonclor, care devin unitiifi de referingd in regulamentul local de urbanism.

In mnteriorul zonei, studiile de fundamentare auw identifical existenfa unui Imporiant
patrimoniu construit de facturd industriald, apartinind fostelor atelicre Ricger, partial
inclus pe lista monumentelor istorice.

Intreaga zond este previzutd s asigure extinderea functiunilor tipice zonei centrale spre
nord si si impulsioneze dezvoliarea socio-economicd a Orasului de Jos si a cartierulu
Terczian.

Zona este supusd unui regim de restructurare, urmdrindu-se inlocuirca activitiilor
industriale cu utliziri cu caracter central §i mixt, optimizarea legiturilor de circulagie
auto §i pictonale intre Centrul Istoric §i cartierul Terezian i asigurarea suprafetelor
necesare unor obicctive §i funcfiuni necesare in zona centrald a orasului.

Se urmdreste, de asemenca, prezervarea §i valorificarca, in ¢t mai mare misurd, a
patrimoniului industrial concentrat in zona fostelor atchere Rieger,

Conform avizulwi de oportunitate, zona de reglemeniare a prezentului PUZCP se

constituic din SZCP Cibin Centru_a, Cibin Centru_e 51 Cibin Centru_f:

SZCP Cibin Centru_a este definitd la est de axul strdzii Tirgu Fanulw, la nord de axul
str. Cibinului $i limita posterioard a parcelelor rezidentiale de pe str. Cibinului, la vest de
SZCP Cibin Centru_d, iar la sud de axul strizu Zidului.

SZCP Cibin Centru_e este delimitatd la nord de str. Cibinului, la est i la sud de SZCP
Cibin Centru_a, la vest de SZCP Cibin Centru_d.

Taerm, |, Safsis, foe e Brciingre. Plon webaoisnc peneral af MWarncgindd Sibde Reguwlomend locol de wlamsw ™, 2001, p, 339,
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SZCP Cibin Centru f este definita in cadrul incintei industnale Independenia, intre str,
Ocnei, str, Cibinulw 51 str. Tg. Finulu,

Prin urmare, limitele de reglementare PUZCP sunt definite la est de axul strizii Targu
Fanului, la nord de axul str. Cibinului, la vest de SZCP Cibin Centru_d, iar la sud de axul strizn
Zidului, conform Avizulwi de oportunitate nr. 19 din data 05.09.2022,

Conform studiilor realizate cu ocazia prezentului demers de reglementare nu au fost
wdentificate necesitap de alterare a limitei definite in PUG.

2.4.5tudiul istoric zonal

Elemente de gestiune si reglementare care decurg din SIZ (condijii generale care trebuie
preluate in PUZ+RLU, obligativitatea clabordrii de studii istorice prealabile construini/desfiintir
peniru anumiie imobile; propuneri de punere in valoare a tenitoriului pentru uzul adminisirajie
publice locale):

Trama stradali si spatii publice

Trascul circulatici care s¢ dezvoltase de-a lungul zidului de apirare, in zona intra muros,
legand spafiul din veemdiatea Porfii Ocner de cel din vecindtatea Porfii Tumulw, astiz
strada Pulbeririei (fostd Pulver Gasse), intrerupid de includerea segmentului sud-vestic in
incinta fostului ansamblu industrial 13 Decembric (astizi Pim-Siemens), va fi redeschis
circulagict publice.

- In mod similar, circulafia istorici care mérginea fortificafiile medievale inspre exterior,
fostd Aleea Scolarilor ( Schiferschanz Crasse) este recomandat sd fie redeschisi. Redarea
acestui traseu circulajiei publice deschide posibilitatea irigirii in profunzime a insulei
urbane ocupate de construcpiile industriale parte a fostului ansamblu industrial
Independenta s1 crearea legiturii cu piajeta de la intersecjia sirfizilor Ocnel Térgul
Finului si Nicolae Teclu.

Redeschiderea circulagiel care lega strada Ocnei de strada Cibinului (fostd Diirchbruch
Gasse), in dreptul Podului de Piatri ca legaturd predominant pictonali, cu acces carosabil
rezerval exclusiv aproviziondrii si intervengiilor,

-  Reorganmizarea si amenajarca spafiului liber din faja accesului in fostul ansamblu
industrial Independenta la intersecfia stridzilor Nicolae Teclu, Ocnei $i Targu Fanului, cu
caracter 5i rol de piafd publici, pictonald. Spatiul in cauzd reprezintfi capdt de perspectiva
pentru traseele strizilor Ocnei $i Nicolae Teclu, avind un important potengial de puncre
in valoare. Arealul pus in discutic s¢ suprapunc partial pe locul vechiului bastion al Portii
Ocnet, respectiv pe locul fostet Picje a Cetdfn | Basiai Plaiz (vezi anexcle 1.6 51 1.7).

Fondul construit

- Pentru itervenfile care privesc imobilele clasate monument istoric se va intocm studiu
istonic/studiu de evaluare a resurser culrale, insofite de concluzii operajionale privitoare
la restricpii i permisivitagi.

Pentru interventiile care privesc imobilele aflate in zonele (razele) de protectie ale
monumentelor istorice, asa cum au fost acestea instituite prin ordinele de clasare si/sau
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prin PUG municipiu Sibiu, 2011, se vor intocni documentatii specifice pentru obfinerea
avizulu Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural Nagional Sibiu.

Pentru interventii care privesc imobilele cu adrescle postale pe: str. Nicolac Teclu, nr, 29,
str. Raului, nr. 23, str. Rimski Korsakov, nr. 6, str. Rimski Korsakov, nr. 7, str. Rimski
Korsakov, nr. 9, sir. Pielanlor, nr. 9, sir. Pielanlor, nr. 11, str. Pielanilor, nr. 13 se vor
intocmi studn istorice de evaluare a resursei culturale, insofite de concluzi operafionale
privitoare la restricqii §i permisivitigi.

In ceea ce priveste componentele construite ale fostului ansamblu industrial Independenta
/ Prima fabricd de magini agricole si mmndtorie de fer” _Andreas Rieger”, in baza
regimului de protecpic jundicd instituit prin nominalizarca in Lisata Monumentelor
Istorice a judetului Sibiu (2015), respectiv a analizei intreprinse se impune realizarea de
studii istorico-arhitecturale la scara obicctului de arhitecturd in vederea evalufirii in
detaliu a resursei culturale in vederca fundamentirii nuantate si particularizate a
restricfiilor §i permisivitigilor de intervengie. Cu toate acestea, in cazul unor corpun de
cladire existente, corpuri lipsite de regim juridic de protectic a valornii culturale dati fiind
lipsa valorii culturale, pe baza analizei din prezentul studiu $1 a concluziilor studitlor
precedenie, se poate conchide prin formularea unor potentiale direcin de dezvoltare prin
desfiinjarca acestora $i, dupd caz, inlocuirea lor cu construciii noi sau amenajiri care si
contribuic la potenfarca compozifiei urbane.

Patrimoniu arheologic

In conformitate cu Repertoriul Arheologic National (RAN 7), in perimetrul arcalului
analizat sunt listate un numdr de 3 de situri arheologice cercetate sau in curs de cercetare,
acestea avand impact asupra restriciillor impuse la mivelul vecimatitilor imediate sau
asupra potenfialului de dezvoltare din anumite zone,

143469230 | Ocnei au fost descoperite pe sirada Ocnel, | fornficatic | poand

Cod RAN Denumire amplasament Categoria Tip Cl:::lr:in
Poarta Biirger {Ocnei). Substructiile Poriii Epoca i i/

in dreptul Colegiului Tehnic Independenta. SO L

Tumul Pulberine (Fieranilor) - Incinia IV, Epoca medievald /
14346946 | Turnul se afld in incinta Colegiului Tehnic | fortificajie mm | mijlocul secolulu al
Independenia. XVl-lea
Epoca medievald /
143469.62 fumul P_'ielurilur._ Tumul Fie.!arill:_nr:ﬁ-te . _ secolul al X1V -lea,
situat la imlersectia cu Sir. Rimski fortificatie tum | cuetape de
Korsakov. inlerveniic in ani

1457-1570-1638

In conformitate cu concluziile Studiului de findamentare pentru definirea, instituirea yi

delimitarea zonelor protgjate care cuprind patrimoniu arheologic * se instituie o seric de
obligativitifi in ceea ce priveste arealul fostulm ansamblu industrial Independenta. Astfel se
propune ca parcela 53 fie imparjitd in tre1 zone:

* Reperiooml Arbeobspc Magional foimer roy, scoeai 0 26003
' e, Jvan Mavian Tipdic (Ariweoing expert AA-E. 08 Sardiufan de fand

pertrn dffoncrea, manrmires ji delivitares semlor prodopal care
cuprind patrimiosin arhealegic, inlocmire docvmoniaie PLACT Unima Indkopesiienu. Xitva, oo, 2000, p. 31 31 plasige [
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A, Zona in care se pot afla substrucin ale Bastionului $i Turnului Porfii, precum §1 urme
ale sanfului de apdrare al centurii a 1V-a de fortificatii, In aceastd zoni se impune ca in
cazul imterventiilor si fic intreprinsi cercetare arheologicd preventivi;

B. Zoni in carc nu au fost edificate constructii, dar au existat azun cf. hiirjillor istorice. In
aceasti zond se impune ca in cazul interveninlor si fie intreprinsd supraveghere
arheologica;

C. Zond unde au existat iazuri si constructii usoare (cf. harilor istorice). In aceasti zona
s¢ impunc ca in cazul intervenfiilor si fic intreprins  diagnostic arheologic.

2.5, Sinteza
In privinta circulatiilor si acceselor se recomanda:

Crearea unei zone de acces inspre interiorul insulei urbane (respectiv arealul ocupat de
fostul ansamblu industrial Independenga) dinspre sirada Cibinului, la limita dintre SZCP
Cibin Centru_a — Atelierele Rieger si SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidentiale
str. Cibinului. Zona de acces ar avea rolul de a crea o bresd intre tesutul urban rezidengial
dinspre sud-vest $1 imtervenfille noi de pe parcela fostului ansamblu industnial
Independenta. Totodatd se va avea in vedere posibilitatea credrii unei traversdri pictonale
@ Cibinulwi in dreptul acestm acces, in vederea stabilimi unei legimn directe cu
interventiile de conversie avute in vedere spre nord, in cadrul fostului ansamblu industrial
Flaro.

Se recomandi de asemenca crearea de accese atdl dinspre strada Cibimdwi odi §i dinspre
strada Tdrgu Fdnulwi astfel incit lungimea frontului inchis dinspre stradd si nu
depiseasci B0 m;

Reorganizarea yi amengjarea spafiului liber din fafa accesului in fosml ansamblu
industrial Independenja la intersectia  strdzilor Nicolae Teclu, Ocner $i Targu Fanului,
sub forma unui spatiu public cu caracter i rol de piatd pietonald. Spagul va reprezenta un
reper important al zonei, pe de o parte capit de perspectivdl pentru strizile Ocner s
Nicolae Teclu i, pe de alta parte, zond de acces ramificat in interiorul insulei ocupate de
fostul ansamblu industrial Independenta.

Se propune impéarfirea SZCP Cibin Centru a in doud sectoare:

Sectorul A, corespunzitor construcfiilorhalelor industriale menginute §i zonei foste
industriale din vecinitatea strizii Targul Fanului,

Sectorul B, corespunzitor spafiului liber din partea de sud-vest a arealului, in dreptul
SZCP Cibin centru_e (zond ocupatd de imobile cu funcfiunea de locuire) [...]

Dati fiind propunerea de comasare a SZCP Cibin Centru_a - Atelierele Rieger cu SZCP

Cibin Centru f — scuar public (a cirui delimitare nu se justificd nici pe baza evolutiet istorice,
nici pe baza unei analize aprofundate a necesitifin credrii unw spafiu verde cu caracter public), se
va avea in vedere cupnnderea unui‘unor spafii verzi publice, cu funcpiunea pnincipald de foisir,
echivalente ca suprafajd cu cea previzutd prin PUG 2011 pentru SZCP Cibin Centru f.
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Intervenfiile noi de arhitecturd $i amenajarca spagilor publice vor fi de facturd
contemporand i vor reflecta pozifia $i rolul central al zonei i, prin calitatea lor, vor fi in acord cu
proximitatea patrimoniului construit al Centrului Istoric. Nu este admisd imitarea stilurilor
arhitecturale istorice, in sensul realizirii de pastise arhitecturale. Materialele folosite vor fi in
acord cu cele predominante in Centrul Istoric, nefiind admise pentru fajade panouri din sticld cu
efect de oglindire, placaje din materiale plastice, placaje ceramice gi din piatrd artificiali pozate
cu mortar, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau panouni cu imitagii
de materiale naturale. Se recomandi folosirea tencuielilor, a pietrei naturale mate, a placajelor
ceramice mate cu montaj uscat $i a sticlel cu transparen{d maxima,

Se interzice efectuarea de sapaturi la/si pentru amplasarea de constructii de onice fel fara
descéircarca de sarcind arheologicd sau aviz de continuare a lucrdrilor obfinute in urma unei
cercetdri arheologice preventive pentru suprafejele de teren cuprinse in perimetrul zonei A a
ZPCPA Independenia.

Capiiolul 3 = Siudin urbanistic

ZCP Cibin Centru este constituitd din zona de dezvoltare indusiriald situatd la marginea
orasului vechi, in lungul riului Cibin. Dezvoltarea ulterioard a orasului a ficut ca accastd zond si
devind centrald, iar desfiinjarca intreprinderilor care au funcpionat aici a determinat degradarca a
numeroase clidin périsite $i a incintelor acestora. Este o situajie tipicd de terenuri industriale
dezafectate, cu mare potenjial de regencrare datorith pozifiei lor centrale in cadrul actualei
localitiyi.

3.1.5tudii i avize anterioare ale PUZCP

- Studinl de fundamentare pentru definirea, instituirea 3i delimitarea zonelor protejate
care cuprind potrimoniv arheofogic, peniru fundamentarea intocmirii documentalici
PUZCP Uzina Independenta, Sibiu, iulie, 2021,

- Raport de cercetare arheologica preventiva pentru obiectivul ,, Construire supermarket
LIDL, amenajari accese i locuri de parcare in incintd, amplasare panouri publicitare gi
totem, racordurt la wilitapi, imprejmuire ¢ organizare de santier”, strada Rusciorului, nr,
2, Sibiu (raport depus la CNA, Ministerul Culturii)

= Raport de cercetare arheologica preventiva pentru obiectivul |, Constriire ansamblu
Junctiuni mixte, inclusiv circulagii, brangamente §i racorduri”, pe str. Abatorulm FN.

- Aviz MCC PUZCP Centrul Istoric_19 (Ocnei) [...]
3.2, Analiza incadririi zonei in intravilanul localitiiti, conform PUG

3.2 l.Incadrare in planul unitjii admimstrativ-teritonale, respectiv al intravilanulu
existent

Conform documentagici urbanistice PUG al Mumgipiului Sibiu aprobat prin HCL nr.
165/28.04.201 1, terenul cuprinde trei subzone construite protejate:

- SZCP Cibin Centru o — Atelierele Riegper

- MZCP Cibin Centru e - parcele rezidentiale pe str. Cibinului
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- MCP Cibin Centru_f - scuar public.
1.2 2 Elemente caractenstice rezultate din PUG

Zona csie supusd unui regim de restructurare, urmdrindu-se inlocuirea activitdjilor
industriale cu wtilizin cu caracter central 51 mixt, optimizarea legiturilor de circulapie auto §
pictonale intre cele doud malun ale Cibinulwi §i asigurarea suprafejelor necesare unor obiective §i
funciuni necesare in zona centrald a orasului, pentru impulsionarea dezvoltirii socio-economice a
Orasului de Jos si a carticrului Terezian.

3.2.3 Propuneri de organizare funcfionald a zonei conform PUG
SZCP Cibin Centru_a — Atelierele Rieger

Utilizin admise; funcpium administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter
mntraurban, culturd, invitdmant, sndtate, turism cu caracter intraurban, locuinte, servicii aferente
zonelor de locwire, parcaje publice multictajate subterane. Clidinle onentate spre spapiul public
vor avea la parter functiuni de intere public, cu acces direct, pe cel pugin % din lungimea fajadelor
de contact cu spatiul public. Spajii verzi, conform PUG si PUZCP.

Utilizin admise cu condifiondin: -

Utilizdin interzise: orice utilizin in afara celor mentionate anterior. Sunt interzise lucrin
de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SZCP Cibin Centru_e — parcele rezidengiale str. Cibinului
Utilizdri admise: locuinte

Unhzin admise cu condipondn: servicii aferente zonelor de locuinje, funcyium
administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, culturd, invaimaint, sinitate,
turism cu caracter intraurban, in toate cazurile cu condifia asigurdrii functiunii de locuire pe
ficcare parceld in proporiic minimd de 40% din suprafaja construiid desfisuratli. Se recomandi ca
fajadele onentate spre spafiul public al strizilor prnincipale, pietelor sau scuarurilor si contina la
parter functiuni de interes public cu acces direct.

Utilizan interzise: sunt interzise once utilizin aliele decit cele admise (menjionate mai
sus). Sunt interzise lucriini de terasament de naturd si afecteze amenajrile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SZCP Cibin Centru_f — scuar public.

Utiliziri admise: spatii verzi si plantate de folosintd gencrald. Amenajiri ale spatiului
public, alei pietonale si1 ciclistice, luerdr de modelare a terenului, oglingi 1 cursun de apd, fantim
si jocun de apa, mobilier urban, locun de joacd pentru copil, amenajan si instalain de agrement s
lotsir.

Utiliziiri admise cu conditiondri: s¢ admit functiuni de loisir public, cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR si nu depdisecasci 10%. Constructii sau
nstalajn temporare pentru evemimente §i manifestin cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu condijia de a nu afecta calitatea si integritatea spajiilor verzi i a plantajiilor si de
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a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spaiile libere vor fi readuse
la starea lor inipiald. Construciiile si instalatille temporare vor fi demontate $i indepértate in
termen de maxim 3 zile de la incheierca evenimentelor sau manifestirilor pentru care au fost
autorizate,

Utilizdan interzise: suni inierzise orice utilizin aliele decat cele admise (mentionate mai
sus). Aceastd reglementare este definitiva, fird posibilitate de modificare prin PUZ,

3.2 4 Evidenticrea obicctivelor de interes public previzute conform PUG
Prin RLU sunt identificate urmitoarele obiective de utilitate publici aflate in zond:

- Segmentul strizii Ocnei aflat in incinta industriald va reintra in domeniul public $i va fi
deschis circulagiei exclusiv pictonale.

- Segmentul strizn Pulberinie: aflat in incinta industriald va reintra in domeniu! public i
va fi deschis circulagici.

- Modemizarca refelei stradale existente, respectiv realizarca striizilor conform PUG s
PUZCP.

- Realizarea unui pod suplimentar peste riul Cibin (2 benzi) in zona Piaja Cibin si
reabilitarea sau inlocuirea celui existent (2 benzi), in vederea reconfiguriirii nodului str.
Lungd — str. Reconstrucfici — str. Riulw — str. Malului = str. Cibinului sub forma unei
girafii, cf. PUG.

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zond.

- Reorganizarca si reamenajarca intersectiei strizilor Nicolae Teclu - Ocnei - Targu
Finului, cu caracter si rol de piata publici si avind o importanti componenta pietonali.

- Realizarca unui spatiu verde public la intersectia strizilor Targu Fanului si Cibinului,

D¢ asemenea, prin RLU sunt consemnate urmitoarele mdsuri st recomandin privind
dezvoltarea viitoare a zonei:

= Utilizarea segmentului strizii Ocnei cuprins intre str. Zidului si str. Cibinului ca legliturd
predominant pictonald, cu acces carosabil rezervat exclusiv riveranilor, necesititilor de
aprovizionare 51 pentru vehiculele de intervengic.

- Realizarea unui parcaj public multietajat subteran, pentru stocarca vehiculelor la intrarea
in Centrul Istoric dinspre Medias, respectiv nodul de autostrada Calea Suni Mar.

- Introducerca prioritard de piste pentru biciclisti pe strizile Cibinului, Ocnei, Zidului,
Pulberariei, Nicolae Teclu.

- Pistrarca tramei stradale uzinale si uneci cat mai mari parfi a patrimoniului industrial
construit in subzona SZCP Cibin Centru_a - Atcliercle Ricpger si reutilizarea lor pentru
activitifi culturale 5i din domeniul terfiar: comery, servicii, unitifi de cazare. Se vor avea
in vedere spre conservare §i reutilizare toate clidirile industriale construite anterior anului
1970,
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- Amenajarea malurilor Cibinului sub forma unei promenade pictonale cu caracter verde.
- Amenajarea unui Muzeu al Industriilor in incinta fostelor Ateliere Rieger.

Prevederile referitoare la regimul urbanistic si tchnic al arealului supus analizei sunt
reluate, detaliate si, dupd caz, nuantate sisau amendate in cadrul cap. [If - Zone 51 subzonme
istorice de referingd al studiului istonic de fundamentare al documentagier PUZCP.

Masuri 5i recomandari:

- Aplicarca unui strat vegetal (iarbd, gazon, flon si arbusti, cu stratificapia de proteciic
necesard) pe terasele cladinlor, avind in vedere beneficiile economice (1zolare termica cu
pina la 60% mai buni a terasclor) ecologice (cresterca procentului de suprafete inverzite
in carticre) si de confort (izolare fonicd a locuimiclor de la ultimul etaj). Se recomandi

includerea acestei misun in programul de reabilitare termicd a clidinlor, cu facilitiple
aferente.

- Realizarea, amenajarca si plantarca de spajn verzi, locun de joacd si terenuri de sport
suplimentare.

- Amenajarca malurilor Cibinulu sub forma unel promenade pietonale cu caracter verde.
3. 3. Disfunctionalitifi si constringeri existente
Disfuncpionalitagi:

- Ansamblul industrial Independenta se constituie intr-o incintd ampld inchisa circulatiei
publice, imprejmuit de zidun inalte, opace. Incinta intrerupe trascul dircct de legfiturd

intre strada Ocnei §i str. Gladiolelor, iar trascul de ocolire este dezagreabil,

- Incinta industriald prezintd preponderent corpunt de cladire si circulatii in stare avansati
de degradare, necesitind cel putin interventii de punere in sigurania,

- Legatura deficitard intre zona intra muros §i cartierul Terezian, cel pugin la nivel ciclo-
pictonal, respectiv intre (esutul urban intra muros si piaa agro-alimentard Cibin,

Constringeri:

- Clasarca ca monumenite istorice a mai multe corpun de cladire, atat individual cit i ca
ansamblu, in cadrul incintei industriale;

= Stattul de monument istoric al celor doud turnuri din incinta a IV-a de fortificaii si a
doui corpuri de cladire apartinind Colegiului Tehnic Independenta;

- Pastrarca conurilor de vizibiliate asupra turmunlor identitare din piejele centrale ale
orasului;

- Reglementarea PUG cf. ciireia incinta indusiriald va face loc unwi scuar public cu o
suprafajd de aproximativ 8500 mp;

= Realizarea unei legituri ciclo-pictonale intre cele doud maluri prin construirea unui pod
peste Cibin.
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3.4, Sinteza ierarhiziri valorice a fondului arhitectural-urbanistic

Componentele clasate in LMI 2015 incluse in zona de reglementare si tangentiale cu

accasta:
Nr. ert.
(ef, LMI) Cail LN Denumire Adresd Datare
Incinta IV: Turm | _
de aparare Furn de aparare: P-{a Armelor 10 Turmul
167 SB-ll-m-A- Tumul ’ Pielarilor: sir. Pulberine, la mierseciia cu sir. 1357 -
L2000.04 R Rimski-Korsakow i Lidului; Tumul Fierarilor: 1366
Piclarilor, str. Ocnei 33
Tumul Fierarilor
SE- Puggs Umini, Bd. Coposu Comelin; E: sir,
Constiufeei, str. Pescanlor, Piata Gimi (laiura
vestich); N: S, Tech Nicolae, sir. Pulberfinicn
??{:'} A" | Centrulistoric | (poryiunca de zid de pe sir. Pulberriei afectats de “‘ﬁ:"
= demolin in s 1985-1988); NV: Piajn Cibmului;
| Vo S Darstelor, Aleea Filosofilor, sos. Alba
o luhia; 5%: sir. Saguna Andrei, Piata Unirn
174 gﬂ’"'r"'ﬂ’ Pod de piatrd | e Ste. Cibinului 5 Str. Riului 1908
Ansamblul
Grupul Scolar
359 ﬁi;;!_’“'n* Independenta, | St Ocnei 31 sec. XIX
" fosta fabrich de
pantofi , Herma™
SB-1l-m-B-
Sir. 3
360 20972.01 Corp A Str. Ocnei 31 I 894
SB-1l-m-B- : ,
A6l 20972.02 Comp B Str. Oene 31 §.1.31]
Ansamblul
primei fabrici
ardelencsi de
sin | SRR |l emiols | S Ot 9
21085 : :
i lumiitorie de
ler Andreas
Ricger
SB-11-m-B-
] 5 iy 3
363 21085.01 Corpul A Str. Ocmied 33
SB-11-m-B- ;
L]
364 21085.02 Corpul B Str. Ocmei 33
SB-ll-m-B- )
3 s Sir. 3!
365 21085.03 Corpul C Str. Ocnei 33
SB-11-m-B- . .
Sir. i3
366 21085.04 Corpul D Str. Ocnei
67 5B-11-m-B- ;
Str. ODcnei 33
2i0ss0s | COPUE i
SB-1l-m-B-
L] oo
368 sj085.06 | ComulF Str. Ocnei 33
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SB-ll-m-B-
360 C G Str. Ocnes 33
21085,07 axpul cca
5B-11-m-B- ;
3T C 11* Str. Oemes 33
21085.08 o '
S5B-1l-m-B- ;
i7 . Str. Ocner 33
1 21085.09 Corpul I nei
SB-11-m-B-
n orpul M* Str. Ocnei 13
aoss.0 | © -
SB-l1-m-B- E
A73 Corpul O* Sir. Ocpei 33
21085.11
*Raporiul de experiizd ehied extrajudiciard pentry Dosarl nr. 3458272004 - Curfea de Apel Bucuresty, Secin
a ¥ -2, Contencios Admmsirstiy 51 Fiscal 51 Dosar 486852008 — Tnbumulul Sibm, Secto o H-n Crvilg
Contencios Admmistrativ gi Fiseal, martic 2021, confinnd valoares de monmment istore total ssu pargal pentr

urmioarele corpun de clddive: A, B C. DL F, G, L1 M, 0. Vers plansa 5.3 in amexa

3.5.Precizarea limitei ZCP

Conform PUG limita SZCP Cibin Centru a esic definith la est de axul strizii Targu

Fanului, la mord de axul str. Cibinului si limita posterioard a parcelelor rezidentiale de pe sir.
Cibinului, la vest de SZCP Cibin Centru_d, iar la sud de axul strizn Zidului.

SZCP Cibin Centru ¢ este delimitatd la nord de str. Cibinului, la est si la sud de SZCP
Cibin Centru_a, la vest de SZCP Cibin Centru_d.

SZOCP Cibin Centru_f este defimitd in cadrul incinteil industnale Independenia, intre str.
Ocnei, str. Cibinului si str. Tg. Fanulu.

Capitolul 4 — Alte studii de lundamentare

Studiu geotehnic

Terenul cercetat rispunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.
Studin topografic

Terenul este predominant plat, cu variapii minime de relief (+/-2 m pe o distanjd de 120
m).

Studiul de vizibilitate
Dezvoltarca propusd are potentialul de a deveni un important conector al zonei centrale
cu restul orasului, un centru in afara centrulw, in complementanitate cu cel vech.

Caracterul central indicd un grad crescut de mixitaie funcjionald si o densitaic construitd
superioard altor zone ale orasului. [...]

4.1.Probleme de trafic §i aspecte conexe

Circulajia auto pe strada Ocnei se face intr-un singur sens, dinspre Piaja Micd spre nord,

avind capit de perspectivii corpul T din cadrul incintei Independenta (corp de birouri, actual
Tribunal). Este una dintre puginele strizi care degajeazi circulajia auto dinspre centrul istoric
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inspre restul orasulw. Deplasarea pe aceasta strada in sens invers oferd capit de perspectiva turnul
Bisenicii Evanghelice, un element identitar de tip reper pentru peisajul urban al orasulw Sibiu.

Pe strada Targu Finului sc circuld pe ambele sensuri, dar legitura cu estul si sudul
orasulu se face in unic sens pe str. Nicolae Teclu inspre str. Constitufiei g1 pe str. Abatorulu
dinspre str. Constitupier. Circulapa in intersecfiile cu aceste sirizi este rezolvati prin sensun
giratorii, Cele doud striizi (Abatorului s1 Nicolae Teclu) sunt relativ inguste, cu foarte pufine sau
fiard locuri de parcare. Sunt lipsite de vegetajie, foarte circulate de vehicule si neprietenoase
pictonilor.

Striizile din zona ntra muros sunt in general unic sens: str. Ocnel, str. Zidulw, str.
Piclarilor, str, Rimski-Korsakov etc. Circulapia auto si prezenia autoturismelor stajionate pe aceste
strizi domind peisajul wrban, aldturi de multitudinea de indicatoare rutiere. Circulatia pietonald
este stinghenitd de trotuare ingusite, carc prezintd descori obstacole precum indicatoare rutiere,
cosuri de gunoi, stalpi de iluminat stradal si alte asemenca

PUG Sibiu 2009 propune pietonalizarea zonei intra muros, deschiderea circulatiel publice
a segmentulu strifizin Ocnel din cadrul incintel indusiriale Independenta, precum si construirea
unui pod ciclo-pictonal in continuarca strizii Popa Sapci, care s-ar opn in dreptul parcelelor
rezidengiale de pe str. Cibinului. PUZCP Miierimea Porfii Ocnei_c propunc o altd pozijionare a
acestui pod — in continuarea unei alei nou create in cadrul acestui PUZCP, care ar conecta
cartierul la mvel ciclo-pictonal cu promenada din lungul raulm Cibin si cu vis-a-vis-ul.

Caile publice de circulatie existente sunt asfaltate. Aleile uzinale din cadrul ansamblului
Independenta sunt parfial pavate cu piatrd cubicd, parfial cu plici de beton,

4.2.Probleme de echipare edilitara

Retele edilitare urbane sunt prezente pe striizile adiacente: alimentare cu apd, canalizare
menajerd, electricitate, telecomunicagi i fibrdl opticd, gaz metan.

4.3.Date demografice si socio-cconomice

Zona de studiu s1 centrul istoric al Sibiului in general este ocupati de o populatic incd
majoritar imbdiranitd si/sau cu posibilitdp financiare reduse. Numeroase spaiin de locuit au fost
converiite in apartamente de inchinat in regim hotelier, crescand prejul imobilelor in zond.

Sibiul atrage de mai mulji ani ford de munci, iar cererea a fost pind de curdnd sansficuti
aproape exclusiv de dezvoltini urbane realizate pe teritoriile comunelor §i oraselor vecine
Sibiuhu, fird a acoperi nevoile functionale mixte ale locuitorilor.

Dezvoltarea terenurilor virane foste industriale si conversia unora dinire cladirile fostelor
industrii in spajii pentru locuinge, comert, servicii si alte funcjiuni conexe in zona centrald si semi-
centrald a orasului pot revitaliza orasul, crescind semnificativ standardul de locuire in aceste zone
s1 oferind o alternativa de locuire mult superioard suburbiilor.

4.4.Probleme de marketing urban

Promovarea si sondarca interesului pentru aceastd zond cste integral gestionati de
intentiile private, dupa caz, conducénd la abordirn dezechilibrate in defavoarea interesului public.
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4.5.Probleme de management urban

Parasirea cladirilor fostelor fabrici i terenunile virane rezultate in urma demolani unora
dintre acestea creazd o atmosferii sumbrdl in accastd parte a orasului. Traficul auto intensificd
aceasti atmosferd prin poluarca aerulw $i zgomot, pe fondul unei prezente reduse a vegetagien.
Proximitatea rauluwi Cibin este msuficient valonficath pentru cresterea calitifii viepii in oras.
Interveniin precum cea care face obiectul PUZCP au menirea de a rdsturna accastd situafie,
transforméind zona intr-un loc agreabil, care s creascil standardul de locuire la nivel de oras.

Capitolul V - Propuneri de dezvoliare zonali
S.LPropuneri privind atitudinea fa{d de fesutul urban

Situarca SCZP Cibin Ceniru a, ¢ si f la limita centrului istoric al unui oras aflat in
expansiune solicitd tratarea acestel zone cu un puiernic caracier de centralitate, cu un grad ridicat
de mixitate funcjionald, densitatc contruitd $1 mobilitatc blindd (pictonald, ciclistd, transport
public). De asemenea, proiectul Primaner Munmicipiului Sibin de a transforma malunle raulw
Cibin intr-un culoar verde de promenadi relevant la nivelul orasului reprezintd o oportunitate de
conectare a spatiilor publice din cadrul viitoarei dezvoltiri la restul oragului.

Sc recomandd redeschiderca segmentului sirizii Ocner inclus in ansamblul indusirial,
permeabilizarea zonel §1 refeserea circulajiilor interioare incintel industriale cu fesutul urban
adiacent, inclusiv prin SZCP Cibin Centru d. O diversitate de spajii urbane §i a esteticii
constructiilor poate sd sustind caracterul divers al zonelor regenerate, pistrind o identitate unitard
intregului ansamblu. Mobilitatea blanda este de preferat in cadrul ansamblului

Incinta industriali se constitwie dintr-o multitudine de parcele ce constitwie platforma
industriald Independenga, insuménd aproape 9 ha. Se recomandd mentinerea caracterului de
ansamblu,

5.2.Propuneri privind rezolviri ale circulatiilor si stationdarilor

Se recomandd deschiderca segmentului strizii Ocnei interior incintei industriale, pentru
circulatic ciclo-pictonala si transport public.

Numirul de locuri de parcare la mivelul solului va fi redus la maxim. Necesarul de locuri
de parcare va fi asigurat in proporfie de minim 90% de parciri integrate in construcii.

Procedura de planificare participativd dedicatd dezvoltarii terenului fostei fabrici
Independenta si prezentului PUZCP, derulati in perioada iulie-octombric 2022, la care au
participai reprezenianii ai dezvoliatorului, ai autoritfijilor, arhitecti 51 urbanigii, vecini, proprietari
ai imobilelor din SZCP Cibin Centru_a §i e, precum §i potenfiali viiton utilizaton i operatori de
servicil, a relevat unmitoarcle nevor/donnge ale participaniilor:

permeabilizarea insulclor urbane de mari dimensiuni (respectiv a marilor proprictiti)
pentru circulaic pictonald s1 cu bicicleta, astfel incat sa fic favonzate acestc moduri de
deplasare inspre §i dinspre centrul istoric i intre ele;

amenajarca unui numdr nunim de locun de parcare la nivelul solului, in sensul reducerii
la maxim a prezentei acestora in spatiul public.
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Pozifia centrald a SZCP Cibin Centru_a, e si f, respectiv adiacenia viitoarei promenade in
lungul rdului Cibin si proiectele Pimiriei Municipiului Sibiu de optimizare a mobilitiii in cadrul
orasului, conduc citre o reducere substanjiald a nevoii de locun de parcare pentru utilizatorii
acestei zone. Accasta trebuie reflectatd intr-o scidere atentdi a necesarului de parcaje per tip
functional, stabilite in RLU aferent PUG in mod nediferengiat in relajic cu pozijia fald de zone
centrale si de servicii.

Realizarea unei parciri publice la limita centrului istoric, care si deserveascd deplasarni
mai ample la nivelul orasului, presupune o asumare din parica administrajier locale a acestu
proiect si dezvoltarca unui parteneriat public-privat in acest sens.

5.3.Propuneri de racordiri ale refelelor tehnico-edilitare

Se propune reabilitarea si modernizarea retelelor edilitare pe strada Ocnei (segmentul
inchis astiz), la care se vor racorda etapizat viitoarele construcqu.

5.4.Propuneri privind prevederile din regulament

Se recomanda un regim de construire continuw/semi-continuu pentru a crea o densitate
construiti propric unci zone centrale, generdnd incinte semipublice sau semiprivate.

Este preferabild diversitatea esteticd a noilor cladini, in defavoarea unei tratiri omogene.

Se recomandd ca fiecare dintre spatiile comerciale si cele dedicate serviciilor situate la
parterul cladirilor si ocupe un scgment redus de front stradal, astfel incit si se creeze o
succesiune dinamici a activitijilor aflate in legiturd directd cu spapiul public. Este contraindicati
fratarea opacd a fajadelor, respectiv a vitrajelor, la nivelul parierulu, inspre stradi.

5.5.Bilant teritorial existent
5ZCP Cibin Centru_a Independenta SA4
Suprafatd teren [mp) 118.037 87.631
_Suprafatd construitd (mp) 43.035 | 35572
Suprafats construitd desfasurats (mp) | 70.653 56.511
POT [medie) ' 36% 40,6%
CUT (medie) _ 0,60 0.64
Suprafatd circulatii 20.545 9.759
Vegetatie de aliniament | = 7
Suprafatd verde 3.110 3.110
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Bilani ieriiorial propus — zond reglemeninia

UTR Citin Centru_a UTR Cibin Centru_f UTR Cibin Centru_g
BILANT TEFITORIAL p 4 |
suprafazl feren 85.3M 00, 00 13437 100, D0 82379 100 0E%,
St conRI M ied 86.760 To.00% 0.408 TOOON | GSW 8000%
ERFORASE & HuEhonad allare |6

somaa, insprepestid oy 1276 13,38% 564 5% 2064 | mmaEw
chrmuinfl de toicsingd publicd, wlase in |

- g ot 3414 158% w7 184 0 0,00%
spail ibene sau planose de lolosingd publicl
hate in propnemie privats LUITR _a” (mn 8568 B.aem o 0,00 0 | 0,00%
8.500mg o, UG}
Bt DA RAU DAL (e CAOANIA S6m1nd
e 1t B b 0.00% 1720 12.88% a1 | 5,00%
spafll versl, pe sl notural, afiates in propriesis

S (i 548 o lnge SAGNOP) » ona 5% 0 0,00% [ I 0,00%
wpatil Abere sau plantato de folosintd publicl
pupes horfosogs gl o 0,00% 0 0,00% 0 [ o000
spall verzl, pe soi naawsl, afiate In proprisiste
i fmin. of.lege 24:2007) ] 0,00% a e 4 | 0,00%
hﬁmﬂ?ﬂmmm“ R 2 i P 1520 e

“UTR giabal Cibin Cantru_a sew subdiizat in UTR alafad perry o identificn rmal s mﬂhmrﬂthwmnﬁl—-ﬂﬁ
gl 08 COTsSSLeE S Op0 08 GOuRare 5 Ui & iesenulul. Il urhanisnio var f calousan @ il intreguil UTR Cisin Centru_g

5.6.Analize costuri-beneficin

Siturile industriale abandonate situate in zonele centrale ale localititilor constituie o

provocare a secolului XXI pentru numeroase orase din lume. Ele pot deveni zone periculoase
pentru locuitorii lor, dar reprezintd o resursdl extrem de valoroasi pentru dezvoltarea urband, mai
ales dupa ce suburbiile gi-au dovedit neajunsurile.

in cazul Sibiului, regenerarea acestor feritorii este o sansd importantd a orasului de a

creste calitatea locuirii in ansamblul siu. In prezent, aceste zone genercazd costuri ascunse
orasului, fird vreun beneficiu real. Regenerarca SZCP Cibin Centru_a si ¢, respectiv a intregii
LCP Cibin Centru, va avea urmatoarcle beneficii:

crearca unui centru modem in afara centrului vechi, in complementaritate cu acesta,
revitalizarca zonei: atractivitate pentru locuitori cu putere de cumpdrare medie si
superioard, atractivitate pentru comer] §1 servicii care se adreseaza acestora

venituri superioare la bugetul local rezultate din taxe si impozite aplicate locuingelor s
activitifilor comerciale din zona pandi acum inactivi

cregterea atractivitiijin zonelor vecine

o calitate crescutd a vietii (oferte de servicii, comert, culturd, educatic etc.) se traduce prin
atragerea talentelor, respectiv pastrarca si chiar cregterea interesului companiilor de a fi
prezente in oras, diversificarea activititilor cconomice si a tipurilor de organizapii i
companii.

5.7.Propuneri de inifiere a unor PUD, programe i proiecte derivate

Se recomandd reevaluarea necesarului de trafic awto §i stapionare in contextul noilor

tendinje in mobilitate susienabili s1 a proiecielor Primfriei in acesi sens, deja in curs de
implementare.
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RLU aferent PUZCP - extras

Capitolul 1 - Dispozitii generale

I.3.Divizarea in unitd{i teritoriale de referingd (UTR) si alie subunitdgi

Conform Studinlui storic privind evalwarea reswrsei coliwrale a fesutilui urban in
vederea fundamentdrii reglementarilor PUZCP — CIBIN CENTRU - SCZP CIRIN CENTRU a
£, suprafata reglementati este divizatd in:

UTR Cibin Centru_a — Atelicrele Ricger i ansamblul industrial “Independenta”

LUTR Cibin Centru_e — parcele rezidenpiale str. Cibinului

- UTR Cibin Centru_f — Zidului.

Subdiviziunile 1/2/3 sunt utilizate pentru a identifica mai usor proprictitile on partile de

proprietdji (pozitionare) care se diferenjiazi prin aspecte privind regimul de construire $i tipun de

ocupare i utilizare a terenului.

Indicii urbanisticii vor fi calculati la nivelul intregii incinte Independenta, respectiv la
nivelul UTR Cibin Centru_a. Astfel:

- Cibin Centru_al — zona cuprinsd intre str. Ocnei 51 Tg, Fanulw

Cibin Centru_a2 - zona ansamblului monumentclor istorice — patrimoniu industrial din
cadrul incintei Independenta, situat la vest de strada Ocnei

- Cibin Centru_a3 — zona cuprinsi intre SZCP Cibin Centru_¢, SZCP Cibin Centru_d si
S5ZCP Cibin Centru_f

1.5.Alie condijfiondiri (avize suplimentare)

Autorizarca lucririlor de construire in cadrul UTR Cibin Centru_a este condiionata de
comasarea tuturor imobilelor componente, cel putin la nivelul subdiviziunilor Cibin Centru_al,
Cibin Centru_a2 si Cibin Centru_a3. Eventuale dezmembrin ulterioare vor putea fi efectuate doar
dupd constituirea spafiilor publice (libere, plantate §i cdi de circulajic) conform prezentei
documentaiin PUZCP, respectind prevedenle legale.

Capitolul 2 — Dispozitii aplicabile in zoni

Suprafata reglementatd va fi divizata in:

UTR Cibin centru_a cu subdiviziunile 1/2/3,

UTR Cibin Centru_e 51

- UTR Cibin Centru_I.

Acestea vor fi aplicate conform plansei Reglementdri urbanistice U-03-02 - Fdificabil,
regim de indlfime, circulaphi, planiafii,
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Spapiile verzi i de folosinid comuni vor fi asigurate in faza de autonzare a constructiilor.
Zona permite o dezvoltare relativ liberd din punct de vedere al mobilirii urbamistice si al mixitdjin
funcfionale, aspecte de care depinde definirea unui necesar de spajii verzi si de folosinid comuni
si determinarea acestora in plan.

Studiul istoric zonal prevede urmatoarele elemente de gestiune i reglementare:
Trama stradali si spatii publice

= Traseul circulagier care s¢ dezvoliase de-a lungul zidului de apdrare, in zona intra muros,
legind spagiul din vecindtatea Porfii Ocnei de cel din vecindtatea Porfii Tumului, astizi
strada Pulbeririei (fostd Pulver Gasse), intreruptd de includerea segmentului sud-vestic in
incinta fostului ansamblu industrial 13 Decembrie (astizi Pim-Siemens) va fi redeschis
circulafiei prin reincluderea in domeniul public.

- in mod similar, circulafia 1storicd care mirginea fortificagitle medievale inspre exierior,
fosti Aleea Scolanlor (Schitlerschanz (fasse) este recomandat sa fie redeschisd. Redarea
acestui traseu circulapier deschide posibilitatea irigini in profunzime a msulei urbane
ocupate de construcfiile industriale parte a fostului ansamblu industrial Independenta si
crearca legiturii cu piajeta de la intersectia striizilor Ocnei, Téirgul Finului si Nicolae
Techi.

- Redeschiderea prin transferul in domeniul public a circulagici care lega strada Ocnei de
strada Cibinului (fostdi Déirchbruch Gasse), in dreptul Podului de Piatrd ca legiturd
predominani pictonald, cu acces carosabil rezervai exclusiv  aproviziondrii st
intervenglor,

- Reorganizarea $i amenajarca spafiului liber din fata accesului in fostul ansamblu
industrial Independenta la intersectia strizilor Nicolae Teclu, Ocnei si Targu Fanului, cu
caracter $i rol de piajd publicd, pictonald. Spatiul in cauzdl reprezintd capit de perspectivd
pentru traseele strazilor Ocnei s1 Nicolae Teclu, avind un important potenfial de punere
in valoare. Arealul pus in discufic s¢ suprapune parfial pe locul vechiului bastion al Porfu
Ocnei, respectiv pe locul fostei Pieje a Cetdigin / Bastai Platz.

Fondul construit

= Pentru mterveninle care pnvesc imobilele clasate monument 1storic se va intocmi studiu
istonie/studiu de evaluare a resursei culturale, insofite de concluzii operationale privitoare
la restricii i permisivitiji.

- Pentru intervenfitle care privese imobilele aflate in zonele (razele) de protectic ale
monumentelor istorice, asa cum au fost acestea msttuite prin ordinele de clasare si/sau
prin PUG municipiu Sibiu, 2011, s¢ vor intocmi documentatii specifice pentru obfinerca
avizului Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural Magional Sibiu.

- Pentru mtervengi care privesc imobilele cu adresele pogtale pe: str. Nicolae Teclu, nr. 29,
str. Raului, nr. 23, str. Rimski Korsakov, nr. 6, str. Rimski Korsakov, nr. 7, str. Rimski
Korsakov, nr. 9, sir. Piclarilor, or. 9, str. Piclarilor, nr. 11, str. Piclarilor, nr. 13 s¢ vor
intocmi studii istorice de evaluare a resursei culturale, insotite de concluzii operationale
privitoarc la restricfii §i permisivitdfi. Acecstea suni propuse de Studiul Istoric Zonal
pentru includerea in Lista Monumentelor Istorice.
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In ceea ce priveste componentele construite ale fostuluw ansamblu industrial Independenta
{ Prima fabricA de masini agricole si tumndtoric de ,fer™ ,Andreas Rieger”, in baza
regimului de protecpie juridicd instituit prin nominalizarea in Lisata Monumentelor
Istorice a judefului Sibiu (2015), respectiv a analizei intreprinse prin prezentul studiu se
impune realizarea de studii istorico- arhitecturale la scara obicctului de arhitecturd in
vederea evaludni in detaliu a resursei culturale in vederea fundamentinii nuanjate si
particularizate a restricjiilor §i permisivitajilor de interventic. Cu toate acestea, in cazul
unor corpuri de cladire existente, corpun lipsite de regim juridic de protectic a valorii
culturale datd fund lipsa valorii culturale, pe baza analizei din prezentul studiu i a
concluziilor studiilor precedente, se¢ poate conchide pnn formularca unor poteniiale
directin de dezvoltare pnin desfuintarea acestora 1, dupi caz, inlocwirea lor cu constructin
noi sau amenajin carce sd contribuic la potentarca compozifici urbanc.

Patrimoniu arheologic

in conformitate cu concluziile Studiului de fundamentare pentru definirea, instituirea yi
delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic se instituie o seric de
obligativitifi in ceea ce privegte arcalul fostlw anmsamblu industrial Independenta,
declansator al prezeniului studiu. Asifel se propune ca parcela sa fie impdrjiid in trei zone

o A — zona in care se pot afla substrucqii ale Bastionului si Turrlu_lui Portii, precum
i urme ale sanpului de apdrare al centuni a [V-a de fortificatii. In aceastd zond s¢
impung ca in cazul intervenfulor si fie intreprinsd cercetare arheologicd
preventivi;

c B - zond in care nu au fost edificate constructii, dar au existat iazuri cf. hirjilor
istorice. In accastd zond s¢ impunc c¢a in cazul intervengpiilor si fic intreprinsd
supraveghere arheologic;

e € — zond unde au existat iazuri si construclii usoare (cf. harilor istorice). In
accasti zoni se impunc ca in cazul intervenjiilor si fie intreprins diagnostic
arheologic.

2. 1. Natura ocupirii si viilizirii terenului

2.1.1.0cuparea 51 utilizarea terenulu

SZCP Cibin Centru_a prezintd imobile construite fird valori culturale semnificative, dar

i construc{ii clasate ca monument istoric individual si in ansamblu. Constructiile fird valoare
patrimoniald semnificative pot fi mentinule, consolidate si convertite peniru addpostirea unor
funcpiuni compatibile. Se recomandi regenerarca sitului industrial pastrind caracterul de
ansamblu.

Situarca zonei in raport cu teritoriul orasului Sibiu impune conferirea unui caracter

central si mixt.

2.1.2.Tipun de ocupare §1 utilizare admise

Se admit urmitoarele tipuri de ocupare si utilizare:
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UTR Cibin Centru_al,
UTR Cibin Centru_a2,
UTR Cibin Centru_f

= admunistrative; = invijimant;
- financiar-bancare: =  sindlaic;
- comerciale cu caracter intraurban; - sport.
- cult; - turism cu caracter
= culturd; intraurban;
- servicii aferente zonelor de locuire (servicii de
proximitate);

- echipamente publice aferenie zonelor de louinje;
- funcfiuni aferente infrastructurii de transport public.

Clidinle orientate spre spajiul public vor avea la parter functiuni de interes public, cu
acces direct, pe cel pupin 3/4 din lungimea fajadelor de contact cu spajiul public.

Pentru spatiile libere si verzi incluse, se admit amenajiri ale spatiului public, alei
pictonale si cicliste, lucriri de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apd, fantani §i jocurn de
apa, mobilier urban, locun de joacd pentru copii, amenajin i mstalaji de agrement §i loisir,

UTR Cibin Centru_a3,
Cibin Centru_e

- locuire

Pentru toate UTR-urile este permisd realizarca de subsoluri in conformitate cu prevedenle
studitllor geotchmice, expertizelor tehmice de reaistentd (dupd caz) s studulor istorice de
fundamentare privind valoarca patrimoniului (in cazul monumentelor istorice) pentru investijile
preconizate, nclusiv sub str. Ocnei si circulapile de orice naturd — pictonale, cicliste sau auto.
Utilizarea subsolurilor poate fi edilitard, tehnicd, pentru garare si circulajii precum si peniru
celelalte funciiuni permise in UTR, dupd caz.

2.1.3.Tipun de ocupare si utilizare admise cu condifiondri

Pentru oricare dintre subzone, vor fi respectate normele §i reglementirile specifice
functiunilor incluse, care vor fi in vigoare la data autorizirii constructiilor.

UTR Cibin Centru_al

- Locuire in proporic de minim 15% - maxim 40% raportat la suprafaia construitd
desfisuratd cuprinsi in cadrul UTR Cibin Centru_al.

- Suprafejele de tip scuar public in interiorul cirora se admit funcjiuni de loisir public cu
caracter permanent, cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sd nu depiscasca 5%.

- Constructii sau instalaii temporare pentru cvenimente i manifestin cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu condijia de a nu afecta calitatea 51 infegritatea spajilor
verzi 51 a plantajulor s de a fi 100% demontabile. Dupd dezafectarea construciulor
temporare, spagiile libere vor fi readuse la starea lor inifiald. Constructiile si instalagiile
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temporare vor fi demontate §i indepdriate in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evemmentelor sau manifestinlor pentru care au fost autorizate,

Spatiile libere acoperite partial sau total functioncazi in regim de piatetd publica si admit
accleasi utilizlin, in accleasi condijn, cu suprafejele de tip scuar. Exceptic fac clementele
structurale ale acopenini, care vor putea avea un caracter permanent,

UTR Cibin Centru_a2,
UTR Cibin Centru_f

- Funcpiuni de manufacturii st industrie nepoluantd, cu o suprafajd construitd desfisurati
maximd de .00 mp;

Locuire de tipul locuintelor de serviciu, locuinie asociate unui spatiu de birou sau
productie, rezidenie artistice ete. Cladinle de locuit existente isi pot pistra caracterul.

UTR Cibin Centru_a3,
UTR Cibin Centru_e

Cu conditia asigurdrii functiunii rezidentiale (locuinie) in proportic minima de 20% si
maximi de 80% din suprafata construiti desfisuratd la mivel de parceld, se admil urmatoarcle
funcjiuni:

= servicii aferente zonelor de locuinge = culturd
- administrative - invidmdant
= financiar-bancare = sindtate
comerciale cu caracter intraurban - sport
- cult - turism cu caracter intraurban
- functium aferente echipérii tehnico-edilitare - infrastructurd transport public

- echipamente publice aferente zonelor de locuinge

Fronturile parterurilor in contact cu circulapii de folosinia publicd vor fi ocupate de alte
functiuni decit cea de locuire, in proportic minimé de 60% la nivel de parcela.

In cadrul UTR Cibin Centru_a3 va fi rezervatd o suprafatdi de mimm 2.000 mp pentru
functiunca de gridinitd, conform normelor aplicabile.

Se recomanda ca fajadele orientate spre spatiul public al strizilor principale, pieielor sau
scuarurilor si contind la parter funcliuni de interes public cu acces direct.

2.1.4 Tipun de ocupare si utilizare interzise
Sunt interzisc orice uiihiziin alicle decdt cele de la punciele 2.1.2. 51 2.1.3.

Sunt interzise lueran de terasament de naturi sd afecteze amenajanle din spagiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajiri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.
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2.1.5.Condiponiin diverse

Situarca pe limita nordicd a zonei protejate a Centrului Istoric impune un regim de
indltime care sd nu afecteze perceptia din depértare a siluetel specifice oragului.

Pozitia centrald 51 proximitatea riului impun desfasurarea unor activititi nepoluante in
zond,

2.2,.Conditii de ocupare a terenului
2.2.1.Caracteristici ale parcelelor
Terenul este relativ plat, iar parcelele au forme relativ regulate.

Se admit operajpiumi de comasare a parcelelor cu condijia ca parcelele si facd parie din
acelagi UTR, 1ar parcelele rezultate si aiba front la strada.

Se admit operajiuni de dezmembrare a parcelelor cu conditia ca fiecare dintre parcelele
rezultate si respecte reglementirile urbanistice, respectiv si se incadreze in POT i CUT maxim
admise, sd asigure suprafetele libere §i verzi minime, locuri de parcare auto §i biciclete conform
functiunilor confinute.

Parcelele rezultate si destinate realinierilor cuprinse intre vechiul aliniament si cel retras,
vor fi grevate de o interdiclic definitivd de construire cu exceptia lucrdrilor de interes si/sau
utilitate publica.

UTR Cibin Centru_a

Prima instriinare a unei pirji din cadrul ansamblului Independenia esie condifionatd de
intocmirea umn Regulament de condominmu. Instriinarea intregului ansamblu cidtre o singuri
entitate nu atrage accastd obligatic.

Autorizarea lucrinlor de construire in cadrul UTR Cibin Centru a este condifionati de
comasarea tuturor imobilelor componente, cel pupin la mivelul subdiviziunilor Cibin Centru_al,
Cibin Centru_ a2 si Cibin Centru_a3. Eventuale dezmembriini ulterioare vor putea fi efectuate doar
dupd constituirca spajiilor publice (libere, plantate si cdi de circulajic) conform prezentei
documentaji PUZCP, respectind prevederile legale.

UTR Cibin Centru_e,
UTR Cibin Centru_f

Cu exceppia misurilor de realiniere la str. Cibinului, s¢ admit modificiri doar in sensul
refacerii unor parcele istorice, conform studiilor de fundamentare de specialitate.

2.2.2. Amplasarca construcjiilor in raport cu ciile de circulajie

La cladirile care au la parter funcliuni cu acces public, accesul s¢ va face la nivelul
spatiului public, nu se admite ca nivelurile subterane si depiseasci in zona fatadei cota de cilcare

a spatiului public.

Conform PUG, pentru toate parcelele riverane strizii Cibinului, peniru extinderea
amprizei stradale in vederca fluidizini relatiilor de trafic, s¢ recomanda realinicrea fronturilor
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pnn PUZCP. Pnn realimere, alimiamentul se va retrage cu distanja necesard completirm profilulw
stradal previzut in PUG, masurat de la pozifia nijiald, in vederea modernizirii i extinderii
amprizei stradale.

In lungul strizilor Cibinului si Targu Fanului, constructiile din cadrul fostei incinte
Independenta vor include un portic de mimim 3 m lajime, respectiv un spajiu acopent la nivelul
parterului. Acest spafiu va putea fi amenajat ca extensie a funcfiunilor intenoare, cu condijia
menjinerii unei circulatii libere de obstacole de minim 1,2 m lijime.

UTR Cibin Centru_al,
UTR Cibin Centru_a2,
UTR Cibin Ceniru_f

Constructiile vor fi amplasate obligatoriu pe aliniament, respectiv pe limitele laterale ale
ciilor de circulapie in cadrul propnetitii private, pe secgmentele indicate in plansa U-03-02,
Exceptic vor face acele constructil care se vor retrage de la cdile de circulajie pentru a gencra
suprafete de folosingd comumd — spatii publice.

Sunt admise depigin locale ale limitelor de retragere fald de aliniament sau limita
edificabilului, cu respectarca urmitoarelor conditii:

- terasele, balcoanele sau bovindounle vor putea depisi limita retrageni fagi de alimament /
edificabilului cu maxim 1,20 m, asigurind o indlpme liberd minima de 3,5 m deasupra
cdiilor de circulatic;

- in cazul cladinlor alipite limitclor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pistra o distanjd mimimi de 2 m fajd de limitele laterale ale parcele
(marginile fajadei), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o
indltime mimima de 3.5 m fald de cota de cilcare exterioard din zona aliniamentului;

- bovindourile, respectiv balcoanele inchise, vor ocupa, in elevatie, o suprafald maxima
echivalentd cu 50% din suprafaja fajadei;

- nu vor afecta vizibilitatea accentelor verticale de tip reper urban istoric.
Se admite acopenirea totald sau parjiald a spajilor publice cu solujii permanente in
limitele edificabile indicate in plansa Reglementdri wrbanistice U-03-02 — Fdificabil, regim de

inditime, circulagii, plantagii si cu solugii mobile / retractabile / demontabile in limita a 3 m pentru
restul fronturilor construite.

Pentru sigurania spajiului public si atractivitatea ansamblului, se recomandi ca orice
functiune din lungul strazilor Cibinului si Targu Fanului, in cadrul UTR Cibin Centru_al, si nu
ocupe mai mult de 3 travei din fagadd, recomandat 2 travel, respectiv distanja maximd intre 2
accesuri la parter spre strada sau spre pare si fie de 12-15 m, in mod exceptional maxim 25 m.

UTR Cibin Centru_al

Constructiile vor fi amplasate pe aliniamentul Aleni Scolarilor.
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UTR Cibin Centru_e

Prin realiniere, alinlamentul existent se retrage cu distanja necesard completini profilului
stradal recomandat prin PUG, la toate parcelele cuprinse in SZCP Cibin Centru_e. Cladirile se
vor amplasa pe noul aliniament.

2.2.3. Amplasarea construcfiilor in raport cu limitele laterale s1 postenoare ale parcelelor
UTR Cibin Centru_al

Nu este cazul.

UTR Cibin Centru_al

Construcpile vor fi amplasate pe limita laterald vestici (comund cu imobilul din sir.
Cibinului or. 11) pe o adincime maxima de 15 m de la alimament. Dupd depésirea addncimn de
15 m, cladirile se vor retrage de la limita laterald cu jumitate din indl{imea clidirii misuraid la
cormsi sau la atie in punctul cel mai inalt, dar nu mai pujin de 3 m. Alipirea la hmita laterald in
adincimea parcelei va fi posibild conform plansel U0302 Reglementin.

UTR Cibin Centru_a3

Constructiile vor fi retrase de la limita laterald sud-vestici (SZCP Cibin Centru_d) cu
jumitate din indljimea cladirii masurati la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
pujin de 3 m.

Constructiile vor fi retrase de la limita nord-vesticd comund cu SZCP Cibin Centru_e¢ cu
jumitate din indliimea clidirii mdsuratd la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5 m.

UTR Cibin Centru_e

Construciile vor fi amplasate pe limitele laterale pe o adincime maximi de 15 m de la
alimiament. Dupd depasirea adiancimii de 15 m, cladirile se vor retrage de la limita laterald cu
juméatate din indlpimea cladiri misurata la cormisd sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
pupin de 3 m.

Constructiile vor fi retrase de la limita posterioard cu jumitate din indltimea cladirii
misurati la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

UTR Cibin Ceniru_f

Constructiile vor fi amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, generind
curfi interioarc. Excepiic face imobilul din strada Pulbeririei nr. 9 (la limita cu SZCP Cibin
Centru_d).



2.2.4 Amplasarca construciiilor in rapori cu aliele pe acecasi parcela
UTR Cibin Ceniru_al

Construciiile din interiorul scuarului public vor fi amplasaic la o distanjd de minim 10 m
faja de limitele sale, cu excepfia limitei din lungul sirazii Ocnel, unde vor putea fi amplasate fara
retragen (pe linmtd).

Volumele ctajelor retrase vor avea o lungime maximi de 60 m.
UTR Cibin Centru_a2

Cladinle carc vor fi menginute vor putea fi extinse pe orizontald sau verticald cu condijia
mentinerii tramei de circulatii uzinale, cel putin la nivelul solului.

Unele dintre aceste circulafii vor putea fi acopente sau transformate in spafii intenioare cu
rol de circulatii interioare, lobby etc. pentru noile funcjiuni adipostite de clidirile mentinute. Se
recomandd aplicarea acestei solujii pe traseele fostelor poduri rulanie (ex: la NE de corpul C, intre
corpurile D si E, intre corpurile F si G).

UTR Cibin Centru_ad,
UTR Cibin Centru_e,
UTR Cibin Centru_f

Constructiile vor fi amplasate unele fati de altele la o distantd minimi egali cu indlfimea
misuratd la cornisd sau la atic a celel mai inalte cladiri.

Exceptii:

Poate fi luatd ca referm|d indljimea cladimi celer mai miei exclusiv in cazul amplasarii
acesteia in sectorul cardinal sudic fajd de cealalta clidire.

Distanta se poate imjumitifi (H/2) in cazul fatadelor fird ferestre sau cu ferestre ale
functiunilor auxiliare (ex.: case de scin, holun, spaji de depozitare, grupun sanitare / bai
etc.)

2.2.5.POT

UTR Cibin Centru_a,
UTR Cibin Centru_f

Se admite un POT maxim de 70%. Procentul de ocupare a terenului s¢ va calcula raportat
la nivelul intregului ansamblu Independenta, indiferent de solutiile de parcclare,

In cadrul scuarului public §i a piajetei parjial sau total acoperite, incluse in UTR Cibin
Centru_al, se admite o suprafali construitd de maxim 5% din suprafaja totald a scuarului,
respectiv a piajetei.

Procent de Ocupare a Terenulu (POT)

PUG Conform PUZCP

Propuncre documentatic prezenta PUZCP T0%
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UTR Cibin Centru_e

Se admite un POT maxim de 40%.

Procent de Ocupare a Terenului (POT)
PUG 60% pentru parcele cu adiancime sub 25 m

40% pentru parcele cu adincime peste 25 m
Propunere documentajie prezentd PUZCP 4%

2.2.6.Inallimea constructiilor
UTR Cibin Centru_al

Cel putin 75% din lungimea aliniamentului strizii Tg. Finului va fi construit, in segmenie
de front continuu de maxim RO m, intre pasaje ciclo-pictonale de minim 7 m lijime $i 5 m
indltime, deschise publicului cétre scuarul Andreas Ricger la nivelul parterului. Regimul de
indltime al volumelor construite in lungul strazn Tg. Finului va fi astfel (coroborat cu plansa U-
03-02);

- obligatoriu S+P+1, respectiv maxim 12 m indlpme pentru volumul din vecindtaica
intersectici cu str. Cibinului, cel putin primii 50 m de aliniament mésurati de la coltul
nord-vestic al proprietijii;

mimm 5+P+|, maxim S+P+2, respectiv maxim 15 m indljime;

maxim 5+P+2+43R/5+P+5 pentru nivelurile retrase, fird a depisi 24 m la nivelul aticuhu,
Aceste volume vor fi amplasate la vest de imita conului de vizibilitate a turnulu Bisericn
Evanghelice, indicat in plansa [/030.2 Reglementdri prin lini¢ intreruptd neagri.

Regimul de indltime pentru constructiile amplasate pe alimamentul striizii Cibinulu va fi
astfel (coroborat cu planga U-03-02):

- minim S+P+1, maxim S+P+3(+R), firk a depdsi 16 m la nmivelul aticulm nivelulu
neretras si 20 m la nivelul aticului retras;

= maxim 5+P+2+6R/5+P+8 pentru nivelurile retrase, fird a deplisi 32 m la nivelul aticului.
Spre scuarul Andreas Rieger, volumele construite vor avea un regim de indljime minim
S+P+1, maxim S+P+3, fird a depdsi 16 m la atic, de la care volumele nivelurilor superioare se

vor retrage minim 3 m {adincime).

Volumele cu regim de indljime peste S+P+3 vor avea o lungime maximi de 60 m si o
lajime maxima de 20 m.

Excepfii: Parcdrile multictajate poi avea un numdr superior de niveluri, cu condifio de a
se incadra in indltimea maxima definitd pentru volumul in care se incadreazd,

Regimul de indljime al volumelor construite in cadrul scuarulw va fi paner $i vor avea o
indltime maximi de 5 m. Exceptie fac constructiile temporare destinate evenimentelor.

UTR Cibin Centru_a2
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Regimul de indlfime maxim admis peniru consiruciiile amplasate pe alimameniul strizn
Cibinului este de S+P+3+R/M, D+P+2+R/M, fird a deplsi 16 m la nivelul aticului nivelulw
neretras 5i 20 m la mivelul aticulw retras.

Regimul de indlpime al construcfitlor menjinute va putea fi modificat doar in urma unwi
studiu istoric-arhitectural de evaluare, prin extindere pe orizontald si/sau verticald, fie prin
adaugare de nivelun in interiorul volumulw existent, fie deasupra.

Corpul H nu va depisi indliimea de 29 m.
UTR Cibin Centru_a3

Regimul de indliime maxim admis este de S+P+3+R/M sau D+P+2+R/M, fird a depasi
16 m la nivelul aticului nivelului neretras §i 20 m la nivelul aticului retras.

UTR Cibin Centru_e

Regimul de indliime nu va putea depdsi nici una din urmdtoarcle configuratii:
S+P+2+R/M, $+D+P+1+R/M. Iniltimea maximi la comisa sau a aticului nivelului neretras va fi
de 12 m, iar cea a coamei sau aticului nivelului retras va fi de 16 m.

UTR Cibin Centru_f

Regimul de indlfime maxim admis este de S+P+1+R/M sau D+P+R/M, fird a depasi 9 m
la mivelul cornisel sau aticului nivelulul neretras si 13 m la nivelul coameil sau aticului retras.

Exceptic fac corpurile de cladire clasate in LMI din str. Ocnei 31-33 (Liceul
Independenta), care isi vor pastra regimul de inaltime actual.

2.2.7.Aspectul extenior al clidirilor 1 imprejmuin

Regimul de construire va fi in front continuu de facturd urband, intrerupt ocazional de
portice 51 traversari spre interiorul insulei construite.

In cadrul UTR Cibin Centru_al, pasajele ciclo-pictonale deschise publicului la nivelul
parterului, vor avea o lafime minimd de 7 m si o infiljime minimd de 5 m, iar etajele superioare
vor fi retrase minim 3 m fald de front in dreptul acestor pasaje. Lungimea maximd a frontului
continuu la nivelul parterului va fi de maxim 80 m (intre pasaje, respectiv intre pasaje si cii de
circulajie sau spajii libere deschise utilizdrii publice) pe str. Targu Finului si, respectiv, maxim 50
m pe str. Cibinului. Se recomandi corelarea pozifiel acestora cu pozifia trecerilor de pietom.

Arhitectura cladirilor §i amenajarea spatiilor publice vor fi de facturd contemporand §i vor
exprima caracterul programului. Vor reflecta pozitia i rolul central al zonei si, prin calitatea lor,
vor fi in acord cu proximitatea patrimoniului construit al Centrului Istorie. Se interzice realizarca
de pastise arhitecturale sau imitarea stilunlor istonice.

In conformitate cu prevederile pet. 2.2.2. Amplasarea constructiilor in raport cu cdile de
circulaie, volumul cste retras de la aliniament la nivelul parterului cu minim 3 m, generind un
portic/spapiu acopent. Parterul va avea un grad mare de transparentd, avand un procent minim de
6% fajada vitrati,
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Pentru a asigura fragmentarea volumelor retrase de dimensiuni man:

- pe verticald - cadmpurile coplanare ale fajadei vor fi limitate la maxim 3 nivelun
succesive, separate de cdmpurile invecinate prin niveluri retrase sau decalate minim 3 m;

- pe orizontald - prin schimbari de plan de minim 3 m sau intrerupen volumetrice la maxim
20 m, in mod exceptional maxim 30 m (pentru maxim 3 campuri).

Terasele ample rezultate din retragerca nivelurilor superioare, amplasate deasupra
nivelurilor nereirase, vor avea caracter public sau semi-public, dupd caz, si vor avea amenajiri cu
caracter urban, inclusiv cu plantajii medii si inalte.

Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor,
respectiv cu materialele predominante in Centrul Istoric. Se recomandi folosirea tencwichlor, a
picirei naturale mate, a placajelor ceramice mate cu monia) uscat 1 a sbiclei cu transparenia
maximi.

Mobilicrul urban va fi integrat proicctului arhitectural, subordondndu-se totodatd unui
concept cocrent pentru imaginea urband a spatiilor publice.

Ansamblul Independenia nu va fi impreymuit spre spagiul public.

Se recomanda ca limita de proprictate dintre incinta Pim-Siemens si Independenia si nu
fie marcatd prin imprejmuire, ci sd permitd folosirea liberd comund a spatiului.

UTR Cibin Centru_a2

Suprafetele edificabile adiacente corpurilor de clidire desemnate Monument Istoric care
au avut rol de ci de circulatie uzinala isi vor mentine in general caracterul de spatiu de circulatie,
putind fi transformate parpial sau total in circulafii exterioare acoperite pentru proteciic la
intemperii sau in circulafii interioare §i spatii de tip foyer pentru clidirile adiacente. Aceste spajii
vor asigura un aport consistent de lumind si ventilatie naturald prin suprafele transparente la
nivelul acopensului, cu deschideri $i/sau prin detasarca acestora de clidin,

Vor fi determinate de concluzitle studiului istoric pe obicct;
- indljimea st pozijionarea noilor extinden ale cladinlor Monument Istoric;

= lungimea de fajadd a monumentului ce poate fi acopenti cu volume inchise, aliele decat
circulapiile de la paragraful anterior,

In orice situatie, acestea se vor incadra in limitele indicate in tabelul urmétor:

Cuod Lungime Perimetru ocupat de constructii Perimetra masim acupat de
cladire perimeiru (existent) constructii (permis)
m lungime m lungime |% m lungime I'J-'E
A 146 10 |6.8% 10 |6,8%
B 72 16 |22.2% 10 |13.9%
C | 165 o [0.0% | 108 |65.5%
D |254 |9 |3.5% | 160 |63.0%
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E |201 lo |0.0% o3 |46.3%
F |308 |14 |4.5% [134 |43.5%
G |142 |45 |338%  |106 | 74.6%
| |58 o |0.0% |16 |27.6%
J 114 |4 |3.5% |40 |35.1%
M |290 | 104 |35.9% B |20,0%
0 [124 |32 |25.8% |62 | 50.0%

In orice situagic, posibilitatea de interventic in modurile indicate mai sus, va putea fi
confirmatii doar prin studl 1stonc pe obiect 51 avizul Ministerulu Cultuni.

2.2.8. Accesuri si circulatii

Se impunc deschiderca striizii Ocnel pentru circulatie publicd ciclo-pictonald. Se va
urman permeabilizarca ansamblului industrial Independenta pentru deplasari ciclo-pietonale citre
spatiile publice perimetrale. in vederea reconectirii acestuia cu fesutul urban adiacent, se vor
aplica prevederile referitoare la pozifionarea si configurarea pasajelor ciclo-pietonale dintre
scuarul Andreas Ricger si strizile Tg Fanului 51 Cibinului, de la pet. 2.2.7. Aspectul exterior al
cladirilor 5i fmprejmuiri.

Se propune redeschiderea Alen Scolarilor, cu o lifime de minim 10 m §i crearea unui
acces pietonal intre aceasta si str. Rimski-Korsakov, pe langd turmul Pulberinei.

Este recomandati deschiderea strizn Pulberdnei peniru circulajie publici spre Piata
Cibin.

De asemenca, este recomandatd deschiderca unui pasaj pictonal intre Aleea Scolanlor si
str. Zidulw, in proximitatea pasajului pictonal existent intre str. Zidulm $i sir. Vopsitorilor.
Aceastd succesiune de pasaje faciliteaza si incurajeazd deplasinle picionale, fiind scurtiur.

Aleile uzinale vor fi pictonale. Amenajarea acestora va include obligatoriu un culoar liber
de obstacole de minim 4 m lifime si 3,5 m indl{ime pentru accesul autospecialelor (pompieri,
ambulanti, salubritate etc.)

Aprovizionarca clidirii propuse pe str. Tg Fanulum si str. Cibinului va putea fi efectuata
prin locuri de parcare in lungul celor 2 strizi, rezervate pentru aprowvizionare, salubritate si
vehicule de intervengie,

2.2.9 Stationdin 51 pavaje

Pentru cresterca calitifii viefii in aceastd zoni se impune amenajarea spafiului public
preponderent pentru utilizarca de clitre pictoni (§1 bicicligti), cu asigurarca unui minim necesar de
spati1 de parcare supraferanc.

Stajionarea autovehiculelor va fi posibild in lungul sirizilor perimeirale.

Sec recomanda utilizarca pavajelor penmeabile, in special pe suprafetele de teren natural
(fard subsol).




Tinand cont de modificarea din ulomn ani a2 modulw de abordare a mobilitdjn urbane in
general, de planunile strategice la nivel local si proicctele demarate de Primana Municipiului
Sibiu in sensul reducerii traficului auto in favoarca deplasirilor pietonale, cu bicicleta §i cu
mijloace de transport in comun eficiente energetic, studiul de circulajie recomandi reducerea
necesarului de locuri de parcare pentru locuinge astfel:

| loc de parcare pentru rezidenpi per apartament cu SCD sub 100 mp
1,2 locuri de parcare pentru rezidenti/apartament cu SCD peste 100 mp
- 0,2 locuni de parcare pentru vizitatori per apartament, indiferent de dimensiune.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinfe, cu exceptia profesilor liberale sau
manufacturiere: 1 loc de parcare (suplimentar fati de cele necesare pentru locuinti).

Pentru gridinite: cite | loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai pufin de 2 locuri.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proporfic minima de 60% din
totalul de locun de parcare necesare.

Pentru clidin cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spafiu acoperit $1 usor
accesibil destinat depozitirii bicicletelor, integrat cladini principale sau intr-o construcjie anexd,
cu capacitate minimi de 2 biciclete/apartament.

Pentru toate celelalte tipun de funcpuni, va fi asigurat numirul de parcaje stabilit in
Anexa 2 a RLU aferent PUG Sibiu.

2.2 10 Echiparea cu refele tehnico-edilitare

Rejelele edilitare existente (alimentare cu apd, camahzare menajerd, gaz natural,
electricitate, telefonie, fibra optica) vor fi extinse in lungul cailor de circulatie pentru o racordare /
bransare corespunzitoare,

Apele pluviale vor fi preluate intr-o rejea distincta de rejeaua de canalizare menajera, Se
recomandi integrarea principiilor de oras-burete (sponge city).

2.2.11.Spatii libere si spajin plantate
Amenajarea spatiilor verzi se va face pe baza unor documentati tehnice de specialitate.

Scuarul public prevazul in PUG Sibiu 2009 va fi integral in UTR Cibin Centru_al,
pastrind suprafata misuratd in plansa de reglementiiri PUG, de 8.500 mp. Acesta va fi inclus in
necesarul de spai libere si verzi de folosingi comuni la nivelul ansamblului Independenta.

Eliminarea vegetagici inalte mature este interzisd, cu excepfia situajiilor in care accasta
reprezinidl un pericol iminent peniru siguranja persoanelor sau a bunurilor, sau in care impiedicd
realizarca construcfici. Se vor pastra si proteja arborii maturi de pe latura de sud-est a SZCP Cibin
Centru_a, carc mirginesc drumul uzinal intre Turnul cu Pulbere si Tumul Piclarilor.

Pentru fiecare arbore tdiat in condititle prezentului regulament se vor planta, in interiorul
acelelasi parcele sau in spajiul public adiacent, minim trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate
¢u un arbore la ficcare patru locuri de parcare.
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Spapiile verzi i de folosina comuni vor fi asigurate in faza de autorizare a construcfiilor.

Autorizajia de construire va conjine obligajia de a menjine sau crea spajii libere i
plantate, in functic de destinatia si de capacitatea constructici, conform specificatiilor de mai jos.
Calculul necesarului de spaii libere 1 verzi se va raporta la ansamblul industrial Independenia,
respectiv la fiecare dintre celelalte imobile incluse in zona de reglementare a prezentului PUZCP,
ori a celor rezultate in urma comasini acestora. In cazul imobilelor dezmembrate, raportarca se
va face la imobilul dinaintea dezmembririi inijiale,

UTR Cibin Ceniru_a,
UTR Cibin Centru_f

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pictonale, piajete
urbane, gradini urbane) in proportic minimé de (¢f HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG,
cap.10):

Funcjium admmisirative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundagii, organizajin neguvernamentale, asociatii,
agentil, fonduri ete., sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei.

o Toate celelalte, cf. Anexei | la prezentul regulament: 15% din suprafafa
parcelei

Funcpiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei.
- Functiuni comerciale: 15% din suprafaa parcelei.
Functiuni de cult: 50% din suprafaa parcelei.
- Funcpiuni de culturd: 20% din suprafata parcelei.
Functium de sandtate:
o Crese si1 crese speciale pentru copii, leagin de copii: 10-15 mp/copil
o Toate celelalie, of. Anexei | la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav
Functiuni de invatamant; conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
- Funciiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafaja parcelei.

Pentru situafii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, s¢ vor asigura spafii hbere publice in proporfiec munima de 15% din suprafata
parcelei.

Pentru locuinje se vor asigura, suplimentar faid de spagiile versi generaie de celelalie

funcfiuni, spajii verzi i plantate pe o suprafaid minima de 5,5% din suprafata construitd
desfasurata (SCD) a locwingelor.
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UTR Cibin Centru_e

Se vor asigura spalii libere de folosinid comund in proporjic minimd de 10% din
suprafala construitd desfisuratd (5CD) a locuinielor la nivel de parceld, dar nu mai putin decit
5% din suprafata construitd desfiguratd (SCD) totald la mivel de parceld. Spatiile hbere de
folosinfda comund nu pot mnclude in acest sens gridinile de folosinga privata aferente
apartamentelor, acceselor carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a descurilor

gospodaresti.

S¢ recomandd realizarca de gridimi de folosinii pnvail, de preferinii in drepiul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

2.2.12 Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fatd de vecindititi agresive

Scuarul public este reconfigurat s pozijionat in mtenorul cordonului de proteciie
constituit din construcii penmetrale ansamblului Independenga, pentru a beneficia de un mivel
crescut de siguranid pentru utilizaton de toate virstele si un mivel redus de zgomot si poluare
generate de traficul auto in lungul strizilor Cibin si Tg. Fanului. Suprafala mésurati in plansa de
reglementiiri PUG este mentinuta.

2.3 Posibilitifi maxime de atilizare a terenului
2.3.1.CUT admis

UTR Cibin Centru_a,
UTR Cibin Ceniru_f

Se admite un CUT maxim de 2, calculat la nivelul ansamblului fabricii Independenta,
respectiv a celorlaltor imobile incluse in UTR. in cadrul scuarului public inclus in UTR Cibin
Centru_al s¢ admite o suprafajd constrmitd desfisurath de maxim 5% din suprafaja totald a
scuarului.

Cocficient de Utilizare a Terenulu (CUT)

PUG Conform PUZCP

Propunecre documentajic prezentd PUZCP 2

UTR Cibin Centru_e
Se admite un CUT maxim de 1,44.

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)
PUG 1.8 pentru parcele cu adincime sub 25 m

1,2 pentru parcele cu adincime sub 25 m
Propunere documentatic prezentd PUZCP 1,44

2.3.2.Conditii de neconformare cu valorle indicatorilor urbanistici POT s1 CUT, locuri de
parcare necesare, suprafefe libere §i verzi.

Pentru situatiile in care ar deveni necesard dezmembrarea unor parfi componente ale unei

parcele, acestea vor putca fi dezmembrate chiar dacd vor depdsi individual valorile stabilite
pentru reglementdrile stabilite prin prezentul RLU, cu conditia ca POT, CUT, numirul de parcaje
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§i suprafaja de spafi libere si verzi aferente si fie asigurate conform prezentului regulament
pentru calculul global la nivelul parcelei onginare, respectiv UTR, inainte de operajiunca de
dezmembrare.

Aceste condifii care sunt transmise restului ansamblului vor fi obligatoriu notate in ciirpile
funciare ale imobilelor rezultate din dezmembrare, ca sarcimi in partea C a carpi funciare.

in eventualitatea parceldrii pentru construire, autorizarea construirii de cladiri se permite
doar dupd definirea de UTR-un distincte pentru zoncle verzi. Prin contrast, parcelarea pentru
sanisfacerca obiectivelor de unlitate publicd (de ex. lirgin de striizi ctc.) nu gencreazd aceasid
obliganvitate.

2.2. Relatia PUZCP cu alte proiecte, planuri si programe
relevante

Analiza relaper PUZCP cu alte proiecte, planun §i programe relevante urmireste
evidentierea modului in care propunerile urbanistice se integreazd in strategiile si
directiile de dezvoltare trasate la nivel local, regional §i nafional, precum si identificarea
eventualelor condifiondri necesare pentru implementarea planului.

In acest sens, obiectivele stabilite prin PUZCP au fost analizate in raport cu
obiectivele si directiile prevazute prin alte proiecte. planuri, programe §i strategii
relevante, aprobate sau aplicabile la nivel local, regional si national.

Pentru comparatie principalele obiective ale PUZCP sunt evidentiate §i la acest
capitol:

- O1: Restructurare zond cu caracter industrial; reglementarea funcfiunii imobilelor
(centrale st mixte)

- 02: Utilizarea functionald a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate
in zond;

- 03: Stabilirea modului de ocupare al terenului (POT, CUT) si conditiile de
realizare a constructiilor (inclusiv regim de indltime);

- 4: Trasarea 51 profilarea viitoarelor drumur in corelare cu cele existente sau
previzute prin planurile de urbamsm;

- 0§: Realizarea lucridrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei
infrastructuri adecvate noilor functiuni,

Relatia PUZCP cu Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu

PUZCP se inscrie in directia generald de restructurare urbani a fostelor platforme
industriale situate in zona centrald a municipiului Sibiu. Amplasamentul face parte dintr-
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un areal cu valoare urband, istoricd §1 functionald, aflat in relafie directdi cu Centrul
Istoric, raul Cibin, zona Orasulu de Jos s1 cartierul Terezian.

Conform PUG, zona se incadreazd in UTR ZCP Cibin Centru — SZCP Cibin
Centru_a (Atelierele Rieger), SZCP Cibin Centru_e (parcele rezidentiale str. Cibinulu)
51 SZCP Cibin Centru_f (scuar public). A se vedea figura nr. 2 care ilustreazd modul de
incadrare a zonei reglementate in Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu.

Conform Avizului de oportunitate nr. 19/05.09.2022, categoriile functionale ale
zonei $i eventualele servituti se vor reglementa conform prevederilor Sectiunii 2 din
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Sibiu aprobat cu HCL 165/2011, din UTR
ZCP Cibin Centru.

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Sibiu, aprobat prin HCL nr.
165/2011, s-a identificat zona _Cibin Centru™ ca zond construitd protejatd de importanti
locald si s-a impus elaborarea unui PUZCP pentru intreaga zond sau etapizat pentru
subzonele componente. Prin PUG, zona fostelor platforme industriale dintre Centrul
Istoric si Cibin este supusi unui proces de restructurare, urmirindu-se inlocuirea
activitdfilor industniale cu utilizin cu caracter central §1 mixt, imbunitairea legdturilor de
circulatie, precum si valorificarea patrimoniului existent.

PUZCP detaliazi si nuaneazi aceste prevederi pentru subzonele Cibin Centru_a —
Atelierele Rieger si ansamblul industrial Independenta, Cibin Centru e — parcele
rezideniale str. Cibinului si Cibin Centru_f. Obiectivele planului vizeaza reglementarea
funcfiunilor, modul de ocupare a terenului, trasarea si profilarea circulagitlor, precum si
realizarea infrastructurii edilitare necesare noilor funcfiuni. Prin urmare, PUZCP are
caracter de documentatie urbanisticd de detaliere si adaptare a prevederilor PUG la
conditiile specifice ale fostei incinte industriale Independenta.

Relatia cu PUG este, in general, una de continuitate, avand in vedere ci planul
preia directia de reconversie functionald a platformei industriale citre functiuni centrale,
mixte, culturale, comerciale, de servicii si locuire,

Este necesard o detaliere in ceea ce priveste mentinerea prevederilor PUG
referitoare la spatiile verzi publice, in special in raport cu reglementarea aferentd SZCP
{lhm Centru_f — scuar public (previzut in PUG). in acest sens, PUZCP [:_lmEum:

integrarea scuarului public previizut prin PUG Sibiu 2009 in UTR Cibin Centru_al, cu
mentinerea suprafeter de 8500 mp. conform suprafefer masurate in plansa de
reglementiri a PUG. Aceastd suprafatd urmeazi s fie inclusi si in necesarul de spatii
libere s1 verzi de folosintda comund la nivelul ansamblului Independenta. Acest aspect
necesita evidentiere din perspectiva modului de preluare a reglementirii din PUG. Prin
regulile introduse in RLU aferent PUZCP, rezultd ci se urmdreste mentinerea suprafetei
si funcpiel de spatiu verde deschis publicului, cu rol de scuar, in acord cu prevederea de
principiu din PUG. S-a ficut aceastd detaliere deoarece Raportul de mediu analizeaza,
mclusiv dacd propunerile PUZCP asigurd mentinerea caracterului public, a suprafetei, a
accesibilitdtii si a rolulu ecologic/urbamistic al spatiilor verzi prevazute prin PUG,
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In raport cu documentatiile si studiile istorice de fundamentare, PUZCP este
condifionat de regimul de protectie al patrimoniului construit §i arheologic. Zona
reglementatd include componente ale fostului ansamblu industrial Independenta/
Atelierele Rieger, precum si elemente aflate in relatie cu fortificatiile istorice ale orasului.
Studiile istorice si arheologice impun conditii privind interventiile asupra constructiilor
cu valoare culturald, conservarea sau punerea in valoare a unor componente ale
patrimoniului industrial, precum si realizarea de cercetini arheologice preventive,
supraveghere arheologicd sau diagnostic arheologic, dupa caz. Din perspectiva evaludrii
de mediu, aceste aspecte sunt relevante pentru factorul sau componenta de mediu
«patrimoniu cultural, arhitecionic si arheologic”, precum §i pentru componenta de peisaj
urban. In acest sens, PUZCP preia o serie de obligativitdfi $1 recomandén care au rezultat
din studiile istorice $1 arholorgice, cum ar fi de exemplu elementele de reglementare care
decurg din studiul istoric zonal (condifii generale care trebuie preluate in PUZ+RLU,
obligativitatea elabordmi de studn istorice prealabile construini/desfiintiri  pentru
anumite construcil; propuneni de punere in valoare a tentorulmi pentru uzul
administrapier publice locale) - cap 2.4, din Memoriul PUZCP,

O relatie importantd existd §i cu intentiile administrafiei locale de amenajare a
malurilor riului Cibin sub forma unei promenade pietonale cu caracter verde. PUZCP
poate contribui la consolidarea acestei directii prin deschiderea fostei incinte industriale
citre spatiul public, prin crearea de legdturi pietonale si ciclistice si prin integrarea
spatiilor verzi in structura urbani a zonei. In acelasi timp, orice dezvoltare propusi in
proximitatea Cibinului trebuie si urmireasci mentinerea unei relatii echilibrate cu frontul
la apd si asigurarea continuitdtii spatiilor publice i verzi.

PUZCP este relevant si in raport cu alte initiative de regenerare urbani din
zona Cibin - Orasul de Jos — Terezian, inclusiv cu dezvoltinle propuse si1 aprobate la
nivel de PUZCP pe foste terenuri industriale din vecinitate — de exemplu platformele
industriale Amylon si Flaro. In acest context, planul se afld in relatie cu tematica mai
largd de transformare a fostelor platforme industriale centrale in zone mixte, cu locuire,
servicii, comert, culturd, spatii publice si infrastructuri de mobilitate.

PUZCP prevede, in privinta circulafiilor crearea unei zone de acces inspre
interiorul nsuler urbane — respectiv arealul ocupat de fostul ansamblu industrial
Independenta, dinspre strada Cibinulw, la limita dintre SZCP Cibin Centru_a - Atelierele
Rieger si SZCP Cibin Centru e - parcele rezidentiale str. Cibinului. Zona de acces ar
avea rolul de a crea o bresd intre tesutul urban rezidential dinspre sud-vest si interventiile
noi de pe parcela fostului ansamblu industrial Independenta. Totodatd se va avea in
vedere posibilitatea credri unei traversan pietonale a Cibinulwm in dreptul acestui acces,
in vederea stabilirii unei legitun directe cu interventiile de conversie avute in vedere spre
nord, in cadrul fostulu ansamblu industrial Flaro,

In ceea ce priveste relatia sau impunerile documentatiilor de mediu elaborate
anterior pentru amplasament, PUZCP se va corela cu rezultatele bilantului de mediu axat
pe calitatea solului/subsolului si ale evaludrii riscului de mediu. avind in vedere istoricul
industrial al amplasamentului. Reconversia ciitre functiuni centrale, mixte si, dupd caz,
functiuni sensibile precum locuire, educatie, sindtate sau spatii publice de loisir, este
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condifionati de compatibilitatea calititii solului cu funcfiunile propuse prin
PUZCP. In acest sens Direcpia Judeteand de Mediu a anahizat s1 emis obligatiile de
mediu in contextul reglementirii PUZCP. Din acest motiv, implementarea PUZCP se va
corela cu obligatiile de mediu stabilite pentru amplasament si cu masurile de investigare
suplimentard, remediere, monitonizare §1 gestionare a materialelor/deseunilor rezultate din
demoléni i lucrin de construire.

Planul de mobilitate urband durabilid 2016-2030 pentru municipiul Sibiu este
relevant pentru PUZCP prin masurile propuse pentru imbundtafirea conectivitafii intre
zona centrald, fostele platforme industriale s carerul Terezian. In relatie cu
amplasamentul analizat, PMUD prevede redeschiderea circulapiei pietonale $i carosabila
pe strada Ocnei spre Cibinului, pe strada Pulberdriei si podul spre cartierul Terezian,
respectiv pietonalul Aleea Scolarilor (traseul paralel cu strada Pulberdriei si strada
Zidului, blocat de incinta SC PIM SA s1 SC INDEPENDENTA SA.). Aceste misun sunt
convergente cu obiectivele PUZCP privind permeabilizarea fostei incinte industriale
Independenta, reconectarea acesteia cu fesutul urban adiacent si favorizarea mobilitagii
pietonale i velo.

De asemenea, PMUD propune introducerea si dezvoltarea unui sistem de
management al traficului, inclusiv prin modernizarea unor intersectii critice si
implementarea unor misuri de crestere a confortului i sigurantei pentru pietoni §i
biciclisti. Pentru zond este relevant coridorul aferent traseului circular care include str,
Targul Fanului - str. Viitorului — str. Cibinului — str. Rusciorului — str. Raului, aflat in
relaie directd cu aria PUZCP. Aceste propuneri sustin necesitatea corelirii dezvoltirii
urbanistice cu misuri de reorganizare a circulatiilor, de reducere a conflictelor intre
traficul auto si mobilitatea cu bicicleta.

Totodata, PMUD identificd un punct intermodal la limita zonei centrale, dotat cu
parcari supraterane multietajate sau subterane, in zona intersectiei str. Ocnei — str.
Nicolae Teclu — str. Targul Fanului, corelat cu restructurarea viitoare a zonei industriale.
Aceastd prevedere are relevantd directd pentru PUZCP, intrucdt amplasamentul se afli in
imediata vecindtate a acestul nod urban. Prin urmare, implementarea PUZCP trebuie
corelatd cu propunerile PMUD privind parcarea, transportul public, circulatiile pietonale
51 velo, astfel incat regenerarea fosteir platforme industriale si contribuie la reducerea
presiunii traficulm auto asupra zonei centrale $1 la cresterea calitifn spatiulm public.

Analiza relajiei PUZCP cu principalele planuri, programe §i proiecte relevante
este prezentatd sintetic in tabelul urmdtor,
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Tabel 2 - Relatia PUZCP cu P/P relevante

Nr.

Plan / proicet /

Prevederi / directii relevante pentro zona

ert. | program relevant analizati Relstia cn PUZCP
Incadrarea zonei in ZCP Cibin Centru, PUZCP detaliaza si adapleazd
respectiv in subzonele SZ2CP Cibin Centru_a | prevederile PUG la condifiile
" . — Alclicrele Ricger. SZCP Cibin Centru_e — | specifice ale fostei incinte
:;::“l Ui parcele rezidentiale str. Cibinului si SZCP industriale Independenta, prin
: Munc':::'l;jﬂui Sibiu Cibin Centru_F - scuar public. reglementarea fumcfiunilor, a
PUIG stabilesie direc{ia de restructurare a modului de ocupare a
fostelor plmforme industriale $i conversia terenului, a circulajitlor 51 a
acestora clire funcpiumi centrale 5i mixte, infrastructurii edilitare.
PUZCP propune integrares
scuarului public in UTR Cibin
Centru_al, cu menjinerea
suprafejei de 8.500 mp si
_ includerca acesieia in
:;:lm EAn nccclsami de s‘pa;ii libere si
s reglementarea PUG prevede existenia unui scuar public :::L:l:ﬂﬂﬁ:mma -
privind SZCP aferemt SZCP Cibin Centru_f.
Cibin Centru_f - RdEgORdENIA.
scver puiblic & PUZCP reconfigureazd modul
de integrare a scuarului public
in ansamblul urbanistic
propus, [Erd dimimeanes
suprafefel previlzute prin
PUG.
Studiile istorice si ; > .
studiile istorico- ; _ | PEEEE e S
syblescrnesle Sufn:llntlc de fumflmnmmrr: smhll-r_:sc -Cnmii‘;fl privind u?tlm-mhlic asupra
aferente ZCP privind proieciia, conservarca si punerea in - | consirucfiilor cu valoare
3 Cibin Centru / valoare a pmrinmiuluﬂi construit, im:lusif-:l :uhmiﬂf,‘ respecliv .rfcjccsilrulu
Kbl componentelor fmtgulm ansa_,mhlu mdustrial Elaburall'um studii istorice
Independents - Independenta / Awelierele Rieger, prml.nbﬂe pcnu'n. fazgle
Atelierele Ri ultcrioare de projectare.
Studiile si Pentru anumite zone din arcalul fosiel
reglementirile incinte industriale sunt previzute: cercetare | PUZCP prevede cerinjele
4 | privind arheologich preventivd, supraveghere privind protectia patrimomniubui
patrimoniul arheologich sau diagnostic arheologic, in arheologic.
arheologic funciie de potenialul arheologic identificat.
s PUZCP poate susfie uccasd
amenajare a Amenajarea malurilor Cibinului urmdiresic @n_xtnc_:;ju dgs:I::n.’n:rca I'os.u::
5 malurilor riului crearea unui culoar verde i pietonal, cu rol m‘:;;:m : o T;;m?ni-gs;zm
“ | Cibin ca de conectare urband si crestere a calitfjii A TR P >
promenadi spatiului public. ST A0 S
ietonalll cn spatiilor verzi in ansamblul
caracter verde e
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Nr. Plan / proiect / Prevederi / directii relevante pentra zona Relati
crt. | program relevant analizatd o AR,
Inipiativele de
regenerare urband
din zoma Cibin — o j : PUZCP se inscrie in acesi
Zona Cibin este supusi unui proces mai .
Orayul de Jos - - proces de regenerare urband si
amplu de reconversie a fostelor platfonmne S
Terczian, inclusiv. | | : e : poate contribui la conectarea
[ industriale citre functiuni mixie, locuire, e
fostele platforme LaE e Bk st ekt g fostei incimte Independenta cu
industriale S e N, o T pracee R alte sone aflate in
; mobilitate urband cic..
Amylon 5i Flaro restruchurarc.
PUZCP se va corela cu
Dungmnutﬁh de Bitanial de mediu, Swdinl de evalnire a obligafiile de mediu SIIEhIIItE
medin elaborate ; ik : ; pentru amplasament i cu
niscului 5i obligajiile de mediu siabilesc : ;
7 e condijondn pentru reconversia lerenulm TRl o0 SrOc TS
amplasamentul g '. i e y . suplimentar, remedicre,
avind in vedere istoricul industrial al TH{T . :
fostei platforme Sk el MONIOrizare §i gestonare a
industriale P : materialelor/deseurilor
reuliate din lucrdri,
PUZCP esie corclal ¢u
directiile PMUD privind
permeabilizarea fostclor
incinte industriale,
imbundtitirea conectivithtii
PMUD prevede redeschiderea circulafiei pietonale i velo,
pietonale si carosabild pe sirada Pulberiiriei | reorganizarea circulagiilor si
si podul spre reducerea presiumnii traficului
cartierul Terezian, respectiv pictonalul Aleea | aulo asupra sonei centrale,
Planul de Scolarilor (trascul paralel cu strada -PUZCP recomandi
Mobilitate Urband | Pulbeririei i strada Zidului, blocat de deschiderea segmentului
8 | Durabili 2016- incinta SC PIM SA si SC INDEPENDENTA | strézii Ocnei interior incintei
2030 pentru SA.); modemizarea unor intersectii critice; L'ﬁ":"::cn pf:"t"ﬂi‘““lm“
municipiul Sibiu desvoliarea sistemului de management al i it L

maficulm 1 realizarea unui punct intermodal,
dotat cu parcir supraterane multietajate sau
subierane in zona sir. Ocned — sir. Nicolae
Tech — sir. Tirgul Fanului.

public.

-CI. PUZCP, realizarea unci
parcri publice la limita
cenirului 1sioric, care sd
deserveascd deplasdri mai
ample la nivelul oragulu,
presupune o asumare din
partea administraici locale a
acestui proicct si dezvoltarea
unui parteneriat public-privat
in acesl Sens.
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In concluzie. PUZCP este corelat, ca directie generald, cu documentatiile
urbanistice care urmiresc restructurarea fostelor platforme industriale din zona
centrali a municipiului Sibiu si extinderea functiunilor centrale citre zona Cibin.
PUZCP poate contribui la regenerarea urband a unui amplasament degradat, la
permeabilizarea tesutului urban, la valorificarea patrimoniului industrial si la cregterea
calitagii spatiului public.

Corelarea PUZCP cu planunile si programele relevante se realizeazi si prin
raportare la prevederile PUG privind spatiile verzi publice, la cerintele de protectie a
patrimoniului construit §i arheologic stabilite prin studiul istoric, la infrastructura de
mobilitate $1 edilitard existentd sau propusd, precum $i la obligatiile de mediu stabilite
pentru amplasament, avind in vedere utilizarea industriald istoricd a acestuia
Implementarea planului se va realiza etapizat, cu respectarea condijitlor stabilite prin
documentatiile urbanistice si de mediu aplicabile, astfel incit functiunile propuse si fie
compatibile cu starea amplasamentului §i cu misurile de remediere si monitorizare
necesare.

In elaborarea prezentului capitol s-a avut in vedere si Raportul informdrii i
consultdrii publicului pentru documentagia PUZCP, inregistrat cu nr. 41854/06.06.2024,
prin care sunt prezentate etapele parcurse in cadrul procedurii de consultare, observatiile
transmise de public §i modul de raspuns la acestea. In cadrul procedurii de consultare a
publicului au fost inregistrate doud sesizin; una privind aspecte procedurale referitoare la
modul de organizare a informdrii publicului, iar cealaltd privind impactul regimului de
indlfime propus asupra imaginii §i perceptiei din Centrul Istoric al municipiului Sibiu.
Pentru aceste sesiziri proiectantul a formulat riaspunsuri in cadrul procedurii de
consultare a publicului, fird a fi consemnate propuneri concrete de modificare a solutiei

urbanistice propuse.

2.3. Prezentarea optiunilor relevante identificate; alternative
fata de cele continute in PUZCP , inclusiv alternativa
wZero”

In cadrul procesului de elaborare a PUZCP au fost analizate optiunile privind
restructurarea fostei incinte industriale Independenta si reconversia acesteia citre
functiuni centrale si mixte, in corelare cu prevederile PUG al municipiului Sibiu, cu
regimul de zond construitd protejati, cu studiile istorice si arheologice de fundamentare.

Avand in vedere specificul amplasamentului, respectiv localizarea acestuia intr-o
zond centrald a municipiului Sibiu, in vecinatatea Centrului Istoric si a raului Cibin,
precum si existenta unui fond construit industnal cu valoare patrimoniald, alternativele
analizate nu au vizat schimbarea fundamentald a directiei de dezvoltare stabilite prin
PUG, ci modul de reglementare si organizare a fostei incinte industriale. Astfel,
variantele analizate au avut in vedere aceleasi directii principale: reconversia functionald
a zonel industniale, mtroducerea de funcpiuni centrale $1 mixte, mentinerea $i1 valorificarea

30



patrimoniului industrial, permeabilizarea incintei, crearea de spagii publice i verzi si
corelarea noilor functiumi cu infrastructura urbani existentd §i propusa.

In cadrul evaludrii au fost avute in vedere urmétoarele optiuni relevante:

- Alternativa ,zero™ — menfinerea situafiei existente, fird implementarea PUZCP;

- Alternativa 1 - varianta anterioard de reglementare urbanistici analizati in
procesul de elaborare a PUZCP;

- Alternativa 2 — varianta finald a PUZCP, supusa evaludrii de mediu.

Alternativa ,zero” presupune neimplementarea PUZCP si mentinerea situatiei
actuale a amplasamentului, respectiv péstrarea caracterului de fosta incintd industriald, cu
constructii aflate in diferite stadii de degradare, fird accesibilitate publicd si integrare
urband limitatd in raport cu fesutul adiacent. In aceastd variamd nu s-ar realiza
restructurarea urbana a zonei, nu s-ar asigura permeabilizarea fostei incinte industriale, nu
s-ar crea noile legdturi pietonale si velo propuse si nu s-ar valorifica potentialul
amplasamentului de a contribui la extinderea functiunilor centrale ciitre zona Cibin, nu s-
ar aplica misuri de remediere a mediului.

Din perspectiva mediuluwi, alternativa ,zero” nu genereazi efecte noi asupra
factorilor de mediu, deoarece nu presupune lucrari de remediere, construire, desfiintare
sau reorganizare urband. Totusi, mentinerea situatiel existente poate conduce la
perpetuarea disfunctionalitpilor actuale, respectiv existenta unui amplasament industnal
partial degradat, slab integrat urban, cu spafu verzi reduse, cu circulatn interioare
nevalorificate §i cu necesitatea gestiondrii in continuare a problemelor de mediu specifice
utilizdni industriale istorice (calitate deficitard a solului). Prin urmare, alternativa ,,zero”
nu valorificd oportunitatea de regenerare urband 51 de corelare a viitoarei utilizari a
terenului cu masurile din PUG Sibiu.

Alternativa 1 reprezinti o variantd anterioard de reglementare analizatd in
procesul de elaborare a PUZCP. Aceasta urmdrea, similar variantei finale, reconversia si
revitalizarea fostei zone industriale, prin introducerea de functiuni centrale si mixte,
inclusiv locuire, servicii, comer}, culturd, invifAmant, sindtate, turism urban, spati
publice, circulagii pietonale si velo si echipare edilitard. Varianta prevedea divizarea
suprafetei reglementate in (/TR Arelierele Rieger, UTR Cibin Cemtru e 51 UTR Zidului,
cu subunitiyi Arelierele Rieger 1, Atelierele Rieger 2 si Atelierele Rieger 3, utilizate
pentru diferentierea funcfionald a unor pérti ale fostei incinte industriale.

In aceastd varianti erau previzute functiuni centrale §i mixte pentru zonele
Atelierele Rieger 1, Atelierele Rieger 2 si UTR Zidului, iar pentru Arelicrele Rieger 3 si
Cibin Centru ¢ era previzutd locuirea, cu posibilitatea introduceni unor functiuni
complementare, cu conditia asigurdrii unei ponderi minime de 40% locwire la nivel de
parceld. De asemenea, varianta prevedea integrarea scuarului public de minimum 8.500
mp in /TR Arelierele Rieger 1, deschiderea strizii Ocnei pentru circulatie publica ciclo-
pietonald, redeschiderea Alen Scolanilor, posibilitatea deschiderii strizin Pulberinien,
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amenajarea de spatii verzi si aplicarea principiilor de tip ,, sponge-cify " pentru gestionarea
apelor pluviale.

In ceea ce priveste protectia patrimoniului, varianta anterioard mentinea aceleasi
directii generale privind respectarea concluziilor studiilor istorice, protectia patrimoniului
construit si arheologic, precum si respectarea studiului de vizibilitate pentru a nu afecta
perceptia siluetei orasului si a reperelor verticale din Centrul Istoric. De asemenea, se
prevedea mentinerea arborilor maturi de pe latura de sud-est a SZCP Cibin Centru a,
compensarea arborilor eliminati si asigurarea spatiilor verzi s de folosintd comund la faza
de autorizare a constructilor.

Alternativa 2, reprezentatd de varianta finalda a PUZCP, pastreazi directiile
principale ale variantei anterioare, insd utilizeazd o codificare diferiti a subzonelor.
Astfel, in locul codificani Adielierele Rieger 1, Atelierele Rieger 2 si Atelierele Rieger 3,
varianta finald wtilizeazd codificari de tipul UTR Cibin Centru a, cu subdiviziunile
aferente (1, 2, 3), precum si /TR Cibin Centru ¢ si UTR Cibin Ceniru f, in corelare cu
terminologia documentatiei urbanistice finale.

Din punct de vedere functional s1 al efectelor potentiale asupra mediului, varianta
finald nu modificd in mod semmificativ directia de dezvoltare analizatd in altermativa 1.
Ambele vanante urmiresc restructurarea fostei incinte industriale, introducerea de
functiuni centrale si mixte, crearea de legituri pietonale i velo, mentinerea unui scuar
public de 8.500 mp, protejarea patrimoniului construit si arheologic, respectarea
conditulor de wvizibilitate 1 corelarea dezvoltdimi cu obligapiile de mediu aferente
amplasamentului.

Diferentele dintre alternativa anterioard (1) si varianta finala (2) sunt, in principal,
diferenje de structurare, terminologie si codificare a subzonelor, fird modificarea
substantiald a tipurilor de utilizdri admise, a principiilor de organizare urbanistica si a
directiilor de interventie relevante pentru mediu. Prin urmare, din perspectiva evaludrii
strategice de mediu, cele doud variante analizate au un impact similar.

Tabelul urmator prezintd sintetic opfiunile analizate:

Tabel 3 - Alternative analizate

A::?::::. Caracteristici principale Implicatii relevante pentro medin
Nu genercazi efecte directe noi, dar
Menjinerea situajiei exisiente, menjing disfuncionalitifile actuale:
fird restructurarca fostei incinte calitate deficitara a solului/
Alternativa .zero™ | industriale, fard introducerca subsolului. caracter industrial
— neimplementarea | functiunilor centrale si mixte degradat, accesibilitate redus, spatii
PUZCP propuse si fiird interven{ia pentru | verzi limitate, integrare urband
remedierea calitiii solului/ deficitard i necesitatea gestiondrii in
subsolului. continuare a unui sit industrial in
vecindiatea Centrului storie.
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Alternativa
analizati

Caracteristici principale

Implicatii relevante pentru mediu

Alternativa 1 -

Reconversia fostei incinte
industriale citre functiuni
centrale si mixte; codificarca
subzonelor ca Arelierele
Rieger |, Arelierele Rieger 2,

Efectele potentiale asupra mediului
sunt similare cu cele ale variante
finale: impact controlabil prin mésuri
de remediere, etapizarca

::::::::i Arelierele Rieger 3, UTR Uthin ":ﬂ;":;i‘:‘ szii';lzi:eﬂ .
analizath CAMIRL SR SRR S, |I:Iuvialn nsig;im spa]iilcipjmzi o
e i T T T
®.500 mp; permeabilizare iy - e .
S P privind remedierea calitifin soluluy/
A subsolului,
patrimoniului.
Menline direcpia de reconversic $i | Nu determind un impact de mediu
regencrare urband, cu o semnificativ diferit fagd de varianta
Aleriatbon 2 - codificare :ﬂ.-l:.l.'uﬂllz.iﬂﬂ a : anterioard anahzatﬁ.. ]III‘II]JGH:II._H _depmdc
3 subzonelor §i cu reglementiri de respectarea conditiilor privind
varianta finali i = ; :
PUZCP finale privind funcjiunile, remedierea amplasamentulu,

circulafiile, spatitle verz,
patrimoniul si infrastructura
edilitari.

protecfia patrimoniului, gestionarca
apclor, spajule verzi 51 ctapizarca
implementirii.

Analiza comparativi indici faptul ci alternativa anterioard (1) si vananta finala
(2) a PUZCP nu prezintd diferente din perspectiva efectelor potentiale asupra mediului.
Ambele variante promoveazii aceeasi directie de regenerare urbana a foster platforme
industriale §i presupun aceleasi categorii principale de interventii.

in concluzie, varianta finala a PUZCP poate fi consideratd alternativa optima
dintre optiunile analizate, intrucdt preia directiile principale ale variantei anterioare,
actualizeazd codificdrile UTR-urilor si permite integrarea condifiondrilor rezultate din
documentatiile tehnice, studiile istorice/arheologice si va prelua obligajiile de mediu
privind remedierea platformei industriale.
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3. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PUZCP

3.1. Starea factorilor de mediu si alte domenii de interes
3.1.1. Factorul de mediu APA

Din punct de vedere hidrografic, amplasamentul analizat se afld in bazinul raului
Cibin, cod cadastral V1I1.1.120. Raul Cibin are talvegul la o cotd inferioard fatd de
amplasament, cu aproximativ 6-8 m sub cota platformei industriale Independenta, iar in
zona municipiului Sibiu cursul de apd este regularizat si indiguit. In aceste conditii,
amplasamentul nu este inundabil. Principalele caracteristici hidrografice ale raului Cibin
sunt:

lungime: L = 82 km;

- suprafata bazinului hidrografic: 2.194 km?;
- alutudine amonte: 1.990 m;

- altitudine aval: 362 m;

- pantd medie: 20%;

- coeficient de sinuozitate: 2,12;

- debit mediu multianual: 14.7 m¥/s.

Cu referire la calitatea apelor de suprafagi, activitatea de monitonzare la mivelul
BH Olt se realizeaza conform Sistemului National Integrat de Monitoring al Apelor, in
scopul evaludrii stirii ecologice si chimice a corpurilor de apd. Pentru cursul de apd
Cibin, sectiunea aval confluen{d Valea Lupului — amonte confluentd Olt, rezultatele
monitorizarii indicd o stare ecologicd moderatd, determinatd in principal de indicatorii
confinutului de nutrienti $1 regimului oxigenului, respectiv CBOS s CCO.,

Apele subterane

Terenul se giseste pe corpul de apd subterani ROOTOS Depresiunea Sibiu.
Conform Studiului geotehnic realizat in anul 2023 de S.C. GEOMINBAIZ S R.L., panza
freaticd a fost interceptatd pe amplasament la adancimi cuprinse intre 3.6 m si 3.9 m sub
cota terenului natural. Nivelul freatic poate prezenta variatii sezoniere, determinate de
regimul pluviometric §i de dinamica hidraulici a raului Cibin, fatd de care acviferul
superficial poate avea o relatie de dependentd locald. Directia probabild de curgere
subterand este cdtre raul Cibin.

Cu referire la calitatea apelor subterane, in amplasament nu existd foraje pentru
monitorizare. In cadrul Studiului de evaluare a riscului au fost executate doud foraje
pentru determinarea calitifii apei freatice; totusi, in punctele investigate, pini la
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adincimea de 5 m, nivelul freatic nu a fost interceptat, ceea ce a ficut imposibild
prelevarea §i analiza probelor de apa. Aceastd situatie poate fi explicatdi prnn vanatiile
nivelului freatic si prin eterogenitatea conditiilor hidrogeologice locale.

In lipsa unor foraje de monitorizare, nu se poate formula o concluzie punctuald
privind calitatea apei subterane strict la nivelul amplasamentului. Conform obligatiilor de
mediu stabilite de DJM Sibiu, titularul are obligatia investigérii calititii apei freatice.

In prezentul Raport de mediu, evaluarea factorului de mediu apd subterand se
bazeazi pe datele generale aferente corpului de apd subterani. Conform Planului de
management al bazinului hidrografic Olt, corpul de apad subterand ROOTOS
Depresiunea Sibiu a fost monitorizat prin foraje apartinind Retelei Hidrogeologice
Nationale. Analiza realizatd la nivelul corpului de apad subterand a indicat incadrarea
acestuia in starea chimica buni,

Retelele hidro-edilitare
Perimetrul PUZCP dispune de echipare hidro-edilitari.

In contextul reglementarii PUZCP, conform Avizului de amplasament nr.
12470/14.05.2024 emis de 5.C. APA CANAL Sibiu S.A. s-au propus inlocuiri/extinderi
ale retelelor existente astfel:

- pentru Alimentarea cu api:

o Inlocuirea actualei retele de apd Fp 150 mm care traverseazi incinta cu
o retea de apa PE 160 mm, care se va poza pe strada proiectatd in PUZ
— striipungere str. Ocnei §i se va cupla la refeava de transport apa PE
630 mm din str. Ocnei, in cAminul de vane existent, cu vana Dn 150
mm §i la reteaua transport apa OL 600 mm din str. Cibinului cu ¢cdmin
de vane §i vana Dn 150 mm;

o La noua retea de apd PE 160 mm se vor cupla refelele secundare/
bransamentele de apd ale viitoarelor obiective, contorizate la limita
dintre domeniul public $i domeniul privat;

o Pentru asigurarea alimentirii cu apad a consumatorilor de la nivelele
superioare etajului IV, pentru noile constructii se va prevedea in mod
obligatoriu Statie Hidrofor cu rezervor tampon, echipamente ce vor fi
in intretinerea si exploatarea investitorului/beneficiarilor.

= n “anali jerii:

0 Se propune execujia pe strada proiectatd — stripungere str. Ocnei, a
unei rejele gravitationale de canalizare menajerd PVC min. 315 mm,
cu descircare in colectorul de canalizare menajerd B 1000/1500 mm
de pe str. Cibinului;
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o Executia pe aleile proiectate, de retele gravitagionale, cu descircare in
noua refea s racordun de canalizare menajeri pentru fiecare
constructie, care se vor delimita prin cdmin de racord.

- pentru Canalizarea pluviald:

o Executia pe stripungerea din str. Ocnei a unei rejele de canalizare
pluviala dimensionatd pentru preluarea apelor pluviale, din intregul
perimetru studiat, cu descércare in raul Cibin, cu acordul SGA Sibiu -
ABA Ol

o Executia pe aleile proiectate, de retele pluviale cu descircare in noua
retea si racorduri de canalizare pluviala pentru fiecare constructie, care
se vor delimita prin cdmin de racord.

Conform Avizului de gospodirire a apelor nr. SB70/05,08.2025 emis de SGA
Sibiu, apele pluviale provenite de pe suprafata parcérilor si a ciilor de trafic rutier vor fi
preepurate prin intermediul a unu sau mai multe separatoare de hidrocarburi cu filtru
coalescent. Evacuarea efluentului preepurat se va face prin intermediul unei guri de
varsare amenajate cu clapet de sens, in cursul de apa Cibin. Apele pluviale conventional
curate aferente teraselor/acopens terasd vor fi dirijate spre reteaua de canahizare pluviali
cu descércare in acelasi emisar, fird o preepurare prealabila.

In concluzie, din perspectiva apelor subterane, nu existi date punctuale privind
calitatea apei freatice strict la nivelul amplasamentului, iar istoricul industrial al zonei
impune investigarea acesteia inaintea implementirii. Amplasamentul PUZCP nu este
situat in zond inundabild, iar perimetrul dispune de echipare hidro-edilitarii care poate fi
adaptatd noilor functiuni prin lucririle de inlocuire, extindere si separare a retelelor.
Gestionarea apelor pluviale se va realiza in sistem separativ, cu preepurarea apelor
provenite de pe parcin si spapii de trafic rutier inainte de evacuarea in raul Cibin,
conform avizelor de specialitate.

Sursa informafiilor:

= Raportul anual privind starea medinlui In fudetul Sibin, 2017
Studiul Geotehnic, 2023, 8.C. GEOMINBAIZ S.R.L.

- Bilangul de mediu nivel I cu elemente de nivel 1l gi Studinl de evalware a riscului, 2025,
S.C ECOTERRA S.RL.

- Aviznr 12470/14.05.2024 - 5.C. APA CANAL SIBIU S A.

= Aviz de gospoddrire a apelor nr. SB70/05.08.2025 — ABA (i, 5GA Sibiu

3.1.2. Factorul de mediu AER

Depresiunea Sibiului corespunde tipului climatic de deal, de adapost, cu influente
oceanice. In ultimul decenmiu, efectele schimbirilor climatice s-au resimfit §i la mivelul
Depresiunii Sibiului, prin modificdn ale regimului termic §i pluviometric, ierni mai
sirace in strat de zipada si o frecventd mai ridicatdi a episoadelor de precipitatii cu
caracter torenfial.
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Clima municipiului Sibiu este temperat-continentald, relativ feritd de excese.
Datele meteorologice inregistrate la statia Sibiu indicd o temperaturi medie anuald de
aproximativ 8,9°C si o amplitudine termicd medie de cca. 23°C. Deplasarea maselor de
aer are frecventa cea mai ridicatd din directiile V si NV, respectiv E-SE, ca urmare a
deschiderii depresiunii pe aceste directii. In sezonul rece predomini situatiile de calm
atmosferic, favorizate de caracterul de addpost al depresiunii. Viteza medie anuald a
vantului variaza intre 1,8 51 4,5 m/s, cu valorni mai ridicate in sezonul cald. Cantitatea
medie anuald de precipitatii este de aproximativ 600-700 mm/an.

CHmtritmtia partng divectia wantu lus s
ARV T i b

1 Dt Fempbile § Dailr dpid 47 g g air

e

Figuri 3 — Roza vinturilor pentru anul 2023, in stafia SB1
(sursa: www.califateaer.ro)

Starea de calitate a aerului atmosferic este prezentatd pe baza informatiilor din
Raportul anual privind starea mediului in judetul Sibin pentru anul 2024, disponibil
pe site-ul DIM  Sibiu  (htips:/djmsb.anmap gov.ro/wp-content/uploads sites/
57/2025/08/Raport-anual-2024-Judetul-Sibiu pdf). Conform acestuia, in anul 2024, la
statiile automate de monitorizare a calitatii aerului din judetul Sibiu nu s-au inregistrat
depisiri ale valorii-limitd zilnice pentru PM10 mai mult de 35 de ori/an/staie. Pentru
poluaniul ozon nu s-au inregisirat depdsiri ale valorii-fintd mai mult de 25 de ori/an/stafie.
In ultimii 5 ani nu au fost consemnate depasiri ale valorilor-limitd stabilite pentru
protectia sdndtafii umane.

In zond au fost identificate surse de emisii atmosferice specifice mediului urban,
respectiv surse de suprafald asociate incilzirii rezidentiale si surse mobile reprezentate de
traficul rutier. Pe baza informatulor disponibile 51 avand in vedere caracterul urban al
amplasamentului, se apreciazi ci starea de calitate a aerului in zond este compatibili cu
functiunile propuse prin PUZCP.

in concluzie, calitatea aerului in zona analizati este influentatd de surse specifice
mediului urban, in principal traficul rutier, incalzirea rezidentiala si mai putin de activitag
industriale productive. Platforma industrialdi nu mai constituie, in prezent, o sursd
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semnificativd de emisii atmosferice, ca urmare a incetirii activitifilor productive. Pe baza
datelor disponibile privind calitatea aerului la nivelul municipiului Sibiu, nu se
evidentiazd probleme majore care sd limiteze reglementarea functiunilor propuse prin
PUZCP.

Stersa informafiilor:
- qum.-f m’rﬂ‘ai‘ pr!rmd.ﬂarm mieelizilu in judemf '!r-':ru' 2024

- Suudidd Geotehnic, 2023, 5.C. GEOMINBAIZ S.R.L.

3.1.3. Factorul de mediu SOL

In regim natural, solurile sunt caracteristice domeniului central european, Provincia
Transilvania, sectorul Depresiunii Sibiului si anume, soluri acumulative (de lunca) si
brune de padure (pe terase) cu eroziune slabi si moderata. in lunca Sibiului se regasesc
soluri de luncd s terase aluvionare cu fertilitate vanabild, datd de structura
granulometricd $1 gradul de intelenire.

Conform Studiufui Geotehnic realizat de S.C. GEOMINBAIZ 5.R.L. in anul 2023, s-
a constatat urmdtoarea structurd a terenului:

anjul nr. | Forajul nr. 2
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Figuria 4 — Profilul litologic in forajele geotehnice

(sursa: Studinl Geotehnic, 2023, 5.C. GEOMINBAIZ S.R.L.)
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Pe amplasament se observi cd, pand la adancinu de aproximativ 2-3 m, in profilul
de sol sunt prezente materiale de umpluturd neomogene, iar stratul superficial nu mai
pastreazi caracteristici naturale. Aceastd situatie este relevantd pentru etapele ulterioare
de proiectare, pentru faza DTAC fiind necesard elaborarea unor studii geotehnice
corespunziitoare nivelului de detaliu al constructiilor propuse.

Cu privire la calitatea solului pe amplasament, au fost realizate o serie de analize
in cadrul unui Bilang de mediu nivel 1 cu elemente de nivel 11 si Studin de evaluare a
riscului, documentafii care au avut ca obiectiv investigarea condifiilor de mediu
existente, cu accent pe identificarea eventualelor contaminin istorice asociate utilizéri
industriale a amplasamentului, Rezuliatele investigatiilor au evidentiat prezenia unor
poluanti specifici activititilor industriale anterioare, in principal hidrocarburi petroliere
totale si compusi de tip PCB, in sol, peste valorile limitd legale pentru folosina propusa a
terenului. Zonele in care au fost identificate valori care necesitd atenfie au fost analizate
in cadrul studiului de risc, fiind stabilite masuri de remediere si de monitorizare, in
vederea asigurdrii compatibilitatii terenului cu functiunile propuse prin PUZCP.

Avind in vedere istoricul industrial al amplasamentului $i propunerea de
reconversie citre functiuni centrale si mixte, inclusiv functiuni cu utilizare publicd si
locuire, implementarea PUZCP trebuie corelati cu obligatiile de mediu stabilite
pentru amplasament. Lucririle efective de construire, desfiintare, excavare, amenajare a
spatiilor verzi si realizare a infrastructurii subterane se vor realiza cu respectarea
misurilor de remediere, gestionare a materialelor excavate $1 monitorizare previizute prin
documentatiile de mediu si prin actul de reglementare emis de DJM Sibiu (obligatii de
mediu stabilite prin Adresa nr. 8438/15.04.2026).

in concluzie, solul din perimetrul PUZCP prezintdi un caracter puternic
antropizat, fiind afectat de utilizarea industriald istorici a amplasamentului §i de prezenta
unor materiale de umpluturd neomogene pand la adancimi de cca. 2-3 m. Investigatiile de
mediu au evidenfiat contamind@n cu poluanfi specifici activititilor industnale antenoare,
in principal THP s PCB, peste valorile-limitd aplicabile folosingei propuse a terenului.
Din acest motiv, calitatea solului reprezintd una dintre principalele conditiondn pentru
implementarea PUZCP. Reconversia amplasamentului citre funcfiuni centrale si mixte,
inclusiv funcpiumi cu utilizare publicd $1 locuire, este posibili numai cu respectarea
obligatiilor de mediu stabilite de DJM Sibiu.

3.1.3.1. Obligatii de mediu stabilite in perimetrul PUZCP

In raport cu starea de calitate a solului §i cu utilizarea industriald istorici a
amplasamentului, Directia Judeteand de Mediu Sibiu a stabilit obligatii de mediu pentru
S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A., prin Adresa nr, 8438/15.04.2026.

Obliganile au fost stabilite in urma notificiri transmise de titular, inregistrate la

Direcha Judeteand de Med Sibm cu nr. 12261/4457/17.07.2024, in contextul
documentatiei PUZCP si propunerii de schimbare a categonei de folosintd a terenului.
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Stabilirea obligatiilor s-a fundamentat pe analiza din Bilanful de medin nivel |
cu elemente de nivel Il s1 din Stadiul de evaluare a riscului, documentati care au
identificat unele depasiri ale limitelor legale pentru indicatorii PCB si THP in sol,
raportat la folosinta propusi a terenului.

Obligatiile de mediu condifioneazd implementarea PUZCP. Acestea vizeazi, in
principal, investigarea suplimentard a solului/subsolului si apelor subterane, elaborarea si
implementarea Proiectului tehnic de remediere, gestionarea matenalelor excavate si a
deseunilor rezultate din lucrin, precum §i confirmarea eficienfei masurilor de remediere

inaintea etapelor ulterioare de dezvoliare.

Obligatiile de mediu stabilite pentru amplasament sunt prezentate sintetic in

tabelul nr. 4.

Tabel 4 — Obligatii de mediu stabilite pentru amplasamentul S.C. CASA
ALBA INDEPENDENTA S.A.

Nr Factor/
" | componentd Obligatie de mediu Etapd / termen Responsabil
ert, :
de medin
Se evacueazii materialele cu confinut de azbest | Max. 12 lumi de | S.C. CASA ALBA
| Aer/sol | de pe amplasament (demontare, ambalare, la aprobarea INDEPENDENTA
eliminare prin operator autorizat) ~126 mp PUZ S.A.
Se efectucard analize suplimentare peniru sol Max. 24 lini de | S.C. CASA ALBA
3 Sol /apd | (THP, PCB) si apl subterani lpl'L_l'_‘I , 504, Ia aprol INDEPENDENTA
subteranii | metale, BTEX, THP, HAP, PCB) in vederea PUZ S A
fumdamentirii Prodectului ehnic de remediere. o
Sol / api 5S¢ claboreazd Fmicclui_dc remediere pentru Max. 24 luni de | S.C. CASA ALBA
3 o A intreg amplasamentul §i se supune aprobirii la aprobarea INDEPENDENTA
DIM Sibiu, PUZ S.A.
Se golesc, curfith si dezafecieasd rezervoarele,
conductele 5i celelalie structun sublerane .
identificate; se analizeazd calitatea solului din In timpul %
4 Sol /apd | excavajiile rezuliaie (THP, BTEX, HAP, PCB, exccufici %%E;;ﬁt:h_.}i
subterandi | metale). in carul identificirii contaminarii, se lucririlor de SA
aplich masuri de remediere 5i se reiau remediere sol '
unalizele pand la confinmarea calitfii necesare
funciiumilor propuse ale lerenului,
In zonele contaminate identificate in Studiul g
de Evaluare a Riscului (V2) se vor aplica In timpul
5 Sol miisuri de remediere a solului (decoperiare. execufici ﬁq%g ;‘;’E‘;ﬁi
) decontaminare 5.4.), conform Proicctului lucririlor de S‘ A
tchnic de remediere. pind la adincimea remediere sol o
minimfi de 1,0 m.
Zoncle excavate in cursul lueririlor de -
remediere se refac cu sol curat, a clrui calitate e NE i S.C. CASA ALBA
6 Sol s¢ verificd prin analize de laborator, astfel biaorded INDEPENDENTA
=i 2 i i ucrinlor de
inciit sfi fie indeplinite condifiile aferenie edi | SA
functiunilor propuse ale parcelelor, AL




Factor/

::' componentd Ohligatie de medin Etapd / termen Responsabil
3 de medin
In yonele remediate, se analizeazi solul pe
intreaga adincime de interventic (min. 1,0 m Dupi executia | S.C. CASA ALBA
T Sol sau conform Proiectului tehnic de lucrdrilor de INDEPENDENTA
remediere), pentru confirmarea eficieniei remediere sol S5.A
lucririlor de remediere, X
8 Api | Scanalizeasl spa sublermnipentm. ':T.i'.-’f;.’ W 8 H%glfﬁsﬁaﬁawu
subterand | confinmarea eficienjei misurilor de remediere. reeia: 2 SA
Se intocmeste Raportul final de remediere. 4
pe baza analizelor de sol 1 apd sublerand, care e il:ni d i S C CASA ALBA
Sol / apd confirma eficienia masurilor s incadrarea “lﬂ et
L] ; ; z : execujia INDEPENDENTA
subterand | riscului la un nivel acceptabil pentru lucrarilor de S A
funcliunile propuse ale parcelelor; raportul se ntiedione adl o
depune la DJM Sibiu ca dovada a remedierii.
Se preleveard si se analizeazd probe din c‘?unl;.-uﬁr:!?':i
. | materialele de construcii (pH, sulfali, metale, ; ;
Constructii | 0. i, THP, HAP, PCB, azbest) pentru proiectului | S.C. CASA ALBA
10 | monument | . oo i o tchnic de INDEPENDENTA
gy identificarca contamindni i stabilirca pemiedicve: G S.A
. misurilor de interveniie adecvate funcliunilor 24 luni de Ia E —
propuse acestor constructii. PUZ)
In fimcfie de rezultate §i de functiunea viitoare
a constraciiilor, se aplich misuri de
Constructii '“"ﬁ’i‘;}“‘f mw ‘;""““-"“‘u;“"fc.“ intimpul | S.C. CASA ALBA
|t | e CE e lucririlor de | INDEPENDENTA
istoric expunerii utilizatorilor viiiori, cu respectarea reabilitare SA
misurilor impuse in Proiectul tehnic de
remediere, precum si a avizelor emise de
DSP Sibiu si DJC Sibiu
Toaie Sc realizenedl demolarea controlatd a In timpul
12 constructiile | consiruciillor conform Proiectului tehmic execufiel ﬁi%glﬁimgﬁi
(fard aprabat, cu gestionaren deseurilor potrivil lucrérilor de SA
monumente) | lezislajic in vigoarc. demolare 3
Deseurile rezultate din reabilitini §i demoliri
s¢ pestioneasl conform legislajiel aplicabile, 5.C. CASA ALBA
13 E‘ml - :glilli iar, dacd este necesar, s¢ efeciucard analize Ptll::::rﬁ;m'“ INDEPENDENTA
pentru stabilirea caracterului S.A
periculos/nepericulos.
In zonele afectate de lucririle de sunfier, s¢ s, i 5
R : i Inaintea faec 5.C. CASA ALBA
14 Sal "‘“a]l'rﬁd"; T;’é‘;ﬁ::;":’::?ﬂ;f; ¥ 30 em) DTAC (de | INDEPENDENTA
el construire) S5.A

accidentale.

in concluzie, avind in vedere obligatiile de mediu stabilite de Directia Judeteand
de Mediu Sibiu, implementarea PUZCP este condifionatd de investigarea suplimentari,
elaborarea si aplicarea Proiectului tehnic de remediere, gestionarea corespunzitoare a
materialelor/deseurilor rezultate si confirmarea eficientei masurilor de remediere.

Implementarea PUZCP trebuie corelatid cu obligatiile de medin stabilite
pentru amplasament, astfel incat lucrdrile de desfiinjare, construire, excavare,
reabilitare, amenajare a spatiilor verzi si realizare a infrastructurii edilitare si se
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desfiigoare in conditii de control al niscunlor asociate contamindri istorice. Respectarea
acestor obligatii reprezintd o condifie esenfiald pentru asigurarea compatibilitatn terenului
cu functiunile centrale si mixte propuse prin PUZCP, inclusiv cu functiunile sensibile,
cum sunt locuirea, spatiile publice, serviciile, educatia sau activitatile de loisir.

3.1.4. Utilizarea terenurilor
Utilizarea istoricd a terenurilor

Societatea INDEPENDENTA S.A. isi are originea in anul 1868, cand pe
amplasament a fost fondatd unitatea industriala ,, {zinele Rieger”, specializata initial in
turnatorie de fontd si in productia de magini agricole. Pand in 1921, instalatiile au
functionat sub denumirea de ., Prima fabricd ardeleand de magini agricole §i turndtorie
de fer”. In perioadele celor douda rizboaie mondiale, unitatea a fost militarizata,
orientindu-51 productia citre echipamente pentru armati.

Profilul tehnologic a evoluat, incluzind productia de piese turnate, masini textile,
elemente de imbinare, hidranfi, capace de scurgere, capace de cimine, mobilier urban
metalic etc. Extinderea fizich a amplasamentului a fost constantd, cu realizarea, in jurul
anilor 1940, a unor hale noi pe structurd de beton s1 metal.

In 1948, unitatea a fost nationalizatd si redenumita Andependenga”, iar fluxurile
tehnologice au fost reorganizate. Au fost infiinjate sectia de unelte pneumatice (1952) si
sectia de lant cu role (1956). In 1955 fabrica a fost comasatii cu unitdtile ,, Virola ", aflate
in vecinitate. Piand in 1990 au fost dezvoltate noi corpuri de productie. incluzind sectia
de Unelte Pneumatice.

Dupd 1989, productia a inregistrat un declin accentuat, pe fondul rezilieri
contractelor, ceea ce a dus la acumularea unor stocuri importante de utilaje specializate,
ulterior dezafectate si valorificate ca deseuri metalice.

in 2008, dupa privatizare, platforma s-a divizat in trei entitdi: S.C. Independenta
S5 A S.C. Virola-Independenta 5. A. 51 5.C. Casa Albéd Independenta S A.

In perioada 2006-2007, ca urmare a notificirii de incetare a activitatii, APM Sibiu
a solicitat elaborarea unui Bilany de mediv nivel I, realizat in 2007 de SC.
ECOANALITIC SR.L. Acesta a evaluat situapia istoricd si operapionald atdt pentru
amplasamentul de pe sir. Ocnei, céit si pentru cel de pe str. Rusciorului (fosta secjie de
cazangerie), formulind recomandir pentru investigatii de detaliu (analize de sol), care
insd nu au fost realizate. In 2010, APM Sibiu a emis indrumarul pentru realizarea unui
Bilany de medin cu elemente de nivel I, procedurd care nu a fost continuatd ulterior.

Starea actualid a amplasamentului

in prezent, amplasamentul are caracter de fosta platforma industriali dezafectata,
cu cu activitate productivd incetatd $i cu un fond construit alcitit din hale, ateliere,
depozite, spap administrative 1 anexe tehnice,

62



S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A. detine pe amplasament un ansamblu
de cladin industnale §1 administrative, insumand o suprafatd construiti insemnati.
Regimul de inaltime al constructiilor este variabil, de la S+P si P inalt pand la P+7E, in
functie de functiunea anterioard sau actuald a fiecarui corp.

Platforma este racordaid la refelele edilitare urbane de alimentare cu apd,
canalizare, energie electricdl si gaze naturale. In prezent, doar o parte dintre constructii
mai beneficiazd de utilitipi functionale, respectiv casa poartd §i clidirea administrativd
P+7, utilizatd in prezent de Judecitorie/Tribunal. O mare parte dintre retelele subterane
edilitare si tehnologice sunt vechi, datind din perioada de functionare industriald a
platformei.

Situatia actuald a constructiilor existente, destinatia anterioard si principalele
caracteristici tehnice sunt prezentate in tabelul urmator.

Tabel 5 — Lista clidirilor de pe platforma industriali si caracteristici tehnice

N, DvemmmErs consrTTo Corp | AnPIF | STimp) | &Cimp) | Sdimp) | Saimp) [ CF 108 |
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1M | Drspensar matical ] 1933 an ] 66 | W8 | M3 | 36078
1034 | Pavibos stmassrany (nou), Clider siecned 0 T 1544 1m T | 4850 | 5M0 | 110448 | desocas
18| Pavibos tebnes shinsire o posth g e [1d - | .

= Seamn depotitre pod nelm) E FE] in == . = 110447 | 30602
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17 | Hala Unete prewmatice i anexe scisle H ", 2612 e | 1T | pisd | dinade | desols
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Construcss migazie = B=E == = S | = JHMEL | ledos

- ndurialy - - e | - Dled3 | dadas?
¢ Cllidare compresoar g reparajn elecimc L 1% o0 4 A Lik] Tla6E | 601
148 | Muls peodictie. Tentamem teme C.CI8 e 176 1 1232 | 1637 | 130468 | 386023
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In plan se prezinti starea fizicd actuald a constructiilor conform documentatiei
PUZCP.
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Figuri 5 - Plan cu starea fizicd a constructiilor de pe platforma industriala C.A.
Independenta (Sursa: PUZCP, 5.C. A.Plan S.R.L.

Plansa U-02-20, 2023)




O parte importantd a fondului construit existent are valoare patnimoniald, fiind
inclusd in ansamblul fostei fabrici Andreas Rieger / Independenta. Raportul de expertizi
tehnicd extrajudiciard intocmit in martie 2021 pentru Dosarul nr. 3458/2/2014 - Curtea
de Apel Bucuresti, Sectia a VIlI-a Contencios Administrativ si Fiscal, §i Dosar nr.
486/85/2018 — Trbunalul Sibiu, Sectia a 1l-a Civila, Contencios Administrativ i Fiscal,
confirmi valoarea de monument istoric total sau partial pentru corpurile A, B, C, D, F,
G, LI, Msi 0,

Sl

MONUMENT ISTORIC NOMINALIZAT INL M. 2015 - GRUPA A
(IMPORTANTA NATIONALA / LINIVERSALA)

MONUMENT ISTORIC NOMINALIZAT INLM1L 2015-GRUPAB
(MPORTANTA LOCALA)

Figurii 6 — Plan de situatie a constructiilor clasate ca monument istoric
{Sursa: Studiu istoric)

Iin concluzie, terenul analizat are caracter de fostd platforma industriald, cu
activitate incetatd, fond construit parfial degradat si infrastructuri edilitare/tehnologice
vechi, specifice utilizarii industriale istorice. Amplasamentul prezintd un grad ridicat de
antropizare, dar i o valoare urband si patimoniald, prin prezenja unor construcfii
industriale cu valoare de monument istoric.

Starea actuald a terenului indicd un potential ridicat de reconversie urbana, dar si
conditiondri relevante privind calitatea solului/subsolului, gestionarea constructiilor
existente, protectia patrimoniului industrial si corelarea viitoarelor functiuni cu obligatiile
de mediu stabilite.
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3.1.5. Factorul de mediu BIODIVERSITATE

Amplasamentul de interes nu se suprapune peste arii naturale protejate $i nici nu se
gaseste la o distanta relevanti fatd de acestea. Vegetafia prezentd pe suprafetele periferice
libere din amplasament e reprezentatdi de specii ierbacee ruderale fird o wvaloare
conservativi deosebitd, precum s1 de cateva exemplare rizlete de arbon (foioase si
risinoase).

3.1.6. Nivelul de ZGOMOT

Anterior incetirii activitdtii industriale, nivelul de zgomot din perimetrul fostei
platforme Independenta era determinat de functionarea echipamentelor tehnologice, a
instalatiilor de ventilatie, de circulatia mijloacelor de transport intern si de activitatea
generald desfasuratd in halele de productie. In perioada in care amplasamentul functiona
ca sit industrial activ, aceste surse au reprezentat surse locale de zgomot, cu potential
impact asupra mediului urban invecinat si asupra zonelor rezidentiale din proximitate.
Odatd cu reducerea progresivi a activititilor de productie dupd anii "90 si, ulterior, cu
incetarea completd a activitifii industriale, sursele de zgomot asociate activitdplor
tehnologice au fost eliminate. In prezent, in interiorul fostei platforme industnale nu se
mai desfigoard activititi productive generatoare de zgomot.

Pentru documentarea nivelului de zgomot actual in zona analizatd au fost
consultate Hérfile strategice de zgomot pentru municipiul Sibin, revizuire 2023,
Conform Hdrpii strategice de zgomot pentru sursa de zgomol rafic rutier, la limita
nordicd si esticd a perimetrului reglementat prin PUZCP se inregistreazi valon Lzsn de
aproximativ 60-65 dB(A) in perioada de zi si valori Ln de aproximativ 55-60 dB(A) in
periada de noapte. Aceastd situatie este specificd arterelor intens circulate din
municipiul Sibiu si este determinatd, in principal, de traficul rutier de pe strazile
adiacente — Cibinului $1 Targu Fanului.

Valorile maxime admise ale mivelului de zgomot pentru zonele rezidenpiale sunt
stabilite prin Ord. nr. 11972014, art. 16, respectiv:

- in perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A,
misurat la exteriorul locuintei, la 1.5 m indltime faid de sol, nu trebuie si
depiiseascd 55 dB si curba de zgomot Cz 50,

- in pericada nopti, intre orele 23:00-7:00, mivelul de presiune acusticd
continuu echivalent ponderat A, misurat la exteriorul locuinger, la 1.5 m
indl{ime fafd de sol, nu trebuie si depdseasci 45 dB si curba de zgomot Cz 40.

Analiza hartilor de zgomot indica faptul cd nivelul de zgomot generat de traficul
rutier de pe strizile adiacente zonei poate depési valorile de referinid previzute pentru
teritortile protejate, in special in zonele expuse direct ciitre arterele de circulatie. Aceasti
situatie este relevantd atit pentru locuintele existente din vecindtate, cit si pentru



viitoarele functiuni centrale, mixte $, dupd caz, rezidenpiale propuse pnn PUZCP.
In acest context, zgomotul rutier constituie sursa de disconfort pentru zona anahizati.

in concluzie, fostul amplasament industrial nu mai constituie o sursd
semnificativd de zgomot, ca urmare a incetirn activititilor productive. Principala sursa de
zgomot in zona PUZCP este reprezentatd de traficul rutier de pe anerele adiacente, in
special str. Cibinului §i str. Targu Fanului, unde valorile indicate de hirjile strategice de
zgomot pot depdsi nivelurile de referintd aplicabile teritoriilor protejate.

3.1.7. Schimbari climatice

Schimbdrile climatice sunt cauzate, direct sau indirect, de activititile umane care
determind modificarea compozitiei atmosferei globale prin emisia de gaze cu efect de
serd. Principalele gaze cu efect de seri mentionate in Protocolul de la Kyoto, la care
Rominia este parte, sunt: dioxidul de carbon (CO:), metanul (CH4), oxidul azotos (N:O),
hidrofluorocarburile (HFCs), perfluorocarburile (PFCs) si hexafluorura de sulf (SFe).

Principalele sectoare generatoare de emisii de gaze cu efect de serd la nivel urban
si judetean sunt energia, industria, transporturile, sectorul rezidential si serviciile. La
nivelul municipiului Sibiu, sursele relevante sunt reprezentate in principal de consumul
de energie al cladinlor, traficul rutier, activititile economice si, intr-o mdsurd mai redusd,
activitafile industriale.

Conform Strategiei judetului Sibiu de reducere a emisiilor de CO: pentru
perioada 2016-2023, in intervalul 2005-2015 s-au evidentiat urmdtoarele tendinge
privind consumul de energie pe sectoarele generatoare de emisii de gaze cu efect de seri:

in industrie — tendintd de scadere a consumului de energie;

-  in transporturi — tendintd de crestere a consumului de energie;

- inalte ramuri ale economiei — tendingd de mentinere a consumului de energie;
- la nivelul populatiei — tendintd de mentinere a consumului de energie.

in functie de sursele de energie utilizate, principalul aport la consum este
reprezentat de gazele naturale 51 resursele petroliere.

La mivel judetean, emisile de gaze cu efect de serd generate de consumul de
energie au prezentat o tendintd de scadere in intervalul 2005-2013, urmata de o tendinti
de mentinere pina in anul 2015,

In cazul amplasamentului de interes, utilizarea industriald istorica a reprezentat
anterior o sursd de consum energetic 51 de emisii asociate activitdfilor productive §i
transportului intern. Prin incetarea acuvitiitii industriale, aceste surse directe de emisii au
fost eliminate. In situatia actuald, amplasamentul nu mai genereazi emisii de GES
asociate unei activitdti industriale active.
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in concluzie, amplasamentul PUZCP nu mai reprezinti o sursi de emisii de gaze
cu efect de serd, ca urmare a incetiri activititii industmale. Principalele influente
climatice actuale sunt asociate contextului urban in care se afli amplasamentul, respectiv
traficul rutier, consumul energetic al cladirilor din zond, suprafetele mineralizate si
vegetatia redusd, factori care pot contribui local la efectul de insula de cdldurd urbana.

3.1.8. Riscuri naturale $|f antrupfca
Riscuri naturale
- Jonare seismica:

Amplasamentul se incadreazd in zona seismicd specificA municipinlumi Sibiu,
Conform STAS 11100/1-93 privind zonarea seismicd a Romaniei, teritoriul municipiului
Sibiu se incadreazd in zona de intensitate seismicd VII pe scara MSK, cu o perioadi
medie de revenire de minimum 50 ani. La fazele ulterioare de proiectare, toate
constructiile noi, consolidarile §i interventiile asupra constructiilor existente vor respecta
prevederile normativelor tehnice aplicabile privind siguranta structurala.

- Adéncimea de inghet

Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona municipiului Sibiu este de
cca. 0,8-0,9 m fatd de cota terenului natural neacoperit.

- incadrarea amplasamentului in zone de risc; Stabilitatea terenului

in conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriului national — Sectiunea a V-a, Zone de risc natwral, zona municipiului Sibiu se
incadreazd in areale cu potenpial redus de producere a alunecirilor de teren
Amplasamentul PUZCP este situat intr-o zond urband relativ pland, fird accidente
geomorfologice evidente si fird elemente de pantd care si favorizeze procese de
instabilitate gravitaional.

Conform Studiului Geotehnic, terenul analizat prezintd conditii geotehnice care
permit dezvoltarea propusi, cu respectarea recomandanlor tehnice specifice. In profilul
terenului au fost identificate materiale de umpluturd neomogene, cu grosimi de
aproximativ 2-3 m, ceea ce indici un caracter puternic antropizat al stratului superficial.
Din acest motiv, la fazele ulterioare de proiectare vor fi necesare investigatii geotehnice
detaliate, adaptate fiec@irui obiectiv propus, in special pentru cladiri cu regim de indltime
mai mare, subsolur, parcir subterane, refele edilitare si lucrin de infrastructura.

= Apa subterani

Conform Studiului Geotehnic, pinza freatcd a fost interceptatd la adancimi
cuprinse intre 3,6 m §i 3,9 m sub cota terenului natural. Nivelul freatic poate prezenta
variafii sezoniere, determinate de regimul pluviometric si de relajia locald cu riul Cibin.
Prezenia apei subterane la adancimi relativ reduse este relevantd pentru lucririle de
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excavare, realizarea subsolurilor, parcirlor subterane si infrastructuni edilitare. Aceste
lucriin pot necesita epuismente $1 misuri de control al apelor subterane.

= Inundabilitate

Amplasamentul PUZCP nu este situat intr-o zond inundabila. Raul Cibin curge la
o cotd inferioard fatd de amplasament, cu aproximativ 6-8 m sub cota terenului, iar in
zona municipiului Sibiu cursul de apa este regularizat si indiguit. Conform informatiilor
disponibile, perimetrul PUZCP nu se suprapune cu zone evidentiate ca fiind afectate de
riscuri naturale de inundabilitate.

= Riscuri climatice

Din perspectiva schimbérilor climatice, pot fi luate in considerare riscun asociate
episoadelor de precipitatii intense, temperaturilor ridicate §1 accentudrii efectulm de
insuld de cildura urbana.

Riscuri antropice; riscuri privind calitatea mediului

Riscurile antropice relevanie pentru amplasamentul PUZCP sumt asociate in
principal utilizirii industriale istorice a terenului. Fosta platformd industriala
Independenta a avut activitdti cu potential de contaminare a solulm. Analizele realizate
prin Bilantul de mediu nivel I cu elemente de nivel Il 5i Studiul de evaluare a riscului
au evidentiat prezenta unor contaminiri, in principal cu hidrocarburi petroliere totale si
compusi de tip PCB, in raport cu functiunea propusi a amplasamentului. In acest context,
Directia Judeteand de Mediu Sibiu a stabilit obligatii de mediu pentru amplasament,
care vizeazd investigarea suplimentard a solului s apelor subterane, elaborarea st
aplicarea unui Proiect tehnic de remediere, gestionarea matenalelor excavate $1 a
degeunlor rezultate din lucrin, precum si confirmarea eficientei mésurilor de remediere.
Aceste obligatii sunt esentiale pentru reducerea riscurilor asociate contamindrii istorice si

.....

in concluzie, amplasamentul PUZCP nu prezintd nscun naturale majore evidenie,
nefiind situat in zond inundabild si nefiind caracterizat prin instabilitate geomorfologici
semnificativi. Riscurile naturale relevante sunt cele uzuale pentru zona municipiului
Sibiu, respectiv riscul seismic, adincimea de inghef, conditiile geotehnice locale si
prezenia apei subterane la adancimi care pot influenta lucrérile de excavare §i realizare a
subsolurilor. Principalele riscuri relevante pentru implementarea PUZCP sunt de naturi
antropicd §1 sunt asociate utihzarii istorice industriale a amplasamentulu (de ex.
contamindri ale solulu, materiale cu continut de azbest, structuni subterane etc.).

3.1.9. Sanatatea umand

Conform Raportului de activitate al DSP Sibiu pentru anul 2025, principalele
cauze ale mortalititii in judetul Sibiu sunt bolile aparatului circulator, bolile oncologice,
bolile aparatulm respirator, bolile sistemului digestiv i leziunile traumatice. In anul
2024, durata medie de viatd in judeful Sibiu a fost de 78 81 am, valoare mai mare decat
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media nationald, de 77,08 am. La mivelul municipiului Sibiu nu au fost evidentiate
afectium specifice asociate desfigurini activititilor profesionale intr-un mediu impropriu
sau calititii necorespunzitoare a mediului.

Suprafata spatiilor verzi din municipiul Sibiu este de 163 85 ha, corespunzitoare
unei suprafeje de 9,69 mp/locuitor la mivelul anului 2018, Aceasta valoare se situeazd sub
pragurile de referinid utilizate pentru aprecierea calitifii mediului urban, respectiv sub
valoarea de 20 mp/locuitor previzutd de Legea nr. 24/2007 s sub recomandarea
Organizatiei Mondiale a Sanétatii, de 50 mp/locuitor.

Zona reglementatd prin PUZCP se afld intr-un areal urban central, influentat de
traficul rutier de pe striizile adiacente, in special str. Cibinului si str. Targu Fanului.
In prezent, amplasamentul nu mai genereazi riscuri specifice unei activitati industriale
active, insd starea actuald a amplasamentului poate constitui un factor de disconfort
urban, prin prezenta suprafejelor mineralizate, a constructiilor dezafectate, a vegetajiei
reduse si a solului/subsolului afectat de contamindri istorice.

In aceste conditii, pot apirea riscuri indirecte pentru sinitatea populatiei, in
special prnin resuspensia particulelor de praf din zonele neamenajate sau afectate de
lucrén, inclusiv particule care pot antrena poluanti prezenti in stratul superficial de sol.

De asemenea, ponderea ridicatd a suprafetelor impermeabilizate si lipsa
vegetatiei consistente pot contribui la accentuarea efectului de insula de caldurd urband si
la reducerea confortului termic local.

in concluzie, amplasamentul nu mai constituie o sursd de risc specificd unei
activitdfi industriale active. insd istoricul industrial, contaminarea solului, suprafetele
mineralizate, vegetatia redusa si traficul rutier adiacent pot genera factori de disconfort si
riscuri indirecte pentru sindtatea populatiei.

3.1.10. Situatia infrastructurii edilitare si de trafic

Zona reglementatd prin PUZCP beneficiazi de echipare edilitari, fiind prezente
refele de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electricdi, gaze naturale s
telecomunicatii. Racordarea viitoarelor functiuni propuse prin PUZCP se va realiza prin
extinderea, reabilitarea sau redimensionarea refelelor existente, in functie de solutiile
tehnice stabilite la fazele ulterioare de proiectare si de conditiile impuse prin avizele
operatorilor de utilitagi.

In ceea ce priveste infrastructura de trafic, amplasamentul este conectat la
refeaua urband a municipiului Sibiu prin strizile Cibinului, Targu Fanului si Ocnei, aflate
in relatie directd cu zona centrald, Piata Cibin si cartierul Terezian. Situagia actuald este
caracterizatd de un grad ridicat de inciircare a arterelor adiacente, trotuare inguste in
anumite sectoare $i o calitate redusi a spatiului pietonal in raport cu potentialul urban al
zonei.
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in concluzie, zona PUZCP dispune de infrastructurd edilitardi si de trafic
existentd, iar implementarea noilor funcfium presupune modemizarea, extinderea §i
adaptarea retelelor la cerintele ansamblului propus.

3.1.11. Gestiunea deseurilor

Serviciul de salubritate in municipiul Sibiu este asigurat de S.C. SOMA S. A, care
realizeazd colectarea separatd a deseurilor municipale si a deseurilor asimilabile acestora,
precum §i transportul cditre instalagiile autorizate de transfer, tratare §i depozitare
(depozitul ecologic de la Cristian).

In prezent, avind in vedere incetarea activititilor industriale pe amplasament, nu se
mai genereazd fluxuri de deseuri specifice unei activitdti productive. Totusi, in cadrul
fostei platforme industriale pot exista materiale si deseuri asociate constructiilor
degradate, lucrarilor de dezafectare, materialelor cu continut de azbest, sau materialelor
potential contaminate, care vor trebui gestionate distinct, conform obligatiilor de mediu
stabilite pentru amplasament si legislatiel aplicabile.

3.1.12. Mediul socio-economic

Amplasamentul reglementat prin PUZCP este situat intr-o zona urbana centrala a
municipiului Sibiu, in proximitatea Centrului Istoric, a raului Cibin, a Pieei Cibin si a
cartierului Terezian. Zona are o pozitie urband favorabild, insd in prezent este marcati de
caracterul fostei platforme industriale, de accesibilitatea redusia in interiorul incintei si de
prezenta unor constructii aflate in diferite stadii de degradare.

incetarea activitdtilor industriale a determinat reducerea rolului economic al
amplasamentului, dar a creat, in acelasi timp, oportunitatea reconversiei functionale a
acestuia. In prezent, terenul reprezintd o rezervi urband importantd pentru municipiul
Sibiu, avand potential de integrare in structura functionald a zonei centrale prin
introducerea de functiumi mixte, servicii, comer{, locuire, spatii publice, functiuni
culturale si de loisir.

in concluzie. din perspectiva mediului socio-economic, amplasamentul PUZCP
are potential favorabil, prin regenerarea fostei platforme industriale §i reintegrarea
acesteia in circuitul urban al municipiului Sibu.

3.1.13. Patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic, peisajul
Amplasamentul PUZCP se afld intr-o zond cu valoare urbanisticd ridicatd, in

relatie directi cu Centrul Istoric al municipiului Sibiu, riul Cibin, Orasul de Jos si
cartierul Terezan.
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Zona face parte din ZCP Cibin Centru, delimitatd prin PUG Sibiu, 51 include
componente ale fostului ansamblu industrial Independenta / Atelierele Rieger, precum g
elemente aflate in relatie cu sistemul de fortificatii al orasului.

Din punct de vedere al patrimoniului construit, in zona analizatd sunt prezente
cladiri monument istoric, sau aflate in relajie directd cu monumente istorice. Fosml
ansamblu industrial Independenta/Atelierele Rieger reprezintd o componentd importanti
a patrimoniului industrial al municipiului Sibiu, avand valoare istoricd si identitard pentru
zona Cibin - Orasul de Jos.

Conform Studiului istoric privind evaluarea resursei culturale a (esutului
urban in vederea fundamentirii reglementirilor PUZCP - CIBIN CENTRU -
SCZP CIBIN CENTRU a-f, elaborat in anul 2023 de Prof. dr. hab. arh. Horia
Moldovan si Lect. dr. arh. Irina Tulbure, zona analizatd include componente relevante
de patrimoniu arhitectural §i urbanistic, asociate atit sistemului medieval de fortificatii al
Sibiului, ¢ét §i dezvoltirii industriale moderne a zonei Cibin.

In perimetrul ZCP Cibin Centru sunt nominalizate, conform LMI 2015,
componente ale ,, Ansamblului primei fabrici ardelenesti de magini agricole si turndtorie
de fer Andreas Rieger”, situat pe str. Ocnei nr. 33, clasat ca ansamblu monument istoric,
grupa valoncd B, cod LMI SB-11-a-B-21085,. O parte dintre corpurile componente ale
ansamblului sunt nominalizate individual ca monumente istorice, respectiv corpurile A,
B,C,D,E.F,G L] MsO.

Conform LMI 2015, in perimetrul ZCP Cibin-centru sunt nominalizate
urmitoarele imobile:

= Ansambiul primei fabrici ardelenegti de magini agricole §i turndiorie de fer
Andreas Rieger”, componentele acestuia avind adresa consemnatd pe strada
Ocnei, nr. 33, mun. Sibiu: pozitia 362, cod LMI — SB-I1-a-B-21085. Conform
detalilor cuprinse in LMI, ansamblul nu este datat.

O parte din componentele ansamblului industrial sunt nominalizate in Lista
Monumentelor Istorice $i individual, ca monumente istorice apartinind grupei
valorice ,.B” (monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural
local ). Nominalizarea acestora in LMI s-a facut prin Ordinul Ministrului
Culturii cu nr. 2031/2014 privind clasarea in LML, categoria ansamblu, grupa
valoricd ., B”, a ,, Primei fabrici ardelene de magini agricole gi mirnatorie de
fer Andreas Rieger” din municipiul Sibiu, Str. Ocnei nr. 33, judeful Sibiu,
ordin intrat in vigoare de in data de 07.03.2014. In cuprinsul Ordinului MC
sunt specificate coordonatele punctelor de contur ale zonei de protectie a
monumentului istoric.

Componentele nominalizate cu statutul de monument istoric sunt dupd cum
urmeaza:



= Pozitia 363, cod LMI - SB-11-m-B-21085.01, corpul A;
- Pozitia 364, cod LMI - SB-11-m-B-21085.02, corpul B;
- Pozitia 365, cod LMI - SB-11-m-B-21085.03, corpul C;
- Pozitia 366, cod LMI - SB-11-m-B-21085.04, corpul D,
- Pozitia 367, cod LMI ~ SB-11-m-B-21085.05, corpul E;
- Pozitia 368, cod LMI — SB-11-m-B-21085.06, corpul F,
- Pozitia 369, cod LMI — SB-1I-m-B-21085.07, corpul G;
- Pozitia 370, cod LMI - SB-11-m-B-21085.08, corpul I;
- Pozitia 371, cod LMI - SB-1I-m-B-21085.09, corpul J;
- Pozinia 372, cod LMI - SB-11-m-B-21085.10, corpul M;
- Pozitia 373, cod LMI - §B-11-m-B-21085.11, corpul O

Tabel 6 - Situatia constructillor existente pe platforma industriali
(Sursa:studiu istoric)
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Partial amplasat la adresa postald a imobilului - respectiv str, Ocnei, nr, 33, parpal
in afara acesteia — respectiv in str. Ocnei, nr. 31, str. Zidului nr, 1 s str. Pulberdnei nr, 9,
si fard o consemnare precisd a limitelor, figureazi componente ale unui alt ansamblu
istoric, clasat in grupa valoricd , A" — fragmente din centura de fortificatii, pastratd
parfial pand in prezent.

- Sistemul medieval de fortificatii al Sibiului este nominalizat integral la poziia
163, cod LMI 5B-11-a-A-12010 — Ansamblul fortificagillor orasului medieval,
datat in intervalul cuprins intre secolele al X1l-lea (?) si al XVl-lea).

- Subcomponenta acestuia care include i componentele amplasate in interiorul
ZCP Cibin-centru este nominalizat separat, la pozitia 167, cod LMI SBIl-m-
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A-1201004 - Incinta IV, datatd in intervalul 1357-1366, din aceasta
pistrandu-se pand in prezent:

o Tum de apérare; P-ta Armelor, nr. 10 (amplasat in afara zonei de
analizd);

o Tumul Pielarilor: str. Pulberdriei, la intersecfia cu str. Rimski-
Korsakov si Zidului (amplasat in interiorul zonei de analiza);

o Tumul Fierarilor: str. Ocnei, nr. 33 (amplasat in interiorul zonei de
analizi s datat cf LMI 2015 in intervalul 1357-1366).
in vecindtatea imediatdi a ansamblului industrial. cu posibile
suprapuneri peste limitele de proprietate ale acestuia:

Pozipia 359, cod LMI - SB-l-a-B-20972, Ansamblul Grupul Scolar
wAndependenga”, fosta fabrica de pantofi ., Herma', datat in secolul al XIX-lea, in
componenta acestuia intrind doud monumente istorice nominalizate individual, respectiv:

- Pozitia 360, cod LMI — SB-II-m-B-20972.01, corpul A, cu datarea propusd in
anul 1894;

- Pozitia 361, cod LMI — SB-11-m-B-20972.02, corpul B, cu datarea propusd in
anul 1889;

Intreaga suprafatd a ZCP Cibin-centru se giseste in zona de protectie instituiti a
Centrului Istoric al orasului Sibiu, nominalizat in Lista Monumentelor Istorice a
Judetului Sibiu ca ,sit” incadrat in grupa valoricd | A” (ansambluri istorice de valoare
napionald sau universald ) — cod LMI — SB-11-s-A-12011, delimitarea fiind:

- la S-E: Piata Umirni, Bd. Coposu Comeliu; E: str. Constitugiel, str. Pescarilor,
Piata Garn (latura vesticd),

= la N: Str. Nicolae Teclu, str. Pulberériei (porfiunea de zid de pe str. Pulbeririei
afectatd de demoldri in anii 1985-1988);

- la NV: Piata Cibinului;

- la V: Str. Darstelor, Aleea Filosofilor, sos. Alba lulia; S-V: str. Saguna
Andrei, Piata Unirin), zond de tesut urban cu datarea propusd in intervalul
secolelor al X1II-lea s al XX-lea.
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Peste ZCP Cibin-Centru se suprapun zonele de protectie ale unor monumente
istorice din imediata veciniitate, respectiv monumente istorice incadrate in grupa valorica
WA

- Pozitia 356, cod LMI — SB-II-m-A-12163, casd, cu adresa postald in str.
Ocnei, nr. 22, datare propusé in secolul al XI1V-lea s la sfarsitul secolulu al
XV-lea;

- Pozitia 417, cod LMI - SB-1I-m-A-12186, casd, cu adresa postald in str.
Vopsitorilor, nr. 13, cu datarea propusd in mai multe etape: secolul al XV-lea,
1650 - 1700, 1794 si in secolul al XXlea. $1 monumente istorice incadrate in
grupa valoricd , B™

- Pozitia 174, cod LMI - SB-1I-m-B-20966, pod de piatrd intre Str. Cibinului si
Str. Réului, datat in anul 1908;

- Pozitia 354, cod LMI — SB-II-m-B-12161, casd, cu adresa postald in str.
Ocnei, nr. 17, datarea propusi in secolele al XVII-lea — al XVI1lI-lea;

- Pozipia 355, cod LMI - SB-ll-m-B-12162, casd, cu adresa postald in str.
Ocnei, nr. 19, datarea propusi in secolele al XVIl-lea - al XVI1I1I-lea;

- Poazitia 357, cod LMI - SB-ll-m-B-12164, casd, cu adresa postald in str.
Ocneti, nr. 24 / str. Pielarilor, nr. 1, datarea propusi in etape, in secolul al XIV-
lea, la sfirgitul secolului al XV-lea si. in fine, in intervalul 1820-1830;

- Pozitia 358, cod LMI — SB-1I-m-B-12165, casd, cu adresa postald in str.
Ocnei, nr. 30, cu datarea propusé in etape, in secolele al XV-lea — al XVl-lea
si in secolul al XV1Il-lea;

- Pozipa 418, cod LMI - SB-1I-m-B-12187, casd, cu adresa postald in str.
Vopsitorilor, nr. 21, cu datarea propusi in secolele al XVI-lea si al XVIl-lea si
in anul 1827.

Din punct de vedere arheologic, in perimetrul ZCP Cibin Centru sumt
consemnate, conform Repertoriului Arheologic National, trei situri arheologice
cercetate sau in curs de cercetare. Prezenta acestora impune corelarea intervenfilor
viitoare cu restricfiile si condifiondnle specifice privind cercetarea, supravegherea sau
diagnosticarea arheologici, dupi caz.

in concluzie, amplasamentul PUZCP are o valoare importantd din perspectiva
patrimoniului cultural, arhitectural si arheologic, fiind influentat atit de patrimoniul
industrial al fostului ansamblu Independenta/Atelierele Rieger, cat si de vecindtatea
Centrului Istoric si a sistemului medieval de fortificapii al municipiului Sibiu.
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Peisajul urban al zomei este marcat de caracterul platformei industnale, de
prezenta unor cladiri cu valoare patrimomiald, dar §i de existenta unor constructi
degradate, suprafete mineralizate, incinte inchise/zone fird accesibilitate publica. In
forma actuala, amplasamentul contribuie la fragmentarea tesutului urban si la diminuarea
relatiel dintre Centrul Istoric, raul Cibin 51 cartierul Terezian.

Ca documentatie de fundamentare a planului urbanistic a fost elaborat si .Studiul
de vizibilitate si imagine urbani”, intocmit in anul 2018 de S.C. A Plan S.R L. Studiul
a avut ca obiectiv analizarea oportunitdfii regimurilor de indljime, a indltimilor absolute
ale volumelor propuse prin mobilarea uwrbamisticd aferemtd PUZCP, precum §i a
pozipiondrii favorabile a acestora in cadrul ansamblului urban. Documentapia analizeazi
propunerile de dezvoltare din perspectiva contribufiei acestora la imaginea urband a
municipiului Sibiu, precum §i din perspectiva vizibilitdfii volumelor construite propuse,
atit in raport cu reperele majore ale Centrului Istoric, ¢at §i in raport cu fondul construit
existent in vecintate.

Conform studiului, sunt evidenfiate urmitoarele aspecte relevante pentru
evaluarea de mediu:

- Din perspectiva imaginii urbane $i a wvizibilititii, amplasamentul fostei
platforme industnale Independenta are o pozifie relevantd in structura urband
a municipiului Sibiu, fiind situat in relatie directd cu Centrul Istoric, Orasul de
Jos, raul Cibin si cartierul Terezian.

- In prezent, corpul T, cladirea de birouri situati la intersectia strizilor Ocnei si
Nicolae Teclu, constituie un reper volumetric si arhitectural local, functionand
ca punct de capét de perspectivi in lungul strizilor Ocnei si Nicolae Teclu.

Studiul de vizibilitate evidenyiazi, de asemenea, potentialul amplasamentului de a
genera sau valorifica perspective urbane de pe strizile Rusciorului, Gladiolelor $i Podul
de Piatrd, precum si de-a lungul traseului care traverseazi situl industrial Independenta in
continuarea strizn Ocnei. Aceste perspective sunt relevante pentru relatia dintre cartierul
Terezian, zona Cibin si Centrul Istoric, in special in contextul dezvoltirii unor trasee
pietonale s1 velo.

Situl este marcat, in partea estici, de doud noduri urbane importante:
- intersecfia strazilor Cibinului, Targul Fanului, Vitorului 1 Rusciorului; si
- intersectia strizilor Nicolae Teclu, Ocnei i Targul Fanului.

Aceste intersectii au in prezemt un caracter predominant carosabil, find
influentate de traficul rutier. Strada Cibinului este utilizati preponderent pentru circulatie
auto si prezintd o calitate redusa a spatiului pietonal, aspect relevant pentru perceptia
urband si confortul utilizatorilor.

Din punct de vedere al reperelor istorice si arhitecturale, in cadrul sau in
vecindtatea sitului se evidentiazdi Turnul Pielarilor 1 Tumul Pulbeririel, componente ale
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sistemului de fortificatii, precum §i mai multe corpuri de clidire industnale clasate ca
monumente istorice. Aceste clidiri, realizate in principal din zidine de carimida aparenti
si cu volumetrii specifice arhitecturii industriale de secol XIX - inceput de secol XX,
contribuie la identitatea urbana a fostei platforme Independenta.

Raportat la silueta generaldi a municipiului Sibin, studiul de wvizibilitate
evidentiazd importanta pdstririi relagiei cu reperele verticale ale Centrului Istoric,
respectiv:

- Tumul Bisericii Evanghelice,
= Turnul Bisericii Romano-Catolice st
= Tumul Sfatulu.

Avind in vedere cd terenul Centrului Istoric se afld la o cotd mai ridicatd faid de
amplasamentul PUZCP, noile interventii s-a evaluat astfel incat si nu afecteze perceptia
acestor repere §i §a se integreze in masa construiti a orasului.

in concluzie, amplasamentul are o sensibilitate ridicatd din perspectiva peisajului
urban, a vizibilititii si a relatiei cu patrimoniul construit. Starea actuald este marcati de
caracterul foster platforme industriale, de existenta unor repere arhitecturale si istorice
valoroase, dar si de spatii degradate, fronturi inchise si relatii pietonale insuficient
valorificate.

3.2. Evolutia factorilor de mediu in situatia neimplementarii obiectivelor
PUZCP (alternativa “zero”)

Analiza alternativei ,,zero” se bazeaza pe informatiile disponibile privind starea
actuald a amplasamentului i urmireste estimarea evolutiei probabile a factorilor de
mediu in situatia neimplementirii PUZCP.

Tabel 7 — Evolutia mediului in situatia neimplementariic PUZCP (alternativa
n2ern’™)

Componenta / : Efecte in cazul neimplementfrii
factor de medin Aspect identificat PUZCP
= Amplasamentul nu este situat inir-o zond
inundabild, riul Cibin Gind regularizat i | » Regimul apelor de supralfii
indiguit in zona municipiulw Sibiu. rimine nemodificat.
* Riul Cibin, pe sectorul de interes, + Nu se realizeazi modernizarea/
prezinid stare ecologicd moderald, extinderca rejelelor hidro-edilitare
Apd determinatd in principal de indicatorii si a sistemului de colectare a apelor

privind nutrienfii $i regimul oxigenului. pluviale.
= Nu existd date punctuale privind » S¢ menjin potenjiale surse de
calitatea apei freatice strict la nivelul contaminare subsolului si apei
amplasamentului, sublerane.
* Amplasamentul dispune de echipare
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semnificativd de emisii atmosferice.
= Calitaten acrului este influengatd de surse
wrbane: trafic rutier, incilzire reaadentiala,

Componenta / : Efccte in cazul neimplementdrii
| factor de medin Aspect identificat PUZCP
hidro-edilitard si de rejele ichnologice in
subsol (potentiale surse de contaminare),
= Platforma indusiriald nu mai esie sursd " h". BpAT cEmisli (emporare de
sanlier.

* Se menjin sursele de emisn
existente si posibila resuspensic a

Aev activithiji economice (reduse). &mr'::g‘im de pe supraieicle
= Supralejele denudate/minemalizate pot i ]'*?u p mﬁma'w e
favoriza resuspensia prafului d cla T p-!m'lurt-" m;mwc
suprafaja acestora. by
= Sol asupra clruia s-a intervenit puiernic, | » Starea aciuald a solului se
antropizal, cu materiale de umpluturd menjine pénd la realizarea
neomogene pind la cea. 2-3m. misurilor suplimentare de
« Investigajiile au evidenjial contamindri | investigare si remediere.

Solul cu THP 51 PCB peste valorile-limitd + Mu apar perturbdr noi prin luerin
aplicabile folosinjei propuse prin PUZCP. | de construire, dar nici nu se reduce
= Implementarca PUZCP esie condijionaid | riscul asocial coniamindrii isiorice
de obligatiile de mediu stabilite de DIM printr-un proces de remedicre si
Sibiu, reconversie funciionald,

* Se mentine caracterul de fostd
« Fosté platforma industriala, cu activitate | Pt OihA industriald dezafectatt
productiv incelatd. fuN M 'm""; s Ban-
* Fondul construit este alcituit din hale, mﬂ:;;ﬂm:’icmlﬁgﬂ:m
ateliere, depozite, spajii administrative si Ricliuni centrale §i mixse
anexe tehnice, aflate in stin diferite de : ¢ il .
conservare/degradare. Deﬁ'.m“. C?“FMI i "

Lo () partc dintre mlciclc subterane edilitare m". 17ale 51 a 'll'l_ rastnictunior

Utilizarca ; : gl - : vechi poate continua.
ol 5l l:I:h:qugml: sunt H:r.‘inl. dnlnnll:l din & S tveasfine B Dot s
perioada de funcfionare industriala. P et PR
* Incinta nu are accesibilitate publica si # hp.s' accesibilitatii p"'bl'.ﬂ"lm -
comtribuie s fragme tesutului urben. m]:Icmml am;_alasanwmuilm.
o Al et vnl:ulrc bank ¢i * Nu nynlmijml potentialul
patrimoniald, prin prezenis unor I.m:null;u ca rezervil urband
construchii industriale ¢u valoare de u&ﬂm i ’ .
monument istoric. 2 d.a ha l'u!lctlpnaiﬁ_ dintre C'e:rtml
Istoric, Cibin si carticrul Tercsian
ramane insuficient valonficati.
= Se menjine vegetajia ruderald si
caracterul antropizal al
. amplasamentului.
“;t“gm"m“:!j'xf SUPFAPURE PSSIE | 4 Nu se realizeazi cregterea caliti
» Vegetafia existentd este ruderald, fird ﬁ? logice & sp::mtul"urha.n‘.
Biodiversitate | valoare conservativi deosebitd; in L0 S E:I"f”‘" ik
amplasament sunt prezente ciiteva ?m;:“m{ﬂm.mu o lapll b ml P
exemplare rizlete de arbon (foioase g1 imbundtatire a microclimatului gi
sheinonte), confortului urhﬂil'i. o
= Componenita biodiversilale
rimane la un mivel redus, specific
terenurilor industriale antropizate.
Nivel de zgomoi | » Principala sursd de zgomot in zona + MNu apar surs¢ temporare de
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rutier pot genera disconfort §i riscun
indirecte pentru populaic.

Componenta / : Efccte in cazul neimplementdrii
| factor de medin Aspect identificat PUZCP
PUZCP este traficul rutier de pe anterele Zzgomol asociale lucrinlor de
adiacente, in special str, Cibinului si str, sanlier,
Targu Finului. + Se menjine disconforiul acustic
= Mivelurile generate de traficul rutier pot | generat de traficul rutier de pe
depdsi valorile de referingd previzute arterele adiacente.
peniru teritoriile prolejaie. » Nu se crecard condijii peniru
= Situagia cste relevantd pentru locuinjele | reducerea expunerii la »gomol prin
existente in vecindiate si pentru orice reorganizare urbanistich, ecranare
funciiumi sensibile viitoare. construitd sau spagii verzi.
« Situafia acustici rimane
determinatdl de traficul rutier
exisient.
* Nu apar recepton noi in interiorul
amplasamentului, dar nici nu se
imbunatijeste calitatea zonei dpdv
acuslic,
* Nu apar emisii suplimentare de
GES asociate noilor funcjiuni sau
ez luerarilor de construire,
« Amplasamentul nu genercazd emisii ) : i
Schimpari | GES asociate unci acivia industriale. | - 5¢ "iabhe sreteul mincraliza
climatice % Eup[nchlc SNRSIERTAE §) vogetis * S¢ menting contribujia locald la
redusd pot contnibui local la efectul de . E ek 2 .
& ool e ik vkl efectul de imsuli dg cildurd urbana.
* Confortul climatic local raimédne
influenjat negativ de starca actuali
a fostel ncinie indusiniale.
» Riscurile naturale riman
neschimbate.
« Nu apar riscuri antropice
- lemporare asociate lucririlor de
* Riscurile naturale sunt ocle uzusle santier, excavirilor, demolirilor
peniru municipiul Sibiu: seismicilate, ceativril fafes sttt
adincime de inghel. condifii geotehnice [ “H ¥ R—
Rhf‘u ﬁ‘“lﬂ:k = Riscunle aniropice sunt asociale “ﬁ'::f '."Im' Eﬁn& 1" ;":ahfm
FL contamindrii istorice a solului, o5 I." o “-:l:? nt"ﬂm ;
conjinutului de azbest in materiale de TRDINEERIIN, JEPROIE 5
construcin, structurilor subterane §i :“Pn;{ o s madini peiving
malterialelor/deseurilor resultate din fosta PERNNEH: HECCTARUMAL JIYR)
ctilicars induatrisda. strur.:l'l.!nlr: suhl‘.cr_am si malerialele
potenfial contaminale.
= Lipsa inlervenjiel poate inlirsa
gestionarea riscurilor istorice de pe
amplasament.
o . s » Nu apar expuneri noi asociate
e | hocyunior o prinPUZCP
Sindtatea = Contaminarea solului, praful, suprafejele S — '.ﬂ S B
umani mineralizate, vegetatia r:;:ls.ﬁ 51 traficul dinconite: lesen degracat, peaf,

suprafeie mineralizate, vegelatic
redusd, zgomot si trafic rutier
adiacent.
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Componenta /
_factor de medin

Aspect identificat

Efccte in cazul neimplementdrii
PUZCP

= Riscul indirect asocial
resuspensici particulelor de pe
suprafefele degradate/ mineralizate
poate persista,

» Nu s¢ crecazd beneficii pentru
shnfitatea urband prin remedierea
amplasamentului, cregterea
suprafejelor verzi, reducerea
prafiului si imbunitijirea calitdyii
spatiului public,

= Mediul de viaga din zond riméane
influeniat de caracterul degradat si
inchis al fostei platforme
industriale.

Infrasiructura
cdilitard si de
trafic

= Amplasamentul beneficiazi de reicle

edilitare $i acces la str. Cibinului, str.
Targu Fanului si str. Ocnei,
= Unele rejele sunt vechi, iar arterele

adiscente au grad ridical de incércarc 5

spajti pictonale defieitare.

= Mu s¢ realizeazi extinderea,
reabilitarea sau redimensionarca
rejelelor edilitare pentru o utilizare
urband noud.

+ 5S¢ menjine infrastructura veche
aferenta fostel platforme
industriale.

» Nu sc imbuniitijesic
permeabilitatea urband a mcinter.
+ Nu s¢ crecard noi trasee
pictonale/velo sau conexiuni
functionale prin fostul sit
industrial,

= Situafia traficulu adiacent
rimiine determinald de refcaua
urband existenti,

+ Mu se imbunditdtestie calitatea
spaliului pictonal in relajie cu
potentialul urban al roner,

Gestiunea

deseurilor

= Nu se genereazil deseurni din activiidji

productive.

» Pot exista matenale/deseun asociate

constructilor degradate, azbestulw gi
malerialelor din constructii potential
contaminate.

« Nu apar fluxuri noi de degeuri din
santier sau din exploatarea noilor
funciuni.

» S¢ menjing posibilitatea existenjei
maienalelor/deseunlor din
comstructil asociate fostei
platforme industriale.

» Gestionarea materialelor
degradate, potential conlaminate
sau cu confinut de arbest poate
riméine nelinalizatd dacd nu se
realizeazi lueriin de dezafectare si
remedicre.

+ Riscurile asociate materialelor
istorice rimén dependenie de
maisuri punctuale, in afara unei
reglementiin urbanistice,

Mediul socio-

» Amplasamentul este situal intr-o zond

» S¢ menjine subutilizarea unei

85




contribuic la fragmentarea jesutului urban,
= Relapa dintre Centrul Istoric, riul Cibin
si cartierul Terezian este diminuatd.

* Corpul T, situat la intersectia str. Ocnei
cu str. Nicolae Teclu, constituie un reper
volumetne si arhitectural local,

= Sunt relevante relatiile vizuale cu

Componenta / : Efccte in cazul neimplementdrii
| factor de medin Aspect identificat PUZCP
econpmic urband centrald, dar are accesibililate zome centrale cu valoare urband
redusd, constructii degradate si rol ridicatd,
economic diminuat. * Nu se creeazd funciiuni not
= Terenul reprezintd o rezervd urband compatibile cu zona centrali,
importantd. « Nu se genereasa spajii publice,
serviell, comert, locuire sau
funcpiuni cullurale/de loisir,
* Persistd lipsa accesibilitiiii 5i
caracterul de incimtd inchisi.
« Nu se valorifica potenfialul socio-
economic rezultat din reconversia
fostei platforme industriale.
» Zona continud si funcpioncze ca o
rezervil urband nevalorificati.
= Amplasamentul se alli intr-o zond cu
valoare urbamistich ridicatd, in relajie
directd cu Centrul Istorie, riul Cibin, = Valorile de patrimoniu s¢ menjin
Orasul de Jos si cartierul Tercsdan. ca prezenjd fizicd 5 regim jundic
= Zona face parte din ZCP Cibin Centru. de protecic.
» In perimetru sunt prezente componente | » Lipsa intervenjiilor coordonate
ale fostului ansamblu industrial poate favoriza continuarea
Independenta / Atelierele Ricger. degradiri constructiilor neutilizate
» Fostul ansamblu industrial reprezinti 0 | sau insuficient intrefinuie.
Patrimoniul componentd importantd a patrimoniului * Nu se¢ realizcazi puncrea in
cultural, industrial al municipiului Sibiu. valoare integrati a patrimoniului
arhitectonic §i | » O parte dintre corpurile ansamblulu industrial si a relapiel acestuia cu
arheologic sunt nominalizate individual ca Centrul Istoric,
monumente istorice, » Nu se crecazl un cadru coerent de
* Sunt prezenie/menjionate componente reconversic a clidirilor valoroase si
ale sistemului medieval de fortificaii de integrare a acestora in circuitul
+ Intreaga suprafagd a ZCP Cibin Centru urban,
se afli in zona de protectie a Centrului * Potengialul cultural §i identitar al
Istoric. fostel platforme industriale riméne
* In perimetrul ZCP Cibin Centru sunt insuficient valorificat.
consemnate ireil situri arheologice
cercelale sau in curs de cercelare.
= Peisajul urban este marcal de caracterul | = Se men{ing imaginea urband de
fostei platforme industriale. fostd platforma industriald
= Sunt prezente clidin cu valoare degradatd/subutilizana,
patrimoniald, dar si construciii degradate. | = Nu se imbundtijesie relajia
* Amplasamentul include suprafele vizuald si funclionald dintre
mineralizate i incinid inchisd/ zoni @l Centrul Istorie, raul Cibin si
accesibilitate publici. carticrul Terezian,
Fﬁ;;::: I in forma actuald, amplasamentul = Nu s¢ valorificd potenjialul

amplasamentului de a deveni un
spafiu urban permeabil, conectat §i
integrat in peisajul zonei centrale.
» Relajiile vizuale si spatiale
existente riman msuficient
valorificate.

= Peisajul urban continud s fie
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Componenta / : Efccte in cazul neimplementdrii
factor de mediu Aspect identificat PUZCP
reperele majore ale Centrului Istoric i cu | dominat de caracterul inchis,
fondul construit existent in vecinditate, degradat si mineralizan al fostei
incinte industriale,

Din analiza alternativei ,zero” rezultd ci, prin neimplementarea PUZCP, nu se
vor genera efecte noi asociate lucririlor de remediere, demolare, excavare, construire, sau
functiondrii viitoarelor obiective propuse. Totusi, se vor mentine disfunctionalititile
actuale ale amplasamentului, determinate de caracterul de fostd platformd industriald
dezafectatd, de contaminarea istorici a solului, de existenta unor constructi df.-gradate de
lipsa accesibilitifii publice, de suprafetele mineralizate s1 de lipsa unei integran
funcfionale si peisagistice in zona centrald a municipiului Sibiu.

In continuare se vor mentine problemele caracteristice zonei, respectiv: sol afectat
de contamindn istorice cu THP si PCB, lipsa datelor privind calitatea apei freatice,
existenta unor materiale/deseuri potential contaminate §i cu confinut de azbest,
infrastructuri edilitare/tehnologice vechi in subsol, fond construit parfial degradat, spatii
verzi reduse, incintdi inchisd, discontinuitdfi pietonale si velo, precum si valorificarea
insuficientd a patrimoniului industnal si a relagiel cu Centrul Istoric, raul Cibin i cartierul
Terezian.

Tabel 8 — Evaluarea riscului la care sunt expusi factorii de medin si
principalele domenii de interes in cazul neimplementirii PUZCP

e —— Riscul neimplementarii PUZCP
nesemnificativ | minor | major | catastrofal

Apa X

Aer X

Solul X
Utilizarea terenurilor X
Biodiversitute X

Nivel de zgomot X

Schimbdri climatice X

Riscuri naturale si antropice X
Sindtatca nmani X

Infrastructura cdilitard si de trafic X
Gestiunea deseurilor X

Mediul socio-economic X
Patrimoniul cultural, arhitectonic si X
arheologic

Peisaj urban / viribilitate X

Avind in vedere consecinjele neimplementirii PUZCP asupra stirii solului,
utilizarii terenurilor, riscurilor antropice, infrastructurii, mediului socio-economic,
patrimoniului cultural si peisajului urban, se poate aprecia cd riscul neimplementérii
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variazd de la minor la major. Nu se identificd niscun catastrofale, intrucat amplasamentul
nu prezintd riscun naturale majore evidente, nu este situat intr-o zond inundabild s nu
mai functioneazi ca platforma industriala activa.

Principalele riscuri majore ale neimplementirii sunt legate de mentinerea
contamindrii istorice a solului, intirzierea remedieri s1 a gestiondrii matenalelor/
deseurilor existente, degradarea in continuare a fondului construit cu valoare de
monument istoric, nevalorificarea patrimoniului industrial, mentinerea caracterului de
incintd inchisad §i fragmentatd si neutilizarea potenfialului urban al amplasamentului. In
lipsa PUZCP, zona continud s funciioneze ca o rezervd urband centrald subutilizatd, cu
efecte negative asupra calitipi spatiulul urban, conectivitipii §i imaginii zonel Cibin —
Orasul de Jos — Terezian.

Prin urmare, restructurarea funcfionald a zonei este necesard in contextul actual i
este sustinutd de directiile stabilite prin Planul Urbanistic General al municipiului Sibiu
pentru reconversia fostelor platforme industriale. Rezultd ¢i implementarea PUZCP este
necesard, cu condifia corelarn acesteia cu obligapile de mediu stabilite pentru
amplasament, c¢u mdsurile de remediere, cu protectia patrimoniului cultural $1 cu
integrarea urbanisticd si peisagisticd a zonei.

4. CARACTERISTICI DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL DE A
FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE IMPLEMENTAREA PUZCP

Terenul este localizat in Depresiunea Sibiului, la o altitudine de cca. 415 mdMN,
pe prima terasi de lunci a rdului Cibin, pe malul drept, la un nivel cu aprox. 6-8 m peste
nivelul albiei minore. Relieful plan s pozitionarea pe terasa inaltd conferd
amplasamentului un potential natural de drenaj in directia Cibinului.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se incadreazi in unitatea
Depresiunii Transilvaniei, fiind caracterizat prin depozite specifice véarstelor pontian,
pleistocen si holocen.

Solurile specifice zonei sunt brune-argiloase, care sunt slab permeabile $i cu
continut redus de materie organicd, caracteristice depresiunilor piemontane ale
Transilvaniei. Conform Studinilui geotehnic realizat in anul 2023 de S.C. GEOMINBAIZ
S.R.L., pe amplasament au fost executate 4 foraje geotehnice, pe baza cérora a fost
determinat profilul litologic al terenului. Acesta evidentiazd o succesiune litologicd
alcatuitd predominant din argile $1 argile misipoase cu plasticitate ridicata, cu intercalian
de nisipuri si pietrisuri, caracterizate prin permeabilitate moderatd spre ridicata.

Conform Studiului geotehnic, stratul superficial, dezvoltat pana la adancimu de
aproximativ 2-3 m, este constituit din matenale de umpluturd neomogene, fard proprietif
geotehnice uniforme. Sub acest nivel sunt prezente argile nisipoase cu permeabilitate
redusa, care pot avea capacitate nidicatd de retentie a contaminantilor.
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La adancimi mai mar, incepind de la aproximativ 3,6-4,0 m, apar nisipuri si
pietriguri cu grad mediu de indesare, care pot functiona local ca straturi semipermeabile
sau acvifere, cu conductivitate hidraulicd mai ridicatd, favorizind, in anumite conditii,
migrarea contaminantilor. Prezenta materialelor antropice de umplutura pe o adincime de
2-3 m de la ctn, genereazd insd incertitudini privind comportamentul real al
contaminantilor si migratia acestora in profilul de sol.

Conform Studidui Geotehnic, pinza freaticd a fost interceptatd la adancimi
cuprinse intre 3,6 m $ 3,9 m sub c.tn si prezintd variafii sezoniere determinate de
regimul pluviometric §1 de dinamicile hidraulice ale raului Cibin, fajd de care acviferul
superficial este partial dependent. Direcfia foarte probabild de curgere subterand este
cétre raul Cibin.

Asa cum s-a amintit, din punct de vedere hidrografic, amplasamentul se afld in
bazinul rdului Cibin {cud VIIL1.120), insd nu este expus riscului de inundare datorita
diferentei de nivel i regularizirii. in teritoriul de interes, Cibinul prezintd un regim
hidrologic controlat si nu influenteaza direct amplasamentul,

Clima municipiului Sibin este temperat-continentald, relativ feritd de excese.
Datele meteorologice inregistrate la statia Sibiu indicd o temperaturd medie anuald de
aproximativ 8,9°C s1 0 amplimdine termicéi medie de cca. 23°C. Deplasarea maselor de
aer are frecventa cea mai ridicatd din directitle V §i NV, respectiv E-SE, ca urmare a
deschiderii depresiunii pe aceste directii. In sezonul rece predomini situatiile de calm
atmosferic, favorizate de caracterul de adapost al depresiunii. Viteza medie anuald a
vantului variazd intre 1,8 si 4,5 m/s, cu valori mai ridicate in sezonul cald. Cantitatea
medie anuald de precipitatii este de aproximativ 600-700 mm/an.

Calitatea aerului din zond este corespunzitoare reglementdrilor pentru teritorii
protejate, fird surse industriale active.

In zona amplasamentului nu se regisesc arii naturale protejate, iar vegetatia
actuala este preponderent ruderald, fard relevantd ecologica.
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5. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE
PENTRU PUZCP

Problemele de mediu relevante pentru PUZCP vizeazd urmitoarele componente:
apd, aer, sol si utilizarea terenului, biodiversitate, zgomot, schimbiri climatice, riscuri
naturale si antropice, sinitatea populajiei, infrastructura edilitard §i rutierd, gestiunea
deseurilor, mediul socio-economic, precum §i patrimoniul cultural, arhitectural,
arheologic $i peisajul urban.

Tabel 9 — Probleme de mediu relevante pentru PUZCP

Componenta
! Factorul de Probleme de mediu relevante pentru PUZCP

mediu

« Hidrografie: amplasamentul se afli in bazinul raului Cibin, cod cadastral
VI 1.120; talvegul riului se afla la cca. 6-8 m sub cota platformei industriale
Independenta.

* Zone inundabile: amplasamentul nu este situat intr-o zond inundabild, riul
Cibin fiind regulanzat si indiguit in zona municipiului Sibiu,

= Calitatea apelor de suprafajd: raul Cibin, in secpiunca aval confluenja Valea
Luptalui — amonte confluenpd (M, prezinid stare ecologici moderaia,
determinata in principal de indicatorii privind nutrientii i regimul oxigenului.
* Ape subterane: terenul se afld pe corpul de apa subterana ROOTO0S
Depresiunca Sibiu, incadrat in stare chimici buni la nivelul intregului corpului
de apd.

« Nivel freatic: conform Sewdindud geotehnic, pinza freaticl a fost interceptati
la adancimi de 3,6-3.9 m sub cota terenulw natural; in forajele de investigagic
realizate pentru Studinl de evaluare a riscului, apa freatici nu a fost
interceptati pand la adiincimea de 5 m, fiind dependenti puternic de variajia
nivelulu rdului Cibin si de precipitatii,

= Calitatea apelor subterane: nu existd informajii privind calitatea apei freatice
strict la mivelul amplasamentului; titularul are obligagia mvestigirn calitigm
apei freatice conform obligatiilor de mediu.

* Reilele hidro-cdilitare: perimetrul dispune de echipare hidro-edilitard, fiind
previizute inlocuiri/extinden ale retelelor de alimentare cu apd, canalizare
menajerf si canalizare pluviald (in contextul PUZCP).

= Amplasamentul fostei plaiforme indusiriale nu mai constituie, in prezent, o
sursd semnificativd de emisii atmosferice, ca urmare a incetirii actvitifilor
productive.

» Contaminarea acrulw poate fi asociati resuspensiel particulelor de praf de pe
Aer suprafetele degradate 51 minerahizate, particule care pot antrena poluanii din
stratul superficial de sol.

* Calitatea acrului atmosferic: conform datelor disponibile pentru municipiul
Sibiu, nu se evidenfiazi probleme majore de calitate a acrului care sa limiteze
reglementarea funcfiunilor propuse prin PUZCP.




Componenta

{ Factorul de
medin

Probleme de mediun relevante pentru PUZCP

» In zona analizati, calitatea aerului este influengati in principal de surse
specifice mediului urban, Principalele surse de emisii relevante sunt: traficul
rutier, consumul energetic al cladinilor din sectorul rezidengial 51 mai pupin
activitifile economice.

Solul

* Solul din penimetrul PUZCP este putermnic antropizat, ca urmare a utilizini
istorice industriale a amplasamentului,

«in profilul de sol sunt prezente materiale de umpluturd ncomogene péana la
adancimi de cca. 2-3 m; stratul superficial nu mai plstreazi caractleristici
naturale.

* [nvestigatiile de mediu au evidentiat contamindn cu poluani specifici
activitifilor industriale anterioare, in principal THP si PCB, peste valorile-
limita aplicabile folosinjei propuse a terenului.

* Calitatea solului reprezinti una dintre principalele conditiondri pentru
implementarea PUZCP. Obligagiile de mediu stabilite de DIM Sibiu
condijioncazi implementarca PUZCP. Direcjia Judeteana de Mediu Sibiu a
siabilit obligatii de mediu pentru amplasament, prin adresa nr.
8438/15.04.2026. Obliganile vizeazi investigarca suplimentard a
solului/subsolului si apelor subterane, elaborarea si implementarea Prosectului
tchnic de remedicre, gestionarea materialelor excavate si a descurilor rezultate
din lucriiri, precum si confirmarea eficientei remedierii (prin monitorizare).

LUiilizarea
terenurilor

= Utilizarea actuald; terenul are caracter de fostd platforma industriala, cu
activitate productivi incetati.

* Fondul construit este alcimut din hale, aichere, depozite, spajii
administrative si anexe tehnice, aflate in stin diferite de conservare/degradare.
*» O parte dintre refelele subterane edilitare si tehnologice sunt vechs, datind
din penioada de funcjionare industriald a platformei.

= Amplasamentul prezinid un grad ridicat de antropizare, dar si valoare urbani
gi patrimoniald, prin prezenja unor constructii industriale cu valoare de
monument isLore.,

« Amplasamentul prezintd potenjial de reconversie urband, dar §i condifiondri
privind calitatea solului, gestionarca constructiilor existente, proteciia
patrimoniului indusinal 51 corelarea vittoarelor funcjiuni cu obligagiile de
mediu stabilite.

Biodiversitate

= Amplasamentul nu se suprapune peste arii naturale protejate $i nu se afli la o
distantii relevanti faja de acestea, Nu sunt evidenfiate habutate naturale sau specn
de micres conservativ,

= Vegetapa prezentd pe suprafejele libere este reprezentatli de specii ierbacee
ruderale $1 de cdteva exemplare rizlefe de arboni (speen de foioase i de
risinoasc),

= Relevanja peniru PUZCP esie dat in principal de caracterul puiemnic antropizal
al amplasamentului 51 de necesitaiea imbundidjiri cahidfn spajitlor ver in
contextul urban.
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Componenta

{ Factorul de
medin

Probleme de mediun relevante pentru PUZCP

Nivel de

* Fosta platformd industriald nu mai constituie o sursd de zgomot, ca urmare a
incetdari actvitijilor productive.

* Principala sursa de zgomot in zona PUZCP este traficul rutier de pe arterele
adiacente, in special str. Cibinului s1 str. Targu Fanulw.

« Conform Hdarpilor strategice de zgomot pentru municipinl Sibin, revizuire
2023, la limita nordicd 1 esticd a perimetrulun se inregistreazd valon Lzsn de
cca. 60-65 dB(A) si Ln de cca. 55-60 dB(A). Nivelurile gencrate de traficul
rutier pot depisi valorile de referinti previizute pentru teritoriile protejate.
Situatia este relevanti pentru locuiniele existente din veciniitate si pentru
viitoarcle functiuni centrale, mixte si, dupd caz, rezidentiale propuse prin
PUZCP.

Schimbdiri
climatice

= Amplasamentul PUZCP nu mai reprezintd o sursa de enisii de GES asociate
unei activitifi industriale active.

» Principalele surse de emisii relevante la nivel urban sunt traficul rutier,
consumul encrgetic al cladirilor, activitajile economice si sectorul rezidenial.
» In cazul amplasamentului, influentele climatice actuale sunt asociate
contextului urban: trafic rutier, consum energetic al cladinlor din zond,
suprafele mineralizate si vegetatie redusi. Suprafetele mineralizate si vegetatia
redusa pot contribui local la accentuarca cfectului de insuld de caldurd urbani.
* Sunt relevante misurile viitoare de reducere a suprafetelor mineralizate,
crestere suprafejei spajiilor verzi §i imbunatifirea confortului climatic urban.

Riscuri
naturale si
antropice

Riscuri naturale:

= Zonare seismicd: ag = 0,20g; Te = 0,7 sec.; municipiul Sibiu s¢ incadreazi in
zona de mtensitate seismicd V11 pe scara MSK.,

» Adancime de inghet: cca. 00,8-0,9 m fati de cota terenului natural neacopent.
* Amplasamentul este situat intr-o zond urband relativ pland, fard accidente
geomorfologice evidente 51 fird elemente de pantd care sa favorizeze procese
de instabilitate gravitajionald.

* Stabilitatca terenului: terenul prezinti condijil geotchnice care permit
dezvoliarea propusd, cu respectarea recomanddrilor tehnice specifice.

» Inundabilitate: amplasamentul nu este situat intr-o zond inundabila.

* Apa subterand; cf. Smufinli (reoiehnic, nivelul freatic interceptat la 3,6-3.9
m poate influenja lucrarile de excavare, subsolur, parcin subterane si
infrastructurd edilitard.

* Riscun chimatice: episoade de precipitain intense, temperatun ndicate 5
accentuarca efectulu de insuli de cildura urbana.

Riscuri antropice:

= Matenialele de umpluturd ncomogene, cu grosimi de cca. 2-3 m, impun
mvestigajn geotchnice detaliate pentru fazele ulterioare de prowectare.

« Contaminiri ale solului cu THP si PCB, materiale cu conjinut de azbest,
posibile rezervoare, conducte si structuri sublerane aferenie foster utilizin
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Componenta
! Factorul de
mediu

Probleme de mediun relevante pentru PUZCP

industriale. Riscurile asociate comtamindrii istorice impun respectarca
obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament.

Sandtatea
umani

» Starca de sdndtate a populajiei: principalele cauze ale mortalitifii in judeul
Sibiu suni bolile aparatului circulator, bolile oncologice, bolile aparatulu
respirator, bolile sistemuhn digestiv s leziunile traumatice.

* Spatii verzi: in municipiul Sibiu suprafata spatiilor verzi este de 163,85 ha,
respectiv 9,69 mp/locuitor, sub pragurile de refeninti utilizate pentru
aprecierca calitiin mediului urban.

«in prezeni, amplasameniul nu mai constituic 0 sursdl de nsc specificd une
activitali industriale active.

= |storicul industrial, contaminarea solului i raport cu folosinja propusi a
terenulu, suprafejele minerahizate, vegetapa redusi s traficul rutier adiacent
pot genera disconfort §i riscuri indirecte pentru sinitatea populatiei.

» Riscurile indirecte pot fi asociate si resuspensiel particulelor de praf de pe
suprafetele denudate, particule care pot antrena poluangi din stratul superficial
de sol.

« Lipsa vegetajier consistente §i ponderca ridicatd a suprafejelor
impermeabilizate pot contribui la accentuarea efectului de insuli de cildurd
urband si la reducerca confortului termic local.

Infrastructura
edilitari si de
trafic

* Terenul beneficiazd de echipare edilitard: rejele de alimentare cu apd,
canalizare, energic electricd, gaze naturale §i telecomunicajii. Racordarea
viitoarclor funcfiuni presupune extinderea si redimensionarea rejelelor
existente, conform solujiilor tehnice 1 avizelor operatorilor de utilitin.

* Infrastructura de trafic: amplasamentul este conectat la rejeaua urbani prin
str, Cibinulw, str. Targu Fanulw si str. Ocnel. Situapia actuali este
caracterizatd de un grad ndicat de inciircare a arterclor de trafic adiacente,

» In anumite sectoare existd trotuare inguste §i o calitate redusd a spatiului
pictonal in raport cu potenjialul urban al zonei.

* Implementarca noilor funcliuni presupune modernizarca, extinderca si
adaptarea infrastructurii edilitare si de trafic la cerinjele ansamblului propus.

Gestiunea
deseurilor

« Serviciul de salubnitate in municipiul Sibiu este asigurat de S.C. SOMA
S.A,, care colecteazd separat descurile municipale §i descurile asimilabile
acestora §i le transporti cdtre instalatiile autorizate de tratare si depozitul
ecologic de la Cristian,

« In prezent, pe amplasament nu se mai genereazi fluxuri de deseuri specifice
unci activityi productive.

« In cadrul fostei platforme industriale pot exista materiale si descuri asociate
constructiilor degradate, dezafectirilor, materiale cu conjinut de azbest sau
materiale potential contaminate.

* Aceste materiale/deseuni trebuie gestionate distinet, conform obligatiilor de
mediu stabilite si legislagiei aplicabile.
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Componenta

{ Factorul de
medin

Probleme de mediun relevante pentru PUZCP

Mediul socio-
coonomic

* Amplasamentul este situat intr-0 zond urband centrald a municipiului Sibiu,
in proximitatea Centrului Istoric, rdului Cibin, Piejet Cibin si cartierului
Terezian.

+ Zona are pozijie urband favorabila, dar este marcata de caracterul foster
platforme industriale, de lipsa accesibilitdju in interiorul incintei §i construcyii
aflate in difenite stadii de conservare si degradare.

» Incetarea activititilor industriale a redus rolul economic direct al
amplasamentului.

* Terenul reprezinti o rezervi urbandl importantd pentru municipiul Sibiu.

* Regencrarca amplasamentului este relevantd pentru valorificarea unei zone
centrale subutilizate.

« Amplasamentul are potenjial de integrare in structura funcfionald a zonei
centrale prin reconversie urband s introducerea de funcfium mixte, servici,
comert, locuire, spatil publice, funciiuni culturale 5i de loisir,

Patrimoniul
cultaral,
arhitectonic §i
arheologic

* Amplasamentul PUZCP se afld intr-o zond cu valoare urbanistica ridicata, in
relapie directd cu Centrul Istoric al municipiului Sibiu, riul Cibin, Orasul de
Jos si carticrul Terczian.

» Zona face parte din ZCP Cibin Centru, delimitati prin PUG Sibiu.

« In perimetru sunt prezente componente ale fostului ansamblu industrial
Independenta/Ateliercle Rieger si elemente aflate in relagic cu sistemul de
fortificatii al orasului.

* Fostul ansamblu industrial Independenta/Atelierele Rieger reprezinti o
componentd importantd a patrimoniului industrial al municipiului Sibiu.

« in perimetrul ZCP Cibin Centru sunt nominalizate componente ale
wAnsamblului primei fabrici ardelenegii de magini agricole §i norndiorie de fer
Andreas Rieger”, clasat ca ansamblu monument istoric, grupa valonei B, cod
LMI SB-[1-a-B-21085.

* O parte dintre corpurile componente ale ansamblului sunt nominalizate
individual ca momumenie istorice: A, B.C.D.E.F. G, 1], Msi 0.

= Suni prezenie/menjionate componente ale sistemului medieval de foriificafii,
inclusiv Tumul Pielarilor si Turnul Fierarilor/Pulberinei.

= Intreaga suprafatd a ZCP Cibin Centru se afld in zona de protectie a
Centrului Istoric al municipiulii Sibiv, cod LMI1 SB-11-s-A-12011.

» in perimetrul ZCP Cibin Centru sunt consemnate trei situri arheologice
cercetate sau in curs de cercetare. Intervenjiile viitoare trebuie corelate cu
restrictiile $1 conditiondrile privind cercetarea, supravegherea sau
diagnosticarea arheologica.

Peisaj urban /
vizibilitate

= Peisajul urban este marcat de caracterul fostei platforme industriale, cladiri

cu valoare patnmoniald, construcii degradate, suprafeje mineralizate, incinta
inchisd / zona fird accesibilitate publica.

= In forma actuali, amplasamentul contribuie la fragmentarea (esutului urban
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Componenta
/ Factorul de Probleme de mediu relevante pentru PUZCP

medin

si la diminuarea relagiei dintre Centrul Istoric, riul Cibin i carticrul Terczian,
» Amplasamentul are o pozipie relevantd in structura urband a mumcipiului
Sibiu, fiind situat in relapie directd cu repere urbane §i istorice importante.

*» Corpul T, situat la intersecfia str. Ocnei cu str. Nicolae Teclu, constituie un
reper volumetnc si arhitectural local.

= Sunt relevante relagiile vizuale cu repercle majore ale Centrului Istoric §i cu
fondul construit existent in vecindtate.

6. OBIECTIVELE DE PROTECTIA MEDIULUI STABILITE LA
NIVEL NATIONAL, COMUNITAR SAU INTERNATIONAL,
RELEVANTE PENTRU

Pentru stabilirea obiectivelor relevante s-au consultat: legislatia najionala,
directivele europene in domeniul protectier mediulmi, politici, planun §i strategn aprobate
la nivel national si local.

In raport cu specificul PUZCP — reconversia unei foste platforme industriale
amplasate in zond construiltd protejatd, cu contaminare istoricd a solului $i cu potengial
ridicat de regenerare urband — obiectivele de mediu relevante au fost selectate asifel incét
sl acopere atit componentele clasice de mediu, cit si sdnditatea populatiei, patrimoniul
cultural, infrastructura urbani si calitatea peisajului urban.
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7. POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI

Ghidul privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe (SEA) recomanda
analizarea compatibilititii dintre obiectivele PUZCP si obiectivele relevante de protectie
a mediului. Aceastd evaluare urmireste identificarea sinergiilor, a eventualelor
neconcordante si a efectelor potentiale pe care implementarea PUZCP le poate genera
asupra factorilor/componentelor relevante de mediu

Obiectivele PUZCP trebwe corelate cu obiectivele stabilite la mivel napional,
comunitar si international in domeniul protectiei mediului, astfel incat reglementinle
urbanistice propuse sa sustind o dezvoltare durabila atat la mivelul zonei analizate, cat s
la nivelul municipiului Sibiu.

Pentru aprecierea efectelor potenfiale generate de implementarea PUZCP s-a
utilizat o metodd de evaluare matriciald, bazatid pe o scard cahtativd $1 cantitativd de
apreciere, Aceasta permite ierarhizarea efectelor estimate asupra componentelor de mediu
si evidentierea caracterului pozitiv, neutru sau negativ al acestora. Scara de evaluare
utilizatd este prezentatd in Tabelul nr. 11,

Tabel 11 — Scara de evaluare a impactului generat de obiectivele PUZCP
asupra factorilor/componentelor relevante de mediu

Cuantificarea Detaliere
impactului

+2 Efect pozitiv semmificativ, cu caracter durabil, asupra factonlor/componentelor
relevante de mediu

+1 Efect pozitv redus/moderat, cu caracter durabil, asupra
factorilor/componenielor relevante de mediu

(1] Efect neutru

-1 Efect negativ redus/moderat, cu caracter durabil, asupra
factorilor/componentelor relevante de mediu

-2 Efect negativ semmnificativ, cu caracter durabil, asupra factorilor/componentelor
relevante de mediu

Principiul de baza aplicat in evaluare a constat in analizarea propunerilor PUZCP
in raport cu obiectivele relevante de mediu, cu starea actuald a amplasamentului 1 cu
sensibilititile specifice zonei, in special cele asociate istoricului industrial, contaminrii
solulut/subsolului, reconversiei functionale, infrastructurii urbane, patrimoniului cultural
si relatiei cu fesutul urban existent.
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7.1. Evaluarea efectelor implementarii obiectivelor PUZCP asupra
obiectivelor relevante de mediu

Tabel 12 - Principalele obiective stabilite prin PUZCP

Indicativ Obiective stabilite prin PUZCP

01 Restructurare zond cu caracter industrial;, reglementarea functiunii imobilelor
(centrale i mixte)

02 Utilizarea functionald a terenului, in relaie cu planurile de urbanism aprobate
in zond

03 Stabilirea modului de ocupare al terenulmi (POT, CUT) i condipiile de
realizare a constructiilor (inclusiv regim de indltime)

04 Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau
previzute prin planurile de urbanism

05 Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei

infrastructuri adecvate noilor functiuni
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O1: Restructurare zoni cu caracter industrial; reglementarea functiunii imobilelor

(centrale si mixte)

Tabel 13

Componenta /
Factorul de medin

Nivel
impact

Justificarea incadririi

Apa

+1

Restructurarca amplasamentului prin inlocuirea functiunilor
industriale cu functium centrale $1 mixte reduce nscul apaniiei
unor presiuni noi asupra apelor (subterane) si creeazi cadrul
pentru eliminarea presiunilor istorice existente.

Impactul pozitiv este condifionat de corelarea implementirii
PUZCP cu obligatiile de mediu stabilite pentru amplasament,
nclusiv imvestigarea calitaju ape: subterane, remedierea
amplasamentului si adoptarea unor solujii corespunzitoare
pentru colectarca si evacuarca apelor uzate menajere i a apelor
pluviale.

Aer

+1

Prin eliminarca funcliunilor istorice industriale si
reglementarea unor utiliziri compatibile cu zona centrald,
PUZCP reduce riscul de aparijic a unor surse noi de emisii
industriale si ereeazi cadrul pentru diminuarea unor presiuni
existente, asociate stirii actuale a platformet, inclusiv
suprafetelor mineralizate/degradate care pot constitui surse de
pulben si pot favoriza antrenarea particulelor de sol cu
potenfial continut de contaminanti.

Efecte negative temporare asupra calitdfii acrulw pot aparea in
ctapa de demolare i reabilitare a constructitlor existente,
excavare §i construire, in principal prin emisii de pulben si
gaze de csapament generate de utilaje si transporturi. Aceste
cfiecte sunt specifice etapei de exccutic si vor fi gestionate prin
mésuri de organizare de santier, stabilite punctual la faza
DTAC,

Solul

+2

Obieetivul de restructurare al zonei industriale creeazi cadrul
pentru ¢liminarca contaminantilor din sol 51 aducerca acestuia
din punct de vedere calitativ la o stare compatibili folosintei
propuse pnin PUZCP.

Impactul pozitiv este condijionat de corclarca obligatulor de
mediu cu PUZCP, precum: invesiigarea suplimentard,
remedierea zonelor contaminate si demonstrarea
compatibilititii solului cu folosiniele viitoare, in special pentru
functiuni sensibile,
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Componenta /
Factorul de mediu

Nivel
impact

Justificarea incadririi

Utilizarea
terenurilor

+2

Restructurarea unei foste platforme industriale din intravilan
reprezintd un cfect pozitiv semnificativ, deoarece valorificd un
teren deja antropizat si reduce presiunca de dezvoltare asupra
unor terenur naturale sau agnicole din extenorul orasului.
Obiectivul este direct corelat cu principiile regeneririi urbane.

Biodiversitate

+1

Amplasamentul nu are valoare conservativa ndicata, fiind
dominat de suprafeje industnale/minerahizate, vegetapie
ruderald 1 cateva exemplare rizleje de arbort matun.

Prin restructurarca funcjionald a amplasamentului si
iniroducerea de spagii verzi, inclusiv scuarul public previzut
prin PUG (5=8500 mp), PUZCP poate imbuniitiii calitatea
ccologich a amplasamentului, fard a gencra efecte negative
asupra biodiversitayii,

Nivel de zgomot

Inlocuirea functiunilor industriale cu functiuni centrale si mixte
poate reduce incompatibilitijile functionale si sursele
potenpiale de zgomot industrial.

Totusi, noile funcpiuni sensibile pot deveni receptori expusi la
zgomotul traficului urban existent, motiv pentru care efectul
csie aprecial ca neutru, condijionat de misuri specifice.

Schimbiri
climatice

+1

Reconversia unui teren urban deja antropizat contribuie la
limitarca extinderii urbane si susjine un model de dezvoltare
compacti.

Prin introducerea de spapii verzi, funcfiunmi mixte i mobilitate
pietonald/velo, obiectivul poate contribui la reducerea
deplasdirilor auto pe distanje scurie 51 la imbundtdjirea
confortului climatic local.

Riscuri naturale i
aniropice

+1

Obiectivul de restructurare permite abordarea integratd a
vulnerabilitdjilor antropice existente, in special contaminarea
istoricd a solului, constructiile degradate $1 matenalele
potenjial periculoase. Impactul pozitiv depinde de corelarca
ctapelor de dezvoltare cu obligapile de mediu stabilite de
DJMSibiu.

Sindtaten umani

+1

Transformarea unei platforme industriale intr-o zoni cu
funcfium centrale $1 mixte poate contribui la imbunitagirea
calitdipn mediului urban,

Avand in vedere contaminarea istorici a amplasamentului,
cfectul pozitiv este conditionat de demonstrarca
compatibilititii terenului cu folosiniele vittoare, in special
pentru locuire si alte functiuni sensibile.
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Componenta / Nivel Justificarea incadriri
Factorul de mediu | impact
Infrastructura +1 Reglementarea functiunilor centrale §i mixte impune adaptarca
edilitard si de infrastructurii edilitare i de trafic la noile utilizan.
trafic Obicctivul are impact pozitiv prin faptul ca permite integrarea
fostei incinte industriale in rejeaua urband existentd, dar efectul
concret depinde de realizarea lucrdrilor de infrastructurd
previzute.
Gestiunea 0 Obiectivul de restructurare creeazi cadrul pentru demolin,
deseurilor reabilitiri si lucrin de remediere, carc vor genera degeuri §i
materiale rezultate din transformarca platformei indusiriale.
La nivel strategic, impaciul csic considerat neuiru, deoarece
gestionarca efectivdl a deseurilor depinde de ctapele ulterioare
de autorizare $i exccufie.
Mediul socio- +2 Obiectivul are impact pozitiv semnificativ prin reactivarea unei
economic foste platforme indusinale subutilizate, introducerea de
funciiuni urbane compatibile si cresterea atractivitijii zonei
Cibin - Orasul de Jos — Terezian.
Reconversia contnbuie la integrarea urband 51 la valonficarea
fondului construit existent.
Patrimoniul +2 Reglementarea functiunilor in cadrul unei zone construite
cultural, protejate creeazi cadrul pentru valorificarea patrimoniului
arhitectonic si industrial §1 pentru integrarca mtervengitlor in contextul istone.
arheologic Impactul este pozitiv semnificativ, cu condifia respectirii
studiilor istornce, a regimulu de protectie 1 a conditiondrilor
privind patrimoniul arheologic.
Peisaj urban / +2 Restructurarea unei incinte industriale inchise si degradate

vizibilitate

poaie avea efect pozinv (chiar semnificativ) asupra peisajulu
urban, prin deschiderea zonei, introducerea de spajii publice i
integrarca unor fronturi active.

Impactul pozitiv semnificativ depinde de controlul volumelor,
al indltimilor si al relagiilor vizuale cu Centrul Istoric si
reperele de patrimoniu.
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02: Utilizarea functionali a terenului. in relatie cu planurile de urbanism aprobate

in zondj

Tabel 14

Componenta /
Factorul de medin

Nivel
impact

Justificarea incadriri

Apa

+1

Corelarca functionald cu documentagiile urbanistice aprobate in
zond permite integrarea dezvoltiri cu infrastructura hidro-
edilitard existentd si propusi.

Impactul este pozitiv moderat, deoarece utilizirile viitoare sunt
conditionate de colectarea si evacuarea corespunzitoare a
apelor uzate i pluviale,

Aer

+1

Utilizarea functionala propusa este compatibili cu directia
PUG de inlocuire a activititilor industniale cu functium centrale
si mixte. In acest sens, pe linic de mediu, s-au aprobat deja alte
PUZ-uri care aveau pnncipal scop restructurarca vechilor
platforme industriale din zona centrald a orasului i care duce
la eliminarea riscului de reactivare a unor surse de emisii
industriale.

Prin eliminarea riscului de reluare a unor activitdyi industriale
incompatibile cu zona centrald, impactul asupra calitipi aerului
este pozitiv moderal.

Solul

+2

Utilizarea functionali a terenului este corelatd cu obligatiile de
mediu stabilite pentru amplasament, avind in vedere istoricul
industrial al zonei 51 necesitatea compatibilizini folosinielor
viitoare cu starea de calitate a solului g1 subsolului.

Impactul este apreciat ca pozitiv semnificativ, intrucit PUZCP
contribuie la eliminarea treptatd a funcpiunilor industriale din
zona centrald a municipiului $1 crecazi cadrul pentru
verificarea punctuald a compatibilitdgi solului cu utilizérile
propuse. Totodatd, planul permite inlocwirea unei stan de
degradare urban-industnald, aflati in vecindtatea Centrulw
Istoric al Sibiului, cu funcpuni urbane compatibile $i
conditionate de realizarea obligatilor de mediu.

Utilizarea
terenurilor

+2

Obiectivul este direct compatibil cu utilizarea durabila a
terenurilor.

PUZCP valorificd un teren intravilan deja construit’antropizat
gi il integreazd in structura urband, in relagie cu prevederile
PUG si cu directia de dezvoltare a zonei Cibin Centru.
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Componenta /
Factorul de mediu

Nivel
impact

Justificarea incadririi

Biodiversitaie

+1

Corelarea cu PUG mentine rolul scuarului public i al spatiilor
verzi in ansamblul propus.

in raport cu PUG si alte PUZ-uri aprobate, efectul este pozitiv
maoderal, prin cresterea pondern spajilor plantate intr-un
amplasament §i zond cu valoare naturald redusa in starea
actuali.

Mivel de zgomot

Obectivul de utihizare funcponald nu genereaza, prin el insusi,
o reducere directd a zgomotului ambiental.

Totusi, corelarea funciiunilor poate evita incompatibilitij
majore. Impaciul este apreciat ca neutru, urmind ca proiccjia
recepiorilor sensibili si fic detaliatd la fazele ulterioare.

Schimbdiri
climatice

+1

Utilizarea funclionald mixtd, intr-o zond centrald deja
urbanizatd, susjine un model de dezvoltare compact si poate
reduce dependenta de deplasin motorizate pe distanje lungi.
Impactul este pozitiv moderat, mai ales prin relagia cu
mobilitatea pietonali/velo si cu spatiile verzi propuse.

Riscuri naturale si
antropice

+1

Corelarea functiunilor cu planunle urbanistice aprobate si cu
obligatiile de mediu permite reducerea riscurilor asociate
utihzinlor imcompatibile, constructilor degradate §i
contamindrii istorice.

Impactul este pozitiv moderat, condijionat de aplicarca
cerinjelor de investigare si remediere.

Sindtatea umand

+1

Utilizarca funcionald a terenului presupune introducerea unor
funcjiuni compatibile cu zona centrali, cu PUG si cu alte PUZ-
urn deja aprobate.

Impacml este pozitiv moderat numai in condifiile in care
folosiniele viitoare sunt corelate cu starca de calitate a
solului/subsolulu §i cu obligajiile de mediu aferente
amplasamentului.

Infrastructura
edilitard si de
trafic

Stabilirea utilizini funclionale in relatic cu documentaliile
aprobate permite dimensionarea i adaptarea infrastructurii
edilitare si de trafic la noile funcfiuni. Efectul este pozitiv
maoderat, prin asigurarea unei dezvoltin urbane coerente s
ctapizate.

Gestiunea
deseurilor

Obiectivul nu produce efecte directe asupra gestiunii
descurilor, dar stabileste cadrul functional pentru organizarea
ulterioari a colectirii deseurilor aferente noilor utilizin si
pentru gestionarca materialelor rezultate din reconversic.
Impaciul esic neutru la nivel straiegic.
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Componenta / MNivel ¥ "
Factorul de mediu | impact FANERREON o A
Corelarea utilizdrii terenului cu planurile urbanistice aprobate
Mediul socio- +2 are impact pozitiv semnificativ asupra mediului socio-
economic economic, prin valorificarca unui teren central subutilizat si
introducerea unor funciiuni compatibile cu dezvoltarea zonei.
Utilizarea functionald in relatie cu PUG, PUZCP si studiile
Patrimoniul istorice permite integrarea patrmoniulu industrial in noile
culiural, o funciium g evitarea intervenjulor incompatibile cu zona
arhitectonic si construiti protejati.
arheologic Impaciul este pozitiv semnificativ, dacd suni respectaic
condipioniinle de patrimoniu.
Corelarea cu planurile urbamistice aprobate permite
reconfigurarea unei incinte industriale izolate intr-o zond
urbani permeabild si compatibili cu vecindtatea Centrului
Peisaj urban / 2 Istoric.

viribilitate

Impactul este pozitiv semnificativ asupra peisajului urban i
relatiilor vizuale, condifionat de controlul volumelor, al
indl{imilor §i al relatiilor vizuale cu Centrul Istoric si reperele
de patnmoniu,
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03: Stabilirea modului de ocupare al terenului (POT, CUT) si conditiile de realizare
a constructiilor (inclusiv regim de indlfime)

Tabel 15

Componenia / Nivel

Factorul de mediu impact Justificarea incadririi

Stabilirca POT, CUT si a conditiilor de construire nu
genereazi, prin ca insdsi, efecte directe asupra corpurilor de
apa.

Api 0 Impactul potenjial depinde de gradul de mineralizare, de
realizarea subsolurilor/parcanlor si de solujile de colectare
a apelor pluviale, care se detaliazi la fazele ultenoare
(DTAC).

Regimul de ocupare si de infiliime nu constituic o sursi
directd de emisii atmosferice.

Aer 0 Impactul este apreciat ca neuiru, cu menjiunea ci densitatea
de construire §i mixitatea funclionald pot influenta indircct
mobilitatea in zond si emisiile urbane.

Stabilirea condijillor de consiruire permiie controlul
ntervenjiilor asupra terenului, inclusiv al luerinlor care pot
afecta solul/subsolul.

Solul +2 In contextul contamindrii istorice, impactul este pozitiv
semmnificativ cu endifia ca reglementirile urbanistice si fie
corclate cu obligatiile de mediu si cu demonstrarca
compatibilitigi terenului cu folosintele propuse.

Stabilirea POT, CUT si a condijiillor de construire este
csenjiald pentru valorificarca controlatd a terenului.

+2 Impactul este pozitiv semnificativ, deoarece permite o
densificare urband reglementatd, in intravilan, fird extindere
pe terenun naturale sau agricole,

Utilizarea
terenurilor

Prin condijule de ocupare $1 organizare a terenului se poate
asigura integrarca spajiilor verz, a scuarului public $i a
Biodiversitate +1 suprafejelor plantate.

Impactul este pozitiv moderat, avand in vedere valoarea
naturald redusd a amplasamentului in starca actuali.

Stabilirea modului de ocupare si a conditiilor de construire
poate contribui la protectia funciiunilor sensibile prin
orientarca volumelor, configurarca fronturilor si dispuncrea
Nivel de zgomot +1 spapiilor interioare/exterioare,

Impactul este pozitiv moderat, deoarece reducerea
zgomotulu depinde de solujuile arhitecturale s1 acustice
ulierioare.
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Componenta /
Factorul de medin

Nivel
impact

Justificarea incadrfirn

Schimbiri climatice

+1

Controlul densitagn, al regimului de construire §i al spagulor
libere poate contribwi la adaptarea climaticd prin asigurarea
spafuilor verzi, a umbrirni 51 a unei configuran urbane
compacte.

Impactul este pozitiv moderat, cu condifia evitirii
mincralizirii excesive.

Riscuri naturale si
antropice

+1

Conditiile de construire permit integrarea cerinjelor
geotchnice, seismice, hidrogeologice si a condipiondrilor
rezultate din istoricul industrial al amplasamentului.
Impactul este pozitiv moderat, deoarece limiteazi
interveniiile necontrolate $i permite raportarea noilor
construcii la nscurile existente.

Sindtatea umand

+1

Stabilirea condijuilor de construire are rol in protejarea
utilizatorilor viitori, prin controlul amplasérii, volumetriei,
distaniclor, insoririi, ventilarii si relagiei cu spatiile publice.
Impactul este pozitiv moderat, condifionat de confirmarea
calitdfii solului/subsolului pentru funciiunile propuse prin
PUZCP.

Infrastructura
edilitari si de trafic

+1

Stabilirea POT, CUT si a regimului de indljime permite
corelarea capacitdji consiruite cu infrastruciura edilitard si
de trafic necesari.

Impactul este pozitiv moderat, prin asigurarea unei
dezvoltin dimensionate in raport cu rejelele si
accesibilitatea zonei (51 reciproc).

Gestiunea degeurilor

Modul de ocupare a terenului nu are efect direct asupra
prevenirii sau valonificirii deseurilor.

Totusi, reglementarea noilor funcfiuni crecazi cadrul pentru
organizarca spatiilor de colectare separati i pentru
gestionarca deseurilor la etapele ultenoare. La mivel
strategic, impactul se considerd neutru.

Mediul socio-
CConomic

+2

Stabilirea indicatorilor urbanistici §i a conditiilor de
construire permite valorificarea cocrenti a terenulw §i
crearca unui ansamblu urban functional.

Impactul este pozitiv semnificativ asupra regenerdirii socio-
cconomice a zonei.

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic

+1

Reglementarea regimului de indlyime, a modului de ocupare
si a condifiilor de realizare a construciiilor poate proteja
patrimoniul construit $i relagiile cu zona protejati.

Impaciul este pozitiv moderat, cu condijia respectirii
studiilor istorice §i a avizelor de specialitate.

110




am nta / Niv = =
FIEiDI‘IIF;]:: n:diu imp::I Justificaren incwirlirs
Controlul volumetriei, al indlfimilor 1 al modului de
ocupare are efect direct asupra peisajului urban si relatilor
Peisaj urban / m Ele vizibilitate.
vizibilitate In contextul vecindtin Centrului Istoric, efectul este pozitiv

semnificativ dacd reglementiirile menjin compatibilitatea
vizuald cu repercle urbane si istorice.
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04: Trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau
previzute prin planurile de urbanism

Tabel 16

Componenia /
Factorul de medin

Nivel
impaci

Justificarea incadririi

Api

Trasarca si profilarea drumurilor pot conduce la cresterca
suprafejelor impermeabile i a scurgerilor pluviale, dar acestea
s¢ realizeaza in cadrul unei incinte deja puternic antropizate/
mincralizate.

Impaciul este neutru, usor pozitiv, filnd dependent de solujule
de canalizare pluviali i preepurare.

Aer

+1

Corelarca viitoarclor drumuri cu rejcaua existentd §i cu trascele
picionale/velo poate imbunditiyi conectivitaica urband si reduce
uncle deplasin ocolitoare.

Impactul este pozitiv moderat, desi traficul auto suplimentar
poate genera presiuni locale care vor trebui analizate la fazele
ulterioare (DTAC).

Solul

+2

Trasarea drumurilor presupune intervenjii asupra terenului §i,
posibil, excaviiri in zone cu potenjial de contaminare istoricl.
Impactul global este considerat pozitiv semnificativ, deoarece
trascele se inscriu intr-un amplasament deja antropizat, 1ar
implementarea se va corela cu obligatiile de investigare si
remediere.

Utilizarea
terenurilor

+2

Drumurile propuse contribuic la structurarca functionali a
terenului §1 la integrarea fostel incinte industriale in trama
urband.

Impaciul ¢sie pozitiv semnificativ, deoarece cresie
accesibilitatea si permite valorificarea coerentd a terenului
intravilan.

Biodiversitate

Trasarea drumurilor nu are un efect pozinv direct asupra
biodiversititii, dar se realizeazi intr-un amplasament cu valoare
naturald redusi.

Impactul este apreciat ca neutru, cu conditia corelirii
profilurilor stradale cu spatii verzi de aliniament si cu
protejarea/compensarea arborilor existenti.

Nivel de zgomot

Reconfigurarea drumurilor poate redistribui traficul si poate
genera presiuni acustice locale, dar poate reduce
discontinumtiple si circulatiile ncorganizate.

Impactul este neutru la mivel strategic, urménd ca expunerea
funcpumlor sensibile s fie verificatd prin solujile de
proiectare §i organizare urbanistici (la faza DTAC).
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Componenta / Nivel : o
Pactiral de medinr | lapact Justificarea incadriiri
Introducerea si corelarea traseelor pictonale s1 velo cu refeava
urbani poate favoriza mobilitatea activi si reducerea
Schimbari + deplasirilor auto pe distanje scurte.
climatice Impactul este pozitiv moderat, dacd profilunle vintoare
integreazi vegetapie, umbrire si solutii de gestionare a apelor
pluviale.
O tramd stradald clardi imbunfitfieste accesibilitatea pentru
Riscuri naturale si i cuamelul'c s.l mcf:ltcnnn;la ’ ‘iR &
P +1 In contextul fostei incinte industriale, impactul este pozitiv
pice moderat, cu condijia coreldrii lucrinlor cu obligatiile de mediu
si cu restricfiile geotehnice/hidrogeologice.
Profilarea drumurilor §i crearea unor legituri pictonale/velo pot
imbunititi accesibilitatea, siguranta circulatier 1 calitatea
spatiului public.
+1
mraten wysel Impactul cste pozitiv moderat, desi cxpunerea la zgomot si
emisii din trafic trebuic controlatd prin proicctarca ulterioard
ifaza DTAC).
Bubiasiouniers Obiectivul are efect pozitiv gmnuﬁ:atw asu;:fn_a nffrasl:mr:tum
s ¥ de trafic, deoarece urmaregte integrarea fostei incinte
edilitara si de +2 : S . :
trafic mndusiniale in rejeaua urband, redeschiderea unor trasee 51
imbundtafirea conectivitji pictonale, velo i carosabile.
Trasarea drumurilor nu influengeazi direct obiectivul privind
Gestiunea prevenirea sau valorificarea deseurilor,
- 0 ; - _ . .
deseurilor Eventualele materiale rezultate din luerdin aparfin ctapei de
executie si vor fi gestionate conform reglementirilor aplicabile.
Imbunititirea circulatiilor creste accesibilitatea zonei, sustine
Mediul socio- Tuncpulmlc propuse si faciliteaza integrarea fosiel incinie
— +2 industriale in oras.
Impactul este pozitiv semnificativ, asupra mediului socio-
EConomic.
Patrimoniul Rndnschldcmn 51 Bﬂml'ﬂfﬂ:l unor tmsac 151[.:{1{:(.' pcrntn nnnmhm
la valorificarca structurii urbane istorice si a patrimoniului
culiural, . :
arhitectonic si = iichustriol
A " Impactul este pozitiv moderat, cu condifia respectirii
arheologic e il SR = :
restriciulor pnivind patrimoniul construil i arheologic.
Reorganizarca circulajiilor poate transforma o incintd inchisa
Peienj urian / » ::1;—:11“ ::}ﬂtll.l urban permeabil, cu relagn vizuale i funcpionale
vizibilitate ;

Impactul este pozitiv moderat, in masura in care profilunle
stradale susfin calitatea spajiului pubhe.
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05: Realizarea lucririlor rutiere si iehnico-edilitare necesare credrii unei
infrastructuri adecvate noilor functiuni

Tabel 17

Componenta /
Factorul de medin

Nivel
impact

Justificarea incadririi

Api

+2

Realizarea infrastructurii hidro-edilitare adecvate noilor
functiuni are efect pozitiv semnificativ asupra componentei
apd, prin colectarea apelor uzate menajere, gestionarca
separativi a apelor pluviale s1 precpurarea apelor de pe
suprafete potenpial impurificate.

Impactul pozitiv depinde de corelarea lucririlor cu avizul
emis de APA CANAL SIBIU S.A_ si cu cel de gospodirire a
apelor.

Aer

+1

Infrastructura ruticrd s1 edilitard adecvati poate contribun
indirect la reducerea emistilor urbane prin organizarea
circulajuilor, suspinerea mobilitdju pictonale/velo i evitarea
traficului dezorganizat.

Impaciul negativ temporar din execujic esie specific
santierului si nu modifici aprecierea globali a obiectivului.

Solul

+2

Lucrdrile tehnico-edilitare presupun interventii asupra
solului/subsolului, inclusiv posibile excaviri in zone cu
contaminare istorici.

Impactul este pozitiv semnificativ, deoarece infrastructura
adecvatd reduce riscurile de evacudn necontrolate si permite
implementarea organizati a noilor funcfiuni, cu condijia
coreldrn cu obligafnle de mediu (investigare suplimentari 1
remediere).

Utilizarea
terenurilor

+2

Infrastructura rutierd s1 edilitard este o conditie pentru
valorificarca funcpionala a terenului intravilan.

Impactul este pozitiv semnificativ, deoarece sustine
regencrarca foster platforme industriale si utilizarca eficienta a
terenului.

Biodiversitate

Lucrarile edilitare si ruticre nu au efect direct pozitiv asupra
biodiversitdjn, ar in etapa de execujie pot afecta punciual
vegelajia existenta,

Impactul este neutru, deoarece amplasamentul are valoare
naturald redusi, 1ar spatiile verzi sunt tratate prin
reglementirile urbanistice ale ansamblului.

Nivel de zgomot

Realizarea lucririlor rutiere poate gencra zgomot temporar in
ctapa de executic si poate influenja zgomotul din trafic in
exploatare.

Impactulo global este considerat neutru, deoarcce
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Componenta / Nivel . . "
Factorul de medin | impact Susiuames Rachdlicn
infrastructura adecvatd poate organiza circulaiile, dar nu
garanteazi prin ea insdsi reducerea nivelurilor de zgomot.
Infrastructura adecvald poate sus{ine mobilitatea pictonald/velo,
gestionarea apelor pluviale si adaptarea spajiului urban la
Schimbiri + episoade de precipitagii intense.
climatice Impactul este pozitiv moderat, dacd solujiile edilitare si rutiere
suni corelaie cu principiile de adapiare climaticd si reducere a
suprafetelor suprainciilzite.
Realizarea rejelelor edilitare si a infrastructurii de acces
ok anberaied .imbunmi'l.;.csje siglurnmn funclionald n zongl, accesul pentm. .
; +1 interveniii si gestionarea apelor pluviale. Impactul este pozitiv
antropice 5 : a4 j .
moderat, cu conditia proicctirii in raport cu mivelul freatic,
conditiile geotehnice $1 cu obligatile de mediu (remediere).
Infrastructura tchnico-edilitard adecvata este csentiald pentru
asigurarea conditiilor de salubritate, igiend urband si siguranid
Sadnditatea umand +1 pentru noile funciuni,
Impactul este pozitiv moderat, in corelare cu obligatiile
privind calitatea solului si, dupa caz, a apei subterane.
Obiectivul are efect pozitiv semnificativ, fiind direct oriental spre
Infrastructura 2 crearea infrastructurii necesare noilor funcliuni. Acesta permite
edilitard si de trafic conectlarca ansamblului la rejelele publice, organizarea acceselor
51 miegrarea circulajilor in sistemul urban exisieni.
Lucranle rutiere si edilitare vor genera deseuri specifice etapei de
; execujie. insi obiectivul nu vizeazd direct prevenirea sau
Gestiunea .
- 0 valorificarea acestora.
e Impactul, la nivel strategic, este neutru, gestionarea deseurilor
urmind si fie detaliatd la Fazele de autorizare si execujie.
Realizarea mfrastructuri adecvate este condijie esenjiald pentru
Mediul socio- 3 Zur:#qiunarea ansamblului propus si pentru intcgrarea acestuia in
S— Impactul socio-economic este poativ semnificatv, prin
susjinerea regenerdri urbane i a accesibilitiyi publhice.
Patri il Lucﬂrilc_cdi!ilan: si rgticrc pol '_;usl,ip: ﬁ.nnciimn!_r::ulilixaren
cultural, Pﬂm'fﬂ'“' ll'.‘ﬁn?l'nlll., dar pm implica intervenjii in zone cu
) s 1] potenjial arheclogic sau in vecinitatea unor componente istorice.
'rhmnf # Impactul este considerat neutru, fiind dependent de respectarea
arheologic avizelor si condifiondrilor de specialitale.
Infrastructura rutierd si tehnico-edilitardl adeevata contnbuie la
ok transformarea fostel incinte industriale intr-un ansamblu urban
s Bl +1 functional 51 accesibil. Impactul este pozitiv moderat prin
vizibilitate

imbunatatirea calitdfii spatiului pubhie, a acceselor si a relatici cu
jesutul urban invecinat,
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in concluzie, evaluarea efectelor generate de obiectivele PUZCP evidentiazd un
impact preponderent pozitiv asupra factorilor/componentelor de mediu analizate, fird
identificarea unor efecte negative semnificative pe termen lung. Cele mai importante
efecte pozitive sunt asociate restructuririi fostei platforme industriale, valorificarii unui
teren intravilan antropizat, elimindri treptate a functiunilor industriale din zona centrald a
municipiului Sibiu, credrii cadrului pentru remedierea contamindrii istorice §i integrrii
amplasamentului in structura urbani existenti.

Impacturile pozitive semnificative se remarci in special asupra solului, utiliziirii
terenurilor, mediului socio-economic, patrimoniului cultural, arhitectonic si
arheologic, peisajului urban/vizibilititii 51 infrastructurii edilitare §i de trafic.
Acestea reflectd caracterul strategic al PUZCP, orientat spre regenerare urband,
reconversie functionald, valorificarea fondului construit valoros $i imbundtafirea relagiei
fostei incinte industriale cu zona centrald a orasului.

Pentru componeniele apd, sol, siiniitatea umani si riscuri antropice, impactul
pozitiv este conditionat de corelarea implementirii PUZCP cu obligatiile de medin
stabilite pentru amplasament, in special investigarea suplimentard, remedierea zonelor
contaminate, verificarea calititii apei subterane si demonstrarea compatibilititii terenului
cu folosintele viitoare. Pentru zgomot si gestiunea deseurilor, impactul este in general
neutru sau redus pozitiv, deoarece efectele depind in principal de solutiile tehnice si
organizatorice care vor fi stabilite la fazele ulterioare de proiectare, autorizare §i executie.

In ansamblu, obiectivele PUZCP sunt compatibile cu obiectivele relevante de
mediu, iar implementarea planului creeazi premise favorabile pentru regenerarea
controlatd a amplasamentului, cu condifia respectirii obligatiilor de mediu, a avizelor de
specialitate si a misurilor de prevenire, reducere si control care vor fi detaliate la fazele
ulterioare de proiectare.

7.2. Evaluarea efectului cumulativ al implementarii obiectivelor
PUZCP asupra obiectivelor relevante de mediu

Evaluarea efectului cumulativ al implementdrii obiectivelor PUZCP a fost
realizati prin insumarea punctajelor atribuite fiecdrui impact estimat asupra factorilor/
componentelor de mediu analizate. Aceasta evaluare permite evidentierea efectului global
al obiectivelor PUZCP asupra obiectivelor relevante de mediu s identificarea
componentelor pentru care efectele pozitive sunt directe, precum si a celor pentru care
atingerea obiectivelor este conditionatd de respectarea obligatiilor de mediu sau de
detalierea solutiilor la fazele ulterioare de proiectare i autorizare,
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Tabel 18 — Evaluarea impactului cumulativ

Componenta /
Factorul de
medin

(biectivul de mediu relevani
pentru PUZCP

01

02

Total
cumulativ

Apa

Prevenirea deteriorkr corpurilor de api
ibe suprafiuth si sublerand,
menjinerea’atingeren stini bune a
scesion si asigurmres colectini, cpurlrii
§1 evacuiirii corespunzaloare a apelor

Aer

+1

+1

+2

Menjinerea stirii de calitate a serului
mconjuritor acoky umde aceasta
corespunde stindardelor legale 1
prevenirea reduceren emisiilor de
poluanti stmosfenci genemie de surse
urhane

+1

+1

+1

+1

Solul

Protectia solulu si a subsolulin pon
misur adecvate, reduceren rscunlor
generate de poluaren istoricd si
asiguraren compaibilitdipn cahidin

sodului cu folosingele villoare propuse

Utilizarea
terenurilor

+2

+2

+2

+2

+2

+10

Utileearea durabild 51 clicientd a
terenurilor, prin regenerarea terenurilor
antropizate’degradate, valornificarea
terenurilor intravilane subutilizste si
limitarea extmdeni urhane nejustificate
asupra terenunlor naturale

+2

+2

+2

+10

Biodiversiiate

Conservarea biodiversitani locale 51
wiilizares durabild a patrimoniciug
natural local, inchusiv prin
menfjinerea’dervollarea spaiilor verzi
urhane 5 imbundtfifines conectivigipi
ecologice la nivel urban

+1

+1

+1

+3

Nivel de zgomot

Prevemrea sau peduceren elfectelor
diuniioare, inclusiv a disconfortului,
provocaie de expunerea la zgomaoiul
ambicntal, in special pentru funcjuinile
sensibile

0

Schimbdri
climatice

Reduceren emisiilor GES 5i adaptares 1a
efectele schimbdnlor climatice

+1

+1

+1

+1

+1

Riscuri naturale
si antropice

Protectia popalatiel 51 bununlor
musteriale prin prevenires si diminuarey
efecielor nscurilor nasrale 51 mniropice

+1

+1

+1

+1

+1

SAndtatea umand

Amplisarea cladinlor destinate
locumielor trebuse 3 se asigure pe
lepenun sigure 5i salubre

+]

+]

+1

+1

+1

+5

Infrastruciura
edilitard si de
trafic

Modemizarea i extinderea
mirastructurn lehnico-edilitare si de
trafic; imbundtifiren accesubui la wtilitip
publice st promovanes unei mobilidi
urhane mlegmie, cu pnontale penir
circulafitle pietonale, velo si tansportul
public

+1

+]

+1

+2

+2

+7

Gestinnea
deseurilor

Prevemirea generdrii descunlor, creslerea
gradului de reutilizare, reciclare 5i
valorificare a deseurilor valonficabile si
reducerea cantitifilor climinate prin
depozitmre
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Componenta / Obiectivul de mediu relevant | 01 | 02 | 03 | 04 | 05 Total

Factorul de pentru PUZCP cumulativ
medin
Mediul socio- Dezvoliarea 5i valorificarea fondului | ] 4] 2] 42 +10
. construil 51 a lerenumlor subulilizate si
economc

cresterea calitagii viepli urbane prin
introducerea unor funcliuni compatibile

intre ele
Patrimoniul Conservarea 51 valonfcarea resurselor 21421+ Fr 5 =
culiural, culturale, arhitectonice si artheologice
arhitectonic si
arheologic
Peisaj wrban/ | Frotecin @ imixmitijres penajului I A A +8
vizibilitate | """

TOTAL 17|17 (15| 14 ] 15 +78

Analiza evidentiazi un impact global pozitiv al implementirii obiectivelor
PUZCP asupra factorilor/componentelor de mediu analizate. Cele mai ndicate valon
cumulative sunt inregistrate pentru sol, utilizarea terenurilor, mediul socio-economic,
peisaj urban/vizibilitate, infrastructura edilitari si de trafic si patrimoniul cultural,
arhitectonic §i arheologic. Aceste rezultate reflectd caracterul de regenerare urbani al
planului, valonficarea unei foste platforme industriale subutilizate, integrarea acesteia in
structura urband a orasului Sibiu $1 corelarea dezvoltirii viitoare cu cerinfele de protectie
a mediulw §1 patrimoniului.

Impactul cumulativ pozitiv asupra solului si utilizirii terenurilor este relevant in
mod particular, avind in vedere istoricul industrial al amplasamentului si starea actuald
de degradare/subutilizare, PUZCP creeazi cadrul pentru compatibilizarea terenului cu
functiunile viitoare, cu conditia realiziirii obligatiillor de medin stabilite pentru
amplasament,

Pentru componentele apd, sindtatea umand si riscuri antropice, impactul
cumulativ pozitiv este conditionat de corelarea implementirii PUZCP cu obligatiile de
mediu si cu solutiile de echipare edilitari.

Pentru nivelul de zgomot si gestiunea deseurilor, impactul cumulauv este redus

sau neutru, deoarece atingerea obiectivelor relevante depinde in principal de solutile
tehnice §i organizatorice stabilite la fazele ulterioare de proiectare, autorizare §i execufie.
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Tabel 19 — Evaluarea atingerii obiectivelor de mediun relevante

Componenta / Obicctival de mediu relevant Existd premisele atingerii obiectivalui?
Factorul de pentru PUZCP
mediu
Apil Prevenirea deteriondirii corpurilor DA, pe termen lung, condijionat de realizarca
de apd de suprafa|d si subterand, obligajiilor privind investigarea apei
menjinerea‘atingerea stiirii bune a | sublerane, remedierea amplasamentului si
acestora 1 asigurarca colectiirii, implementarca solujiilor adecvate de
epurdirii §i evacudrii coleciare/evacuare a apelor uzaie si pluviale,
corespuneitoare a apelor
Aer Menginerea stiini de calitate a DA, pe termen lung.
aerului inconjuritor acolo unde Reconversia funcfionali reduce riscul
aceasta corespunde standardelor aparifiei pe viitor a unor surse industriale de
legale si prevenirea/reducerea emisii, iar efectele iemporare din etapa de
emisiilor de poluan(i stmosferici execulie pol i controlate prin mdsuri
generate de surse urbane specifice de santier.
Solul Prodeciia solului si a subsolului DA, pe lermen hing, condifional de
prin misuri adecvate, reduceres investigarea suplimentard, remedierea zonclor
riscurilor generate de poluarea contaminate si demonstrares compatibiliviiii
istorici 51 asigurarea solului‘subsolului cu folosiniele propuse prin
compatibilititii calitifii solului cu PUZCP.
folosinjele viltoare propuse
Utilizarea Litilizarea durabild i eficienid a DA, pe iermen lung.
terenurilor terenurilor, prin regenerarea PUZCP valorificd un teren intravilan deja
terenurilor antropizate’ degradate, | antropizal, susfine regenerarca urband a fosiel
valonficarea terenurilor intravilane | platforme industriale si limiteazd presiunea de
subutilizate si limitarea extinderii | desvoltare asupra unor terenun naturale sau
urbane nejustificate asupra agricole din exteriorul oragului.
terenurilor naturalke
Biodiversitate Conservarca biodiversitifii locale | DA, pe tlermen hng.
si utilizarca durabili a Amplasamentul are valoare naturali redusf in
patrimoniului natural local, starca actualdl, iar introducerea spajitlor verai,
inclusiv prn mentinerea/ inclusiv a scuarulu public previzut prin
dezvolarea spaliilor versi urbane | PUG, creeazi premise pentru imbundidfines
gi imbunditijirea conectivitiii calithjii ecologice urbane a amplasamentului.
ecologice ka nivel urban
Nivel de zgomot | Prevenirea san reducerea efecielor | DA, pe wermen hing, condijionar de
diundoare, inclusiv a verificarea expunerii funcfiunilor sensibile la
disconforulud. provocate de rgomotul traficului urban §i de integrarea
expunerea la zgomotul ambiental, | soluiilor adecvate la fazcle ulierioare de
in special pentru funcliunile proieciare.
sensibile
Schimbdri Beducerea emisiilor GES si DA, pe termen hung.
climatice adaptarea la efectele schimbirilor | PUZCP susfine un model de dervoltare
climatice durabilii, reutilizarea umui teren aniropizat,

maobilitatea pictonaldvelo §1 cresierea
ponderii spatiilor verzi.
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Componenta [ Obiectivul de medin relevant Exista premisele atingerii obiectivalui?
Factorul de pentru PUZCP
mediun
Riscori naturale | Protectia populatiei si bunurilor DA, pe termen hmg, condifionat de corelarea
si antropice materiale prin prevenirea si interveniiilor cu obligagiile de mediu si
diminuarea efeciclor riscurilor condifiile geotchnice hidrogeologice.
naturale 3i antropice
Sinitatea umand | Amplasarca clidirilor destinate DA, pe termen lung, condifionat de
locuinielor trebuic 53 se asigure pe | demonstrarca compatibilitiii terenului cu
terenuin sigure 5i salubre funciunile viltoare, in special pentru locuire
5i alie fumcfiuni, precum si de asigurarea
infrastructurii edilitare 51 0 conditilor de
salubritate urband.
Infrastructura Modemizarea si extinderea DA, pe termen lung,.
edilitard si de infrastructurti tehmico-edilitare 5 Obiectivele PUZCP crecazi premise pentm
trafic de trafic; imbunitifirea accesului modemizarea infrastructurii edilitare 5i de
la unilitd{i publice si promovarea trafic, integrarea fosiel incinte indusiriale in
unci mobilitd)i urbane integrate, cu | rejeaua urband §i imbundtijirca accesibilitali
prioritale pentru circulajiile FonE,
pictonale, velo si ransportul public
Gestiunea Prevenirea generdirii degeurilor, DA, condifionat de organizarea
deseurilor cresterea gradului de reutilizure, corcspunsitoare a gestioniirii deseurilor in
reciclare gi valorificare a etapele ulierioare de autorizare, remediere,
deseurilor valorificabile si demolare, execulic §i funclionare,
reducerea cantitijilor eliminate PUZCP crecazi cadrul pentru aceasti
prin depozitare gestionare, fird a genera un efect comulativ
direct powitiv sau negativ,
Mediul socio- Desvoltarea $i valorificarea DA, pe termen hing.
economic Fondului construil 5i a terenurilor PUZCP are impac! poitiv semnificativ prin
subutilizate si cresterea calitdgii reactivarea unei foste pltforme industriale,
vielii urbane prin introducerea valorificaren erenului 51 a fondului construit,
unor funciiuni compatibile intre crearea de functiuni urbane compatibile si
ele imbunditfiirea calitdifii vieii urbane,
Patrimoniul Conservarea §i valorificarea DA, pe tenmen lung, condijional de
cultural, resursclor culturale, arhitectonice | respectarca regimului de zond construiii
arhitectonic si gi arheologice protejatd, a studiilor istorice, a avizelor de
arheologic specialitate i a cerinjelor privind patrimoniul
arheologic,
Peisaj wrban / Proteciia si imbumdidjirea DA, pe termen hmg, condifionat de controlul
virihilitaie peisajului urban volumelor, al indlfimilor, al relajiilor vizuale
cu Centrul Istonc 5i reperele de patrimoniu i
de calitatea spatiilor publice propuse.

in concluzie, evaluarea cumulativa a implementdrii PUZCP indicd faptul ca, pe
termen lung, se creeazd premise favorabile pentru atingerea obiectivelor de mediu
relevante, Impactul cumulativ global este pozitiv, iar obiectivele planului contribuie in
mod direct la regenerarea unei foste platforme industriale, valorificarea terenurilor
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intravilane subutilizate, imbundtitirea infrastructurii urbane, cregterea calitif spatiului
public i punerea in valoare a patrimoniului industrial.

Nu au fost identificate efecte cumulative negative pe termen lung. Pentru
componentele sensibile ale amplasamentulm — sol, apd subterand, sinitatea populatiei,
riscuri antropice, zgomot §i gestiunea deseurilor — atingerea obiectivelor de mediu
rdméane condifionatdi de respectarea obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament si
de detalierea solupiilor tehmice la fazele ulterioare de proiectare, autorizare $i execufie.
Masurile necesare pentru prevenirea, reducerea si controlul impactelor potenpale sunt
prezentate sintetic in Raportul de mediu.

7.3. Evaluarea impactului implementarii alternativelor asupra
obiectivelor de mediu

Evaluarea impactului implementrii alternativelor asupra obiectivelor relevante de
mediu a fost realizatd prin raportare la optiunile analizate in cadrul procesului de
elaborare a PUZCP, respectiv:

- alternativa , zero”,
- alternativa | — varianta anterioard de reglementare urbanisticd si
- alternativa 2 - varianta finald a PUZCP.

Analiza a avut in vedere faptul cd alternativele 1 $1 2 nu reprezintd variante
fundamental diferite de dezvoltare, ci variante succesive de reglementare urbanistici,
ambele orientate spre restructurarea fostei incinte industriale Independenta, introducerea
de functiumi centrale si mixte, valonficarea patrimoniului industrial, permeabilizarea
urband, realizarea de spatii publice $1 vera, precum §i corelarea noilor funcfiuni cu
infrastructura edilitari si de mobilitate.

- Alternativa .zero”™ presupune menfinerea situatiei  existente, fard
implementarea PUZCP. Aceasta nu genereazd efecte directe noi asupra
mediului, intrucat nu presupune lucriri de construire, desfiinjare, remediere
sau reorganizare urband. Totusi, aceastd alternativd mentine disfunctionalititile
actuale ale amplasamentului: caracterul de fostd platformi industriald, starea
de degradare a unor constructii, lipsa accesibilititii publice, integrarea urbani
deficitard, spajiile verzi limitate si necesitatea gestiondrii in continuare a
problemelor asociate istoricului industrial al amplasamentului.

= Alternativa 1, reprezentind varianta antericard analizatd in procesul de
elaborare a PUZCP, propune reconversia fostei incinte industriale citre
functiuni centrale i mixte, introducerea de spatii publice si verzi, integrarea
scuarului public de minimum 8.500 mp, deschiderea unor trasee pictonale si
velo, protejarea patrimoniului construit si arheologic §i respectarea studiului
de vizibilitate. Din perspectiva mediului, aceastd alternativd creeazi premise
favorabile pentru regenerarea amplasamentului, insi efectele pozitive sunt
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conditionate, in special pentru sol, apd subterana, sinitatea umand §i riscuri
antropice, de respectarea obligatilor de mediu stabilite pentru amplasament.

= Alternativa 2, reprezentand vananta finald a PUZCP, pastreaza directiile
principale ale alternativei 1, dar le integreazi in forma finald de reglementare
urbanistica, cu o codificare actualizatd a subzonelor si cu reglementéri finale
privind functiunile, circulagiile, spatiile verzi, patrimoniul si infrastructura
edilitard. Din perspectiva evaludrii strategice de mediu, altermativa 2 nu
genereazid un impact diferit faja de alternativa 1.

Tabel 20 — Evaluarea impactului alternativelor asupra obiectivelor relevante

de mediu

Componenia
de mediu

Aliernativa
wzero”

Alternativa
1

Alternativa
2

Justificarea evaluirii comparative

Apia

.+.

-

Altlemnativa , zero” nu genercazd
presium noi, dar menjine
incentitudinile legate de calitatea apei
subierane si nu creeazd cadmul
urbanisiic pentru modernizarea
integratd a refelelor 51 gestionarea
apelor pluviale. Allemativele | si 2
permil corelarea dezvolldni cu
echiparea hidro-edilitard, colectarea
apelor uzate 51 gestionarca apelor
pluviale, cu condipia respectam
obhigailor de mediu.

Allernativa ,zero” nu introduce surse
nol de emisii, dar menjine starea
actuald a platformeid, inclusiv
suprafeje mineralizate/degradaie care
pot favoriza antrenarea pulberilor s
contaminanjilor de la suprafaja
solului.

Alternativele | 51 2 reduc niscul
reactiviri unor funcpiuni industriale
incompatibile cu #ona centrald si
creeazi cadrul pentru dimmuarea
presiunilor existente asupra calitiji
aerului, efectele temporare find
asociale etapelor de execujie,
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Componenta
de mediun

Alternativa

Alternativa

Alternativa

Justificarea evaluiirii comparative

Solul

Altlermnativa ,zero” nu valonifich
oportunitatea de corelare a utilizim
viitoare cu remedierea si
compatibilizarea terenului, menjinind
starca de degradare urban-industnald.
Alternativele | s1 2 creeazd cadml
pentru investigarea suplimentard,
remedicrea zonelor contaminate i
demonstrares compatibiliti(i solului
cu folosingele viitoare,

Ltilizarea
terenurilor

Aliermativa . #ero” menjine
subutihizarea umn teren intravilan
amplasat intr-o zond centrali g1 nu
contribuie la regenerarea urband,
Alernativele | 51 2 valonficd un leren
deja antropizat, reduc presiunea
asupra terenurlor naturale sau
agricole din extenorul orasului §1 sunt
direct compatibile cu principiile
utilizini durabile a terenurilor.

Biodiversitate

Altemativa ,7ero” menjine o meinid
predominant mineralizati, cu valoare
naturali redus 5i spajii verzi limitate,
Alternativele | 1 2 previd
introducerea §i menjinerea spajilor
verzi, inclusiv a scuarului public de
8.500 mp, cu efect pozitiv moderat
asupra calitdin urbane,

Nivel de
zgomot

Alternativa ,7zero” nu introduce
recepton sensibili noi, dar nici nu
contribuie la reorganizarea
functionald a zonei,

Alternativele | gi 2 pot reduce
incompaiibilitijile generate de
utilizdrle industniale, insd introduc
funciium sensibile care pot fi expuse
zgomotulul urban existent. Din acest
motiv, efectul esie apreciat ca neutru
la mivel strategic, protecpia acusticd
urmind a fi detaliaid la fazele
ulterioare de proiectare (DTAC).
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Alternativa

Alternativa

Alternativa

Justificarea evaluiirii comparative

Allernativa ,.zero” nu contnibuie la
adaptarea climatici a zonei 51 menjine
caracterul mineralizat/degradat al
amplasamentului.

Altemativele | si 2 susiin un model
de dezvoliare, reutilizarea unui teren
urban antropizat, introducerea de
spati1 verzi 5i promovarca mobilitifii
pictonale si velo,

Riscuri
naturale §i
antropice

Altlemativa . zero” menfine
vulnerabilitijile asociate fostel
platforme industriale, inclusiv
constructiile degradate, contaminarea
istoricd si matenalele potengial
periculoase.

Alternativele | si 2 creeari cadml
pentru abordarea integrath a acestor
vulnerabiliti{i, cu condifia respectiirii
obligatiilor de mediusi a
condijioninlor tehnice aplicabile.

Sénfitatea
umani

Altermnativa ,.zero” nu miroduce
funciium sensibile not, dar menjine
starea actuald a unui amplasament
industnal degradat in zona centrald.
Alternativele 1 si 2 pot contribui la
imbundtajrea calitdjn mediului urban,
cu condifia demonstrini
compatibilitdjii terenului cu
funcjiumle viitoare, in special locuire
si alte utilizin,

Infrastructura
edilitard si de
trafic

Alternativa ,zero” menjine lipsa
accesibilitipii publice si a unei
integriri coerente a fostel incinte
industriale in jesutul urban exsient.
Alternativele | si 2 previd
reorganizarea circulagitlor,
deschiderea de trasee pictonale si
velo, modemizarea infrastructuni
edilitare g1 cresterea accesibilitiii
zonel,
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Componenta
de mediun

Alternativa

Alternativa

Alternativa

Justificarea evaluiirii comparative

Gestiunea
deseurilor

Alternativa , zero” nu genereazi
deseun not din lucrin, dar nici nu
creeazd cadrul pentru gestionarea
etapizatd a matenalelor resuliate din
transformarca platformei,
Altemmativele | §i 2 vor genera degeun
in etapele de remediere, demolare si
construire, insd efectul este neutru,
gestionarea efectivi urménd s fie
detaliatd in etapele ulterioare de
aulorizare si execujie.

Mediul socio-
ECONOmIc

Alternativa , zero” menfing o
plaiformi industnald subunhizati in
vecinitaiea Centrului [stonie, frd
valorificarca potentialului urban i
socio-economic al zonei,
Alternativele 1 5i 2 contribuie la
reactivarea zongl, introducerea de
funcjium urbane compatibile,
cresterea atractivitdfii 51 imbunatagirea
calitdfin viefn urbane.

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic

Alternativa ,zero” nu creeazdi cadrul
pentru valorificarea patrimoniului
industrial 51 poate favoriza
continuarea degradam fondului
construit valoros.

Alternativele | §i 2 includ protcjarea
s valorificarea patrimoniulu
construit 51 arheologic, cu respectarea
studitlor istorice, a regimului de zond
consiruild prolejald s a avizelor de
specialitate,

Peisaj urban /
vizibilitate

Alternativa , zero” menjine caracterul
de incinid indusinald inchisa i
depradati, cu impact negativ asupra
imaginii urbane a zonel,
Allernativele | 51 2 erecard premise
pentru transformarca
amplasamentului intr-un ansamblu
urban permeabil, cu spafii publice,
frontun active si relain vieuale
controlate cu Centrul Istone s
reperele de patrnimoniu.

TOTAL

-11

+12

+12
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Analiza comparativi a altemativelor evidentiazd ci altermativa .zero” are un
impact global nefavorabil in raport cu obiectivele relevante de mediu, nu prin generarea
unor impacte negative directe noi, ci prin mentinerea unei situatii existente caracterizate
de subutilizare, degradare urban-industriald, accesibilitate redusa, spatii verzi limitate,
patrimoniu insuficient valorificat si vulnerabilititi asociate istoricului industrial al
amplasamentulu.

Alternativele 1 si 2 au un profil similar, ambele generind un impact preponderent
pozitiv asupra factorilor/componentelor relevante de mediu. Impactul pozitiv este asociat
regenerdril urbane, valonficirn terenului intravilan antropizat, credrii cadrului pentru
remedierea contamindrii 1storice, imbundtdpirn infrastructurii edilitare si de trafic,
introducerii de spatii verzi, permeabilizérii urbane si valorificdrii patrimoniului industrial.

Diferentele dintre alternativa 1 si alternativa 2 nu sunt semnificative din
perspectiva impactului  potential asupra mediului, fiind in principal diferente de
structurare, terminologie i codificare a subzonelor. Varianta finald a PUZCP, respectiv
alternativa 2, este preferabild deoarece integreazd forma finald a reglementinlor
urbanistice (corespondenta RLU).

In concluzie, alternativa 2 — varianta finalda a PUZCP — reprezintd alternativa
optimi. Aceasta permite atngerea obiectivelor de regenerare urband, valorificare
functionala, protectie a patrimoniului $i imbundtitire a calititii mediului urban, cu
conditia respectarii obligatiilor de mediu, a avizelor de specialitate si a masunlor de
prevenire, reducere, remediere $1 monitorizare prezentate in Raportul de mediu, o parte
dintre acestea fiind deja fundamentate prin Studiul de evaluare a riscului.

8. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII IN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

In context transfrontierd, datd fiind amplasarea PUZCP in centrul tini, nu se
pune problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau asupra sdnatifii
umane.

Reglementarea PUZCP nu afecteazi ani naturale protejate parte din refeaua
ecologica declarati la nivel european Natura 2000.
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9. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI
COMPENSA ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI

Masurile propuse in cadrul Raportului de mediu au fost stabilite in raport cu
evaluarea strategicd de mediu pentru PUZCP, respectiv cu rolul acestuia de reglementare
functionald si urbanisticii a fostei platforme industriale Independenta.

Acestemisuri nu substituie obligatiile de mediu stabilite de Directia Judeteani de
Mediu Sibiu §i nici misurile tehnice detaliate prin Studiul de evaluare a riscului sau
prin viitorul Proiect tehnic de remediere, c1 stabilesc condiponinle de mediu care
trebuie avute in vedere la implementarea PUZCP, in etapele ulterioare de proiectare,
autorizare §1 execufie.

Avind in vedere concluziile evaludr strategice de mediu, implementarea PUZCP
este oportund din perspectiva regeneriirii urbane a fostei platforme industriale, insd este
condipionati de compatibihzarea funcpiunilor propuse cu starea de calitate a solulm s
subsolulm, cu regimul de zond construitd protejatd, cu necesitatea protejdrn sandtifn
populatiei, a constructillor semnificative din punct de vedere cultural-istoric §i cu
obiectivele de imbunatatire a calititii mediului urban.

in cadrul reglementdrii PUZCP se vor respecta toate conditiondirile impuse
prin avizele de specialitate.

9.1. Masuri generale privind implementarea PUZCP

- Reglementarile PUZCP si1 RLU aferent vor urmdri reconversia functional a fostei
platforme industnale cétre functium centrale 1 mixte, fird reintroducerea unor

activitdpl industriale poluatoare sau incompatibile cu zona centrald a municipiului
Sibiu.

- Implementarea functiunilor propuse prin PUZCP se va realiza etapizat, in
corelare cu obligatiile de mediu stabilite pentru amplasament si cu rezultatele
analizelor si documentatilor tehnice ulterioare.

- Functiunile sensibile, respectiv locuire, educatie, sindtate, spatii publice, loisir sau
alte utilizdri care presupun expunere umand prelungitd, vor putea fi autorizate
numai dupd demonstrarea compatibilitatii terenului cu folosintele propuse.

- La fazele ultericare de proiectare §i autorizare se vor prelua conditionirile
rezultate din Raportul de mediu, din Avizul de mediu, din Obligatiile de
mediu stabilite de DJM Sibiu si din Proiectul tehnic de remediere.

De asemenea, se vor respecta si prelua conditiile impuse prin toate avizele
emise de autorititile de reglementare.
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Reglementirile urbanistice vor asigura compatibilitatea intre functiunile propuse,
astfel incat locuirea i celelalte functiuni s nu fie amplasate sau utilizate in
conditii de risc fati de starea terenului, zgomotul urban, calitatea aerului sau
vecinatitile functionale.

Orice etapid de dezvoltare urbanisticd va i corelatdi cu stadiul indeplinirii
obligatiilor de mediu pentru zona/parcela aferentd, astfel incit utilizarea
finald sa fie compatibild cu starea de calitate a terenului.

9.2. Masuri pentru factorul de mediu apa / apa subterana

Reglementirile PUZCP vor conditiona dezvoltarea noilor functiuni de asigurarea
echipirii hidro-edilitare corespunziitoare, respectiv alimentare cu apd, canalizare
menajera si canalizare pluviald. Nu se vor admite solutii individuale necontrolate
de evacuare a apelor uzate menajere sau a apelor pluviale.

Apele uzate menajere aferente noilor functium vor fi evacuate in sistemul public
de canalizare, in conditiile stabilite de operatorul de apa-canal.

Pentru zonele de parcdn, circulafii carosabile, platforme tehnice sau alte
suprafete, PUZCP va impune colectarea si preepurarea apelor pluviale potential
impurificate inainte de evacuare.

Solutiile de tip infiltrare locald, spatii verzi, pavaje permeabile sau alte masuri de
tip . sponge city” vor fi admise numai in zone in care calitatea solului permite
acest lucru si numai dupd corelarea cu obligatiile de mediu privind remedierea
amplasamentului, fard niscul de mobilizare a potentialilor contaminanti din
sol/subsol.

Amenajarea spatiilor verzi si a spatiilor publice va fi corelatd cu solutiile de
gestionare a apelor pluviale, astfel incat acestea si contribuie la reducerea
scurgerilor de suprafati.

In zonele in care se vor realiza subsoluri, parcdri subterane sau retele edilitare
ingropate, proiectarea se va corela cu informatiile privind mivelul freatic si
calitatea apei subterane,

9.3. Masuri pentru sol si subsol

Reglementdrile PUZCP vor conditiona schimbarea functionald a terenului de
indeplinirea obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament.

Utilizarea terenului pentru functiunile propuse va fi permisi numai dupid

prin PUZCP (sensibila sau mai putin sensibild).
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La nivelul PUZCP/RLU se va mentine obligatia corelini fiecirei etape de
construire cu stadiul investigirni $1 remediern terenului aferent.

Zonele destinate locuirii, spafiilor publice, spatiilor verzi, serviciilor pentru
populatie, educatiei, sdndtdtii sau loisirului vor fi tratate ca zone cu cerinte ridicate
privind calitatea terenului (folosina sensibild, conform definirii din legislagie).

Nu se va permite amenajarea de spafii verzi publice, locuri de joaca, spatii de
loisir sau alte functiuni cu contact direct frecvent cu solul inainte de confirmarea
calitdtii corespunzitoare a terenului.

Reglementirile de ocupare a terenului, respectiv POT, CUT, regim de indltime,
retrageri, spatii libere si spatii verzi, vor fi aplicate astfel incat sa sustind
regenerarea controlatd a foster platforme industriale, fird mentinerea unor
suprafete degradate, nefunctionale sau necontrolate.

Solul rezultat din excavatii va putea fi reutilizat in cadrul amplasamentului numai
dacd este compatibil cu folosinta propusd §i daci indeplineste conditiile de calitate
legale aplicabile.

9.4. Masuri pentru calitatea aerului

PUZCP va exclude functiunile industriale sau de depozitare cu potential de emisii
atmosferice semnificative, incompatibile cu zona centrald si cu vecindtatea
functiunilor sensibile.

Se va favoriza mixitatea functionald compatibila, astfel incat nevoile curente ale
utilizatorilor si poati fi acoperite la nivel local. reducind dependenta de deplasan
motorizate.

Organizarea circulagiilor propuse prin PUZCP va susjine mobilitatea pietonala si
velo 51 va limita traficul auto intern mutil.

La fazele ulterioare de proiectare se vor studia si promova solutii tehnice cu
emisii reduse pentru incdlzire, ventilare, climatizare si alimentare energetici.

Spatiile verzi, arborii de aliniament si scuarul public vor fi asigurate si utilizate ca
elemente de imbundtitire a calitini aerulu si a microchimatulur urban,

In etapele de executie, documentatiile DTAD/DTAC vor include misuri pentru
controlul emisiilor de pulberi, in special in zonele unde lucriirile pot antrena sol
sau materiale cu potenfial de contaminare.
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9.5. Masuri pentru nivelul de zgomot

Reglementarea functionalda a PUZCP va evita amplasarea unor funcfiuni
generatoare de zgomot in vecinitatea directd a locuirii sau a altor funcfiuni
sensibile.

Amplasarea locuirii, educatiei, sindtd(ii, cazirii sau altor functiuni sensibile va
tine cont de expunerea la zgomotul traficului urban existent.

La faza DTAC, pentru cladirle cu functiumi sensibile amplasate spre arterele cu
trafic mai intens, se va verifica necesitatea unor solutii de protectie acustici.

Organizarea volumelor construite, a curfilor interioare, a spafiilor exterioare si a
fronturilor la stradd va fi utlizatd, dupd caz, pentru reducerea expuneni
receptorilor sensibili la zgomot.

Spatiile publice si zonele de loisir vor fi amplasate i configurate astfel incét sd
ofere un nivel corespunzitor de confort acustic.

In etapa de executie, se vor aplica misuri de limitare a zgomotului de santier,
acestea urmdnd sa fie detaliate in documentatiile de autorizare a lucrarilor.

9.6. Masuri pentru biodiversitate si spatii verzi

PUZCP va mentine scuarul public previzut pnn PUG, cu suprafata de 8.500 mp,
ca element obligatoriu al structurii urbanistice propuse.

Spatiile verzi vor fi reglementate astfel incdt si nu aibd doar rol decorativ, ci si
contribuie la calitatea ecologica, climatica si peisagisticd a ansamblului urban,

Spatiile verzi publice propuse prin PUZCP vor fi corelate cu traseele pietonale, cu
relatia spre Cibin si cu reteaua de spatii verzi publice ale orasului.

Se va urmdri pastrarea arborilor maturi existenti, acolo unde acestia sunt
compatibili cu solufia urbanisticd, cu lucririle de remediere si cu realizarea
infrastructurii, In cazul elimindrii arborilor existenti, se vor aplica prevederile
RLU privind plantiirile compensatorni (3 arbori plantati la un arbore inlaturat).

La fazele ulterioare de proiectare $1 amenajare se va avea in vedere utilizarea unor
specii vegetale adaptate condifiilor urbane locale, cu rol in asigurarea umbririi,
reducerea supraincilzirii suprafetelor mineralizate, refinerea particulelor in
suspensie §i cresterea calititii spatiului public. Se va evita utilizarea speciilor
vegetale cu potential alergen ridicat, a speciilor invazive sau a celor neadaptate
contextului local, care pot favoriza si aparifia unor specii din faund nespecifice
zonel,

130



9.7. Masuri privind schimbarile climatice

Reglementirile privind spagile libere si spatiile verzi vor urméin reducerea
suprafetelor excesiv mineralizate.

Amenajarea spatiilor publice va integra arbori, zone umbrite, materiale adecvate
si solutii care reduc efectul de insuld de caldurd urbana.

Se vor promova solutii de gestionare a apelor pluviale adaptate la episoade de
precipitatii intense.

Infiltrarea sau retenpia locald a apelor pluviale va fi corelatd cu obligatiile de
medin si cu solupille de remediere, pentru a nu favoriza mobilizarea
contaminantilor.

Noile constructii i clidirile reabilitate vor integra misuri de eficientd energeticd
si, dupd caz, solutii de utilizare a energiei din surse cu emisi reduse.

Reteaua pietonald si velo propusi prin PUZCP va fi tratatd ca misurd de reducere
a dependentei de autoturism pentru deplasérile locale.

9.8. Masuri privind riscurile naturale si antropice

Implementarea PUZCP se va realiza cu integrarea obligafilor de mediu stabilite

pentru amplasament i a misurilor fundamentate prin Studiul de evaluare a riscului,

adicé:

Reglementirile PUZCP vor conditiona utilizarea terenului de reducerea riscurilor
asociate contamindrii istorice a solului, constructiilor degradate, materialelor cu
potential periculos si structurilor industriale vechi.

Functiunile sensibile nu vor fi implementate pe suprafete pentru care riscurile
asociate contamindrii istorice nu au fost evaluate si aduse la un nivel acceptabil.

Interventiile asupra constructiilor existente, inclusiv asupra celor cu valoare
patrimoniald, vor fi corelate cu rezultatele investigatiilor privind materialele de
constructii §i cu avizele de specialitate.

Zonele cu potenfial de risc, inclusiv cele aferente fostelor activitip industriale, vor
fi gestionate in cadrul etapelor de remediere, dezafectare, reabilitare sau
construire, conform documentatiilor tehnice aprobate.

Proiectarea subsolurilor, parcarilor, fundatiilor, retelelor edilitare si sistemelor de

evacuare a apelor pluviale va tine cont de condifiile geotehnice, hidrogeologice si
de istoricul industrial al amplasamentului.
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Organizarea etapelor de implementare va evita expunerea publicului la zone aflate
in curs de remediere, dezafectare, demolare sau investigare.

9.9. Masuri pentru sanatatea umana

Reglementarea functionald a PUZCP va asigura compatibilitatea dintre utilizérile
propuse si conditiile de calitate a solului pe amplasament.

Locuirea, educapia, sindtatea, spafiile publice si activitdjile de loisir vor fi
condifionate de existenta unui teren sigur §i salubru, corespunzitor folosinte
sensibile a terenului.

Utilizarea cladinilor existente pentru functium publice sau sensibile va fi permisa
numai dupa verificarea compatibilititii materialelor de constructie si a conditiilor

interioare cu functiunea propusi.

Se va evita amplasarea functiunilor sensibile in zone expuse necontrolar la
zgomot, trafic, pulbeni sau alte surse de disconfort urban.

La proiectarea ansamblului se vor asigura spatii verzi, spatii publice, circulatii
pietonale si conditii corespunzitoare de insorire, ventilare §i accesibilitate.

In etapa de executie, santierul va fi organizat astfel incit si limiteze expunerea

populatiei la praf, zgomot, sol si/sau materiale contaminate, deseuri §i riscuri
accidentale.

9.10. Masuri privind infrastructura edilitara si de trafic

Reglementirile PUZCP vor condifiona dezvoltarea noilor funcfiuni de asigurarea
infrastructurii edilitare adecvate.

Rejelele edilitare se vor dimensiona in raport cu functiunile propuse, etapizarea
dezvoltirii si capacitatea refelelor publice existente.

Circulatiile propuse vor asigura integrarea fostei incinte industriale in reteaua
urband, fird men{inerea caracterului inchis al platformei.

Se vor menfine/deschide traseele pietonale si velo prevdzute prin PUZCP, ca
elemente de mobilitate durabila si de conectare urbana.

Accesurile auto vor fi organizate astfel incdt sd nu genereze presiuni nejustificate
asupra strazilor existente i asupra funcfiunilor sensibile,
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9.11. Masuri privind gestiunea deseurilor

Reglementirile PUZCP vor asigura cadrul pentru gestionarea corespunzitoare a
deseurilor generate atdt in etapa de implementare, cdt $i in etapa de functionare,

Pentru noile functiuni se vor prevedea spatii adecvate pentru colectarea separatd a
deseurilor municipale si asimilabile.

Spatiile de colectare a deseurilor aferente functiunilor viitoare vor fi integrate in
ansamblu astfel incat sd nu afecteze spatiile publice, circulapiile pietonale, spatile
verzi sau zonele de locuire.

In etapele de demolare, reabilitare, remediere $i construire, deseurile rezultate vor
fi gestionate conform legislatiei aplicabile gi documentatiilor tehnice aprobate.

Deseurile rezultate din interventii asupra fostei platforme industriale, inclusiv cele
cu potenfial periculos, vor fi gestionate distinct, in acord cu obligatiile de mediu si
cu Studiul de evaluare a riscului.

Se va urmiri cu precidere wvalorificarea deseurilor, in masura in care
caracteristicile acestora permit acest lucru.

9.12. Masuri privind mediul socio-economic

Functiunile propuse vor fi corelate intre ele, astfel incit si se evite apantia unor
incompatibilitdti intre locuire, servicii, comerf, culturd, spatii publice si
infrastructuri.

Spatiile publice, traseele pietonale si velo, scuarul si functiunile deschise
publicului vor fi utilizate ca elemente de reintegrare a fostei incinte industriale in
oras.

Etapizarea dezvoltini va tine cont de obligatille de mediu si de necesitatea
asigurdrii infrastructurii edilitare si de trafic.

Pe durata implementirn se va urmin reducerea disconfortulu1 temporar asupra
veciniitifilor, prin organizarea corespunzitoare a lucririlor §1 a acceselor de
santier.

9.13. Masuri privind patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic

Reglementirile PUZCP wvor asigura protejarea si valorificarea patrimoniului
industrial existent.
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- Intervenfiile asupra constructiilor cu valoare patrimoniald se vor realiza cu
respectarea studiilor istorice, a regimului de zond construitd protejati §i a avizelor
de specialitate.

- Conversia functionald a cladirilor cu valoare patnmoniali va fi corelati cu
caracterul acestora §1 cu cerinjele de conservare.

- In cazul cladirilor monument istoric, solutiile de reabilitare si utilizare viitoare vor
tine cont atit de protectia patrimoniului, cit si de cerintele privind siguranta si
siinfitatea utilizatorilor.

- Lucririle care afecteaza solul/'subsolul vor fi corelate cu cerintele privind
patrimoniul arheologic, respectiv cercetare preventivd, supraveghere sau

diagnostic arheologic, dupi caz.

- Traseele istorice redeschise prin PUZCP vor fi tratate ca elemente de structurare
urband si de valorificare a memoriei locului.

9.14. Masuri privind peisajul urban si vizibilitatea

- Reglementirile privind volumetria, regimul de indliime, fronturile construite,
aliniamentele si spatiile publice vor fi aplicate astfel incat si nu afecteze relatiile
vizuale cu Centrul Istoric 51 reperele de patrimoniu.

- Noile constructii vor avea o arhitecturd compatibild cu veciniitatea zonei
construite protejate.

- Spatiile publice si fronturile active vor fi utilizate pentru transformarea fostei
incinte industriale intr-un ansamblu urban permeabil i integrat.

- Scuarul public de 8.500 mp va fi tratat ca element major de structurare urbana si
peisagistica.

- Relatia cu rdul Cibin, cu cartierul Terezian si cu Orasul de Jos va fi valorificati
prin organizarea circulatiilor, spatiilor publice si perspectivelor urbane.

- Organizarea de santier §1 depozitirile temporare vor fi astfel gestionate incat si
limiteze impactul vizual temporar asupra zonei.

9.15. Masuri de compensare

Nu au fost identificate efecte negative semmificative pe termen lung care s
Impund masuri compensatorii majore.

- Compensarea se poate referi in principal la vegetatia care va fi eliminatd ca
urmare a lucrarilor de remediere, de infrastructurd sau construire.
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- Pentru arborii eliminati se vor aplica prevederile RLU pnvind plantinle
compensatorii.

- Plantirile compensatorii vor fi integrate in spatiile verzi ale ansamblului sau in
spafiile publice adiacente, conform reglementirilor aplicabile.

9.16. Conditionari ale avizelor de specialitate
Aviz de amplasament nr. 12470/14.05.2024 - 5.C. APA CANAL SIBIU S.A.

Pentru alimentarea cu apa si canalizarca constructiilor propuse se va inainta spre avizare
protect de specialitate, cu respectarea urmatoarefor:

- Pentru apa:

= inlocuirea actualei retelc de apa Fp 150 mm care traverseaza incinta cu o retea de apa PE
Iﬁﬂm.muupnpemmhﬂfd—ww,ﬂmuiﬂunwphh
reteaua trasnsport apa PE 630 mm din str, Ocnei, in caminul de vane existent, cu vana Dn 150 mm
si |a reteaua transport apa OL 600 mm din str. Cibinului cu camin de vana si vana Dn 150 mm noi:

- la noua retea de apa PE 160 mm se vor cupla retelele secundare / bransamentele de apa
ale viiloarelor obiective, contorizate la limita dintre domeniul public si domeniul privat;

Conform prevederilor Legii 51/2006 Legea serviciilor comunitare de utilitati publice
art42/7 si a Legii 241/1996 Legea serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aveti obligatia
realizarii instalatiilor intericare de disiributie a apei separate pentru fecare imobil, apartament
#mwdnmmﬂmnﬁm&mmmmﬂd:mhmmhmm
si contractarea individuala a servicilor spa - canal.

Tﬁmﬂwﬁ%#mﬁrﬁ“ﬂ‘wﬁhimmmmmdmﬂhuh
de la distanta, incadrati de 2 robineti cu sfern.

Tipul contorilor — de bransament si de condominiu - va i stabilit in mod obligatoriu
impreuna cu Apa Canal Sibiu SA la data executici contorizarii, pentru asigurarca compatibilitatii
cu sistemele de gestionare a datelor |a distanta existente la operator.

Facturarea contorilor de condominiu se va raporta la contorul principal de bransament.

hmmwdwicum-mhhhnmmmhiw
uupmveduhndmmhﬂnﬂmﬁhrmmmrumﬂimumﬁ
in intretinerea si exploatarea investitorul ui/beneficiarilor,

Conform ant.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare - se
iﬂuﬂuhﬂumimhﬂlﬂiﬂeimqimdnmmhihmmmimﬁmﬁm
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263
din acelasi regulamont.
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PENTRIU CANAL:
Rezolvare obligatoriu in sisters separativ

A. Pentru canalizarea menajern;

- executis pe strada proiectata ~ strapungere str. Ocnei a unei retele gravitationale &
wmmwcm.ilsmmmummammm
B 1000/1 500 mm de pe str. Cibinubui:

-lumulpul:ikgmhme,du retele gravilationale, cu descarcare in nous retea s
racordun de canalizare menajers pentry fiecare bloc care se vor delimita prin camin de racord;

B. Pestru canalizares pluviala:

- executia pe strapungere str. Ocnei o unel retede de canalizare pluviala dimensionata pentn

preluarea apelor pluviale, din intregul perimetru studiat, cu descarcare in raul Cibin, cu acord SGA

; -um}updﬂhm.ﬁumﬂwh&mmmmmdmmm
umnhn_rep]iunlhpmtru fiecare bloc care se vor delimita prin camin de racord:

Aviz de gospodirire a apelor nr, SB70/05,08.2025 — ABA Olt — SGA Sibiu

La urm3toarea fazi de prolectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului de
gospodarire a apelor aferent oblectivului de investitii, se vor avea in vedere, urmatoarele:

- definitivarea necesarului §i respectiv a cerintei de api potabila, corespunzitor capacitétilor
efective ale dotarilor 5i activitatilor desfasurate;,

- corelarea stricth a capacitatilor de alimentare cu apd cu cele de canalizare si de epurare a
apelor uzate;

- analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajer, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de apdrare a receptorulu;

- interzicerea amplasdrii de lucrdri sau constructii, inclusiv cele de locuit, n zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritatile de
gospodarirea apelor, conform competenfelor acordate;

Beneficiarul este obligat sa obtind toate acordurile §i avizele prevazute de lege necesare
promovaril lucrlrilor de investitie.

Pand la inceperea executiel lucrdrilor de investiti, beneficlarul are obligatia s&
reglementeze regimul juridic al terenurilor care se vor ocupa temporar/definitiv, inclusiv
definitivarea modificirii statutulul patrimonial in ceea ce priveste terenurile aflate in
administrarea A.N." Apele Romane” pe care se executd lucriri cuprinse in prezentul aviz,
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Aviz nr. T7/UR025  — Ministerul Culturii, Direcfia pentru Patrimoniu
Cultural

. Interveniille propuse asupra Ansemblulul primel fabricl ardeleneti de magind
agricole s twnitorfe de fer Andreos Rieger closat in LMl conform OMC nr.
2031/27.01.2014, avind codul SB-11-a-B-21085, cu componentele Corpul A (cod LMI SB-1l-m-
B-21085.01), Corpul B (cod LMI 58-l-m-B-21085.02), Corpul C {cod LMI SB-ll-m-B-
11085.03), Corpul D {cod LMI 58-11-m-6-21085.04), Corpul E (cod LMI 58-11-m-B-21085.05),
Corpul F (cod LM 58-1l-m-B-21085.06), Corpul G (cod LMl SB-li-m-B-21085.07), Corpul |
fcod LMI 5B-11-m-B-21085.08), Corpul J {cod LMI 5B-11-m-B-21085.09), Corpul M (cod LM 5B-
I-m-B-21085.10), Corpul O (cod LMl SB-ll-m-B-21085.11), conform OMC  nr
2031/27.01.2014, vor Line cont de calitatea de monument istoric & acestora, potrivit
pf!'l‘!ﬂ'!‘l"llﬂf Legii 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice,

arca interventiilor propuse prin PUZ s va tine contl de prevederile art,
15dhm#:mmmmummhunuprmlulmlwlbwﬂord!
patrimoniu cultural inscrise in Lista patrimoniului mondial, a acelora incluse in Lista
indicativa a Romaniei pentru Lista patrimoniulii mondial, precum §i a zonelor de protectie
ale acestora.
Avizul oste valabil nsotit de;

«  Planga U-03-02 (din 18.02.2025) - Reglementdri wrbanistice - Zonificare
functionald, edificabil, regim de inditime, circulagii 5i plantatii
Ovrdinul Ministerulul Culturii nr. 2031/27.01.2014

Verificarea respectirii reglementirilor urbanistice in vigoare previazute prin Planul
Urbanistic General al Municiplulul Siblu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011 sunt in
sarcina Primariel Mun. Sibiu.

Motificare nr. 366/22.05,2025 - DSP Sibiu

1. Avind in vedere propunerea de desflintare a unor clidirl existente, se vor solicts informati de la
proprietarii constructiiior, pentruy a identifica materipiele care ar putea confing azbest sau alte
materiale periculoase 3l s= vor lua In consecintd mdsurile de protectie a lucritorilor;

2. Amplasarea cadirilor destinate locuinielor trebuie s se fach in zonele de locult, pe terenur sigure 5l
salubre care 53 asigure: protecila populatiel fald de producerea unor fenomene naturale ca
alunecdri de teren, Inundatll, reducerea degajdrll sau infittrdrll de substante towice, inflamabile sau
explozive, apdrute ca urmare a polulicll mediulul;

3. Racordarea constructilor propuse la sistem centralizat sau individual de aimentare cu apd polabill
in conformitate cu normete legale Tn vigoare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 2);

4. Racordarce la sistem de canallzare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea s transportul
apelor uzate, 3 apsior Meteorice, precum §i epuranea corespunzitoare 2 apelor uzate inainte de
evacuare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 2);

5. Amenajarea platformelor destinate depozitarii reciplentelor de colectare selective a deseurlior
menajere la o distantd de minim 10 metd de ferestrele loculntelor, ver | imprejmuite,
Impermeabilizate, cu asigurarea unel fante de scurgere § vor fi prevzute cu sistem de splilare s
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere a
gunoiuiul §i a ritmulul de evacuare a acestuia 5 vor fi intretinute in permanenta stare de curlifenie;
platformele pot fi cuplate cu instaiagl pentry bitut covoare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 4);
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6. Amenajerea spatiilor pentru garares i parcarea autovehiculelor populatiel din zond, la distantd de
minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locull; (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizst, art 4);

7. Amplasarsa ciidiriior destinate locuingelor trebule o8 asigure Inscrires acestors pe o duratd de
minimum 1 Vs ore I3 solstitivl de lamd, a inciperilor de locult din clidire 5 din locuingele invecinate
(Crd. M5 nr 119/ 2014 actualizat, art 3);

B Unitdfile cu capackate mica de productie, comenciale 5l de prestiei servicll, discoted, cluburi de
noapte, canc prin natura activithis acesiora pot crea riscur pentru sindtate sau disconfort pentru
Populatie prin producerea de zgomat, vibrath, praf, fum, gaze toxice sau irtante etc, se amplaseazl
numai in clidiri separate, la o distantd de minim 15 m de ferestrele loculntelor (distanta minimd
spocificath se misoard intre fatads locuinte §i perimetrul uniig);

9. La parterul ciidirior de locult se pot amplasa/amenajs unithl comerciale, unitht! de prestn servich,
cabinete medicale ambulatorii fird patur), laboratcare de analize medicale, furnizor| de servicil de
ingrifiri la domiciiu, cabinete de practich pentry servicl publice conexe actulul medical § cabinete
medicale velerinare pontru animale de companie;

10, Cabinetele medicale ambulatorll fird patur, laboratoarele de analize medicale 5 punctele exteme de
fecoltare & probelor Biclogice, cabinetele medicale veterinare pentru animale de companie se
ampiasearl la parterul clbdirfor de locult, Tn didid in care s desfisoard ¢ alte activitdti sau In
oddir cu funclle mbdd, cu respectarea urmtoareior condifil: s3 asigure gestionarea deseurior
periculoase conform reglementhirilor legale In vigoare, s3 nu creeze disconfort § riscurl pentru
sindtate i s3 respecte normele iglenico-santtare specfice actvithiior desfisurate conform
reglementirilor legeke in vigoare,

|1 Unitsgiicr sanitare cu servidl de spitalizare de 7, centrelor de sinitate. centrelor de sindtate
multifunciionale, cregelor, gradinielor, goolilor Il se asgurd © 2008 de proteche sanitard fatd de
clidirile: de locut din vecndtate de ménimum 1S m sau stabiltd prin studii de Impact asupra stidl de
sindlate & populatiel;

Aviz nr, 4532/29.04.2024 - 5.C. SOMA S.R.L.

icririle desfdsurate 38 nu Impledice activitatea de coleciare 8 dejeuriion esecutantul oblighndu-we b
ashgure accesul maginiior de salubritate in Tiele de colectare, conform graficulul facut public:

ed suigure acoedul autepecialelor de colectare §i transport, in sensul in care calea de acces 4B aibd o igime
mibnimd de 4 metri, ¢ i permitd accesul autospecialelon de colectare a deseuriion cu o mash maxima autorizatl
de 21 tone, i punctul de amplasare & recipsentelor 1l fie la masm 15 metri de o cale oe acces asfaitati (vtradd,
alee, #te ). In casil In care aceastd cale de acces nu are ambele capete racordate la alte strisi sau alel, trebuis
Asigurat un spajiu pentrueleciusres manevrelor de ntosrcere & autospecialel de colectare i transport de minim

J00mp (10ma10m];

s realizeze spatiul sestinat recipientelor de colectare a deseurilor menapere, conform planulul de situsile
prerentat in documentatia anexatd cerers de intocmine a avizulul de sMubritate, pentru imabilul/teren §/sau
comtructi situat in judepul Siblu, mun. Siblu, cod pogtal 550188, str. Ocned nr. 13, sau identificat prin plan de
situatie conform cu CFme, 110436, 110437, 110439, 110440, 110447, 110448 110449, 110451, 110453, 110454,
110456, 110457, 110458, 110459 110461, 110463, 1104565, 110466, 110467, 110468, 110469, 110470, 110471,
110472, 110473, 110476, 110477, 11047H, 110479, 110480, 110483, 110483, 110485, 110488, 110490, 110497,
110452, 110493, 110494, 110505, 110507, 110508, nr. topografic ol parcelél 3060421, 3060/12, I0G0/28,
W060,/38, I060/73, 3060,19, F060/13, 06078, A060/1, 060/41, I060/2, I060/16. 3060/33, I060/30, Y060/E,
30607, 060/11, 3060/22, 060,44, I060/42. 3060/29, 3060725, I060/15, 060,59, 3060/, I060/5, 3060/16,
I060/40, 36032, 3060/26, 060,20, I060/17, I060/10. I060/4, I060/14, 3060/74, I060/11, J060/15, I060/35,
ADE0/18, 306027, I060SIT:
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s respecie ordingl 118/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publich privind mediul de
viath al populatiel, putformele destinate pentru deporitarea recipienteior de colectare selectivl a degsuriior
menajere umdnd a [ amensjaie (s distania de minimem 10 m de feresrele locuinielor, vor fl Imprejmuite,
impermashdizate, cu asigurarea unel pante de scurfeie @ vor fi previrote cu tiitem de spllare 3 sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor Il dimensonate pe bats indicebul maxim de producere 8 gunobubul 3 » ritmubyl
de evacuare 3 acestna 3 vor i intretinute in permanentd stare de curlfens;

s respecte ordinul ANRSC nr. B2/2015;
si anunge 5C SOMA SRL - punct de lecre in Ciunddie, str. Selimbdrului ne. 50, pentry incheierea unul

contract de prestde service bn vedeiea cobectBol, transporiubel 3l elimindnl dejeurilor generate din actendll de
reamenajare, comstructi sau demolint Totodats vl reamintim cl este sirkt intersisd abhandonarea sau
depozitares liegath a deyeurior riscling sancliuni conform legislatiel in vigoare

Aviz nr. 219618/03.06.2024 - MAL IGPR, IPJ Sibiu

= prezentul aviz este valabil doar pentru faza de u iunea ci
rutierd va 1 reanalizata in f-mdtgilm: lvhﬂhﬂWMm uwunmm‘ i qu:irilc ﬂw
- obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fa obicctul avizdrii Politiel Rutiere
i dnm‘nmt_qul privind inceperca acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
Lmu:drﬂnrl ﬂ:mmohginllﬂd;nmpzmml i .m&;m de construire, denumirea socictifii care va
: ucrares precum a certd lui unic de inregistrare al acesteia, perioada de
limp, persoana responsabill cu date de identificare §i contact, planul de management flmlml'iwlui.
conform mmﬂmmﬂuﬂohgiuepﬁﬁﬂcmﬂiﬁﬁ:drimhidufltﬁwlqﬁ;idnhnhuhl
restriciiilor de circulafie, in vederea executrli de lucriri In zona drumului public, aprobate prin
ordinul comun MI — MT nr. 1112/411/2000, publicat in Monitoru! Oficial numdrul
:::ﬂ“m.m plmm:l taxa de avizare conform OG 1282000 5i o copic a prezentului aviz;
- inerea avizului inistralonalui drumului ic
s e public de executare a lucririlor §i impunerc a

Aviz nr. T020240403222/02.07.2024 - DEER, Suc. Sibiu

§. Sapaturle In zona traseelor de cablun se vor face numai manual, cu asistenid tehnicd din pariea

mEm:uhuﬂhmmmmud-HMnuhumw
m-mﬂhwnmmmmmﬂlmmhmmm
Beneficlarul lucraril, respectiv executantul, sunt raspunztori gl vor suporia consecinjele, inanciare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterioriiri ale instalatilor yi'sau prejudicil aduse utilizatoriior
aceslora ca urmare a nerespectdril regulilor menfionate,

11. Alte precizdii in funciie de specificul oblectivului i amplasamentul .
F-nmm-nmmm-u-wmmnmm.m
007/0B/00 | norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie sl siguranta aprobata prin Ord. ANRE

3

Aviz nr, 2075B/20.05.2024 - ORANGE Romania

*  Executin lucrarilor peniry care s-a solicitst avisul efectuste i pona mslalatiflor fclccomunicsiil w vor
exciuls Dl sub asisienta iehnics a Orange. Pentru acessta cu 48 ofe imainte de inceperen lucrarilor
beneficiarul jconstructond va solicita acordaren de msistents tohnica, telefonic s prin fax. ln tebefon
Ranislau Eugen - teiofon OF60 I48008 Hosy Marisn OTEV24T413

*  Predarea amplasamentulul privind retesua tc exisfonta se va concrotizs prin semnares wheal Proces Yerbal
de predare / primire amplassment, ce v constitul aness & uhel MinmeConventil, semnnte de ambele part,
beneficiar / constiuctorn sl Orange, la predares amplasermenului

=  Awvirul conditionat aste valabil numal peniru fara de “INTOCMIRE P.UZ ~

* In carul in care sum produse avarii ale msialatiflor de telecomumicntii. ca wrmare & Perespeotni
prevederilor presentulal avie, comrevaloares lucrarilor de remediers o instalatiibor ovariste, precum
dauncle soticitate de clientii Orange datosits mtreruperii furnizari serviciilor, vor i suporisre de el care a

prosdus avaria
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10. CRITERIILE CARE AU CONDUS LA SELECTAREA

ALTERNATIVEI ALESE

In cadrul evaludrii strategice de mediu, selectarea alternativei optime s-a realizat

prin raportare la obiectivele PUZCP, la obiectivele relevante de mediu, la starea actuali a
amplasamentului $i la conditiondrile rezultate din istoricul industrial al zonei. Alternativa
aleasd, respectiv varianta finald a PUZCP, a fost selectatd avind in vedere urmitoarele
criterii principale:

asigurd reconversia functionald a uner foste platforme industriale amplasate in
intravilan, in zona centrald a municipiului Sibiu;

permite valorificarea unui teren antropizat si subutilizat, fard extinderea dezvoltirn
urbane asupra unor terenun naturale sau agricole din periferia municipiului Sibiu;

este corelatd cu prevederile PUG Sibiu si cu directia de restructurare urband a zonei
Cibin Centru;

permite introducerea de functiuni centrale $i mixte compatibile cu vecinitatea
Centrului Istoric si cu tesutul urban existent si reglementat prin alte PUZ;

creeazd cadrul pentru menfinerea si valorificarea patrimoniului industrial i pentru
respectarea conditiondrilor privind patrimoniul arheologic;

men{ine scuarul public previizut prin PUG si permite cresterea calitatii spatiilor
verzi i publice;

asigurdi permeabilizarea fostei incinte industriale prin trasee pietonale, velo si
circulatii integrate in reteaua urbana existentd;

permite corelarea dezvoltiri propuse cu infrastructura edilitard si de trafic necesari
noilor functiuni;

permite integrarea obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament, in special
cele privind investigarea, remedierea si confirmarea compatibilitifn terenului cu
funcfiunile viitoare;

nu genereazd un impact negativ semnificativ pe termen lung asupra mediului, iar
efectele potentiale adverse pot fi prevenite si controlate prin misurile stabilite in
Raportul de mediu i prin actele de reglementare aplicabile.

Prin urmare, vananta finala a PUZCP reprezintd alternativa optima dintre

optiunile analizate, deoarece susfine regenerarea wurband a amplasamentului,
imbunétapirea calitdpti mediului urban, valonficarea patimoniulu industrial §i integrarea
fostei platforme Independenta in structura functionala si spatiala a municipiului Sibiu fara
impacturi semnificative de mediu pe termen lung.
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11. MASURILE AVUTE IN VEDERE PENTRU
MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE
IMPLEMENTARII PUZCP

Monitorizarea efectelor implementini PUZCP are rolul de a urmén modul in care
reglementirile propuse sunt puse in aplicare, precum §i misura in care obiectivele de
mediu relevante sunt respectate in etapele ulterioare de proiectare, autorizare, execufie §i
functionare.

Avind in vedere caracterul PUZCP, programul de monitorizare urmireste in
principal: corelarea etapelor de dezvoltare cu obligatiile de mediu stabilite pentru
amplasament, compatibilitatea functiunilor propuse cu starea terenului, realizarea
infrastructurii edilitare si de trafic, mentinerea spatitlor verzi si a scuarului public
previzut in PUG, protejarea patrimoniului cultural si controlul efectelor potentiale
generate in etapa de implementare.

Tabel 21 - Propunerea de monitorizare a efectelor semnificative/nesemnificative
ca urmare a implementari PUZCP

Ft':cﬂ w Indicator de monitorizal x;mt Responsabilivagi
- lungimi refele hidro-edilitare
projectate si executate (ml);
= % suprafele carosabile/parciri/ Titular /
zone ichnice previizule cu colectare La faza DTAC pentru investitor;
Apd [ apa si preepurare ape pluviale; lNecare etapi; la execulia projectan|i de
subterand - nr, separatoare de hidrocarburi si receplia lucrdrilor specialitute;
previizule pentru apele pluviale i edilitare administratori
dimensionare (1/s); privati.
- exislen{a avizelor de wilitd|i si de
gospodirire a apelor: da/no
- lungime trasee pictonale i velo
realizate (ml);
- suprafala spajii verzi realizate (mp
gi Ha);
- nr. arbori exisiendi pastraji; Titular /
- or. arbori eliminafi; La auworizarea fiechrei investitori;
Aer - mr, arbori plantaj compensalon; clape; la receptia proiecianis;
rapor compensare arbori eliminati/ lucririlor administratori
arbori planiati: minimwm 1:3 privaji.
- nr. projecte care integreasd solulii
de eficienti encrgeticii;
- asigurare energie verde — solufii
tchnice (kW instalati).
}ﬁ?ﬂfﬁ ';;:1 iﬁ:ﬁ?ﬁf Inainte de aumnmma Titular /
obligatiilor de mediu (mp): liechrel cape; imvestiton;
Sol / subsol & s obligatoriu inainica proicctanti;
=ERENENS dactamanEie 0e autorizirii functiunilor |  administratori
confimane pentri zona/ectapa .sensibile privali
respectivi: da/nu )

141



Factor [ Aspect

Frecventa de

de mediu Indicator de monitorizat monitorizare Responsabilitdgi
- suprafis|d teren restructurali
functional dupd indeplinirea
obligaliilor de mediu (mp);
- respectarea POT/CUT, regim de La autorizarea fieciirei Titular /
Utilizarea iniilfime - la fiecare etapi de ctape; la receptia investitori:
NRERERT T dezvoltare: da/nu; lucririlor; periodic pe proiccianii;
- spalii versi publice realizate -la durata implementdrii administratori
ficcare etapd de desvoltare (mp si PUZCP privafi.
%),
- suprafa(d scuar public realizatd
(minim 8.500 mp, obligatoriu)
- supralald spalii verzi publice
realizate (mp si %); Titular /
- suprafatd scuar public realizatd, La faza DTAC; inainte AT
. mip (minim 8500 mp, obligatoriu); de interveniii asu 4
m:mm“:;ﬂ = nr. arbori exi ﬂmﬁﬁnmlﬁ: vegelaticd; la rn:cppﬁa prmﬂtltar:!:;n
- - nr. arbori eliminati; amenajirilor spatiilor aplnivtn
- nr. arbori plantaji compensatoniu; Verzi prwuu.ipru;t -
rapori compensare arbori eliminafi/ peiseg
arbori planiali: minimum |:3
- Iir. misur constructive/acustioe ﬂ.ﬁﬁﬂ?ﬁmﬁlﬁ Titular /
integrale in proiccte, dupii caz; : e investilori;
Nivelde | " cesiziri privind nivelul de S proiectanti;
Rt #gomot in perimetrul PUZCP si Eld[.‘l:.rdllpi: S administratori
vecinitatea imediati. m‘g&::f;f privafi.
- suprafald spafii verz (mp § %),
= suprafali permeabild/
semipermeabild (mp 5i %),
- nr. arbori existenfi pastragi; '
- nr. arbor elinsinagi: Ls fuza de proiectare; 1n Ty
Schimbidri - mr, arbori plantafi compensatoniu; receptia icririlor, mvjesntun_.l
climatice | - lungime trasce pictonale si velo periodic pe durata et
realizate (ml); implementfrii PUZCP e
- nr. proiecte care integreaza solufii -
de eficien|i energeticd;
- asigurare energic verde — solufii
tehmce (kW instalafi).
- supralata de teren reabilitath (mp) Titular /
> : cu raport de confinmare a eficien|ei . e
_:::::‘.I masurlo: Pe durata implementirii | "etiOf
= nr. incidente/contamindn Lrale g A
RRIROcR accidentale raportate in etapele de i m“.*-"“.‘““'
implementare, P
- supralala spalii verzi 51 spalii La fazele de Titular /
publice aferente funcfiunilor . : investitori;
pll [ el
- nr. sesizdri privind disconfonul in tenlor d:: darveiliars
ciapa de implementare. P privafi.
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Factor [ Aspect

Frecventa de

A weills Indicator de monitorizat e Responsabilitdgi
= lungime rejele edilitare realizane
(ml);
- or. racordurt/bransamenic La fazele de Titular /
Infrastructura | rcalicate; proicctare/aulorizare; la investitori;
edilitard 5i de | - lungime trasee pictonale realizae recepfia lucririlor; proiectanii;
trafic (ml); periodic pe duraia administratori
= lungime irasee velo realizate (ml); | implementiirii ctapizate privali.
- i, ACCESUT aulo organizale
conformm PUZCP,
- suprafuji/numdr spafii de colectare
degeuri amenajate; Titular /
Gestlasies - nr. amplasamente de colectare La faza DTAC: la investitori;
descuriler integrate firdi afectarea spagiilor punerca in funcliune a proicctanii;
publice/circulatiilor; noilor fumctium administratori
- nr. [racili colectate separal in elapa privaji.
de proiectare si receplic/fimctionare.
- suprafati teren restructurat
functional (mp}; Titular /
- nr. clidiri/Tond construil reutilizal Periodic pe durata 4 stlun
Mediul socio- | sau reabilitat; implementiirii PUZCP; i :a »
economic - suprafald spajii publice puse in la receplia etapelor de udmn?::fsu':tr;n
funcfiune (mp); desvoltare o
- lungime conexiuni pictonale’ velo i
realizate (ml).
- nr. cliidiri en valoare patrimoniald Lo Gl de
Patrimoniul Eﬁg;ﬂf e proieclare/auiorizare; i:ﬁgr
arttectomic | .12 o pecale o | o cr fcreurd | B0
arkealoghc supraveghere/cercetare/diagnostic p“m:zﬂ:ﬂlﬂﬂ“ - privali.
arheologic, dupdi caz
- regimul de indlfime al
construcliilor proiectae;
= mr. abateri de la reglementirile de La farele DTAC: la Titular /
Peisaj urban/ | Vizivilitate: 0. . recepiia lucrarilor; mvestitori;
vicibilitate | - SUPrafaid scuar public periodic pe durata poolesienf,
realizati/menjinutd (minim 8.500 R S A administratori
mp obligatoriu); Hop - e privati.
- supralald spatii verzi publice
amenajate (mp 51 %a).

Monitorizarea propusd urméreste modul de aplicare a reglementirilor PUZCP si
RLU aferent.

Monitorizarea tehnicd a lucrdrilor de remediere, a calitifii solului si apei
subterane, precum §i a gestiondrii matenialelor cu potenfial periculos se va realiza
conform obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament $i documentatiilor tehnice
aferente etapelor ulterioare.
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12. CONCLUZIILE EVALUARII STRATEGICE DE MEDIU

Evaluarea strategicd de mediu realizatd pentru PUZCP |, Construire ansamblu cu
Junctivni centrale i mixte, inclusiv circulafii, brangamente si racorduri”, municipiul
Sibiu, str. Ocnei nr, 33, evidentiazd cd implementarea planului este oportund din
perspectiva regenerdrii urbane a fostei platforme industriale Independenta 5i a integrérii
acesteia in structura urband a municipiului Sibiu.

PUZCP propune reconversia unei zone cu utilizare industriald istoricd, in prezent
subutilizatd/degradatd, cétre functiuni centrale si mixte, compatibile cu zona centrald a
municipiului, cu vecinitatea Centrulw Istoric §i cu directiule stabilite prin PUG. Prin
valorificarea unui teren intravilan deja antropizat, PUZCP contribuie la limitarea
presiunii de extindere urband asupra terenurilor naturale sau agncole din perifena
municipiului §i sustine principiile utilizirii eficiente a terenului.

Analiza obiectivelor PUZCP in raport cu obiectivele relevante de medin
indicd un impact preponderent pozitiv. Cele mai importante aspecte pozitive sunt asociate
utihzdr terenunlor, solului, mediului socio-economic, infrastructurii edilitare s1 de trafic,
patrimoniului cultural, arhitectonic si arheologic, precum s peisajului urban, Aceste
efecte rezultd din restructurarea functionaldi a fostei incinte industniale, cresterea
permeabilitdfii urbane, realizarea de circulatii pietonale si velo, mentinerea scuarului
public previzut prin PUG, valorificarea patrimoniului industrial si imbundtifirea relafiei
amplasamentului cu zona Cibin — Orasul de Jos — Terezian.

Nu a fost identificat un impact negativ semnificativ pe termen lung asupra
mediului, generat de reglementirile PUZCP. Totusi, avind in vedere istoricul industrial al
amplasamentului, efectele pozitive asupra solului, apei subterane, sinatitii populagiei si
riscurilor antropice sunt condifionate de respectarea obligatiillor de mediu stabilite
pentru amplasament, de realizarea investigatillor suplimentare, de implementarea
lucrarilor de remediere si de confirmarea compatibilitifii terenului cu functiunile
viitoare propuse.

Implementarea functiunilor sensibile, inclusiv locuire, educatie, sandtate, spatii
publice s activitafi de loisir, trebuie conditionatd de demonstrarea calitatii
corespunzitoare a solului/subsolului, in raport cu folosinta propusa. Aceastd conditionare
este esenfiald pentru asigurarea unui mediu sigur §i salubru pentru utibzatorin viiton ai
amplasamentului.

In ceea ce priveste factorul de mediu api, implementarea PUZCP este
compatibild cu obiectivele de protectie a apelor in condifiile asigurarii echiparii hidro-
edilitare corespunzitoare, colectiri apelor uzate menajere in sistem public de canalizare,
gestiondirii apelor pluviale in sistem separativ si preepurdrii apelor colectate de pe
suprafetele potential impurificate. Solugiile de tip infiltrare locald sau ,sponge ciry”
trebuie corelate cu starea de calitate a solului $i cu obligatiile de remediere, astfel incét sa
nu favorizeze mobilizarea contaminangilor in profilul de sol.
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Pentru calitatea aeruluwi si schimbirile climatice, impactul planului este
apreciat ca pozitiv moderat, prin eliminarea niscului de reluare a unor activitifi industriale
incompatibile, promovarea functiunilor mixte, introducerea spatiilor verzi, favorizarea
mobilitatii pietonale si velo si reutilizarea unui teren urban deja antropizat. Efectele
temporare din etapa de execufie vor trebui controlate prin misunle stabilite in
documentatiile tehnice $1 in actele de reglementare aferente.

Pentru mivelul de zgomot, impactul este in general neutru. PUZCP reduce
incompatibilitifile functionale generate de fosta utilizare industriald, insd introducerea
unor funcpiuni sensibile impune venficarea expunerii la zgomotul traficului urban si
integrarea unor solupi corespunzitoare la fazele ulterioare de proiectare.

Din perspectiva biodiversititii, amplasamentul nu prezintd valoare conservativi
ridicatd, fiind caracterizat de suprafete antropizate/mineralizate si vegetajie ruderala. Prin
mentinerea scuarului public previzut in PUG, cresterea suprafetelor verzi, plantarni si
integrarea vegetatiei in spatiile publice, PUZCP poate contribui la imbundtiirea calitdqii
mediului urban si a confortulw climatic local.

In ceea ce priveste patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic, PUZCP
creeazi cadrul pentru protejarea si valorificarea patrimoniului industrial existent, cu
condifia respectiani studiilor i1storice, a regimulu de zond construitd protejata, a avizelor
de specialitate si a cerintelor privind patrimoniul arheologic.

Din perspectiva peisajului urban, planul are efecte pozitive prin transformarea
unei incinte industriale inchise intr-un ansamblu urban permeabil, cu spatii publice,
fronturi active si relapii vizuale controlate.

Analiza alternativelor indica faptul cd alternativa ,_zero” nu este favorabila din
perspectiva obiectivelor de mediu, deoarece mentine starea actuald de subutilizare,
degradare urban-industriald, lipsa accesibilitipi, spatii verzi limitate §i patrimoniu
insuficient valorificat. Alternativele | si 2 au efecte de mediu similare, insd alternativa 2
— vananta finala a PUZCP — este consideratd alternativa optimd, deoarece integreazi
forma finala a reglementanlor urbanistice.

In concluzie, implementarea PUZCP poate genera un impact pozitiv pe termen
lung asupra medinlui wurban, cu conditia respectirii misurilor previzute in
Raportul de mediu, a obligatiilor de mediu stabilite pentru amplasament, a avizelor
de specialitate si a documentatiilor tehnice aferente etapelor ulterioare. Prin
aplicarea acestor conditiondri, PUZCP contribuie la regenerarea controlati a fostei
platforme industriale Independenta, la imbunétifirea calitipn mediulm wban s la
integrarea functionala, peisagisticd si patrimoniald a amplasamentului in cadrul orasului.
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13. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Iniroducere

Prezentul Raport de mediu a fost elaborat pentru Planul Urbanistic Zonal peniru
Lond Construitd Protejata |, Construire ansamblu funcgiuni centrale yi mixte, inclusiv
circlafii, brangamente §i racorduri”, propus in municipiul Sibiu, str. Ocnei nr. 33,
judetul Sibiu, titular S.C. CASA ALBA INDEPENDENTA S.A.

Raportul de mediu face parte din procedura de evaluare de mediu pentru planuri si
programe si are rolul de a analiza modul in care propunerile PUZCP pot influenta mediul,
sandtatea populatiei, infrastructura urband, patrimoniul construit si calitatea spatiului
urban, Evaluarea a urmirit identificarea problemelor de mediu existente, aprecierea
efectelor posibile ale planului, analizarea altemativelor §i stabilirea masurilor necesare
pentru prevenirea sau reducerea efectelor negative.

Obiectul PUZCP

PUZCP vizeazi reconversia fostel platforme industriale Independenta, amplasati
intr-o zond centrald a municipiului Sibiu, in vecinitatea Centrului Istoric, a raului Cibin si
a cartierului Terezian. Amplasamentul are o suprafatd totald de aproximativ 8,763 ha si
este inclus in Zona Construitd Protejatd Cibin Centru, respectiv in subzonele Cibin
Centru_a — Atelierele Rieger, Cibin Centru_e — parcele rezidenpiale str. Cibinului $1 Cibin
Centru_f — scuar public.

In prezent, terenul are caracterul unei foste platforme industriale, cu activitate
productivd incetatd, cu fond construit aflat in stari diferite de conservare, cu hale, ateliere,
depozite, anexe $i constructii cu valoare patrimoniald. Incinta este in mare parte inchisi
fatd de oras, cu accesibilitate publicd redusa si cu relatii insuficient valorificate intre zona
Cibin, Orasul de Jos, Centrul Istoric si cartierul Terezian.

Prin PUZCP se urmireste transformarea acestel zone intr-un ansamblu urban cu
functiuni centrale §i mixte, spatii publice, spatii verzi, circulatii pietonale si velo,
infrastructurd edilitard adecvati si valorificarea patrimoniului industrial existent.

Obiectivele principale ale PUZCP sunt: reglementarea functiunii imobilelor,
utilizarea funcpionald a terenului in relapie cu documentatinle urbamistice aprobate,
stabilirea modului de ocupare a terenului $i a condititlor de realizare a constructiilor,
trasarea si profilarea viitoarelor drumuri §i realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare
necesare notlor funcpiuni. Planul urmireste, de asemenea, redeschiderea s1 integrarea
unor trasee urbane, cresterea permeabilititii zonei, crearea de legaturi pietonale si velo si
mentinerea unui scuar public de minimum 8 500 mp, previzut prin PUG.

Starea actuald a mediului

Din punct de vedere al apelor, amplasamentul se afld in bazinul raului Cibin.
Riul Cibin este situat la o cotd inferioari fatd de platforma industriald, iar zona analizatd
nu este situatd intr-o zond inundabild. Corpul de api subterand aferent zonei este incadrat
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in stare chimicii bund, insd pentru amplasament nu existd incd date punctuale suficiente
privind calitatea aper freatice. PUZCP prevede echiparea hidro-edilitardi a
amplasamentului, colectarea apelor uzate in sistem public de canalizare si gestionarea
apelor pluviale in sistem separativ. Apele pluviale provenite de pe parciri, circulatii
carosabile §i suprafete potential impurnificate vor trebui preepurate inainte de evacuare.

Calitatea aerului din zond este influentatd in principal de surse urbane, respectiv
traficul rutier, incdlzirea rezidenpiald §i activitdfile economice existente in municipiu.
Fosta platforma industriald nu mai reprezintd, in prezent, o sursd semnificativa de emisii
atmosferice, ca urmare a incetdrm activitdfilor productive. Totusi, suprafejele degradate gi
mineralizate pot favonza local antrenarea prafului, inclusiv a unor particule provenite din
stratul superficial de sol. Prin reconversia functionald a zonei si prin introducerea de
spatii verzi, planul poate contribui la imbunatdjirea calitifii mediului urban, cu conditia
controlului corespunzitor al emisiilor temporare din perioada lucrarilor.

Solul reprezintd una dintre componentele cele mai sensibile ale amplasamentului.
Terenul este puternic antropizat, ca urmare a utihzdri industriale istorice. In profilul de
sol sunt prezente materiale de umpluturd neomogene, iar investigatille de mediu au
evidentiat contamindri cu poluanti specifici activititilor industriale anterioare, in principal
hidrocarburi petroliere totale si PCB. De asemenea, pe amplasament au fost identificate
materiale cu continut de azbest si pot exista structuri subterane vechi, precum rezervoare,
conducte sau alte elemente aferente fostelor activitifi industriale, Din acest motiv,
implementarea PUZCP trebuie corelati obligatoriu cu obligatille de mediu stabilite
pentru amplasament, respectiv investigarea suplimentard, elaborarea s1 aprobarea unui
proiect tehnic de remediere, aplicarea misurilor de remediere si confirmarea eficientei
acestora.

Din perspectiva utilizirii terenurilor, PUZCP are un efect pozitiv important.
Planul propune valorificarea unui teren intravilan deja antropizat i subutilizat, situat intr-
o zond centrald, reducand astfel presiunea de extindere urband asupra terenurilor naturale
sau agricole de la periferia municipiului. Prin reconversia fostei platforme indusinale,
zona poate fi reintegratd functional §i spafial in oras, cu efecte favorabile asupra calitifii
spatiului public, accesibilitatii i imaginii urbane.

Amplasamentul nu se suprapune peste arii naturale protejate $i nu prezinti
habitate naturale sau specii de interes conservativ. Vegetatia actuald este predominant
ruderald, specifica terenurilor antropizate. Prin menfinerea scuarului public, amenajarea
de spatii verzi, plantin §i integrarea vegetatiei in spatiile publice, PUZCP poate contribui
la cresterea calitdjii ecologice a spatiului urban, la reducerea efectului de insuld de
caldurd si la imbundtidtirea confortului pentru viitorii utilizator! ai zonei.

Nivelul de zgomot al zonei este influentat in principal de traficul rutier de pe
arterele adiacente, in special str. Cibinulmi si str. Targu Fanului. Fosta platformi
industriald nu mai este o sursi actuald de zgomot. Implementarea PUZCP nu genereazi
un impact negativ semnificativ asupra nivelului de zgomot din zond, insd introducerea
unor functiuni sensibile, precum locwire, educatie, sindtate sau spatii publice frecvent
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utilizate, trebuie insotita la fazele ulterioare de proiectare de verificiri privind expunerea
la zgomot 51 de solufii constructive adecvate, dupi caz.

In ceea ce priveste sinditatea populatiei, planul poate avea efecte pozitive prin
regenerarea unei zone degradate, crearea de spafii publice si verzi, imbunititirea
accesibilitdfii si eliminarea riscului de reluare a unor functiuni industriale incompatibile
cu zona centrald. Totusi, folosirea terenului pentru functiuni sensibile trebuie realizati
numai dupd demonstrarea compatibilitifii solului, subsolulw si, dupd caz, a matenialelor
de constructie cu utilizdrile propuse. Aceasti condipionare este esenfiald pentru asigurarea
unui medi sigur $i salubru.

Patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic are o importantd majord in
cadrul PUZCP. Fosta platformd Independenta include constructii industriale cu valoare
patrimoniald, unele clasate ca monumente istorice, precum $i zone cu potenfial
arheologic. Planul creeazi cadrul pentru protejarea si valorificarea acestui patrimoniu, cu
respectarea studiilor istorice, a avizelor de specialitate $i a cerinjelor privind cercetarea,
supravegherea sau diagnosticul arheologic, dupd caz. Reconversia functionald a clidinlor
valoroase trebuie realizatd astfel incat sd respecte caracterul acestora si s permitd
integrarea lor in tesutul si functiunea urband actuald.

Din punct de vedere al peisajului urban, implementarea PUZCP poate avea
efecte pozitive prin transformarea unei incinte industriale inchise intr-un ansamblu urban
permeabil, cu spatii publice, fronturi active, circulatii integrate si relatii vizuale controlate
cu Centrul Istoric §i reperele de patrimoniu. Regimul de indlpime, volumetria
construchiilor $1 orgamizarea spatilor publice trebuie sa fie corelate cu vecinitatea zonei
construite protejate §i cu reperele identitare ale municipiului Sibiu.

Alternative studiate

In cadrul evaludrii au fost analizate trei alternative: alternativa Lzero”, alternativa
I si alternativa 2, reprezentind varianta finald a PUZCP. Alternativa ,zero” presupune
neimplementarea planului 51 menfinerea situafiel existente. Aceasta nu ar genera lucriin
noi §i nici efecte directe noi asupra mediului, dar ar mentine problemele actuale:
subutilizarea terenului, degradarea fondului construit, lipsa accesibilitiifii publice, spatiile
verzi reduse, contaminarea istoricd a solului, valorificarea insuficientd a patrimoniului si
mentinerea caracterului de incintd industriald inchisd. Din acest motiv, alternativa ,zero”
nu este favorabila din perspectiva obiectivelor de mediu $1 de regenerare urbani.

Alternativele 1 si 2 propun reconversia fostei platforme industriale citre functiuni
centrale §1 mixte, introducerea de spatii publice s1 verz, valorificarea patrimoniului
industrial, cresterea accesibilitditii s1 modernizarea infrastructurii. Diferentele dinire
acestea nu sunt semnificative din punct de vedere al impactului asupra mediului, fiind in
principal diferente de notare ale umitdtilor teritoriale de referinti. Vananta finald a
PUZCP, respectiv alternativa 2, este consideratd alternativa optimd, deoarece integreazi
forma finala a reglementirilor urbanistice i permite corelarea dezvoltarii cu obhgatile
de mediu, avizele de specialitate si masurile de prevenire si control.
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Evaluarea de mediu

Evaluarea efectelor potenfiale ale PUZCP aratd c¢d planul are un impact
preponderent pozitiv asupra mediului urban. Cele mai importante efecte pozitive sunt
legate de regenerarea fostei platforme industriale, utilizarea eficientd a unui teren
intravilan degradat, imbundtdgirea infrastructurni edilitare s1 de trafic, crearea de spatu
publice §i verzi, protejarea si valorificarea patrimoniului industrial $i imbundtijirea
peisajului urban. Nu au fost identificate efecte negative semnificative pe termen lung
asupra mediului, generate de reglementérile PUZCP.

Efectele favorabile asupra solului, apei subterane, sanatdtii populatiei si riscurilor
antropice sunt insd conditionate de respectarea strictii a obligatiilor de mediu stabilite
pentru amplasament. Acestea includ evacuarea materialelor cu continut de azbest,
investigarea suplimentard a solului i apei subterane, elaborarea proiectului tehnic de
remediere, curdfarea si dezafectarea structurilor subterane vechi, remedierea zonelor
contaminate, verificarea calitifii solului refiicut, analizarea apei subterane si intocmirea
raportului final de remediere. De asemenea, deseurile rezuliate din demoldri, reabilitari si
lucrdri de remediere trebuie gestionate conform legislatiei aplicabile, prin operatori
autorizati.

Misuri propuse

Masurile propuse prin Raportul de mediu urméresc ca implementarea PUZCP si
se realizeze etapizat, controlat si in corelare cu starea reald a terenului. Functiunile
sensibile vor putea fi autorizate numai dupd demonstrarea compatibilitafii terenulum cu
folosintele propuse. Se vor asigura refele edilitare corespunzitoare, colectarea apelor
uzate in sistem public de canalizare, preepurarea apelor pluviale potenfial impurificate,
controlul prafului i zgomotului in perioada lucririlor, amenajarea de spatii verzi,
pastrarea §i compensarea arborilor indepértati (dupd caz), protejarea patrimoniului
construit 51 arheologic si integrarea ansamblului in structura urbana existentd.

Monitorizare

Monitorizarea implementarii PUZCP va urmari modul de aplicare a
reglementarilor si respectarea obiectivelor de mediu in etapele ulterioare de proiectare,
autorizare, executie si functionare. Vor fi urmirite, intre altele, realizarea retelelor hidro-
edilitare, preepurarea apelor pluviale, suprafetele de teren remediate, documentele de
confirmare a remedieni, suprafefele de spagii verzi $i de scuar public, plantinle
compensatorii, traseele pietonale si velo, solutiile pentru eficientd energetici, masurile
acustice, gestionarea deseurilor, protejarea patrimomului §1 respectarea conditiilor de
vizibilitate urbani.

Concluzie

Implementarea PUZCP poate contribui la regenerarea controlatdi a fostei
platforme industriale Independenta. la imbunftitirea calititii mediului urban, la
valorificarea patrimoniului industrial si la integrarea functionald si peisagisticd a
amplasamentului in municipiul Sibiu. Planul nu genereazd impacturi negative
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semnificative pe termen lung asupra mediului, cu conditia respectarii obligatiillor de
mediu, a misurilor previizute in Raportul de mediu, a avizelor de specialitate 51 a
documentatiilor tehnice aferente etapelor ulterioare de implementare.
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