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In conformitate cu dispozitile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administrafia publica, republicata,

Primarul Municipiului Sibiu aduce la cunostintd publica ca a initiat urmatorul
proiect de hotarare:

Proiect de hotarare
privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a suprafetelor de teren
aparfinand domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, in vederea
amplasarii teraselor sezoniere

care urmeaza a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Sibiu.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris, pana la data
de 06.07.2026, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare cu privire
la Proiectul de hotdrare sus-mentionat, al carui continut il dam publicitatii insofit
de documentele care justificd necesitatea adoptarii actului normativ propus spre
aprobare.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare pot fi depuse
la adresa de e-mail sau letric la sediul Primariei Municipiului Sibiu din str. Samuel
Brukenthal nr. 2, camera 8.

Proiectul de hotarare poate fi consultat pe site-ul propriu al Primariei la
sectiunea https://sibiu.ro/consiliu/proiecte_dezbatere si la Serviciul Centrul de
Informatii pentru Q\t\atéjeni si registratura din cadrul Primariei Municipiului Sibiu.

RI SECRETAR GENERAL
Astri ra Fodor Dorin HieNistor
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HOTARAREANR.........
privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a suprafetelor de teren apartinand
domeniului public i privat al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor
sezoniere

Consiliul Local al Municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de .....2026,
Analizand:

- referatul de aprobare nr. 48953/2026 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotarare aprobarea Regulamentului de inchiriere a suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor sezoniere,
intocmit de initiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate al Directiei Generale Administrare patrimoniu, cadastru si
autorizare control nr.47186/2026 privind aprobarea inchirierii suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, aferente fronturilor imobilelor in a céaror
componentd exista spatii cu destinatia de alimentatie publica, in stare de functionare si pentru
care exista emis acord de functionare, in vederea amplasarii de terase sezoniere,

In conformitate cu prevederile art.59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.“c”, alin.(6) lit “b”, ale art.136 alin. 1 si 8, ale

art.139 alin (3) lit “g”, art.196 alin.1 lit.a), art.246 alin.1 lit.a) si ale art.333-334 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind inchirierea suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, n vederea amplasarii teraselor sezoniere,
care constituie Anexa nr.1 la prezenta hotérare, precum si a anexele acestuia, respectiv
Caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti.

Art.2. Se madificd H.C.L. nr. 110/30.04.2009 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al teraselor sezoniere pe domeniul public sau privat al Municipiului
Sibiu, Tn sensul Tnlocuirii in tot cuprinsul acestui regulament, a sintagmei "taxa speciala
(anticipatd) pentru amplasarea de terase pe domeniul public sau privat al Municipiului Sibiu”
cu "chiria prevazuta in contractele de inchiriere care se vor incheia ca urmare a aprobarii
prezentului regulament”.

Art.3, Directia Generala Administrare patrimoniu, cadastru si autorizare control din
cadrul Primariei Municipiului Sibiu va asigura executarea prezentei hotarari.

' Adoptata in Sibiu, la data de.......2026

INITIATO
RIMAR, | |
Astri dor|
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor
sezoniere

Ca urmare a desfiintarii Serviciului Public Salubrizare, Protectia Mediului si
Administrarea Domeniului Public, potrivit H.C.L. nr. 180/28.05.2026 si preluarii activitatii de
administrare a domeniului public si privat al Municipiului Sibiu de catre DIRECTIA
GENERALA ADMINISTRARE PATRIMONIU, CADASTRU SI AUTORIZARE CONTROL,
conform H.C.L. nr.191/2026, precum si a modificarilor legislative prevazute de art.333-334
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Tinand cont de faptul ca prin H.C.L. nr. 110/30.04.2009 s-a aprobat Regulamentul de
organizare si functionare al teraselor sezoniere pe domeniul public sau privat al Municipiului
Sibiu, acest regulament trebuie completat si adaptat la modificarile legislative.

Astfel, in tot cuprinsul acestui regulament, sintagma "taxa speciala (anticipatd) pentru
amplasarea de terase pe domeniul public sau privat al Municipiului Sibiu” se va nlocui cu
“chiria prevazutd in contractele de inchiriere care se vor incheia ca urmare a aprobarii
prezentului regulament”.

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRARE PATRIMONIU, CADASTRU SI AUTORIZARE
CONTROL,

in temeiul prevederilor art.108, art.129 alin.2 lit.“c", art.136 alin.8, art.139 alin.3 lit."g”,
ale art.333-334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale art.59 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, propune Consiliului Local aprobarea inchirierii suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, aferente fronturilor imobilelor in a caror
componenta exista spatii cu destinatia de alimentatie publica, in stare de functionare si pentru
care existd emis acord de functionare, in vederea amplasarii de terase sezoniere, astfel:

1) Aprobarea Regulamentului privind inchirierea suprafetelor de teren apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor sezoniere,
care constituie Anexa nr.1 la prezentul raport de specialitate, precum si a anexelor acestuia,
respectiv Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru ofertanti.

2) Modificarea H.C.L. nr. 110/30.04.2009 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al teraselor sezoniere pe domeniul public sau privat al Municipiului
Sibiu, Tn sensul Tnlocuirii Tn tot cuprinsul acestui regulament, a sintagmei "tax3 speciala
(anticipata) pentru amplasarea de terase pe domeniul public sau privat al Municipiului Sibiu”
cu "chiria prevazuta in contractele de inchiriere care se vor incheia ca urmare a aprobarii
prezentului regulament”.



Subsemnatii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificdm n privinta
realitatii, valabilitatii si legalitatii datelor inscrise in continutul acestuia. Documentatia poate fi
promovata spre analiza si dezbatere n sedinta Consiliului Local al Municipiului Sibiu.

Admihistrator Public,
r Birt

Director General Directia Generala Juridica
si Managementul Salubrizarii,

Andreeazﬂ’atachi

Director Directia Economica,
Dorian D&ncénet

Director General Directia Generala

Administrare Patrimoniu,
ada:t‘:% si Autorizare Control,
Lillana Orndean

Intocmit,
Camelig Ciuca
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REGULAMENT
privind inchirierea suprafetelor de teren apartinand domeniului public si privat
al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor sezoniere

Prezentul regulament reglementeazd modul de inchiriere a terenurilor proprietatea
publicd/privatd a Municipului Sibiu pentru amenajarea teraselor sezoniere, cu respectarea
cerintelor cuprinse in acest regulament, precum si in caietul de sarcini si instructiunile pentru
ofertanti anexate.

Initiativa Tnchirierii apartine Municipului Sibiu sau comerciantului autorizat sa functioneze
in imobilul ce genereaza frontul.

CAP. |. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

Suprafata de teren va fi delimitata de Comisia constituita prin Dispozitie a Primarului
Municipului Sibiu si se limiteaza strict la proiectia frontului cladirii pe domeniul public, astfel
incat sa nu se blocheze accesul In curtile imobilelor si s& nu afecteze traficul pietonilor (si al
autovehiculelor).

in fata fiecarui imobil va fi delimitat un singur perimetru cu destinatie de terasa sezoniera.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii:

Suprafata de teren ce face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv cu scop de terasa
sezoniera pentru extinderea fondului de comert de alimentatie publica.

in intelesul prezentului regulament, termenul de "terasa de alimentatie publicd” se defineste
astfel: loc special amenajat la exteriorul unitatii de alimentatie publicd, cu mese, scaune,
elemente de umbrire, jardiniere, destinat servirii clientilor respectivei unitati, cu respectarea
cerintelor prevazute Tn H.C.L. nr.110/30.04.2009 cu modificarile $i completarile ulterioare.
Prin exceptie, amplasarea vitrinelor/aparatelor de inghetata in perimetrul terasei se va face
doar cu acordul prealabil al proprietarului terenului.

1.3. Conditiile de exploatare eficace a bunului ce face obiectul inchirierii:

Chiriasul trebuie sa detina acord de functionare valabil (la data inchirierii) pentru desfasurarea
activitatii de alimentatie publica n imobilul in fata céruia se va amenaja terasa sezoniera.
Spatiul pe care il ocupé in imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa
trebuie sa aiba destinatia de alimentatie publica dovedita prin certificate de atestare sau
extras de carte funciara s.a, precum si s fie functional (la data licitatiei), iar activitatea care
se va desfasura pe domeniul public/privat al Municipului Sibiu s3 fie o extensie a celei din
interiorul spatiului.

Cap. Il. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii



Terenul inchiriat este proprietatea Municipiului Sibiu. La incetarea contractului de inchiriere
aceasta revine de drept, liber de sarcini, in posesia proprietarului, respectiv Municipiul Sibiu.
Bunurile proprii, utilizate de chirias, vor raméane n proprietatea si posesia chiriasului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Inchirierea se va realiza cu respectarea conditilor privind conservarea, protectia si
imbunétatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea sanatatii umane.
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale Tn domeniul
protectiei mediului.

Activitatea desfasurata pe suprafata care urmeaza a fi inchiriata va respecta cerintele O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului, cu completérile si modificérile ulterioare.

Racordarea la retelele de utilitati, daca este cazul, cade in sarcina chiriagului.

2.3. Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de chirias, sa inspecteze terenul, precum si modul in care este satisfacut
interesul local prin amenajarea realizata.

2.4. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
In exercitarea dreptului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a asigura exploatarea in regim
de continuitate si permanenta a obiectului inchirierii.

2.5. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Chiriasul nu are drept de subinchiriere a suprafetei ce face obiectul inchirierii sau de cesiune
a contractului, conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. lll. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII:

3.1. Ofertantul trebuie sa faca dovada detinerii unui spatiu cu destinatia de alimentatie publica
functional (la data licitatiei) in imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa
(contract de vanzare-cumparare/inchiriere/orice titlu valabil asupra spatiului ori extras de
carte funciara), iar activitatea care se va desfasura pe domeniul public/privat al Municipului
Sibiu sa fie o extensie a celei din interiorul spatiului;

3.2. Ofertantul trebuie sa detina acord de functionare valabil (la data organizarii licitatiei
publice) pentru desfasurarea activitatii de alimentatie publica;

3.3. Conditii de siguranta in exploatare:

Chiriasul este obligat sa procedeze la asigurarea cailor de acces necesare atat in imobil, cat
si sa nu obstructioneze circulatia pietonilor.

3.4. Protectia mediului:

Responsabilitidtile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea
terenului, pana la incetarea contractului de inchiriere si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru zonele limitrofe (daca este cazul).

3.5. Protectia muncii:

Intreaga activitate care se va desfigura pe terenul inchiriat va trebui sa respecte normele de
protectie, securitate si siguranta in munca, chiriasul fiind singurul responsabil de respectarea
acestor prevederi.

Cap.lV. MODALITATI DE INCHIRIERE



4.1. inchirierea terenului pentru amplasarea teraselor sezoniere se realizeaza prin licitatie
publica, conform prevederilor art.333 alin.(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
adminstrativ, precum si "Caietului de sarcini” si "Instructiunilor pentru ofertanti” care constituie
anexe la prezentul regulament.

4.2. Prin exceptie, pot fi inchiriate fara organizarea unei licitatii publice, conform prevederilor
art.333 alin.(8) lit.d) si lit.g) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
adminstrativ, cu respectarea conditillor prevazute in prezentul regulament:

a) - extinderile de terase, in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, se pot acorda la
cerere, pe o perioada de cel mult 45 de zile (fara posibilitate de prelungire);

b) - suprafetele de teren de maximum 10 mp (suprafata utila), apartinand domeniului
public/privat al Municipiului Sibiu, Tn vederea amplasarii teraselor sezoniere.

Cap.V. DURATA iNCHIRIERII

5.1. Inchirierea va fi valabild incepand cu data semndrii contractului, pe o perioada de 2 ani,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

5.2. Prin exceptie, pentru terasele sezoniere prevazute fara sisteme de inchidere pe timpul
iernii, durata minima a nchirierii este de 1 an si 4 luni care se stabileste din luna aprilie pana
in luna octombrie inclusiv, pe durata a 2 ani consecutivi. Astfel, acestea vor fi ridicate de pe
domeniul public in lunile noiembrie-martie.

Cap. VI. ELEMENTE DE PRET

6.1. Preful de pornire la licitatie este de 3 lei/mp/zi.

6.2. Pasul de strigare la licitatie este de 0,5 lei/mp.

6.3. In situatia inchirierii terenului fara licitatie publica conform cap.IV pct.4.2, chiria va fi in
cuantum de 3 lei/mp/zi.

6.4. Plata chiriei se va face lunar, anticipat, pana la data de 25 a fiecarei luni, Tn contul nr.
RO85 TREZ 5762 1300 205X XXXX deschis la B.N.- Trezoreria Municipiului Sibiu, cu
obligatia prezentarii la Directia Fiscala Locala Sibiu a copiei dupa dovada platii chiriei, in
termen de 2 zile lucratoare.

6.5. Chiria va fi indexata trimestrial cu indicii de inflatie comunicati de Institutul National de
Statistica.
6.6. Intarzierile la plata inchirierii se vor sanctiona cu majoréri de 0,1% /zi intarziere aplicate

la suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la platé a chiriei ce depasesc 2 luni sa se
procedeze la retragerea inchirierii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

6.7. Pe langa plata chiriei, chiriasul se oblige sa plateasca lunar consumul de utilitati.

6.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate
Garantia de participare la licitatie este in suma de 500 lei.
Garantia de participare la licitatie, se constituie Tn urmatoarea forma:
- n lei prin Ordin de platé bancar depus in contul RO22 TREZ 5765 006X XX00 0228 deschis
la B.N. Trezoreria Sibiu, cu specificatia la obiectul platii.
Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, in termen de 10 zile
lucratoare de la semnarea contractului de inchiriere.
Garantia de participare se pierde in urméatoarele situatii:
1) daca ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
2) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de
la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea



contractului de inchiriere.

Chiriasul are obligatia, ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie a contractului echivalentul a doua chirii, datorata
proprietarului cu titlu de pret al inchirierii, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si
sumelor datorate proprietarului de catre chirias pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor ce Ti revin n baza contractului de inchiriere. Garantia se va
restitui in termen de 10 zile de la incetarea inchirierii, in cazul neutilizarii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Cap.VIl. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru stabilirea ofertei castigatoare
care insumeaza un total de 100 puncte, sunt:

e (1) criteriul celei mai mari oferte de pret — 40% (pentru cel mai mare nivel al chiriei
ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct.);

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40
pct.

b) Pentru o valoare ofertatd mai mica decéat cea mai mare valoare ofertata, punctajul se
calculeaza astfel:

Punctaj valoare oferta "n" =

valoare ofertatd_n / valoare maxima ofertata x 40 pct.

e (2) criteriul privind capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total (punctajul maxim
alocat este de 30 pct.);

Ofertantul trebuie s& prezinte dovada cd va avea acces la disponibilitati banesti,
resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 3 luni de derulare a contractului
n valoare egald cu cuantumul a 3 chirii raportate la pretul ofertat lei/luna (la calculul chiriilor
ofertantul va lua in considerare propunerea financiara exprimata in formularul de oferta).

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document
emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care
se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit
cu valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o
perioada de 3 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului,
independent de alte facilitati sau disponibilitati existente.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitétilor banesti pentru 3 luni de derulare
a contractului se acorda punctajul maxim respectiv 30 pct.

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti pentru 3 luni de derulare a
contractului mai mic decéat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

LT )

Punctaj valoare oferta "n" =
valoare ofertata n / valoare maxima ofertata x 30 pct.

e (3) criteriul Tndeplinirii conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat,
respectiv: ofertantul trebuie sa faca dovada detinerii unui spatiu cu destinatia de alimentatie
publica in imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa; sa detina acord de






9.1.6. - pierderea valabilitatii acordului de functionare pentru spatiul cu destinatia de
alimentatie publica din imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa.

9.1.7. - constatarea inchiderii a mai mult de 2 zile consecutive a fondului de comert de
alimentatie publici care a generat amplasamentul pentru montarea terasei sezoniere,
conform H.C.L. nr.89/2025 de modificare a H.C.L. nr.110/30.04.20089.

9.2. Incetarea contractului nu stinge obligatile de platid ale debitorului scadente la data
incetarii contractului.

9.3. La incetarea contractului, chiriasul are obligatia s& predea bunul care a facut obiectul
inchirierii, pe baz4 de proces-verbal, in termen de 15 zile de la incetarea contractului. In cazul
neeliberarii Tn termen, se vor percepe daune interese in cuantum de dublul chiriei datorate
pentru luna anterioara/zi de intarziere, pana la data eliberarii efective a suprafetei (in sarcina
chiriasului).

Cap. X. DISPOZITII FINALE

10.1. La procedura pot participa persoane juridice comercianti titulari ai acordului de
functionare valabil (la data Tnchirierii) si detinatori ai unui spatiu cu destinatie de alimentatie
publica functional in imobilul ce genereaza frontul.

10.2. Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
5712019 privind Codul administrativ, precum si ale "Caietului de sarcini” si "Instructiunilor
pentru ofertanti” care constituie anéxele nr.1 si nr.2 la prezentul regulament.

10.3. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

10.4. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

a) au debite fatd de Municipiul Sibiu si Directia Generala a Finantelor Publice;

b) au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Municipiul
Sibiu (perioada de referinta- ultimii 3 ani).

10.5. Daca din diferite motive (care depind de Municipiul Sibiu), licitatia se amana, se revocad
sau trebuie anulatd, decizia de améanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de
ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia, in termen de 10 zile, garantia de participare
la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate
la Primaria Municipiului Sibiu.

10.6. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Sibiu, in termen de 48 de ore de la data desfagurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

10.7. Prezentul regulament Tsi va pierde valabilitatea la data aprobarii de catre Consiliul Locall
al Municipiului Sibiu a regulamentului privind resistemetizarea si optimizarea utilizarii spatiului
public in central istoric al Municipiului Sibiu.

AdministratorPublic, Director Directia Economica,
TeogoyBirt Dorian Daneanet

Director GeneralDirectia Generala Juridicdi  Director General Directia Generali
si Managementul Salubrizarii, Adminis trimoniu,
Cadastru si Autorizare Control,
Andreea/fatachi Liliana grdean j

intocmit, Camelia Giuca



PRIMARIA Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Romania Tﬁv

W MUNICIPIULUI tel. 004-0269-208816, patrimoniu@sibiu.ro, www sibiu.ro AUSTRIA

N SIBIU Facebook: Priméria Municipiului Sibiu, Sibiu City App [

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRARE PATRIMONIU, CADASTRU SI
AUTORIZARE CONTROL

Anexa nr.1 la Regulamentulnr. ..................... 2026

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetelor de teren apartindnd domeniului
public si privat al Municipiului Sibiu, in vederea amplasarii teraselor sezoniere

CAP. |. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

Suprafata de teren va fi delimitatd de Comisia constituita prin Dispozitie a Primarului
Municipului Sibiu si se va limita strict la proiectia frontului cladirii pe domeniul public, astfel
Tncat s&@ nu se blocheze accesul in curtile imobilelor si s& nu afecteze traficul pietonilor (si al
autovehiculelor).

Tn fata fiecarui imobil va fi delimitat un singur perimetru cu destinatie de terasa sezoniera.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii:
Suprafata de teren ce face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv cu scop de terasa
sezoniera pentru extinderea fondului de comert de alimentatie publica.

1.3. Conditiile de exploatare eficace a bunului ce face obiectul inchirierii:

Chiriasul trebuie sa detina acord de functionare valabil (la data organizarii licitatiei publice)
pentru desfasurarea activitatii de alimentatie publica.

Spatiul pe care il ocupa in imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa
trebuie sa aiba destinatia de alimentatie publica doveditd prin certificate de atestare sau
extras de carte funciara s.a, precum si sa fie functional (la data licitatiei), iar activitatea care
se va desfasura pe domeniul public/privat al Municipului Sibiu sa fie o extensie a celei din
interiorul spatiului.

& 1]

In intelesul prezentului caiet de sarcini, termenul de "terasa de alimentatie publicd” se
defineste astfel: loc special amenajat la exteriorul unitétii de alimentatie publica, cu mese,
scaune, elemente de umbrire, jardiniere, destinat servirii clientilor respectivei unitati, cu
respectarea cerintelor prevazute in H.C.L. nr.110/30.04.2009 cu modificarile si completarile
ulterioare. Prin exceptie, amplasarea vitrinelor/aparatelor de nghetatd in perimetrul terasei
se va face doar cu acordul prealabil al proprietarului terenului.

Cap. Il. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

Terenul inchiriat este proprietatea Municipiului Sibiu. La incetarea contractului de inchiriere
aceasta revine de drept, liber de sarcini, in posesia proprietarului, respectiv Municipiul Sibiu.
Bunurile proprii, utilizate de chiriag, vor ramane Tn proprietatea si posesia chiriasului.



2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
inchirierea se va realiza cu respectarea conditiilor privind conservarea, protectia si
imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea s&natatii umane.
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Activitatea desfasurata pe suprafata care urmeaza a fi inchiriaté va respecta cerintele O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare.

Racordarea la refelele de utilitati, daca este cazul, cade in sarcina chiriasului.

2.3. Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de chirias, sa inspecteze terenul, precum si modul in care este satisfacut
interesul local prin amenajarea realizata.

2.4. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
In exercitarea dreptului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a asigura exploatarea in regim
de continuitate si permanenta a obiectului inchirierii.

2.5. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Chiriasul nu are drept de subinchiriere a suprafetei ce face obiectul inchirierii sau de cesiune
a contractului, conform O.U.G. nr. 57/2019.

2.6. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea va fi valabila incepand cu data semnérii contractului de inchiriere, pe o
perioada de 2 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Prin exceptie, pentru terasele sezoniere prevazute fara sisteme de inchidere pe timpul
iernii, durata minima a inchirierii este de 1 an si 4 luni (care se stabileste din luna aprilie pana
in luna octombrie inclusiv, pe durata a 2 ani consecutivi). Astfel, acestea vor fi ridicate de pe
domeniul public in lunile noiembrie-martie.

Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin acordul
scris al partilor.

In cazul incetarii contractului, chiriasul are obligatia sa predea bunul care a facut obiectul
contractului, in termen de 15 zile de la incetarea contractului, pe baza de proces-verbal. In
caz de nerespectare a acestei obligatii, chiriasul are obligatia la plata daunelor interese in
cuantum de dublul chiriei datorate pentru luna anterioara/zi de intarziere, pana la data
eliberarii efective a suprafetei.

in situatia in care, pentru nevoi de interes obstesc, terenul inchiriat va fi destinat altor
scopuri (constructii, amenajari edilitare, etc.), contractul poate fi reziliat in mod unilateral de
catre proprietar, dupa instiintarea chiriasului cu 15 de zile Tnhainte.

Neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chiriag atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fara a fi necesara punerea n Intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara
interventia instantelor de judecata (pact comisoriu expres de grad IV). Incetarea contractului
nu stinge obligatiile de plata ale debitorului scadente la data incetarii contractului.

Cap.lll. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

3.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru stabilirea ofertei castigatoare care
insumeaza un total de 100 puncte, sunt:

(1) criteriul celei mai mari oferte de pret —40% (pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat
se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct.);



(2) criteriul privind capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30% (punctajul
maxim alocat este de 30 pct.), respectiv s& faca dovada ca va avea acces la disponibilitati
banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 3 luni de derulare a
contractului in valoare egala cu cuantumul a 3 chirii raportate la pretul ofertat lei/luna (la
calculul chiriilor ofertantul va lua in considerare propunerea financiara exprimata in formularul
de ofertd).

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document
emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care
se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit

cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o

perioadad de 3 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului,

independent de alte facilitati sau disponibilitati existente.

(3) criteriul Tndeplinirii conditiilor specifice impuse de specificul investitiei pentru care se
atribuie imobilul, respectiv: ofertantul trebuie sa faca dovada detinerii unui spatiu din imobilul
aferent terenului pe care va fi amenajata terasa, sa detind acord de functionare pentru
desfasurarea activitatii de alimentatie publica — 30% (punctajul maxim alocat este de 30 pct.).
Punctajul aferent acestui criteriu se va calcula pentru fiecare ofertant, dupa cum urmeaza:

- 60% din 30 pct. pentru ofertantul care detine un spatiu de alimentatie publica n imobilul
respectiv, la nivelul parterului, cu acces direct din strada si

- 40 pct. din 30% pentru ofertantul care detine un spatiu de alimentatie publica in imobilul
respectiv cu acces indirect din strada.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie este de 3 lei/mp/zi.
4.2. Pasul de strigare la licitatie este de 0,5 lei/mp.

4.3. Plata chiriei se va face lunar, anticipat, pana la data de 25 a fiecarei luni, in contul nr.
RO85 TREZ 5762 1300 205X XXXX deschis la B.N.- Trezoreria Municipiului Sibiu, cu
obligatia prezentarii la Directia Fiscald Locala Sibiu a copiei dupa dovada platii chiriei, in
termen de 2 zile lucratoare.

4.4. Chiria va fi indexata trimestrial cu indicii de inflatie comunicati de Institutul National de
Statistica.

4.5. intarzierile la plata Inchirierii se vor sanctiona cu majorari de 0,1% /zi intarziere aplicate
la suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la platd a chiriei ce depasesc 2 luni s3 se
procedeze la retragerea inchirierii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

4.6. Pe langa plata chiriei, chiriasul se oblige sa plateasca lunar consumul de utilitati.

4.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

Garantia de participare la licitatie este In suma de 500 lei.

Garantia de participare la licitafie, se constituie in urmatoarea forma:

- n lei prin Ordin de plata bancar depus in contul RO22 TREZ 5765 006X XX00 0228 deschis
la B.N. Trezoreria Sibiu, cu specificatia la obiectul platii.

Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, in termen de 10 zile
lucratoare de la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia de participare se pierde in urméatoarele situatii:

1) daca ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;



2) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de la
data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere.

Chiriasul are obligatia, ca in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, sa depuna cu titlu de garantie a contractului echivalentul a doua chirii, datorata
proprietarului cu titlu de pret al Tnchirierii, pentru prelevarea majorarilor de intérziere si
sumelor datorate proprietarului de catre chirias pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor ce i revin in baza contractului de inchiriere. Garantia se va
restitui in termen de 10 zile de la Tncetarea inchirierii, in cazul neutilizarii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Cap. V. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII:

5.1. Ofertantul trebuie s& faca dovada detinerii unui spatiu cu destinatia de alimentatie publica
functional (la data licitatiei) in imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa;
5.2. Ofertantul trebuie sa detind acord de functionare valabil (la data organizarii licitatiei
publice) pentru desfasurarea activitdtii de alimentatie publicd Tn imobilul care genereaz3
frontul pe care va fi amenajata terasa, iar activitatea care se va desfasura pe domeniul
public/privat al Municipului Sibiu sa fie o extensie a celei din interiorul spatiului.

5.3. Protejarea secretului de stat — nu este cazul

Materiale cu regim special — nu este cazul

5.4. Conditii de siguranta in exploatare:

Chiriasul este obligat sa procedeze la asigurarea cailor de acces n imobil si sa nu
obstructioneze circulatia pietonilor.

5.5. Protectia mediului:

Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea
terenului, pana la incetarea contractului de inchiriere si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru zonele limitrofe (daca este cazul).

5.6. Protectia muncii:

intreaga activitate care se va desfasura pe terenul inchiriat va trebui s3 respecte normele de
protectie, securitate si siguranta in munca, chiriasul fiind singurul responsabil de respectarea
acestor prevederi.

Cap. VI. PREZENTAREA OFERTEI

6.1. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate n limba roména.

6.2. Perioada de valabilitate a ofertei

6.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
zile de la data licitatiei.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate
declarata.

6.4. Modul de prezentare a propunerii financiare

Propunerea financiara se va prezenta in lei, iar Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de
ofertd (model formular nr. 2) completat, semnat si stampilat.

6.5. Modul de prezentare a ofertei — conform Instructiunilor pentru ofertanti.



Cap. VIl. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza prin:

7.1.1. - infelegerea partilor, pentru motive intemeiate acceptate de proprietar, sub conditia
achitarii de catre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.

7.1.2. - la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act adifional,
prelungirea acestuia.

7.1.3. - rdscumpararea inchirierii de catre proprietar, prin hotdrare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasta situatie nu se percep daune.

7.1.4. - rezilierea contractului intervine in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
una din parti, cu plata unei despagubiri in sarcina partii in culpa;

7.1.5. - renuntare la inchiriere din partea chiriasului, fara plata unei despagubiri, in cazul
imposibilitati obiective a chiriasului de a exploata terenul dintr-o cauzad de for{d majora
(imposibilitate dovedita de chirias, cu acte si acceptata de proprietar); in acest caz chiriasul
va notifica proprietarul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii.

7.1.6. - schimbarea destinatiei terenului dupa incheierea contractului atrage rezilierea de
drept a acestuia, fara a fi necesara punerea in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara
interventia instantelor de judecata (pact comisoriu expres de grad V).

Incetarea contractului nu stinge obligatiile de plata ale debitorului scadente la data incetarii
contractului.

7.1.7. - pierderea valabilitatii acordului de functionare pentru spatiul cu destinatia de

alimentatie publica din imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa.

7.1.8. - constatarea inchiderii a mai mult de 2 zile consecutive a fondului de comert de
alimentatie publica care a generat amplasamentul pentru montarea terasei sezoniere,
conform H.C.L. nr.89/2025 de moadificare a H.C.L. nr.110/30.04.2009.

7.2. Incetarea contractului nu stinge obligatile de platd ale debitorului scadente la data
incetarii contractului.

7.3. La incetarea contractului, chiriasul are obligatia sa predea bunul care a facut obiectul
inchirierii, pe baza de proces-verbal. In cazul neeliberarii in termen, se vor percepe daune
interese in cuantum de dublul chiriei datorate pentru luna anterioara /zi de intarziere, pana la
data eliberarii efective a suprafetei (in sarcina chiriasului).

Cap. VIII. DISPOZITII FINALE

8.1. La procedura pot participa persoane juridice comercianti titulari ai acordului de
functionare valabil si detinatori ai unui spatiu cu destinatie de alimentatie publica in imobilul
ce genereaza frontul.

Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

8.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
8.3. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

8.4. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, pentru suma de 200 lei.

8.5. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie in suma de 500 lei.

8.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia de
participare la licitatie mentionata la pct.4.4. — "Natura si cuantumul garantiilor solicitate”.
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local si de stat, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de
participare.



8.7. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

c) au debite fatd de Municipiul Sibiu si Directia Generald a Finantelor Publice;

d) au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul cu Municipiul
Sibiu (perioada de referinta- ultimii 3 ani);

8.8. Daca din diferite motive (care depind de Municipiul Sibiu), licitatia se amana, se revoca
sau trebuie anulatd, decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de
ofertanti. Tn acest caz ofertantilor li se va inapoia, in termen de 10 zile, garantia de participare
la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate
la Primaria Municipiului Sibiu.

8.9. Prin Tnscrierea la licitatie toate conditile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de catre ofertant.

8.10. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Sibiu, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

Administrator Public, Director Directia Economica,
TeF darBirt Dorian Dancénet

Director General Directia Generala Juridica Director General Directia Generala
si Managementul Salubrizarii, Administrar imoniu,
Cadastru sj'Autorizare Control,
Andreea I# achi Liliaha Ordea
N
intocmit,

Cameliq- Qiucﬁ
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Anexa nr.2 la Regulamentulnr. ...................... 2026

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. LOCUL LICITATIEI

Licitatia se va desfaguraindatade .............cooeeviiivivnnins , la sediul Primariei Municipiului
BILL. oo i S e R
Inscrierea la licitatie se va face In pericada ............cccoeeveeiieenrinennn. inclusiv, intre orele

8,00 si 14,00, la sediul Primariei Municipiului Sibiudin ............c.ocooiiiiiiiiiiiniinnnnn. ;

2. PRETUL DE PORNIRE SI COSTURI

Pretul de pornire la licitatie este de 3 lei/mp/zi.
Chiria va fi indexata trimestrial cu indicii de inflatie comunicati de Institutul National de
Statistica, prevazuti in Buletinul Statistic de Preturi, la Cap. ,Servicii".

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie s& plateasca :
- garantia de participare la licitatie, Tn suma de 500 lei Tin contul
RO22TREZ5765006XXX000228 deschis la BN Trezoreria Sibiu,
- caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, Tn suma de
200 lei Tn contul RO58TREZ57621360250XXXXX deschis la BN Trezoreria Sibiu,
- taxa de participare la licitatie 500 lei, in contul RO58TREZ57621360250XXXXX, deschis la
BN Trezoreria Sibiu.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

3.1. - Documentele ce urmeaza a fi depuse de cétre ofertant la procedura de licitatie publica
privind Tnchirierea:

- declaratia privind calitatea de participant (Model Formular 1);

- formular de oferta (Model Formular 2);

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Model Formular 3)- care cuprinde date de
identificare, modul de organizare, capital (lei, mixt, valuta), activitatea ofertantului; fisa va fi
semnata si stampilata de catre ofertant.

- declarafia privind respectarea documentatiei de atribuire (Model Formular 4);

- documentele de capabilitate,

- documentele doveditoare necesare evaludrii criteriilor de stabilire a ofertei castigatoare.

3.2. Documente de capabilitate pentru stabilirea eligibilitatii ofertei:
In vederea participérii la licitatia public privind Inchiriere, ofertantii trebuie sa prezinte, in
mod obligatoriu, urmatoarele documente:

a. Dovada detinerii unui spatiu cu destinatia de alimentatie publica in imobilul care genereazi
frontul pe care va fi amenajata terasa (contract de vanzare-cumparare/inchiriere/orice titlu
valabil asupra spatiului sau extras de carte funciara) - copie legalizata;



b. Acord de functionare valabil (la data organizarii licitatiei publice) pentru spatiul cu destinatia
de alimentatie publica din imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa -
copie;

c. Certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de bugetul local
al localitatii de resedinta (unde are sediul social) si faté de bugetul local al Municipiului Sibiu/
Primariei Mun. Sibiu (eliberata de Directia Fiscala Locala Sibiu) - original sau copie legalizata.
d. Certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatid de Directia
Generala a Finantelor Publice - original sau copie legalizata.

e. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertfului din care sa rezulte ca persoana
juridica este in functiune si care sunt reprezentantii legali ai ofertantului - original sau copie
legalizata;

f. Certificatul de Tnregistrare a persoanei juridice participante, emis de Oficiul Registrului
Comertului - copie;

g. Copie dupd cartea de identitate a reprezentantului/imputernicitului ofertantului si
imputernicirea n original (in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si
nu de reprezentantii legali).

h. Dovada ca ofertantul nu a fost in situatia sa fi adjudecat o licitatie organizata de Primaria
Municipiului Sibiu si ulterior nu a incheiat contractul adjudecat cu Municipiul Sibiu (perioada
de referinta 3 ani), eliberata de catre Directia Generala Administrare Patrimoniu, Cadastru si
Autorizare Control din cadrul Primariei Municipiului Sibiu.

i. Dovada ca ofertantul detine un spatiu cu destinatia de alimentatie publica functional n
imobilul care genereaza frontul pe care va fi amenajata terasa, eliberata de catre Directia
Generala Administrare Patrimoniu, Cadastru si Autorizare Control - Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei Municipiului Sibiu.

j. Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie, a
garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP).

3.3. Toate documentele trebuie sa fie valabile la data deschiderii ofertelor.

4. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITA TIEI

Data organizarii licitatiei in vederea inchirierii se va face publica prin anunt in presa locald si
nationald, precum si in Monitorul Oficial al Romaniei partea a Vl-a.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd de depunere a ofertelor.

Ofertantii vor depune cate 2 plicuri inchise, netransparente si sigilate, unul exterior si
unul interior. Plicul exterior va cuprinde plicul interior si documentele solicitate
conform caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Plicul interior va contine oferta de pret — mode! formular 2 - precum si documentele
doveditoare necesare evaluarii celorlalte criterii de stabilire a ofertei castigatoare,
respectiv: dovada detinerii spatiului la strada (releveu spatiu + plan de situatie) si sa faca
dovada ca va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii
de credit pentru 3 luni de derulare a contractului in valoare egalad cu cuantumul a 3 chirii
raportate la preful ofertat lei/luna (la calculul chiriilor ofertantul va lua Tn considerare
propunerea financiard exprimata in formularul de ofertd). Asigurarea de cash-flow se va
demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati bancare/declaratii
bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului:



- operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit
cu valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

- posibilitatea disponibilizarii sumei respective Tn cazul atribuirii contractului pe o
perioada de 3 luni, avand ca destinalie cheltuieli pentru realizarea contractului,
independent de alte facilitati sau disponibilitati existente.

Pe plicul exterior se vor consemna cel putin mentiunile:

"Pentru licitatia publicd de inchiriere a .................. din fafa imobilului situat in Sibiu,
"A nu se deschide inainte de data de ............... y OFR . coemmemms " (se vor trece data si ora
licitatiei).

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti,
iar dupa desigilarea primului plic al ofertelor sa raméana cel putin 2 oferte valabile, care sa
intruneasca conditiile prevazute in prezentele instructiuni.

Desfasurarea licitatiei:

Se incepe licitatia, parcurgand urmatoarele etape:

- se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare si a
documentatiei pentru licitatie;

- se verifica identitatea ofertantilor, pe baza buletinului de identitate/ carlii de identitate;

- se verifica documentele daca indeplinesc conditiile de eligibilitate,

- se intocmeste procesul verbal — etapa |;

- se deschid ofertele de pret.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire conform ponderii mentionate pentru fiecare dintre acestea.

In situatia unor punctaje egale intre mai multi participanti la licitatie, clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face exclusiv in functie de criteriul care are ponderea cea
mai mare (criteriul celei mai mari oferte de pret), prin trecerea la supralicitare directa;
supralicitarea continua pana cand niciun ofertant nu mai supraliciteaza.

Comisia de evaluare a ofertelor va incheia un proces-verbal de adjudecare — etapa Il
in doua exemplare.

In cazul in care nu exista depuse cel putin 2 oferte valabile, licitatia se anuleaza si se
va tine o noua licitatie, conform prevederilor Codului Administrativ. Daca la al doilea
termen de licitatie, astfel stabilit, nu se prezinta niciun ofertant cu cel putin 1 (una) oferta
valabila, se procedeaza la anularea licitatiei, iar daca este depusé o singura oferta valabila
si suma oferitd este in valoare de cel putin pretul de pornire, aceasta este declarata
castigatoare.

Dupa stabilirea ofertantului castigator, toti participantii care au depus oferte valabile
vor fi informati in scris de catre proprietar despre rezultatul licitatiei.

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator, numai dupa implinirea
a 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei, conform
art.319 alin. (26) din OUG nr. 57/2019.
Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
implinirea termenului legal, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul astfel stabilit, duce la pierderea
garantiei de participare.



Orice ofertant eligibil sau Tmputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere daca se incadreaza
n una din urmatoarele situatii:
- ofertele au fost depuse dupa data si ora limita sau la altd adresa decéat cea mentionatd mai
sus;
- nu sunt insofite de garantia de participare la licitatie si taxa de participare, constituita
conform documentatiei de atribuire, precum si de toate documentele solicitate prin caietul de
sarcini si prezentele instructiuni, ori documentele depuse sau informatiile furnizate se
dovedesc a fi false.

5. MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei Sibiu.

6. POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

7. DESCHIDEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi deschise la data si ora stabilite pentru licitatie, conform prezentelor instructiuni,
in prezenta membrilor comisiei, la sediul Primariei Municipiului Sibiu.

8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite Tn limba romana.

in cazul in care chiriasul si proprietarul comunica prin telefon sau alt mijloc de comunicatie
care nu asigura inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este obligat sa
trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE 8| PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

- nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespunde prevederilor din
documentele licitatiei,

- nu a fost depus numarul minim de oferte valabile prevazut in prezentele instructiuni;

- se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,

- In cazul unor contestatii intemeiate, admise.



In acest caz ofertantilor li se va thapoia garantia de participare la licitatie, pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Primaria Municipiului Sibiu, Tn termen de 10 zile.

11. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA S| COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitafiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Sibiu in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie in conditile art.6 din
Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

12. DISPOZITII GENERALE

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

in situatia in care se constati lipsa vreunui document, oferta poate fi respinsi, prin
hotarare comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie.

Prezentele Instructiuni (Anexa 2), Caietul de sarcini (Anexa 1), precum si urmatoarele
formulare (*Formularele sunt puse la dispozitia Ofertantilor cu titlu de model) constituie
Documentatia de atribuire:

- Declaratie privind calitatea de participant la procedura - Formular 1 -

- Formular de oferta - Formular 2 -

- Informatii generale (privind ofertantul) - Formular 3 -

- Declaratie (privind respectarea documentatiei de atribuire) — Formular 4 -
- Scrisoare de Tnaintare a ofertei (model)

- Imputernicire (model).

Administ&tor Public, Director Directia Economica,
Teodor Birt Dorian Dancanet
Director General Mectia Generala Juridica Director General Birectia Generala
si Managementul Salubrizarii, Administrate Patrimoniu,
Cadastru sj Autorizaﬁe Control,
Andree,é Patachi Liliana J)rde

Intocmit,
Camelia Ciucéa



Model Formular 1
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

L SUDEENARE . reprezentant/  Tmputernicit  al
................................................. (denumirea operatorului economic), declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere, prin licitatie publica, avand ca obiect suprafata de ......
din imobilul-teren situat administrativ Tn Municipiul Sibiu, .........ccooiiiiiiiiininiinnnn, , In fata
imobilului  nr........., proprietatea publicd a Municipiului Sibiu, la data de
............ crrreeeeeeenneeeneee e (ZIIUNA/AN), Organizata de Municipiul Sibiu, particip si depun oferta:
|_| Tn nume propriu;

|_| ca asociat Tn cadrul asociatiei...........ccccrecreiniinmrisinnirmmrrrnnrassnsnes :

|_| ca subcontractantal ..............ccceeeie :(Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

2. Subsemnatul declar ca:

|_| nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

|_] sunt membru in grupul sau reteaua a carei listda cu date de recunoastere o prezint in
anexa.(Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulérii procedurii de atribuire a
contractului de achizitie publicd sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe
parcursul derularii contractului de achizitie publica.

4, De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane  juridice sa furnizeze informatii  reprezentantilor  autorizati  ai
................................................................ (denumirea si adresa autoritatii contractante) cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentata
prin avand functia de

Semnatura,
Stampila



Model Formular 2

FORMULAR DE OFERTA

pentru licitatia publica avand ca obiect inchirierea suprafetei de ....... din imobilul-teren situat
administrativ in Municipiul Sibiu, ........ccocovviiiiiiiiiiiiie , in fata imobilului nr.........,
proprietatea Municipiului Sibiu,

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a caietului
de sarcini, cat si a instructiunilor pentru ofertanti, puse la dispozitia noastra de catre d-voastra,
oferim, in speranta adjudecarii suprafetei de .......... mp, inchiriere pe durata a 2 ani (cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor), suma de lei.

2. Ne obliggm sa mentinem oferta pentru o perioadd de 90 de zile, incepand cu data
deschiderii ofertelor si va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentata
prin avand functia de

Semnatura,
Stampila






OPERATOR ECONOMIC
Model Formular 4

(denumirea/numele)

DECLARATIE

RERANIH i e R e R ma angajez ca in situatia Tn care
ofeta mea va fi declaratd castigatoare sa respect intocmai cerintele prevazute in
documentatia de atribuire si in caietul de sarcini, contractul de inchiriere a suprafetei de ......
din imobilul-teren situat administrativ in Municipiul Sibiu, .............cccooiiiiiiiiiiiiinen. , In fata
imobilului nr......... ,, proprietatea publica/privatd a Municipiului Sibiu, pe toatad perioada de
derulare a acestuia.

Data completarii Operator

(semnatura autorizatd)









