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PROIECT
JUDETUL SIBIU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

HOTARAREA NR.

VIZAT,
Secretar general
Dorin llidjNistor

privind aprobarea Documenta\iei de urbanism

P.U.D. IN BAZA P.U.Z.C.P. APROBAT CU HCL NR. 461/28.11.2023,
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE

TN MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4

Beneficiar PUD :

Elaborator PUD :

OLARU NICOLAE, OLARU VASILE SI OLARU ALEXANDRA

S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sibiu, intrunit in sedinta ordinara din data de .... 2026,
Analizand:
- referatul de aprobare nr.53930/2026 privind oportunitatea promovarii Proiectului de
hotarare pentru aprobarea documenta\iei de urbanism P.U.D. TN BAZA P.U.Z.C.P.
APROBAT CU HCL NR. 461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
FUNCTIUNI MIXTE, TN MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4, intocmit de
ini\iator primar Astrid Cora Fodor,
- raportul de specialitate nr. 68,5S72026 intocmit de Directia Amenajarea Teritoriului
si Urbanism cu privire la referatul de aprobare sus-men\ionat,
Avand in vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011, cu modificarile ulterioare,
precum si H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;

- avizul favorabil nr. 7/25.06.2026 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism;

- indeplinirea procedurii de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul
nr. 34991/07.05.2026, conform Regulamentului Local pentru informarea si
consultarea publicului aprobat cu HCL nr.137/2011;
In conformitate cu prevederile:

- art. 32 alin. 1 lit. c), art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001,

- H.G. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,

- H.C.L nr.165/2011 privind aprobarea PUG Sibiu si RLU aferent, modificat cu HCL nr.
258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 si prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021,

- HCL nr.137/2011,
Tn temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) si alin. 7 lit. k), ale art. 196

alin.1 lit. a) si art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,



HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu - P.U.D. IN
BAZA P.U.Z.C.P. APROBAT CU HCL NR. 461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE, IN MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4, pe terenul
generator P.U.D inscris in C.F Sibiu cu nr. 132411 in suprafata de 2.286 mp, aflat in
proprietatea Olaru Nicolae, Olaru Vasile si Olaru Alexandra., documenta\ie de urbanism
intocmita de SC AM PROIECT STUDIO SRL - ARH. URB. MINEA ALEXANDRA LUCIA,
specialist atestat RUR, cu respectarea condi\iilor impuse in avizele de specialitate.

Terenul se incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011
prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr.258/27.06.2019 si HCL nr.
368/26.09.2019 in UTR ZCP Centrul lstoric_15 - SZCP Centrul lstoric_15 (Scandia) si
conform PUZCP aprobat cu HCL nr. 461/2023, in SZCP Centrul lstoric_15 Lunca Cibin

Pe teren exista in prezent o cliidire Corp C1 cu destina\ia de locuinta individuala, cu
regim de inaltime P+E, amplasata pe aliniamentul strazii Malului si alipita la limita laterala
stanga a parcelei.

Utilizare functionala pentru cliidirea propusii Corp C2:
- subsol cu 34 locuri de parcare,
- parter: servicii / comert - functiuni mixte;
- etaj 1, etaj 2, etaj 3 retras si etaj 4 retras - locuin\e - 22 unitati locative.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

1. Ob\inerea autoriza\iilor de construire pentru construc\ia propusa Corp C2, amenajarea
accesurilor si extindere retelele edilitare.

2. Lucrarile de amenajare a accesului propus (carosabile si pietonale) conform plansei
nr.U-02 Reglementari urbanistice, Desfasurata la strada si lucrarile de racordare si de
bransare la retelele edilitare se efectueaza de catre investitori pe cheltuiala acestora.

3. intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea
certificatelor de atestare a construc\iei, in vederea inscrierii/radierii in eviden\ele de
cadastru si carte funciara conform Ord. 600/2023 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.3. Documentatia se aprobii cu principalii indicatori:

a) lndicatori urbanistici:

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim conform PUZCP aprobat cu HCL nr.461/2023 = 50%,
POT existent=7,72%,
POT maxim propus (Corp C1 existent+Corp C2 propus)=38,41%.

Coeficientul de utilizare al terenului
CUT maxim conform PUZCP aprobat cu HCL nr.461/2023 = 1,92
CUT existent= 0, 15,
CUT maxim propus (Corp C1 existent+Corp C2 propus)=1,5

b) Regim de construire:
Regim de inaltime conform PUZCP aprobat cu HCL nr.461/2023: S+P+3E+4Er.
Inaltimea maxima propusa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,20m.



Inaltimea maxima propusa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
nivelului retras par\ial, in punctul eel mai inalt, nu va depasi 13,60m.
Inaltimea maxima propusa a cladirilor, masurata la aticul nivelului retras, in punctul eel
mai inalt, nu va depasi ~ 17,70m

c) Amplasarea cladirii fata de aliniament
Cladirea existenta si mentinuta Corp C1 este amplasata pe aliniamentul strazii Malului.
Cladirea propusa Corp C2 se va amplasa pe aliniamentul strazii Malului.

d) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distan\a minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul eel mai inalt, dar nu mai pu\in
decat 5 m.

e) Amplasarea cladirii fata de limitele laterale
Conform plansei nr.U-02 Reglementari urbanistice, Desfasurata la strada:
Cladirea existenta si mentinuta Corp C1 alipita de limita laterala dreapta a parcelei,
conform PUZCP aprobat cu HCL nr. 461/28.11.2023.
Cladirea propusa Corp C2 se va retrage de la limita laterala stanga a parcelei cu o
distant'a minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau
atic, in punctul eel mai inalt, dar nu mai pu\in decal 3,50 m.

f) Amplasarea cladirii fata de limita posterioara:
Cladirea existenta si mentinuta Corp C1, conform plansei nr.U-02 Reglementari
urbanistice, Desfasurata la strada.
Cladirea propusa Corp C2 se va retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan\a
minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul eel
mai inalt, dar nu mai pu\in decal 5 m, conform plansei nr.U-02 Reglementari urbanistice,
Desfasurata la strada.

g) Circulatii si accesuri
Accesul auto si pietonal se va realizea din strada Malului.

h) Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensional conform Anexei nr. 2 din Regulamentul Local de
urbanism aferent PUG Sibiu. in situa\iile care prevad func\iuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensional prin insumarea parcajelor
necesare func\iunilor in parte.
Se vor realiza in total 40 locuri de parcare, din care 34 locuri de parcare in subsolul
construc\iei 9i 6 locuri de parcare la parter.

i) Conditii de echipare edilitara
Cladirea se va racorda la re\elele edititare publice existente in zona.
Se va respecta Art. 12 din RLU aferent PUG Sibiu aprobat cu HCL nr.165/2011 - UTR
ZCP Centrul lstoric - SZCP Centrul lstoric_15 (Scandia).

j) Spatiile libere si spatiile plantate
Spa\ii libere si spatii plantate: Se vor asigura spa\ii verzi si plantate pe o suprafa\a
reprezentand eel pu\in 20% din suprafa\a parcelei.
Suprafata spa\iu verde liber de folosinta comuna - necesar:
condi\ia.1 = min. 10% din S.C.D. la nivel de parcela = 3587*10% = 359 mp
condi\ia.2 = min. 15% din S. teren pe toata parcela = 2382.0*15% = 357mp
Suprafa\a spa\ii libere si spatii plantate minim necesar - min. 359 mp
Spa\ii verzi: total - 595 mp (25% din total teren) din care:
Spa\ii verzi pe sol de folosinta comuna - 476 mp (20% din total teren)
Spa\ii verzi drenate si irigate artificial - 119 mp (5% din total teren)



k) Depozitarea si colectarea deseurilor
Plalforma destinata pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se
amplaseaza conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018
si se va dimensiona conform prevederilor Regulamentului serviciului de salubrizare al
Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.324/2025.
Se va asigura, prin contracte cu firme specializate, colectarea si evacuarea deseurilor
atat pe perioada executarii lucrarilor de construc\ii cat si ulterior pe durata existen\ei ?i
func\ionarii construc\iei.

Art.4.Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 34991/07.05.2026,
prin care a fost Tndeplinita procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul
local pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data
aprobarii acesteia Tn Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Direc\ia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la Tndeplinire a prezentei hotarari.

INITI
PRI

ASTRID

Adoptata Tn Sibiu la data de 2026.

A ODOR
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DIRECTIAAMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AUTORIZARE CONSTRUCTII

Nr. iesire: 58458/ 21.07.2026
Nr. intrare: 56183/ 14.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Documentatiei de urbanism

P.U.D. IN BAZA P.U.Z.C.P. APROBAT CU HCL NR. 461/28.11.2023,
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE

IN MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4

Beneficiar PUD :

Elaborator PUD :

OLARU NICOLAE, OLARU VASILE SI OLARU ALEXANDRA

S.C. AM PROJECT STUDIO S.R.L.

Prin DocumentaJia de Urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu P.U.D. IN BAZA P.U.Z.C.P.
APROBAT CU HCL NR. 461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLA.DIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE, IN MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4, intocmita de SC AM PROIECT
STUDIO SRL - ARH. URB. MINEA ALEXANDRA LUCIA, specialista atestata RUR, se
reglementeaza terenul proprietate privata in vederca constrnirii unui imobil Corp C2 cu funcfiuni
mixte pc aliniamentul strazii Malului. Pe teren exista in prezent o cladire (corp Cl) cu destina\ia de
locuinta individuala, cu regim de inaltime P+E, amplasata pe aliniamentul strazii Malului si alipita la
limita laterala stanga a parcelei.

lmobilul generator P.U.D. este inscris conform Certificat de Urbanism nr. 2368/14.11.2025 in
C.F Sibin cu nr. 132411 in suprafata de 2.286 mp si se afla in prnprietatca Olarn Nicolae, Olarn
Vasile si Olaru Alexandra. Terenul se incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL m.
165/28.04.201 I prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr.258/27.06.2019 si HCL
nr. 368/26.09.2019 in ZCP Ccnh·ul Istoric_15 - SZCP Centrnl Istoric_15 (Scandia) si conform
PUZCP aprobat cu HCL nr. 461/2023, in SZCP Ccntrnl Istoric_15 Lunca Cibin si este situatii in
partea centrn-vest a orasului Sibiu, avand ca limite la nord: strada Malului, la vest: proprietati
private, la sud: proprietati private si la est: proprietati private.

Scopul documentatiei de urbanism P.U.D este de reglementare a retragerilor fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor, reglementarea accesurilor auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetrica, modul de ocupare al terenului, designul spaJiilor publice si colectarea
deseurilor menajere cu respectarea condi\iilor impuse in avizele de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism Ill'. 2368/14.11.2025, eliberat in baza Legii nr.350/2001,
art. 32 alin. l lit. c si Metodologiei de elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
GM - 009 - 2000 s-au solicitat urmatoarele avize anexate la documenta\ia de urbanism:
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Avize
• AvizO.C.P.1.-nr. 2496/17.11.2025
• Aviz Apa Canal Sibiu S.A. - nr. 1001/03.03.2026
• Aviz electrica - DEER Sucursala Sibiu - nr. 702026402832/15.04.2026
• Aviz gaze naturale-De!Gaz Grid-nr. 390261993/16.04.2026
• Aviz telefonie - Orange Romania S.A. - AFO285007/44435/41566/l 5.04.2026
• Aviz Vodafone- WPOTX-FO-V_0847/29.04.2026
• Aviz fibra optica - Digi Romania S.A. - nr. 3046581574/21.04.2026
• Aviz ISU de amplasare in parcela - nr. 93/26/SU-SB/19.05.2026
• Aviz Serviciul public salubrizare, protectia mediului si administrarea domeniului public

nr.6304/28.04.2026
• Aviz Ministerul Culturii - DJC Sibiu- nr.85/U/06.04.2026
• Aviz Soma- nr.6304/28.04.2026
• Aviz Inspectoratul de politie jud. Sibiu, Biroul Rutier- nr. 369865/31.05.2026
• Aviz Comisia de Circulatie din cadrul P.M.S. -nr. 16894/27.05.2026
• Adresa -Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu - nr. 7853/02.04.2026
• Aviz Directia de Sanatate Publica ajud. Sibiu - nr. 387/15.05.2026

Studii de fundamentare in vederea elaborarii documentatiei de urbanism:
• studiu geotelmic - Matcon Geocad SRL - ing. topo./geo. Adrian- loan Mateiu
• studiu topografic-PFA Mateiu Adrian- loan - ing. topo./geo. Adrian- loan Mateiu

Dupa analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism din 05.03.2026 s-a emis Avizul Favorabil nr. 7/25.06.2026, aviz care face parte integrantii
din documentatia de urbanism.

Conform Regulamentului Local pentru informarea si consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.137/28.04.2011 a fost lndep1initii procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu
Raportul nr. 34991/07.05.2026, ce se supune spre aprobare Consiliului Local concomitent cu
documentatia de urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul Primariei Municipiului Sibiu, prin
atribujiile care ii revin, conform Regulamentului de organizare si functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sibiu, intocmeste Raportul privind documentatia mentionata, in
conformitate cu:

• art. 32, lit. c si art. 48 din Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

• Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si HCL 137/2011,

• Codul Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019 cu modificiirile ulterioare,
• PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.201 I, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si

modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019
• HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Serviciul Urbanism propune Consiliului Local
aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D. IN BAZA P.U.Z.C.P. APROBAT CU HCL NR.
461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE, IN
MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4, prin initiator primar Astrid Cora Fodor.
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A. Plan Urbanistic de Detaliu - P.U.D. IN BAZA P.U.Z.C.P. APROBAT CU HCL NR.
461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNC'fIUNI MIXTE, IN
MUNICIPIUL SIBIU, STR. MALULUI NR. 4

Terenul generator P.U.D este inscris in C.F Sibiu cu nr. 132411 in suprafata de 2.286 mp si se
aflii in prop.-ietatea Olaru Nicolae, Olaru Vasile si Olaru Alexandra.

Documentatia de urbanism este intocmitii de SC AM PROIECT STUDIO SRL - ARH. URB.
MINEA ALEXANDRA LUCIA, specialista atestatii RUR, cu respectarea conditiilor impuse in avizele
de specialitate.

Obiectivul ce sta la baza prezentei documentatii, solicitat de catre investitor prin tema program,
consta in construirca unni imobil corp C2 cu functiuni mixte.

PREVEDERI P.U.D:
Terenul se incadreaza conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 prelungit cu

HCL nr. 72/25.03.2021 si modificat cu HCL nr.258/27.06.2019 si HCL nr. 368/26.09.2019 in ZCP
Centru1 Istoric_lS - SZCP Centrnl Istoric_lS (Scandia) si conform PUZCP aprobat cu HCL nr.
461/2023, in SZCP Centrul Istoric_lS Lunca Cibin

Pe teren exista in prezent o cladire Corp C1 cu destina\ia de locuinta individuala, cu regim de
inaltime P+E, amplasata pe aliniamentul strazii Malului si alipita la limita laterala stanga a parcelei.

Utilizare functionala pentru cliidit·ca propusii Corp C2:
- subsol cu 34 locuri de parcare,
- parter: servicii / comer! - functiuni mixte;
- etaj I, etaj 2, etaj 3 retras si etaj 4 retras - locuinte - 22 unitati locative.

B. Etape obligatorii pcntru rcalizarea obicctivului:

1. Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructia propusa Corp C2, amenajarea accesurilor
si extindere retelele edilitare.

2. Lucriirile de amenajare a accesului propus (carosabile si pietonale) conform plansei nr.U-02
"Reglementari urbanistice, Desfasurata la strada" si lucrarile de racordare si de bransare la retelele
edilitare se efectuaza de catre investitori pe cheltuiala acestora.

3. Intocmirea proceselor verbale de terminare a lucrarilor de construire si emiterea certificatelor de
atestare a constructiei, in vederea inscrierii/radierii in eviden\ele de cadastru si carte funciara
conform Ord. 600/2023 cu modificarile si completarile ulterioare.

C. Documentatia se aprobii cu p.-incipalii indicatori:

a) lndicatori urbanistici:

Procentul de ocnpare al tcrenului
POT maxim conform PUZCP aprobat cu HCL nr.461/2023 = 50%,
POT existent=7,72%,
POT maxim propus (Corp CI existent+Corp C2 propus)=38,41%.

Coeficicntul de utilizarc al tcrcnului
CUT maxim conform PUZCP aprobat cu HCL m.461/2023 = 1,92
CUT existent= 0, 15,
CUT maxim propus (Corp Cl existent+Corp C2 propus)=I ,5
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b) Rcgim de construirc:
Regim de inaltime conform PUZCP aprobat cu HCL nr.461/2023: S+P+3E+4Er.
lniilJimea maxima propusii a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depasi 10,20m.
Inaltimea maxima propusa a cladirilor, masuratii la cornisa superioara sau la aticul nivelului retras
partial, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,60m.
lnii!Jimea maxima propusa a cladirilor, miisuratii la aticul nivelului retras, in punctul eel mai inalt,
nu va depasi = 17,70m

c) Amplasarea cladirii fata de aliniamcnt
Cladirea existenta si mentinuta Corp CI este amplasata pe aliniamentul strazii Malului.
Cladirea propusa Corp C2 se va amplasa pe aliniamentul strazii Malului.

d) Amplasarea eladirilor unele fata de altclc pe aceeasi parccla
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul eel mai tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

c) Amplasarca cladirii fata de limitclc latcrale
Conform plansei nr.U-02 "Reglementari urbanistice, Desfasurata la strada":
Cladirea existenta si mentinuta Corp CJ alipita de limita lateralii dreapta a parcelei, conform PUZCP
aprobat cu HCL nr. 461/28.J 1.2023.
Cliidirea propusa Corp C2 se va retrage de la limita lateralii stiinga a parcelei cu o distanta minima
egalii cu jumatatea iniilJimii cladirii, masuratii la cornisa superioara sau atic, in punctul eel mai inalt,
dar nu mai puJin deciit 3,50 m.

I) Amplasarea cladirii fata de limita posterioara:
Cliidirea existenta si mentinuta Corp Cl, conform plansei nr.U-02 ,,Reglementari urbanistice,
Desfasurata la strada"
Cladirea propusa Corp C2 se va retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu inaltimea cladirii, miisurata la cornisa superioara sau atic, in punctul eel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m, conform plansei nr.U-02 Reglementari urbanistice, Desfasurata la strada.

g) Cil-culatii si accesuri
Accesul auto si pietonal se va realizea din strada Malului.

h) Stationarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje va fi dimensional conform Anexei nr. 2 din Regulamentul Local de urbanism
aferent PUG Sibiu. In situaJiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarnl de parcaje va fi dimensional prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Se vor realiza in total 40 locuri de parcare, din care 34 locuri de parcare in subsolul constructiei si
6 locuri de parcare la parter.

i) Conditii de echipare edilitarii
Cladirea se va racorda la reJelele edilitare publice existente in zona.
Se va respecta Art. 12 din RLU aferent PUG Sibiu aprobat cu HCL nr.165/2011 - UTR ZCP Centrul
Istoric - SZCP Centrul Istoric_l 5 (Scandia).

j) Spatiile libere si spatiile plantatc
SpaJii libere si spatii plantate: Se vor asigura spaJii verzi si plantate pe o suprafaJii reprezentilnd eel
puJin 20% din suprafaJa parcelei.
Suprafata spatiu verde liber de folosinta comuna - necesar:
condijia.l = min. 10% din S.C.D. la nivel de parcelii = 3587*10% = 359 mp
conditia.2 = min. 15% din S. teren pe toata parcelii = 2382.0* 15% = 357mp
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Suprafata spa\ii libere si spatii plantate minim necesar - min. 359 mp
Spatii verzi: total - 595 mp (25% din total teren) din care:
Spa\ii verzi pe sol de folosinta comuna - 476 mp (20% din total teren)
Spa\ii verzi drenate si irigate artificial - 119 mp (5% din total teren)

k) Depozitarea si eolectarea deseurilor

Platforma destinata pentru depozitarea pubelelor de colectare a deseurilor se amplaseaza conform
Ord.nr.119/04.02.2014 modificat si completat cu Ord.nr.994/2018 si se va dimensiona conform
prevederilor Regulamentului serviciului de salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat cu HCL
nr.324/2025.
Se va asigura, prin contracte cu fame specializate, colectarea si evacuarea deseurilor atat pe
perioada executarii lucriirilor de construc\ii cat si ulterior pe durata existentei si functionarii
constructiei.

D. Raportul informarii si consultarii publicului cu m. 34991/07.05.2026, prin care a fost 1ndeplinitii
procedura prevazuta in HCL 137/2011, privind Regulamentul local pentru informarea publicului,
face parte integranta din proiectul de hotariire supus aprobiirii.

Subsemna\ii semnatari ai prezentului raport de specialitate certificam in privinta realitii\ii,
valabilitatii si legalitatii datelor 1nscrise 111 continutul acestuia, documentatia este elaborata 111 baza
legii si in corelare cu toate conditiile din avizele/acordurile impuse in baza Certificatului de urbanism
nr. 2368/14.11.2025 si poate fi promovata spre analiza si dezbatere in sedinta Consiliului Local
Sibiu.

E

Directia Generalii Juridica si
Managementul salubrizarii

Andreea PATA

p. Arhitect Sef,
MariusIVAN

Direcfia Gene dministrare
Patrimniu Cadastru si

rotAuto izare con

Redactat: 2Ex - Andreea Borla Haideciuc
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PRIMARIA
MUNICIPIULUI

SIBIU

Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Romania

tel. 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro

Facebook: Primclria Municipiului Sibiu, Sibiu City App

DIRECTIA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM

AUSTRIA
TUY

Nr. iesire: 34991/07.05.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
,,PUD IN BAZA PUZCP APROBAT CU HCL NR.461/28.11.2023, PENTRU

CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE,,
PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. MALULUI, NR.4

Beneficiar:
Adresa:
Proiectan t:
Specialist atestat RUR:
Nr. proiect :
Certificat de urbanism :

OLARU VASILE;

SC. AM PROJECT STUDIO SRL
ARH. ALEXANDRA LUCIA MINEA;
77/2025;
2368/14.11.2025;

in conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism" coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat
prin HCL ru·. 137 din 2011,

In vederea aprobarii documentatiei de urbanism PUD - "PUD IN BAZA PUZCP
APROBAT CU HCL NR.461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
CU FUNCTIUNI MIXTE,, PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. MALULUI, NR.4, au
fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atilt de catre
initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT
Terenul initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu are o suprafata
de 2382 mp si este situati'n intravilanul Mun. SIBIU, STR. MALULUI,NR.4,jud. Sibiu,
teren aflat in proprietate privata, apartinand: OLARIU VASILE (conform C.U. Nr. 2368
din 14.11.2025), teren identificat in C.F. Sibiu cu Nr. 132411.

1



PROIECTANT
S.C. AM PROJECT STUDIO SRL, arh. ALEXANDRA LUCIA MINEA. Persoana
responsabilii din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului - arh.
ALEXANDRA LUCIA MINEA, ·

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT
ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primiiriei
Municipiului Sibiu sunt: consilier RAMONA CINDEA si CARMEN BUDU, telefon
0269/208.551, adresa de e-mail nms@sibiu.ro;

Actele eliberate de Primiiria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:
• Certificatul de urbanism Nr. 2368/14.11.2025.
• A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare

a publicului nr. 29396/17.04.2026 privind initierea, elaborarea si monitorizarea
implementiirii P.U.D - ,,PUD IN BAZA PUZCP APROBAT CU HCL
NR.461/28.11.2023, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI
MIXTE,, PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. MALULUI, NR.4, jud. Sibiu, iar
in cuprinsul acestuia a fost previizutii parcurgerea etapelor stabilite prin Ordinul
Ministrnlui Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/20 I 0.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
• Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.D- PUD IN

BAZA PUZCP APROBAT CU HCL NR.461/28.11.2023, PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE,, PROPUS IN MUN.
SIBIU, STR. MALULUI, NR.4, jud. Sibiu, cu nr. 39401/17.04.2026 care a fost
afisat la sediul Primiiriei Municipiului Sibiu, publicat pe pagina de Internet la
adresa www.sibiu.ro.

• In data de 17.04.2026 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind
intentia de elaborare a PUD impreuna cu Memoriul Justificativ si Plansa de
Reglementari urbanistice. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primiiriei
Municipiului Sibiu - la panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetateni pentru care
a fost intocmit Proces Verbal de Afisare inregistrat cu nr. 29403/17.04.2026 si
afisat la sediul Primariei de la data de 17.04.2026 pana la data de 01.05.2025.

• Anuntul privind intentia de elaborare PUD a fost amplasat de ciitre investitor pe
panouri rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate conform model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/20 I 0.

• Scrisori transmise prin posta vecinilor direct implicati. Astfel au fost transmise
un numiir de 4 adrese inregistrate cu nr. 29409/17.04.2026, 29412/17.04.2026,
29413/17.04.2026 si 29414/17.04.2026.

Etapa II. lmplicarea publicului in etapa elaborarii PUD
Aceastii etapii se realizeazii cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/20 l 0, respectiv prevederilor Leg ii nr.
52/2003 privind transparenta decizionalii in administratia publica, republicatii (rl) si a
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Legii nr. 544/200 I privind liberul acces la informa\iile de interes public, cu modificiirile
de rigoare si complementarile ulterioare.

Publicul a fost invitat sii transmitii observatii si propuneri privind intentia de elaborare
a P.U.D. - PUD IN BAZA PUZCP APROBAT CU HCL NR.461/28.11.2023,
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE,, PROPUS IN
MUN. SIBIU, STR. MALULUI, NR.4, pana in data de 01.05.2026.

Etapa III. lmplicarea publicului in monitorizarea implementarii PUD
Aceastii etapii se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de Detaliu
si se supune Legii nr. 544/200 I privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.
in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitiirilor, conform Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la infonna\iile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare, plansele de reglementari urbanistice care reprezinta informatii
de interes public.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei mun. Sibiu la adresa
www.sibiu.ro.

p.Arhitect Sef,
MARIUS JIVAN

Serviciul Urbanism
Consilier Ramona Cindea

Serviciul Urbanism
Consilier CARMEN BUDU

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare mml
pentru Serviciul Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.

Subsemna\ii:
Semniitura:

Redactat/ RC
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