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DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AUTORIZARE CONSTRUCTII

Nr. iesire: 60128/27.07.2026

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA DE URBANISM
PUD - CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, iN URMA DESFIINTARII CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. IAZULUI, NR.2

Beneficiar: SC. SARA SUN SRL;

Adresa: MUN. SIBIU, STR. IAZULUI, NR.2;
Proiectant: SC. TACTIC DESIGN SRL
Specialist atestat RUR: ARH. ANDREEA TANASE;

Nr. proiect : 22/2025;

Certificat de urbanism : 1337/03.07.2025;

In conformitate cu art. 36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate
cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011.

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU-
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, iIN URMA DESFIINTARII CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. IAZULUI, NR.2, au fost parcurse etapele legale de
informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul
Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu au o suprafatd de 996 mp si este situat in
intravilanul mun. Sibiu, STR. IAZULUI, NR.2 , teren aflat in proprietatea S.C. SARA SUN
SRL, teren 1dentificat in C.F. Sibiu cu Nr.105494.



PROIECTANT

S.C. TACTIC DESIGN SRL, ARH. ANDREEA TANASE. Persoana responsabild din
partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului — ARH. ANDREEA
TANASE .

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei
Municipiului Sibiu sunt:

- consilier CARMEN BUDU, telefon 0269/208.551, adresa de e-mail: carmen.budu@sibiu.ro;
Actele eliberate de Primaria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

- Certificatul de urbanism nr. 1337/03.07.2025;

- A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 16662/06.03.2026 privind initierea, elaborarea si monitorizarea
implementarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, iN URMA
DESFIINTARII CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, propus a fi realizat in intravilanul
municipiului Sibiu, STR. TAZULUI, NR.2, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor stabilite prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

- Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI DE TURISM CU CARACTER
INTRAURBAN, IN URMA DESFIINTARII CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, propus
a fi realizat in intravilanul municipiului Sibiu, STR. TAZULUI, NR.2, cu nr.
16665/06.03.2026 care a fost afisat la sediul Primariei Municipiului Sibiu, publicat pe pagina
de Internet la adresa www.sibiu.ro.

- In data de 09.03.2026 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul privind intentia de
elaborare a PUD Tmpreund cu Memoriul Justificativ, Plansa de Reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism. Acestea au putut fi consultate si la sediul Primariei
Municipiului Sibiu — la panoul de afisaj Centrul de Informatii Cetateni pentru care a fost
intocmit Proces Verbal de Afisare inregistrat cu nr. 16668/06.03.2026 si afisat la sediul
Primariei de la data de 09.03.2026 pana la data de 24.03.2026.

- 1 panou a fost amplasat de catre investitor pe panou rezistent la intemperii, in loc cu
vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

- Scrisori transmise prin postad vecinilor direct implicati. Astfel nu au fost transmise adrese.
Etapa II. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUD

Aceastda etapa a fost indeplinita cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd (rl) si a Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile de rigoare si
complementarile ulterioare.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI DE



TURISM CU CARACTER INTRAURBAN, IN URMA DESFIINTARII
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, STR. IAZULUI, NR.2 pana in data de 24.03.2026.

- Scrisori cu sesizari ale cetatenilor, depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (in perioada indicati): In perioada indicati au fost
inregistrate 9 sesizari .

- Comentarii pe pagina de internet a Primariei Municipiului Sibiu la adresa www.sibiu.ro sau
la adresele de e-mail pms@sibiu.ro, urbanism@sibiu.ro: in perioada indicati au fost

inregistrate 9 sesizari.
- Dupa finalizarea perioadei de consultare nu au fost inregistrate sesizari

REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR SI REZERVELOR
EXPRIMATE DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I
CONSULTARE:

Prin adresele inregistrate cu nr. 19212/16.03.2026, 21259/23.03.2026, 21261/23.03.2026,
17770/10.03.2026, 19404/16.04.2026, 19275/16.03.2026, 17842/10.03.2026,
18528/12.03.2026, 20481/19.03.2026, sunt sesizate urmatoarele:

Sesizarea nr. 19212/16.03.2026

,,Prin prezenta doresc sa imi exprim punctul de vedere cu privire la intentia de construire a
unor imobile cu destinatia de hotel si pensiune cu restaurant, amplasate vizavi de Cabana Valea
Aurie. Consider ca realizarea acestor constructii intr-o zona predominant rezidentiala, formata
in mare parte din blocuri de locuinte, va avea un impact negativ semnificativ asupra comunitatii
locale. In primul rand, dezvoltarea unor unitati turistice si de alimentatie publici de asemenea
dimensiuni va conduce inevitabil la cresterea traficului si aglomerarea zonei, ceea ce va afecta
confortul si siguranta locuitorilor. De asemenea, problema locurilor de parcare este deja una
semnificativd in aceastd zona. In proximitate se afli deja restaurantul Cabana Valea Aurie, o
bisericd, Asociatia Filantropicd de Zi ,,Sfantul Nicolae”, precum si o bazd sportiva, toate
acestea generand fluxuri suplimentare de persoane si autovehicule. In mod frecvent, in special
in timpul evenimentelor organizate la aceste locatii, nu mai exista locuri de parcare disponibile
in zona, iar autoturismele sunt parcate pe trotuare, pe spatii verzi sau in alte locuri nepermise.
In prezent, situatia parcirilor este deja criticd, iar dacd ar exista controale regulate ale
autoritatilor n fiecare sfarsit de sdptamana, strada Valea Aurie ar fi ocupatd de numeroase
autoturisme parcate ilegal. In plus, pe perioada sezonului cald au existat situatii in care nu este
respectata ora de liniste, iar activitatile desfasurate in zona, inclusiv cele de la baza sportiva si
de la unitatile de alimentatie publicd, genereaza un nivel ridicat de zgomot. Toate aceste
elemente cumulate — traficul intens, lipsa locurilor de parcare, evenimentele frecvente si nivelul
crescut de zgomot — creeazd deja un disconfort semnificativ pentru locuitorii blocurilor din
vecinatate. Construirea unui hotel si a unei pensiuni cu restaurant in aceastd zona ar accentua
si mai mult aceste probleme si ar putea face extrem de dificila mentinerea unui mediu de locuire
normal pentru comunitatea existentd. Avand in vedere cele mentionate, va rog respectuos sa
analizati cu atentie impactul urbanistic, traficul suplimentar, deficitul de locuri de parcare si
disconfortul fonic pe care un astfel de proiect I-ar putea genera in zona si sa luati in considerare
punctul de vedere al locuitorilor din cartier inainte de aprobarea acestuia. Mentionez cd atasez
prezentei si cateva fotografii realizate in cursul zilei de duminica de pe strada Valea Aurie si
strada lazului.



Sesizarea nr. 21259/23.03.2026, 20481/19.03.2026 si 21261/23.03.2026

(1) Constatarea nelegalitatii si respingerea cererii de eliberare a certificatelor de urbanism

(2) Analizarea impactului constructiilor propuse asupra insoririi blocului de locuinte situat
pe strada Iazului nr. 2A, pe parcela identificata prin CF 101525;

(3) Obtinerea acordului vecinilor in forma autentica;

(4) Incompatibilitatea functiunilor propuse pe cele doud parcele care fac obiectul
documentatiilor de urbanism cu caracterul functional al cartierului Valea Aurie;

(5) Impactul functiunilor propuse asupra traficului din zona si, in special, asupra locurilor de
parcare aflate pe domeniul public / crearea unei presiuni suplimentare asupra
infrastructurii disponibile in zona / subdimensionarea locurilor de parcare disponibile pe
cele doud parcele in raport cu functiunile propuse / necesitatea elaborarii unui studiu de
trafic;

(6) Subdimensionarea intentionatad a capacitatii de cazare, respectiv a capacitatii unitatii de
cazare

(7) Afectarea linistii publice si a calitatii locuirii prin caracterul functiunilor propuse si a
modului de administrare al acestora de catre initiatorul documentatiilor de urbanism

(8) Solicitari specifice privind ambele documentatii (evaluare comuna, necesitatea elaborarii
unui plan urbanistic zonal, dimensionare capacitate de cazare, etc);

(9) Necesitate elaborare plan urbanistic zonal

(10) Prelungirea perioadei dedicate consultdrii publice.

Subdimensionarea capacitatii de cazare, respectiv a capacitatii restaurantului, in vederea
reducerii necesarului de locuri de parcare

Sesizarea nr. 17770/10.03.2026

,»Subsemnatul Teliceanu Paul, locuitor al municipiului Sibiu, va transmit prin prezenta
observatiile mele cu privire la proiectul de construire a unui hotel si a unei pensiuni cu
restaurant pe terenurile situate vizavi de Cabana Valea Aurie, aflat in prezent in etapa de
consultare publica. Consider cd realizarea acestui proiect in forma propusd poate avea un
impact negativ asupra caracterului rezidential si linistit al cartierului Valea Aurie, precum si
asupra calitatii vietii locuitorilor din zona. In acest sens, va rog si aveti in vedere urmatoarele
aspecte:

1. Cresterea semnificativa a traficului auto Cartierul Valea Aurie este o zonad preponderent
rezidentiald, cu strazi inguste si infrastructura rutierd dimensionata pentru trafic local. Aparitia
unei unitati hoteliere si a unui restaurant ar genera un flux suplimentar de autoturisme (turisti,
clienti ai restaurantului, aprovizionare, personal), ceea ce ar putea conduce la aglomerarea
traficului si la dificultdti suplimentare in ceea ce priveste parcarea. In momentul de fata strada
Valea Aurie la anumite ore este plina de masini parcate ale persoanelor care vin la restaurant
iar traficul pietonal se face pe mijlocul strazii.

2. Cresterea nivelului de zgomot si afectarea linistii zonei Prezenta unui restaurant si a unei
terase implica, Tn mod inevitabil, activitate intensa in special in orele de seard. Acest lucru
poate afecta linistea locuitorilor din apropiere, intr-un cartier care a fost conceput si perceput
de-a lungul timpului ca o zona de locuire linistita.

3. Schimbarea caracterului urbanistic al cartierului Valea Aurie este cunoscuta ca o zona
rezidentiald, apropiata de zone verzi si de padurea Dumbrava. Introducerea unor functiuni
turistice si comerciale de tip hotelier poate reprezenta un precedent urbanistic care ar putea
incuraja dezvoltari similare in viitor, transformand treptat caracterul cartierului.

4. Presiune suplimentara asupra infrastructurii si spatiului public Unitdtile de cazare si
alimentatie publica genereaza un consum mai mare deresurse si un flux crescut de persoane,
ceea ce poate pune presiune suplimentard pe infrastructura existenta (trafic, utilitati,
salubritate)



Avand in vedere aceste aspecte, vd rog respectuos sa analizati cu atentie oportunitatea realizarii
unor astfel de investitii In aceastd zond si sd luati in considerare protejarea caracterului
rezidential si a calitatii vietii locuitorilor cartierului Valea Aurie.,,

Sesizarea nr. 19404/16.04.2026

,,Ma numesc Sorina Givan Va
scriu pentru a-mi exprima ingrijorarea fata de planul de construire a doua cladiri — un hotel si
o pensiune (CF 105535 si CF 105494) — emise de S.C SARA SUN SRL 1n imediata vecinatate
a blocului in care locuiesc. Conform informatiilor afisate in zond, amplasamentul propus se
afla la o distantd de aproximativ 10 metri de blocul in care locuiesc, ceea ce ar avea un impact
semnificativ asupra calitdtii vietii locatarilor. Principalele motive de ingrijorare: 1. Cresterea
considerabild a traficului si poludrii Strada Iazului este deja aglomerata, avand in vedere
existenta unei biserici, a asociatiei de Zi "Sfantul Nicolae" si a cabanei Valea Aurie Fluxul auto
generat de un hotel si o pensiune ar conduce la: zgomot suplimentar, POLUARE!!! dificultati
in accesul locatarilor, cresterea riscului de accidente intr-o zond cu spatiu limitat. Avand in
vedere faptul ca suntem numeroase familii cu copiii in zona, consider ca este una dintre cele
mai importante obiectii de luat in considerare!

2. Disconfort pentru locatarii blocurilor Distanta foarte mica dintre cladirile propuse si blocuri
ridica probleme legate de: intimitate, umbrire, pierderea luminii naturale, posibile probleme
structurale cauzate de santier. praf

3. Lipsa infrastructurii adecvate Strada lazului este ingustd si nu a fost proiectatd pentru un
volum mare de masini. De multe ori, pe anumite portinui nu pot trece doua masini una pe langa
cealalta fara ca una din ele sa se opreasca. Locurile de parcare sunt deja insuficiente pentru
rezidenti.

4. Introducerea unor unitati de cazare va amplifica presiunea asupra infrastructurii existente.
Avand 1n vedere aceste aspecte, va rog respectuos sa analizati cu atentie impactul urbanistic,
de mediu si social pe care il vor avea aceste proiecte asupra locuitorilor zonei Valea Aurie.
Consider cd este esential ca astfel de decizii sd fie luate 1n interesul comunitatii si cu respectarea
normelor privind distantele fatd de imobilele rezidentiale. Va rog, de asemenea, sa Tmi
comunicati dacd este planificata o consultare publica sau o dezbatere privind aceste proiecte,
astfel Incat locuitorii afectati sa isi poata exprima punctul de vedere.

Sesizarea nr. 19275/16.03.2026

,» Subsemnatul Oprea Ionel Danut , domiciliat in municipiul Sibiu in
temeiul Legii nr. 350/2001 si al Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului, va adresez prezenta solicitare:

1. MOTIVUL SOLICITARII Perioada de consultare public i stabilit 4 de Prim  ria Sibiu a
fost 9—24 martie 2026. Cu toate acestea, panoul de informare privind inten t ia de construire a

fost montat abia la data de 13 martie 2026, ceea ce inseamn a ¢ a : v panoul NU a fost afisat
pe intreaga perioada de consultare publica, v populatia NU a beneficiat de intreaga durata

legala pentru analizarea documentatiei, v/ procedura de consultare publica NU respecta
metodologia legald in forma actuala.

2. TEMEI LEGAL Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - Aceasta
instituie obligativitatea informarii si consultarii publicului 1n toate etapele documentatiilor de
urbanism, inclusiv afisarea completd si accesibild a informatiilor pentru public. - Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 — privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
Metodologia stabileste obligatia autoritatii locale de a asigura informarea publicului Tn maniera
prevazuta de regulamentul local, pe intreaga perioada de consultare, astfel incat cetdtenii sa si
poatd exprima observatiile Tn mod corect si informat. Acest ordin prevede ca documentatiile



de urbanism aprobate fara respectarea procedurii de informare si consultare sunt nule de drept
(art. 4). Prinurmare, afisarea intarziata a panoului incalca obligatia fundamentala de asigurare
a consultarii reale a publicului.

3. EFECTUL NEGATIV ASUPRA CONSULTARII PUBLICE Afisarea panoului la data de
13 martie, in conditiile in care perioada legald incepuse la 9 martie, reduce efectiv perioada de

informare a populatiei cu: = 4 zile, reprezentand peste 20% din durata totald. Aceasta
intarziere: limiteaza accesul locuitorilor la informatiile minime obligatorii, afecteaza dreptul
comunitdtii de a studia documentatia tehnica, ingreuneaza posibilitatea de a formula observatii
fundamentate, contravine principiilor de transparenta si participare publica stabilite prin Legea
350/2001

4. SOLICITARI Avand in vedere cele expuse mai sus, solicit urmitoarele:

(L JPrelungirea perioadei de consultare publica Solicit extinderea perioadei de consultare cu un
numdr de zile egal cu durata in care panoul NU a fost afisat, astfel incat procedura sa fie
considerata valabila si conforma cu legislatia in vigoare.

@Aﬁsarea corecta a panoului pe Intreaga perioada extinsd Panoul trebuie expus fizic, vizibil,
lizibil si 1n loc public accesibil, pe intreaga perioada prelungitd, conform obligatiilor stabilite
de metodologia legala.

B JInformarea publicului prin mijloace mass-media, conform legii Solicit ca prelungirea
perioadei sa fie comunicata public n presd, asa cum impune metodologia de informare si
consultare a publicului din Ordinul 2701/2010. Comunicarea oficiald in presa constituie o
obligatie legald in etapa informarii publicului.

(4 JActualizarea panoului cu noile date ale perioadei de consultare Pentru a nu induce in eroare
locuitorii, panoul trebuie modificat astfel incat sa afiseze perioada corecta si completa.

5. CONCLUZIE Afisarea intarziatd a panoului priveaza comunitatea de dreptul legal de a
participa Tn mod real la procesul de consultare publica. Fara o informare completa si continua,
consultarea devine formala si contrard legislatiei. In temeiul celor mentionate, v rog si
analizati cu celeritate cererea de prelungire a perioadei de consultare si sa dispuneti masurile
necesare.,,

Sesizarea nr. 17842/10.03.2026

,, Prin prezenta doresc sa transmit punctul meu de vedere in cadrul consultarii publice
referitoare la proiectele de construire a unei pensiuni cu restaurant si a unui hotel de mici
dimensiuni pe terenurile situate la intersectia strazilor Valea Aurie si lazului, vizavi de Cabana
Valea Aurie. In prezent, zona se confruntd deja cu o problema majora legata de locurile de
parcare si de traficul auto. In special in weekend si in perioadele aglomerate, numerosi clienti
ai Cabanei Valea Aurie, precum si vizitatori ai Gradinii Zoologice si ai Muzeului ASTRA
parcheaza pe strazile din cartier si pe trotuare, din cauza numarului insuficient de locuri de
parcare dedicate. De multe ori, masinile ajung sa fie parcate pana adanc in cartier, afectind
circulatia si accesul locuitorilor. Zona Valea Aurie reprezintd deja un punct important de acces
pentru vizitatorii Gradinii Zoologice si ai Muzeului ASTRA, iar in weekend traficul si parcarile
din cartier sunt frecvent suprasolicitate. In aceste conditii, dezvoltarea unor noi functiuni
turistice si de alimentatie publica risca sd accentueze problemele existente de trafic si parcare.
Construirea unor noi unitati de cazare si a unui restaurant Tn aceastd zona va genera inevitabil
un flux suplimentar de autoturisme (turisti, clienti ai restaurantului, aprovizionare, personal),
ceea ce va amplifica semnificativ problema deja existentd a parcarilor si a traficului. In plus,
in ciuda sesizarilor facute de-a lungul timpului si a articolelor apdrute in presa cu privire la
aceasta situatie, nu au fost luate pana in prezent masuri concrete pentru gestionarea problemei
existente. Cartierul Valea Aurie este in principal o zona rezidentiald de blocuri, iar
infrastructura rutiera si locurile de parcare existente nu sunt dimensionate pentru a sustine un
flux turistic si comercial suplimentar. De asemenea, parcarea subterand propusa nu pare



suficientd pentru a acoperi necesarul generat de functionarea unui restaurant care poate atrage
un numar semnificativ de clienti, in special in weekend sau in cazul organizarii de evenimente.
La acest flux se vor adduga autoturismele turistilor cazati in aproximativ 10—20 de camere,
precum si cele ale personalului si furnizorilor. Avand in vedere cele de mai sus, consider
necesara realizarea unui studiu de trafic si a unei analize reale a necesarului de locuri de parcare
inainte de aprobarea documentatiei urbanistice, astfel incat dezvoltarea propusa sa nu afecteze
traficul, accesul si calitatea vietii locuitorilor din cartierul Valea Aurie. De asemenea, va
invitdm sd observati situatia din zona in weekend, cand problema parcarilor si a traficului
devine foarte evidenta.,,

Sesizarea nr. 18528/12.03.2026

,.In contextul consultarii publice privind documentatiile de urbanism pentru construirea unui
hotel de mici dimensiuni si a unei pensiuni cu restaurant pe terenurile situate la intersectia
strazilor Valea Aurie si lazului, doresc sa transmit urmatorul punct de vedere din perspectiva
impactului urbanistic asupra cartierului. Zona Valea Aurie este una predominant rezidentiala,
aflata Tn imediata proximitate a unor functiuni de interes public — baza sportiva, accesul cétre
Gradina Zoologica si zone verzi frecventate de familii cu copii. Din acest motiv, consider ca
orice dezvoltare turistica sau de alimentatie publica trebuie analizatd atent din perspectiva
traficului, a mobilitatii pietonale si a capacitatii infrastructurii existente. Un aspect esential este
asigurarea unui numar semnificativ mai mare de locuri de parcare decat minimul prevazut de
reglementarile urbanistice, avand 1n vedere cumulul de functiuni propuse (cazare + restaurant).
Aceastd necesitate este cu atat mai evidentd in contextul in care restaurantul Cabana Valea
Aurie, aflat vizavi si apartinand aceleiasi firme, nu dispune de locuri de parcare amenajate
pentru clienti. In prezent, acest lucru genereaza frecvent parciri pe trotuar si pe marginea
carosabilului. Situatia actuald creeaza deja probleme de sigurantd si accesibilitate pentru
pietoni. Accesul cdtre locul de joaca din zona se realizeaza cu dificultate prin fata acestor
locatii, deoarece trotuarul este frecvent ocupat de autoturisme parcate neregulamentar, chiar
dacd existd semne rutiere care interzic acest lucru. In aceste conditii, parintii cu copii,
persoanele in varsta sau cele cu carucioare sunt nevoite sa circule pe carosabil. Prin urmare,
consider necesar ca documentatia de urbanism sa prevada:-integrarea armonioasa a cladirilor
in peisajul existent, fara a crea un impact vizual sau volumetric disproportionat fata de blocurile
si spatiile verzi din zona;-realizarea unui numar substantial mai mare de locuri de parcare,
inclusiv pentru clientii restaurantului;-dimensionarea parcarii astfel incat sa poata prelua si
presiunea generatd de activitatile existente din zond;-masuri clare pentru protejarea circulatiei
pietonale, inclusiv mentinerea liberd a trotuarelor si asigurarea unui acces sigur catre locul de
joaca si zona verde;-gestionarea impactului asupra traficului local, in special in perioadele
aglomerate (weekenduri si sezon turistic).-gestionarea zgomotului provenit de la restaurant si
terasd, astfel incat confortul locatarilor din zond sa nu fie afectat;-mentinerea si protejarea
spatiilor verzi din apropiere si plantarea de vegetatie suplimentara in cadrul proiectului.
Consider ca reintroducerea in circuitul urban a unor terenuri neutilizate poate fi benefica pentru
oras, insd doar daca proiectele sunt dimensionate corect i nu transfera presiunea asupra
infrastructurii existente si asupra spatiului public. Va rog ca aceste aspecte sa fie analizate cu
atentie in procesul de evaluare a documentatiilor de urbanism.,,



RASPUNSUL TRANSMIS DE PROIECTANT LA SESIZARILE CETATENILOR CU
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

Referitor la sesizarile inregistrate cu nr. 19212/16.03.2026, 21259/23.03.2026,
21261/23.03.2026, 17770/10.03.2026, 19404/16.04.2026, 19275/16.03.2026,
17842/10.03.2026, 18528/12.03.2026, 20481/19.03.2026proiectantul raspunde punctual,
raspuns inregistrat cu nr.34777/07.05.2026 :

1.Tipologia observatiilor

SC Sara Sun SRL a initiat doud planuri urbanistice de detaliu, respectiv:

(1) Construire imobil cu functiuni de turism intraurban si alimentatie publicd, in urma
desfiintarii constructiilor existente, generat de parcela identificatd prin CF 105494,
situatd in municipiul Sibiu, strada [azului nr. 4

(2) Construire imobil cu functiuni de turism intraurban, in urma desfiintarii
constructiilor existente, generat de parcela identificatd prin CF 105536, situata in
municipiul Sibiu, strada lazului nr. 2.

Conform planificarii stabilite de catre Primdaria Municipiului Sibiu, procedura de consultare si
informare a publicului, aferentd celor doua documentatii mentionate mai sus, s-a desfasurat in
paralel, intre 09.03.2026-24.03.2026. Ca urmare a acestui demers, au fost Inregistrare la
Primaria Municipiului Sibiu (Centrul de Informatii Cetateni) un numar de 9 (noud) adrese
referitoare la cele doua documentatii urbanistice. Tinand cont de faptul ca majoritatea adreselor
inregistrate privesc ambele documentatii, se ofera in sectiunile subsecvente un raspuns
consolidat al echipei de proiectare.

In adresele 1naintate Primariei Municipiului Sibiu in perioada de consultare publica, s-au
identificat urmatoarele categorii de observatii:

2.Raspuns:
20.481/19.03.2026

(11) Constatarea nelegalitatii si respingerea cererii de eliberare a certificatelor de urbanism

(12) Analizarea impactului constructiilor propuse asupra Insoririi blocului de locuinte situat
pe strada lazului nr. 2A, pe parcela identificatd prin CF 101525;

(13) Obtinerea acordului vecinilor in forma autentica;

(14) Incompatibilitatea functiunilor propuse pe cele doua parcele care fac obiectul
documentatiilor de urbanism cu caracterul functional al cartierului Valea Aurie;

(15) Impactul functiunilor propuse asupra traficului din zona si, in special, asupra locurilor de
parcare aflate pe domeniul public / crearea unei presiuni suplimentare asupra
infrastructurii disponibile in zona / subdimensionarea locurilor de parcare disponibile pe
cele doud parcele in raport cu functiunile propuse / necesitatea elaborarii unui studiu de
trafic;

(16) Subdimensionarea intentionata a capacitatii de cazare, respectiv a capacitatii unitatii de
cazare

(17) Afectarea linistii publice si a calitdtii locuirii prin caracterul functiunilor propuse si a
modului de administrare al acestora de catre initiatorul documentatiilor de urbanism

(18) Solicitari specifice privind ambele documentatii (evaluare comuna, necesitatea elaborarii
unui plan urbanistic zonal, dimensionare capacitate de cazare, etc);

(19) Necesitate elaborare plan urbanistic zonal



(20) Prelungirea perioadei dedicate consultdrii publice.

Observatie Constatarea nelegalitatii si respingerea cererii de eliberare a
certificatelor de urbanism

Adrese 20.481 / 19.03.2026

3.Raspuns

Conform prevederilor art.29 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin
care autoritatea administratiei publice judetene sau locale facecunoscute regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii,
tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii. Certificatul de
urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau
plantare. Pentru cele doud documentatii aflate in discutie s-au emis Primaria Municipiului
Sibiu a emis urmatoarele certificate de urbanism: (1) CU nr. 1.335/03.07.32025 pentru
PUD Construire imobil cu functiuni de turism intraurban si alimentatie publica, in urma
desfiintdrii constructiilor existente, generat de parcela identificatd prin CF 105494,
situatd in municipiul Sibiu, strada lazului nr. 4. (2) CU nr. 1.335 / 03.07.32025 pentru
PUD Construire imobil cu functiuni de turism intraurban, in urma desfiintarii
constructiilor existente, generat de parcela identificatd prin CF 105536, situatd in
municipiul Sibiu, strada lazului nr. 2.

Planul urbanistic de detaliu reprezintd o documentatie de urbanism, cu caracter de
reglementare specificd, prin care se asigura conditiille de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai multe
parcele adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecinatatile
imediate. Din punct de vedere procedural, documentatia se initiazd prin cele doua
certificate de urbanism mentionate mai sus. In momentul de fati, documentatia de afla in
etapa de informare si consultare a publicului, care face parte integranta din demersul mai
larg de elaborare, avizare si aprobare a acestui tip de documentatie, desfasurat in baza
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu normele de aplicare ale
acesteia.

Tinand cont de aspectele mentionate mai sus subliniem urmatoarele aspecte:

(a) Solicitarea de constatare a nelegalitatii este lipsita de temei legal. Cele doud planuri
urbanistice de detaliu respecta parcursul definit de cadrul legal in vigoare.

(b) Solicitare de respingere a cererii de eliberare a certificatelor de urbanism, este, la
randul sau lipsitd de temei legal si denotd o grava neintelegere a traseului pe care
documentatia de urbanism il parcurge, de la initiere pana la aprobarea sa printr-o hotarare
de consiliu local.

Raspuns:
20.481/19.03.2026, 21.259/23.03.2026, 21.261/23.03.2026, 19.404/16.03.2026

Rolul documentatiilor de tip plan urbanistic de detaliu este de a detalia conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare a constructiilor, in raport cu prevederile documentatiilor de
urbanism de rang superior (planuri urbanistice generale, planuri urbanistice zonale). In
conformitate cu prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al
Planului urbanistic de detaliu:

o Plansa U-03-01 Reglementari urbanistice - zonificare functionala seteazd regulile
generale pe care constructiile pentru care se va solicita autorizatia de construire trebuie



sd le respecte (retrageri fatd de limitele parcelei, regim de indltime, inaltimi maxim
admise, indicatori urbanistici).

plansa U-06-01 Mobilare urbanistica are un caracter informativ. Solutia de arhitectura
care va fi spusa avizarii poate suferi modificari.

in raport cu aceasta, cu conditia respectarii reglementarilor stabilite prin Planul
urbanistic de detaliu.

Cardul legal citat privind obtinerea acordului vecinilor in forma autentica face
vizeaza prevederile Legii 50 / 1991privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii. Cadrul legal in vigoare nu prevede obtinerea acordului vecinilor in
forma autentica in cazul documentatiilor de urbanism.

Tinand cont si de argumentele prezentate mai sus, la punctul 2, privind
obligativitatea realizarii unui studiu de insorire, acordul vecinilor devine
necesar doar in cazul in care volumul propus pentru obtinerea autorizatiei de
construire modifica situatia de fapt, respectiv reduce perioada de insorire a
camerelor de locuit situate pe fatada sudica a blocului de locuinte existent.

Reglementarile definite U-03-01 Reglementari urbanistice - zonificare
functionala subscriu reglementarilor aferente Planului urbanistic general si
permit dezvoltarea a doud scenarii de ocupare a parcelei, respectiv:

(1) Scenariul 1
Edificarea unei constructii cu un regim de inaltime maxim admis mai mic,
respectiv S+P+1E+M, dar cu o amprenti la sol mai mare. In acest caz,
procentul de ocupare maxim admis este de 35%.

(2) Scenariul 2
Edificarea unei constructii cu un regim de Indltime maxim admis mai
mare, respectiv S+P+3E+M, S+P+3E+Er, S+D+P+2E+M,
S+D+P+2E+Er, dar cu 0 amprenti la sol mai mica. In acest caz, procentul
de ocupare maxim admis este de 25%.

Inaltimile maxime admise (16,00m la cornisd / aticul etaj neretras, respectiv
20,00m la coama / atic etaj retras) sunt definite astfel incat sd poate acomoda
oricare dintre cele doud scenarii. Urmand aceeasi logica, si limita suprafetei
edificabile maxim admise este definita astfel incat sa permita o amprenta la sol
mai mare, aferentd unui procent de ocupare a terenului de 35%, sau o amprenta
la sol mai redusi, aferentd unui procent de ocupare a terenului de 25%. In etapa
ulterioara elaborarii Planului urbanistic de detaliu, se va opta pentru unul dintre
cele doua scenarii, fapt care va conduce la corelarea amprentei la sol a cladirii cu
regimul de indltime propus.

Pe plansa U-06-01 Mobilare urbanistica este simulat primul scenariu de ocupare
a parcelei. Dupa cum se poate observa din sectiune, cladirea lucreaza cu terenul,
astfel incat inaltimea propusa la cornisa / atic a cladirii variaza, fiind de 5,25m,
inspre strada lazului, respectiv 9.70m inspre fundul parcelei. Totodata, distanta
intre clddirea propusa si blocul de locuinte existent este de 10,38m, mai mare
decat Indltimea la cornisa / atic a cladirii propuse (9.70m). Drept urmare, in acest
caz, nu se impune realizarea unui studiu de insorire.



Dupa cum aratam in primul paragraf, plansa U-06-01 Mobilare urbanistica are
un caracter informativ. Solutia de arhitectura care va fi spusa avizarii poate suferi
modificari in raport cu aceasta, cu conditia respectarii unuia dintre cele doua
scenarii de reglementare detaliate mai sus. Tinand cont de toate aceste aspecte,
considerdm ca realizarea unui studiu de insorire in aceastd etapd se ar avea la
baza o solutie arhitecturald posibild dar care poate suferi modificari in etapele
ulterioare. Realizarea studiului de insorire devine cu adevdrat oportuna in
momentul solicitdrii autorizatiei de construire, astfel incat verificarea conditiilor
de insorire sa se realizeze prin raportare la volumul exact ce se intentioneaza a fi
construit.

Adrese 21.259/23.03.2026, 21.261/23.03.2026

Raspuns

Cardul legal citat privind obtinerea acordului vecinilor in forma autentica face
vizeaza prevederile Legii 50 / 1991privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii. Cadrul legal in vigoare nu prevede obtinerea acordului vecinilor in
forma autentica in cazul documentatiilor de urbanism.

Tindnd cont si de argumentele prezentate mai sus, la punctul 2, privind
obligativitatea realizarii unui studiu de insorire, acordul vecinilor devine
necesar doar in cazul in care volumul propus pentru obtinerea autorizatiei de
construire modifica situatia de fapt, respectiv reduce perioada de insorire a
camerelor de locuit situate pe fatada sudica a blocului de locuinte existent.

Observatie

Incompatibilitatea functiunilor propuse pe cele doud parcele care fac obiectul
documentatiilor de urbanism cu caracterul functional al cartierului Valea
Aurie, preponderent rezidential

Adrese 17.770/10.03.2026, 19.404/16.03.2026, 20.481/19.03.2026
4.Raspuns

Conform prevederilor Planului urbanistic general al municipiului Sibiu, cele
doua imobile identificate prin CF 105494, respectiv CF 105536, se incadreaza
in UTR L3. Pentru aceasta unitatea teritoriala de referinta, regulamentul local
de urbanism prevede posibilitatea dezvoltarii de functiuni turistice cu caracter
intraurban, respectiv servicii de alimentatie publica, hotel, pensiune, cu
respectarea urmatoarele conditii:

* Incadrarea 1n prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea
constructiilor turistice;

 claborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocupdrii
parcelei;

* pe parcela nu vor exista alte functiuni;
* desfasurarea activitatii in interior.

Conform prevederilor art.29 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul urbanistic general are atat caracter director si
strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument de
planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea programelor
st actiunilor de dezvoltare. Altfel spus, planul urbanistic general este un
document de urbanism de rang superior, fiind instrumentul de reglementare
prin care administratia locald defineste, printre alte aspecte, si compatibilitatea



functionald in cadrul unei unitati teritoriale de referinta, tindnd cont de
implicatiile acestor reglementdri la scara intregului oras. Prin functiunile
propuse cele doud planuri urbanistice de detaliu respectd prevederile si
conditiondrile planului urbanistic general pentru zona in cauza. Drept urmare,
respingem observatia ca nefondata.

Observatie

Impactul functiunilor propuse asupra traficului din zona si, in special, asupra
locurilor de parcare aflate pe domeniul public / subdimensionarea locurilor de
parcare disponibile pe cele doud parcele in raport cu functiunile propuse /
necesitatea elaborarii unui studiu de trafic;

Adrese  17.770/10.03.2026, 17.842/10.03.2026,  18.528/12.03.2026,

19.404/16.03.2026, 19.212/16.03.2026, 21.259/23.03.2026,
20.481/19.03.2026, 21.261/23.03.2026
5.Raspuns

Impactul functiunilor propuse asupra traficului din zona si, in special, asupra
locurilor de parcare aflate pe domeniul public Majoritatea adreselor depuse in
cadrul procedurii de consultare si informare a publicului semnaleaza
posibilitatea ca functiunile propuse sd genereze un trafic suplimentar intr-o
zond rezidentiald pe care locuitorii o considera deja supra-aglomerata, din
cauza proximitatii zonelor de agrement (Gradina Zoologica Sibiu / Cabana
Valea Aurie), a bisericii Pogorarea Sfantului Duh si a Asociatiei Filantropice
de zi Sfantul Nicolae.

Totodata, se atrage atentia asupra numarului insuficient de locuri de parcare,
in raport cu functiunile mentionate mai sus si se solicitd elaborarea unui studiu
de trafic. Cele doua planuri urbanistice de detaliu in cauzad reglementeaza
imobilele (parcele si constructii) identificate prin CF 105494 si CF 105536.

Din punct de vedere juridic, documentatiile de tip plan urbanistic de detaliu nu
pot impune reglementari pe o zona mai vasta. Drept urmare, prin acest tip de
documentatii nu se pot rezolva problemele semnalate de catre locuitorii din
zona, care vizeaza un areal semnificativ mai amplu decat cele doud imobile
mentionate anterior. Pentru o rezolvare a problemelor mentionate,
recomandam autorilor adresei initierea unei comunicdri cu reprezentatii
Primariei municipiului Sibiu privind acest subiect. Impactul investitiei asupra
locurilor de parcare aflate pe domeniul public al municipiului Sibiu /
subdimensionarea locurilor de parcare disponibile pe cele doud parcele in
raport cu functiunile propuse In ceea ce priveste impactul investitiilor propuse
asupra locurilor de parcare din zond, documentatiile respectd prevederile
Planului urbanistic general privind necesarul de locuri de parcare in raport cu
capacitatea functionala propusa.

Totodata, prin aceste documentatii nu se solicita inchirierea unor locuri de
parcare de pe domeniul public.

Drept urmare, atita vreme cat documentatia propusa respecta cadrul legal in
vigoare, consideram nefondate si malitioase afirmatiile prin care:

(1) se creioneaza varii scenarii de aglomerare a locurilor de parcare aflate pe
domeniului public.

(2) se insinueaza faptul ca estimarea numarului de locuri de parcare ar fi
subdimensionata 1n raport cu capacitatea investitiilor propuse.



Necesitatea elaborarii unui studiu de trafic In ceea ce priveste necesitatea
elaborarii unui studiu de trafic, subliniem faptul cd aceasta documentatie nu
face parte din continutul cadrul al studiilorde fundamentare aferente unui plan
urbanistic de detaliu. Studiile de trafic se elaboreaza, de regula, in cazul unor
documentatii de urbanism de rang superior, care implicd investitii majore
(dezvoltari rezidentiale, functiuni comerciale de tip mall, supermarket,
functiuni industriale), cu impact direct asupra strazilor din categoriile I-I1I
(magistrale, strizi de legaturd sau strizi colectoare). In cazul de fati, strada
lazului este o strada de categoria a-IV-a, respectiv o strada de folosinta locala,
care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale in zonele cu
trafic redus. Totodata, functiunile propuse, respectiv functiuni de cazare
turistica si alimentatie publica, nu se integreaza in categoria unor functiuni
generatoare de trafic. Tinand cont toate aceste de aceste premise, si, cu
preponderentd, de zona de reglementare a celor doud planuri urbanistice de
detaliu, consideram nejustificata solicitarea elaborarii unui studiu de trafic
pentru documentatiile in cauza.

Observatie

Subdimensionarea capacitatii de cazare, respectiv a capacitatii restaurantului,
in vederea reducerii necesarului de locuri de parcare

Adrese 17.842/10.03.2026, 21.259/23.03.2026, 21.261/23.03.2026
6.Raspuns

Cele doua planuri urbanistice de detaliu subscriu prevederilor Anexei 2 a
Planului urbanistic general privind necesarul de locuri de parcare, respectiv:

« functiuni de turism cu caracter intraurban: se va asigura cate un loc de parcare
la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un
loc de parcare la 7 camere de cazare. La unitatile care dispun de mai mult de
20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

« alimentatie publicd: pentru clienti se va asigura cate un loc de parcare la 5
locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al
Planului urbanistic de detaliu, plansa U-06-01 Mobilare urbanistica are un
caracter informativ. Solutia de arhitectura care va fi spusa avizarii poate suferi
modificari in raport cu aceasta, cu conditia respectarii reglementarilor stabilite
prin Planul urbanistic de detaliu. Altfel spus, atit emiterea autorizatiei de
construire, cat si obtinerea ulterioard a unei autorizatii de functionare sunt
conditionate de respectarea prevederilor privind necesarul de locuri de parcare.
Pornind de la aceste premise, subliniem urmatoarele aspecte:

(1) in ceea ce priveste restaurantul, numarul de locuri de parcare alocate acestei
functiuni din totalul locurilor de parcare disponibile pe parcela determina
capacitatea totala restaurantului (locuri disponibile atat in interior, cat si pe
terasd);

(2) similar, 1n ceea ce priveste unitatile de cazare, numarul de locuri de parcare
alocate acestei functiuni din totalul locurilor de parcare disponibile pe parcela
determind capacitatea maxima de cazare.

In aceasta etapa a proiectului, propunerea de mobilare prezinta o solutie
posibild, care exploreaza scenariile maximale de ocupare a parcelei, atat din
punct de vedere volumetric, cat si din punct de vedere functional. Diferenta
dintre potentialul unui volum construit si capacitatea efectiva de acomodare



aunor functiuni este determinatd de reglementdrile descrise mai sus. Acestea
conditioneazad in mod direct numarul total de unitati de cazare, respectiv
numarul maxim de locuri disponibile in restaurant pentru constructiile ce vor
fi spuse procedurii de obtinere a autorizatiei de construire. Altfel spus, un
volum mai generos nu inseamnad, implicit, o capacitate functionald mai mare.
Totodata, orice suplimentare a locurilor de cazare, respectiv crestere a
capacitatii restaurantului ulterior obtinerii autorizatiei de construire ramane
conditionatd in mod direct de asigurarea unor locuri de parcare suplimentare.
Afirmatiile prin care se insinueaza ca investitorul prezintd un scenariu de
mobilare subdimensionat, urmand ca apoi sa creasca informal capacitatea de
cazare, respectiv capacitatea restaurantului sunt lipsite de obiectivitate si se
bazeaza strict pe supozitii.

Observatie

Afectarea linistii publice si a calitatii locuirii prin caracterul functiunilor propuse
s1 a modului de administrare al acestora de catre initiatorul documentatiilor de
urbanism

Adrese 17.770/10.03.2026, 19.212/16.03.2026, 19.404/16.03.2026,
21.259/23.03.2026, 21.261/23.03.2026

7.Raspuns

Rolul documentatiilor de tip plan urbanistic de detaliu este de a detalia conditiile

de amplasare, dimensionare, conformare a constructiilor. Aceste documentatii nu
pot propune modificari la nivelul functiunilor reglementate prin documentatiile
de urbanism de rang superior, cum ar fi planurile urbanistice generale sau
planurile urbanistice zonale. Dupd cum am ardtat la punctul 4, functiunile
propuse sunt compatibile cu functiunea preponderent rezidentiald a zonei si
respectd cadrul legal in vigoare. Problemele semnalate privind modul de
administrare / functionare a restaurantului din incinta Cabanei Valea Aurie,
inconvenientele pe care aceastd functiune le provoaca actualmente locatarilor din
zond, respectiv supozitia ca administrarea restaurantului propus nu fac obiectul
prezentelor documentatii de urbanism.

Observatie

Solicitari specifice privind ambele documentatii (insorire, parcaje, studiu de
trafic, etc);

Adrese 21.259/23.03.2026, 21.261/23.03.2026
8.Raspuns

Insorire: Evaluare comuni a impactului celor doui PUD-uri prin elaborarea unui
studiu de insorire unitar / confirmarea ca distanta propusa intre cladirea propusa
pe CF 105536 si cladirea existentd pe CF 101525 asigura Insorirea cel putin a
etajelor superioare ale blocului / reducerea Tnaltimii maxime admise pentru CF
105536 / studiu de insorire sub forma tridimensionald: vezi raspunsurile la
punctul 2.

Studiu de trafic comun: vezi raspunsul de la punctul 5.

Calculul necesarului de parcare la capacitatea maxima: vezi raspunsul de la
punctul 6. Conditionarea aprobarii ambelor PUD-uri de demonstrarea asigurarii
necesarului de parcari la capacitatea maxima de functionare: vezi raspunsul de la
punctul 6.



Impunerea unui plafon explicit de camere de cazare corelat cu parcajele
disponibile in ambele PUD-uri: vezi raspunsul de la punctul 6. Informare
proprietari: procedura de informare si consultare a populatiei este gestionata de
catre Primaria municipiului Sibiu.

Observatie

Necesitate elaborare plan urbanistic zonal
Adrese: 21259/23.03.2026

9. Raspuns

Conform prevederilor art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urbani accentuati. In cazul de fat, prin
planurile urbanistice de detaliu nu se propun derogari de la prevederile Planului
urbanistic general privind functiunile, indicatorii urbanistici sau gabaritele
construite maxim admise. Drept urmare, elaborarea unui plan urbanistic zonal
constituie un demers de supra-reglementare care nu isi are rostul in acest caz.
Totodata, subliniem faptul ca reglementarile stabilite prin cele doud documentatii
de urbanism privesc imobilele (parcele si constructii) , asa cum se identifica ele
din punct de vedere cadastral. Aceste reglementari si isi pastreaza valabilitatea
indiferent de persoana fizica sau juridica in proprietatea careia se afla imobilele
respective. Altfel spus, faptul ca, in acest moment, aceste doua imobile se afla in
proprietatea aceleiasi persoane juridice nu constituie un temei legal pentru
initierea unui plan urbanistic zonal.

Observatie

Prelungirea perioadei dedicate consultarii publice
Adrese 19275/16.03.2026

10. Raspuns

Perioada de consultare publica este coordonata de catre Primaria municipiului
Sibiu in baza cadrului normativ in vigoare. Dincolo de afisarea panourile pe
teren, calendarul procedurii cuprinde:

(a) publicarea unui anunt in presa;

(b) afisarea documentatiei pe site-ul Primariei, la sectiunea Urbanism-
Documentatie de urbanism supusa consultarii publice;

(c) afisarea documentatiei la sediul Primariei Municipiului Sibiu - la Centru de
Informare pentru Cetéteni.

Documentele oficiale de planificare aferente procedurii de consultare si
informare a publicului au fost transmise pe mail de catre Primaria municipiului
Sibiu in data de 13.03.2026, panourile fiind afisate in aceeasi zi. Panourile nu
puteau fi afisate mai repede, deoarece contin informatii cuprinse in documentele
de planificare mentionate anterior, care nu se aflau la dispozitia echipei de
proiectare. Considerdm cd populatia interesatd a avut la dispozitie mijloace
diferite prin care se putea informa cu privire la cele doua documentatii de
urbanism, neafectate de expunerea justificatd a panourilor ulterior datei de
09.03.2026.



3. CONCLUZII

Planificarea urbanisticd are ca scop principal stabilirea actiunilor necesar a fi
implementate pentru generarea unui organism urban sanatos si de o calitate cat
mai ridicata. Prezenta documentatie urbanistica se conformeaza atat prevederilor
legale imperative Tn materie cat si principiilor dezvoltarii durabile. Subiectele
atinse de adresele Tnaintate in procedura de consultare si informare a populatiei
nu impun modificarea propunerilor de reglementare aferente planului urbanistic
zonal. Tinand cont de aceste aspecte, va rugam sa incheiati raportul consultarii
si informarii populatiei.

CONCLUZIA ARHITECTULUI SEF:
Se va prezenta studiu de insorire Tnainte de depunerea documentatiei in vederea emiterii

avizului arhitectului sef.

IMPLICAREA PUBLICULUI iN MONITORIZAREA IMPLEMENTARII PUD
Aceastd etapd se desfdsoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de Detaliu si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitirilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare, plansele de reglementari urbanistice care reprezintd informatii de interes public.
Raportul va fi afisat pe pagina de internet a Primariei mun. Sibiu la adresa: www.sibiu.ro.

p. Arhitect Sef Serviciul Urbanism
Marius Jivan consilier Carmen Budu

Serviciul Urbanism
Ramona Cindea

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare unul pentru
Serviciul Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.
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