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VIZAT,
Secretar general
Dorin/llie Nistor

HOTĂRÂREA NR
privind aprobarea documentației de urbanism

P.U.Z. — "MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPATII DE

BIROURI, SPATII SPORTIVE SI DE AGREMENT, SPATII COMERCIALE Șl
ADMINISTRATIVE, HOTEL, AFTER - SCHOOL/GRADINITA"

SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT,
IN MUN. SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA SURII MICI NR.33-39

Inițiator PUZ : SC RHENANIA IMMO SRL, SC PAMIRA SPORT SRL, SC PAMIRA
PROD SRL, SC FLORADI PROD COM SRL, SC ELECTROBRANS
PROD SRL, SC ELECTROCON IMPEX SRL, SC SEGANI SRL, FAM.
PREDA, FAM. SCĂUNAS, FAM. GAVRILĂ, GHIMPĂU NICOLAE SI
GHIMPĂU GABRIEL

Elaborator PUZ : BIROU DE ARHITECTURA IRINA POPA

Consiliul local al municipiului Sibiu, întrunit în ședința ordinară din data de 2026,
Analizând:
- referatul de aprobare nr. 3S~8o2-/2026 privind oportunitatea promovării Proiectului
de hotărâre pentru aprobarea documentației de urbanism P.U.Z — "MODIFICARE
FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPATII DE BIROURI, SPATII
SPORTIVE SI DE AGREMENT, SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE, HOTEL,
AFTER - SCHOOL/GRADINITA" SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT, IN MUN. SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA ȘURII MICI NR.33-
39, întocmit de inițiator primar Astrid Cora Fodor,

- raportul de specialitate nr. 85202/2026 întocmit de Direcția Amenajarea Teritoriului și
Urbanism cu privire la referatul de aprobare sus-menționat,
Având în vedere:

- prevederile PUG Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/2011, cumodificările ulterioare, precum
și H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;

- Âvizul favorabil nr.4/13.06.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului și
Urbanism;

- îndeplinirea procedurii de informare și consultare a publicului, finalizată cu Raportul nr.
71299/10.10.2024, conform Regulamentului Local pentru informarea și consultarea
publicului aprobat cu HCL nr.137/28.04.2011;
în conformitate cu prevederile:

- art. 582 alin 1 din Legea 169/2026 Proceduri demarate anterior intrării în vigoare a
prezentului cod (1) Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea și aprobarea
documentațiilor de urbanism și a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior



intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispozițiilor legale în vigoare la data
inițierii acestora.

- art. 32, lit. c, art.46 alin 2 lit f), art. 47 și art. 56 din Legea nr. 350/2001 cu modificările
și completările ulterioare privind amenajarea teritoriului și urbanismul și Ordin nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

- Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
și de urbanism și HCL 137/2011,

- PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021 si
modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 și HCL nr. 368/26.09.2019

- HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
în temeiul prevederilor art.129 alin. 2 lit. b), alin. 6 lit. c) și alin. 7 lit. k), ale art. 196 alin.1

lit. a) și art. 243 alin.1 lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTĂRĂȘTE:

Art.1. Se aprobă documentatia de urbanism P.U.Z — "MODIFICARE FUNCȚIONALĂ
DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE
COLECTIVE, SPATII DE BIROURI, SPATII SPORTIVE SI DE AGREMENT, SPATII
COMERCIALE SI 'ADMINISTRATIVE, HOTEL, AFTER - SCHOOL/GRADINITA" SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT, IN MUN. SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI
F.N., CALEA ȘURII MICI NR.33-39, pe terenul generator PUZ înscris în C.F Sibiu cu nr. nr.
100566, 101547, 104577, 104907, 104931, 105145, 105392, 105489, 111663, 113957,
114066, 116768, 118563, 118564, 118712, 119483, 124922 în suprafața de 46.293 mp si
este proprietatea SC RHENANIA IMMO SRL, SC PAMIRA SPORT SRL, SC PAMIRA PROD
SRL, SC FLORADI PROD COM SRL, SC ELECTROBRANS PROD SRL, SC ELECTROCON
IMPEX SRL, SC SEGANI SRL, FAM. PREDA, FAM. SCĂUNAȘ, FAM. GAVRILĂ, GHIMPĂU
NICOLAE Șl GHIMPĂU GABRIEL, documentație de urbanism întocmită de BIROU DE
ARHITECTURA IRINA POPA — arh. Irina Popa, specialist atestat RUR, cu respectarea
condițiilor impuse în avizele de specialitate.

PREVEDERI P.U.Z. PROPUSE:

- în zona reglementată se propune reîncadrarea funcțională din UTR Ei - Activități economice cu
caracter industrial în UTR M - Zonă mixtă
- în zona de studiu se menține UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial cu detaliere
ulterioară prin documentații de tip PUD.

Ansamblul mixt propus va cuprinde următoarele:

A. Zonele 1+2+3+4+4'+5
o ZONA 1 - adiacentă Căii Șurii Mici - IM/imobil mixt: birouri, comerț, aparthotel, after
school/grădiniță+S/sala de sport,

o ZONA 2 - în interiorul ansamblului - imobile de locuințe colective B2, B2', B3,
o ZONA 3 - adiacentă străzii Frigoriferului - două imobile mixte LBC, LBC', la parter și etaj 1:
comerț/servicii si la nivelurile superioare: locuinte colective,

o ZONA 4 - in interiorul ansamblului /strada Frigoriferului - doua imobile de locuinte colective B6,
B6',

o ZONA 4' — în partea de sud a ansamblului - IP - imobil parcare,
o ZONA 5 — adiacentă traseu tren urban: două imobile locuințe colective.

B. Clădiri existente care îsi mentin funcțiunea.

FUNCȚIUNI PREDOMINANTE :

Zona reglementată - UTR M- zona mixtă: Conform RLU aferent PUZ

Utilizări admise:
•Locuinte colective
•Echipamente conexe funcțiunilor de locuire și de servicii



•Funcțiuni de turism cu caracter intraurban
•Spații publice și zone verzi cu rol de agrement
•Funcțiuni de sănătate
•Funcțiuni de învățământ
•Funcțiuni sportive și de agrement
•Funcțiuni administrative, financiar -bancare
•Funcțiuni comerciale cu caracter intraurban

Utilizări admise cu condiționări:
Funcțiuni de cult, funcțiuni de cultură, funcțiuni aferente echipării tehnico-edilitare, servicii aferente

zonelor de locuințe, echipamente publice aferente zonelor de locuințe, cel puțin la nivelul parterului -
cu condiția asigurării funcțiunii rezidențiale (locuințe) într-o proporție minimă de 40% din Suprafața
construită desfășurată (SCD), la nivel de parcelă, excepție făcând funcțiunile prevăzute la Utilizări
admise, ce sunt permise la nivelul intregi parcele/imobil.

Se recomandă ca fațadele orientate spre spațiul public al străzilor principale, piețelor sau
scuarurilor să conțină la parter funcțiuni de interes public cu acces direct.

Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctele 1,2.
Sunt interzise funcțiunile industriale, cf. Anexei 1 la RGU nr.525/1996 și Regulament PUG Sibiu

prelungit cu HCL nr.72/2021.
Sunt interzise activități sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice fel (poluare

fonică, chimică) cu efect asupra funcțiunilor învecinate parcelei.
Sunt interzise lucrări de terasament de natura să afecteze amenajările din spațiile publice sau de

pe parcelele adiacente altele decât lucrările necesare realizării legăturilor carosabile și pietonale între
circulațiile interioare și circulațiile publice vecine.

Zona de studiu - UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial:
Utilizări admise:
Se prevăd funcțiuni industriale nepoluante.
Utilizări admise cu condiționări: Conform PUG Sibiu.
Utilizări interzise: Conform PUG Sibiu.

Art.2. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:

1. Pentru întreaga zonă reglementată se asigură viabilizarea prin conectarea la rețele de
utilități publice și rețeaua stradală existentă în conformitate cu legea și regulamentele
specifice.

2. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autorizațiilor de construire)
obligația reglementării juridice a terenurilor prin operațiuni de dezmembrare/comasare,
servituti de trecere.
Se propune comasarea parcelelor CF nr. 100566, 101547, 104577, 104907, 104931,
105145, 105392, 105489, 111663, 113957, 114066, 116768, 118563, 118564, 118712,
119483, 124922 în suprafață totală de 46.293 mp.

3. Obținerea autorizațiilor de construire pentru construcțiile propuse și autorizație de
construire pentru drumuri, amenajarea acceselor și extindere rețelele edilitare:

a. Lucrările de amenajare si modernizare a drumurilor propuse în incintă (carosabile
si pietonale), iluminat public si lucrările de extindere a rețelelor edilitare publice se
efectuează de către investitori pe cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate
în acest sens, în conformitate cu planșele Plan Reglementări — Zonificare nr.A04
și Plan situația juridică — nr.A07.

b. Pentru Calea Șurii Mici lucrările de amenajare si modernizare, iluminat public si
lucrările de extindere a rețelelor edilitare publice se efectuează de către investitori
pe cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate în acest sens, în conformitate
cu planșele Plan Reglementări — Zonificare nr.A04 și Plan situatia juridică —
nr.A07. Acestea se vor ceda în vederea amenajării/modernizării — drum/ trotuar/
pistă biciclete proprietate publică a Municipiului Sibiu, conform Plan Reglementări
— Zonificare nr.A04 și Plan situația juridică — nr.A07, până la întabularea primei
construcții. Totalul suprafețelor de teren propuse spre cedare în proprietatea



publică a Municipiului Sibiu este de 1072 mp. Cedarea/preluarea suprafețelor de
teren către domeniul public se va finaliza doar după execuția și recepția lucrărilor
de amenajare și modernizare, fiind obligatorie aducerea străzilor la stadiul de
realizare a stratului de uzură (asfalt). Rețelele edilitare prevăzute mai sus,
indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea publică, conform art. 29 din
H.G. 525/1996.

c. Străzile din incintă, la nivel de îmbrăcăminte semipermanentă și organizarea de
șantier aferentă investițiilor, se realizează concomitent sau înainte de începerea
lucrărilor de construire a clădirilor din zonă.

d. Conform Aviz Compania Națională de căi ferate CFR SA- Suc. Brașov — nr.
288/21.07.2025:

• „Se va realiza protecție fonică a construcțiilor amplasate în zona de
protecție a căii ferate.

• Valoarea oricăriu prejudiciu adus infrastructurii, suprastructurii, rețelelor și
instalațiilor căii ferate va fi suportată de către beneficiarul acestui aviz.

• Este interzis a utiliza indicatoare și lumini de culoare roșie, galbenă, verde
sau albastră care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviară".

e. Întocmirea proceselor verbale de terminare a lucrărilor de construire și emiterea
certificatelor de atestare a construcțiilor, în vederea înscrierii/radierii în evidențele
de cadastru și carte funciară conform Ord. 600/2023 cumodificările și completările
ulterioare.

4. în zona de studiu se menține UTR Ei cu detaliere ulterioară prin documentații de
tip PUD.

Art.3. Documentația se aprobă cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici propuși:

Procentul de ocupare al terenului

Zona reglementată - UTR IVI: POT maxim propus = 30%.

Zona de studiu - UTR Ei: POT maxim propus = 70%.

Coeficientul de utilizare al terenului

Zona reglementată - UTR IVI: CUT maxim propus = 2.

Zona de studiu - UTR Ei: CUT maxim propus = 2,4.

b) Regim de construire:
conform planșei nr.A04 Reglementări - Zonificare

Zona reglementată - UTR M:
ZONA 1:
- IM/imobil mixt: birouri, comerț, aparthotel,

regim de inălțime maxim D+P+6E+R,
Hmaxim cornișă superioară= 24m, Hmaxim coamă/atic=28m

-after school/grădiniță,
regim de inălțime maxim D+P+1E,
Hmaxim cornișă superioară^ lOm, Hmaxim coamă/atic=12m,

- S/sala de sport,
regim de inălțime maxim D+P,
Hmaxim cornișă superioară= lOm, Hmaxim coamă/atic=12m.



ZONA 2:
-în interiorul ansamblului - imobile de locuințe colective B2, B2', B3

regim de inălțime maxim D+P+5E+R,
Hmaxim cornișă superioară=18m, Hmaxim coamă/atic=23m.

ZONA 3:
- adiacentă străzii Frigoriferului - două imobile mixte LBC, LBC'

la parter și etaj 1: comerț/birouri
regim de inălțime maxim D+P+1,
Hmaxim cornișă superioară= lOm, Hmaxim coamă/atic=12m.
la nivelurile superioare: locuințe colective
regim de inălțime maxim/accente D+P+8E+R,
Hmaxim cornișă superioară=30m, Hmaxim coamă/atic=34m

ZONA 4:
-în interiorul ansamblului /strada Frigoriferului - două imobile de locuințe colective B6, B6'

regim de inălțime maxim D+P+7E+R,
Hmaxim cornișă superioară=25m, Hmaxim coamă/atic=29m.

ZONA 4':
-în partea de sud a ansamblului - IP -imobil parcare

regim de inălțime maxim D+P,
Hmaxim cornișă superioară=4m, Hmaxim coamă/atic=5m.

ZONA 5:
-adiacentă traseu tren urban: două imobile locuințe colective B4,B4',

regim de inălțime maxim D+P+5E+R,
Hmaxim cornișă superioară=19m, Hmaxim coamă/atic=23m.

Zona de studiu - UTR Ei: conform PUG Sibiu și RLU aferent PUZ.

c) Amplasarea clădirilor fată de aliniament:
conform planșei nr.A04 Reglementări - Zonificare

Zona reglementată - UTR IVI:
- Imobil mixt IM - retragere minim 2,70m față de aliniamentul căii ȘuriiMici (17,50m din ax

drum)
- Sală de sport/S: retragere variabilă 1,00m-2,30m față de aliniamentul căii Șurii Mici (15,40m

din ax drum)
- Imobile mixte LBC, LBC' - retragere variabilă 5,00m-7,44m față de aliniamentul străzii

Frigoriferului (13,50 m din ax drum)
- Imobile locuințe colective LBC,B6, B6' - retragere minim 6,00m față de aliniamentul

prelungirii străzii Frigoriferului

Față de drumurile de circulație interioară — retragere minim 5,Om față de aliniament.
Excepție: - Sala de sport - retragere minim 1,0m față de aliniament

- IP Imobil parcari -retragere minim 3,Om față de aliniament
- Corp B3 retragere minim 3,Om față de aliniament

Pentru parcelele de colț, retragerea se va respecta față de ambele aliniamente.

Zona de studiu - UTR Ei:
-Față de aliniamentul căii Șurii Mici - 17,50m din ax drum,
-Față de aliniamentul străzii Frigoriferului - 8,50 m din ax drum

d) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă
- Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă și excepții: conform RLU aferent PUZ
și planșei nr.A05 Reglementări - Mobilare urbanistică.
- Distanța minimă dintre două clădiri aflate pe aceeași parcelă: egală cu înălțimea clădirii mai înalte,
măsurată la cornișă sau atic în punctul cel mai înalt.



e) Amplasarea clădirilor fată de limitele laterale si posterioare:
Conform RLU aferent PUZ și planșelor nr.A04 Reglementări - Zonificare și nr.A05 Reglementări -
Mobilare urbanistică.

Retrageri minime față de limitele laterale
Zona reglementată - UTR M:
Nu este cazul - datorită configurației căilor de circulație existente și propuse.
Zona de studiu - UTR Ei:
conform PUG Sibiu.

Retrageri minime fată de limitele posterioare
Zona reglementată - UTR M:
Nu este cazul - datorită configurației căilor de circulație existente și propuse.
Zona de studiu - UTR Ei:
conform PUG Sibiu.

f) Circulatii și accese:
Strada Calea Șurii Mici preia ampriza de 35m conform PUG aprobat cu HCL nr. 165/2011 și

proiectului „Coridor integrat de mobilitate Calea Șurii Mici".
Accesele pietonale conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu handicap și care

folosesc mijloace specifice de deplasare.
Se va institui servitute de trecere publică pentru utilitati tehnico-edilitare, acces auto și pietonal cf

RGU 525/1996.

g) Staționarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje este dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G.
În situațiile care prevăd funcțiuni diferite în interiorul aceleiași parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcțiunilor în parte.
Este interzisă amplasarea parcajelor la sol la o distanță mai mică decât 5 m față de ferestrele

locuințelor.
Locurile de parcare necesare sunt asigurate atât la sol, dar și în demisolurile imobilelor :
- 49,5%% din locurile de parcare sunt la demisolul/parterul clădirilor;
- 50,5% din locurile de parcare exterioare sunt la sol, perimetrale și atașate căilor de circulație

interioare pentru protejarea zonelor verzi.
Număr total necesar locuri parcare = 1066, număr total parcări propuse = 1070 (la demisol și în

imobil parcări 530 locuri parcare și 540 locuri parcare supraterane).

h) Condiții de echipare edilitară
Toate construcțiile se racordează la rețelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branșament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în construcție.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

i) Spatiile libere si spatiile plantate
Se asigură spații libere de folosință comună în proporție minimă de 10% din suprafața construită

desfășurată (SCD) a locuințelor la nivel de parcelă, dar nu mai puțin decât 5% din suprafața construită
desfășurată (SCD) totală la nivel de parcelă. Spațiile libere de folosință comună nu pot include în
acest sens accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deșeurilor
gospodărești.

Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor în care aceasta reprezintă
un pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor sau în care împiedică realizarea
construcției.

Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se propune plantarea în
interiorul aceleiași parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

j) Depozitarea si colectarea deșeurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deșeurilor se amplasează
conform 0rd.nr.119/04.02.2014 modificat și completat cu Ord.nr.994/2018 și se vor dimensiona
conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu aprobat
cu HCL nr.324/2025.



Art.4. Se însușește Raportul informării și consultării publicului cu nr. 71299/10.10.2024
prin care a fost îndeplinită procedura prevăzută în HCL 137/2011, privind Regulamentul local
pentru informarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
și urbanism.

Art.5. Prezenta documentație de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobării
acesteia în Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

Art.6. Direcția Amenajarea Teritoriului și Urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sibiu va asigura ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri.

Adoptată în Sibiu la data de
INIȚIATOR,

PRIMAR
ASTRIQ CORA FODOR

2026.



PRIMĂRIA
MUNICIPIULUI
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Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, România

tel. 004-0269-208800, urbanism@sibiu.ro, tvww.sibiu.ro
Facebook:PrimăriaMunicipiului Sibiu, Sibiu City App ISO 9001
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SYSTEM

DIRECȚIA AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI URBANISM
SERVICIUL URBANISM ȘIAUTORIZARE CONSTRUCȚII

Nr. iesire: 85202/ 20.10.2026
Nr. intrare: 85193/ 20.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Documentației de urbanism

P.U.Z. — „ MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR IVI ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPAȚII DE

BIROURI, SPAȚII SPORTIVE Șl DE AGREMENT, SPAȚII COMERCIALE Șl
ADMINISTRATIVE, HOTEL, AFTER - SCHOOL/GRADINITA”

SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT,
IN MUN. SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA SURII MICI NR.33-39

Inițiator PUZ : SC RHENANIA IMMO SRL, SC PAMIRA SPORT SRL, SC PAMIRA PROD
SRL, SC FLORADI PROD COM SRL, SC ELECTROBRANS PROD SRL, SC ELECTROCON
IMPEX SRL, SC SEGANI SRL, FAM. PREDA, FAM. SCĂUNAS, FAM. GAVRILĂ, GHIMPĂU
NICOLAE SI GHIMPĂU GABRIEL

Elaborator PUZ : BIROU DE ARHITECTURA IRINA POPA

Documentația de Urbanism — Plan Urbanistic Zonal — „MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN
UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE

COLECTIVE, SPATII DE BIROURI, SPATII SPORTIVE Șl DE AGREMENT, SPAȚII
COMERCIALE Șl ADMINISTRATIVE, HOTEL, AFTER -SCHOOL/GRADINITA", ÎN MUN.
SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA ȘURII MICI NR.33-39 întocmită de BIROU DE
ARHITECTURA IRINA POPA - Arh. Irina Popa specialist atestat RUR propune construirea unui
ansamblu imobile locuințe colective cu spații de birouri, spații sportive și de agrement, spații
comerciale și administrative, hotel, after -school/gradinita.

Suprafața ce se reglementează prin prezenta documentație, așa cum este definită prin
Avizul de oportunitate nr. 1/13.02.2024 în baza Certificatelor de urbanism nr. 765/15.05.2022
și nr.989/14.05.2025, cuprinde următoarele UTR-uri: în zona reglementată reîncadrare
funcțională din UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial în UTR M - Zonă mixtă și în
zona de studiu se menține UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial.

Zona studiată se încadrează conform P.U.G. Sibiu aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011 cu
I-ICL nr. 72/25.03.2021 și modificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 și HCL nr. 368/26.09.2019 în UTR
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Ei - Activități economice cu caracter industrial și este situată în zona central-vestică a Municipiului
Sibiu.

Imobilele generatoare PUZ sunt înscrise conform Certificatelor de urbanism nr.
765/15.05.2022 si nr.989/14.05.2025 în C.F Sibiu cu nr. 100566, 101547, 104577, 104907,
104931, 105145,'105392, 105489, 111663, 113957, 114066, 116768, 118563, 118564, 118712,
119483, 124922 în suprafață totală de 46.293 mp în proprietatea SC RHENANIA IMMO SRL,
SC PAMIRA SPORT SRL,' SC PAMIRA PROD SRL, SC FLORADI PROD COM SRL, SC
ELECTROBRANS PROD SRL, SC ELECTROCON IMPEX SRL, SC SEGANI SRL, FAM.
PREDA, FAM. SCĂUNAS, FAM. GAVRILĂ, GHIMPĂU NICOLAE SI GHIMPĂU GABRIEL.

Scopul documentației de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de oportunitate nr. 1/13.02.2024 în baza
Certificatelor de urbanism nr. 765/15.05.2022 și nr.989/14.05.2025, de definire a suprafețelor
edificabile la nivelul întregii zone de reglementare, în conformitate cu prevederile PUG
SIBIUaprobat prin HCL nr.165/2011. De asemenea prin documentație se stabilesc detalierea
modului de construire, a înălțimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clădirilor față de aliniament, distanțe față de
limitele laterale și posterioare ale parcelelor, rezolvarea spațiilor pentru parcare, a utilităților
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor și
colectarea deșeurilor menajere cu respectarea condițiilor impuse în avizele de specialitate.

Conform Certificatelor de urbanism nr. 765/15.05.2022 și nr.989/14.05.2025, eliberate
în baza Legii nr.350/2001, art. 32 alin.1 lit. c și Metodologiei de elaborare și Conținutul Cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000 s-au solicitat următoarele avize anexate la
documentatie :

Avize
0 Aviz O.C.P.I. - P.V recepție nr. 414/05.03.2024
• Aviz Apă Canal Sibiu S.Â.- nr. 33020/20.01.2025
o Aviz Electrica — nr.7020241007317/04.12.2024
o Aviz gaze naturale — DelGaz Grid — nr. 385073147/03.10.2024
• Aviz telefonie — Orange Romania S.A. — AFO789068/14667/13228/02.10.2024
o Aviz fibra optica — SC RCS & RDS SA — nr. 631/30.09.2024
o Aviz Compania Națională de căi ferate CFR SA- Suc. Brașov- nr. 288/21.07.2025
• Decizia etapei de încadrare - Agenția pentru Protecția Mediului Sibiu — nr.19/09.04.2025
• Aviz DSJ-nr. 166/18.03.2025
o Aviz de Gospodărire a Apelor - Sistemul de Gospodărire a Apelor Sibiu —

nr.SB15/06.03.2025
o Aviz Serviciul public salubrizare, protecția mediului și administrarea domeniului public

nr.17641/21.10.2024
o Aviz IPJ - nr. 219782/24.11.2024
• Aviz ISU-nr. 1033/25/SU-SB/09.05.2025

Studii de fundamentare în vederea elaborării documentației de urbanism:
• studiu geotehnic — SC Geolng SRL ing. geo Tiberiu Pinciu
• studiu topografic — ing. topo Remetean Cristian Petru

După analizarea documentației în cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului și
Urbanism s-a emis Avizul Favorabil nr.4/13.06.2025, aviz care face parte integrantă din
documentatia de urbanism.
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Conform Regulamentului Local pentru informarea și consultarea publicului aprobat cu HCL
nr.137/28.04.2011 a fost îndeplinită procedura de informare și consultare a publicului, finalizată
cu Raportul nr. 71299/10.10.2024, ce se supune spre aprobare Consiliului Local odată cu
documentatia de urbanism.

Având în vedere cererile nr. 29639/20.04.2026 și 30233/21.04.2026, depuse ulterior etapei
de informare și consultare a publicului de către domnul Preda Daniel-Dumitru, în calitate de
moștenitor și succesor în drepturi și obligații al coinițiatorului defunct Preda Claudiu-Lucian, prin
care se solicită suspendarea procedurilor de avizare, concluzionăm că acestea nu reprezintă un
impediment absolut în promovarea și aprobarea documentației de urbanism, întrucât
documentația tehnică a fost integral însușită de inițiator și nu a fost retrasă sau modificată.

Direcția Amenajarea Teritoriului și Urbanism, din cadrul Primăriei Municipiului Sibiu, prin
atribuțiile care îi revin, conform Regulamentului de organizare și funcționare al aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sibiu aprobat cu HCL nr.190/2020, întocmește Raportul
privind documentația menționată, în conformitate cu:

o art. 582 alin 1 din Legea 169/2026 Proceduri demarate anterior intrării în vigoare a
prezentului cod (1) Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea și aprobarea
documentațiilor de urbanism și a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior
intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispozițiilor legale în vigoare la
data inițierii acestora.

o art. 32, lit. c și art. 47 din Legea nr. 350/2001 cu modificările și completările ulterioare
privind amenajarea teritoriului și urbanismul și Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

© Ordinul 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
și de urbanism și HCL 137/2011,

• Codul Administrativ aprobat cu prin OUG nr.57/2019 cu modificările ulterioare,
o PUG Sibiu, aprobat cu HCL nr. 165/28.04.2011, prelungit cu HCL nr. 72/25.03.2021
șimodificat cu HCL nr. 258/27.06.2019 și HCL nr. 368/26.09.2019

• HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Direcția Amenajarea Teritoriului și Urbanism, Serviciul Urbanism propune Consiliului^Local
propune aprobarea documentației de urbanism P.U.Z.- „MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN
UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE

COLECTIVE, SPATII DE BIROURI, SPATII SPORTIVE SI DE AGREMENT, SPAȚII
COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE, HOTEL, AFTER -SCHOOL/GRADINITA" șiRLU aferent,
ÎN MUNICIPIUL SIBIU, STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA ȘURII MICI NR.33-39, inițiator
primar Astrid Cora Fodor.

În P.U.Z.- „MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPAȚII DE BIROURI,
SPATII SPORTIVE SI DE AGREMENT, SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE, HOTEL,
AFTER -SCHOOL/GRADINITA” și RLU aferent, ÎN MUNICIPIUL SIBIU,
STR.FRIGORIFERULUI F.N., CALEA ȘURIIMICI NR.33-39 terenurile generatoare sunt înscrise
C.F Sibiu cu nr. 100566, 101547, 104577, 104907, 104931, 105145, 105392, 105489, 111663,
113957, 114066, 116768, 118563, 118564, 118712, 119483, 124922 în suprafață totală de
46.293 mp în proprietatea SC RHENANIA IMMO SRL, SC PAMIRA SPORT SRL, SC PAMIRA
PROD SRL, SC FLORADI PROD COM SRL, SC ELECTROBRANS PROD SRL, SC
ELECTROCON IMPEX SRL, SC SEGANI SRL, FAM. PREDA, FAM. SCĂUNAȘ, FAM.
GAVRILĂ, GHIMPĂU NICOLAE SI GHIMPĂU GABRIEL.
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A. Documentatia de urbanism este întocmită de BIROU DE ARHITECTURA IRINA POPA — arh.
Irina Popa specialistă atestată RUR, cu respectarea condițiilor impuse în avizele de
specialitate.

PREVEDERI P.U.Z. PROPUSE:

- în zona reglementată se propune reîncadrarea funcțională din UTR Ei - Activități economice cu
caracter industrial în UTR M - Zonă mixtă
- în zona de studiu se menține UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial cu detaliere
ulterioară prin documentații de tip PUD.

Ansamblul mixt propus va cuprinde următoarele:
A. Zonele 1+2+3+4+4'+5

- ZONA 1 - adiacentă Căii Șurii Mici - IM/imobil mixt: birouri, comerț, aparthotel, after
school/grădiniță+S/sala de sport,

- ZONA 2 -în interiorul ansamblului - imobile de locuințe colective B2, B2\ B3,
- ZONA 3 - adiacentă străzii Frigoriferului - două imobile mixte LBC, LBC', la parter și etaj 1:
comerț/servicii si la nivelurile superioare: locuințe colective,

- ZONA 4 - in interiorul ansamblului /strada Frigoriferului - doua imobile de locuințe colective
B6, B6',

- ZONA 4' -în partea de sud a ansamblului - IP - imobil parcare,
- ZONA 5 — adiacentă traseu tren urban: două imobile locuințe colective.

B. Clădiri existente care îsi mentin functiunea.

FUNCȚIUNI PREDOMINANTE :

Zona reglementată - UTR M- zona mixtă: Conform RLU aferent PUZ

Utilizări admise:
•Locuințe colective
• Echipamente conexe funcțiunilor de locuire și de servicii
•Funcțiuni de turism cu caracter intraurban
•Spații publice și zone verzi cu rol de agrement
•Funcțiuni de sănătate
•Funcțiuni de învătământ
•Funcțiuni sportive și de agrement
•Funcțiuni administrative, financiar -bancare
•Funcțiuni comerciale cu caracter intraurban

Utilizări admise cu condiționări:
Funcțiuni de cult, funcțiuni de cultură, funcțiuni aferente echipării tehnico-edilitare, servicii

aferente zonelor de locuințe, echipamente publice aferente zonelor de locuințe, cel puțin la nivelul
parterului - cu condiția asigurării funcțiunii rezidențiale (locuințe) într-o proporție minimă de 40%
din Suprafața construită desfășurată (SCD), la nivel de parcelă, excepție făcând funcțiunile
prevăzute la Utilizări admise, ce sunt permise la nivelul intregi parcele/imobil.

Se recomandă ca fațadele orientate spre spațiul public al străzilor principale, piețelor sau
scuarurilor să conțină la parter funcțiuni de interes public cu acces direct.

Utilizări interzise:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctele 1,2.
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Sunt interzise funcțiunile industriale, cf. Anexei 1 la RGU nr.525/1996 șiRegulament PUG Sibiu
prelungit cu HCL nr.72/2021.

Sunt interzise activitați sau procese tehnologice de natură să producă poluare de orice fel
(poluare fonică, chimică) cu efect asupra funcțiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura să afecteze amenajarile din spațiile publice sau
de pe parcelele adiacente altele decat lucrările necesare realizării legăturilor carosabile și
pietonale între circulațiile interioare și circulațiile publice vecine.

Zona de studiu - UTR Ei - Activități economice cu caracter industrial:
Utilizări admise:
Se prevăd funcțiuni industriale nepoluante.
Utilizări admise cu condiționări: Conform PUG Sibiu.
Utilizări interzise: Conform PUG Sibiu.

B. Etape obligatorii pentru realizarea obiectivului:
1. Pentru întreaga zonă reglementată se asigură viabilizarea prin conectarea la rețele de utilități

publice și rețeaua stradală existentă în conformitate cu legea și regulamentele specifice.
2. Se instituie în sarcina proprietarilor (până la emiterea autorizațiilor de construire) obligația
reglementării juridice a terenurilor prin operațiuni de dezmembrare/comasare, servituți de
trecere.
Se propune comasarea parcelelor CF nr. 100566, 101547, 104577, 104907, 104931, 105145,
105392, 105489, 111663, 113957, 114066, 116768, 118563, 118564, 118712, 119483,
124922 în suprafață totală de 46.293 mp.

3. Obținerea autorizațiilor de construire pentru construcțiile propuse și autorizație de construire
pentru drumuri, amenajarea acceselor și extindere rețelele edilitare:

a. Lucrările de amenajare si modernizare a drumurilor propuse în incintă (carosabile si
pietonale), iluminat public si lucrările de extindere a rețelelor edilitare publice se efectuază
de către investitori pe cheltuiala acestora pe terenurile dezmembrate în acest sens, în
conformitate cu planșele Plan Reglementări — Zonificare nr.A04 și Plan situația juridică —
nr.A07.

b. Pentru Calea Șurii Mici lucrările de amenajare si modernizare, iluminat public si lucrările
de extindere a rețelelor edilitare publice se efectuază de către investitori pe cheltuiala
acestora pe terenurile dezmembrate în acest sens, în conformitate cu planșele Plan
Reglementări — Zonificare nr.A04 și Plan situația juridică — nr.A07. Acestea se vor ceda în
vederea amenajării/modernizării — drum/ trotuar/ pistă biciclete proprietate publică a
Municipiului Sibiu, conform Plan Reglementări — Zonificare nr.A04 și Plan situația juridică
— nr.A07, până la întabularea primei construcții. Totalul suprafețelor de teren propuse spre
cedare în proprietatea publică a Municipiului Sibiu este de 1072 mp. Cedarea/preluarea
suprafețelor de teren către domeniul public se va finaliza doar după execuția și recepția
lucrărilor de amenajare și modernizare, fiind obligatorie aducerea străziilor la stadiul de
realizare a stratului de uzură (asfalt). Rețelele edilitare prevăzute mai sus, indiferent de
modul de finanțare, intră în proprietatea publică, conform art. 29 din H.G. 525/1996.

c. Străzile din incintă, la nivel de îmbrăcăminte semipermanentă și organizarea de șantier
aferentă investițiilor, se realizează concomitent sau înainte de începerea lucrărilor de
construire a clădirilor din zonă.

d. Conform Aviz Compania Națională de căi ferate CFR SA- Suc. Brașov — nr.
288/21.07.2025:

• „Se va realiza protecție fonică a construcțiilor amplasate în zona de protecție a căii
ferate.

• Valoarea oricăriu prejudiciu adus infrastructurii, suprastructurii, rețelelor și
instalațiilor căii ferate va fi suportată de către beneficiarul acestui aviz.
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o Este interzis a utiliza indicatoare și lumini de culoare roșie, galbenă, verde sau
albastră care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviară".

e. Întocmirea proceselor verbale de terminare a lucrărilor de construire și emiterea
certificatelor de atestare a construcțiilor, în vederea înscrierii/radierii în evidențele de
cadastru și carte funciară conform Ord. 600/2023 cumodificările și completările ulterioare.

4. În zona de studiu se menține UTR Ei cu detaliere ulterioară prin documentații de tip PUD.

C. Documentația se aprobă cu principalii indicatori:

a) Indicatori urbanistici propuși:

Procentul de ocupare al terenului

Zona reglementată - UTR NI: POT maxim propus = 30%.
Zona de studiu - UTR Ei: POT maxim propus = 70%.

Coeficientul de utilizare al terenului

Zona reglementată - UTR IVI: CUT maxim propus = 2.
Zona de studiu - UTR Ei: CUT maxim propus = 2,4.

b) Regim de construire:
conform planșei nr.A04 Reglementări - Zonificare

Zona reglementată - UTR IVI:
ZONA 1:
- IM/imobil mixt: birouri, comerț, aparthotel,

regim de inălțime maxim D+P+6E+R,
Hmaxim cornișă superioară= 24m, Hmaxim coamă/atic=28m

-after school/grădiniță,
regim de inălțime maxim D+P+1E,
Hmaxim cornișă superioară= lOm, Hmaxim coamă/atic=12m,

- S/sala de sport,
regim de inălțime maxim D+P,
Hmaxim cornișă superioară= lOm, Hmaxim coamă/atic=12m.

ZONA 2:
-în interiorul ansamblului - imobile de locuințe colective B2, B2', B3

regim de inălțime maxim D+P+5E+R,
Hmaxim cornișă superioară=18m, Hmaxim coamă/atic=23m.

ZONA 3:
- adiacentă străzii Frigoriferului - două imobile mixte LBC, LBC'

la parter și etaj 1: comerț/birouri
regim de inălțime maxim D+P+1,
Hmaxim cornișă superioară^ lOm, Hmaxim coamă/atic=12m.
la nivelurile superioare: locuințe colective
regim de inălțime maxim/accente D+P+8E+R,
Hmaxim cornișă superioară=30m, Hmaxim coamă/atic=34m
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ZONA 4:
-în interiorul ansamblului /strada Frigoriferului - două imobile de locuințe colective B6, 86'

regim de inălțime maxim D+P+7E+R,
Hmaxim cornișă superioară=25m, Hmaxim coamă/atic=29m.

ZONA 4':
-în partea de sud a ansamblului - IP -imobil parcare

regim de inălțime maxim D+P,
Hmaxim cornișă superioară=4m, Hmaxim coamă/atic=5m.

ZONA 5:
-adiacentă traseu tren urban: două imobile locuințe colective B4,B4',

regim de inălțime maxim D+P+5E+R,
Hmaxim cornișă superioară=19m, Hmaxim coamă/atic=23m.

Zona de studiu - UTR Ei: conform PUG Sibiu și RLU aferent PUZ.

c) Amplasarea clădirilor față de aliniament:
conform planșei nr.A04 Reglementări - Zonificare

Zona reglementată - UTR M:
- Imobil mixt IM - retragere minim 2,70m față de aliniamentul căii Șurii Mici (17,50m din ax drum)
- Sală de sport/S: retragere variabilă 1,00m-2,30m față de aliniamentul căii Șurii Mici (15,40m

din ax drum)
- Imobile mixte LBC, LBC' - retragere variabilă 5,00m-7,44m față de aliniamentul străzii

Frigoriferului (13,50 m din ax drum)
- Imobile locuințe colective LBC,B6, B6' - retragere minim 6,00m față de aliniamentul prelungirii
străzii Frigoriferului

Față de drumurile de circulație interioară — retragere minim 5,Om față de aliniament.
Excepție: - Sala de sport - retragere minim 1,0m față de aliniament

- IP Imobil parcari -retragere minim 3,Om față de aliniament
- Corp B3 retragere minim 3,Om față de aliniament

Pentru parcelele de colț, retragerea se va respecta față de ambele aliniamente.

Zona de studiu - UTR Ei:
-Față de aliniamentul căii Șurii Mici - 17,50m din ax drum,
-Față de aliniamentul străzii Frigoriferului - 8,50 m din ax drum

d) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă
- Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă și excepții: conform RLU aferent
PUZ și planșei nr.A05 Reglementări - Mobi are urbanistică.
- Distanța minimă dintre două clădiri aflate pe aceeași parcelă: egală cu înălțimea clădirii mai
înalte, măsurată la cornișă sau atic în punctul cel mai înalt.

e) Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare:
Conform RLU aferent PUZ și planșelor nr.A04 Reglementări - Zonificare și nr.A05 Reglementări
- Mobilare urbanistică.
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Retrageri minime față de limitele laterale
Zona reglementată - UTR NI:
Nu este cazul - datorită configurației căilor de circulație existente și propuse.
Zona de studiu - UTR Ei:
conform PUG Sibiu.

Retrageri minime față de limitele posterioare
Zona reglementată - UTR M:
Nu este cazul - datorită configurației căilor de circulație existente și propuse.
Zona de studiu - UTR Ei:
conform PUG Sibiu.

f) Circulații și accese:
Strada Calea Șurii Mici preia ampriza de 35m conform PUG aprobat cu HCL nr. 165/2011 și

proiectului „Coridor integrat de mobilitate Calea Șurii Mici".
Accesele pietonale conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu handicap și

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Se va institui servitute de trecere publică pentru utilitati tehnico-edilitare, acces auto si pietonal

cf RGU 525/1996.

g) Staționarea autovehiculelor
Necesarul de parcaje este dimensionat conform Anexei nr. 2 la R.L.U. aferent P.U.G.
În situațiile care prevăd funcțiuni diferite în interiorul aceleiași parcele, necesarul de parcaje va

fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcțiunilor în parte.
Este interzisă amplasarea parcajelor la sol la o distanță mai mică decât 5 m față de ferestrele

locuințelor.

Locurile de parcare necesare sunt asigurate atât la sol, dar și în demisolurile imobilelor :
- 49,5%% din locurile de parcare sunt la demisolul/parterul clădirilor;
- 50,5% din locurile de parcare exterioare sunt la sol, perimetrale și atașate căilor de circulație

interioare pentru protejarea zonelor verzi.
Număr total necesar locuri parcare = 1066, număr total parcări propuse = 1070 (la demisol și

în imobil parcări 530 locuri parcare și 540 locuri parcare supraterane).

h) Condiții de echipare edilitară
Toate construcțiile se racordează la rețelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branșament vor fi integrate în împrejmuire, îngropate sau înzidite în construcție.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

i) Spatiile libere si spatiile plantate
Se asigură spații libere de folosință comună în proporție minimă de 10% din suprafața construită

desfășurată (SCD) a locuințelor la nivel de parcelă, dar nu mai puțin decât 5% din suprafața
construită desfășurată (SCD) totală la nivel de parcelă. Spațiile libere de folosință comună nu pot
include în acest sens accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deșeurilor gospodărești.

Eliminarea vegetației înalte mature este interzisă, cu excepția situațiilor în care aceasta
reprezintă un pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau bunurilor sau în care împiedică
realizarea construcției.

Pentru fiecare arbore matur tăiat în condițiile prezentului regulament se propune plantarea în
interiorul aceleiași parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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j) Depozitarea și colectarea deșeurilor

Platformele destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare a deșeurilor se amplasează
conform Ord.nr.119/04.02.2014 modificat și completat cu Ord.nr.994/2018 și se vor dimensiona
conform prevederilor Regulamentului Serviciului Public de Salubrizare al Municipiului Sibiu
aprobat cu I-ICL nr.324/2025.

D. Raportul informării și consultării publicului cu nr.71299/10.10.2024, prin care a fost îndeplinită
procedura prevăzută în I-ICL 137/2011, privind Regulamentul local pentru informarea publicului,
ace parte integrantă din proiectul de hotărâre supus aprobării.

E. Subsemnații semnatari ai prezentului raport de specialitate certificăm în privința realității,
valabilității și legalității date or înscrise în conținutul acestuia, documentația este elaborată în
baza legii și în corelare cu toate condițiile din avizele/acordurile impuse în baza Certificatelor
de urbanism nr.765/15.05.2022 și nr.989/14.05.2025 poate fi promovată spre analiză și
dezbatere în ședința Consiliului Local Sibiu.

Direcția Generală Juridică si
Managementul salubrizării

Andreea PATAC

Direcția Generală Administrare
Patrimoniu Cadastru și

Autorizare control
Liliana QRD^AN

p. Arhitect Sef,
Marius JIVAN

Redactat: 2Ex — Andreea Borta Haideciuc
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PRIMĂRIA
MUNICIPIULUI

SIBIU

Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, România

tel. 004-0269-208808, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro
Facebook:PrimăriaMunicipiului Sibiu, Sibiu City App

TUV
AUSTRIA

I re, LAtA girata

DIRECȚIA DE AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI URBANISM
SERVICIUL URBANISM ȘIAMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. ieșire:71299/10.10.2024

RAPORTUL INFORMĂRII ȘI CONSULTĂRII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTAȚIA-PUZ

MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE,
SPAȚIIDE BIROURI, SPAȚIISPORTIVE ȘI DE AGREMENT,SPAȚII

COMERCIALE ȘIADMINISTRATIVE, HOTEL
propus în Mun. Sibiu, STR. FRIGORIFERULUI, CALEA ȘURIIMICI,NR.33-39

Beneficiar: SC. RHENANIA IMMO SRL PRIN MICLE BOGDAN PENTRU SC.
PAMIRA SPORT SRL, SC. PAMIRA PROD SRL, SC. FLORADI PROD COM
SRL,SC.ELECTROBRANS PROD SRL, SC. ELECTRO-CON IMPEX SRL,
SC.SEGANI SRL, PREDA CLAUDIU LUCIAN, SCĂUNAȘ OVIDIU
Adresa: Mun. Sibiu, STR. FRIGORIFERULUI FN, CALEA SURII MICI NR.33-39 ;
Proiectant: BIROU DE ARHITECTURĂ IRINA POPA
Specialist atestat RUR: ARH. IRINA CARMEN POPA;
Nr. proiect :28/2022;
Certificat de urbanism : 765/13.05.2022;

În conformitate cu art. 36 din Legea iu.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de MinisterulDezvoltării Regionale și Turismului
pentru aprobarea „Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism" coroborate cu Regulamentul
local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
și de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011,

În vederea aprobării documentației de urbanism PUZ -MODIFICAREFUNCȚIONALĂ DIN
UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU IMOBILE
LOCUINȚE COLECTIVE, SPAȚII DE BIROURI, SPAȚII SPORTIVE ȘI DE
AGREMENT, SPAȚII COMERCIALE ȘI ADMINISTRATIVE, HOTEL, în mun'. Sibiu,
str. FRIGORIFERULUI, FN, CALEAȘURIIMICI,NR.33-39, au fost parcurse etapele legale
de informare și consultare a publicului atât de către inițiatorul proiectului cât și de către Serviciul
Urbanism și Amenajarea Teritoriului, în scopul fundamentării deciziei Consiliului Local Sibiu,
referitor la opiniile colectate, răspunsurile formulate și argumentarea lor.

AMPLASAMENT
Terenul inițiator al documentației de urbanism Plan Urbanistic Zonal are o suprafață de 46293
mp și este situat în intravilanul Mun. Sibiu, STR. FRIGORIFERULUI FN , CALEA ȘURII
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MICI, NR. 33-29, teren aflat în proprietate privată, aparținând: SC. RHENANIA IMMO SRL
PRIN MICLE BOGDAN PENTRU SC. PAMIRA SPORT SRL, SC. PAMIRA PROD SRL,
SC. FLORADI PROD COM SRL,SC.ELECTROBRANS PROD SRL, SC. ELECTRO-
CON IMPEX SRL, SC.SEGANI SRL, PREDA CLAUDIU LUCIAN, SCĂUNAȘ OVIDIU,
GAVRILĂ IOAN,SC CEFA SRL SIBIU, GHIMPĂU NICOLAE, teren identificat în C.F.
Sibiu cu Nr. 104577;118712; 105392; 105489; 101547; 104907; 116768; 114066; 100566;
119483; 111663; 124922; 105145; 113957; 104931; 118563; 118564.

PROIECTANT

SC. BIROU DE ARHITECTURĂ IRINA POPA SRL- ARH. IRINA POPA, cu sediul în
MUN.CLUJ, STR. PLOPILOR, 56/52. Persoana responsabilă din partea proiectantului pentru
informarea și consultarea publicului — ARH. IRINA POPA-

INFORMAREA ȘI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFĂȘURAT ASTFEL:
Persoanele responsabile cu informarea și consultarea populației din partea primărieiMunicipiului
Sibiu sunt: consilier Carmen Budu, telefon 0269/208.551, adresa de e-mail pms@sibiu.ro;

Actele eliberate de Primăria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentației sunt:
• Certificatul de urbanism Nr.765 din 13.05.2022
• A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare și consultare a

publicului nr. 59946/28.08.2024 privind inițierea, elaborarea și monitorizarea
implementării P.U.Z. -MODIFICAREFUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN
VEDEREA CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE
COLECTIVE, SPAȚII DE BIROURI, SPAȚII SPORTIVE ȘI DE AGREMENT,
SPAȚII COMERCIALE ȘI ADMINISTRATIVE, HOTEL, în Sibiu, str.
Frigoriferului, FN, CALEA ȘURII MICI, nr.33-39, iar în cuprinsul acestuia a fost
prevăzută parcurgerea etapelor stabilite prin Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului în etapa pregătitoare
° Anunțul privind intenția de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. -MODIFICARE
FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA CONSTRUIREA UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPAȚII DE BIROURI,
SPAȚII SPORTIVE ȘI DE AGREMENT, SPAȚII COMERCIALE ȘI
ADMINISTRATIVE, HOTEL, în Sibiu, str. FRIGORIFERULUI, FN, CALEA
ȘURII MICI nr.33-39, cu nr. 59943/27.08.2024 care a fost afișat la sediul Primăriei
Municipiului Sibiu, publicat pe pagina de Internet la adresa www.sibiu.ro.

• în data de 28.08.2024 au fost afișate pe site-ul www.sibiu.ro anunțul privind intenția de
elaborare a PUZ împreună cu Regulamentul Local de Urbanism șiPlanșa deReglementări
urbanistice. Acestea au putut fi consultate și la sediul Primăriei Municipiului Sibiu — la
panoul de afișaj Centrul de Informații Cetățeni pentru care a fost întocmit Proces Verbal
de Afișare înregistrat cu nr. 59948/27.08.2024 și afișat la sediul Primăriei de la data de
28.08.2024 până la data de 21.09.2024.

• Anunțul privind intenția de elaborare PUZ a fost amplasat de către investitor pe panouri
rezistente la intemperii, în locuri cu vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform
model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

• Scrisori transmise prin poștă vecinilor direct implicați. Astfel au fost transmise 5 adrese.
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Etapa II. Implicarea publicului în etapa elaborării PUZ
Această etapă se realizează cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparența decizională în administrația publică, republicată (1) și a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informațiile de interes public, cu modificările de rigoare și
complementările ulterioare.

Publicul a fost invitat să transmită observații și propuneri privind intenția de elaborare a P.U.Z.
-MODIFICARE FUNCȚIONALĂ DIN UTR Ei ÎN UTR M ÎN VEDEREA
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINȚE COLECTIVE, SPAȚIIDE
BIROURI, SPAȚII SPORTIVE ȘI DE AGREMENT, SPAȚII COMERCIALE ȘI
ADMINISTRATIVE, HOTEL, în Sibiu, STR.FRIGORIFERULUI, FN, CALEA ȘURII
MICI, Nr.33-39, până în data de 21.09.2024.

- Scrisori cu sesizări ale cetățenilor, depuse la sediul Primăriei Mun. Sibiu - Serviciul Urbanism
și Amenajarea Teritoriului precum și comentarii pe pagina de internet a Primăriei Municipiului
Sibiu la adresa www.sibiu.ro sau la adresele de e-mail pms@sibiu.ro , urbanism@sibiu.ro (în
perioada indicată): -În perioada indicată a fost depusă 1 sesizare înregistrată cu
nr.63230/11.09.2024.

REZUMAT AL PROBLEMELOR,OBSERVAȚIILORȘIREZERVELOR EXPRIMATE
DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE:

Prin adresa înregistrate cu nr. 63230/11.09.2024, sunt sesizate următoarele:

Sesizare nr. 63230/11.09.2024:

„Referitor la PUZ- Modificare funcțională din UTR Ei în UTR M în vederea construirii unui
ansamblu imobile locuințe colective, spații de birouri, spații sportive și de agrement, spații
comerciale și administrative, hotel propus în mun. Sibiu, Str. Frigoriferului, Calea Surii Mici 33-
39.
Subsemnata Satmarel Andreea, în calitate de administrator al Smeralda SRL,cu sediul social în
Sibiu proprietar de spații în imediata vecinătate a terenurilor la care se face
referire în PUZ, avem câteva solicitări pe care vă rugăm să le aveți în vedere în cadrul proiectului
supus consultării publice și anume:

1. Lărgirea străzii Frigoriferului pe porțiunea interna care face legătura între partea de drum
principal Frigoriferului și intrarea Smeralda, Tarpi, Top SRL și alți proprietari din zonă

2. Realizarea de parcari publice în toată zona respective, inclusive trotuare pentru circulație
pietonală

3. Realizarea iluminatului pe această porțiune de drum, fapt solicitat de altfel de aproape 10
ani Primăriei Sibiu

4. Realizarea unei rețele adecvate de hidranți externi pe domeniul public, în conformitate cu
cerințele legale în viguare pe linie de protecție și stingere a incendiilor, întrucât intreaga
zonă este deficitară în acest sens și este un aspect de importanță vitală.
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Motive:
Actualmente portiunea de drum la care facem referire este îngustă, nu are trotuare, fiind inițial
destinat unui trafic industrial care să deservească puține societăți comerciale/industriale;
menționăm că zilnic se realizează transport de marfa cu camioane de 20 de tone în zona
respectivă, spațiul de manevră este la limită, având în vedere și curba pe care o face drumul, iar
construirea unui ansamblu de locuințe în proximitate va îngreuna și mai mul situația.
Este momentul ca și porțiunea de diurn respectivă să fie urbanizată și modernizată așa cum s-a
realizat recent pe întreaga strada frigoriferului, prilej cu care, din nou, zona noastră a fost evitată,
deși avem aceleași obligații fiscale ca și ceilalți agenți economici din zona care au fost în schimb
favorizați ( a se vedea cazul supermarketului Floradi Prod Com SRL, ai cărui clienți beneficiază
don plin de parcările generoase realizate pe domeniul public).

Sperăm ca de această dată să țineți cont de solicitările noastre, pentru a crea cadrul optim în
realizarea unei urbanizări moderne și totodată eficiente în zonă".

RĂSPUNSUL DAT DE CĂTRE PROIECTANT LA SESIZĂRILE CETĂȚENILOR CU
PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU NU A PROBLEMELOR

Prin adresa nr. 63230/11.09.2024, proiectantul răspunde la sesizarea înregistrată la
Primăria Municipiului Sibiu cu nr. 69414/08.10.2024:

„ Referitor: CONSULTAREA /INFORMAREAPOPULAȚIEI pentruDOCUMENTAȚIA PUZ
- „Modificare funcționali din UTR Ei in UTR M in vederea Construirii unui ansamblu imobile
locuințe colective, spatii de birouri, spatii sportive si de agrement, spatii comerciale s i
administrative, hotel" in Mun. Sibiu, Str. Frigoriferului, FN, Calea Surii Mici nr.33-39 In
conformitate cu HCL nr.137/28.04.2011 privind Regulamentul Local pentru informarea s i
consultarea publicului, va transmitem in scris, in termen de 10 zile, de la primirea pe adresa de
e-mail a adresei 66114/23.09.2024, răspunsul punctual (respectiv pentru fiecare punct al
sesizării) după cum urmează:
1. "Lărgirea străzii Frigoriferului pe porțiunea interna care face legătura intre partea de drum
principal Frigoriferului si intrarea către Smeralda, Tarpi, Top Srl si alți proprietari din zona" Prin
proiectare, parametri geometrici ai acceselor propuse pentru construcțiile din PUZ, atât în plan
orizontal, cât și în plan vertical, respecta prevederile STAS 10144/3 — 91 privind "Elementele
geometrice ale străzilor", ale "Normativului pentru amenajarea intersecțiilor la nivel pe drumuri
publice" — indicativ AND 600 — 2015 și ale STAS 101443-91 privind "Elemente geometrice"-
cap. 3. Elemente geometrice în plan — pag. 4 — 3.8. / tabel 8 — raza racordării pentru străzile de
categoria IV este R = 6.00 m. Soluția propusa pentru aceasta porțiune de drum prin acest PUZ
prevede un profil de 7m(doua benzi de circulație de 3,5m ) , trotuare de l,20m si parcări , pe
partea de teren FLORADI SRL ( a se vedea planșa A06 si A06') Acest acces de pe Strada
Frigoriferului se va realiza prin racordări circulare simple, cu rază R = 9.00 m, respectiv R = 6.00
m, având lățimea 7.00 m.
2. "Realizarea de parcări publice in toata zona respectiva, inclusiv trotuare pentru circulație
pietonala" Realizarea de parcări publice nu este responsabilitatea persoanelor juridice
proprietare de terenuri in zona, deci nu face obiectul REGLEMENTARILOR PUZ.
3. "Realizarea iluminatului pe aceasta porțiune de drum, fapt solicitat de altfel de aproape 10 ani
Primăriei Sibiu" Iluminatul public nu este de competenta persoanelor juridice proprietare de
terenuri in zona, deci nu face obiectul REGLEMENTARILOR acestui PUZ.
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4. "Realizarea unei rețele adecvate de hidranți externi pe domeniul public, in conformitate cu
cerințele legale in vigoare pe linie de protecție si stingere a incendiilor, întrucât întreaga zona
este deficitara in acest sens si este un aspect de importanta vitala" Realizarea hidrantilor externi
pe domeniul public nu este de competenta acestui PUZ, nu cade în sarcina proprietarilor de
terenuri din zona".
Etapa III. Implicarea publicului în monitorizarea implementării PUZ

Această etapă se desfășoară după aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal și se supune
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informațiile de interes public, cu modificările și
completările ulterioare.
În acest sens, vor fi furnizate și puse la dispoziție în urma solicitărilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informațiile de interes public, cu modificările și completările
ulterioare, planșele de reglementări urbanistice care reprezintă informații de interes public.

Raportul va fi afișat pe pagina de internet a Primăriei mun. Sibiu la adresa www.sibiu.ro.

p. Arhitect Șef,
Marius Jivan consilier Carmen Budu

Raportul de informare și consultare a publicului a fost întocmit în 2 exemplare unul pentru
Serviciul Urbanism al instituției și unul pentru proiectant.

Subsemnații:
Data:

Semnătura:

Redactat: consilier Ramona Cîndea
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PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei IN UTR M IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE COLECTIVE

REGIM DE INALTIME (CONSTRUCȚIIPROPUSE)

Zona de protectie
Tren-CFR -lOOm

ZONA 4-
ZONA 4'- IP Imobil parcarl D+P
ZONA 6- B4 -2 Imobile de locuințeP+P+5E+R

TABEL PARCARI /EUNCHUNI PUZ PAMIRA- ELQRADJ
IMOBIL /FUNCȚIUNE

665 1,51/ap
20cam 1l/2cam
50 pers 1l/5-20p

1l/200mp Șed

BIROURI ll/GOmp Scd
Format

DOTĂRIPUBLICE

Proiectat
1070 arh. Efe B3las»&Desenat

ZONA 2-
ZONA 3-

Pr. Nr.
282022

BILANȚ TERITORIAL

COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE , HOTEL, DOTĂRI PUBLICE

SOOmp/IM
ISOOmp/LBC P
SOOmp/IM
ISOOmp/LBC. El

PLAN REGLEMENTARI-
ZONIFICARE

Locuințe COLECTIVE
OOMERT / SERVICII / TRAIISPORTURI

V Scări1:2C0>1

Zona de protectie Tren
Urban propus conform

PUG SIBIU 2011

LOCUIRE , . ?
HOTEL
SALA SPORT
SPATII COMERCIALE

Marlana-
Georgeta

similare
ZONA 1- IM -Imobil mixt — birouri,

S- Sala de sport -terenuri de tenis D+P
Dotări publice- D+P+1E

B2,B3,B2',B2 - 4 Imobile de locuințe D+P+5E+R
LBC , LBC - 2 Imobile de loculnte.blrourl,comerț
D+P+8E+R
COMERT+BIROURI [>+P+l|
B6,B6'- Imobile de locuințe D+P+7E+R

LEGENDA SIMBOLURI
El -Activitatl economice cu caracter industrial
M -ZONA MIXTA
A (Zona 1+2+3+4+5 )- Terenuri care participa la PUZ
B - Terenuri care nu participa la PUZ.CIadiri existente care nu isi

schimba functiunea(atelier automatizări si robotica,depozitare)
ZONA 1/2/3/4/475 —Zone de construire cu funcțiuni si caracteristici

Categoria de importanta C (normala) — conform HG 766/1997 anexa 3
- Clasa de importanta III - conform Normativ P 100-1/2006 tabel 4.3.

- Clasa de importanta 3 - conform Cod proiectare CR 0-2005
- Grad de rezistenta la foc 1- conform NP 118/1999

- Caracteristici seismice ag= 0.16g Tc=1,6s — d.NP 100- 1/2006

D/gltally sîgned
by POPA IRINA-
CARMEN
Date:
2026.04.06
13:13:25 +03'00'
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BIROU DE ARHITECT
IRINA POPA%

Cluj-Napoca, Rtopibr 56/&,POPA
IRINA-
CARMEN

PARAMETRI PROPUȘI Al TERENULUI PENTRU ANSAMBLU:
• A teren studiat PUZ = 166800 mp
• A teren reglementat PUZ = 57936 mp
• A totala teren privai /parcele generatoare PUZ= 46293mp
• A teren propus penliu cedare pentru dnim/domeniu public = 1072mp
• A teren privat construi>il=45221mp
• A conștruildpăpușa toWd= 12500mp
• AconsInji^desfasurata propusa = 90500Mp
• Adeștasyra^propusa 90500 mp
•POT max propus = 30%
•CUT max propus =2

REGIM DE INAUIME max propus -D+P+8E+R
H- max propus la .cornișa = 30m
H-max propus total= 34m

UTR M -
ZONA MIXTA

PARCARI DEMISOL +C|a<|lre
dedicata IP-D+P
PARCARI LA SOL_ _

TOTAL PARCARI _^

DUREZIFnC^ îlIIIESMIrFWTFgEb/"X1LIIII!=
!vniXV>E1III1E1ELUZLM
ny.ysii1înmiiurnim
r^tiEkii;x'iminmramieprOtuEzm
ErynFUlEE—CIEHKZ.I
fetizeieiiiinbxm
(muiegrc.-.yninumi
EEHălTEZEIll^h.
EF^TTniEh ',;I£1IIUL I—

^^^En^mEl ,̂

DMUUiEl<hiJI IȚIMIMnmiOFWVv^lEIIH,W
rumoLiiiliLititram
IDWK1EiLLEiliIIIE3

umiUmIIrFTTqFrai
roz:urmui—hei

KDizimiiiiEm
n^ n^ra
D1311 1L-Lin
ryrTTTUihfq <■

"'tivTWib-'y 1•=
5!r 1EU!^zâi
TUVAI>■EVUf>L
OEEZiailEEEHra

^H-I/I^ .< . . ^ > v '-O '
LIMITA UTRI 1

n 11 II u LIMITASUPRAFAȚAREGLEVENTATA
PRN PUZ

CZZ——— LlUfTATEREN STUUATNPUZ

1 -1 PARCELE GE^RATCKARE PUZ

CLĂDIRI OOSTENTEMIișiSCHI/BÂ
FL't'CTIUNEA (ATEIER AUTOVATIZARI
ȘlRCGOTCA.DEPO2/TARE)I Teren B |

YIUIIWIIUUUWA SUPRAFAȚACONSTRUBLA

i, • -- - 1 SPAȚIUVERDE

DTUVURI EXISTENTE

ALEI CAROSAB0-E PROPUSE

PARCARI

I BRETEA 3Em

ACCESURI PRINCIPALE

j^^_^^rni
lhUIUAXb,ALt:lrtlUNAU:

PISTA VELO

PLATFORMA COLECTAREDEȘEURI

TRENURBAN
ZONA CE PROTECTIE TRE>IURBAN
TREN

_—_=■——■ ZONA DE PROT ECT:E TREN

TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ

Zona studiata Ex stent Propus Propus
mp procent mp Procent

Suprafața teren studiat din care: 57936 100 57936 100
A. Domeniul public 10248 17,69 11320 19,54
B. Domeniul privat 47688 82,31 46616 80,46

A-Domenlul public- din care: 10248 17,69 11320 19,54
I.Drumurl 6500 11,21 6795 11.73
2.1rotuare 1370 2,37 1999 3,46
3.plste de biciclete 0 0 200 0,35
4. Acostamente 2378 4.11 1948 3.35
5. Parcarl 0 0 378 0,65

B. Domeniul privat din care 47688 82,31 46616 80,46
1.Suprafața construita 3840 6,63 12900 22.27
2. Drum+Circutatii auto 2450 4,22 7800 13,46
3. P^r^ad 490 0,85 8100 13.98
4. Accese,alei pietonale 250 0,43 2822 4.87
S.PIatforme deseud 0 0 150 0,26
6. Teren / Spatii verzi 40658 70,18 14844 25.62

POT existent/ POT maxim propus 6,63% 30
CUT existent /CUTmaxim propus 0.08 2

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS TEREN PROPRIETATE
PARCELE GENERATOARE PUZ CF AVIZ DE OPORTUNITATE 11101/14.02 2024

Zona studiata Existent Propus Propus
mp procent mp Procent

Suprafața teren studiat din care: 46293 100 46293 100
A. Domeniul pubEc 0 0 1072 2,32
8. Domeniul privat 46293 100 45221 97,68

A. Domeniul pubHc-DRUM 0 0 1072 2,32
8. Domeniul privat din care 46293 100 45221 97,68

1.Suprafața construia 3440 7,43 12500 27,00
2. Drum+Circulații auto 2450 5,29 7800 16,85
3. parcarl 490 1,06 8100 17,50
4. ficcese.alei pietonate 250 0,54 2822 6,09
5.Platforme deeseuri 0 0 150 0,32
5.Teren / Spati verzi 39663 85,68 13849 29,92

POT exIstent/POTmaxIm propus 7,4% 30
CUT exIstent/CUTmaxIm propus 0,09 2



$PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei in UTR M in vederea construirii unui
ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE COLECTIVE , SPATII BIROURI ,SPATII
SPORTIVE SI DE AGREMENT ,SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE ,
HOTEL, DOTĂRI PUBLICE

Proprieiari

Sil. Xfilolv Texul*, w. 25. S-Hi
Su. CaleaȘuriiMici nr. 39, Sirni 550137
Sil. Dolvlui N. 24. Sib-hi

105165 S.C. ELGEKA- FERFELIS ROMANIAȘA.
S.C. ELGEKA — FERFELIS ROMANIA S A
S.C ELGEKA — FERFELIS ROMANIA S A.
S.C. ELGEKA -FERFELIS ROMANIA SA.
SC. ELGEKA — FERFELIS ROMANIA SA
S C. ELGEKA — FERFELIS ROMANIA SA.
SC ELGEKA -IERFLLIS ROMANIA SA.

S.C. PAMIRA SPORT SRL_
Keber Madias Jr.

S.C PIIARM SRL
S.C. PHARM S R.L

S.C. PAMIRA SPORTSRL (teren xhizxioAi:
de ta Kc&x Muhiu Jr^ h>jarchcur de

solutiorurc la OCPI

Sir. Dna, irin: taiWe r.r ISO- I5< secer 3, Bwvrcni
Str. Dnra intreUrbk nr. ISO — I5& sector 3. Becuterti
Sir. Ara ÎNceca. nr. 27. Sibiu
Str. Calea Șurii Mici rc. 37, S &u 550137
MEDIAȘ.Str. SOS SIBIULUL Nr 5,^SIBIU
MEDIAȘ. S r SOS SIBIULUI. Nr. 5. i..J;| SIBIU
MFDIAS.Str SOS. SIBIULUI.Nr. 5. ratei SIBIU

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT/ TEREN REGLEMENTAT
PRIN PUZ CFAO 11101/14.02.2024

Zona studiata Existent
mp procent

Suprafața teren studiat <fn care: 57936 100
A. Domeniul public 10248 17,69
B. Domeniul privai 47688 82,31

A.Domenlul public- din care: 10248 17,69
1.Drumuri 6500 11,21
2.trotuare 1370 2,37
3.plste de biciclete 0 0

4. Acostamente/parcaje 2378 4,11

B. Domeniul privat din care 47688 82,31
1.Suprafața construita 3840 6,63
2. Drum+CirculaUl auto 2450 4,22
3. Parcari 490 0.85
4. Accese.a'el pietonale 250 0,43
S.PIatforme deșeuri 0 0
6. Teren / Spativerzi 40658 70,18

POT existent 6,63%
CUT existent 0,08

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT TEREN PROPRIETATE
PARCELE GENERATOARE PUZ CF AP 11101/14.02.2024

Zona studiata Existent
mp procent

Suprafața teren studiat din care: 46293 100
A. Domeniul public 0 0
B. Domeniul privai 46293 100

A. Domeniul public-DRUM 0 0
B. Domeniul privat din care 46293 100

I.Suprafata construita 3440 7,43
2. Drum+Circulatii auto 2450 5,29
3. Parcari 490 1,06
4. Accese,alei pietonale 250 0,54
5.Platforme deeseuri 0 0
5. Teren / Spatii verzi 39663 85.68

POT existent 7,4%
CUT existent 0,09

1

(A)EXTRASE CF I NR TOPO PUZ PAMIRA FLORADI I QIȘF^CJIQN^ITAȚJ, PRIORITĂȚI SIMVIIUII EXISTENTE

iui&dnJnirui
mm-unFERI

M

NR NRCF NR CAD/TOPO StererVmp
eonsti

DESTINAȚIE PROPRIETAR

1 104577 104577-CI 7081 221 HOTEL P+E+M Pamira Prod
SRL

2 101547 101547-C1 730/735 mas 316 Constr adm si
soc-cult-P

Pamira Prod
SRL

3 105392 803/1/1/5/6/1/3 3008/3033
mas

0 CurtiOonstr Pamira Prod
SRL

4 105489 803/71/1/5^/1/2/8 1835/1862mas 0 CurtiOonstr Pamira Prod
SRL

5 118712 118712
803/1/1/5/5/1/2

940 0 CurtlOonstr Pamira Prod
SRL

6 104907 7972
803/1/1/5M/1/2/6

157 0 Drum SC Electrobrans
Pamira Prod
SRL

7 114066 5209/1/1/2
114066-C1
11406602
11406603
11406604
11406605

5609
96
643
442
46
49

Constr ed.Ind
Atelier auto P
Depozit metP
Depozit met-P
Sopron-P
Dep carb -P

Pamira Sport
SRL

8 116768 803/1/1/5/4 480 0 Drum Cefa ,Pamira,
Preda,Scaunas

9 119483 5789/4,5790/4
803/1/1/5^/1/4

410 0 Drum SC Cefa SRL
Fam Preda si
Fam Scaunas

10 111663 111663
803/1/1/5/5/1/3

741 0 Drum SC Cefa SRL
Fam Preda si
Fam Scaunas

11 124922 124922 222 0 Drum SC Seqanl SRL
12 105145 803/1/1/5/6/3 200 200 Constr locuințe SC Seqanl SRL
13 113957 7971

803/1/1/5/6/1/2/5
487 0 Constr loculnto SC Electrobrans

SRL
SC
ELECTRO4MPE
X

14 104931 10493101
803/1/1/5/6/1/2/4

1842 828 Constr Ind si
ed

SC Electrobrans
SRL

15 118563 11856301 369/373 129 Sediu firma
P+E

Fam Gavrila

16 118564 11856401 367 129 Sediu firma
P+E

Ghlmpau N.

17 100566 100566
803/1/2
frOTAl Stergri

21815

AA291
341 Curți constr •P SC Floradi Prod

Corn SRL

(A) Terenuri care participa la amenajare
® Teren care nu participa la amenajare - S=1395 m2

QQMENJJ
GIRCWi

UTILIZAREA
IERENWULQR

.ȘEATII
PIANJAII^&Q
BEMRNI

PRIQRIIATJ
1 sep^a^p^o banda de
3,50m

PlșmcilONAUIAB
1.^dig^^ifeî
Mobil P^iPAsa^a
2.0^uneiP^W de jM^ 2banda de 3,50m va fi^P^
pesvbpQd
3.fo^^pietpnaj la Calea^Mg
4..^pista fei0*te
5.,Urap^

întoarsa sub ppd
3.sepr9pyne^de 1,50m
4.sepropunăpista debălele 1,50m
5.Se vgp^ papcari pe teren
prepriMe

6.^1Suri^foarte petala 6.A^p.ri^ppl se va^^ș|(
siferap.^^ delaigye

7.^9^cu st^eylW1^Urban

I.La «a actuala figura ca UTR

^^ce py mai ginite ai
d%Weaag^a^2.^zd sportiva f^ p.^^ de
molare pen'ju compui

Frigid si se va descongestiona
^0!aMiMg
7.Banda de bifate care va face
legătura cu stafia propusa
1.Se propune teafalPP in OTR M
zenaMim-ce va perele o serie de
fyopfypice>%jeyjțafyazona
2.10^1AIk^jrobite ai sala de
sport PMV POTOPII la ,01.^^

in grad^^de degradare
4. Teiepmgla,ș!(ErigQQ!enjj!j
5. ^ 4^ de ^^^^

si

3. Se va ^kfyya zona ,se yg
fe^^^degradate
4,5.Se propun ^^ ^p^ert si ^ la
pajlar W^Mi y^j care yg
creste confortul in zona

1.09 spatijg yggi /agream in I.Se propun spatii^^^1
IK dejo&gzona

2.09 zona de pr^ecție verde^ 2.Se pgopyng^depr^verde
c^ferata ȘMayit^^dTrffliriujpibao

O Acest desen este pxffetxo ir te'c~y a Sroutl de A+.^^durHoFom Pffrcdxe-Hpc£e 6 tal cuKzydulihcedie stirtte
de e>cUde A+i-xti, Iri-^ Pop,

BIROU DE ARHITECTURĂ
Eere'car.03 p,u.raxrtsa.ase fuk<o prodccm SA. Pr. Nr.

_222Q?3-1MZ WOOACARZRncnOTXLAUlBhUlXM ta
w.^ct+h v^&ru CTM^feH^UAhUMSkU lUCALE C£IRINA POPA UUAG?^ctT„ATI COCXCW.E ^:v_sSTUPIT

C^-f/apoca, POTcr 56/52 .horeooih^,va>^ Al

Sef ptfect at^Popa CADA r.>&a < Scara
' 1:10(0

A4=$3Cju84 v,sniT rv.4 Faza
PUZPLAN DE SITUAȚIE

EXISTENT
Protodal arh. Ifma PofiT IRINA. «^N
Proceda! arh. Ed WasF^ni CARMENn== Dab

46/2026
Pt nr.
A03Desenat ah. Eb Ba'asrieni



/parcarl/ /

^ TEREN REGLEMENTAT PRIN

W

TABEL PARCARI /FUNCȚIUNI PUZ PAMIRA- FLORADI

BIROU DEARHITECTURĂ

PLAN REGLEMENTARI-ZONIFICARE A04'Desenat >26

i»x
740c
1100
2122

Pr. Nr.
282022

PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei
IN UTR M IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE
COLECTIVE , SPATII BIROURI ,SPATII
SPORTIVE SI DE AGREMENT ,SPATII
COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE ,
HOTEL,;DOTARI PUBLICE

ce unneaza a fi
primarlel /')

Faza
P.U.Z.

UTRM-
ZONA MIXTA

Ș = 399 mp
<t Terer

- Dotări publice- (»P+1E
ZONA 2- B2,B3.B2'.B2 -4 imobile de locuințeD+P+5E+R
ZONA 3- LBC , LBC - 2 imobile de locuințe,btrourl.comert

D+P+8E+R
- COMERT+BIROURI D+P+<

ZONA 4- B6.B6°- ImobDo de locuințe D+P+TE+R
ZONA 4'- IP Imobil parcarl D+P
ZONA 5- B4 - 2 Imobile do locuințeD+P+SE+R

PARAViTiV FF.OPUȘI A TE.W3JLUIFESTRU ANSAMBLU:
• AteraniLrfzt FVZ tl<t00&
• At#nrqUfwUIFUZ '573Hrp
• AtoWal«mMrN^iT& frreraLari FVZ' 4423>-p
• A terenpfî^țeoTvcedKepenWdnWdonerJuptoScs ,372np
• A terenprot ccns'ju&>4522trp
• AccAit-rUFCOJO |o<£i = I^C-p
• Admiraitotoatapzmm*ksxn,
• A desUi.Napropto,!* 505001,
•FOTrutprofet* 30%
•CVT rrax p.%os=2

ji-Otf+SE+8

10241
47111
10241

Sef proteci
Proiectat
Proiectat

Zona de protecție ^77-77 Tren-CFR-IOOm (A

arh. Irina popa
arh. Irna Popa
arh. Efs BaTasheni

Frccuu
ICO

17.01
12-31

c Zona de protectie Tren /» Urban propus conform j
& PUG SIBIU 2011 1

LEGENDA SIMBOLURI
El -Activități economice cu caracter Industrial
M -ZONA MIXTA
A (Zona 1+2+3+4+S >- Terenuri care participa la PUZ
B -Terenuri care nu participa la PUZ-CladIri existente care nu Isi

schimba functlunoo(ateller automatizați sl robotlca.depozltare)
ZONA 1/2/3/4/475 — Zone de construire cu funcțiuni sl caracteristici
similara
ZONA 1- IM -imobil mixt — birourihotel.comert D+P+6E+R

LEGENDA:

t CELE GENERATOARE PUZ CF A. Z DE O?OH TUNUATE 1101114022024
Zc»rtxTzti El ten! Profui Prepus

trp precert trp Procent
Szțofdtj teren stefit docare 45233 100 45293 ICO

A DerxritpjtN:
A DOTwQJprSit

0 0 1072 2,32
45293 100 45221 97.51

A D^^Jputrtc-DRUU O 0 1072 2.32
B. D>x<VUprtot cn ca. 45293 100 45221 97M

1S-țhUacoratuU 3440 7.43 12530 27,00
2 DnJ-POroA£i 2/0 24,3 5^3 7&:o 16,15
3 Paxari 430 1.C4 sico 17.60
4. Axe»>)eraraie 253 0.51 2322 1,09

0.325Pt£forr^@e*vl 0 0 150
5 Tt?n,S^^t<&D 3HS3 55,6 5 13141 29,2

FOTeihtro'.POTnihpro,j. 741 »
CUT eihUntCUT euxhF^zn 0,09 2

^^^



PARCELE GENERATOARE PUZ

UMFTA DE PROPRIETATE PROPUSA

Teren B
SUPRAFAȚACONSTRUIBILAI//////////Z/////^^^ I
CLĂDIRIPROPUSE
SPAȚIU VERDE

DRUMURI EXISTENTE

ALEI CAROSABILE PROPUSE

PARCARI

BREIEA 3.5m

I^rif^uli ACCESURI PRINCIPALE

DE SPORI H- max propus la comisa = 30^
H-max propus total= 34m

TROTUARE^ALEI PIETONALE

PISTA VELO

PLATFORMA COLECTARE DESEURI
TREN URBAN

ZONA DEPROTECȚIE TREN

ZONA 1/2/3/4/475
IAMPRIZA CF PMUD 2022|

LOCUINȚE COLECTIVE

ir TERJTOR1A1

ProfilC

Existent

LBCArhivele statuluiTABEL PARCARI /FUNCȚIUNIPUZ PAMIRA- FLQRADI
PS2IMOBIL /FUNCTIUNE

JOW
665
20cam 1l/2cam

11/5-20p
1t/200mpȘed

1l/60mp Șed
Cluj-Napoca,

DOTĂRIPUBLICE FazaSef proiect arh. Irina Popa
Proiectat arh. Irina Popa
Proiectat arh. Ells Ballashe
Desenat arh. Ells Ballashenl 1.202613:1737 40^0«I TOTAL PARCARI.

LOCUINȚECOLECTIVE , SPAT1BAROURI .SPATISPORTIVE
SI DE AGREMENT ^PATICOMERCIALE SI ADMIIRSTRATTVE
,HOTEL,DOTĂRIPUBLICE

LOCUINȚE^

COLECTIVE

LOCUINȚE COLECTIVE,
COMERȚ, BIROURI (P,E1)

Digitafy signed
by POPA IRINA.

500mp/V,1
1500mp/LBC P Pr. Nr.

28/2022500mp/IM
1500mp/LBC El

1^40^?
1 1070

IMOBIL MIXT / BIROUl
HOTEL,COMERȚ/

LEGENDA SIMBOLURI
El .Activități economice cu caracter Industrial
M -ZONA MIXTA

EXTRAS PUG SIBIU /ANEXA 2 NECESAR PARCAJE
LOCUINȚE

PLAN REGLEMENTARI - MOBILARE
URBANISTICANOTA: Suprafața platformelor amenajate este mal mare decât suprafața

necesara ,cf HCL 244/2018 ART 17 llt.2a

CLĂDIRIEXISTENTE ,NU ÎȘI SCHIMBA
FUNCȚIUNEA (ATELIER AUTOMATIZĂRI
Șl ROBOTICĂPEPOZITARE)

Categoria de Importanta C (normala) — conform HG 766/1997 anexa 3
Clasa de importanta III - conform Normativ P 100-1/2006 tabel 4.3.
Clasa de Importanta 3 - conform Cod proiectare CR 0-2005
Grad de rezistenta la foc II - conform NP 118/1999
Caracteristici seismice ag= 0,16gTc=1,6ș— cf.NP 100- 1/2006

POPA
IRINA-
CARMEN

ZONA 1 - IM -Imobil mixt — birourLhotel.comed D+P+6E+R
- S- Sala de sport -terenuride tenis D+P
- Dotări bubtce-D+P+IE

ZO/LA 2- B2,B3,B2',B2 - 4 Imobile de locuințe D+P+5E+R
ZONA 3- LBC . LBC - 2 Imobila de loculnte.blfourl.comert

D+P+8E+R
- COMERT+BIROURI Q+R+1

ZONA 4- B6,B6'- Imobile de locuințeD+P+7E+R
ZONA 4'- IPImobi parcarj D+P
ZONA 5- B4 -2imobile de locuințeD+P+5E+R

fecaze aparUr^m".
FUNCȚIUNI ADMINISTRATIVE /FUNCȚIUNI FINANCIAR BANCARE
Se va asgjra parznj lata»ir loc da parcare La 60mpd.i SCO'. pVs un cpor mmpertupersoana
GiUme,^mcoti urmeze:- un loc da p^carela 300mp dn SCO' pertureshi Aroirilor
Sa ver a-^ra bevri62 parcareramatepersoanei ou tur&ap
Se vor as^ra Li zona acceWupjbloprhopal^5&sonata tepoparj tfckktelct, de prAtârna acopoll.
cu oQ,2CWqde secarozidita.a,iviIn tectere caracterul funduri^ frectervapjt&iA>".
FUNCȚIUNICOMERCIALE (tertlare) cu caracter Intraurban
Funcțiuni comerciale t^Ohie) cu caracter ertraurban^servicii tehnice
Se vor arijrapocni gen*
-un!cc da parcare la 200 mp fin SCO' romutati do p/na la 400 mp:
-unloc da pacare la ICO mp din SCO' țc<vnj^±» do 4CO-600mp.
FUNCȚIUNI SPORTIVE

A^AGEI

PI. nr.
A05

TOTAL NECESAR ANSAMBLU =46 BUC IGLOO
\ S necesara Igloo = 2,4 mp

S necesara 46 Igloo =110 mp
TOTAL SUPRAFAȚA AMENAJATA PLATFORME DE GUNOI

=150mp

LOCUINȚECOLECȚIE
COMERȚ /SERVICII I TRANSPORTURI

COLECTAREA SI EVACUAREADEȘEURILOR
In conformitate cu Regulamentul Serviciului Public de salubrizare din județul

§ Sibiu ,aprobat cu HCL 244/2018 ART 17 lit.2a . In municipiul Sibiu .In zona de
blocuri .colectarea deșeurilor se va realiza pe 5 fracții astfel
- deseurile din hârtie si carton igloo-uri de 1.1 mc,1 recipient la 250 locuitori

„-deseurile din plastic si metal -igloo-uri de 1,1 mc.1 recipient la 110 locuitori
^-deseurile din sticla- igloo-uri de 1.1 mc.1 recipient la 250 locuitori

biodegradabile-containerde 1.1mc,1recipientla 11OIocuitori
deseurile reziduale -container de 1.1 mc,1 recipient la 110 locuitori

J Zona de protectle Tren
Urban propus conform< PUG SIBIU 2011

TEREN ANSAMBLUPĂMIRA+ FLORADI
liEC£! PUC © Acest desen este proprietatea lnte!ectuală a Biroului do Artitecturâ Irina Popa. Reproducerea poale fi fâcută cu acordul și în condiție stabile

de Biroul de Arhitecturi Irina Popa

UTR M -
ZONA MIXTA

ZONA DEPROIECȚIETREN URBAN
TREIL

PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei in UTR M in vederea construirii unui
ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE COLECTIVE , SPATII BIROURI ,SPATII
SPORTIVE SI DE AGREMENT ,SPATII COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE ,
HOTEL, DOTĂRIPUBLICE

locuire
HOTEL
SALA SPORT
SPATII COMERCIALE

BIROURI

Se estimează unnumăr total de 665 apartamente,cu un total de 1300 persoane

7 Pentru 1300 persoane vor fi necesare
-5 Igloo MARTIE ,CARTON
-12 igloo PLASTIC.METAL
-5 igloo STICLA
- 12 igloo- DESEURI BIODEGRADABILE
- 12 Igloo -DESEURI REZIDUALE
ln tota|.46bucatllGLOO de 1,1mc

REGIM DE It/AI TIME (CONSTRUCȚII PROPUSE) :
P+1 P-2 P+3 P+4 P+5 P+6 P+7 P+8

PARAMETRI PROPUȘI Al TERENULUI PENTRU ANSATABLU :
• A teren studiat pyz = 166800mp
• A teren reglementat pyz =57936 mp
• A totala teren privat /parcele generatoare RUZ= 46293mp
• A țerenpropuspentru cedare pentrudrum/domenlupubllc = 1072mp
• A teren privat construibil=45221mp
• AponștoiJIapropusa totala l2500mp
• Aconșțmita desfășuratapropusa = 90500Mp
• A desfasurata propusa = 90500 mp
•POT max propus = 30%
•CUT max propus = 2

REGIM DE ÎNĂLȚIME max propus -P+P.+8E+R

nII11L
I LDAFTA SUPRAFAȚA REGLEMENTATA

PRIN PUZ

LRIITA TEREN STUDIAT IN PUZ

iv.țc I x | Y I z | iv.pa

E= EmizKJELkizlrlinLLLlLi^n KEIII1I1 41379

^b > :,'<.1iSIEh^ 7.• ETFrTim mm1'1 413.74,
FTTijyATmriT^rtraimmm nriiTiniEvului 413.767
ek,!;uwimih^^^rrnmim 4 7 rINIMIIihE^i 4139)5

roiî mew^emrnram 44 rimmi kIvrwn 4140»
E L-!: 11 1 r?o7OT=ETTffii^. O F & VA ^^^^^^^^ 414.L,)

E»Ui>!= 47:0,7 02 EIIHim y> kmKlilOl—il-ll 414325
y 432457 06 47^1429 413357 51 414619

4,2451 94 47^617X3 41,30) ,2 KiliMaULblEl 4148?,

10 021 ILS5 4756920 413.501 53 Fi»b'ratrilK'taa 4117
11 024 C39 4TA6313S 411922 <1 FBînNlEHIUina 11 IN

U2IM42 4,66,5.41 40-931 55 EU2V!TI Etern;Ali 114451
1, t121729 7 <,.^-4X71 <11 ILO FOTTrxnnmFi 11179$
11 41233107 4,X622£6 414 214 ,7 rrcmrniFFreFi 414369
15 4,2357.41 4766'3.40 414 421 <S na> fy) Fn',rn/ 414,55

55 13237 LSI I,5N7M 414151 9 fkim11 411703
11 4,231X76 4765S9.I5 411597 60 EELJAl 4143a)

16 432367^ 47,^910) 414367 61 414379
19 4,2)72.13 4X579.57 414315 E»^Nirtr^AJ 414X1

4»3, LTV <76, 74X7 41417, 63 1 1 -531
21 U2J>50) 476172.19 414-1 64 ILV.3
22 4U477.N 4765^43 414 OJI 65 E*?<UAUEH.5jUtM 414-
21 4)24.8.00 47656S 16 4 3957 <6 irairiEL»;131 414: 1
21 4123-01 12 4,6554 52 4 4 222 67 4145,7
25 023)2.72 4765,7.39 1 1231 CS Oltenicn^Mi 4110)7

4123% 14 4?L«<» 414 119 fo nuTzyxwrimNTi 41459?
27 4)23.36.42 4,6,2602 414 211 70 414334
2S 4)2)50-0) 176,2163 11457 71 EiHliJHItalULUi 115.1 5
2) 432359.70 47rim£6 414 :<o 72 E'MH^LilhiirAM 415.1 1
» 4121:627 4 7551332 414 2» 73 mn.uiEHnmi 4150n
31 4,2,57.67 47605.19 114 XO 71 oiniziiHiniii 41,32?

32 024,201 111X8 75 ElrinZyiEhPilii 4119/3
33 0240.7, ni) I1,>Z9 76 fixul>11EHUTIZI 4I13H
31 43241507 476 11 M 414020 77 fOH 5Ml BnlW 414 777
33 4)24^01 476. 2630 114.115 78 414.795
35 1)0 ,37 17° 29.cs 114 191 79 11162:
37 02) 3X1 <70,4,21 41075 0 rum1*Eh ĵ L<1 41355?
3S 4)24:053 476347 34 414 151 81 EWlilllEhi.r^! 41 .150
30 43240.16 176%ICO 113 9c6 se EIMIHrUlhjMrtba 41 «0
40 4124 157 176,55 24 41) 956 S) 41 331
11 024 731 1765,732 113 971 81 oniuiEhiim 414 4.56
42 412419 79 47.4564 413787 fii rowi!iBLiu>™ 414264
a. 020)90 176,936 11) 775 >6 ETFrcrarFrnTxni 412579

US TEREN REGLEMENTAT PRIN
1024

Zona studiata Existent Propus Propus
mp procent mp Procent

SupjaUtA teren studiat cla care: 57936 100 57936 100
A. OocTKrtvlput>Tc 10248 17.69 11320 19,54
B Domenkilprivat 47688 82,31 46616 80,46

A.Domeniul publlc-.din care: 10248 17,69 11320 19,54
1.Drumuri 6500 11,21 6795 11,73
2-trotuare 1370 2,37 1999 3,46

0 0 200 0.35
4. Acostamente 2378 4.11 1948 3.35
5. E?r_ed 0 0 378 0.65

B. Domeniul privat dh care 47688 82,31 46616 60,46
1 SupraWa ccr^lAEta 3840 6,63 12900 2227
2. Drum+Oraia'.3 auto 2450 4,22 7800 13.46
3 p^r&n 490 0,85 8100 13.98
4. Accese.^ pielona^ 250 0,43 2822 4,87
5 Platforme daseuri 0 0 150 0.26
6 Teren1 Spati verzi 40653 70,18 14844 25,62

POT existent/ POT maxim propus 6.63% 30
CUT existent /CUTmaxim propus 0.03 2

BILANȚTERITORIAL EXISTENTPROPUS TEREN PROPRIETATE
PARCELE GENERATOARE PUZ CF AVIZ DE OPORTUNITATE 11101114.022024

Zona studiata Existent Propus Propus
mp procent mp Procent

Suprafața teren studiat din care: 46293 100 46293 100
A. Dorneriul pub^c 0 0 1072 2,32
B. Domerful privat 46293 100 45221 97,68

A. DomeniulpublIc-DRUM 0 0 1072 2,32
B. Domeniul privat dh cere 46293 100 45221 97,68

1.Suprafața construita 3440 7,43 12500 27.00
2. Drom+Circulatii auto 2450 5,29 7600 16,85
3. Parcari 490 1,06 8100 17,50
4. Accese,alei pietonale 250 0,54 2822 6,09
5 Platforme deeseun 0 0 150 0.32
5. Teren / SpoTi lerzi 39663 85,68 13849 29,92

POT exlstenVPOTmaxim propus 7/6% 30
CUT exjstenUCUTmaxim propus 0,09 2



@E9

^3

LIViTASUPRAFAȚARECLEVENTATA

LMTADE PROPRETATE F$K)FUSA

DfdJVURIDETENTE

PARCARI

TROTUAREN.EIPETOTIUE

PLATFORMA COLEGTARE DEȘEURIRETRAGE!ALINIAMEI TREN

^nferuluil
-^^

DE SPOR-

erei
Zona de protecție Tren
Urban propus conform U/j

PUG SIBIU 2011

LOCUINȚE COLECTIVEREZERVELE STATULU

TABEL PARCARI /FUNCȚIUNI PUZ PAMJRA- ELORADJ

¥////// 1,51/ap665
11/2camFUNCȚIUNI ADMINISTRATIVE /FUNCȚIUNI FINANCIAR BANCARE 20cam
1l/5-20p50 pers
1l/200mp Șed

BIROURI ll/SOmpȘed BIROU DE ARHITECT!
IRINA POPA %.

Cluj-Napoca. Plopikx 56/52 /^POTARI PUBLICE
SeloroteciPARCARI DEMISOL +Cladlre

arh. Irina PopaProiectat
Proiectat

PROFIL C' Profilg :ARI

Categoria de importanta C (normala) — conform HG 766/1997 anexa 3
Clasa de Importanta III - conform Normativ P 100-1/2006 tabel 4.3.
Casa de Importanta 3- conform Cod proletare CR 0-2005
Grad de rezistenta la foc B - conform NP 118/1999
Caracterisfci seismice ag= 0.16g T<f1.6s -d.NP 100- 1/2006

500mp/lM
1500mp/LBC P

. COMERT+BIROURI D+P+(
ZONA 4- B6,B6°- Imobile de locuințeD+P+7E+R
ZONA 4'- IP Imobil parcai) D+P
ZONA 5- B4 - 2 Imobile de locuințe D+E+SE+R

500mp/IM
1500mp/LB_C E1

OÂDa EXISTENTEMl^SCH.VBÂ
FUSCȚIU?EA (ATEIER AUTOUATIZLRJ
ȘRO6OTiCĂ.DEPOZrTARE)

LOCUIRE
HOTEL
SALA SPORT
SPATII COMERCIALE

El -Activitati economice cu caracter industrial
M -ZONA MIXTA
A (Zona 1+2+3+4+5 )- Terenuri care participa la PUZ
B - Terenuri care nu participa la PUZ.Clddiri existente care nu ist

scNmba funcUune^aWier automatizări si robotka,depozitare)
ZONA 1/2/3/4/475 — Zone de construire cu funcțiuni si caracteristici

PLAN REGLEMENTARI - MOBILARE
URBANISTICA DETALIU

\datprlmai^399 mp •

LOCUINȚE^
COLECTIVE

LOCUINȚE COLECTIVE,
COMERȚ, BIROURI (P,E1)

ZONA 1. IM Anroba nlxt-txrouri.ho<Hc<>me,l D'P'6E.R
- S- Sala de sport -terenuri de tenis D+P. Dotări publice- Q+P+1E

ZONA 2- B2.B3.B2%B2 - 4 Imobile de locuințe D+P+SE+R
ZONA 3- LBC,LBC - 2 Imobile de locuințe,birouri.comerl

UTR M-
ZONA MIXTA

PARAMETRI PROPUȘI Al TERENULUI PENTRU ANSAMBLU:
• A teren sWiat PUZ < 166900rv
• A teren reglementat PUZ =57936 mp
• A totala teren prizat /parcele generatoare PUZ= 46293mp
• A teren propus pentru cedare pentru drumVorrenhi pubfc = 1072mp
• A teren prizai cons(n)a>il=45221mp
• A construitapropusa:tataia = 12500mp
• Aconst&ita desfosiiplapropusa=90500Lț
• Afesfasuratapropuși= s<)500 mp
•POT mac propus= 30%
•CUT maxpropus=2

REGIM DE MALTIME max propus -0+P+SE+B
H- mac propus La comisa = 30m'
H- mu propus total= 34m

ce urmeazj
primarlel/

IMOBIL MIXT / BIROURI^
HOTEL,COMERȚ/

tnfîropuș pentru cedi
378mp

- deseurte dnPane si carton i#oo«i de 1.1 mc,1^^^b 250 tacvicri
-derojfa dh pteste si rrebl -i;to<ri6a 1,1 rc.1recf^b „0toAcri
-diserii do sfida- itf,»uide 1.1nc.1recperib 250bo&ri
-deserii t<de,edabW content de 1.1 mc.1recreaib 110bortul
•destula teuhak -cOTaner de 1.1mc.1 reoptentb 110boxeri

•un loc 6a parcare la 2CO n-p efo SCO' pccirv trio, da p&o La 400 mp:- mloc da porcate la 100 rrp din SCO* pentrumW da 4CO-600 mp:
FUNCȚIUNI SPORTIVE
Ccmplexvrl sport>,e. tallde anUenereent pentru clfcrKt sporturi,u,de LOm^ClitO sportive
(specUizate sau polivalente): se va a£gxa care un loc do parcaro ta 6-20 do tocuri.
Celelalte funcțiuni: se va afg/a cS:a un loc do pojcaro la 30 do tocuri.

hteta! •46 bxtti IGLOO de 1,1 rac

,OTALNECESAftANlAVatU MSBUC IGLOOl
3 r4ces.V3itebo a24n,
5r«exm46 W^,<110np

1 TOTAL SUPRAFAȚA AMENAJATA PLATFORME DE GUNOI
1=150mp i

Zona de protectie
Tren -CFR - lOOm

PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei
IN UTR M IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE
COLECTIVE , SPATII BIROURI ,SPATII
SPORTIVE SI DE AGREMENT ,SPATII
COMERCIALE SI ADMINISTRATIVE ,
HOTEL, DOTĂRI PUBLICE

Zora itxfota Elitei Prepus 1țrecet r 9 E^nn
S^rafrta teren ttXbl cin cze 46293 100 462» 100

A. Dyreo-ipj^c
B 0ri5~lffl.it

0 0 1,72 2.32
46251 1N 4522! 97^1

A. Do-erid p.tf:-DRUM 0 0 1072 232
B. Dorer+J prhatdirare 4§ai IM 45221 97.61

1 S40V1crâtfs 344, 7.41 12500 27,(0
2. Dr^+CroJaU^ 2450 5.2» 7100 16.15
3 E^ 450 1.01 1100 17.50
4 kce^^d fcc* 25, 0.54 2622 <0
SPta^a dftsfrjl 0 0 150 0.32
5 Ttren/Sed tern SH63 M ei 12443 29,92

POT titsU-^POTrxxhprețui 7.4% 3)

CUT eihte-KUTrăriripropui op> 2

EiHPnBzmroeirnvmm
n:cw rroEmraranrm=

F:^—LHULIM ruizimrnr,mmLki£I~.Lr^/m rprrmGz™nziniai
I^= buotEn^Hmi GramGHIDIzînmn
4 4II3K n F171varuFTTTCTCTWnni=|

mm M 411111 V 4)219 77 nmn

1 o:*i,r <-£|TC 40 >0 ,1 13,709 ' 21,133 411ni
1 u:ui5, I.^USO 11)9.1 mau III M,

4U,M0, 4-6.-22 16 411^4

j uitai iwa1£6 IliUI 432,710
<,»JI3i IC'I.-IJ,

4=X4IC nins
la cmn11 4-1,:,,? 414,1, or»1, CT,i:es 414 >a
n nt-VL» m,71si 411 1,4 o ozasii

ninsei 42CT2 ta 414 IV, <4 4C 11» 11'23 V 414 424

D 432V<06 <- XI 11 4115,1 51 412 nu
4'. 41,4:33 4 J 11'1

2, oim.n 1112,1 <1,i„ij <41,131 4 1 1&

?: c'ii uirrFCFlmn=|
J îs: cu XIXKIU 41137 n ranmiEiiiOTl

77 ,.•11'X!^
ot 411^4 j^nc

11 o,2=7
02i<in 4-UU vi 4141,1

/1'11 <7 2211 au. 2 <11:11
rari:13 414 7„

o:£sH nuXI ii C2,n„ racitl
41'2,58 <1 :, n 02,2,77 47,41191 411121

U CJXU 4-iUI^ UKI n 4ca:,6 4arac 18 41i1-,

o:iii37 1^:1 au, >, LMU1.1ti£r£lLnirm|rmn-1EV un1
'1 4i:„a^ UF-O ii C5IHILILE-=|

C:41F> 41„,<6 4U.7II 0241?». <»1134



UTR M

LIMITA UTR

LIMITA TEREN STUDIAT IN PUZ

PARCELE GENERATOARE PUZ

LIMfTA DE PROPRIETATE PROPUSA

Teren B
199 m|

Toreripropus pentru ced<
SUPRAFAȚACONSTRUILA

IMOBIL MIXT / BIROURI! CLĂDIRIPROPUSE
HOTEL,COMERȚ/ tt primarlel/

SPAȚIUVERDE

DRUMURI EXISTENTE

ALEI CAROSABILE PROPUSE

TABEL PARCARJ /FUNCȚIUNIEUZ PANIRA- FLORĂDIPARCARI

^^^^^BRETEA 35m

^^^ACCESURI PRINCIPALE

TROTUAREALEI PIETONALE

DE SPOR- PISTA VELO

PLATFORMA COLECTARE DESEURI
REGIM DE INALTIME (CONSTRUCȚII PROPUSE)TREN URBAN

ZONA DEPROTECȚIE TREN URBAN
TREN
ZONA DEPROTECȚIE TREN

PROFIL C

Zona de protectie Tren

PROFIL C'

CFR lOOm 30 00
77^0)

ZONA 2LOCUINȚE COLECTIVE
Ș6 QO

12,00

ZONA4'D+P=PARCARED+P=PARCARE
18.0036 0036 00 25.00

LBC
ZONA 1

8,0018,00
18,00 18,00

ZONA 4ZONA 3LBC
17,50 r 34.00

18,00 18,00 ZONA 5♦30.00

-35,00-
’arfarl

+23.00 A-A

BIROU DE ARHITECTURĂ
Investea:IRINA POP,

Paccar
:1000

4.00
lira

A06

ZONA 1 Imobil mixt IM

Pr. Nr.
2&2022

-D-Par^h-
18.0)71

PK&V 1330 p^sora vxIrecesse
-5 *0PARTE .CARTON
.12 ^o FXASTIC VETAL
.51*0 sroA
.12^DEȘEURI S<X€GRADA8LE

5C<#?24
IȘOOrcpVBCP
SCCirpij

LIMITA SUPRAFAȚA REGIE),IENTATA
PRIN PUZ

„Data
<4.032026

CLĂDIRIEXISTENTE NU Iși SCHIMBĂ
FUNCȚIUNEA (ATELIERAUTOMATIZĂRI
ȘlR080TICĂ,DEPOZITARE)

1/2006 tabel 43.
- Clasa da rriportanta 3 -
conform Ccd proletare CR

PAPA D^W/fy>e<D-2005
PUPA b/ POPA RHA- Grad de rezistenta la foc H

LOCUINȚE COLECTIVE,
COMERȚ, BIROURI (P,E1)

COLECTAREA SI EVACUAREADESEURLOR
hcor!^j!i o,Rt^awAi StMduMPtt& di szXtrtwi fnW3

S&u^n» cu HO. 2U2)1I ART 17 U2a .h truicpJ Stiu ,h zena &
tborî ?m&wAxunruta pe 5^^d
•«serie eh tale ticalmr,.v<ri te 1.1 mc,1ref^b 250 Vatri
Meserie dn țtax<&metal4foxrid 1.1 mc.1 re%&la 110ko£cn
4es?Ae dh £d> ycocride 1.1 oc,1retinei la 25) tacturi
-teseriebbtegr>±l*- corW«d, 1.1 mc,1recpeNla 110kx*ri
- feseler?5ja^<cd±n&de 1,1rc,1recent la 110 bcukri

PARAMETRI PROPUȘINTEREMAUPENTRUANULAU:
• Atemik^FVZ UtiOOrp

• Ate^W^^^&^ZrtFVZ'timrp
• AU—1popapertuodirt peCzi&-ridc=«pjtk * t)72rp
• AteenpA±ccn$tabfr4522lap
• Acccttx4pxpusa |cU„12+Xt,
• Aa^tve,&U?rr,J^<,a= K60C4>
• Afofaw,jmVH=K500ro
•POTcuiț%s= XX

PECIIDE rULTiVENiPOT*4»7'S5tf
H-ritpefrs ta0^9•Kn
H-rutpi^uboa*M.

IRINA- ;
CARMEN

- Categoria de importar,ta C
(nomaM) — conform HG
766/1997 anexa 3
- Clasa do importanta III •

LOCUINȚE-.
COLECTIVE

TOTAL NECESAR ANSAMSIU >46BUC KHCO
Sr«iu,s^ 2.4 r>

Uimp
TOTAL SUPRAFAȚAAMENAJATA PLATFORMEDE GUNOI

ISOrp

2026.041)6 0.16g T<F1.6$ — cf.NP 1(
132050 -norociF2C06

PLAN REGLEMENTARI •
MOBILARE URBANISTICA-
Parcarl

Retragere-
ALINIAMENT

'^ferukj li

PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA UTR Ei IN UTR M IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE DE LOCUINȚE COLECTIVE ,
SPATII BIROURI ,SPATII SPORTIVE SI DE AGREMENT ,SPATII COMERCIALE^
SI ADMINISTRATIVE , HOTEL, DOTĂRI PUBLICE1̂

!^e

^^
Wa tu,^ El 1U-4 Fr=;<, Prerv,

Pre<ert
y ^>W4 terei it-=U! on c_rr S7t>$ ICO snx 1

A Cotg-^Jp/Zc 1,241 1741 11122 1,44
B. Crr~ti prt.x 47411 UJ1 41411

A.O^=c~Jp*8c-Core: 10241 1711 1118 1144
tCWUBCTl 1EZ0 11>! 179 11,73
2fct_w
x»»^t^^o

1170 2.1? im

1.n^wt
2271• "o" iui

371 0.11

B D/-4-AJ phat oioe 47111 I01 44111 „,44, S.p„^orer,-> 96 «1 im. 21)7
2 O^&CriiJsl te» 24$, 4.22 7K0 11.44

1140

e TtOTl&priV-T3 40411 70 11
153

14144 un
POTeth'xtf POT„uita pro^s MII
OJT eCi^rt .curriihp-=;-s 0.0 a

BUUT TERITO^AI EXrâTEvrffî&US

Zeciit&u EA±ft PTOXS Prco.1
r , Ftoctî

$;wi't4 teri, rt.^£ €h cn 442,3 1^ 442U
A omiptk
B 0j-e>J^±

0 0 1072 2,22
412,3 I„ 45221 57,El

A DoT4.ilptMeC^U ten 232
B. D/xr:Uprivit 6n care am 1„ 45221 17,El

1 c^rf^catarul ,44, 7.43 12X0 27.03
2 Cr-CT+Crcli^^ 2454 IM

1.05
n» I6U

3 erej 45-, 11:0 17^0
4 AXUlJti*+^l 253 °'o" 2122 1.9

1.325Flrtcv dWa/1 150
5 Trti/SoUivta 3*53 1111 13141 812

POT eihh<POT mutei p/OCT 7^ »
CVTei»rf.CUTmufapnph 009 2

Cluj-Napoca,

Sef probei arh. Irina Popa ,
Protedat arti lrina Popa ;

Proiectat arh. ELs Ba^shel^
Desenat arh. E£s BaQashenr



Propunere de dezmembrare - CALEA SURII MICI

[694

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

ZONA 1
LIMITA UTR

LQ.5TA TEREN STUDIATINPUZ

PARCELE GENERATOARE PUZ

Teren B

1.080 m2l

Teren B,
972m2

972 m2
PD+P =64

ZONA 4 P/oprietar
KQPQ

104577 104577-C1 7081 6682

105392 803/1/1/5/611/3 2453003 2763 Cjirthconslr

2785609 5331

ZONA 4'
Rur116768 480

105145 803/1/1/5/6/3 200 108 ConșUlocuințe/ZONA 5)
1072

Format

arh. Irina Popa
Proiectat arh. Irina Popa

PLAN SITUAȚIA JURIDICA
A07

LUATA SUPRAFAȚA REGLEMENTATA
PRIM PUZ

TERENURI PROPRIETATE
DOMENIULUI PUELIC

CLĂDIRI EXISTENTE / NU SE
IMXXFICA FUNCTIUNEA ACTUALA

Imobil Mixt
D+P+6E+R

SC Segai
ȘRL ,

Terenuri afectate de propunere cedare teren
DRUM + TROTUAR.PISTA DE BICICLETE la CALEA SURII MICI

TEREN CE URMEAZA A FI CEDAT
DOUENULUI PUBLIC S = 1072 m2

LBC
D+P+SE+R

ConștrM.lnd
Atelier auto P
Depozit mele
Depozit met-P
Sopron-P
Dop carb -P

Total teren
propus

Qefa.
Pamj/a
Preda,,

Locuințe

colective
D+P+7E+R

Locuințe

colective
D+P+SE+R

Locuințe
colective

D+P+SE+R

LBC
D+P+SE+R

Locuințe

colective
D+P+7E+R

SERVITUTE DE TRECERE
PUBLICA PENTRU UTILITATI
TEHNICO-EDIUTAREACCES

AUTO SI PIETONAL

ZSaMfe/port
^prei2m

y7PD=8i —

SERVITUTE DE TRECERE
PUBLICA PENTRU UTILITATI
TEHNICOEDiLrTAREACCES

AUTO SIPIETONAL

SERVITUTE DE TRECERE
PUBLICA PENTRU UTIUTATI
TEHNICO-EDILITARE,ACCES

AUTO SI PIETONAL

SERVITUTE DE TRECERE
PUBUCA PENTRU UTILFTATI
TEHNICO-EDILITAREACCES

AUTO SI PIETONAL

UTR M-
ZONA MIXTA

ZONA1- IM Imobil mixt- bhourLhoteLcomert D+P+SE+R. S- Sa'a de sport Terenuride tenis D+P. Dotăripub^c-D+P+IE
ZONA 2- B2,B3.B2'.B2 - 4 brobEe de tocvinte D+P+SE+R
ZONA 3- LBC.LBC - 2 IcnobBe do bxuinte.b&ouriAOmert

SERVITUTE TRECERE IPUBLICA/ZNfkU UTILITATI
TEHNIC&EDILITARE.ACCES

AUTO SI PIETONAL

Locuințe
colective
J+P+SE+R

ZONA 4- B6,B6- imobile de locuințe D+P+7E+R
ZONA 4'- IP Imoba parcăriD+P

- Categoria de Importanta C
(normala) — conform HG 766/1997
anexa 3
- Clasa de Importanta III - conform
Normativ P 100-1/2006 tabel 4.3.
- Clasa de Importanta 3 - conform
Cod proiectare CR 02005- Grad de rezistenta la foc II-
conform NP 118/1999
- Caracteristici seismice ag= 0,16g
Tc=1,6s -cf.NP 100- 1/2006

BIROU DE ARHITECTURĂ
IRINA POPA

Cluj.Napoca. Plopilor 56/52

CE URMEAZĂ A
>QTPRIMĂRIEI

'^S= 295 mp

% SRL

Locuințe

colective
D+P+SE+R

Teren produs pentru
cedare /porcari

™S= 378rfip

Trotuar + pista biciclete - /

/TEREN CE URMEAZĂ A FV
'CEDATPRIMĂRIEI /

*6= 399 mp ,

5209/1/1/2
114066-C1
114066-02
114066-03
114066-04
114066-C5
803/1/1/5/4

SERVITUTILE TRECE!
PUBLICA PENi^Ounin
TEHNICO-EDILITARE)te<

AUTO SI PIETONAL

Paridng
D+P

PD= 24

Locuințe
colective

D+P+SE+R
PD=26

Zona de protecție
Tren - CFR - lOOm

Locuințe
colective

D+P+SE+R
PD = 32^

DOTĂRI
PUBLICE
|D+P+1|

Zona de protectie Tren
Urbanpropus conform

PUG SIBIU 2011
Eamlfa.
Prod SRL
Pamira
Prod ȘRL
Pamira
Spoit SRL

M -ZONA MIXTA
A (Zona 1+2+3+4+5 }- Terenuri care participa la PUZ
B - Terenuri care nu paitklpa la PUZ.CIadlri existente care nuIsl

schimba Ivnctiunea/ateiei automatizai! si robotica&POTfUre)
ZONA V2/3J4I475 — Zone de constrube cu funcțiun) si caracteristici

PUZ MODIFICARE FUNCȚIONALA
UTR Ei in UTR M in vederea
construirii unui ANSAMBLU IMOBILE
DE LOCUINȚE COLECTIVE , SPATII
BIROURI ,SPATII SPORTIVE SI DE
AGREMENT ,SPATII COMERCIALE
SI ADMINISTRATIVE , HOTEL,
DOTĂRI PUBLICE

POMENII CATEGORIA DE
INTERES

DIMENSIUNI

NAT. JUO. LOCAL Stereo Lungime Latime
CAI DE COMUNICAȚIE RUDERA C

Ui )072mp
Banda de circulație ta Calea
SuriiMici

Nu Nu 0. 295mp 128 Var 0-33m

Pista
bleiclete/1,50m+trotuarl,50m

Nu Nu Da 399 130 3m

Parcări la Calea Surii Mici Nu 1^ Da 378 125 ?>5,
^QOMlNUJlPRA'At
B,l fumuripropuseh&uvnbtu Nu Nu Da 7800 mp 1300 S6-7m

NOTA: Pe drumurile din incinta se va institui SERVITUTE DE TRECERE
PUBLICA PENTRU miLnATI TEHNICOEDILITARE.ACCES AUTO
SI PIETONAL cf RGU 525/1996



VEST

AUTOSTRADA Al

[CENTRU ISTORIC

AEROPORT

|AMPRIZA CF PMUD 2022
35.00

17^0

pod / pasaj

LEGENDA
Existent Casa

'artabil /
10,OQ

total
Proiectai

arh. Ells BallasheniDesenat

Transport
comun

Circulații
aferente,
existente sl
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