PRIMARIA Str. Samuel Brukenthal Nr.2, 550178 Sibiu, Romania —D I\ e
MUNICIPIULUI tel. 004-0269-208800, urbanism@sibiu.ro, www.sibiu.ro
SIBIU Facebook: Primaria Municipiului Sibiu, Sibiu City App

= B "/ *  CERTIFIED
CERTIFICAT nr. 13309

ISO 9001

SYSTEM

DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
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Nr. iesire:82344/12.10.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
DESFINTARI PARTIALE CONSTRUCTIE SI IMPREJMUIRE
EXISTENTA CONSTRUIRE PARTIALA REABILITARI,

COMPARTIMENTARI INTERIOARE, REFATADIZARE LA

CLADIREA EXISTENTA iN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII TURISTICE SI COMERCIALE,,
PROPUS iN MUN. SIBIU, STR. VALEA MARE, NR.3

Beneficiar: SC. NUCLEO CENTER SA;

Adresa: MUN. SIBIU, STR. VALEA MARE, NR.3;
Proiectant: SC. ARHIMAR SRL

Specialist atestat RUR: ARH. CLAUDIU BOTEA;

Nr. proiect : 1445/2021;

Certificat de urbanism : 887/29.04.2025;

In conformitate cu art. 582 alin 1 din Legea 169/2026 Proceduri demarate
anterior intrarii in vigoare a prezentului cod ,,(1) Procedurile privitoare la
elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si a celor de
amenajarea teritoriului, demarate anterior intrarii in vigoare a prezentului cod,
raman supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora si cap. Il
art. 96 din Legea nr.169/2026, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” coroborate cu Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr. 137 din 2011,

In vederea aprobarii documentatiei de urbanism PUD - ,,DESFINTARI
PARTIALE CONSTRUCTIE SI IMPREJMUIRE EXISTENTA
CONSTRUIRE PARTIALA REABILITARI, COMPARTIMENTARI
INTERIOARE, REFATADIZARE LA CLADIREA EXISTENTA iN
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
TURISTICE SI COMERCIALE,, PROPUS iN MUN. SIBIU, STR. VALEA
MARE, NR.3.

MANAGEMENT



au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre

initiatorul proiectului cat si de cdatre Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Sibiu, referitor la
opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

AMPLASAMENT

Terenul initiator al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu are o
suprafata de 4316 mp si este situat in intravilanul Mun. SIBIU, STR. VALEA
MARE,NR.3, jud. Sibiu, teren aflat in proprietate privatd, apartinand: SC.
NUCLEO CENTER SA (conform C.U. Nr. 877 din 29.04.2025), teren identificat
in C.F. Sibiu cu Nr. 110168.

PROIECTANT

S.C. ARHIMAR SRL, arh. CLAUDIU BOTEA. Persoana responsabila din
partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului — arh.
CLAUDIU BOTEA,

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI S-A DESFASURAT
ASTFEL:

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea
primariei Municipiului Sibiu sunt: consilier RAMONA CINDEA si CARMEN
BUDU, telefon 0269/208.551, adresa de e-mail pms@sibiu.ro;

Actele eliberate de Primaria Municipiului Sibiu pentru aprobarea documentatiei
sunt:
e Certificatul de urbanism Nr. 877/29.04.2025.

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 42880/03.06.2026 privind initierea, elaborarea si monitorizarea
implementirii P.U.D. - DESFINTARI PARTIALE CONSTRUCTIE SI
IMPREJMUIRE EXISTENTA CONSTRUIRE PARTIALA
REABILITARI,COMPARTIMENTARI INTERIOARE,
REFATADIZARE LA CLADIREA EXISTENTA iN VEDEREA
AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII TURISTICE SI
COMERCIALE,, PROPUS iN MUN. SIBIU, STR. VALEA MARE, NR.3,
jud. Sibiu, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor stabilite
prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si1 Turismului nr. 2701/2010.

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregititoare

Anuntul privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.D-
DESFINTARI PARTIALE CONSTRUCTIE SI iMPREJMUIRE
EXISTENTA CONSTRUIRE PARTIALA REABILITARI,
COMPARTIMENTARI  INTERIOARE, REFATADIZARE LA
CLADIREA EXISTENTA IN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII TURISTICE SI COMERCIALE, PROPUS IN
MUN. SIBIU, STR. VALEA MARE, NR.3, jud. Sibiu, cu nr. 42881/03.06.2026




care a fost afisat la sediul Primariei Municipiului Sibiu, publicat pe pagina de
Internet la adresa www.sibiu.ro.

e In data de 05.06.2026 au fost afisate pe site-ul www.sibiu.ro anuntul
privind intentia de elaborare a PUD impreuna cu Memoriul Justificativ si
Plansa de Reglementari urbanistice. Acestea au putut fi consultate si la
sediul Primariei Municipiului Sibiu — la panoul de afisaj Centrul de
Informatii Cetdteni pentru care a fost intocmit Proces Verbal de Afisare
inregistrat cu nr. 42883/03.06.2026 si afisat la sediul Primariei de la data
de 05.06.2026 pana la data de 20.06.2025.

e Anuntul privind intentia de elaborare PUD a fost amplasat de catre
investitor pe panouri rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe
teritoriul zonei studiate conform model Anexa 1 din Ordinul nr. 2701/2010.

e Scrisori transmise prin postd vecinilor direct implicati. Astfel au fost
transmise un numar de 1 adrese inregistrate cu nr.42889/03.06.2026.

Etapa II. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUD

Aceastd etapd se realizeazd cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile de rigoare si complementarile
ulterioare.

Publicul a fost invitat sd3 transmitd observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a P.U.D. - DESFINTARI PARTIALE CONSTRUCTIE SI
IMPREJMUIRE EXISTENTA CONSTRUIRE PARTIALA
REABILITARI, COMPARTIMENTARI INTERIOARE,
REFATADIZARE LA CLADIREA EXISTENTA iN VEDEREA
AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII TURISTICE SI
COMERCIALE,, PROPUS IN MUN. SIBIU, STR. VALEA MARE, NR.3,
pana in data de 20.06.2026.

- Scrisori cu sesizdri ale cetatenilor, depuse la sediul Primariei Mun. Sibiu -
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului (in perioada indicati): in
perioada indicata au fost Inregistrate 2 sesiziari cu nr. de Inregistrare
48762/19.06.2026 si 48950/22.06.2026

- Comentarii pe pagina de internet a Primariei Municipiului Sibiu la adresa
www.sibiu.ro sau la adresele de e-mail pms@sibiu.ro, urbanism@sibiu.ro: in

perioada indicata au fost inregistrate 2 sesizari.
- Dupa finalizarea perioadei de consultare nu au fost inregistrate sesizari.



REZUMAT AL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR SI REZERVELOR
EXPRIMATE DE PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE
INFORMARE SI CONSULTARE:

Prin adresele inregistrate cu nr. 48762/19.06.2026 si 48950/22.06.2026 sunt
sesizate urmatoarele:

Sesizare nr. 48762/19.06.2026 si 48950/22.06.2026

,,» Referitor la Documentatia P.U.D. pentru desfiintari partiale de constructie si
imprejmuire existentd, construire partiala, reabilitari, compartimentari interioare,
refatadizare la cladirea existentd, in vederea amenajarii de constructii colective,

spatii turistice si comerciale, din municipiul Sibiu, str. Valea Mare nr. 3, intocmita
de NUCLEO CENTER S.A., formulam prezenta:

CONTESTATIE / OBSERVATII SI OBIECTIUNI

,I. In mod eronat si nelegal, pe plansele de (i) Reglementiri urbanistice, (ii)
Mobilare urbanistica si (ii1) Circulatia terenurilor, este inscrisa str. Pulberariei pe
terenul din incinta industriald a PIM S.A.

Strada Pulberdariei a fost desfiintata partial prin Decretul Consiliului de Stat nr.
293/1985 pe aceasta portiune de teren inscrisd in CF 139598 Sibiu, nr. cad.
139598, aflata in proprietatea PIM S.A., si trebuie sa figureze corespunzator in
documentatia P.U.D.

I1. Cu privire la pct. 4.2 ,,Organizarea circulatiei, parcaje, accese” din Memoriul
justificativ - faza P.U.D. - se impune sa se specifice explicit ca accesul pietonal
st auto din str. Pulberariei poate avea loc doar pe latura de sud-est a terenului ce
urmeaza a fi cedat catre domeniul public cu destinatia de drum, delimitatd de pct.
20, 21, 22 (puncte ce marcheaza geometria terenului), respectiv dinspre str.
Turnului.

Aceastd clarificare este necesard pentru eliminarea oricaror interpretari ulterioare
privind posibilitatea realizdrii unor accese auto sau pietonale pe alte laturi ale
terenului ori prin zone care ar putea afecta proprietatile Tnvecinate, accesul
existent la acestea sau modul actual de utilizare a imobilelor limitrofe.

Totodata, documentatia trebuie sd evidentieze in mod detaliat si grafic traseele de
acces, sensurile de circulatie, punctele de intrare si iesire din incintd, precum si
modul de racordare la infrastructura rutiera existenta, astfel incat sa rezulte fara
dubiu cd intreaga circulatie generatd de investitia propusa se desfasoara exclusiv
prin accesul prevazut pe latura de sud-est.

In acest sens, solicitim completarea documentatiei cu planse de circulatie si
accese la o scara care sa permitd verificarea impactului asupra proprietatilor
invecinate, precum si demonstrarea faptului cd accesul utilizatorilor investitiei, al
autovehiculelor, bicicletelor, vehiculelor de aprovizionare, interventie si
salubritate nu genereazad restrictii, servituti de fapt, blocaje sau afectari ale
accesului existent catre proprietatile limitrofe.



De asemenea, solicitam ca documentatia sa prevada in mod expres interdictia
realizarii unor accese auto sau pietonale suplimentare pe alte laturi ale terenului
cedat domeniului public, altele decat cele indicate prin prezenta documentatie,
pentru a se asigura protejarea drepturilor proprietarilor invecinati si mentinerea
conditiilor actuale de acces si folosintd a imobilelor acestora.

Acordul exprimat de beneficiarul proiectului NUCLEO CENTER S.A. pentru
cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren de 500,79 mp cu destinatia de
drum este de natura sa producad efecte juridice si sa permitd accesul public
exclusiv pe portiunea de teren aflatd actualmente in proprietatea acestei societati,
inscrisa in CF 110168 Sibiu, nr. cad. 110168.

Demolarea zidului dinspre strada Turnului nu asigura accesul din strada
Pulberariei, in conditiile 1n care circulatia publica pe aceasta strada este intrerupta
pe portiunea aflatd in proprietatea PIM S.A.

In acest sens, solicitim s fie respectate hotararile judecitoresti prin care au fost
respinse definitiv toate actiunile formulate de Municipiul Sibiu, prin Primar,
pentru reintroducerea in domeniul public si redeschiderea circulatiei pe
segmentul strdzii Pulberariei desfiintate prin Decretul Consiliului de Stat nr.
293/1985, dupa cum urmeaza:

(1) Sentinta civila nr. 267/2001 pronuntatd de Curtea de Apel Alba Iulia in Dosarul
487/2001; (11) Sentinta civila nr. 3208/2003 pronuntatd de Judecdtoria Sibiu in
Dosarul 1592/2003; (ii1) Sentinta civila nr. 6472/2003 pronuntatda de Judecatoria
Sibiu in Dosarul nr. 8758/2003; (iv) Sentinta civila nr. 188/2024 pronuntata de
Tribunalul Sibiu Tn Dosarul 2538/85/2022.

Accesul, pietonal si auto, in incinta ansamblului cu functiuni mixte (locuire,
turism si comert) din str. Valea Mare nr. 3, ce face obiectul P.U.D., pe terenul
aflat in proprietatea PIM S.A. (segmentul desfiintat in 1985 din str. Pulberariei),
nu va fi asigurat nici in baza dreptului de trecere acordat temporar de PIM S.A.,
drept care va inceta prin desfiintarea zidului existent catre str. Turnului.

ITI. Documentatia trebuie intregitd cu planul detaliat de parcare, corespunzator
numarului total de 100 de locuri de parcare pentru autoturisme si biciclete,
aferente fiecarei functiuni propuse prin P.U.D.

Amenajarea locurilor de parcare pe terenul ce urmeaza a fi cedat domeniului
public, conform specificatiilor de la pct. 4.2 si 4.10 din Memoriul justificativ -
faza P.U.D., nu poate avea loc pe latura nordica a portiunii de drum nou create,
intrucat ar putea bloca accesul existent in cladirea C1 din CF 139598 si catre
curtea interioard a PIM S.A. Orice solutie de parcare care afecteaza, restrange sau
conditioneazd accesul existent al PIM S.A. trebuie eliminata din documentatie.
Solicitam aducerea la cunostintd publica, in vederea consultarii, a planului de
parcare, precum si transmiterea acestuia catre proprietarii invecinati afectati de
investitie, pentru a putea verifica si evalua impactul solutiei propuse asupra
proprietatilor limitrofe.

Totodata, solicitam ca planul de parcare sa evidentieze in mod explicit modul de
acces al autovehiculelor si bicicletelor, circulatiile interioare, sensurile de
deplasare si modalitatea de stationare pe parcela care face obiectul P.U.D.-ului,



astfel incat sa se poata verifica si garanta cd acestea nu afecteaza accesul, folosinta
sau dreptul de proprietate al subscrisei PIM S.A. asupra imobilului detinut.

Pe cale de consecintd, solicitdim modificarea si completarea documentatiei P.U.D.
in sensul eliminarii oricdrei reprezentdri sau interpretdri privind continuarea str.
Pulberariei pe terenul PIM S.A., precum si conditionarea avizarii/aprobarii
documentatiei de respectarea accesului exclusiv dinspre str. Turnului, fara
afectarea proprietatii PIM S.A.,,

RASIZUNSUL DAT DE CATRE PROIECTANT LA SESIZARILE
CETATENILOR CU PREZENTAREA MODULUI DE REZOLVARE SAU
NU A PROBLEMELOR

Referitor la sesizarile inregistrate proiectantul rispunde punctual, raspuns
inregistrat cu nr. 57499/17.07.2026:

,Documentatie P.U.D. pentru desfiintari partiale constructie si imprejmuire
existenta, construire partiala, reabilitari, compartimentari interioare, refatadizare
la cladire existenta in vederea amenajarii de locuinte colective, spatii turistice si
comerciale cu amplasamentul in municipiul Sibiu, str. Valea Mare, nr. 3, avand
ca beneficiar pe S.C. NUCLEO CENTER S.A., str. Taietura Turcului, nr. 47CI,
Cluj-Napoca, CJ avand in vedere sesizarile inregistrate cu nr. 48762 /19.06.2026
s148950/22.06.2026 va transmitem urmatorul:

RASPUNS

Pentru punctul I: - S-a eliminat de pe planse textul “Strada Pulberariei” precum
si sugestia de marcaje de pe parcela aflata in proprietatea PIM S.A.

Pentru punctul II: - Consideram ca accesele pe parcela si in cladirea studiata sunt
reprezentate clar pe planse prin marcarea lor cu simboluri de sageata albastra
pentru acces auto si sageata rosie pentru acces pietonal nefiind necesare alte
mentiuni. De asemenea, in memoriul de prezentare la capitolul 4.2 este descris
detaliat modul in care se acceseaza parcela si cladirea studiata inclusiv gestiunea
sistemului de parcare propus la nivelul parterului.

- Plansele au fost completate cu sagetile care reprezenta sensul de circulatie in
interiorul parcajului. Circulatia in parcaj se realizeaza intr-un singur sens. De
asemenea au fost evidentiate caile de circulatie din interiorul parcajului
:reprezentate cu linie intrerupta de culoare alba. Toate circulatiile se realizeaza
direct din domeniul public exclusiv in interiorul limitei de proprietate a imobilului
studiat fara afectarea vecinatatilor.

- Documentatia aferenta PUD reglementeaza doar parcela studiata, nu poate
reglementa parcelele vecine, asadar accesul se face doar dinspre str . Turnului, din
circulatie publica, si nu prin curtea privata a PIM S.A.

- Dezmembrarea si cedarea catre domeniul public al portiunii de teren marcata pe
plansele din documentatie a fost solicitata de catre administratia locala si
acceptata de beneficiarul / proprietarul terenului studiat.

Pentru punctul III: -

- Documentatia aferenta PUD completa este depusa la sediul primariei Sibiu si
poate fi consultata la cerere. Aceasta contine planul parter cu amenajarea locurilor




de parcare, plansa ARH-09 SCHITA PARTER EXISTENT si PROPUS precum
si documentatia aferenta pentru sistemul de parcare elaborata si insusita de
furnizorul sistemului.

- Prin propunerea de fata nu se reglementeaza amplasarea unor parcari pe latura
nord vestica a parcelei care se cedeaza domeniului public. S-a eliminat din
documentatie textul “Cu titlu informativ, aici exista posibilitatea amenajarii de
locuri de parcare auto” pentru clarificare.,,

Intrucat in perioada de prelungire a consultarii nu au fost inregistrate
sesizari se poate continua procedura de avizare si aprobare a documentatiei.

Etapa II1. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUD
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de
Detaliu si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare, plansele de reglementari urbanistice care
reprezintd informatii de interes public.

In urma primirii punctului de vedere transmis de cdtre proiectantul documentatiei,
serviciul nostru a analizat dosarul pentru documentatia

p-Arhitect Sef, p. Sef. Serviciu
Marius Jivan Andreea Borta Haideciuc

Serviciul Urbanism si Autorizare Constructii
Consilier Ramona Cindea

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in 2 exemplare
unul pentru Serviciul Urbanism al institutiei si unul pentru proiectant.
Subsemnatii:

Semnatura:

Redactat/ RC



